COMMUNIQUE RELATIF AU DEPOT D’UN PROJET DE NOTE EN REPONSE
A L’OFFRE PUBLIQUE D’ACHAT SIMPLIFIEE

VISANT LES ACTIONS ET LES BSAAR DE LA SOCIETE

Groupe Promeo

LOISIRS & PATRIMOINE

INITIEE PAR
BATIPART INVEST ET FINANCIERE OG

ET PRESENTEE PAR

oD
CORPORATE FINANCE

Le présent communiqué a été établi par Groupe Proméo et est diffusé en application des dispositions de I'article
231-26 du reglement général de 'AMF.

Le projet d’offre publique d’achat simplifiée ainsi que le projet de note d’information en réponse de la
société Groupe Proméo restent soumis a ’examen de ’AMF.

AVIS IMPORTANT

Les Initiateurs ont l'intention de demander a I'Autorité des marchés financiers (I"AMF"), dans le délai de trois mois
a lissue de la cléture de I'Offre, la mise en ceuvre d’un retrait obligatoire visant (i) les actions de Proméo non
présentées a |I'Offre par les actionnaires minoritaires ne représentent pas plus de 5% du capital et des droits de
vote de Proméo et (ii) les BSAAR deés lors que les actions susceptibles d’étre créées par souscription ou achat
suite a I'exercice des BSAAR non présentés a I'Offre une fois additionnées avec les actions existantes non
présentées a I'Offre ne représentent pas plus de 5% de la somme des titres de capital existants ou susceptibles
d’étre créés, conformément aux articles 237-14 et suivants du réglement général de 'AMF.

Les conclusions du rapport du cabinet HAF Audit & Conseil, membre de Crowe Horwath International, représenté
par Monsieur Olivier Grivillers, agissant en qualité d’expert indépendant en application des articles 261-1 | et Il du
reglement général de I'Autorité des marchés financiers, sont incluses dans le présent communiqué.

1 PRESENTATION DE L’'OFFRE

En application de l'article L. 433-1 du Code monétaire et financier et du Titre Il du Livre Il et plus
particulierement de I'article 233-1 1° du réglement général de I'AMF, Batipart Invest, société anonyme de
droit luxembourgeois, dont le siege est 4-6 rue du Fort Rheinsheim, L-2419 Luxembourg, immatriculée au
Registre du commerce et des sociétés de Luxembourg sous le numéro B116420 et Financiere OG,
société a responsabilité, dont le siége est situé Espace Don Quichotte, 547 Quai des Moulins a Sete
(34200), France, immatriculée sous le numéro 509 179 586 RCS Montpellier (ci-aprés collectivement
dénommeés les "Initiateurs" ; les Initiateurs agissant de concert entre eux ainsi qu’avec Financiére du
Parc, société a responsabilité, dont le siege est situé 3 avenue de la Gare a Balaruc-les-Bains (34540),
France, immatriculée sous le numéro 509 180 576 RCS Montpellier et Mesdames Anne, Jocelyne et
Laétitia Ganiveng (le "Concert")) se sont engagés irrévocablement auprés de I'AMF & offrir aux
actionnaires de la société Groupe Proméo SA, société anonyme au capital de 3.061.374 euros divisé en



3.061.374 actions d’1 euro (un euro) de valeur nominale chacune, dont le siége social est situé Espace
Don Quichotte, 547 Quai des Moulins a Séte (34200), France, immatriculée sous le numéro 430 417 600
RCS Montpellier ("Proméo" ou la "Société") et dont les actions sont admises aux négociations sur le
marché Alternext de NYSE Euronext a Paris (ISIN : FR0010254466), d'acquérir dans les conditions
décrites ci-aprés (I"'Offre") :

a) la totalité des actions de la Société admises aux négociations sur le marché Alternext de NYSE
Euronext a Paris (ISIN : FR0010254466) (les "Actions") émises ou a émettre a raison de I'exercice
des BSAAR définis ci-dessous, non détenues par le Concert et par la Société elle-méme, soit au
22 juillet 2014 un nombre de 218.552 Actions, au prix de 33,50 euros par Action payable
exclusivement en numéraire ; et

b) Ila totalité des bons de souscription d’achat et/ou d’acquisition d’actions remboursables admis aux
négociations sur le marché Alternext de NYSE Euronext a Paris (ISIN : FR0010563916) (les
"BSAAR"), non détenus par le Concert et par la Société elle-méme, soit au 22 juillet 2014 un
nombre de 41.956 BSAAR, au prix de 0,50 euros par BSAAR payable exclusivement en
numeéraire ;

(les Actions et les BSAAR étant collectivement dénommeés les "Titres").

Oddo Corporate Finance ("Oddo") est I'établissement présentateur de I'Offre et garantit, conformément
aux dispositions de l'article 231-13 du réglement général de I'AMF, la teneur et le caractere irrévocable
des engagements pris par les Initiateurs dans le cadre de I'Offre.

L'Offre sera réalisée selon la procédure simplifiée conformément a I'article 233-1 1° du reglement général
de I'AMF.

Motifs et contexte de |'Offre

Les Initiateurs, agissant de concert vis-a-vis de la Société, envisagent une opération de restructuration
capitalistique des deux branches d’activités de la Société, a savoir la participation de la Société dans la
société Vacalians Group ("Vacalians") correspondant a I'activité d’hétellerie de plein air d’une part, et son
activité de promotion immobiliére d’autre part.

D’un point de vue pratique, cette restructuration prendrait la forme d’'une réduction du capital de la Société
réalisée par rachat-annulation d’Actions offerte a I'ensemble des actionnaires mais a laquelle seule
Batipart Invest apporterait ses titres (la "Restructuration”). Dans le cadre de cette réduction de capital, le
prix de rachat des Actions devant étre acquitté par la Société serait principalement payé en titres
Vacalians et en numéraire pour le solde.

En conséquence, Batipart Invest, Financiére OG et Financiére du Parc (société intégralement contrélée
par Monsieur Gilbert Ganivenq) ont conclu le 22 juillet 2014 un protocole d’accord (le "Protocole") aux
termes duquel ils ont précisé leurs engagements respectifs pour la mise en ceuvre de la présente Offre et
du projet de Restructuration, sous réserve de la réalisation préalable du retrait obligatoire.

Les valorisations retenues pour chacune des deux branches d’activités de la Société dans le cadre de la
Restructuration seront en ligne avec celles retenues pour la valorisation de la Société dans le cadre de
I'Offre et du retrait obligatoire.

Répartition du capital de Groupe Proméo

Actionnaires Nombre d'Actions % du capital Nombre de droits de vote | % droits de vote
Batipart Invest 1.229.735 40,17 1.229.735 40,17
Financiére OG 820.572 26,80 820.572 26,80
Financiére du Parc 654.492 21,38 654.492 21,38
Anne Ganivenq 19.430 0,64 19.430 0,64
Jocelyne Ganivenq 16 0,00 16 0,00
Laétitia Ganivenq 16 0,00 16 0,00
Sous Total Concert 2.724.261 88,99 2.724.261 88,99
Autres nominatifs 656 0,02 656 0,02
Actions autodétenues 118.561 3,87 118.561 3,87
Flottant 217.896 7,12 217.896 7,12
Total 3.061.374 100% 3.061.374 100%




Conditions de I'Offre

L’'Offre n’est soumise a aucune condition.

Intentions des Initiateurs concernant le maintien de la cotation a l'issue de I'Offre

Les Initiateurs ont I'intention de demander a 'AMF, dans le délai de trois mois a I'issue de la cléture de
I'Offre, la mise en ceuvre d’'un retrait obligatoire visant (i) les Actions de Proméo non présentées a I'Offre
par les actionnaires minoritaires si elles ne représentent pas plus de 5% du capital et des droits de vote
de Proméo et (ii) les BSAAR dés lors que les Actions susceptibles d’étre créées par souscription ou achat
suite a I'exercice des BSAAR non présentés a I'Offre une fois additionnées avec les Actions existantes
non présentées a I'Offre s’ils ne représentent pas plus de 5% de la somme des Titres de capital existants
ou susceptibles d’étre créés, conformément a I'article L. 433-4 11l du Code monétaire et financier et aux
articles 237-14 a 237-19 du reglement général de 'AMF, moyennant le paiement d'une indemnisation de
33,50 euros par Action et de 0,50 euros par BSAAR.

2 AVIS MOTIVE DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE GROUPE PROMEQO

Conformément aux dispositions de l'article 231-19 du réglement général de 'AMF, les membres du
conseil d’administration de la Société se sont réunis le 22 juillet 2014.

L’extrait du procés-verbal de cette réunion concernant I'avis motivé sur I'Offre est le suivant :

« Aprés en avoir débattu, et au vu des documents susvisés, les membres du Conseil d’administration
constatent que :

- le prix proposé de 33,50 euros par action offert aux actionnaires de la Société représente une prime
de 60% par rapport au cours de bourse de cléture du 21 juillet 2014, avant 'annonce des principales
caractéristiques du projet d’Offre ;

- le prix proposé par BSAAR a été déterminé sur la base du prix par action offert dans le cadre de
I'Offre et s’éleve a 0,50 euros par BSAAR ;

- l'expert indépendant estime que l'opération connexe a I‘Offre que Batipart Invest, Financiére OG et
les actionnaires agissant de concert avec ces dernieres ont lintention de réaliser, a savoir la
restructuration décrite au paragraphe 1.1.(b) de la note d’information des initiateurs (la
Restructuration), ne remet pas en cause I'équité du prix de I'Offre ;

- Batipart Invest et Financiere OG prévoient que les organes de gouvernance de la Société soient
modifiés postérieurement a la réalisation de la Restructuration, Batipart Invest et ses représentants
n’ayant plus vocation a siéger au Conseil d’administration ;

- Batipart Invest et Financiére OG ne prévoient pas que I'Offre ait des conséquences particuliéres sur
les effectifs, la politique sociale ou les ressources humaines de la Société ;

- dans I'hypothese ou les actionnaires minoritaires ne détiendraient pas plus de 5 % du capital et des
droits de vote de la Société a lissue de I'Offre, les initiateurs procederont a un retrait obligatoire,
moyennant une indemnité égale au prix de I'Offre, ou a défaut, si les conditions le permettent,
demandera la radiation des actions et BSAAR Groupe Proméo SA du marché Alternext de NYSE
Euronext a Paris.

Au vu de ces éléments et aprés en avoir délibéré, le Conseil d’administration, statuant a I'unanimité de
ses membres, décide d’émettre un avis favorable sur le projet d’Offre tel quiil lui a été présenté, et
considere que I'Offre est conforme aux intéréts de la Société, de ses actionnaires et de ses salariés.

Compte tenu de l'opportunité de liquidité immédiate que cette Offre représente, a un prix attractif, y
compris dans la perspective d’'un éventuel retrait obligatoire, le Conseil d’administration, a I'unanimité,
recommande aux actionnaires de la Société d’apporter leurs actions et BSAAR a I'Offre. »

3 RAPPORT DE L’EXPERT INDEPENDANT

Le Conseil d’administration de la Société a désigné lors de sa séance du 11 juin 2014 le cabinet HAF
Audit & Conseil, membre de Crowe Horwath International, en qualité d’expert indépendant, sur le



fondement de l'article 261-1 du réglement général de 'AMF. Les conclusions de I'expert indépendant sur
I'Offre sont les suivantes :

« Le tableau ci-dessous présente 'ensemble des résultats obtenus par nous-mémes et I'établissement
présentateur et fait ressortir les primes suivantes par rapport aux valeurs résultant des méthodes
d’évaluation que nous avons jugées pertinentes :

Primes offertes par
Etablissement Expert rapport au prix de
présentateur Indépendant 1'Offre de 33,5€
en €/action Bas Valeur centrale Haut Bas Valeur centrale Haut Bas Valeur centrale Haut
Méthode du cours de bourse
Cours de cloture (le 21 juillet 2014) 20,94 € 20,94 € 60,0%
CMPV* 20 jours 21,49 €
CMPV* 1 mois 21,48 € 56,0%
CMPV* 60 jours 19,18 €
CMPV* 3 mois 18,98 € 76,5%
CMPV* 120 jours 18,92 €
CMPV* 6 mois 18,94 € 76,9%
CMPV* 250 jours 19,44 €
CMPV*1 an 1942 € 72,5%
Cours le plus haut lors des 250 derniets jours 2220 €
Cours le plus bas lors des 250 derniers jours 16,00 €
Méthode de I'actif net comptable 30,62 € 30,62 € 9,4%
Méthode de la somme des parties 27,98 € 30,84 € 33,26 € 2589 € 29,93 € 33,03 €[ 29,4% 11,9% 1,4%

* CMPV : Conrs moyen pondéré par les volumes
na : non applicable

ne : non mmmuniqﬂé

La présente Offre est volontaire et permet aux actionnaires de Groupe Promeo qui le souhaitent de
vendre tout ou partie de leurs actions tout en laissant la possibilité a ceux qui le souhaitent de rester au
capital. En outre, compte tenu de I'opération envisagée, Groupe Promeo pourra et envisage, de procéder
a un retrait obligatoire, dans les trois mois de la cléture de I'Offre, et/ou a une offre publique de retrait.

Notre analyse fait ressortir des valeurs de :

- 18,94€ (cours moyen 6 mois) a 21,48€ (cours moyen 1 mois) pour la méthode du cours de
bourse ;

- 30,62€ pour la méthode de I'actif net comptable ;
- 29,93€ pour la méthode de la somme des parties ;
Le prix offert de 33,5€ par action dans le cadre de la présente Offre :

- présente une prime comprise entre 56,0% (cours moyen 1 mois) et 76,9% (cours moyen 6 mois)
sur la méthode du cours de bourse ;

- présente une prime de 9,4% sur la valeur ressortant de la méthode de I'actif net comptable ;

- présente une prime de 11,9% sur la valeur centrale ressortant de la méthode de la somme des
parties ;

Par allleurs, il est rappelé que les initiateurs, agissant de concert vis-a-vis de la société, envisagent une
opération de restructuration des deux branches d’activités de la société a savoir la participation de la
société dans la société Vacalians Group correspondant a l'activité de HPA d’une part et son activité de
promotion immobiliere d’autre part.

Dans le cadre de cette restructuration, Batipart Invest, Financiere OG et Financiére du Parc ont conclu un
protocole d’accord en date du 22 juillet 2014 aux termes duquel ils ont précisé leurs engagements
respectifs pour la mise en ceuvre de la présente Offre et du projet de restructuration, sous réserve de la
réalisation préalable du retrait obligatoire.




La valeur globale retenue pour Groupe Promeo dans le cadre de ce protocole est proche de la valeur
exteriorisée dans le présent rapport par la méthode de [l'actif net comptable et par la méthode de la
somme des parties. La valeur globale de Groupe Promeo telle qu’elle figure dans le protocole d’accord
est par ailleurs inférieure au prix d’offre.

Le prix d’Offre fait donc ressortir une prime par rapport a la valeur induite par le Protocole d’accord qui ne
remet donc pas en cause I'équité du Prix d’Offre.

Le prix de 33,5€ par action proposé pour la présente Offre Publique d’Achat Simplifiée, offre qui
pourra étre suivie d’une procédure de retrait obligatoire, est équitable pour les actionnaires
minoritaires de la société Groupe Promeo.

Le prix proposé aux porteurs des BSAAR de 0,50€ dans le cadre de I'Offre présente des primes
par rapport aux valeurs déterminées par nos calculs. Il fait notamment ressortir une prime de 26%
par rapport a la valeur calculée sur la base du Prix d’Offre. Il est donc équitable pour les porteurs
de BSAAR. »

4 MISE A DISPOSITION DES DOCUMENTS RELATIFS A L’OFFRE

Le projet de note d’'information en réponse établi par Groupe Proméo est disponible sur le site Internet de
'AMF (www.amf-france.org) et est mis gratuitement a disposition du public au siege social de Groupe
Proméo situé Espace Don Quichotte, 547 Quai des Moulins a Sete (34200).

Conformément aux dispositions de l'article 231-28 du réglement général de I'AMF, les informations
relatives aux caractéristiques, notamment juridiques, financiéres et comptables, de la société Groupe
Proméo, seront mises a la disposition du public au plus tard la veille du jour de I'ouverture de I'Offre. Ces
informations comporteront la mise a jour des éléments significatifs de l'information périodique et
permanente depuis la date du dernier rapport financier annuel du Conseil d’administration de la Société.

Un communiqué sera diffusé au plus tard la veille de I'ouverture de I'Offre pour informer le public des
modalités de mise a disposition de ces informations.


http://www.amf-france.org/

