27

o
Au cours de I’exercice écoulé, aucune charge visée & larticle 39-4 du Code Général des
Impdts n‘a été réintégrée.

- Frais généraux excessifs ou ne figurant pas sur le relevé spécial

[:]
Au cours de I'exercice écoulé, la Société n'a pas engagé de frais généraux excessifs ou ne
figurant pas sur le relevé spécial au sens des articles 223 quinquies et 39-5 du Code
Général des Impots.

- Rappel (capitaux propres devenus inférieurs a la moitié du capital social)

Il est rappelé que, lors des délibérations du 17 juin 2008, I'assemblée générale mixte,
aprés avoir constaté que le montant des capitaux propres de la Société au 20 décembre
2007 étaient inférieurs a la moitié du capital social & cette date, s’est prononcée contre la
dissolution anticipée de la Société.

Conformément aux dispositions légales et réglementaires en vigueur, les capitaux
propres de la Société devront étre reconstitués le 20 décembre 2010 au plus tard.

10. TABLEAU RECAPITULATIF DES DELEGATIONS FINANCIERES

Vous trouverez joint & notre rapport un tableau récapitulatif des délégations financiéres
en cours de validité accordées par l'assemblée générale des actionnaires au Conseil
d’administration pour procéder & des augmentations de capital, par application des
articles L.225-129-1 et L.225-129-2 du Code de commerce (Annexe n° 2).

Nous vous indiquons, conformément a |'article L. 225-100, al. 7 du Code de commerce,
que le Conseil d’administration n’a utilisé aucune de ces délégations au cours de
I'exercice écoulé.

1i. DECISIONS A PRENDRE

Ratification de la cooptation de Monsieur Peter VERLOOP en qualité d’administrateur

Conformément aux dispositions légales et réglementaires, la cooptation de Monsieur
Peter VERLOOP, telle que précisée au paragraphe 1.1 (b) du présent rapport sera
soumise pour ratification, a la prochaine assemblée générale des actionnaires.

00000

Les renseignements que nous venons de vous donner et ceux qui figurent dans les
rapports des Commissaires aux comptes vous permettront pensons-nous, de prendre des
décisions qui nous paraissent conformes a vos intéréts. Nous vous demandons en
conséquence de bien vouloir voter les résolutions qui vous sont présentées.

Le Conseil d’administration
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ANNEXE 2

TABLEAU DES AUTORISATIONS FINANCIERES EN COURS DE VALIDITE

Lors de l'assemblée générale du 16juin 2009, les autorisations financieres suivantes ont

été adoptées par les actionnaires de la Sociéeté :

Titres concernés

Durée de l'autorisation
et expiration

Montant maximum
d’augmentation de
capital

1. Autorisation de
convention des options
de souscription ou
d’achat d’actions au
profit des salariés ou de
mandataires sociaux de
la Société ou des
sociétés qui lui sont liées

24 mois a compter du jour
de I'assemblée autorisant
cette émission
Expiration : 16/06/2010

5% du capital social de la
société au maximum

2. Attribution gratuite
d’actions au profit des
salariés ou de
mandataires sociaux de
la Société ou des
sociétés qui lui sont liées

24 mois a compter du jour
de I'assemblée autorisant
cette émission
Expiration : 16/06/2010

5% du capital social de la
société au maximum

3. Emission de valeur
mobiliére réservée avec
suppression de droit
préférentiel de
souscription
Augmentation de capital
d’actions ordinaires ou
de valeurs mobiliéres
donnant accés au capital
au profit de catégories
de personnes
conformément aux
dispositions de l'article L
225-138 du Code de
commerce.

18 mois & compter du 16
juin 2009
Expiration : 16/12/2010

20 millions d’euros

A la date du présent document,
mentionnées n’a été utilisée par le Conseil d’administration.

aucune des autorisations financieres ci-dessus
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Bilan Actif
MB Retait Europe

Comptes annuels au 20/12/08

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frals d'établissement
Frais de développement
Concession, brevets et droits similaires
Fonds commercial
Autres Immobllisations incorporelles
Avances el acormptes sur immobilisations incorporelies

TOTAL Immobilisations incorparelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions

Installations techniques, matérie! et outillage industriel

Autres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

Avances el acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations
Créances rattachées & des parlicipations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financieres

TOTAL immobitisations financiéres :

879 539 340 633
879 538 340 633
26 120 791 26120 791
4 200 4 200 4 200
26 124 991 26 120 791 4 200 4 200

S R

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres et approvisionnement

Stocks d'en-cours de production de blens
Stocks d'en-cours production de services
Stocks produils intermédiaires et finis
Stocks de marchandises
TOTAL stocks ef en-cours :
CREANCES
Avances, acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capilal souscrit of appelé, non versé
TOTAL créances :
DISPONIBILITES ET DIVERS
Valeurs mobiliéres de placement
Disponinilités
Charges conslatées d'avance
TOTAL disponibliités et divers !

2083 2 083 5416
10 105 722 10 105 722,
10 107 804 10 106 722 2083 5 416
123 428 123 428
1061 1089 22 831
4002 4 002 9429
128 490 5062

123 428

Frais d'émission d'emprunts & étaler
Primes remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif




Bilan Passif
MB Retall Europe

SITUATION NETTE
Capital social ou individuel

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation dont &cart d'équivalence
Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Aulres réserves

Repaort & nouveau

Résuitat de l'exerclce

26 666 939

dont verse

TOTAL situation nette

SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT
PROVISIONS REGLEMENTEES

Comptes annuels au 20/12/09

26 666 939
13 581
272714

(61 703 484)
(43 624 258)

AT

26 666 939
13 591
272714

(27 803 810)
{33 899 675)

(78 374 498)

o

s

g
SR

PEESRRD

{34 750 240}

T A TS
; XS
e

Praduils des émissions de titres patticipatifs

Avances conditionnées

Provisions pour risques
Provisions pour charges

B b el

67 245 315

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et deties auprés des etablissements de cradit

Emprunts et dettes financiéres divers

TOTAL dettes financiéres !

AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMANDES EN COURS
DETTES DIVERSES

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Deltes sur immobilisations et comples rattachés
Autres detles

TOTAL dettes diverses :

PRODQUITS CONSTATES D'AVANCE

g@w@@gygﬁ SHEN DRI G m@‘;ﬁ?y 5o
s G2 )
7‘:! %‘i‘: SR 2 % m’f RS IR

10 998 547 649 639
10 998 547 649 639
142 321 267 542
55

142 321 287 §97

TRE

223

Ecarts de conversion passif




Compte de Résultat (Premiére Partie)
MB Retail Europe

&
Praduction vendue de biens
Production vendue de services

Chiffres d'affaires nets

Comptes annuels au 20/12/09

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur amortissements el provisions, transfert de charges

CHARGES EXTERNES
Achats de marchandises [et droits de douane]
Variatian de stock de marchandises
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnement
Variation de stock [matiéres premiéres et approvisionnemer]
Autres achatls et charges externes

TOTAL charges externes !

IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES

CHARGES DE PERSONNEL
Salaires et raitements
Charges sociales
TOTAL charges de personnel :
DOTATIONS D'EXPLOITATION
Dotations aux amortiissements sur immobilisations
Dotations aux provisions sur immobilisations

Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour risques et charges

TOTAL dotations dexploitation

51

129 555 578 007
129 658 578 058
85

293 246
293 248

o



Compte de Résultat (Seconde Partie)
MB Retail Europe

Comptes annuels au 20/12/09

Bénéfice attribué ou perte transférée
Perle supportée ou bénéfice transféré

PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participation
Produits des autres valeurs mobilidres et créances de 'actif immabilisé
Autres intéréts et produits assimilés 25 5355 24 478
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

25 655 24 478

CHARGES FINANCIERES A
Dotations financiéres aux amonissements et provisions 43 475 823 33 307 811
Intéréts et charges assimilées 45139 37978

Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobileres de placement

3334578

e

PRODUITS EXCEPTIONNELS
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges

CHARGES EXCEPTIONNELLES
Charges exceptionnelies sur opérations de gestion
Charges exceptionniefles sur opérations en capital
Dotations exceplionelles aux amortissements el provisions

Participation des salariés aux résultals de 'entreprise
Impdts sur les bénéfices
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ANNEXFE

1. PRESENTATION DE LA SOCIETE ET FAITS CARACTERISTIQUES

La Société MB Retail Europe, 3 rue du Colonel Moll - 75017 PARIS, détenue 4 hauteur de 99.52 % par la
société MB Retail BV, 15 Lange Voorhout - 2314EA La Haye Pays-Bas, a pour objet social Pacquisition de
droits et de biens immaobiliers.

La Société MB Retail Europe détient & 100% la SAS Sqy Ouest France qui a powr activité ["acquisition, la
détention, la location, I'administration, 'exploitation ou la gestion de tout immeuble, la prise de participation
dans toute société frangaise ou étrangére exerant tout ou partie de ses activités dans l¢ domaine de
Pimmobilier.

A la cldture, la seule prise de participation de la société Sqy Ouest France est une participation dans la SNC
Pare Culturel Urbain d’Animation Permanente 2 hauteur de 99,99 % du capital. La SNC Parc Urbain
4’ Animation Permanente détient quant 3 elle un centre commercial dénoramé "SQY OULEST" situé a
Montigny-le-Bretonneux (78280) et loué & divers commerces dont un complexe cinématopraphique.

Les difficultés financiéres rencontrées par le centre commercial SQY QUEST et par la société SNC Parc
Culturel Urbain d’Animation Permanente qui le détient, ont conduit les dirigeants de la Société et de ses
filiales a entré en discussion avec leurs principaux créanciers :

- L’otganisme préteur pour la SNC Parc Culturel Urbain d’ Animation Permanents,
- Les autorités fiscales pour la SAS Sqy Ouest France.

Les discussions menées tout au long de ’année 2009 et qui se sont poursuivies sur Pexercice 2010, ont conduit
les parties & signer des accords de principe visant 4 céder 1' Actif Immobilier détenu par 1a SNC Parc Culturel
Urbain d’ Animation Permanente.

Les accotds signés sont énumérés ci-dessous

1) Signature d’un accord de principe en date du 10 février 2010 suv le réglement de la dette financiere avec
’asent en charge de la gestion du Prét accordé par le fonds commun de créances Titan Europe 2006-3
constitué par Eurotitrisation.

Cet accord prévoit un gel temporaire des remboursements au titre du Prét jusqu’au 14 avril 2010 pour
permetire la mise en ceuvre de la vente de gré a gré du Centre Commercial SQY OUEST et la négociation avec
{administration d’un aménagement de Ja dette fiscale.

2) Signature d’un accord en date du 16 juin 2010 sur le réglement de la dette financiére avec 'agent en
charge de la gestion du Prét.

Cet accord prévoit une prorogation du gel temporaire des remboursements au titre du Prét jusqu’au 15
décembre 2010 pour permetire la misc en cuvie de la vente de gré & gré du Centre Commexcial SQY OUEST
et la négociation avec [’admivistration d’un aménagement de la dette fiscale.

3) Obtention d’un accord de principe de I'administration fiscale

A Iissue des négociations avec Padministration fiscale qui se sont déroulées anx mois de mars et avril 2010, 1a
SAS Sqy Ouest France a obtenu des services de Monsieur le Ministre du Budget, des Comptes Publics et de la
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réforme de PEtat, un accord de principe concernant "aménagement de la dette fiscale au titre du régime SHUC
formalisé par un protocole en date du 15 juin 2010.

A la suitc de cet accord et sous réserve de fa cession effective du Centre Commercial SQY OUEST au plus tard
le 15 décembre 2010, le montant total de la dette fiscale de la SAS Sqy Ouest France g’établira a 1 500 000
Euros,

Ces dilférents accords prévoient sous réserve de la vente de I’ Actif tmmobilier par voie d’appel d’offres au
plus tard le 15 décembre 2010 :

- Une allocation du prix de vente de I’Actif Immobilier, déduction faite des fiais de la Iransaction, au
bénéfice de P administration fiscale pour un montant do 1 500 000 Buros, et pour le solde au profit du
fonds titulaire de la eréance au tifre du Prét,

- Un abandon de créance prabable de la part du fonds titulaire de la créance au titte du Prét égal & la
différence entre fe montant du Prét et lo prix do vente de 1" Actif Immobitier net des frais de transactions
¢t des sommes versées 4 Padministration fiscale.

La cession de I’ actif amra pour conséquence arrét de [activité opérationnelle de la SAS Sqy Ouest France et
de sa filiale la SNC Parc Culturel Urbain d’ Animation Permanente. Au regard de cet élément, les comptes des
filiales de MB Retail Eutope ont été établis sur la base d’une évaluation des actifs et passifs pour leur valeur
lquidative. Le principal impact de ce changement de méthode d’évaluation concerne I’actif immobilier de la
SNC Parc Culturel Urbain d’Animation Permanente qui a &6 inserit dans les comptes pour sa valeur de
réalisation estimée,

Continuité d”exploitation

La cession du Contre Commercial SQY OUEST dont le produit servira au remboursement des dettes, conduira a
un arrét de Iactivité opérationnelle de la SNC Parc Culturel Urbain d’animation permanente et de la SAS Sqy
Ouest France..

En fonction de 'issuc de Pappel d’offres destiné & vendre I” Actif limmobilier détenu par la SNC Parc Cultyrel
Urbain d”Animation Permanente, deux situations sont possibles:

- Ainsi qu'il est préva dans les accords signés, ’Actif Immobilicr est cédé avant fe 15 décembre 2010,
Dans ce cas la SNC Parc Culturel d’Animation Permanonte prévoit de bénéficicr d’un abandon de
créance de la part du fonds titulaive de la créance au titre du Prét égal 4 la différence entre le montant du
Prit ot lo prix de vente de I’Actil’ Tmmobilier net des (iais de transactions et des sommes versées 3
I’administration fiscalc.

- Dans la deuxiéme situation, la SNC Pare Culturel Urbain 4’Animation Permanente ne parvient pas a
céder son Actif Immobilier ce qui 'obligera & (rouver do nouveanx accords avee ses principaux
créanciets. Faute d’accord, la société SNC Pare Culturel Urbain d’Animation Permanente se retronvera,
de faclo, en situation de cessation des palements, Il existe donc une incerfitude sur la continuité
d’exploitation de cetie socidté, sur la continuité d’exploitation de la SAS Sqy Ouest France et sur la
continuite d’exploitation de MB Retail Europe.

Si la cesston do P Actif Immobilier intervient avant le 15 décembre, la SNC Parc Culturel Urbain d’Animation
Permanente devrait bénéficicr d’un abandon de créance qui générerait sur Pexercics 2010 un résultat posifif
significatif. Par le biais du mécanisme d’affectation automatique du résultat de Ta SNC Pare Culturel Urbain
d’Animation Permanente, la SAS SQY Ouest France devrail constater dans ses comptos un profit significatif
reflétant le résultat positif généré par I"abandon de créance dont sa filiale aurait bénéficié,
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Dans cette hypothése la situation nette comptable sur Pexercice 2010 de la SAS SQY Quest France s’en
trouverait fortement améliorée ce qui se traduirait dans les comptes de la Société par une reprise significative de
la provision pour risques et charges. Au regard de cet élément, de 'engagement d’Hofima (voir paragraphe
suivant) et de la poursuite de Uactivité, les comptes sont présentés dans I'hypothése d’une continuite
d’exploitation,

Il faut noter que dans 'hypothése oit I’actif détenu par la SNC Pare Culturel Urbain ¢’ Animation Permanente,
ne serait pas cédé ou serait cédé pour une valeur différente de I'estimation retenue, des ajustements dans les
comptes de la Société, portant notamment sur {a provision pour risques et charges, devraient étre opérés sans
qu’il soit possible de les chiffrer précisément A ce stade.

Engagement d’Hofima :

Dans un courrier en date du 11 octobre 2010, Hofima s’engage 4 abandonner sa créance de 2 548 205 €uros, &
hauteur du montant nécessaire au maintien de la continuité d’cxploitation jusqu’an 12 octobre 2011 dans la
mesure ol la SNC Parc Culturel Urbain d’ Animation Permanente céde son Actif Immobiliex.

Titres de participation :

Pour la cléture, les titres de participation détenus par MB Retail Europe dans la société SAS SQY Ouest
France ont fait ’objet d’une estimation sur la base de la quote-part de la situation nette négative de [a socibté
réévalude au 20 décembre 2009, Cette estimation tient compte de la valeur estimée de cession de I'immeuble
détenu par la SNC Parc Culturel Urbain d’ Animation Permanente.

Les titres de 1a SAS Sqy Ouest France ont été portés pour une valewr nulle au bilan et une provision pour
risque a 6té constatée & hauteur de 67 245 K€ (voir notes 7).

2. REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes anaucls ont été élaborés et présentés conformément aux réples générales applicables en la matiére,
dans le respect du principe de prudence et conformément au réglement 99-03, adopté par le CRC le 23 avril
1999,

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base suivantes :

- continuité d’exploitation,
- indépendance des exercices,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice & Pautre,

Pt conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

2-1, Immobilisations financiéres

Les immobilisations financidres correspondent A des titres de participation et des dépdts de garantie

Les titres de participation sont inserits au bilan pour leur colit d’acquisition ou leur valeur d’apport, y compris
les frais accessoires 8’il y a lieu, Les frais accessoires sont composés des droits de nmtation, des honoraires ou
commissions ¢t des {rais d’actes liés a "acquisition.

Lorsque la valeur d’utilité est inféricure au colt d’acquisition, une provision pour dépréciation est constiluée
du montant de la différence.
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2-2, Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont présentées selon I'approche par composants (Réglement 2002-10 du CRC)
par la méthode de la réallocation des valeurs nettes comptables.

Les durées d'amortissement choisies composants par composants, aprés consultation dun évaluateur agréé, sont
les suivantes

Matériel de bureau, informatique et mobilier 3 ans lindaire

2-3. Créances

Les créances et dettes sont valorisées 3 leur valeur nominale, Les dettes en monnaies éirangéres sont Svaludes
au cours du jour a la cldture de 'exercice. Une provision pour dépréciation des créances est constatée au cas
pax cas lorsque la recouvrabilité de la créance est incertaine.
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IR R sl AT
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Fralz dtablissernant ot de développement
Adtres immobilisations ineorporeiies
TOTAL fmimobilisations hicorporolios ¢
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terralns
Consiruclions aur sol praopre
Constructions sur sol d'autrul
Constructions Installations générales
Instaifations technigues et oullilaga Industrlel
instaltations gondrales, agencentents etdivers
Matériel de transporl
Matérel de bureay, infarmatique of mabiler a74
Emnballagss dcupérables ot divers
mmmabilisations comporelles en cours
Avances et acomples
TOTAL Immobiiisations corporetles @ 879

AMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaludes par miges en équivalance

Autras partidpations 28 1267
Autres titres mmokillaés
1818 et autres immobliisations financiaras 4200

TOTAL immobillaations financiéres 2612430

T T i N

5%

IMMOBRISATIONS IN
Fralg détab. at da déveldppement
Autras Immobtisations incorporelles
TOTAL Immobilisations incotgovelies !

HIMOBILISATIONS CORPORELLES
Tergins
Conafructions sut sof proprs
Conefructions sur sol dautrul
Constructions Installatians gdnérales
Install. techn., matéral of aub. industilels
Inst. générales, agencenmenis ot divers
Malédel de ranspart
Mat. ds bureau, nformatique et mobil. B79
Embaffages iSeupérables et divers
Immobiisations corporelles en cours
Avartces sl acotmples

TOTAL hwmeobitisations corporefles ¢ 873

BMOBILISATIONS FINANCIERES
Parlicipatians mises en éduivalence

Autres partidpations 26 120 791

Autres tires imenoblfisds

Prats et eulres immo. fhhanclées 4200
TOTAL Immobilisations Tinancigres @ 26124 991
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4. ETAT DES AMORTISSEMENTS

Frals d'établissement et de développement

Autres immobilisations incorporelles
TOTAL immoblilsations Incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sof propre
Constructions sur sol d'autruf
Constructions installalions générales
Instaliations lechiiques st cutillage industriel
instaliations générales, agencements at divers
Matériel de transport

Malérie! de burean, Informatique et mobiller 246 293 539
Emballages récupérables et divers
TOTAL immaobilisations corporelles : 246 293 539

TOTAL GENERAL

Frais d'établissement et de développement

Autres Irmnobilisations incorpotelles
TOTAL immohilisations Incorporelles !

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur 8of propre
Constructions sur sol d'autrut
Constructions inslallations générales
Installations techriques et outiflage Industrist
Installations générales, agencements et divers
Malérlel de transport
Matérie! de bureau, informatique et mobitier 293
Emballages récupérables et divers

TOTAL tmmotilisations corporelles !

5. IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Létat du portefeuille de participation au 20 décembre 2009 se présente comne suit :

Montant brut 26 120 791

Dépréciation 26 120791

26 120 791

26 120 791
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6. CREANCES
Les créances correspondent & des avances fournissewrs, un compte courant avec Hofima BV et un compte

courant avec la SAS Sqy Ouest France. Le compte courant est provisionné & 100% & la cldture de Pexercice.
Ces créances sont détaillées en page 13.

7. PROVISIONS POUR RISQUES

Pinv powe receastitution des gisements
Fiovisiors pour investzsement
Provisiors posir haussa des prix
Amortisszments dérogatoires

Dont majrations exceplionnefles de 36%
Provisions fiscafes pour implunlatona
Yeleanger conatituées avant e 1.1.1592
Provisions fiscales pour implantation 3
'étranger constiudes aprés le 1.1.1992
Pravisions pour préts d'installztion
Aufres provisions réglementées

Frovisions pourfitiges
Frov. pour garant. donnéss aux clients
Prov. pour parles sur marchés 4 teme
PIOVISIONS POUr amendes et pénalités
Provisions pourperies da change
Prov. pour pensions ot abligat. simit.
Provisions pour impdis

Proy. pour renouvellement des immo.
Frovisions pour gras enlretien et
grandes @visions

Provisiurs pour vhanjes soeiales el
fiscales sur coniés A paysr
Autres proy. powr risques et charg

515

7

3347521 33370101
ST T

Proy. sut immabilisations incerporelias
Proy. su imaiobilisaticns corporelles
oy, sur immo, thrsa viis en dquivel.
Prov. surimmao. fitres de parlicipation
Prov. sur auires Inimo. financiéres 26 120 793 26 120 799
Provisiors sur stocks et en cours
Frovigions suF compies clisnl
Autres provistons pour dépréciation 123 4238 10 105 722 10 299 150

, 13
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La SAS SQY Ouest France, filiale 8 100 % de MB Retail Europe, présente, au 20 décembre 2009, une
situation nette négative de 78 374 498 €. Pour refléter le risque lié & cette situation, une provision a été

comptabilisée dans les comptes de MB Retail Europe.
8. DETTES

- Dettes fournisseurs

Les dettes fournisseurs et comptes rattachés se décomposent de la fagon suivante :

Fournisseurs 38371
Fournisseurs — Factures non parvenues 103 950

TOTAL DETTES FOURNISSEURS 142321

Les factures non parvenues concernent principalement des honoraires.

- Autres Dettes

Les autres dettes s'analysent comme suit :

Compte courant Hofima BV 2 548 205
Compte courant avee la SNC PCUAP 8450 342
TOTAL DES AUTRES DETTES 10 998 547
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9, ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DETTES

DE L'ACTIF INMOBILISE
Créances rattachées 4 des paticipations

Préts .
Autrss immobilisations financiéees 4 200 4200
TOTAL da Vactif immobiiisé : 4200 4 200
DE 'ACTIF CIRCULANT

Cilenfs douteux au liigisux

Aufres créances clients

Créanca représent. de titres piéiés ou remis en garantie
personne! et comples ratiachés

Kacixitd sackle et aufras organiamas sneisux

Ciat - Impdls sur les bénéfices

Etal - Taxe sur la valeur ajoutée

Eiat- Autros impdts, taxes ot versaments assimilés

Etat- Divers
Groupe et associés 184 105 722 10 f0£ 722
Débiteurs divers
TOTAL de Factif citcuiant @ 10 165 722 10 405722
CHARGES CONSTATEES I'AVANCE 4 002 4002

‘ 1g3e] 10113924 _

Emprunis obiigalaires convertiies
Autras eniprunts obligataires
Auprds des établiesements do crédit
-8 1 an maximum 4 Forigine
- Aplus @ 1 an & forigine

Emprunts of dattes financiares divers
Foumissews et comples vatlachés 142 321 142 323%
Perzonne et comples rattacheés
Sarunts soehle el atlres organismas
(mpdts sur les bénéfices

Taze sui a valew gjculde
Ohligations cautionnées

Autras irnpdts, taxas ot assimiés
Peras SU MmO, 8t LOMPpies raachés
Groups et aseociés 10 08 547 10 905 By7
Aulres datiies

Dells mprésentai. de titres emprunies
Produits congtatés davance
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10. CHARGES A PAYER ET PRODUITS A RECEVOIR

saul g 5

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et deftes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 103 950
Dettes fiscales et sociales

Deftes sur immobilisations et comptes rattachés
Disponibilités, charges & payer

Autres detles

Charges ou produits financiers

Charges ou produits exceptionnels

12. DISPONIBILITES ET DIVERS

La Société dispose de 1 061 Euros de disponibilités.

Au 20 décembre 2009, la Société MB Retail Europe détient 14 000 de ses propres actions inserites au bilan
pour une valeur brute de 123 K euros. Ces actions auto détenues avaient fait I’ objet d’une dépréciation & 100%

au 20 décembre 2007, tenant compte de la dépréciation de I'actif & cette date. Cette dépréciation a été
maintenue au 20 décembre 2009,
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13. CAPITAUX PROPRES

Le capital social se compose de 66 667 348 actions de 0,4 Furo chacune, entiérement libérées.

14. LISTE DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

Valeur au 21/12/2008 Augmentations Diminutions | Valeur au 20/12/2009
Capital social 26 666 939 26 666 939
Prime d'émission 13 6591 13 591
Ecart de réévaluation 272714 272 714
Report & nouveau -~ 27803 810 33899674 - 61703 484
Résuliat de fexercice - 33890674 33898 674 43624 258 - 43624 258

A la cléture de 'exercice, la liste des filiales et participations se présente comme suit :

Nombre def Parts détenues Valeur brute en | Capitaux propres Résultat au Chiffre d’affiaires
part totale| par MBRE SA comptabilité au au 20/12/69 20/12/09 HT au 20/12/09
20/12/69
$QY OUEST SAS
SIREN 483134805
3 Rue du Colonel Mol | 37 000 37000 26 120 791 111235461 | -77 360 246 0
75017 PARSS,
15. OPERATIONS AVEC LES ENTREPRISES LIEES
Montant Moins Dela Plusde S
brut d'unan 5 ans ans
ACTIF
Compte courant SQY OUEST 10105722 10 105722 - -
PASSIF
Compte courant HOFIMA 2 548 205 2 548 205 - -
Compte courant SNC 8 450 342 8450342 - -
COMPTE DE RESULTAT
Charges financiéres 45 139 45 139 - -
Produits financiers 25 555 25 555 - -
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En date du 15 décembre 2009, une convention de délégation de créances a &té signée entre HOFIMA et les
sociétés SNC Parc Culturel Urbain ¢’ Animation Permanente, SAS 8QY Ouest France et MB Retail Europe,
dites sociétés du « Groupe MBRE ».

Aux fins de rationaliser les flux et positions de trésorerie, les sociétés du « Groupe MBRE » ont décidé de
résilier avec effet au 30 juin 2009 leurs accords antérieurs relatifs & la gestion et la centralisation de leur
trésorerie et ont conclu une nouvelle convention de gestion et de centralisation de trésorerie dont MBRE est e
pivot,

Dans cette nouvelle convention, MB Retail Europe a accepté de prendre en charge le réglement de la créance
&’un montant de 4 867 512.24 Euros, SQY QUEST ayant souhaité déléguer MB Retail Europe sa mére au profit
d’HOFIMA et de compenser la eréance & concurrence des sommes dues par HOFIMA 4 MB Retail Europe.

La créance portera intérét au tanx annuel EURIBOR 3 mois.

16. AUTRES INFORMATIONS

16-1. Option pour le réginte SHC

La Société a opté pour le régime spécifique d'exonération d'impdt sur les sociétés préva a larticle 208 C du
Code Général des Impbts, Conformément & Tarticle 208 CIII du CGI, le régime spéeifique d'exonération

d'impdt sur les sociétés en faveur des sociétés d'investissements immobiliers cotées s'applique & compter du 21
décembre 2006.

Au 20 décembre 2009, le montant des déficits reportables sur le résultat exonéré s’éléve 4 27 469 477 €.

Situation de la SAS SQY Ouest France au regard du régime STIC

La filiale de 1a Société, la SAS Sqy Ouest France, a également opté pour application du réghme SIIC 4 compter
de Pexercice clos le 20 décembre 2006 et, i ce tilre, est exonéré de 1'imp6t sur les sociétés,

Cependant, le bénéfice de ce régime fiscal est subordonné notamment au respect de l'obligation de redistribuer
une part importante des profits réalisés en franchise d'impdt et 4 certaines conditions de détention du capital de la
Société, La perte du bénéfice du régime SIIC et de Yéconomie d'imp6t correspondante ou d’éventuelles
modifications substantielles des dispositions applicables aux SIIC, seraient susceptibles d'affecter I’activité, les
résultats et la situation financiére de la SAS 8qy Ouest France et de sa filiale. Dans ’hypothése ol la SAS Sqy
Quest France et sa filiale sortirait du régime SIIC dans les dix ans suivant Poptiou, ¢lle serait tenue d'acquitter un
complément 'imp6t sur les sociétés sur le montant des plus-values qui ont été imposces au taux réduit de 16,5%
du fait de 'option pour le régime SIIC,

Le non-respect de "obligation de conservation pendant cing ans des actifs que la SAS Sqy Ouest France et sa
filiale ont acquis sous le régime de I'article 210 E du Code général des impdts serait sanctionné par I'application
d’une pénalité de 25% de la valeur d’acquisition de I’actif pour lequel I'engagement de conservation n’a pas été
respecté, Cette disposition s’appliquerait également en cas de perte du régime SIIC.

Dautre part, le régime SHC 5 prévoit une prorogation d’un an du délai powr s¢ conformer au plafond
de détention de 1’actionnaire majoritaire (60%). Il est en outre prévu que, si ce plafond n'est pas respecté an ler
janvier 2010, le régime SIIC powra n'étre que provisoirement suspendu. Cette période de suspension ne pourra
toutefois excéder un exercice. Au cours de cet exercice, la Société deviendra notamment imposable & I'IS. Pous
yevenir dans le régime SIIC en 2011, 1a Société devra respecter le plafond de 60% au plus tard le 31 décembre
2010. Elle devra alors s*acquitter d’unc taxe de 19% sur les plus-values latentes générées par ses actifs en 2010,
A défaut de respecter le plafond de 60% au 31 décembre 2010, la Sociét€ sortira définitivement du régime SIIC.

A regard de ce qui précéde, les conséquences prévucs sont !

- DIS 4 34,43% sur les profits SIIC non distribués au 31 décembre 2010,
- PExit Tax complémentaive pour ramener & 34,43% le taux d’imposition des plus values initialement
soumises & I'Exit Tax de 16,5%,
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- la taxe de 25% sur les plus values latentes générdes pendant la période d’exonération SHC avec un
abattement de'10% par année civile écoulée depuis I"enirée dans le régime,
- P’IS & 19% sur les plus values latentes générées par ses actifs en 2010.

La part de I’associé majoritaire dans la SIIC a la date d’enregistrement du présent document excéde le seuil de
60%. A la connaissance des dirigeants de la Société, aucune décision n’a été prise quant 4 la possibilité ou amx
modalités de respect de cette condition sur Uexercice 2010,

11 est rappelé que dans le cadre de la cession de P’Actif Inimobilier détenu par fa SNC Pare Culturel Urbain
d’ Animation permanente, la SAS Sqy Ouest France s’est engagée & verser & I’administration fiscale unc somme
de 1 500 000 Euros visant & éteindre ses dettes fiscales.

Dans I’hypothdse ol I'immeuble ne serait pas vendu, 1’estimation du cofit de sortie du régime SIIC pour la SAS
SQY Ouest France s’éléverait 4 5 268 846 Euros auquel viendrait s’ajouter le solde de V'exit tax restant df, soit
3 653 173 Euros. Dans cette hypothese, le cofit de sortie du régime viendrait impacter la situation nette de la
SAS SQY OQuest France, ce qui se traduirait dans les comptes de 1a Société par la constatation d’une dotation aux
provisions pour risques et charges complémentaire.

16-2. Consolidation
Les comptes de MB Retail Europe sont intégrés globalement dans les comptes de la société :
HOFIMA BV
15 Lange Voorhout
2514 EA LA HAYE (Pays-Bas)
16-3. Honoraires des commissaires anx comptes
Le montant des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de résultat concerne des
honoraires facturés au titre du contrdle 18gal des comptes 4 hauteur de 95 680 € et des honoraires facturés au

titre des prestations de services entrant dans le cadre des diligences directement Iiées & la mission de contréle
1épal des comptes & hauteur de 4 679 €,

Hezk ok
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COMPTES CONSOLIDES

ACTIF

Immobilisations incorporelles
Immabilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Immeuble de placement
Immeuble d'exploitation
Immobilisations en cours
Autres immebilisations corporelles
Actifs financiers

Actifs financiers

TOTAL ACTIF NON COURANT

Actif courant

Avances et acomptes versés

Créances clients

Autres créances

Trésorerie et équivalents

Actifs non courants destinés a étre cédés

TOTAL AGTIF COURANT

§5

§6

§7
§8
§9

§3.3

NET
20/12/2009

340

4738

5078

2083

0

4202

1718 007

45 537 824

47 262 115

NET
2011212008

79 580 000

633

24738

79 615 371

8 654

2 560 911

13 404 282

1231 051

17 294 898




COMPTES CONSOLIDES

PASSIF

Capitaux propres
Capital
Résenes consolidées
Résultat net cansolide
TOTAL CAPITAUX PROPRES
{ntérets minoritaires
Passif non courant
Autres dettes
Provisions
Dépdts et cautionnements
Dettes financiéres

Dettes fiscales et sociales

TOTAL PASSIF NON COURANT

Passif courant
Provisions

Dépdts et cautionnements
Dettes financiéres
Fournisseurs

Detles fiscales et sociales
Autres dettes

Passif destiné § étre cédé

TOTAL PASSIF COURANT

TOTAL PASSIF

§10

§12

§ 1

§11

§12
§11
§ 11
§13
§14

§15
§118§3.3

NET

2011212009

26 666 939

-59 940 927

-43 750 434

-77 024 421

495

C
0

2548 373
368 923
116857

¢
121 363 1568

124 292 111

124 292 111

NET

20/1212008

26 666 939

-26 147 103

-33793 824

-33 273 987

315

4 838 274

68 000

441 104

112 036 918

1078 059
118 462 352

3534 234
4179 469
3180873

827643

11722 219

130 184 671




COMPTES CONSOLIDES

ETAT DU RESULTAT GLOBAL -PARTIE 1

NET NET
20/1212009 2011212008
{12 mois) (12 mois)

Revenus locatifs §18.1 5 167 949 6747 617
Refacturations de charges locatives 2 386 199 2 460 366
Charges locatives _ §18.2 -2 951 652 -2 658 621
Autres produits et charges sur immeubles §18.3 -511 937 ~792 392
LOYERS NETS 4 090 658 5756 970
Revenus des autres activités 15 151 1
Autres produits et charges administratives -3 167 691 -2 104 125
Ajustements de valeurs des immeubles de

placement §5 -39 642 254 -32 823 432
Autres amortissements et provisions §18.4 398 865 -166 533
RESULTAT OPERATIONNEL -38 305 270 -29 337 099
Colit de l'endettement net §18.5 -4 751 930 -4 263 098
Autres produits financiers 0 0
Autres charges financiéres §18.6 -693 415 ~193 947
RESULTAT AVANT IMPOT -43 750 615 -33 794 144
Impdt sur les résultats 0 O
RESULTAT NET -43 750 615 -33 794 144
Intéréts minoritaires -181 =320
RESULTAY NET PART DU GROUPE -43 750 434 =33 793 824
Résultat par action -0,66 -0,51
Résultat difué par action -0,66 -0,51
Nombre d'actions 66 667 348 66 667 348
Nombre d'actions dilué 66 853 348 66 653 348




COMPTES CONSOLIDES

ETAT DU RESULTAT GLOBAL - PARTIE 2

NET NET

20/12/2009 2071212008
(12 mois) {12 mois)

RESULTAT DE LA PERIODE -43 750 616 -33 794 144

=cart de conversion des activtés a l'étranger 0 0

Partie efficace des prodults ou pertes sur instruments de

couverture 0 0

AUTRE ELEMENTS DU RESULTAT GLOBAL NET o 0

D'IMPOTS

RESULTAT GLOBAL TOTAL DE LA PERIODE -43 740 615 -33 794 144

RESULTAT GLOBAL TOTAL ATTRIBUABLE :

Aux propriétaires de la société mere -43 750 434 -33793 824

Aux intéréts minoritaires -181 -320

RESULTAT GLOBAL TOTAL DE LA PERIODE -43 750 615 -33 794 144
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TAREEAN DES FLUN DETRESORERIECONSOLIDG
Pour Hexe reiee clos 1e 20 Décentbre 2009

20/12/2009 20/12/2008
12 mois 12 mois

Flux de trésorerie 1iés a 1'activité
Résultat net des sociétés (y compris intérets minositaires ) -43 750 615 -33 794 144
Neutratisation amaortissements 293 246
Meutralisation provisions =399 158 166 287
Neutralisation coits ds cotation
Gains et pertes fatents Tiés aux variations de juste valew des immeubles
de placement ct des actifs destinés 4 la vente {sans inctdence sur la
trésorerie) §3 39642 254 32823432
Capacité d'autofinancement aprés eodt de Vendettement
financier nck et impdt -f 507 226 -804 179
Coiit de Fendettement financier net 4751930 4263 098
Capacité d'antofinancement avant coltt de Fendettement
financicr net et impdt 244 704 3438 919
{mpot versé
Variation des clients et aulres débiteurs 2 064 685 5563619
Variation des fournisseurs et autres créditeurs -7 461 781 -3 967 065
FLUX NET DE, TRESO RERIE GENERE PAR L ACTIVITE -5 132392 5053473
Activités d'investissement
Produits de cession dimmobilisations corporelles
Acquisition d'immobilisations corporelles §5 -52 254 204 311
flux de trésorcvic nefs consommdés par des activités -52 254 2204 311
d'investissement
Activités de finaneement
Produits provenant de lexercice doptions
Coits de transactions d émission dactions
Variation sur les comptes intra-groupe 9224 893
Tirages d’emprunts
Rembouwrsement d'emprunts §1l ~962 500 -962 500
[ntéréts payés -2 370792 -4 443 279
Dividendes versés aux actionnaires ordinaires de la société mére
Dividendes versés aux minoritaires
tlux de trésorcrie nets consommiés pay des activités de 5691 601 K405 719
financewent
Augmen'mtinn nette de la trésorerie et des équivalenis de 486 955 554617
trésoreric
Différence de change nette
T résorerie et dquivalents de trésorecie début exercice 1 231051 [ 785 668
Teésorerie et dquivalents de trésoreric fin exercice t 718 007 [ 231051
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COUTDEI'ENDETTEMENT NET

Charges d'intérits  Charges d'intéréss

Préteur Terme Conditions an 20/12/09 au 20/12/08

Tntéréts sur emprunt CSFB 18/07/2012 Towe dintéedt effectil 1 4,115% 4359284 4566304
Remboursement teimestriet da 98 250 € A compter du 1$/07/2008

Intérdts sur cash poolng Y10 Taux dintérct servi auxassociés : Euribor Imais 131 €00 262 833
Intéréts capitatisés le 18 do chaque trimestre

Tntérets sur compte courant Groupe AYEY0I0  Taux dlnedeét servi auxassociés < 4,5% 19 B85 13 500

Intérdts sur conpie courant 20122010 -8 954 -566 042
Intéeéls capitalisés le demier our de Yannée civile

Revenus des VMP 1] 0

COUT DEL ENDETTEMINT NET 4 751 930 4263 098






