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Poursuite des investissements en murs de boutigieesentre-ville
SELECTIRENTE a réalisé en 2010 quatorze acquisitdsmurs de boutiques et quelques arbitrages :

- les investissements ont porté sur des murs de caresi@rincipalement parisiens avec 'immeuble erdie restaurant
Chez Clémengitué Porte Maillot (Paris £79 pour 3,1 millions d’euros et huit boutiques p@.yr millions d’euros (dans
le Marais, boulevard Voltaire, boulevard de Rocloet...), mais aussi en région parisienne (agenoedi@ a Bussy-
Saint-Georges, bijouterie et salon de coiffure ai&®s), en province (Picard Surgelés a Bourged)'étranger (brasserie
a Anvers en Belgique). A titre accessoire, quelgpags de Sociétés Civiles de Placement Immobiienurs de
boutiques » ont également été acquises pour 0,8 ®&tal des montants investis sur I'exerciceés/élainsi a 10,2 M€ e
la rentabilité immédiate moyenne a 6,1 % ;

- les opérations d’arbitrage ont concerné trois mogensurfaces de périphérie situées a Chambry @2) ym prix de
cession de 2,3 M€, ainsi qu'a titre plus margirddux appartements de 23 et 40 m? situés au de&susréhgasin
Intermarché aux Andelys (27). Les plus-values itisables dégagées a I'occasion de ces ventes afélavl,4 M€ (dont
0,2 M€ en résultat).

Progression de prés de 7 % du résultat courant pation

En milliers d'euros En euros par action)
CHIFFRES CLES
2009 2010 Var 2009 2010 Var

Revenus locatifs bruts 11 038 11245 +1,9% 7,53 7,67 +1,9%
- Charges immobilieres -401 -450 +12,2% -0,27 -0,31 +12,2%
- Charges d'exploitation -1 382 -1452  +5,0% -0,94 -0,99 +5,0%
- Dotations nettes / amort. et prov. -3 853 -3782 -1,8% -2,63 -2,58 -1,8%
- Charges financiéres nettes -2 252 2191 -2,7% -1,54 -1,49 -2,7%
- Impét sur résultat courant 0 -3 0,00 0,00
Résultat courant aprés impdt 3151 3367 +6,9% 2,15 2,30 +6,9%
Plus-values sur cessions 211 203 0,14 0,14
Dépréciations d'actifs et autres -863 591 -0,59 0,40
Résultat net 2 498 4161 +66,6% 1,70 2,84 + 66,6%
Cashflow courant(2) 6 699 7011 +4,7% 4,57 4,78 +4,7%

(1) nombre moyen d'actions en circulation sur Ifreiee
(2) correspond a la capacité d'autofinancement dgasur I'exercice

SELECTIRENTE affiche en 2010 des revenus locatifgshbde 11,2 M€, en hausse de pres de 2 % par ntapp@xercice
précédent. Les nouveaux investissements, réabsislevée de fonds propres mais gracecaskflowscourants non distribués
et a des opérations de refinancement (+3,0 M€odidités nouvelles), ont permis cette progression.

Le résultat courant aprés imp6t ressort a pres4l®8, en hausse de 6,9 %. Cette bonne perfornsegplique par la bonne
tenue des revenus locatifs, la maitrise des chafgeploitation et la baisse du colt moyen de l&edgui recule a nouveau a
3,65 % en 2010 contre 4,11 % en 2009.

La hausse des valeurs d'expertises a permis desagmle provisions qui impactent favorablemenghiltat net qui affiche
une hausse de 66,6 % par rapport a I'exercice geété

Le cashflowcourant par action progresse de 4,7 % a 4,78ittuscapport de 1 & 9 avec le cours de I'actiorBawdécembre
2010.




Forte hausse de 'ANR par action : + 13%

Le patrimoine réévalué de SELECTIRENTE s'établit44,1 M€ hors droits au 31 décembre 2010 contre21BEE un an
auparavant, soit une hausse de 10,6 %. Les valBaxpertises progressent de 5,2 % a périmétre aohstvec une
augmentation a la fois des commerces de cente{wilb,5 %) et des magasins de périphérie (+ 4,72% 2010, les taux de
capitalisation induits par ces expertises ressbéen6 % pour les commerces de centre-ville et¥8,our les magasins d
périphérie, soit un taux de capitalisation moye®@% (hors droits) pour I'ensemble du patrimainetre 8,7 % a fin 2009.

[1%)

L’actif net réévalué par action qui découle desegtipes ressort a 59,12 € droits inclus contre46£,3u 31 décembre 2009,
soit une hausse de +13 %, traduisant la capaci&El&ECTIRENTE a créer de la valeur dans un envieament économique
difficile.

Une structure financiére solide

En matiére de crédit, SELECTIRENTE continue de Eéie¢ de conditions de financement favorables a@epart de ses
banques partenaires. Au cours de I'exercice, SEURENTE a financé ses acquisitions par la mise ecelde nouveaux
emprunts pour un total de 5,4 M€, dont 3,5 M€ X fixe (entre 3,4 % et 4,1 %) et 1,9 M€ a taux &Ble (Euribor 3 mois +
0,95 %). La fonciére a par ailleurs procédé enesapte 2010 au refinancement de quinze actifs pounantant total de 3 M€
emprunté sur 9 ans, dont 60 % remboursables in fine

Au 31 décembre 2010, la dette bancaire globaléwéh 67,5 M€. Compte tenu de la hausse des valmxgertise, la dette
brute globale rapportée au patrimoine réévaluéeptésun ratid_oan to Valuede 46,9 % au 31 décembre 2010 contre 49,5 %
au 31 décembre 2009. Le capital restant di au 8&naére 2010 représente moins de 10 foisalghflowcourant dégagé au
cours de l'exercice.

La part des emprunts & taux variable non couvsttde33,4 % (ramenée a 21,5 % apres prise en eateptaps de 8 M€ qui
courent du { janvier 2012 au 31 décembre 2014). Le taux d'@ttérstantané de la dette ressort a 3,74 % au Gdnugre
2010 et le coGt moyen de la dette recule nette@enb5 % en 2010 contre 4,11 % en moyenne surrtee2009, en raison
de la poursuite de la baisse des taux courts jasdin d’exercice.

SELECTIRENTE rappelle I'absence devenanffinancier sur sa dette qui présente par aillenssdurée de vie moyenne trés
longue (environ 12 ans). Les garanties octroyéesginéralement des hypothéques de premier rang.

Progression de 8,8% du dividende par action

Forte des bons résultats de I'exercice 2010 etdafinatisfaire a I'obligation minimale de distrilout résultant du régime fiscal
des SIIC, un dividende de 1,85 € par action seopqsé a la prochaine Assemblée Générale, en hdaspees de 9% par
rapport a celui de I'an passé (1,70 €).

Perspectives 2011

En 2011, la fonciére poursuivra ses investissemat#ss les murs de boutiques de centre-ville. D’oe¢sdéja,
SELECTIRENTE s'est engagée sur I'achat de quatifases commerciales pour une valeur de 3,4 M€.

En ce début d’exercice, le taux d’occupation sestailleurs sensiblement amélioré et s’établissailus de 95 % fin janvier
2011 contre 93,06 % en moyenne alf&imestre 2010.

Une réunion de présentation aux analystes et a lagsse est prévue a la SFAF le lundi 7 mars 2010 AhBO.
SFAF — 24 rue de Penthiévre — Paris*8°
L’Assemblée Générale de SELECTIRENTE se tiendra 16 juin 2011.
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