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1. PRESENTATION DE LA SOCIETE ET DU GROUPE

1.1 HISTORIQUE DE LA SOCIETE ET DU GROUPE

Jusqgu'a son acquisition le 25 juillet 2007 par SCBSM, Fonciére Volta était Sport Elec SA, société
fondée en 1986, spécialisée dans la vente de produits haut de gamme aux instituts de beauté et
cabinets d'esthétique. Lors de son acquisition en juillet 2007, Sport Elec SA n’avait plus d’activité
opérationnelle.

L’Assemblée Générale Extraordinaire du méme jour décida en outre du changement de
dénomination en la nommant Fonciére Volta et du changement d’activité en la transformant en une
société a prépondérance immobiliére.

Le 20 février 2008 Fonciére Volta a signé deux traités d’apports de titres, 'un concernant SAS
WGS, l'autre concernant SCI Saint Martin du Roy et SNC Criquet. Ces apports ont fait I'objet d’'un
document enregistré par 'AMF sous le numéro E.08-013 en date du 19 mars 2008.

Le 31 mars 2008, une Assemblée Générale Extraordinaire a approuvé l'acquisition par Fonciére
Volta de 100 % des sociétés SAS WGS, SCI Saint Martin du Roy et SNC Criguet. Ces acquisitions
ont été réalisées par un apport en actions et parts sociales a hauteur de 100 % du capital de ces
sociétés. L’'ensemble des opérations s’est effectué sur la base d’un prix par action Fonciére Volta de
6,15 €.

Fonciére VOLTA, société a vocation immobiliere depuis la réalisation des apports ci-dessus est
cotée a la bourse sur Euronext compartiment C de NYSE Euronext.

Le 17 décembre 2009, Fonciére VOLTA a fait I'acquisition de 30 % du capital de la Société UNION
EUROPA ISRAEL, dont elle détenait déja 28 % a travers sa filiale WGS, récupérant par la-méme le
contrdle de la structure.

La Société UEI est une société de développement de programmes immobiliers en ISRAEL. Au vu
des leviers de croissance importants des différents programmes, le groupe a décidé de se renforcer
et de permettre de mener a bien les projets en cours.

La Société Fonciére Volta a acquis le 12 février 2010 une option d’achat de titres SCBSM portant
sur 10 % du capital de celle-ci. Cette option vient compléter la participation de 6 % déja détenus en
pleine propriété et une option portant sur 5 % des titres SCBSM. Ces options sont directement
exercables et portent le contréle de la société SCBSM par Fonciére Volta a 19.81 %, ce qui donne a
Fonciére Volta une influence notable permettant de mettre SCBSM en équivalence dans les
comptes consolidés.
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1.2 CHIFFRES CLES AU 31 DECEMBRE 2010

- Données sociales

En k €uros 2010 2009
Chiffre d'affaires 725 490

EBITDA * - 402 - 277
Résultat opérationnel courant - 405 -284
Résultat financier -67 -133
Résultat exceptionnel 5 -12

RESULTAT NET -205 -430

*L’'EBITDA déterminé correspond au résultat net avant frais financiers, éléments
exceptionnels, amortissements et impbts sur les sociétés.

En K€uros 2010 2009
Actif immobilisé 63 390 55 262
Actif circulant 7 161 3234
Disponibilités 154
Capitaux propres 46 549 46 754
Provisions

Passif circulant

Autres 24 003 11 897
TOTAL BILAN 70 551 58 651




- Données consolidées
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En k €uros 2010 2009
Loyers IFRS 8 107 7 658
Résultat opérationnel, hors impact valorisations 3762 4122
Variation de valeur / dépréciation des immeubles 4 039 - 3253
Variation de valeur des titres de placement -618
Résultat net part du groupe 7 029 -1874
Valeur du patrimoine HD au 31 décembre 134 427 126 671
ANR par action HD 5,67 5,62
- Actif Net Réévalué de reconstitution par action (€)
En k €uros 2010 2009
Capitaux propres 55 683 38 106
Droits d'enregistrement déduits sur les valeurs
d'actif au bilan (6,20 %) 7 564 7 104
Imp6ts différés passifs nets portants sur les
immeubles 9 546 8 199
ANR de reconstitution 72 793 53 409
Nombre d'actions 8 240 765 8 240 765
Actions a créer aprés conversion (Orane) 3 263 452
ANR de reconstitution/action (€uros) 6.33 6.48
- Ratio Loan To Value (LTV)
En milliers d'€uros 2010 2009
Immeubles de placement 122 315 114 573
Stocks 12 112 12 098
TOTAL 134 427 126 671
Autres dettes financiéres 590
Emprunts portant intéréts 69 595 68 779
TOTAL 69 595 70 336
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2. ACTIVITE ET PATRIMOINE

2.1 ACTIVITE ET FAITS MARQUANTS DE LA SOCIETE ET DU GROUPE

Fonciére VOLTA est une société fonciere dont I'activité consiste en la détention et I'acquisition
d’actifs immobiliers en vue de leur location ou de la réalisation d’opérations de développement.
Cette activité est exercée indirectement au travers de plusieurs sociétés civiles immobilieres,
sociétés en nom collectif et par sociétés par actions simplifiées.

2.1.1 EVENEMENTS SIGNIFICATIFS INTERVENUS SUR LA PERIODE

e Asset Management

Fonciére VOLTA a poursuivi ses efforts afin de sécuriser ses baux et son cash flow futur.
Les efforts du Groupe se sont concentrés sur la gestion de son portefeuille actuel et la mise en
valeur de son patrimoine, avec pour objectif de commercialiser des surfaces vacantes.

Des travaux ont été réalisés sur une partie du parc immobilier afin d’optimiser la gestion locative.

Notamment sur 'immeuble de la rue Riquet - 75018 dans lequel plus de 500 m2 ont été rénovés et
livrés fin 2010 et qui devraient générer sur 2011 plus de 80 K€ de loyers additionnels.

Une partie des locaux commerciaux situés dans la zone commerciale du Lamentin (Guadeloupe),
ont été également rénovés et commercialisés avec l'arrivée de nouveaux locataires qui devraient
générer une augmentation des loyers de 100 K€ en année pleine.

Sur la SCI Senart, une partie vacante des entrep6ts ainsi que des bureaux ont été loués a un
groupe national de nettoyage générant un loyer supplémentaire de 58 K€.

Cette SCI a encore a sa disposition une réserve fonciére de 4 000 m2 sur laquelle des discussions
avec un groupe hételier de premier rang sont en cours pour la construction d’'un hétel.

Au total sur I'activité locative, les nouveaux baux signés sur 'année 2010 portent sur plus de 1 220
m2.

La rénovation ciblée du parc immobilier du groupe répond ainsi aux exigences a la fois des
locataires et des actionnaires

e Cessions

Dans sa stratégie d’arbitrage, Fonciére Volta a cédé un actif pour un montant brut de 432 K€ soit

une plus value sociale de 278 K€. Cette vente concerne un appartement situé rue Anatole France a
Levallois Perret (92).
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Fonciére Volta a participé a hauteur de 45 % a la création de la SAS SODRIM, au capital de
250.000 € et dont I'activité réside dans la conduite d’opérations de viabilisation de fonciers jusqu’a la
réalisation de programmes immobiliers résidentiels en région parisienne exclusivement.

Véritable Société de promotion immobiliere, SODRIM a bénéficié au 31/12/2010 de 3.000.000 € de
Comptes Courant d’Associés de Fonciére Volta pour démarrer son activité.

e Acquisitions

Sodrim

Le Groupe a procédé en avril 2009 a l'acquisition en VEFA d'un local commercial en rez-de-
chaussée d’une surface totale d’environ 232 m2 situé rue Rivay a Levallois Perret (92)

La livraison du batiment est intervenue en octobre 2010 et le groupe a signé un bail avec une
enseigne de distribution spécialisée dans le Bio sur la base d’'un rendement brut annuel de 8,3 %.

e [nvestissements en cours de réalisation

En 2009, Fonciére Volta a participé a la création de la Société ATK a hauteur de 40 %, Un Permis
de construire a été obtenu et purgé au cours du 1er semestre 2010 portant sur la construction d’un
programme de 103 logements et 127 parkings pour 9.284 m2 SHON et 7.613 m?2 habitables sur un
terrain a Levallois Perret (92) situé aux 30-32 rue Kléber et 83 rue Danton.

En juillet 2010, une fois toutes les conditions suspensives levées, la Société ATK a procédé a
I'acquisition du terrain auprées de la SEMARELP.

Cette opération, réalisée en partenariat avec le Groupe Accueil, est en pré commercialisation depuis
le mois de juillet et les travaux ont démarré en septembre pour une livraison prévue pour le 3°M°
trimestre 2012.

L’état des réservations au 31 décembre confirme le bon démarrage de la commercialisation et la
qualité du programme.
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Le 30 juillet 2010, Fonciere Volta, a réalisé une émission d’obligations remboursables en actions
nouvelles ou existantes (ORANE) pour un montant total de 14,5 M€ au taux annuel de 4,50 % afin
de renforcer sa structure financiere dans le cadre de son plan de développement a 3 ans. Au total,
3.263.554 ORANE d’une valeur nominale unitaire de 4,45 € ont été émises.

e Opération sur le capital

Les obligations ont été souscrites hotamment par une partie des actionnaires de Fonciére VOLTA
par incorporation de leur compte courant d’associés.

Les fonds levés ont permis de renforcer les fonds propres de Fonciere Volta pour lui donner les
moyens de financer ses nouveaux projets.

e Autres opérations

La Société Fonciére Volta a acquis le 12 février 2010 une option d’achat de titres SCBSM portant
sur 10 % du capital de celle-ci. Cette option vient compléter la participation de 6 % déja détenus en
pleine propriété et une option portant sur 5 % des titres SCBSM. Ces options sont directement
exercables et portent le controle de la société SCBSM par Fonciere Volta a 19.81 %, ce qui donne a
Fonciére Volta une influence notable permettant de mettre SCBSM en équivalence dans les
comptes consolidés.

Par ailleurs, le groupe a procédé sur son portefeuille & une opération de lease back portant sur son

actif sis a Lieusaint.

2.1.2 EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE
L’EXERCICE

Le Conseil d’Administration réuni le 1°" avril 2011 a pris acte de la démission de David ZENOU de
ses fonctions d’Administrateur et de Président Directeur Général et par conséquent de pourvoir a
son remplacement Le conseil a décidé ensuite a 'unanimité coopter Antoine MENARD en qualité
d’Administrateur et de le nommer de nouveau Président Directeur Général de Fonciere VOLTA.

Par ailleurs SODRIM a participé a hauteur de 49,9 % a la création de la SCCV VALLOIS
bénéficiaire d’'une promesse de vente sur un terrain situé 78/80 rue Paul Vaillant Couturier a
Levallois Perret (92) permettant de développer environ 2000 m2 de logements. Cette opération sera
partagée avec le groupe Accueil qui en assurera le développement.

D’autre part, en janvier 2011 Fonciére VOLTA a cédé un actif en réalisant une vente d’un
appartement situé a Levallois Perret (92) pour 379 K€E.

2.1.3 PRESENTATION ET EVOLUTION DU PATRIMOINE

En Augmentation de 4 % sur un an a périmétre constant, la valeur vénale du patrimoine de Fonciére
Volta est estimée a 134 Millions d’euros Hors Droits (138 Millions droits inclus) au 31.12.10. Le
patrimoine est réparti entre Paris, la région parisienne, les DOM et Israél ou Fonciére Volta contrdle
une structure de développement de programmes immobiliers (bureaux et de logements), la Société
UEL.
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La répartition géographique du patrimoine est la suivante :

- Paris:22%;
- Région parisienne : 39 % ;
- DOM:29%;
- lsraél: 10 % ;

Fonciére VOLTA peut se prévaloir d’'un patrimoine diversifié, tant par la nature de ses actifs que par
leur répartition géographique.

Reépartition géographigue (en%) - Repartition par type d’actif (en %)
Israél DOM P[ojet en A
10 % 29 % développement EntrepOts
17 % 20 %

N

. Bureaux Parc
Région . ..
Par%sienne Paris 24 % d’activité

22 % Usage 18 %
39% mixte

15,9%

Les objectifs financiers de Fonciére Volta consistent a accroitre durablement son cash-flow et la
valeur de son patrimoine. La stratégie actuelle adaptée au contexte économique vise a sécuriser les
cash-flows et a investir dans la rénovation de ses immeubles afin d'accroitre leur valeur. Lorsque la
situation locative de ses immeubles en portefeuille I'autorise, Fonciére Volta entend procéder a des
travaux de rénovation ou de restructuration afin d’accroitre leur valeur.

Le travail d’Asset Management s’est poursuivi cette année, par la réhabilitation d’une partie du
portefeuille habitation et par la sécurisation de loyers par I'effet des renégociations avec certains
locataires.

L’activité de commercialisation locative a porté cette année sur 5.000 m? dont:

- Activité : 3.500 m? (& 55 €/m2/an), Signature d’un bail avec le Groupe ONET pour 3.500 m? a
Lieusaint (77)

- Habitation : 500 m? (a 288 €/m2/an), Travail d’Asset sur le portefeuille habitation avec une
stratégie de réhabilitation de I'existant puis une remise en location a des loyers de marché.

- Bureaux : 1.000 m? (a 320 €/m?%an) réhabilités et remis en location a Levallois Perret.

Le loyer moyen des bureaux Fonciére Volta au 31 décembre 2010 (hors UEI) atteint 396€/m2/an. La
maturité moyenne des baux jusqu’a la plus proche échéance possible est de 2,3 ans.

11
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Dans le contexte difficile qui a caractérisé 'année 2010 ou le marché de l'investissement immobilier
s’est considérablement ralenti, Fonciére Volta a poursuivi sa politique prudente de rotation des actifs
composant son patrimoine immobilier.

Acquisitions et cessions au cours de I’exercice

Le Groupe n’a cédé qu’un appartement qui ne présentait plus un intérét stratégique pour le Groupe.

Investissements en cours de réalisation

Fonciére Volta a participé a la création de la Société ATK a hauteur de 40 %, laquelle construit sur
un terrain a Levallois Perret (92) situé aux 30-32 rue Kléber et 83 rue Danton un programme de 105
logements et 127 parkings pour 9.284 m2 SHON et 7.613 m2 habitables.

Le Chiffre d’affaires attendu pour cette opération ressort a 60 Millions d’€uros.

Cette société est comptabilisée selon la méthode de mise en équivalence. Compte tenu des
éléments économiques délivrés par notre associé, cette opération devrait dégager une marge
significative.

D’autre part, la Société UEI, contr6lée a 58 % par Fonciére Volta, porte un programme de
développement d’une tour de bureaux de 12.000 m? et 250 places de parkings en sous sol.
L’emprise fonciére de 3.872 m? se situe a Tel-Aviv, Capitale économique d’lsraél, dans le quartier
High Tech, au nord est de la ville.

Le Permis de Construire est en cours d’instruction a la cléture.

12
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Toutefois, les travaux de démolition se sont achevés en février 2011. Le terrassement a débuté et
la pré commercialisation doit démarrer en juillet avec une campagne de presse ciblée pour une
livraison prévue premier trimestre 2013.

La société SODRIM filiale a 45 % de Fonciére VOLTA a lancé la commercialisation de son premier
projet début avril 2011. Ce projet consiste en la réalisation d’'un immeuble de 54 appartements
développant 4700 m2 SHON environ et situé 109 rue Rivay a Levallois Perret (92).

Le nom commercial de cette opération est « Le Grand R » et le chiffre d’affaires prévisionnel est
d’environ 37 ME.TTC. La société devrait procéder a I'acquisition du terrain fin du 3°™ trimestre 2011
et le démarrage des travaux devrait intervenir courant du 4°™ trimestre 2011 pour une livraison
attendue en 2013.

13



2.1.4 EVOLUTION PREVISIBLE ET PERSPECTIVES D'AVENIR

Le patrimoine immobilier du groupe est diversifié (commerces, entrep6ts, bureaux et habitations)

Fonciére Volta va continuer a bénéficier de cash flow significatifs provenant principalement de ses
actifs commerciaux tout en axant principalement sa croissance vers :

- la croissance organique par la poursuite de ses projets de développement a travers la valorisation
des terrains dont elle est déja propriétaire,

- la croissance externe par I'acquisition d’actifs loués susceptibles de générer des accroissements
de valeur significatifs ainsi que de nouveaux terrains sur lesquels des développements pourront étre
réalisés.

Fonciére Volta privilégiera la création de valeur dans sa stratégie d’investissement, et le cas
échéant mettra en avant sa capacité financiere et opérationnelle pour saisir de nouvelles
opportunités.

2.2 EXAMEN DES RESULTATS SOCIAUX ET PROPOSITION D'AFFECTATION DU
RESULTAT

Chiffre d’affaires

La société Fonciere Volta a réalisé de Chiffre d’affaires de 724 750 € au cours de I'exercice clos le
31 décembre 2010, contre 490 000€ réalisé au cours de I'exercice précédent.

Charges d’exploitation
Les charges d’exploitation s’établissent a 1130 510 € contre 798 695 € au titre de I'exercice

précédent. Cette différence se justifie par la récupération de I'ensemble des colts de structure et
d’externalisation de postes autrefois pris en charge par la SAS WGS.
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Résultat financier

Le résultat financier ressort a — 67 357 € contre — 133 036 € au titre de I'exercice précédent, lié au
remboursement partiel des comptes courants d’associés qui a généré une baisse des intéréts
financiers.

Résultat exceptionnel

Le résultat exceptionnel s’éléve au 31 décembre 2010 a 5 212 € contre — 12 712 € au 31 décembre
20009.

Résultat net

Le résultat net est de — 205 426 € au 31 décembre 2010 contre une perte de -430 442 € au 31
décembre 2009.

Dépenses non déductibles fiscalement
Néant.

Bilan résumé

En K€uros 2010 2009
Actif immobilisé 63 390 55 262
Actif circulant 7 161 3234
Disponibilités 154
Capitaux propres 46 549 46 754
Provisions - -
Passif circulant 24 003 11 896
Autres -

TOTAL BILAN 70 551 58 651
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Affectation du résultat et distributions antérieures de dividende

Nous vous proposons d'affecter la perte de I'exercice s’élevant a 205 426 € :
au compte "Report a nouveau" - 205 426 €.

Conformément aux dispositions de larticle 243 bis du Code général des impdts, nous vous
rappelons qu'il n'a pas été distribué de dividende au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2009.

Au titre de l'exercice clos le 31 décembre 2008 un dividende total de 981.226 €, soit 0,12 € par
action.

Aucun dividende n'a été distribué au titre des exercices 2006 et 2007.

Exercice clos le D'V'gg{;gﬁ par Nombre d’actions Dividende global
31/12/2009 - - -
[0,12 €] [8.176.887] [981.226 €, dont®
- 344.941,20 € en attribution
31/12/2008" d’actions ; et
- 636.284,80 € en
numeéraire]
31/12/2007 - - -
31/12/2006 - - -

(1) Pour certains contribuables, le dividende était éligible a I'abattement de 40 % de l'article 158-3 du CGl.

(2) L'assemblée générale des actionnaires de la Société réunie le 30 juin 2009 a approuvé dans sa quatriéme
résolution le versement d’'un dividende de 0,12 euros par action devant étre prélevé sur le compte « Primes
d’émission, de fusion, d’apports » et a décidé que chaque actionnaire pouvait choisir de recevoir le paiement de ce
dividende en numéraire ou en actions nouvelles de la Société, et ce pour la totalité du dividende lui revenant. Le
Conseil a constaté le 8 septembre 2009 que 2.926.636 coupons ont été présentés et qu'en conséquence 63.878
actions nouvelles ont été souscrites, pour une valeur nominale de 2 euros chacune et pour un prix d’émission
unitaire de 5,40 euros, représentant ainsi une augmentation de capital de 127.756 euros. Ces actions portent
jouissance & compter du 1* janvier 20009.

Résultat des cing derniers exercices

Le tableau faisant apparaitre les résultats de Fonciere Volta au cours des cinq derniers exercices
figure en Annexe 1 du présent rapport.

2.3 RESULTAT CONSOLIDE DE FONCIERE VOLTA AU 31 DECEMBRE 2010

31/12/2010 31/12/2009
Revenus locatifs 8.1 7.6
Résultat opérationnel 3.8 3.6
Résultat net part du Groupe 7.0 -2.0
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Les immeubles de placements sont évalués a leur juste valeur. Celle-ci est déterminée sur la base
d’expertises indépendantes dont la méthode est décrite a la note 2-9 de 'annexe consolidée.

Méthode Comptable

Les variations de juste valeur sont enregistrées dans le compte de résultat sur la ligne “Variation de
valeur des immeubles de placement” et sont calculées de la fagon suivante :

Variation de juste valeur = Valeur de marché a la cléture de I'exercice - Valeur de marché a la
cléture de I'exercice précédent - Montant des travaux et dépenses capitalisables de I'exercice.

Analyse de la croissance

Les revenus locatifs s’élevent a 8 107 milliers d’euros, en augmentation de 6 % par rapport a
I'exercice précédent. Cet écart se justifie principalement par la remise en état de logement ayant
permis une meilleure relocation.

Analyse de la rentabilité

En 2010, le résultat net consolidé (part du groupe) de Fonciére Volta est de 7,07 millions d’euros, en
nette augmentation par rapport a 2009 ou il atteignait -2 millions d’euros. Cette évolution du résultat
net s’explique :

» La mise en équivalence des titres SCBSM générant un résultat de 2 711 K€

= Accroissement des valeurs d’expertise du patrimoine. A ce titre, il a été constaté une variation
de valeur de 4 399 K€ d’euros dans le résultat de I'exercice 2010 contre - 3 253 K€ en 2009.

Les agrégats opérationnels du Groupe sont quant a eux en progression :

- Les loyers au 31 décembre 2010 s’élévent a 8.1 M€ contre 7,7 M€ au 31 décembre 2009, en
progression de 6 %.

- Le résultat opérationnel hors impact des cessions et de la valorisation du patrimoine est de 3,8 M€
au 31 décembre 2010, soit une hausse de 6 % par rapport au 31 décembre 2009 ou il atteignait 3,6
ME.

Analyse de la structure financiére

Le patrimoine de Fonciere Volta est évalué a 134 M€ en valeur de marché hors droits au 31
décembre 2010, en augmentation de 4 % par rapport au 31 décembre 2009 & patrimoine constant
(127 ME€).

La composition du patrimoine reste diversifiée tant par la nature des actifs que par leur localisation
géographique.

L’endettement net de la Société s’éleve a 69,55 M€ au 31 décembre 2010 (hors comptes courants
d’associés qui s’élevent a 26 M€ au 31 décembre 2010. avec un colt moyen au 31 décembre 2010
de 3,32 % et une maturité moyenne de 7.8 années.
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Une maturité de la dette supérieure a 7 ans (données en M€)
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= Solde dette

Source : Fonciere Volta

Le patrimoine immobilier détenu par le Groupe au 31 décembre 2010 a été évalué par des experts
indépendants selon des modalités détaillées dans les annexes des comptes consolidés.

2.4 ACTIF NET REEVALUE AU 31 DECEMBRE 2010

31/12/2010 31/12/2009
Capitaux propres (k €uros) 55 683 38106
Droits d'enregistrement déduits sur les valeurs d'actif
au bilan (6,20 %) 7 564 7 104
Impots différés passifs nets portants sur les
immeubles 9546 8199
ANR de reconstitution (k €uros) 72793 53 409
Nombre d'actions 8240765 8 240765
Actions d créer aprés conversion (Orane) 3263452
ANR de reconstitution/action (€uros) 6.33 6.48
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INFORMATIONS SUR LA DECOMPOSITION DU SOLDE DES DETTES A L’EGARD DES
FOURNISSEURS (C. com. art. L. 441-6-1 et D. 441-4 ; LME art. 24-Il)

Nous vous indiquons ci-aprés la décomposition du solde des dettes a I'égard des
fournisseurs par date d’échéance au 31 décembre 2010 (en Euros)

> 60 jours <60 jours <30 jours non échues
Fournisseurs 643 188 90051 570594 680 701

Les factures de plus de 60 jours concernent des prestations de services relatives a des contrats en
cours d’exécution et dont le paiement se réalise par appels de fonds.
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2.5 ACTIVITE DES PRINCIPALES FILIALES

Mouvements du portefeuille de filiales et de participations

Au 31 décembre 2010, les comptes consolidés du Groupe ont été établis selon la méthode de la
juste valeur. Le périmétre de consolidation du groupe FONCIERE VOLTA comprenait les sociétés

suivantes :
SOCIETE RCS méthode de % contrdle % intérét
consolidation

31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009
SA VOLTA 338 620 834 Société mere Société mere
SAS WGS 438 260 143 IG 100 100 100 100
SCI CHARONNE (1) 484 487 772 IG 100 100 100 100
SCI ANATOLE (1) 488 560 038 IG 100 100 100 100
SCI LOUISE MICHEL (1) 490 629 490 IG 80 80 80 80
SARL J HOCHE (1) 491 993 093 IG 100 100 100 100
SNC PARIS PERIPH (1) 330 232 315 IG 85 85 85 85
SCI ANF (1) 493 310 452 IG 100 100 100 100
SCI IMMOSEINE (1) 482 654 068 IP 50 50 50 50
SCI PRIVILEGE (1) (4) 432 938 439 IG 50 50 50 50
SCI CRIQUET 450 039 110 [€] 100 100 100 100
SCI St MARTIN DU ROY 451 017 446 IG 100 100 100 100
SCI SENART (1) (3) 410 546 378 IG 100 100 100 100
SCI PARIS 16 (1) (3) 429 215 148 IG 100 100 100 100
SCI KLEBER CIMAROSA (1) (3) 423 424 571 IG 100 100 100 100
SCI BELVEDERE (1) 389 961 962 IG 100 100 100 100
SNC GOURBEYRE (1) 382 181 204 IG 100 100 100 100
SCI ACAJOU (1) 409 079 605 IG 100 100 100 100
SARL LOC GUADELOUPE (1) 340 145 275 IG 100 100 100 100
SARL JALMAR (2) 303 150 353 IG 100 100 100 100
SA UEI IG 58 58 52,2 52,2
SCI ATK 303 150 353 MEE 40 40
SCI BAUMAR 500 975 511 MEE 42,5 42,5
SCBSM 775 669 336 MEE 19,8 19,8
SAS SODRIM (4) 521 355 933 IG 45 45
(1) Filiale de la SAS WGS IG : Intégration Globale

(2) Filiale de la SARL LOC GUADELOUPE IP : Intégration proportionnelle
(3) Apport a la SAS WGS
(4) Convention attribuant au Groupe le pouvoir de décision
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en milliers d'euros Bureaux | Entrepots i Habitation| Holding Magasin | Non affecté| Usage mixte | 31/12/2010
Revenus locatif 1754 1847 657 12 2008 355 1474 8 107
Autres produits d'exploitation 0 0 0 0 0 0 0
Charges opérationnelles

directement liés a I'exploitation des |- 369 297 - 192 77 200 - 63 |- 299 |- 1497
immeubles de placement

Autres charges d'exploitation - 72 116 - 86 1279 70 - 59 |- 640 |- 2322
Travaux sur immeubles de ) 58 73 i 216 9 9 i 1 |- 160 |- 526
placements

Autres produits 40 8 24 9 2 68 219 369
Autres charges - 197 7 - 32 448 47 |- 6 |- 66 |- 803
Résultat sur vente d'immeuble de 0 652 ) ) ol 178 474
placement

Yarlatlon de la juste valeur des 2143 1178 156 ) 2592 ) 386 4399
immeubles de placement

Résultat opérationnel 3241 836 612 1793 4274 295 736 8 202
limmeuble de placement 42 095 27 270 7 836 1054 23480 20580 122 315

Cessions de participations

Néant.

Détention du capital : Franchissements de seuils depuis I’exercice 2010

Par courrier regu le 25 février 2010, M. Hervé Giaoui, a déclaré avoir franchi en hausse, le 19 février
2010, directement et indirectement par I'intermédiaire de la société Financiere HG qu’il contrdle les
seuils de 20% et 25% du capital et des droits de vote de la société FONCIERE VOLTA et détenir,
directement et indirectement, 2 209 628 actions FONCIERE VOLTA représentant autant de droits
de vote, soit 26,81% du capital et des droits de vote de cette société.

Par ailleurs, Financiere HG a déclaré avoir franchi individuellement en hausse, le 19 février 2010,
les seuils de 5% du capital et des droits de vote de la société FONCIERE VOLTA, et détenir
individuellement 729 322 actions FONCIERE VOLTA représentant autant de droits de vote, soit
8,85% du capital et des droits de vote de cette société.

Par courrier regu le 25 février 2010, la Société Centrale des Bois et Scieries de la Manche SA (12
rue Godot de Mauroy, 75009 Paris), a déclaré avoir franchi en baisse, le 19 février 2010, les seuils
de 15% du capital et des droits de vote de la société FONCIERE VOLTA et détenir 846 227 actions
FONCIERE VOLTA représentant autant de droits de vote, soit 10,27% du capital et des droits de
vote de cette société

Ce franchissement de seuils résulte d’une cession d’actions FONCIERE VOLTA hors marché.
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Aliénation d'actions effectuées en raison de la réglementation des participations croisées et
de franchissements de seuil

Néant.

2.6 CONSEQUENCES SOCIALES ET ENVIRONNEMENTALES DE L'ACTIVITE DE
FONCIERE VOLTA

La société Fonciére Volta emploie 2 salariés, le montant de la masse salariale n’a pas évoluée sur
I'exercice.

En raison de son effectif, la société n’est pas concernée par les autres rubriques de l'article R225-
104 du Code de commerce.

L'activité de Fonciéere Volta n'implique pas de risque direct pour I'environnement.

2.7 ACTIVITE EN MATIERE DE RECHERCHE ET DEVELOPPEMENT

Fonciére Volta n’a aucune activité en matiére de recherche et développement et ne réalise pas
d'investissements dans ce domaine.

2.8 STRUCTURE DU CAPITAL DE LA SOCIETE ET ELEMENTS SUSCEPTIBLES
D'AVOIR UNE INFLUENCE EN CAS D'OFFRE PUBLIQUE

Structure du capital

Le capital a été porté a 16.481.530 € divisé en 8.240.765 actions de 2 € de valeur nominale.

A la date d’élaboration du présent document, Il est réparti de la facon suivante :

Actions Droits de vote
Nombre % Nombre %
Luc WORMSER 1674523 20,32% 1674523 20,32%
Hervé GIAOUI 1480041 17,96% 1480041 17,96%
FINANCIERE HG 729 322 8,85% 729322 8,85%
SCBSM 846 327 10,27% 846 327 10,27%
SAS IMMOGUI 993 836 12,06% 993 836 12,06%
André SAADA 956 753 11,61% 956 753 11,61%
HPMC1 717 771 8,71% 717771 8,71%
FOCH PARTNERS Luxembourg 527 430 6,40% 527 430 6,40%
Yoni GIAOUI 119 491 1,45% 119 491 1,45%
Moshey GORSD 95 593 1,16% 95 593 1,16%
SCI BUC 7416 0,09% 7 416 0,09%
Flottant 92 262 1,12% 92 262 1,12%
TOTAL 8240765 100,00% 8 240 765 100,00%
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WINTEC
Moshey GORSD

FLOTTANT

Yoni GIAOUI

Luc WORMSER
FOCH PARTNERS

Hervé GIAOUI

André SAADA

SCBSM

FONCIERE VINDI

Restrictions statutaires a l'exercice des droits de vote et aux transferts d'actions ou clauses
des conventions portées a la connaissance de la Société en application de l'article L.233-11
du Code de commerce

Néant.

Participations directes ou indirectes dans le capital de la Société dont elle a connaissance en
vertu des articles L.233-7 et L.233-12 du Code de commerce

Néant a la connaissance de la société.

Liste des détenteurs de tout titre comportant des droits de contrdle spéciaux et description
de ceux-ci

Néant a la connaissance de la société.

Mécanismes de contréle prévus dans un éventuel systéme d'actionnariat du personnel,
guand les droits de contrdle ne sont pas exerces par ce dernier

Néant a la connaissance de la société.

Accords entre actionnaires dont la Société a connaissance et qui peuvent entrainer des
restrictions au transfert d'actions et a I'exercice des droits de vote

Néant a la connaissance de la société.

Régles applicables a la nomination et au remplacement des membres du conseil
d'administration ainsi qu'a la modification des statuts de la Société

Regles conformes a la loi et réglementation en vigueur.
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Pouvoirs du conseil d'administration en particulier I'émission ou le rachat d'actions

La liste des délégations de compétence et de pouvoirs relatives aux augmentations de
capital consenties au conseil d’administration et en cours de validité figure a I'article 5.2 du présent
Rapport financier.

De plus, 'assemblée générale du 5 juillet 2010 a autorisé le conseil d’administration, avec
faculté de subdélégation dans les conditions Iégales et pour une période de dix-huit mois a compter
de la date de l'assemblée générale, a acheter ses propres actions, dans la limite de 10% du
montant du capital social existant a la date de I'assemblée générale. L'utilisation par le conseil
d’administration de cette délégation au cours de I'exercice clos le 31 décembre 2010 est détaillée a
I'article 5.4 du présent Rapport financier.

Enfin, lors de l'assemblée générale du 5 juillet 2010, il a été conféré au conseil
d’administration tous pouvoirs a I'effet de procéder a I'annulation, en une ou plusieurs fois, dans la
limite de 10% du capital de la société par périodes de vingt-quatre mois, de tout ou partie des
actions de la société acquises dans le cadre de programmes d’achat d’actions. Le conseil
d’administration n’a pas fait usage de cette délégation.

Accords conclus par la Société qui sont modifiés ou prennent fin en cas de changement de
controle de la Société sauf si cette divulgation porte gravement atteinte a ses intéréts

Néant a la connaissance de la société.
Accords prévoyant des indemnités pour les membres du Conseil d'administration ou les
salaries, s'ils démissionnent ou sont licenciés sans cause réelle et sérieuse ou si leur emploi

prend fin en raison d'une offre publique

Néant a la cléture de 'exercice.

2.9 RISQUES ENCOURUS PAR LA SOCIETE DANS LE CADRE DE SON ACTIVITE AU
TITRE DE L EXERCICE 2010

Les investisseurs, avant de procéder a I'acquisition d’actions de la société, sont invités a examiner
'ensemble des informations contenues dans ce document, y compris les risques décrits ci-dessous.

Ces risques sont a la date du présent document de référence, ceux dont la réalisation est

susceptible d’avoir un effet défavorable significatif sur la Société, son activité, sa situation financiére
ou ses résultats et qui sont importants pour la prise de décision d’investissement

29.1 RISQUES LIES A L ACTIVITE DE LA SOCIETE

- Risques liés a I'environnement économique

La Société possede notamment des actifs de bureaux et de commerces qui peuvent étre sensibles
a la conjoncture économique. En effet, cette derniére a une influence sur la demande des actifs (et
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donc leur prix) mais aussi sur la capacité des locataires a assumer leurs loyers ainsi que les
charges locatives.

- Risques liés aux taux d’intérét

La valeur des actifs immobiliers de la Société est naturellement influencée par le niveau des taux
d'intérét. En effet, les valeurs d’expertise de ces actifs dépendent notamment du niveau des taux
d’intéréts. Ainsi une hausse significative de ces taux est susceptible d’entrainer une baisse de la
valeur des actifs détenus par Fonciére Volta ainsi qu’'une augmentation du codt de financement des
investissements futurs.

- Risques liés a I'évolution de la réglementation

Du fait de son activité, Fonciére Volta est confrontée a de nombreuses réglementations susceptibles
d’évoluer : baux d’habitation, baux commerciaux, copropriété, protection des personnes et de
'environnement....

L’évolution de ces diverses réglementations pourrait avoir un impact sur l'activité et la rentabilité de
Fonciére Volta. Toutefois, la Société avec l'aide de ses conseils veille a I'évolution de ces
réglementations et a leur application au sein de Fonciére Volta. Il est également a noter que I'actif
situé a Saint Ouen a fait I'objet d’'une expertise qui fait notamment ressortir une estimation du co(t
de dépollutions et de démolition a environ 4 000 000 d’euros.

Ce montant n’a pas été provisionné en I'absence d’obligation Iégale.

29.2RISQUES LIES A L EXPLOITATION

- Risques liés a la réglementation des baux et a leur non renouvellement

En France, la législation relative aux baux commerciaux est trés rigoureuse a I'égard du bailleur.
Les stipulations contractuelles liées a la durée, au renouvellement, au dépét de garantie, a la clause
résolutoire ou a l'indexation des loyers sont d’ordre public et limitent notamment la flexibilité des
propriétaires d'augmenter les loyers afin de les faire correspondre aux évolutions du marché et
d’optimiser ainsi leurs revenus locatifs.

Par ailleurs, le locataire a la faculté de libérer les locaux a la date d’échéance du bail ainsi qu’a
l'issue, en principe, de chaque période triennale sauf convention contraire. Bien qu’a la date du
présent document de référence, le taux de vacance des immeubles soit faible (moins de 3 %), la
Société ne peut pas exclure qu’a I'échéance des baux, les locataires en place choisissent de ne pas
renouveler leur contrat de bail. L’absence de revenus liée a des surfaces laissés vacantes et les
charges fixes y afférentes seraient susceptibles d’affecter de fagon significative les résultats
opérationnels et la situation financiere de Fonciere Volta.

Il convient de noter que 4 baux (actifs situés dans les Département d’Outre Mer) conclus avec le
Groupe CAFOM ont fait 'objet d’'un avenant permettant au preneur de donner congé chaque année
sous réserve d’en avertir le bailleur 6 mois a l'avance. Fonciére Volta n’estime pas que ces
avenants augmentent le risque de vacance. En effet, ces baux ont été contractés pour la plupart
d’entre eux il y a plus de 10 ans et les loyers sont relativement faibles. Si le Groupe CAFOM

25



_AVOLTA

décidait de donné congé, Fonciére Volta estime pouvoir relouer ces emplacements commerciaux de
fagcon immédiate du fait de la demande et des emplacements de premiers ordres.

- Risques de dépendance vis-a-vis des locataires

Historiguement les premiers actifs du patrimoine de la Société étaient loués principalement au
Groupe CAFOM. Sur la base des états locatifs au 31 décembre 2010, ce locataire représente
environ 36 % des loyers nets. Compte tenu des différents projets de développement futurs de la
Société, ce pourcentage sera amené a diminuer. De plus, la Société estime que cette dépendance
est a relativiser eu égard a la solidité financiere du Groupe CAFOM.

Au 31 décembre 2010, les 10 principaux locataires représentent environ 57% des loyers totaux.
- Risques de non paiement des loyers

Fonciére Volta étant une fonciere, par définition, son chiffre d’affaires est composé de revenus
engendrés par la location de ses actifs immobiliers a des tiers. Ainsi, le non paiement de loyers
aurait une incidence directe et immédiate sur le chiffre d’affaires, le résultat et la trésorerie de
Fonciére Volta.

Cependant, le patrimoine de Fonciére Volta se compose d’actifs de taille moyenne, localisés dans
des zones recherchées ou le taux de vacance est tres faible.

2.9.3 RISQUES LIES AUX ACTIES

- Risques liés a la réglementation immobiliére

Dans le cadre de son activit¢ de fonciere, Fonciere Volta est tenue de se conformer a de
nombreuses reglementations spécifiques relatives entre autres aux baux commerciaux, a
I'environnement, a la sécurité, a 'urbanisme commercial, a la copropriété...

Toute évolution majeure de ces réglementations pourrait avoir un impact sur la situation financiére
de Fonciére Volta et sur ses perspectives de développement.

- Risques liés a 'absence de liquidités des actifs immobiliers

Les actifs immobiliers commerciaux étant peu liquides, la Société pourrait par ailleurs, en cas de
dégradation de la conjoncture économique, ne pas étre en mesure de céder rapidement et dans des
conditions satisfaisantes une partie de ses actifs. Néanmoins, ceci est a nuancer du fait que
Fonciére Volta dispose de plus de 6 850 m? d’actifs d’habitations rapidement cessibles.

- Risques d’acquisitions

La Stratégie de Fonciére Volta est notamment basée sur I'acquisition (directe ou indirecte) d’actifs
immobiliers. Du fait de contraintes exogénes sur lesquelles elle n’a par définition aucune maitrise
(niveau des taux d’intéréts, contexte macro-économique et environnement concurrentiel....),
Fonciére Volta ne peut donner aucune garantie sur la réalisation de cette croissance.
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- Risques liés a I'environnement concurrentiel

La Société est confrontée a de nombreux acteurs et doit faire face a une forte concurrence.

La croissance envisagée de Fonciére Volta peut étre freinée par la présence sur le marché
immobilier d’acteurs concurrents ayant des exigences de rentabilité moindre que celles de Fonciére
Volta. En outre, le niveau des loyers et la valorisation des immeubles sont fortement influencés par
I'offre et la demande de surfaces immobilieres. Cette évolution est susceptible d’affecter la capacité
des bailleurs a augmenter, voir a maintenir le montant de leurs loyers a l'occasion des
renouvellements de baux.

- Risques liés a I'estimation de la valeur des actifs

Un immeuble de placement est un bien immobilier détenu par le propriétaire ou le preneur d’'un
contrat de location-financement pour en retirer des loyers, ou pour valoriser son capital ou les deux.

Le Groupe Fonciéere Volta a choisi comme méthode comptable le modéle de la juste valeur, qui
consiste conformément a I'option offerte par I'IAS 40, a comptabiliser les immeubles de placement a
leur juste valeur et constater les variations de valeur au compte de résultat. Les immeubles de
placement ne sont pas amortis.

A compter du ler janvier 2009, les immeubles acquis pour étre restructurés en vue de leur utilisation
ultérieure comme immeubles de placement sont comptabilisés, conformément a I'lAS 40 révisée,
selon la méthode de la juste valeur.

La détermination des valeurs de marché des immeubles de placement est obtenue a partir
d’expertises immobiliéres.

La juste valeur d’'un immeuble de placement est le prix auquel cet actif pourrait étre échangé entre
des parties bien informées, consentantes et agissant dans des conditions de concurrence normale
et reflete I'état réel du marché et les circonstances prévalant a la date de cléture de I'exercice et non
ceux a une date passée ou future. Elle ne tient pas compte des dépenses d’investissement futures
qui amélioreront le bien immobilier ainsi que des avantages futurs liés a ces dépenses futures.

Par ailleurs, la juste valeur est déterminée sans aucune déduction des colts de transaction
encourus lors de la vente ou de toute sortie.

Au 31 décembre, la juste valeur est déterminée sur la base d’expertises indépendantes dont la
méthode est décrite ci-dessous. Les expertises fournissent des évaluations droits-inclus, en prenant
en compte une décote de 6,20 % pour les actifs soumis aux frais et droits de mutation et droits
exclus.

Les variations de juste valeur sont enregistrées dans le compte de résultat sur la ligne « Variation
de valeur des immeubles de placement » et sont calculées de la fagon suivante :

Variation de juste valeur = Valeur de marché a la cléture de I'exercice - Valeur de marché a la
cléture de I'exercice précédent - Montant des travaux et dépenses capitalisables de I'exercice. La
variation de juste valeur est ajustée de la prise en compte des conditions locatives spécifiques dans
d’autres parties du bilan afin d’éviter une double comptabilisation.
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2.9.4 RISQUES PROPRES A FONCIERE VOLTA

- Risques de liquidité, risques de taux

Fonciére Volta et ses filiales financent leurs investissements par des crédits bancaires
amortissables ou des crédits baux. Il est a noter que ces financements sont assortis sur leur durée
de slretés hypothécaires. Ces suretés sont décrites au 8 4.17 de I'annexe des comptes au 31
décembre 2010.

Le Groupe Fonciére Volta utilise des instruments de couverture tels que des SWAP ou des CAP
avec discernement de maniére a garder un certain contréle sur les charges financiéres. Ainsi, lle
groupe reste exposé au risque de taux, une partie importante de sa dette restant en taux variable.

En effet, a 'époque ou Fonciére Volta a bénéficié des apports des Sociétés WGS, Criquet et Saint
Martin du Roy, les taux constatés étant déja élevés et I'anticipation d’un retournement de la
conjoncture ayant comme conségquence une baisse des taux a poussé la Direction a ne pas
souscrire de nouvelles opérations de couverture.

Cette anticipation permet une économie substantielle des charges financiéres du groupe et va lui
permettre de bénéficier des opportunités actuelles du marché pour la mise en place de nouvelles
couvertures.

A cet effet, 'ensemble des partenaires financiers du groupe ont été sollicités et procédent depuis le
mois de novembre 2008 a des reportings récurrents permettant a la direction du groupe d’avoir une
parfaite connaissance de I'évolution de la courbe des taux.

Les opérations de couverture qui seront souscrites ne seront en aucun cas a caractéres spéculatifs.
Ces opérations auront vocation a préserver le contrble sur nos charges financieres.

Une Stratégie de couverture permettant une maximisation du cash flow depuis 1 an et une parfaite
maitrise du colt de I'endettement, I'indice de couverture des intéréts (ICR) restant supérieur a 195%
si TEURIBOR 3 mois dépassait 5.80%

Une augmentation de 50 points de base des taux d’intérét entrainerait un accroissement de la
charge financiére de 362 000 €

- Risques de change

Le groupe est exposé a un risque de change de par sa filiale UEI dont l'activité est libellée en
Shekel.

- Risques industriels et liés a I'environnement

Dans le cadre de la détention d’actifs immobiliers, la Société est soumise a diverses
reglementations et doit répondre aussi bien a des impératifs de prévention des risques pour la
santé, de respect de la sécurité des personnes que de sauvegarde de I'environnement.

L’actif situé a Saint Ouen a fait I'objet d’'une expertise qui fait notamment ressortir une estimation du
colt de dépollution et de démolition a environ 4 000 000 d’euros.

A la connaissance des dirigeants de la Société, cette derniere ne supporte aucune charge liée a un
risque industriel ou environnemental, sauf sur I'actif situé a Saint Ouen comme décrit ci-dessus.
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Accords prévoyant des indemnités pour les membres du Conseil d'administration ou les
salaries, s'ils démissionnent ou sont licenciés sans cause réelle et sérieuse ou si leur emploi
prend fin en raison d'une offre publique

Au 31 décembre 2010, les mandataires sociaux ne bénéficiaient pas de ce type d’avantage.

2.9.5 EVOLUTION DU COURS DE BOURSE

Cours (en E)

Volume de transactions

plus haut plus bas Nombre de titres
2010 Janvier 5.85 5.10 1696
Février 5.78 5.49 20
Mars 5.50 5.00 540
Auvril 5.49 4.00 24 990
Mai 4.20 4.00 150
Juin 5.19 4.25 4 556
Juillet 5.15 3.90 2 470
Aot 4.60 4.00 1275
Sept 4.30 3.90 1602
Octobre 4.29 3.90 1058
Novembre 3.90 3.90 0
Décembre 4.50 3.12 2 085
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RESULTATS ET AUTRES ELEMENTS CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE AU COURS DES

2.10 ANNEXES AU RAPPORT DE GESTION

CINQ DERNIERS EXERCICES

| 31/12/2006 | 31/12/2007 | 31/12/2008 | 31/12/2009 | 31/12/2010 |

Capital en fin d'exercice

1000 000 1000000 | 16353774 | 16 481530 | 16 481 530
Capital social

Nombre d'actions ordinaires 500000 [ 500000 [ 8176887 | 8240765 | 8240765

Nombre d'actions a dividende prioritaire
Nombre maximum d'actions a créer

- par conversion d'obligations

- par droits de souscription

Opération et résultat

Chiffre d'affaires (H.T.) 7239159 - | 490000 | 724750

Résultat av. impots, participation, dot. aux amortissements, 39492 - 73811(- 146794 |- 417730 | -472490

dépréciations et provisions

Impéts sur les bénéfices - 40000 - - - | -261852

Participation des salariés

Résultat ap. imp0ts, participation, dot. aux amortissements, 247 476 25468 | - 152508 | - 430442 [ -205426

dépréciations et provisions

Résultat distribué . - - B -
-0.49 0.05 - 0.02 -0.05 -0.02

Résultat par action

Résultat aprés impbts, participation, avant dot. aux amort., ) 25468 (- 145042 - 222000 | -260 997

dépréciations et provisions

Résultat aprés impdts, participation, dot. aux amort., . 25468 [ - 152508 | - 430442 | -205426

dépréciations et provisions

Dividende distribué 981 226

Personnel

Effectif moyen des salariés 25 - - 2 2

Montant de la masse salariale 1223990 - - 65254 | 92028
416 603 - - 3785 37879

Montant des sommes versées en avantages sociaux
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3. COMPTES SOCIAUX DE FONCIERE VOLTA

3.1 BILAN AU 31 DECEMBRE 2010

31/12/2010 31/12/2009 ..
ACTIF (e (e Variation
Brut Amort. Prov Net Net
Actif immobilisé
Concessions, brevets, droits similaires 18 325 17 730 595 225 370
Autres Participations 48 294 833 95 896 48 198 937 49 355414 - 1156477
Créances rattachées ... des participations 14 987 053 14 987 053 5799 588 9187 465
Autres titres immobilisés 165230 |- 46710 118 520 98 973 19547
Préts 1250 1250 1250
Autres immobilisations financiéres 83967 83967 7 875 76 092
TOTAL (1) 63 550 659 160 337 63 390 323 55262075 | 8128248
Actif circulant
Avances & acomptes versés sur commandes 13500 13500
Clients et comptes rattachés 232921 232921 93560 139361
Autres créance
.Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 74 557 74 557 107 749 -33192
Autres 6 833 804 6 833 804 3009 501 3824 303
Disponibilités 13 13 154 033 -154 020
Charges constatées d'avance 6389 6 389 24 093 -17 704
TOTAL (I1) 7 161 184 7 161 184 3 388 936 3772248
Primes de remboursement des obligations
TOTAL ACTIF | 70711 844 160337 | 70551 507 58 651 011 | 11 900 496
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PASSIF 31/12/2010 | 31/12/2009 Variation
Capital social ou individuel (dont versé : 16 481 530 ) 16 481 530 16 481 530
Primes d'émission, de fusion, d'apport ... 30605 215 30605 215
Réserve légale 100 000 100 000
Autres réserves 721216 721216
Report ... nouveau -1153537 -723 095 -430 442
Résultat de I'exercice -205 426 -430 442 225016
TOTAL(I) 46 548 998 46 754 424 -205 426
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
TOTAL(lI)
Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL (1ll)
Emprunts obligataires convertibles
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit 2349 634 1019772 1329 862
.Emprunts
.Découverts, concours bancaires
Emprunts et dettes financieres diverses
.Divers 14 534 613 14 534 613
Associés 6523758 9591073 -3067 315
Avances & acomptes refus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 452 440 263 335 189 105
Dettes fiscales et sociales
.Personnel 3350 2260 1090
.Organismes sociaux 15034 13 882 1152
.Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 38171 15332 22 839
Autres imp0ts, taxes et assimilés 8304 38432 -30128
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 56 250 952 500 -896 250
Autres dettes 20956 20956
TOTAL(IV) 24 002 509 11 896 587 12 105 922
Ecart de conversion passif
TOTAL PASSIF 70 551 507 58 651 011 11 900 496
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3.2 COMPTE DE RESULTAT AU 31 DECEMBRE 2010
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31/12/2010 31/12/2009 .
Variation %
France Exportation Total Total
Ventes de marchandises
Production vendue services 724 750 724750 490 000 234 750 48%
Chiffres d'affaires Nets | 724 750 724 750 490 000 234750 48%
Production stockée
Reprises sur amort. et prov., transfert de charge 623 24 000 -23377 -97%
Autres Produits 3 3
Total des produits d'exploitation 725 376 514 000 211 376 41%
Autres achats et charges externes 996 250 708 475 287 775 41%
Impots, taxes et versements assimilés 1472 17 582 -16 110 -92%
Salaires et traitements 92 028 47 631 44 397 93%
Charges sociales 37879 17 623 20 256 115%
Dotations aux amortissements sur immobilisations 2 880 7 384 -4 504 -61%
Autres charges 1 1|ns
Total des charges d'exploitation 1130510 798 695 331 815 42%
RESULTAT EXPLOITATION -405 133 -284 695 -120 438 42%
Produits financiers de participations 475 691 402 047 73 644 18%
Autres intéréts et produits assimilés 1092 1092 |ns
Reprises sur provisions et transferts de charge 179 480 179 480 |ns
Total des produits financiers 656 263 402 047 254 216 63%
Dotations financiéres aux amortissements et provisions 121029 201 058 -80 029 -40%
Intéréts et charges assimilées 602 591 334 025 268 566 80%
Total des charges financieres 723 620 535 083 188 537 35%
RESULTAT FINANCIER -67 357 -133 036 65 679 -49%
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS -472 490 -417 730 -54 760 13%
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 5215 17 296 -12 081 -70%
Produits exceptionnels sur opérations en capital 31 31 |ns
Total des produits exceptionnels 5246 17 296 -12 050 -70%
Charges exceptionnels sur opérations de gestion 34 30008 -29974 -100%
Total des charges exceptionnelles 34 30 008 -29 974 -100%
RESULTAT EXCEPTIONNEL 5212 -12 712 17 924 -141%
Participation des salariés
Impots sur les bénéfices -261 852 -261 852 | ns
RESULTAT NET -205 426 -430 442 225 016 -52%
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Au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2010 dont le total est de 70 551 507 euros et
au compte de résultat de l'exercice dégageant un résultat de -205 426 euros, présenté sous
forme de liste.

3.3 ANNEXE AU BILAN ET AU COMPTE DE RESULTAT

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2010 au 31/12/2010.

Les informations communiquées ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes ont été arrétés le 13 mai 2011 par le Conseil d’Administration.

Au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2010 dont le total est de 70 551 507 euros et
au compte de résultat de I'exercice dégageant un résultat de — 205 426 euros, présenté sous
forme de liste.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2010 au 31/12/2010.

Les informations communiquées ci-apres font partie intégrante des comptes annuels.
Ces comptes ont été arrétés le 13 mai 2011 par le Conseil d’Administration.

3.3.1 FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE :

La Société Fonciére Volta a acquis le 12 février 2010 une option d’achat de titres SCBSM portant
sur 10 % du capital de celle-ci auprés de la société Financiére HG.. Cette promesse porte sur
'acquisition de 1 288 233 actions pour une valeur de 9 017 631 €. A ce titre la société a versé au
cours de la période une indemnité d’'immobilisation de 4 200 000 €

Fonciére Volta a lancé sur la période une émission d’obligations remboursables en actions
nouvelles ou existantes (ORANE) qui s’est déroulée du 22 juin au 29 juillet 2010.

Les obligations ont été souscrites notamment par une partie des actionnaires de Fonciére
VOLTA par incorporation de leur compte courant d’associés.
Le montant ainsi levée s’est élevée a 14 522 361 € soit 3 263 452 actions

3.3.2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions générales comptables, qui ont pour objet de fournir une image fidéle de
I'entreprise, ont été appliquées dans le respect du principe de prudence et conformément aux
hypothéses de base suivantes :

- continuité de I'exploitation
- permanence des méthodes comptables d’un exercice a 'autre ;
- indépendance des exercices

et conformément aux principes comptables généralement admis en France et notamment avec
les dispositions du réglement 99-03 du 29 avril 1999 modifié par les dispositions des nouveaux
reglements du Comité de la Réglementation Comptable, notamment le reglement CRC 2002-10
relatif aux amortissements et dépréciations des actifs et le réglement CRC 2004-06 relatif a la
définition, la comptabilisation et I'évaluation des actifs.
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Les immobilisations incorporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition ou de production,
compte tenu des frais nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction
des rabais commerciaux, remises, escomptes de réglements obtenus.

3.3.3 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Le site internet est amorti en linéaire sur 1 ans.

3.3.4 IMMOBILISATIONS FINANCIERES ET VALEURS MOBILIERES DE
PLACEMENTS

Titres de participation :

Les titres classés en « Titres de participation » sont ceux dont la possession est estimée utile a
l'activité de I'entreprise notamment parce qu’elle permet d’exercer une influence sur la Société
émettrice ou d’en assurer le contrdle.

La valeur brute des immobilisations financiéres est constituée par leur colt d’achat hors frais
d’acquisition.

A la cléture de l'exercice, la valeur brute des titres de participation est comparée a la valeur
actuelle pour I'entreprise.

Cette valeur est déterminée en fonction de I'actif net réévalué calculé pour chaque participation
sur la base des expertises externes.

Lorsque cette valeur est négative, et si la situation le justifie, une provision pour risque est
comptabilisée.

La société a constitué une provision pour dépréciation des titres Criquet pour un montant de
95 896 € et une reprise de la provision comptabilisée sur I'exercice 2009 des titres St martin du
Roy pour un montant de 179 480 €.

Autres immobilisations financieres :

Les autres immobilisations financiéres comprennent notamment les autres titres immobilisés et
les actions propres.

Les actions propres acquises conformément aux autorisations octroyées par I'Assemblée
Générale, précédemment comptabilisées en titres immobilisés sont, suivant le réglement
N°2008-15 du 4 décembre 2008 du Comité de la Réglementation Comptable, dorénavant
comptabilisées en fonction de leur destination, soit en titres immobilisés, soit en valeurs
mobiliéres de placement.

Les actions achetées sont entrées en titres immobilisés a leur codt d’achat et font I'objet d’'une
provision pour dépréciation si la valeur de marché est inférieure a leur cot d’acquisition, a moins
gu’elles ne soient destinées a étre annulées.

La société détient 29 630 actions propres au 31 décembre 2010 dont 9 595 acquises sur
I'exercice.

Compte tenu de la cotation boursiére au 31 décembre 2010, la société a comptabilisé une
dépréciation des titres d’auto contréle pour un montant de 25 133 €.
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Les créances et les dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée
lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

3.3.5 CREANCES ET DETTES

3.3.6 VALEURS MOBILIERES DE PLACMENT

Les valeurs mobilieres de placement sont évaluées au plus bas de leur valeur d’acquisition ou de
leur valeur de marché.

Les actions propres sont affectées dans des sous-catégories distinctes en fonction de
I'appréciation du caractére probable ou non probable de la levée d’option par les bénéficiaires et
font I'objet d’'une provision pour dépréciation si leur valeur de marché est inférieure a la valeur
nette comptable.

L’ensemble de ces méthodes est conforme au PCG 99-03 tel que modifié par le réglement
N°2008-15 du 4 décembre 2008 du Comité de la Réglementation Comptable.

Les autres valeurs mobilieres de placement correspondent a des titres de créances négociables.

3.3.7 EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES

Les emprunts et dettes financiéres sont composés des emprunts aupres des établissements de
crédit et des ORANES. Les frais d’émission dORANE sont comptabilisés en charges sur la
période..

3.3.8 CHANGEMENTS DE METHODE

Les méthodes d'évaluation et de présentation des comptes annuels retenues pour cet exercice
n'ont pas été modifiées par rapport a l'exercice précédent.

Etablissement des états financiers en conformité avec :

- le P.C.G. 1999 homologué par arrété du 22 juin 1999
- les articles L123-12 a L123-28 du Code du Commerce
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3.3.9 NOTE SUR LE BILAN

Etat des immobilisations
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Valeurs brutes Valeurs
au début de Augmentations Diminutions brutes en fin
I’exercice d’exercice
Immobilisations
incorporelles
Autres immobilisations
i 15 075 3250 18 325
incorporelles
Immobilisations corporelles
Matériel de bureau
Immobilisations financiéres
Participations 49 534 894 1240 061 48 294 833
Aulres créances rattaches a des 5799 588 9 187 465 14 987 053
participations
F_’rets _gt autres immobilisations 128 425 122 022 250 447
financieres
TOTAL GENERAL 55 477 983 9312 737 1240 061 63 550 659
Etat des amortissements
A Nouveau Augmentation Diminution Solde clbture
Autres immobilisations 14 850 2 879 17 730
incorporelles
TOTAL GENERAL 14 850 2 879 17 730
Etat des provisions
Montants .
au début de Dotation Utl|,lsatIOI:lS Reprise 89|de
s . de I'exercice cloture
I’exercice
Provisions pour dépréciations sur
immobilisations financieres
Participations (§ 3.3) 179 480 95 896 179 480 95 896
Autres titres immobilisés (8§ 3.4) 21578 25133 46710
Provisions pour dépréciations sur
actifs circulant
Valeurs mobilieres de placement
TOTAL GENERAL 201 058 121 029 179 480 142 606
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ETAT DES CREANCES Montant brut Un an au plus Plus d’un an
Créances rattachées a des participations 14 987 053 14 987 0530
Préts 1250 1250
Autres immobilisations financieres 83 967 83 967
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 232921 232921
Etat et autres collectivités publiques :
- Imp6ts sur les bénéfices
-TV.A 74 557 74 557
Groupe et associés 6 833 804 6 833 804
Débiteurs divers
Charges constatées d’avance 6 389 6 389
TOTAL GENERAL 22 219 942 7 148 921 15071 021
Montant des préts accordés dans I'exercice 1250
Remboursements des préts dans I'exercice
Préts et avances consentis aux associés
Composition du capital social
Nombre Valeur nominale Capital social
Actlpns / parts soc!ales composqnt le 8 240 765 5 16 481 530
capital social au début de I'exercice
Actions / parts sociales émises pendant
I'exercice
Actions / parts sociales remboursées
pendant I'exercice
Actlpns / pfirts solualyes composant le 8 240 765 2 16 481 530
capital social en fin d’exercice
Variation des capitaux propres
En €uro 31/12/2009| ATTECtBLION /-y enge  COTeCtion - Autres 31/12/2010
résultat d'erreur mouvements
Capital 16 481 530 16 481 530
Prime d'émission 30 605 215 30 605 215
Réserve légale 100 000 100 000
Autres réserves 721 216 721 216
Report a nouveau 723095 |- 430442 - 1153537
Résultat 430 442 430 442 - 205426 |- 205426
TOTAL 46 754 424 - - - - 205 426 46 548 998
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ETAT DES DETTES Montant brut Aunan Plus 1an A plus
au plus 5 ans au plus de 5 ans

Emprunts et dettes aupres des
établissements de crédits :

-a 1l an maximum 849 634 849 635

- plus d'un an 1500 000 975 000 525 000
Emprunts et dettes financieres divers 14 534 613 12 252 14 522 361
Fournisseurs et comptes rattachés 452 440 452 440
Personnel et comptes rattachés 3350 3350
Segurlte sociale et autres organismes 15 034 15 034
sociaux
Etat et autres collectivités publiques :

- Impdts sur les bénéfices

-TV.A 38171 38171

- Autres imp6éts et taxes 8 304 8 304
Dettes sur immobilisations et comptes 56 250 56 250
rattachés
Groupe et associés 6 523 758 6 523 758
Autres dettes 20 956 20 956
TOTAL GENERAL 24 002 509 7 980 148 975 000 15 047 361
Emprunts souscrits en cours d’exercice 16 022 361
Emprunts remboursés en cours
d’exercice
Emprunts et dettes contractés auprés
des associés

Eléments relevant de plusieurs postes du bilan

(entreprises liées ou avec lesquelles la société a un lien de participation)

Montant concernant les
entreprises Montant des
dettes et
avec lesquelles .
s créances
. la société aun ! !
Liées ) représentées par
lien de
ST des effets de
participation
commerce
Avances et acomptes sur immobilisations
corporelles
Participations 48 198 937
Créances rattachées a des participations 14 987 053
Autres titres immobilisés 165 230
Créances clients et comptes rattachés 23920 209 001
Autres créances 2 633 804
Dettes sur immobilisations et comptes 56 250
rattachés
Produits d’exploitation 724 750
Produits de participation 417 687 58 004
Autres produits financiers
Charges financiéres 64 456
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Charges a payer et avoirs a établir
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Montant des charges a payer et avoirs a établir inclus dans les postes
suivants du bilan

Montant TTC

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 16 939
Emprunts et dettes financiéres divers 1937 029
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 83 182
Dettes fiscales et sociales 30 648
TOTAL 2067 797

Charges et produits constatés d’avance

Charges Produits
Charges / Produits d’exploitation 6 389
TOTAL 6 389
3.3.10 NOTE SUR LE COMPTE DE RESULTAT

Ventilation du chiffre d’affaires net
Répartition par secteur d’activité Montant
Prestations de services 724 750
TOTAL 724 750
Répartition par marché géographique Montant
Metropole 599 750
Dom 125 000
TOTAL 724 750
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Engagements financiers

AVOLTA

Engagements donnés

Montant

Effets escomptés non échus

Avals et cautions

Engagements en matiére de pensions
Autres engagements donnés :

neant

4817 631

TOTAL

4817 631

Dont concernant :

L’engagement concerne la promesse d’achat de la SCBSM

4817 631

Engagements regus

Montant

Avals, cautions et garanties
Autres engagements regus :

TOTAL

Dont concernant :
- les dirigeants
- les filiales
- les participations
- les autres entreprises liées
Dont engagements assortis de sOretés réelles

Rémunérations des dirigeants

Montant

REMUNERATIONS ALLOUEES AUX MEMBRES :

- des organes d’administration
- des organes de direction
- des organes de surveillance

60 000

Effectif moyen

Personnel salarié

Personnel mis a
disposition de I'entreprise

Cadres
Employés

TOTAL
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Tableau des filiales et participations

Filiales et Capital Réserves et Quote- | Valeur brute | Valeur nette Préts et Cautions CA HT. Résultat du Dividendes
participations social report a part du des titres des titres avances et avals du dernier dernier encaissés par
nouveau capital détenus détenus consenties donnés exercice exercice clos la Sté dans
détenu par laSté |par la Sté clos Pex

en %

A — Renseignements détaillés concernant les filiales & participations

- Filiales (plus de 50% du capital détenu)

WGS 3071413 17253928 | 100 40838 887 | 40838 887 7638 807 203 644 142 439
Criquet 1000 - 1924638 | 100 1813 000 1813 000 1528 217 599264 |- 293640
St Martin 150| - 652940 | 100 4561 000 4561 000 289 156 652 300 - 201

Participations (10 a 50 % du capital détenu)

Sodrim 250 000 45 112 500 112 500 2 866 899 - 302334

UEI 2127 723 144 30 969 446 969 446 1 809 466 463 421 395 650

B — Renseignements globaux concernant les autres filiales & participations

- Filiales non reprises en A:

a ) Frangaises

b ) Etrangéres

Participations non reprises en A:

a) Francaises

b) Etrangeres

Société consolidante

La SA FONCIERE VOLTA (FR000053944 — SPEL) étant cotée sur le marché Eurolist
compartiment C place boursiére Euronext, elle présente des comptes consolidés intégrant les
titres de participations des 3 sociétés suivantes ; WGS, SNC ST MARTIN DU ROY, SNC
CRIQUET.

3.4 RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR LES COMPTES SOCIAUX

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous vous
présentons notre rapport relatif a I'exercice clos le 31 décembre 2010, sur :

- le contréle des comptes annuels de la société FONCIERE VOLTA SA, tels qu'ils sont joints
au présent rapport ;

- lajustification de nos appréciations ;

- les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conseil d’administration. Il nous appartient, sur la
base de notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.
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Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels ne comportent pas d'anomalies significatives.

| - Opinion sur les comptes annuels

Un audit consiste a veérifier, par sondages ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les
éléments justifiant des montants et informations figurant dans les comptes annuels. Il consiste
également a apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues et
la présentation d'ensemble des comptes. Nous estimons que les éléments que nous avons
collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidele du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet
exercice.

Il - Justification de nos appréciations

En application des dispositions de larticle L. 823-9 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les éléments suivants :

= Comme indiqué dans la note 3.3.4 de I’'annexe, la société constate, a la cloture, des
provisions pour dépréciation lorsque la valeur actuelle des titres de participation
déterminée par la direction sur la base des expertises externes est inférieure a la valeur
brute comptable. Nos travaux ont consisté a apprécier les éléments pris en considération
par la direction pour estimer les valeurs actuelles de ces titres et a vérifier, le cas échéant,
le calcul des provisions pour dépréciation. Nous nous sommes également assurés du
caractere approprié de ces estimations.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des comptes
annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de notre opinion, exprimée
dans la premiére partie de ce rapport.

llI- Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du conseil d'administration et dans
les documents adressés aux actionnaires sur la situation financiere et les comptes annuels.

Concernant les informations fournies en application des dispositions de l'article L.225-102-1 du
Code de commerce sur les rémunérations et avantages versés aux mandataires sociaux ainsi
gue sur les engagements consentis en leur faveur, nous avons Vvérifié leur concordance avec les
comptes ou avec les données ayant servi a I'établissement de ces comptes et, le cas échéant,
avec les éléments recueillis par votre société aupres des sociétés contrdlant votre société ou
contrblées par elle. Sur la base de ces travaux, nous attestons I'exactitude et la sincérité de ces
informations.
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En application de la loi, hous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux
prises de participation et de contrble, et a l'identité des détenteurs du capital et des droits de
vote, vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Fait a Neuilly-sur-Seine et Paris, le 18 mai 2011
Les commissaires aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit Concept Audit&Associés
Vincent Gaide Laurence Leboucher

3.5 RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR LES CONVENTIONS
REGLEMENTEES

RAPPORT SPECIAL DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES CONVENTIONS ET ENGAGEMENTS REGLEMENTES RELEVANT DE
L’ARTICLE L.225-38 ET SUIVANTS DU CODE DE COMMERCE

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2010
Aux actionnaires,

En notre qualité de commissaires aux comptes de votre société, nous vous présentons notre
rapport sur les conventions et engagements réglementés.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données,
les caractéristiques et les modalités essentielles des conventions et engagements dont nous
avons été avisés ou que nous aurions découverts a I'occasion de notre mission, sans avoir a
nous prononcer sur leur utilité et leur bien-fondé, ni a rechercher I'existence d’autres conventions
et engagements. Il vous appartient, selon les termes de larticle R. 225-31 du Code de
commerce, d'apprécier l'intérét qui s'attachait a la conclusion de ces conventions et engagements
en vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les informations prévues a
larticle R. 225-31 du Code de commerce relatives a I'exécution, au cours de I'exercice écoulé,
des conventions et engagements déja approuvés par 'assemblée générale.

Nous avons mis en oeuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la
doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a
cette mission. Ces diligences ont consisté a vérifier la concordance des informations qui nous ont
été données avec les documents de base dont elles sont issues.

Conventions et engagements soumis a I'approbation de I’assemblée générale

Conventions et engagements autorisés au cours de |'exercice écoulé
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En application de l'article L. 225-40 du Code de commerce, nous avons été avisés des
conventions et engagements suivants qui ont fait I'objet de ['autorisation préalable de votre
conseil d'administration.

1: Promesse de vente irrévocable conclue avec la société FINANCIERE HG

Modalités : Votre société a conclu le 12 février 2010 une promesse irrévocable de vente avec la
société FINANCIERE HG de 1 288 233 actions de la société SCBSM. Il suffit & FONCIERE
VOLTA de lever cette promesse pour que la cession soit définitive.

Au 31 décembre 2010, FONCIERE VOLTA a versé a FINANCIERE HG la somme de 4 200 000
€. Si la promesse n’est pas levée, cette somme sera définitivement acquise a FINANCIERE HG.
Par contre si la vente se réalise, le prix des actions est fixé a 7€, soit un total de 9 017 631 €, sur
lequel s'imputera la somme de 4 200 000 € initialement versée.

Administrateur concerné : Hervé GIAOUI, président de Financiére HG

Date d’autorisation : Conseil d’Administration du 2 janvier 2010

2 : Signature d’un pacte d’actionnaires avec les associés de la SAS SODRIM

Modalités : Le pacte d’actionnaires signé par les associés a pour but d’organiser la distribution de
dividendes et de fixer les modalités de rémunération des comptes courants.

Date d’autorisation : Conseil d’administration du 15 janvier 2010

3 : Convention d’assistance conclue avec la société FOCH CONSULTING

Modalités : Votre Société a conclu en date du1® mai 2010 une convention aux termes de
laguelle elle confie a la société FOCH CONSULTING une mission de développement et de
représentation dans le cadre du développement de ses activités.

Administrateurs concernés : M.Yaacov GORSD est actionnaire d’'une part de la société FOCH
CONSULTING et d’autre part des sociétés VINDI et FOCH PARTNERS qui sont actionnaires de
votre société.

Date d’autorisation : Conseil d’administration du 1% janvier 2010

Conventions et engagements autorisés depuis la cldture

Nous avons été avisés des conventions et engagements suivants, autorisés depuis la cléture de
I'exercice écoulé, qui ont fait I'objet de I'autorisation préalable de votre conseil d’administration.

1 : Versement d’une indemnité

Modalités : en cas de révocation d’Antoine MENARD a l'initiative de votre société, une indemnité
forfaitaire de 50 000 € lui sera versée.

Administrateur concerné : Antoine MENARD, président de FONCIERE VOLTA

Date d’autorisation : Conseil d’administration du 1° avril 2011
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Conventions et engagements approuvés au cours d'exercices antérieurs dont I'exécution
s'est poursuivie au cours de I'exercice écoulé

Conventions et engagements déja approuvés par I'assemblée générale

En application de l'article R. 225-30 du Code de commerce, nous avons été informés que
I'exécution des conventions et engagements suivants, déja approuvés par l'assemblée générale
au cours d'exercices antérieurs, s'est poursuivie au cours de 'exercice écoulé.

1 : Convention d’assistance conclue avec la société FOCH PARTNERS

Modalités : Votre Société a conclu le 5 janvier 2009 une convention aux termes de laquelle la
société FOCH PARTNERS, actionnaire de votre Société, s’engage a fournir a votre Société une
assistance juridique a la gestion et au développement du groupe.

Montant des prestations :

Montant en
euros

Sociétés concernées Nature de la convention

Montant H.T inscrit dans les charges pour
FOCH PARTNERS la période du 1° janvier 2010 au 31 60.000 €
décembre 2010

2 : Convention d’assistance conclue avec la société FINANCIERE HG

Modalités : Votre Société a conclu le 2 janvier 2009 une convention aux termes de laquelle la
Société Financiere HG s’engage a fournir a votre Société une assistance en matiére de gestion
et de représentation dans le cadre du développement des activités de votre Société.

Administrateur concerné : Hervé GIAOUI, président de Financiére HG

Montant des prestations :

Sociétés concernées Nature de la convention Montant en
euros
Montant H.T inscrit dans les charges pour la
FINANCIERE HG période du 1* janvier 2010 au 31 décembre 162.000 €
2010

3 : Convention conclue avec la société MMG Conseils :

Modalités : Votre Société a conclu en date du 2 janvier 2009 une convention aux termes de
laquelle elle confie a la société MMG Conseils une mission de développement et de
représentation dans le cadre du développement de ses activités.

M.Yaacov GORSD est actionnaire d’'une part de la société MMG Conseils et d’autre part des
sociétés IMMOGUI et FOCH PARTNERS qui sont actionnaires de votre société.

Cette société a été dissoute par transmission universelle de patrimoine a la société Foch
Partners a la fin du 1* semestre 2010.
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Montant des prestations :

Sociétés concernées Nature de la convention Montant en
euros
: Montant H.T inscrit dans les charges pour la
MMG Conseils période du 1* janvier 2010 au 31 mai 2010 67.500 €

4 : Convention de compte courant :

Administrateurs concernés:
SAS VINDI représentée par Mme CHOUKOUN,
Messieurs Hervé GIAOUI, Luc WORMSER, André SAADA, CIVEN INVESTISSEMENT

Modalités :
Aux termes de la convention, des avances en compte courant ont été consenties par les
administrateurs concernés et font I'objet d’'une rémunération au taux d’intérét de 3,82%.

Sociétés et personnes

, Nature de la convention Montant en euros
concernées

Montant H.Tinscrit dans les charges pour la période
VINDI o . . i 64 456 €
du 1% janvier 2010 au 31 décembre 2010

; Montant H.T inscrit dans les charges pour |la période
Hervé GIAOUI or . 25882 €
du 1% janvier 2010 au 31 décembre 2010

Montant H.Tinscrit dans les charges pour la période
Luc WORMSER or . . i 111570 €
du 17 janvier 2010 au 31 décembre 2010

, Montant H.T inscrit dans les charges pour |la période
André SAADA or i 46 227 €
du 1% janvier 2010 au 31 décembre 2010

Montant H.Tinscrit dans les charges pour la période
CIVEN INVESTMENT or 21294 €
du 17 janvier 2010 au 31 décembre 2010

Fait a Neuilly-sur-Seine et Paris, le 18 mai 2011

Les commissaires aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit Concept Audit&Associés
Vincent Gaide Laurence Leboucher
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4. COMPTES CONSOLIDES DE FONCIERE VOLTA

ETAT DE LA SITUATION FINANCIERE CONSOLIDEE EN NORMES IFRS

ACTIF
En milliers d'Euros NOTES 31/12/2010 31/12/2009
ACTIFS
Ecart d'acquisition 8.1 1167 1167
Immeubles de placement 8.2 122 315 114 573
Autres immobilisations corporelles 8.3 12 106
Titres mis en équivalence 8.4 22 605 3890
Actifs financiers non courants 8.5 2983 2925
Actifs non courants 149 082 122 661
Stock 8.6 12112 12 098
Créances clients et comptes rattachés 8.7 1380 1135
Autres créances 8.7 2 548 2 609
Trésorerie et équivalents de trésorerie 8.15 2768 1408
Actifs courants 18 808 17 250
TOTAL ACTIFS 167 890 139911
PASSIF
En milliers d'Euros NOTES 31/12/2010 31/12/2009
PASSIF
Capital social 8.8 16 482 16 482
Réserves 28 642 19 997
Résultat net part du Groupe 7 070 -1 875
Capitaux propres Groupe 52194 34 604
Interéts minoritaires 3 488 3 502
Total des Capitaux propres 55 682 38 106
Provisions non courantes 8.9 403 528
Passif financier non courant 8.11 90 562 76 508
Passifs d'imp6éts différés 8.10 7 159 6 834
Autres dettes non courantes 8.11 277 1583
Total des passifs non courants 98 401 85 453
Dettes fournisseurs 8.15 1983 1727
Autres dettes courantes 8.15 3946 4 030
Passif financiers courants 8.11 7878 10 594
Total des passifs courants 13 807 16 351
TOTAL PASSIF 167 890 139911
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COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE EN NORMES IFRS

En milliers d'Euros Notes  31/12/2010  31/12/2009
Revenus locatifs 8.12 8 107 7 658
Autres produits d'exploitation
Total Produits des activités ordinaires 8 107 7 658
('Zharge_zs (_)peratmpnelles directement liées a 1497 1583
I'exploitation des immeubles de placement
Travaux sur immeubles de placements -526 -413
Autres charges d'exploitation -2 322 -1 540
RESULTAT OPERATIONNEL COURANT 3762 4122
Autres produits 369 228
Autres charges -802 -876
Résultat sur vente d'immeuble de placement 474 131
RESULTAT OPERATIONNEL avant impact de la 3803 3605
juste valeur des immeubles de placement
Résultat sur cession d'immeuble
Variation de la juste valeur des immeubles de 82 4399 3953
placement
RESULTAT OPERATIONNEL 8 202 352
Produits de trésorerie et équivalents de trésorerie 8.13
Intéréts et charges assimilées 8.13 -2 400 -2 424
COUT DE L'ENDETTEMENT FINANCIER NET -2 400 -2 424
Autres produits financiers 803 181
Autres charges financieres -104 -35
Résultat sur cessions d'actifs financiers -618
Dépréciation des titres disponibles a la vente
Autres produits et charges financiéres 8.13 699 -472
RESULTAT AVANT IMPOTS 6 501 -2 544
Résultat mise en équivalence 8.4 2711 537
Charges d'imp6ts 8.14 -2 228 537
RESULTAT 6 984 -2 007
dont :
- part du Groupe 7071 -1 874
- part des minoritaires -87 -133
Résultat de base par actions 0,85 0,25
Résultat dilué par actions 0,61 0,25
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en milliers d'euros 31/12/2010 31/12/2009
Résultat net part du Groupe 7071 -2 008
Ecart de conversion -289
Réévaluation des instruments dérivés de couverture nets
d'impéts
Reprise de dépréciation des titres disponible a la vente 1021
Réévaluations des immobilisations nettes d'impots
Ecarts actuariels sur les régimes a prestations définies
Quote part des gains et pertes comptabilisées directement en
capitaux propres des entreprises mises en équivalence -92
Totgl des gains et pertes comptabilisés directement en 6 690 -987
capitaux propres - part du Groupe
Résultat net et gains et pertes comptabilisés directement en
capitaux propres - part de Groupe 6 690 -987
Résultat net et gains et pertes comptabilisés directement en
capitaux propres - part des minoritaires
Resultgt net et gains et pertes comptabilisés directement 6 690 -987
en capitaux propres
VARIATION DES CAPITAUX PROPRES CONSOLIDES
Résultat de Total
En milliers d'Euros Capital  Il'exercice Réserves capitaux
propres
Capitaux propres au 01/01/2009 16 353 -3412 27 359 40 300
Distribution de dividende -634 -634
Résultat net de I'exercice -2 008 -2 008
Affectation du résultat 3412 -3412
Augmentation de capital 128 -128
Reprise de dépréciation des titres disponible a la vente 1021 1021
Intégration d'une société antérieurement détenue -452 -452
Titres d'auto contrble -121 -121
Capitaux propres au 31/12/2009 16 481 -2 008 23 633 38 106
Distribution de dividende
Résultat net de I'exercice 6 983 6 983
Affectation du résultat 2008 -2 008
Titres d'auto contréle -44 -44
ORANE 11 019 11 019
Ecart de conversion -289 -289
Variation des actifs disponible a la vente d'une .92 92
société mise en équivalence
Capitaux propres au 31/12/2010 16 481 6 983 32219 55 683
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En milliers d'Euros Notes 31/12/2010 31/12/2009
FLUX DE TRESORERIE LIES A L'ACTIVITE
RESULTAT NET 6 983 -2 008
Elimination des charges et produits sans incidence sur la trésorerie

Variation de juste valeur des immeubles de placement 8.2 -4 399 3253

Résultat mise en équivalence 8.4 -2 711

Plus value de cession immeuble de placement -474 -131

Moins value de cession financieres 618

Variation des provisions net de reprises 8.9 -125 186
Capacm? d aAutoflnancement aprés le cout de la dette financiére 796 1918
nette et impots

cout de I'endettement financier net 8.13 2 400 2423

Charges d'impdbts 8.14 2083 -537
Capacne_: d aﬁutofmancement avant le cout de la dette financiére 3757 3804
nette et impots

Impbts versés

Variation du besoin en fonds de roulement lié a I'activité  8,15.3 -1 242 3 463
Flux net de trésorerie généré par l'activité 2515 7 267
FLUX DE TRESORERIE LIES AUX OPERATIONS D'INVESTISSEMENT

Acquisition d'immobilisations -18 208 -6 828

Cessions d'immobilisations 382 2 363

Incidence des variations de périmétre 8.15.1 -1271
Flux net de trésorerie lié aux opérations d'investissement -17 826 -5 736
FLUX DE TRESORERIE LIES AUX OPERATIONS DE FINANCEME

Dividendes versés -634

Variations des emprunts 8.11.2.1 -543 =775

Variation des capitaux propres 6.20 14 450 -129

Intéréts financiers versés 8.13 -2 400 -2424

Ventes (rachats des actions propres) -45 -121

Autres produits et charges financieres

Variations des comptes courants 8.11.2.2 5448 287
Flux net de trésorerie lié aux opérations de financement 16 910 -3 796
Variation nette de la trésorerie 8.15.2 1599 -2 265
Incidence des variations de cours de devises -289
Trésorerie nette en début d'exercice -1 269 996
Trésorerie nette alafin de I'exercice 8.15.2 41 -1 269
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4.1 NOTES ANNEXES AUX COMPTES CONSOLIDES

Note 1. Informations générales

La société VOLTA est une société anonyme de droit frangais a Conseil d’Administration dont le
siege social est situé au 3 avenue Hoche, 75 008 Paris.

La société est immatriculée au Registre du Commerce de Paris et est cotée sur le marché
Eurolist d’Euronext Paris (compartiment C).

Les informations financiéres a partir desquelles ont été établis les comptes correspondent aux
comptes sociaux de chacune des filiales & compter de leur date d’intégration dans le groupe
Fonciére Volta.

Les comptes consolidés au 31 décembre 2010 couvrent une période de 12 mois et ont été établis
sur la base des comptes sociaux des filiales arrétés au 31 décembre 2010.

Les comptes au 31 décembre 2010 ont été arrétés le 13 mai 2011 sous la responsabilité du
Conseil d’Administration.

Note 2. Faits caractéristigues

Investissement en cours de réalisation

En 2009, Fonciére Volta a participé a la création de la Société ATK a hauteur de 40 %, laquelle
détient une promesse d’acquisition d'un terrain a Levallois Perret (92) situé aux 30-32 rue Kléber
et 83 rue Danton.

Cette société est comptabilisée selon la méthode de mise en équivalence.

Une demande de permis de Construire a été déposée, et le Permis de construire a été obtenu et
purgé au cours du ler semestre 2010. Le programme porte sur la construction de 105 logements
et 127 parkings pour 9.284 m2 SHON et 7.613 m2 habitables.

En juillet 2010, une fois toutes les conditions suspensives levées, la Société ATK a procédé a
I'acquisition du terrain auprés de la SEMARELP.

Cette opération, réalisée en partenariat avec le Groupe Accueil, est en pré commercialisation
depuis le mois de juillet et les travaux ont démarré en septembre pour une livraison prévue pour
le 3eme trimestre 2012.

Investissement de la période

La Société Fonciére Volta a acquis le 12 février 2010 une option d’achat de titres SCBSM portant
sur 10 % du capital de celle-ci. Cette option vient compléter la participation de 5,93 % déja
détenus en pleine propriété et une option portant sur 3,88 % des titres SCBSM.

Ces options étant directement exercables, elles porteront le controle de la société SCBSM par

Fonciére Volta a 19.81 %, ce qui donne a Fonciere Volta une influence notable permettant de
mettre SCBSM en équivalence dans les comptes consolidés.
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La société SCBSM est une SIIC (Société d’Investissement Immobiliere Cotée) cotée sur le
marché Euronext.

Opération sur le capital

Dans le cadre du développement de différents leviers de croissance énumérés ci-dessous,
Fonciére Volta a lancé sur la période une émission d’obligations remboursables en actions
nouvelles ou existantes (ORANE) d’un montant de 14.5 M€ qui s’est déroulée du 22 juin au 29
juillet 2010.

Les obligations ont été souscrites notamment par une partie des actionnaires de Fonciére
VOLTA par incorporation de leur compte courant d’associés.

Note 3. Rectification d’erreur

Les intéréts minoritaires étaient présentés dans les capitaux propres Groupe les exercices
antérieurs car considérés a tort comme débiteurs. Ces intéréts sont maintenant présentés de
maniére distincte et conduisent & une diminution des capitaux propres Groupe au ler janvier
2009 de 3.634 K€ et au 1er janvier 2010 de 3.502 K€.

L’'impact sur le résultat Groupe au 31 décembre 2009 est de 132 KE.

Note 4. Evénements Importants survenus depuis la cloture de exercice

La société SODRIM a participé a hauteur de 49,9 % a la création de la SCCV VALLOIS
bénéficiaire d’'une promesse de vente sur un terrain situé 78/80 rue Paul Vaillant Couturier a
Levallois Perret (92) permettant de développer environ 2000 m2 de logements. Cette opération
sera partagée avec le groupe Accueil qui en assurera le développement.

Note 5. Régles et méthodes comptables

Référentiel comptable

Le Groupe Fonciére Volta applique les normes comptables internationales constituées des IFRS,
des IAS et de leurs interprétations adoptées dans I'Union européenne et qui sont applicables
pour I'exercice ouvert le ler janvier 2010. Ce référentiel est disponible sur le site internet de la
Commission Européenne
(http://ec.europa.eu/internal_market/accounting/ias_fr.htm#adopted-commission).

Les principes et méthodes comptables retenus sont cohérents avec ceux utilisés dans la
préparation des comptes consolidés annuels pour I'exercice clos le 31 décembre 2009, a
'exception de I'adoption des nouvelles normes et interprétations suivantes d'application
obligatoire pour le Groupe:

IFRS 3R : Regroupements d'entreprises

Amendements d'IAS 27 : Etats financiers individuels et consolidés
Autres textes liés a la premiere application d'IFRS 3R et d'IAS 27A
Améliorations 2008 : Amendement d'IFRS 5

Améliorations 2009 : Amendement d'IFRS 2, IAS 38 et IFRIC 9
IFRIC 17 : distribution d'actifs non monétaires aux propriétaires

= = B 0O O O

53


http://ec.europa.eu/internal_market/accounting/ias_fr.htm#adopted-commission

AV OLTA
o Autres textes :

= Amendements IAS 39 — Amendement relatif aux éléments éligibles a une opération de
couverture

=  Améliorations 2009 — Autres

= Amendement IFRS 2 — Transactions intra-groupes dont le paiement est fondé sur des actions
réglées en trésorerie

= |FRIC 12: Accords de concession de services

»= |FRIC 15 : Contrats de construction de biens immobiliers

= |FRIC 16 : Couverture d'un investissement net dans une activité a I'étranger

= |FRIC 18 : Transferts d'actifs provenant de clients

» |FRS 1 réorganisée

Hormis la prise en compte des options sur intérét minoritaires pour la prise en compte de la
quote-part des titres SCBSM, ces normes, amendements et interprétations n'ont pas d’impact
significatif sur les comptes du Groupe.

Ces principes ne difféerent pas des normes IFRS telles que publiées par '|ASB dans la mesure ou
I'application, obligatoire a compter des exercices ouverts au ler janvier 2010, des amendements
et interprétations suivants, serait sans incidence significative sur les comptes du Groupe :

o Textes endossés par I'Union Européenne avec une date d’entrée en vigueur postérieure a
celle prévue par I'lASB, donc non encore applicables dans le référentiel tel qu’endossé par
I'Union Européenne :

= |AS 24 révisée : information relative aux parties liées

= Amendement d'IFRS 1 : Exemption limitée de l'obligation de fournir des informations
comparatives selon IFRS 7 pour les premiers adoptants

o Textes non encore endossés par 'Union Européenne :
Amélioration aux IFRS — Mai 2010

IFRS 9 : Financial instruments

= Amendments to IFRS 7 Financial instruments : Disclosures

Enfin, le Groupe n’applique pas de facon anticipée les amendements et normes révisées
suivants qui ont été adoptées par I'Union Européenne et dont l'application obligatoire est
postérieure au ler janvier 2010 :

o Amendements IAS 32 : Classement des émissions de droits

o IFRIC 19 : Extinction de passifs financiers avec des instruments de capitaux propres

o Amendements d'IFRIC 14 : Paiements d'avance d'exigences de financement minimal

Le processus de détermination par le groupe Fonciere Volta des impacts potentiels de
l'ensemble de ces textes sur les comptes consolidés du Groupe est en cours. Le Groupe
n’anticipe pas, a ce stade de I'analyse, d’'impact significatif sur ses comptes consolidés.

Participation dans les co-entreprises

La participation du Groupe dans une co-entreprise est comptabilisée selon la méthode de
l'intégration proportionnelle.

Une co-entreprise est un accord contractuel en vertu duquel deux parties ou plus conviennent
d’exercer une activité économique sous contréle conjoint.
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La participation dans une entreprise associée est comptabilisée selon la méthode de la mise en
équivalence. Une entreprise associée est une entité dans laquelle le Groupe a une influence
significative et qui n’est ni une filiale ni une co-entreprise du Groupe.

Participation dans les entreprises associées

Une participation dans une entreprise associée est comptabilisée au bilan a son codt, augmenté
ou diminué des changements postérieurs a I'acquisition de la quote-part du Groupe dans I'actif
net de I'entreprise détenue et de toute perte de valeur. Le compte de résultat refléte la quote-part
du Groupe dans les résultats de I'entreprise associée.

Note 6. Bases de préparation, d’évaluation, jugement et utilisation d’estimations

Base d’évaluation

Les comptes consolidés ont été établis selon la convention du codt historique a I'exception des
immeubles de placement, des instruments financiers et des titres destinés a la vente qui sont
évalués a leur juste valeur.

Les états financiers consolidés sont présentés en milliers d’Euros.

Estimations et hypothéses

Pour préparer les informations financieres conformément aux principes comptables
généralement admis, la Direction du Groupe doit procéder a des estimations et formuler des
hypothéses qui affectent, d’'une part, les montants présentés au titre des éléments d’actif et de
passif ainsi que les informations fournies sur les actifs et passifs éventuels a la date
d’établissement de ces informations financiéres et, d’autre part, les montants présentés au titre
des produits et charges de I'exercice.

La Direction revoit ces estimations et appréciations de maniére réguliere sur la base de son
expérience passée ainsi que de divers autres facteurs jugés raisonnables, qui constituent le
fondement de ses appréciations de la valeur comptable des éléments d’actif et de passif. Des
changements de faits et circonstances économiques et financiéres peuvent amener le Groupe a
revoir ses estimations.

Les estimations susceptibles d’avoir une incidence significative sont les suivantes :

e Valeur de marché des immeubles de placement :

A chaque date de cléture, le Groupe fait appel a des experts immobiliers indépendants pour
I'évaluation de ses immeubles de placement. Ces évaluations sont établies notamment sur la
base d’hypothéses de marché qui pourraient différer dans le futur et modifier sensiblement les
estimations actuelles figurant dans les états financiers

e Dépréciation des créances clients :

Une dépréciation des créances clients est comptabilisée si la valeur actualisée des

encaissements futurs est inférieure a la valeur nominale. Le montant de la dépréciation prend en
compte la capacité du débiteur a honorer sa dette et I'ancienneté de la créance.
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La valeur comptable des actifs d'impbts différés résultant de report déficitaire est déterminée a
chaque date de cl6ture en fonction de la probabilité de réalisation d’'un bénéfice imposable
disponible permettant I'utilisation des ces actifs d’'imp6éts différés.

Cette probabilité est appréciée non seulement a partir des bénéfices prévisionnelles, mais aussi
en fonction de I'organisation du Groupe.

o Comptabilisation des actifs d'impéts différés :

e Valeur de marché des instruments dérivés :

Les instruments dérivés utilisés par le Groupe dans le cadre de sa gestion du risque de taux
d’intéréts sont inscrits au bilan pour leur valeur de marché. Cette valeur est déterminée par les
établissements bancaires émetteurs.

Périmeéetre et méthodes de consolidation

Les comptes consolidés comprennent les états financiers de Fonciere VOLTA et de ses filiales
au 31 décembre. Cet ensemble forme le Groupe Fonciére VOLTA.

Toutes les transactions significatives réalisées entre les sociétés consolidées ainsi que les profits
internes sont éliminés.

Les comptes consolidés regroupent I'ensemble des entreprises sous contrdle majoritaire,
contréle conjoint ou influence notable.

Les filiales sur lesquelles le Groupe exerce directement ou indirectement un contréle exclusif ou
majoritaire sont consolidées par intégration globale. Les filiales non significatives par rapport a
'ensemble consolidé ne sont pas intégrées dans le périmétre de consolidation.

La liste des sociétés consolidées figure au paragraphe 7.1. Le nombre de sociétés consolidées
s’éleve a 25 au 31 décembre 2010.

Toutes les sociétés incluses dans le périmétre de consolidation cléturent leur exercice social a
une date identique a celle des comptes consolidés soit le 31 décembre.

Regroupement d’entreprises et acquisitions d’actifs (IFRS3 et IAS27)

Pour les acquisitions de titres qui ne sont pas considérés comme des acquisitions d’entreprises,
le colt est réparti entre les actifs et passifs individuels identifiables sur la base des justes valeurs
relatives a la date d’acquisition.

Si celle-ci est considérée comme un regroupement d’entreprises, les actifs et les passifs
identifiables sont comptabilisés a leur juste valeur a la date d’acquisition et la différence entre la
guote-part d’intérét de 'acquéreur dans la juste valeur des actifs et des passifs identifiables a la
date de prise de contréle et le colt d’acquisition, constitue un écart d’acquisition.

Les regroupements d’entreprises sont comptabilisés selon la méthode de l'acquisition. Selon
cette méthode, les actifs acquis, les passifs et les passifs éventuels sont évalués a leur juste
valeur conformément aux prescriptions de la norme IFRS 3.

La différence positive entre le co(t d’acquisition et la quote-part de 'acquéreur dans la juste

valeur des actifs et passifs identifiables acquis est enregistrée comme goodwill (écart
d’acquisition a l'actif du bilan)
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Les écarts d’acquisition ne sont pas amortis et font I'objet de tests de perte de valeur.
Les Goodwill et les immobilisations incorporelles a durée d’utilité indéfinie font I'objet d’un test de
perte de valeur, conformément aux dispositions de la norme IAS 36 “Dépréciation des actifs”, au
moins une fois par an ou plus fréquemment s’il existe des indices de perte de valeur.

Dépréciation des actifs immobilisés (IAS 36)

Les autres actifs immobilisés et les titres mis en équivalence sont également soumis a un test de
perte de valeur chaque fois que les événements, ou changements de circonstances indiquent
gue ces valeurs comptables pourraient ne pas étre recouvrables.

Le test de perte de valeur consiste a comparer la valeur nette comptable de l'actif a sa valeur
recouvrable, qui est la valeur la plus élevée entre sa juste valeur diminuée des colts de cession
et sa valeur d'utilité.

La valeur d'utilité est obtenue en additionnant les valeurs actualisées des flux de trésorerie
attendus de I'utilisation de l'actif (ou groupe d’actifs) et de sa sortie in fine. Dans ce cadre, les
immobilisations sont regroupées par Unités Génératrices de Trésorerie (UGT). Une UGT est un
ensemble homogéne d’actifs (ou groupe d’actifs) dont I'utilisation continue génére des entrées de
trésorerie largement indépendantes des entrées de trésorerie générées par d'autres groupes
d'actifs.

La juste valeur diminuée des colts de cession correspond au montant qui pourrait étre obtenu de
la vente de I'actif (ou groupe d’actifs), dans des conditions de concurrence normale, diminué des
codts directement liés a la cession.

Lorsque les tests effectués mettent en évidence une perte de valeur, celle-ci est comptabilisée
afin que la valeur nette comptable de ces actifs n’excéde pas leur valeur recouvrable.

Immeubles de placement (IAS 40)

Un immeuble de placement est un bien immobilier détenu par le propriétaire ou le preneur d’'un
contrat de location-financement pour en retirer des loyers, ou pour valoriser son capital ou les
deux.

Le Groupe Fonciére Volta a choisi comme méthode comptable le modéle de la juste valeur, qui
consiste conformément a l'option offerte par I'lAS 40, a comptabiliser les immeubles de
placement a leur juste valeur et constater les variations de valeur au compte de résultat. Les
immeubles de placement ne sont pas amortis.

A compter du ler janvier 2009, les immeubles acquis pour étre restructurés en vue de leur
utilisation ultérieure comme immeubles de placement sont comptabilisés, conformément a I'lAS
40 révisée, selon la méthode de la juste valeur.

La détermination des valeurs de marché des immeubles de placement est obtenue a partir
d’expertises immobilieres.

La juste valeur d’'un immeuble de placement est le prix auquel cet actif pourrait étre échangé
entre des parties bien informées, consentantes et agissant dans des conditions de concurrence
normale et reflete I'état réel du marché et les circonstances prévalant a la date de cléture de
I'exercice et non ceux a une date passée ou future. Elle ne tient pas compte des dépenses
d’investissement futures qui amélioreront le bien immobilier ainsi que des avantages futurs liés a
ces dépenses futures.
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Par ailleurs, la juste valeur est déterminée sans aucune déduction des colts de transaction
encourus lors de la vente ou de toute sortie.

Au 31 décembre, la juste valeur est déterminée sur la base d’expertises indépendantes dont la
méthode est décrite ci-dessous. Les expertises fournissant des évaluations droits-inclus, en
prenant en compte une décote de 6,20 % pour les actifs soumis aux frais et droits de mutation.

Les variations de juste valeur sont enregistrées dans le compte de résultat sur la ligne « Variation
de valeur des immeubles de placement » et sont calculées de la fagon suivante :

Variation de juste valeur = Valeur de marché a la cloture de I'exercice - Valeur de marché a la
cléture de I'exercice précédent - Montant des travaux et dépenses capitalisables de I'exercice. La
variation de juste valeur est ajustée de la prise en compte des conditions locatives spécifiques
dans d’autres parties du bilan afin d’éviter une double comptabilisation.

Méthodologie d’expertise

L’ensemble des immeubles composant le patrimoine de la Société Fonciére Volta a fait I'objet
d'une expertise au 31 décembre 2010 par DTZ, BNP PARIBAS Real Estate et HAUSHNER and
Co.

Ces évaluations sont conformes aux normes professionnelles nationales de la Charte de
I'expertise en évaluation immobiliere, du rapport COB (AMF) de février 2000, ainsi qu’aux normes
professionnelles européennes Tegova et aux principes de (RICS) « The Royal Institution of
Chartered Surveyors ».

Fonciére Volta choisit ses experts dans le respect de ces principes :

- la désignation doit intervenir a l'issue d’'un processus de sélection prenant notamment en
compte l'indépendance, la qualification, la compétence en matiére d’évaluation immobiliére des
classes d’'actifs concernés ainsi que la localisation géographique des actifs soumis a évaluation;

- lorsqu’il est fait appel a une société d’expertise, la Société doit s’assurer, au terme de sept
ans, de la rotation interne des équipes chargées de I'expertise dans la société d’expertise en
question;

I'expert ne peut réaliser plus de deux mandats de quatre ans pour le client en question sauf
s’il s’agit d’'une société sous réserve du respect de 'obligation de rotation des équipes.» Aussi,
'expertise du patrimoine de Fonciére Volta est réalisée semestriellement par un ensemble de
trois cabinets d’expertise, dont le poids en volume (Valeur Vénale HD Part de Groupe) est défini
ci-dessous:

- BNP Paribas Real Estate Valuation: 75%
- DTZ :15%
- HAUSHNER and Co : 10%

Des rotations des équipes en interne sont assurées par nos cabinets d’experts.
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La valeur vénale est déterminée par référence aux prix de vente constatés sur le marché pour
des ensembles immobiliers équivalents,

- la méthode de comparaison directe :

- la méthode du rendement :

Cette derniére correspond au ratio revenu annuel net / taux de capitalisation. Le revenu annuel
net est constitué des loyers potentiels diminués des charges opérationnelles directes non
refacturables et ajustés de la vacance éventuelle. Les taux de capitalisation résultent des
données internes des experts issues de I'observation du marché et prennent également en
compte le potentiel de revalorisation de loyers. La capitalisation des revenus est effectuée sur la
base de la valeur locative de marché. Il est tenu compte des loyers réels jusqu’a la prochaine de
révision du bail.

Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles correspondent principalement aux mobiliers, matériels
informatiques, matériels de transport et aux immeubles d’exploitation.

Un immeuble d’exploitation est un bien immobilier détenu par son propriétaire pour étre utilisé
dans la production ou la fourniture de services ou a des fins administratives.

Pour Fonciere VOLTA, la quote-part des locaux administratifs sis 3 Avenue Hoche — 75 008
PARIS, n’a pas fait 'objet d’'un reclassement spécifique et ce, en raison de son caractére non
significatif (moins de 3% de la superficie totale).

Les immobilisations corporelles sont enregistrées pour leur prix de revient, augmentés le cas
échéant des frais d’acquisition pour leur montant brut d'impdt, diminuées du cumul des
amortissements et des pertes de valeur, conformément a I'lAS 16.

Les amortissements sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée d'utilité de
chaque composant constitutif des actifs.

Actifs financiers (IAS 39)

Les actifs financiers comprennent les actifs disponibles a la vente, les actifs détenus jusqu’a leur
échéance.

Les actifs disponibles a la vente qui comprennent notamment des participations dans des
sociétés, sont évalués a la juste valeur en contrepartie des capitaux propres. Si la baisse de juste
valeur est considéré comme prolongée ou importante, il s’agit d’'une dépréciation enregistrée par
le compte de résultat. La reprise sur provision est comptabilisée par capitaux propres.

Les actifs détenus a des fins de transactions (placement de trésorerie) sont évalués en juste
valeur par résultat.

Les placements de trésorerie sont enregistrés par le résultat.
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Biens financés par contrats de location (IAS 17)

Il s’agit des biens financés par un contrat de location-financement pour lesquels le groupe
supporte la quasi-totalité des avantages et des risques inhérents a la propriété des biens.

La qualification d’'un contrat s’apprécie en application de la norme IAS 17.

La valeur des biens ainsi financés figure a I'actif du bilan consolidé. Les dettes correspondantes
sont inscrites en dettes financiéres au passif du bilan consolidé.

Les paiements effectués au titre de la location sont ventilés entre les charges financiéres et
'amortissement du solde de la dette.

La charge financiére est répartie sur les différentes périodes couvertes par le contrat de location
de maniére a obtenir le taux d’intérét effectif.

L’activation de contrats de location-financement conduit a la constatation d'impbts différés le cas
échéant.

Les contrats de location qui ne conférent pas au Groupe la quasi-totalité des risques et
avantages inhérents a la propriété sont classés en location simple. Les paiements effectués au
titre des contrats sont comptabilisés en charges opérationnelles courantes de facon linéaire sur
la durée des contrats.

Les plus-values générées par les cessions réalisées dans le cadre d’opération de cessions bail
sont constatées intégralement en résultat au moment de la cession lorsque le bail est qualifié de
location simple et dans la mesure ou I'opération a été effectuée a la juste valeur.

Actifs destinés a la vente (IFRS 5)

Conformément a I'lFRS 5, les immeubles de placement évalués en juste valeur et destinés a étre
cédés dans un délai attendu inférieur & 12 mois sont reclassés en actifs non courants et
demeurent comptabilisés a leur juste valeur.

Passif financiers (IAS 39)

Les passifs financiers comprennent les emprunts, les autres financements et découverts
bancaires Tous les emprunts ou dettes portant intéréts sont initialement enregistrés a la juste
valeur du montant regu, moins les colts de transaction directement attribuables.

Postérieurement a la comptabilisation initiale, les préts et emprunts portant intéréts sont évalués
au codt amorti, en utilisant la méthode du taux d’intérét effectif.

Les ORANE émises par la société sont inscrites en capitaux propres sous déduction des intéréts
actualisés.

Instruments dérivés

Pour ses instruments dérivés, la société a décidé de ne pas opter pour la comptabilité de
couverture et par conséquent enregistre leur variation de juste valeur par le résultat.
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Les emprunts sont classés en passifs non courants pour la fraction a plus d’'un an. La fraction a
moins d’un an des emprunts et des dettes financieres est présentée en passif courant.

Créances

Les créances clients entrent dans la catégorie des actifs financiers émis par I'entreprise selon
IAS 39. Elles sont évaluées a la juste valeur lors de la comptabilisation initiale. Compte tenu des
échéances de paiement généralement a moins de trois mois, la juste valeur des créances est
assimilée a la valeur nominale.

Les créances sont ensuite comptabilisées au colt amorti et peuvent faire l'objet d’'une
dépréciation lorsque la valeur recouvrable est inférieure a la valeur nette comptable.

Trésorerie et équivalents de trésorerie :

La trésorerie et équivalents comprend les liquidités et les placements a court terme ayant une
échéance de moins de 3 mois a compter de la date d’acquisition et dont les sous-jacents ne
présentent pas de risques de fluctuations significatifs.

La valorisation des placements a court terme est effectuée a la valeur de marché a chaque
cléture. Les gains et pertes latents sont comptabilisés en résultat s’ils sont significatifs.

Les découverts bancaires remboursables a vue, qui font partie intégrante de la gestion de la
trésorerie du Groupe, constituent une composante de la trésorerie et des équivalents de
trésorerie pour les besoins du tableau de flux de trésorerie.

Avantages du personnel

Les avantages au personnel sont comptabilisés selon la norme IAS 19. Les obligations du
Groupe Volta en matiére de pension, complément de retraite et indemnités de départ a la retraite,
sont celles qui sont imposées par les textes Iégaux applicables dans les pays dans lesquels le
Groupe est installé. La couverture des obligations en matiére de pension et complément de
retraite est complétement assurée par des versements a des organismes qui libérent 'employeur
de toute obligation ultérieure ; 'organisme se chargeant de verser aux salariés les montants qui
leur sont dus. Il s’agit notamment des régimes de retraites publics frangais.

Les indemnités de départ a la retraite sont versées aux salariés au moment de leur départ en
retraite en fonction de leur ancienneté et de leur salaire a 'age de la retraite. Ces indemnités
relevent du régime des prestations définies. De ce fait, la méthode utilisée pour évaluer le
montant de 'engagement du Groupe au regard des indemnités de fin de carriére est la méthode
rétrospective des unités de crédit projetées.

Elle représente la valeur actuelle probable des droits acquis, évaluée en tenant compte des
augmentations de salaires jusqu’a 'age de départ a la retraite, des probabilités de départ et de
survie.

Le montant comptabilisé au passif au titre des prestations définies apparait au passif sous la
rubrique « Provisions pour retraites et autres avantages similaires ».

Compte tenu de I'ancienneté des salariés et de la structure (2ans), il n’a pas été constaté de
passif lié aux indemnités de départ a la retraite.
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Provisions et passifs éventuels

Conformément a la norme IAS 37, une provision est constituée dés lors qu’'une obligation a
'égard d’'un tiers provoquera de maniére certaine ou probable une sortie de ressources sans
contrepartie au moins équivalente. La provision est maintenue tant que I'’échéance et le montant
de la sortie ne sont pas fixés avec précision. Le montant de la provision est la meilleure
estimation possible de la sortie de ressources nécessaires a I'extinction de I'obligation.

En matiére de litiges salariaux, les provisions correspondent a la valeur estimée de la charge
probable que les entreprises concernées auront a décaisser pour des litiges faisant I'objet de
procédures judiciaires. En matiere de litiges commerciaux, les provisions correspondent aux
colts estimés de ces litiges pour lesquels les sociétés concernées ne peuvent pas espeérer la
moindre contrepartie.

Les provisions pour risques entrant dans le cycle d’exploitation normal de I'activité et la part a
moins d’un ou des autres provisions pour risques sont classées en passif courant.

Les provisions ne répondant pas a ces critéres sont classées en tant que passifs non courants.

Impots

L’'imp6t sur le résultat comprend I'impdt exigible et I'imp6t différé. L'impét est comptabilisé en
résultat sauf s'il se rattache a des éléments qui sont comptabilisés en capitaux propres.

Conformément a la norme IAS 12, les impdts différés sont comptabilisés selon la méthode du
report variable a concurrence des différences temporelles entre la base fiscale des actifs et
passifs et leur base comptable dans les états financiers consolidés. Aucun impét différé n’est
comptabilisé s'il nait de la comptabilisation initiale d’un actif ou d’'un passif lié a une transaction,
autre qu’un regroupement d’entreprises, qui au moment de la transaction, n’affecte ni le résultat
comptable, ni le résultat fiscal.

La valeur comptable des actifs d'imp6t différé est revue a chaque date de cléture et réduite dans
la mesure ou il n'est plus probable qu’'un bénéfice imposable suffisant sera disponible pour
permettre I'utilisation de I'avantage de tout ou partie de ces actifs d'impdt.

Les actifs d'impbts différés sont réappréciés a chaque date de cléture et sont reconnus dans la
mesure ou il devient probable qu’un bénéfice futur imposable permettra de les recouvrer.

Les actifs et passifs d'impéts différés sont évalués au taux d'impdt adopté ou quasi adopté a la
date de chaque cléture et dont I'application est attendue sur I'exercice au cours duquel I'actif sera
réalisé ou le passif réglé pour chaque réglementation fiscale. Les impots relatifs aux éléments
reconnus directement en capitaux propres sont comptabilisés en capitaux propres et non dans le
compte de résultat.

Les impdts différés actifs ne sont reconnus que dans la mesure ou la réalisation d’un bénéfice
imposable futur, qui permettra d'imputer les différences temporelles, est probable.

Les actifs et passifs d'impéts différés ne sont pas actualisés.

Les actifs et passifs d’impdts différés sont compensés lorsqu’ils concernent une méme entité
fiscale et un méme taux.
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En application de I'lAS 18, le chiffre d’affaires du Groupe correspond au montant des revenus
locatifs et des charges refacturées aux locataires des sociétés consolidées

Reconnaissance des produits

Les revenus locatifs résultant d'immeubles de placement sont comptabilisés de fagon linéaire sur
la durée des contrats de location.

Les avantages accordés aux locataires tels que les franchises de loyers ou les loyers progressifs
qui trouvent leur contrepartie dans le niveau de loyer apprécié sur 'ensemble de la période
d’engagement du locataire sont étalés sur la durée ferme du bail sans tenir compte de
l'indexation.

Codt des emprunts ou des dettes portant intéréts.

Conformément a la norme IAS 39, le taux d’intérét a été recalculé en utilisant le taux d’intérét
effectif.

Tableau des flux de trésorerie

Le tableau est présenté selon la méthode indirecte conformément a la norme IAS 7. La charge
d’'impbt est présentée globalement dans les flux opérationnels.

Les intéréts financiers versés sont portés en flux de financement. Les intéréts percus figurent
dans le flux d’investissement.

Les dividendes versés sont classés en flux de financement.

Le financement des ORANE est porté en flux de financement dans la rubrique des variations de
capitaux propres.

Information sectorielle (IFRS 8)

Cette norme requiert une présentation de la note relative a I'information sectorielle qui est basée
sur le reporting interne régulierement examiné par le principal décideur opérationnel du Groupe,
afin d’évaluer la performance de chaque secteur opérationnel et de leur allouer des ressources.

Le suivi opérationnel est réalisé par immeuble dont aucune ne représente plus del0% des
agrégats qui doivent étre présentés Il a été décidé de regrouper les informations relatives a ces
immeubles selon les mémes modalités que I'exercice précédent, ainsi les principaux secteurs
d’activité résultants de ce regroupement sont les suivantes :

Immobiliers locatifs a usage Répartition géographique
- Entrepdts - Paris
- Commerce - Région Parisienne
- Habitation - DOM
- Mixte - Israél
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Résultat par action

Le résultat par action avant dilution est obtenu en divisant le résultat net (part du Groupe) par le
nombre moyen pondéré d’actions en circulation au cours de I'exercice, a I'exclusion du nombre
moyen des actions ordinaires achetées et détenues a des fins d’autocontréle.

Le résultat dilué par action est calculé en retenant 'ensemble des instruments donnant un accés
différé au capital de la société consolidante, qu’ils soient émis par celle-ci ou par une de ses
filiales. La dilution est déterminée instrument par instrument, compte tenu des conditions
existantes a la date de cloture.

Méthode de conversion

Les états financiers des entités étrangeres dont la monnaie fonctionnelle est différente de I'euro
sont convertis en euros de la fagon suivante :

- les bilans des sociétés étrangéres sont convertis en euros au taux de change a la date de
cléture ;

- les comptes de résultat et les flux de trésorerie de ces mémes sociétés sont convertis au taux
de change moyen de la période ;

- les écarts résultant de la conversion des états financiers des sociétés étrangeres sont portés
en capitaux propres sur la ligne « Différences de conversion » ;

- les écarts de conversion figurant dans les résultats des sociétés sont maintenus dans le
résultat consolidé.

Taux Taux
. Taux moyen
cléture ouwerture
NILS - Israel 4,70234 4,94401 5,44423
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Note 7. Périmeétre de consolidation

Liste des sociétés consolidées

SOCIETE RCS methode de % contrle % intérat
consolidation

31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009
SAVOLTA 338 620 834 société mere société meére
SAS WGS 438 260 143 IG 100 100 100 100
SCI CHARONNE (1) 484 487 772 IG 100 100 100 100
SCI ANATOLE (1) 488 560 038 IG 100 100 100 100
SCI LOUISE MICHEL (1) 490 629 490 IG 80 80 80 80
SARL J HOCHE (1) 491 993 093 IG 100 100 100 100
SNC PARIS PERIPH (1) 330 232 315 IG 85 85 85 85
SCI ANF (1) 493 310 452 IG 100 100 100 100
SCI IMMOSEINE (1) 482 654 068 IP 50 50 50 50
SCI PRIVILEGE (1) (4) 432 938 439 IG 50 50 50 50
SCI CRIQUET 450 039 110 IG 100 100 100 100
SCI St MARTIN DU ROY 451 017 446 IG 100 100 100 100
SCI SENART (1) (3) 410 546 378 IG 100 100 100 100
SCI PARIS 16 (1) (3) 429 215 148 IG 100 100 100 100
SCI KLEBER CIMAROSA (1) 3) 423 424 571 IG 100 100 100 100
SCI BELVEDERE (1) 389 961 962 IG 100 100 100 100
SNC GOURBEYRE (1) 382181 204 IG 100 100 100 100
SCI ACAJOU (1) 409 079 605 IG 100 100 100 100
SARL LOC GUADELOUPE (1) 340 145 275 IG 100 100 100 100
SARL JALMAR (2) 303 150 353 IG 100 100 100 100
SA UEI IG 58 58 52,2 52,2
SCI ATK 303 150 353 MEE 40 40
SCI BAUMAR 500 975 511 MEE 42,5 42,5
SCBSM 775 669 336 MEE 19,8 19,8
SAS SODRIM (4) 521 355 933 IG 45 45
(1) Filiale de la SAS WGS IG : Intégration Globale
(2) Filiale de la SARL LOC GUADELOUPE IP : Intégration proportionnelle

(3) Apport a la SAS WGS
(4) Convention attribuant au Groupe le pouvoir de décision

Variation de périmétre

Le périmeétre de consolidation comprend 25 sociétés au 31 décembre 2010.

La Société Fonciére Volta a acquis le 12 février 2010 une option d’achat de titres SCBSM portant
sur 10 % du capital de celle-ci. Cette option vient compléter la participation de 6 % déja détenus
en pleine propriété et une option portant sur 5 % des titres SCBSM.

Ces options sont directement exercables et portent le contréle de la société SCBSM par Fonciére

Volta a 19.81 %, ce qui donne a Fonciére Volta une influence notable permettant de mettre
SCBSM en équivalence dans les comptes consolidés.
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Les conditions de ces options d’achat entrainent une quasi certitude de leur levée, ce qui conduit
a prendre un pourcentage d’intérét identique au pourcentage de contréle dans la mesure ou ces
options donnent des a présent acceés aux avantages économiques des actions sous-jacentes.

Les titres de la société SODRIM, société de développement de programmes immobiliers
résidentiels en région parisienne, détenue a hauteur de 45 % par Fonciére Volta ont été
consolidés pour la premiére fois dans les comptes clos au 31 décembre 2010 par intégration
globale dans la mesure ou Fonciére Volta justifie du contréle de la société.

Note 8. Notes relatives au bilan et au compte de résultat

Ecart d’acquisition

L’écart d’acquisition porte sur la société Union Europa Israel (UEI) contrble a 58% par Fonciére
Volta. Il est relatif a a la quote-part d’UEI acquise le 17 décembre 2009.

Dans la mesure ou les capitaux propres d’'UEI correspondent a la juste valeur de ses immeubles
de placement telle que déterminée selon le modeéle de la juste valeur de la norme IAS 40, I'écart
d’acquisition ainsi déterminé porte sur des éléments liés aux immeubles de placement qui ne
peuvent étre valorisés par les experts.

Selon les modalités d’lAS 36, il s’agit des éléments incorporels correspondants au travail d’asset
management réalisé par UEI pour valoriser son patrimoine dans le cadre de son développement,
essentiellement sur le projet des tours Wallenberg (Définition des projets architecturaux, dossier
de permis de construire en instance de dép6t, travaux de commercialisation déja entrepris,
obtention de financement)

L’'unité génératrice de trésorerie permettant de justifier la valeur de ce goodwill correspond aux

tours Wallenberg, dont la valeur d’utilité est justifiée par les flux de trésorerie futurs générés par
ces actifs.
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Valeurs brutes Immeubles de
En milliers d'euros placement
Solde au 31 décembre 2008 105 098
Acquisition et dépenses capitalisées 1138
Cessions - 123
Opération sans flux de décaissement 53
Variation de périmetre 11 660
Variation de la juste valeur des immeubles de placement |- 3253
Solde au 31 décembre 2009 114 573
Acquisition 1743
Cessions - 234
Ecart de conversion 1834
Variation de la juste valeur des immeubles de placement 4 399
Solde au 31 décembre 2010 122 315
Détail des immeubles de placement par nature
. , R o usage
En milliers d'euros Bureaux | commerce | Entrepdts | habitation mixte TOTAL
Solde au 31 décembre 2008 28 475 20 515 28 082 7 595 20 430 105 098
Acq_ms_ltl?n et dépenses 49 48 93 1017 1137
capitalisées
Cessions/ Transfert - 123 53 |- 70
Variation de périmetre 8677 2983 11 660
Varlgtlon de la juste valeur | 2371 196 283 |- 290 575 |- 3953
des immeubles de placement
Solde au 31 décembre 2009 34 831 20 759 27 799 7275 23908 114 573
Acquisitions 835 129 216 562 1742
Cessions 231 2 |- 233
Ecart de conversion 1357 477 1834
Variation de la juste valeur 1852 2 592 745 560 140 4399
des immeubles de placement
Solde au 31 décembre 2010 38 644 23 480 27 270 7 835 25 086 122 315

Les immeubles de placement sont évalués

semestrielle.

par des experts immobiliers indépendants de facon
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Immobilisations corporelles

Autres
Valeurs brutes . e
. ) immobilisations
En milliers d'euros
corporelles
Solde au 31 décembre 2008 18
Acquisition et dépenses capitalisées 2
Cessions
Dotations - 13
Variation de périmetre 99
Solde au 31 décembre 2009 106
Acquisition et dépenses capitalisées 2
Cessions - 108
Dotations - 3
Variation de périmetre 15
Solde au 31 décembre 2010 12
Titres mis en équivalence
En milliers _E Titres mis en Variation impact Impact sur Titres mis en
. £ | équivalence de Dettes retraitement . équivalence
d'euros & L le résultat
© & | 31/12/2009 | perimetre MEE par KP 31/12/2010
S e
SCI ATK 40,00% 1240 1240
SCI BAUMAR| 42,50% 2 650 2 650
SA SCBSM 19,81% 2 753 13 342 - 91 2711 18 715
Total 3890 2 753 13 342 - 91 2711 22 605

- La quote-part des capitaux propres réévaluée lors de I'acquisition de la société ATK, qui a
lancé la construction d’'un immeuble a Levallois. Le degré d’avancement des travaux a la cléture
ne justifie pas la prise en compte d’une quote-part de marge dans le résultat.

- La quote-part des capitaux propres réévaluée lors de I'acquisition de la société Baumar. La
charge fonciére sera acquise lors de I'obtention du permis de construire.

Ces 2 sociétés n’ont pas généré de résultat sur la période.

- La quote-part des capitaux propres réévaluée lors de I'acquisition de la société SCBSM.

La valeur correspond a la valeur des titres déja en portefeuille ainsi qu’au prix d’exercice des
options d’achat et majorés de la quote-part du résultat SCBSM depuis février 2010.

SCBSM est une société cotée dont l'activité est décrite dans la communication financiére de
cette société : www.bois-scieries.com
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L’évaluation des titres de ces sociétés est faite en prenant en compte soit les perspectives de
marge future sur les opérations qu’elles développent soit, les actifs nets réévalués si elles ont

une activité de fonciére.

Actifs financiers non courants :

. Titres .
Titres de . . S Dépots et
- , .. .| Creances/ immobilisés . .
En milliers d'euros participat N R Préts cautionne- Total
participations | de l'activité
non conso. . ments
de portefeuille
Valeur nette au 31/12/2008 217 4172 2814 10 68 7 280
Acquisition 147 1639 11 1797
Reclassements - 1106 - 53 |- 1159
Diminution - 2721 - 2721
Dépréciation 10 - 10
Variation de périmetre - 217 |- 3066 - 3283
Variation de la juste valeur repris par capitaux propres 1021 1021
Valeur nette au 31/12/2009 147 |- 0 2 753 - 26 2925
Acquisition 2847 76 2923
Diminution -
Variation de périmetre - 113 - 2753 - 2866
Valeur nette au 31/12/2010 34 2 847 - - 102 2 983
- Les titres de participation non consolidés concernent :
Valeur Valeur variation Capitaux | Résultat
(en milliers d'euros) 31/12/2009 | 31/12/2010 de Acquisitioni propres
périmetre
SEMDEMA 34 34 NC NC
SODRIM 113 - 113
Total 147 34 - 113 - -

- La société SEMDEMA est une société d’économie mixte dont I'objet est le développement
économique de la commune de MATOURY en Guyane, la conduite et la réalisation de tout projet
d’équipement industriel et commercial, la création et la gestion de toutes zones d’activités
économiques aussi bien sur le territoire de la Commune que partout ou son intérét la conduira. Elle
a été créée le 19 novembre 2009 et n'a pas encore démarré son activité. La SAS WGS, filiale a 100
% de Fonciére Volta en détient 15 %.

- Les titres de la société SODRIM, SAS au capital de 250.000 €, dont l'activité réside dans le
développement de programmes immobiliers résidentiels en région parisienne. La société Fonciére
Volta en détient 45 %. Cette société a été consolidée pour la premiére fois dans les comptes
consolidés clos au 31 décembre 2010.

- Les créances sur participation concernent des appels de fonds sur le projet ATK pour 2 847 KE.
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- Les titres immobilisés concernaient la société SCBSM. Cette société est dorénavant intégrée
selon la méthode de mise en équivalence.

En milliers d'euros Valeuarubrute Provision au |Valeur nette au Valeur nette
31/12/2010 31/12/2010 31/12/2010 au 31/12/09
Stocks immobilier 12 112 12 112 12 098
Stocks 12 112 - 12 112 12 098

Le stock représente le cout historique de la réserve fonciére détenue par la SNC PARIS PERIPH.

Créances:

Valeur variation | Provision Valeur Valeur
En milliers d'euros brute au de au nette au nette au Variation
31/12/2010 | périmétre [31/12/2010|31/12/2010 31/12/09
Clients et comptes rattachés 1380 1380 1135 245
Avances versées sur cdes - -
Créances sociales et fiscales 219 219 265 - 46
Compte courant d'associé 2 166 2 166 2194 - 28
Charges constatées d'avance 163 163 150 13
Total des autres créances 2548 - - 2 548 2 609 - 61
Créances d'exploitation 3928 - - 3928 3744 184
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Capitaux propres:
Capital

Au 31 décembre 2010, le capital est de 16 481 530 €uros, divisé en 8 240 765 actions de 2 €uros
chacune.

En milliers 31/12/2009 | Augmentation Diminution 31/12/2010

Nb d'actions 8 240 765 8 240 765

Valeur nominale 2,00 2,00

Capital social 16 481 530 - - 16 481 530
Réserves :

Au 31 décembre 2010, les réserves sont constituées :

- de la réserve légale, des réserves consolidées

- de la prime d’émission.

- des résultats des exercices antérieurs

- et des ORANE souscrites au 31 décembre 2010 et donnant droit & un montant fixe de capital
au moment de leur remboursement.

Les intéréts actualisés sur ces ORANE ont été déduits du montant porté en capitaux propres
pour étre portés en autres dettes financiéres pour un montant de 5 077.642 €.

Dividendes :

Aucun dividende n’a été versé au cours de la période.

Intéréts minoritaires :

Il s’agit principalement des sociétés Privilége et Paris Periph.

Actions propres :

Dans le cadre des autorisations données par les Assemblées générales, des actions de la SA
FONCIERE VOLTA ont été rachetées par le Groupe. La part du capital social détenu a évolué de
la fagon suivante :

(En nombre d'actions) Réalisation Réalisation
31/12/2010 31/12/2009

Détention a l'ouverture 20 035

Augmentation de la période 9 595 20 035

Cession sur la période

Détention a la cléture 29 630 20 035

Le colt d'acquisition des titres achetés a été imputés sur la situation nette.
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. Provisions . Sté dont .
- , Provisions Provisions L, Provisions
En milliers d'euros non activité
courantes totales o globales
courantes arretee
Provisions au 31/12/08 - 365 365 - 365
Entrée de périmétre -
Dotations 163 163 163
Provisions utilisées - -
Provisions non utilisées -
Provisions au 31/12/09 - 528 528 - 528
Entrée de périmétre -
Dotations 38 38 38
Provisions utilisées 163 163 163
Provisions non utilisées -
Provisions au 31/12/2010 - 403 403 - 403

Au 31 décembre 2008 figure une provision de 365 K€ correspondant au montant des pénalités
pour lesquelles, une remise gracieuse a été demandée sur un risque fiscal (non cession d’'un

actif acquis en qualité de marchand de biens dans le délai de 4 ans).

Au 31 décembre 2009, la société a provisionné un risque fiscal de 145 K€ ainsi qu’un litige avec
des locataires du parc immobilier pour 18 K€. Ces provisions ont été reprises par résultat au 31
décembre 2010 suite au dénouement de ces litiges.

Au 31 décembre 2010, la société a provisionné des pénalités de droit d’enregistrement pour un

montant de 38 K€.

Impots difféerés :

Solde Solde Solde
En milliers d'euros . Variation | Variation )
Ol-janv-09 31-déc-09 31-déc-10

Juste valeur des immeubles 8 682 - 483 8 199 1347 9 546
Crédit bail 59 - 16 43 760 803
Déficit reportable 1378 |- 22 |- 1400 |- 101 1501
Swap de taux 115 - 16 |- 131 15 116
Auto contrdle 7 7 8 15
Dettes rattachés au Orane - - 1746 1746
IAS 39 123 |- 7 116 42 158

Impbts différés 7371 - 537 6 834 325 7 159

Impots différés imputés sur les réserves - 1758

Impots différés imputés sur le résultat - 537 2 083
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Tableau d’échéancier des dettes financiéres
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Dont + 1
En Ke solde Part non Part Dont -1 an 45 Dont + 5
31/12/10 | courante | courante an ans ans
Emprunt bancaires 67 795 62 786 5010 5010 22 987 39 799
Contrat location financement 1 800 1 660 140 140 1 660
Endettement bancaire 69 595 64 446 5150 5150 24 647
Dép6bt de garantie 1847 1847 1847
Compte courant 19 192 19 192 24 269
Interet / ORANE 5077 5077 2 429 2 648
Découvert bancaire 2728 2728 2728
Autres dettes non courantes 277
Total 98 716 90 562 7 878 7 878 53191 39 799
Tableau de variation des dettes financieres et autres dettes
Tableau de variation du passif financier non courant
Capital | Entrées de E|mission Remboyrse- Rembts CapitaJ
restant di &rimetre d'emprunt | ment ligne embrunts restant d( au
au 31/12/09 | P 2010 de crédit P 31/12/2010
En K€
Emprunts auprés des ets
de crédit 60 775 4 385 2 375 62 785
Dépbts et cautionnements
recus 1900 102 155 1847
Autres dettes financieres - -
Emprunts sur crédit balil 87 1702 129 1660
Interet / ORANE 5077 5077
Compte courant 13 745 5447 19192
Passif financier non
courant 76 507 - 16 713 - 2 6