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1 Etats de la situation financiére

30/06/2012 31122011
Actif {en curos)
6 mois 12 mais
Immeubles de placement
Autres immobiisations corporelies 17 358 19507
immrobiiisations en cowrs
Autres actds financiers non courants
" TOTAL ACTIFS NON COURANTS 17 388[ 19507]
Clients et comples rstiachés 254 634 178068
Aulres aclifs courants 345 939 166 124
Trésorerie el équivaients de trésorerie 4242 143187 1
Actifs détenus en vue de la vente 17 142843] 6
TOTAL ACTIFS COURANTS I 604816 17630 220
TOTAL ACTIF 822174 176848728

30062012 31127261

Passif (en curos)

£ mois 12 mois
Capital social 49482
Primes d'émssion 3764 930 3764930 114
Autres réserves -17 879312 -30 097 649
Résutiat de la période 5920 081 -2 745 344
CAPITAUX PROPRES PART DU GROUPE 8144 839 -14 084 903] 4
TOTAL CAPITAUX PROPRES 814483  -14084003) ¢
Provisions 56 739 58735 1151
Passifs financiers non courants
Passifs non courants 56 738 56 735
Passfs financiers couants 6710923 18857 992f 1152
Dettes fournisseurs ef comples rattachés 745 026 7565 048] 11.5.2
Autres passds courants 473 282 388514 1152
Oettes fiscates (15) 781 043 11.52
Passifs classés conme défenus envue dela
vente 13856342 63
Passifs courents 8710 274 31 657 898
Total Paseif 822 174 17 849 728




2 Compte de résultat consolidé et résultat global

: 30106/2042 3010612011
En virros
6 mois 6 mois
42885
PERA TION ; 68 311
Charges d’oxpiloilation -470 228 1160 276 1162
Achauda e ssi s . e S
Variatons des stocks do merchandises
Autres achats ef cherges extemes -457 435 -785.857
plis, taxes ¢! versoments assiniiss 12773 -348 511
Charges do personnel
Autres charges opérationnetas -15908
Dotations sux amertissomonts provisions ot dépréclations T 4813 1018673
T T RSV WSO ._.-.;,.8_'3 e L
DAP sur actda circulants
Dépréciztions des mmobdsations -982 521
CHARGES OPERATIONNRLLES COURANTES -476 041 -2168949
RESULTAT OPERATIONNE. COURANT 416 730 1205848
e i e S e B e | whs
Austres produlls ef chargss opsrationnels non ] 48780 108 833
RESULTAT OPERATIONNAL Ti918M 1188913
Froduts financiars 130853 2066750
Charges financidres .504 6820 -3058 156
RESULTAT ANANCIER -430 767 -891 408 11.84
TR SSURRVOTNS | covine | 2 1
ma'w ......... .- B PITTTTTr e eenyepyepee B PETTR P ———
" RswrATOSACTVTS POSRSUVIES 6920 081 2189319
REBULTAT DEB ACTIVITES ABANDONNEES. T )
RESULTAT NEY 8920 081 2180319
T . . L 01 | St | S
Part du groupe 5 920 081 -2 180319
3010612912 00652314
& miillors d'eures
6 maois & mois
3749 -13.81
37.49 -13.81




Bat de résultat global

Résuftal net

$ 920 061

-2180319

Couverture des fhax de trésorenie

- Dont Gain / Perte généré durant b pénode

- Dont Recyclage en résutat sur b période

f Sfet gimpdl sur les autres émonts du résilat globat

4

RESULTAT GLOBAL

5 920 081

-21803%9

Part das nmmordaires
= digoms

T 5920081

-2 180 319




3 Etats des flux de trésorerie

Envuros

Réguitat net consolldé 5920 061 -2180 318
Fuss values de cesson -7 559 821 81850
Amortissements et provisions 4817 -1 103 947
c HE doanitnfi . - .

D d . nt aprés cout de l'endettemant financler nat 1834 343 3272618
et charge d'impdt
Charge d'mtérédts 504 616 3 058 157
Charge dimpéis 781 043
Flux de trésorerie avant variation du besein de fonds de roulement, 4349 264 164489
charge d'intérét etimpét
Variation du BFR 66 4 factvié -765 392 1201 123
Flux net de trésor"e‘rie généré pai l;acttvlté 1114876 7 036 664 .
Acquisiion gmmmobilisations corporeles et mcorporales -1 076 380
Cessions davmobdis gtions corporelies et ncorporetios 24 700 000 46 538 081
Flux nets de trésoreria liés aux opérations d'investissement 24 700 000 45 451692
Emprunts 1 302 088
Renboursements demprunts 2316317 -49 124 247
htérdts payés -589 084 4672320
Flux net de trésorerie liés aux opérations de tinancement -23 752 401 -52 494 579
Variation de trésorscie nette -187 077 wm

Enepios 0M5/3G11
Variation de trésorerie nette

Disp“éfecu i P OPTT R R i
Découveris bancares -344 -60
&uwapnu de résorere
Trésorerio d'ouvertire 142843 27 132
Disponibaltés & Factl 4242 30989
Découverts banceres -28476 -60
Equwvalents de trésorere
Trésorerie de ¢léture 24 234 30 908




Les principales variations sont liées a la cession de I'immeuble, sis 66 rue de Rivali dont I'opération
est détaillée en note 5.1.1.



4 Variation des capitaux propres

. ________.___]

. Susilion Mg ciolure INAPY T T ssusie TN | Soemeses T T« [ dese
Rasuttat de fexercce - - <2 745 344> <2 745 344>
Autres éiéments du résuttat gioba! .
Résultat global - - <2 745 48> . <2 145 344>
Shnatign St beuro BN LT | 18013180 | smacw | <msafee - « | <e0peadt>
Résullat de texercce - . 5920 081 5920081
Autres éidments du résulat giobal 2
Résultat global 5920 061 - - 8920 061
Réduction de capital (apurement des peros o
antérisures ) <14 963 678> 14 983 878
Stustion Als cidture 39062012 - e | s | avemas | . - | drkeee

La réduction de capital de la société Fonciére R Paris est détaillée en note 5.1 3

oo




5 Evénements significatifs de [I'exercice et

continuité d’exploitation

5.1 Faits marquants de l'exercice

§1.1 Cession de Pactif 86 rue de Rivoli.

Une promesse de vente portant sur 'ensemble immobilier du 66 Rivoli a Pans 4°™, détenu
directement par Fonciére R-Paris, avait été signée le 29 juin 2011 avec la société Fonciére des
Victoires. Celte promesse de vente, faisant ressortir un prix de 24,7 millions d'euros dont 1 million
payable dans les 2 ans de la vente, était assortie de diverses conditions suspensives usuelles en la
matiere afférentes, notamment a r'état de la situation hypothécaire, et 4 l'absence de droit de

préemption.

Sur ces bases, I'ensemble immobilier du 66 Rivoli a effectivement &té cédé le 6 janvier 2012 pour un
prix conforme a celui de la promesse de vente, soit 24 700 000 €. Cette cession a donc permis de
rembousser intégralement la Banque (CREDIT AGRICOLE CIB-ex CALYON) au titre de 'emprunt
souscnt pour l'acquisition de cet actif. La cession a également permis de comptabiliser une plus value
avant imp6t de l'ordre de 7,6 millions d'euros dans les comptes 2012 de la société

5.1.2 Commandité

Par acte en date du 6 janvier 2012, la société Restaura France SARL a cédé & la société Fonci¢re
Colbert Finance rintégralité de ses parts de commandité qu'elie détenait dans Fonciére R Paris

5.1.3 Réduction du capital social

Lors de 'Assemblée générale mixte du 30 mars 2012, les associés commanditaires de la société
Fonciere R-Paris ont décidé de réduire le capital de la société d'un montant de 14.963.678 euros afin
d'apurer les pertes existantes par voie de réduction de la valeur nominale des actions existantes.

Le capital social de Fonciére R-Paris est ainsi passé de 15.003.160 euros & 39.482 euros divisé en
157 928 actions. La valeur nominale des actions est ainsi passée de 95 euros 2 0,25 euros.



5.2 Continuité d’exploitation

Les comptes semestriels du 30 juin 2012 ont été établis dans le respect du principe de continuité

d'explaitation.

Cette hypothése a été retenue du fait des actions engagées par le groupe en vue de réduire les pertes
en 2011 et 2012, décrites dans la note 5.1 "Faits marquants de I'exercice »

Le Groupe souligne, dans ce cadre, que les deltes financiéres résiduelles les plus conséquentes
concernent principalement des parties li¢es (Note 8).

Fonci¢re Colbert Finance, par son expérience et son réseau privilégié, envisage de développer
Fonciére R-Paris par de nouvelles acquisitions alliant une grande sécurité (qualité des emplacements,
qualité des locataires, ...) et une forte perspective de valeur ajoutée (gestion rigoureuse des loyers,
travaux d'amélioration, ...). De nouvelles opérations sont actuellement a fétude et sont susceptibles

d'étre mises en ceuvre prochainement.

5.3 Réemunération des organes de direction

Aucune rémunération et/ou jeton de présence n'a été alloué par Fonciére R Paris aux membres du
Conseil de Surveillance au cours de cet exercice

5.4 Evénements postérieurs a la cloture

Aucun événement significatif ne s'est produit postérieurement a la clbture.

10



6 Principes comptables
e

6.1 Conformité au référentiel IFRS

En application du réglement européen 1606/2002 du 19 juillet 2002, les états financiers consolidés
résumés du groupe Fonciére R-Paris sont établis conformément aux normes IFRS (International
Financial Reporting Standards) publiées par FIASB (International Accounting Standards Board) telles
qu'adoptées par I'Union Européenne 4 la date d'arrété des comptes par le Gérant qui sont applicables

au 30 juin 2012.

Ce référentiel est disponible sur le site de la Commission européenne & radresse suivante
{http://ec.europa.eu/internal market/accounting/ias/index fr.htm).

6.2 Base de préparation

Les états financiers consolidés semestriels résumés ont &t& préparés en conformité avec la norme
internationale IAS 34 « Information financiére intermédiaire ». lls ne comportent pas rintégralité des
informations et annexes requises pour les états financiers annuels complets et doivent étre lus
conjointement avec les états financiers consolidés du Groupe pour I'exercice clos e 31 décembre

2011

lls sont disponibles sur demande auprés de la société au 5, rue de Tilsitt - 75008 Paris, ou sur le site

internet www.fonciere-r-pars.com

Les états financiers consolidés du Groupe sont présentés en euros, monnaie fonctionnelle des entités
du Groupe et de présentation. IIs sont préparés sur la base du co0t historique.

6.3 Saisonnalité
Le Groupe attire l'attention sur le fait que les demiers actifs exploités ont été cédés début janvier
2012.

Aussi, l'activité du Groupe, qui consistait & louer et développer son patrimoine immobilier (par nature
non saisonniére) ne saurait étre influencée par des charges ou produits saisonniers.



6.4 Reégles et méthodes comptables

Les méthodas comptables retenues au 30 juin 2012 sont identiques a celles appliquées dans les états
financiers consolidés de I'exercice clos le 31 décembre 2011, a I'exception :

-des dispositions directement liées a I'établissement des comptes intermédiaires.

-des évolutions de référentiel exposées ci-dessous.

Les principes comptables retenus pour la préparation des comptes consolidés semestriels sont
conformes aux normes et interprétations IFRS telles qu'adoptées par 'Union Européenne au 30 juin

2012.

Normaes et interprétations publiées mais non encore entrées en vigueur

Textes adoptés par I'Union européenne
o Amendement IAS 1 — Présentation des états financiers (applicable aux périodes annuelles

ouvertes & compter du ter janvier 2013} ,
« Amendement IAS 19 - Avantages du personnel comptabilisation des régimes a prestations
définies (applicable aux périodes annuelles ouvertes & compter du 1er janvier 2013).

Le Groupe n'a pas appliqué ces nouveaux amendements par anticipation et n'anticipe pas d'impacts
significatifs sur ses etats financiers.

Textes non adoptés par I'Union européenne

Sous réserve de leur adoption définitive par I'Union européenne, ies normes, amendements de
normes et interprétations, publiées par I''ASB et présentées ci-dessous sont applicables aux périodes

annuelles ouvertes postérieurement au ter janvier 2013 .
e« Amendement IFRS 7 - Présentation — Compensation des actifs et passifs financiers,
« Amendement IAS 32 — Compensation des actifs et passifs financiers;
¢ |IFRS 9 - Instruments financiers . classifications et évaluations et amendements subséquents
alFRS 9 et IFRS 7;
IFRS 10 - Etats financiers consolidés ;
IFRS 11 - Accords conjoints ;
IFRS 12 - Information & fournir sur les participations dans les autres entités ;
IFRS 13 - Evaluation de la juste valeur ;
IAS 27 révisée - Etats financiers individuels;
IAS 28 révisée - Participations dans les entreprises associées et coentreprises ;
Améliorations annuelles des normes IFRS (17 mai 2012).

Le Groupe n'a appliqué aucune de ces nouvelles normes ou interprétations par anticipation et est en
cours d'appréciation des impacts consécutifs & Ja premiére application de ces nouveaux textes,
notamment ceux relalfs aux normes IFRS 10 sur le périmétre de consolidation et IFRS 11 qui
supprime la consolidation par intégration proportionnelle des coentreprises

Le 1er juin 2012, 'ARC (Accounting Regulatory Committee) a voté en faveur de 'adoption par I'Union
européenne des normes IFRS 10, IFRS 11, IFRS 12, IAS 27 révisée et IAS 28 révisée avec une date
d'application obligatore aux exercices ouverts a compter du 1er janvier 2014 contre le
1er janvier 2013 fixée par 'lASB L'adoption européenne devrait suivre d'ici la fin de I'annee



Aucun de ces textes n'a d'impact sur les comptes consolidés du Groupe.

6.5 Date d’'arréte

Toutes les sociétés consolidées cldturent leurs comptes au 31 décembre.
Les comptes consolidés présentés couvrent la période du 1% janvier 2012 au 30 juin 2012

Les &tats financiers consolidés résumés au 30 juin 2012 ont été établis sous la responsabilité de la
gérance qui les a arrétés par une délibération en date 31 juillet 2012 et a autorisé leur publication.

6.6 Estimations

En vue de l'établissement des états financiers consolidés résumés, le Groupe peut étre amené a
procéder a des estimations et a retenir des hypothéses qui affectent la valeur des actifs et passifs, des
charges et produits, ainsi que les informations données dans les notes annexes

Déterminées sur la base des informations et estimations connues a la date d'arrété des comptes, les
résultats définitifs peuvent diverger sensiblement de ces estimations, en fonction d'hypothéses ou de
situations qui pourraient s'avérer différentes de celles envisagées.

Ces hypothéses concernent notamment les tests de dépréciation d'actifs, la reconnaissance des
impdts différés, ainsi que les provisions

6.7 Méthodes de consolidation

Les sociétés placées sous le contrdle de Fonciére R Paris ainsi que les sociétés dans lesquelles le
groupe exerce une infiuence notable matérialisée par le contrdle direct ou indirect d'au moins 20% du

capital, sont incluses dans le périmétre de consolidation.

L'ensemble des sociéiés du Groupe est consolidée selon la méthode de l'intégration globale.



7 Gestion des risques
e T o S ey

Depuis la cession de l'immeuble, sis au 66 rue de Rivoli en janvier 2012, 'ensemble des emprunts et
dettes auprés des établissements de crédit a été remboursé. Le Groupe détient, par ailleurs, d'autres
actifs financiers tels que des créances clients qui sont engendrées directement par ses activités

Les risques principaux liés aux instruments financiers du Groupe sont donc susceptibles de
concerner :

7.1 Risque de crédit :

Le risque de crédit représente le risque de perte financiére pour le Groupe dans le cas ol un client
viendrait & manquer a ses obligations contractuelles.

La répartition de la base client de Fonciére R Paris montre une absence de dépendance aux clients
externes. Néanmoins, dans le cadre de sa maitrise du risque d'impayé, le Groupe veille 4 ne travailler
qu'avec des acteurs d'envergure du marché. Tous les nsques d'impayés sont systématiquement
provisionnés en fonction des informations disponibles au moment de la cléture des comptes dans le

cadre d'une approche prudente.

7.2 Risque de liquidite :

Le risque de hquiditt du Groupe correspond aux financements de ses besoins futurs (projets
découlant de l'activité de développement et besoins généraux du Groupe).

Le risque de liquidité est ainsi le risque que le Groupe ne puisse faire face 3 ses obligations &
I'échéance ou dans des conditions normales.

La direction gére la liquidité du Groupe sur la base de prévisions des flux de trésorerie, ou au cas
particulier de la période de transition actuelle, par des financements assurés par des parties lices

(Note 8).

Analyse des passifs financiers par maturité :

Valaur

camptadblo

Fluy contiactuols

A nioins d'un an

A ptus do § ans

{onouras)

Dettes financtdras non courantes !

Detles financiéres courantes I 8710923 6710923 6710923 8710923
Ostigs fournsseurs 745028 745026 745 026 745026
Autres detles d'expiotation courantes l 1254 325 1254 325 1254 325 1254 325
Total | 8710274 € 8710274 € 8710274 € € 8710274 €




8 Parties liées
e e T T e o P e e T T e e e o e e i

L'information relative aux parties liées concerne :

* les transactions avec la société Fonciére Colbert Finance, immatriculée B-428 789 028 et sis 5
rue de Tilsitt 75008 PARIS. Un montant de 70 384 €, classé en compte courant lui est ainsi da.

» Les transactions avec la société Ricobonno Presse Investments, immatriculée B-343 859 781 sis
Domaine de Massane 34 670 Ballargues. Un montant en principal de 400 000 €, est classé en
compte courant et lui est d0.

+ Les transactions avec la société OUESSANT, immatriculée B-489 275 834 et sis 1 rue Sédillot
75007 PARIS. Un montant en principal et intéréts de 37 565 € est classé en compte courant et lui

est da.

¢ Les transactions avec la société LGR Grundinvest, société de droit luxembourgeois, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés du Luxembourg sous le numéro B 119095 et sis 65
boulevard Grande Duchesse Charlotte L-1331 Luxembourg Un montant en principal et intéréts de
6 151 222 €, est classé en dettes courantes et lui est d0. Les intéréts correspondants sont classés
en charges financiéres pour un montant de 84 308 €.

h



9 Périmetre

Le périmetre de consolidation du Groupe comprend 7 sociétés. Il reste inchangé par rapport au 31
décembre 2011. La liste compléte des sociétés et les méthodes de consolidation y afférentes sont

présentées ci-aprés :

Mdthode de

10818 sy consolidaticn 2
A Pe R A2
SCA FONGIERE R PARIS ( €X RSIC)
1 rue SédBot. 75007 Pans, France
f‘;’m&:ﬁfm oo 100% 100% 100% 100% | Widgration giobelo | Itégration globale
151 “&?:’;ma France 015  100% 100% 100% 100% | itégration globale | ntégration giobate
'scn'::z:":x R 400485497 | 100% 100% 100% 100% | tntbgration globae | inségraton giobale
fﬁ':'g;:msk& e o0assss?|  100% 100% 100% 100% éovation globaje | Inégration globle
fﬁ;"&% ik, Famce wmea2r]  100% 100% 100% 100% sgration globsle | régration globae
fﬁ:”&";ﬁ’fm‘ e as06356 | 100% 100% 100% 100% | ibgraton giodate | ntbgration gobde




10Secteurs opérationnels

Fonciére R Paris reste momentanément sans activité.

Nonobstant cette absence d'activité 4 caractére transitoire, Fonciére R Paris a historiquement une
activité uriique de fonciere aclive. Elle a toujours privilégié les opérations mixtes (habitations,
commerces et/ou bureaux) dans Paris, a fort potentiel de création de valeur. Les emplacements
recherchés sont généralement de premier plan en termes de situation et services. Les opérations

concernées présentent en outre un caractére architectural fort.

Ainsi au sens d'IFRS 8 «Secteurs opérationnels », Fonciére R Paris n'a défini qu'un seul secteur
d'activité correspondant au reporting interne du Groupe.

=4



11 Commentaires et informations détaillés de l'etat

de la situation financiére
e e e e ]

11.1Actifs non courants

11.1.1 Tableau de variations des actifs bruts non courants

D 0 0
Immaubles de placements 0 0
Agengements, aménagements el instafistions divers
Matériel de bureau et informatique 6176 6176
SRR, L N I S BB
39289 39 289
T A R :
Total général 39 289 39 289
11.1.2 Tableau de varlation des amortissements
0 0
Immeubies de placom ents
Agengements, aménagements et instaifations divers 0 0
Matédne! de buresu et informstique 5070 618 5688
Mobilier 14711 1532 16 243
Autres immobilisations corporelles 19 782 2180 21932
Total générat 19782 2150 21932




11.2 Actifs courants

Les actifs courants sont présentés dans le tableau ci-dessous -

) 1] ! )

Créances locatares 349 143 171 077 178066 425712 171 078 754 634
Gréances clianis et comptes raltschés 343143 171 077 178 066 436742 171 078 254634
8at el collectivias 175 12" 154 541 - 154 541
Comptes courants débiteurs . 4 . 4
Avov & recevor - . .
Autres créances 128165 41500 86665 221077 41 500 179577
Franchises de loyer - -
Créances sur smobis ation . . -
Charges davance 1515 - 1615 11817 - 11817
Autres actifs courants 207 626 41 600 166 128 307 439 41600 UE TS
{ Total - 656 763 212 §77 344 191 843151 | 212678 600 672

11.3 Trésorerie et équivalents de trésorerie

Au 30 juin 2012, le poste Trésorerie et équivalent de trésorerie figure a I'actif pour un montant de
4 242 €. Le découvert bancaire s'éléve, lui, 4 28 476 €

Il n'y a pas de valeurs mobiliéres de placement.

11.4 Capital social

Comme indigué en note 5.1.3, le capital de la société Foncigre R Paris a été réduit d'un montant de
14 963 678 € afin d’apurer les pertes existantes. Celte opération a eu lieu par voie de réduction de la

valeur nominale des actions existantes.

{13 pais connmnkd-ees
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Au 30 juin 2012

Information sur la geston du capital

Pour les besoins de sa gestion, la définition du capital investi ne différe pas de Ia définition des
capitaux propres comptables du Groupe. Outre la sauvegarde de la continuit¢ d'exploitation, les



objectifs du groupe dans la gestion des fonds propres sont orientés sur la rentabilité de ses
programmes immobiliers.

11.5 Passifs

11.6.1 Provisions

Libelte 31122011 Augmentation  Diminution 32106/2012
Liliges sur actvités antérieures 56 735 56 735
Total général 86 735 58736

Il s'agit d'un litige opposant la S.A. Franco Belges Participations (devenue Fonciére R-Paris), dont
l'ancienne activité consistait dans fa production et I'exportation de chaudiére pour le chauffage
domestique, avec une société israélienne chargée de commercialiser pour le compte de Franco
Belges des chaudiéres et poéles de différents modeles.

Franco Beliges reprochait a la société israélienne de ne pas commercialiser suffisamment d'articles et
surtout de ne pas les payer. La société israélienne accusait en retour Franco Belge de lui vendre des

articles défectueux et demandait des dommages et intéréts.

11.5.2 Passifs financiers

11.5.2.1 Ventilation courant, non covrant et variation des postes

30/02012 240122011
f0 contants Couranls () Moo ceizrants Courants ('}

Comptes courants bancaires 28476

interets courus bancaires 341
Dépdt de garante 22 960, 221 253
C/C 81 HM 12331338
inlerets sur comptes courants BALHM 237 619
C/C Ricobonno Fresse nveshs serents 400 000 3400 000
LGR Grundinvest 6066 314

C/C Ameland mvestments 235524
C/C Fonciére Cobert Fmance 70 384

C/C Ouessant 36 845 35412
C/C Res:aura France 182 44
[Inlerets sur dettes financiéres 85 9-‘-4; 14071
[rqa T [ 6710923 16667 992
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3010612012

31712120414 Augmeniations Kemhourscmonts

Evprunts bancaires

hierets courus 8/ emprunt sux Els de crédd

Comptes courants bancares el intéréts courus 1 28 135, 28476
Emprunts auprés des étab, de crédit 341 28 135 28 478
Evprunts particpalfs FRI

ihiecels courus s/ emptunts participatds

Emprunts participatifs

Dépdt de garantis 221 283 198 293 22960
C/C BLEM 12 331 338, 12331 338

hierals sur comples courants BLHM 237 618, 237 619,

C/C Ricob Presse investi nis 3 400 000 3000 000 400 00Oy
| LGR Grundmvest 6068 314 € 066 314
G/C Ameland nvestments 235 524 235 524

C/C OQuessant 35412 1433 36 84
C/C Fonciére Cobert F nance 70384 70 384
C/C Restaura France 182 434 182 434

hierets sur dellgs financiéres 1401 85944 14071 85944
Totai 16 857 892 6262 210 16 199 279 6710923

11.5.2.2 Fournisseurs et autres passifs couranis

Libeflé 30/06/2012 311242011

Dettes fournsseurs et conptes rattachés 745026 755 048

Dettes sur immobiis ations - -

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 745 028 755 048

Dettes fiscales et sociales 388 284 378 416

Dettes fiscales (IS} 781043

Autres dettes 104 988 10 098

Autres passifs courants 1 284 325 388 514

Total 1 999 351 1143 682

La dette d'IS est uniquement liée a la plus-value de cession dégagée sur la vente du 66 Rivoli {voir

Note 11.6.5).

11.6 Résultat consolideé

11.6.1 Chiffre d’affaires

Le chiffre d'affaires figurant au compte de résultat est exclusivement constitué des loyers et de
provisions sur charges refacturées sur limmeuble du 66 Rivoli sur la période du 1* janvier 2012 au 6

janvier 2012, date de cession.
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11.6.2 Charges d’exploitation

Les principales charges d'exploitation sont détaillées ci-dessous

Libelie 30/06/2012 30/06/2011

Locations - 33004
Charges de copropriété 30733 174 450
Rénunération de gérant 252 007 46 313
Honoraires pridiques et avocats 71 581 434 479
Honoraires de (enue et contrdle des comples 58 091 67 383
Honoraires expertises 9969 8906
Ipdts, taxes et versements assimiies 12773 348 511
Dotations aux amort. e? provisions 4813 34 152
Dépréciation sur inmobilis ation 962 521
Autres frais 35073 57 130
Autres charges opérationnelles non courantes - -

Total 475 0414 2166 949

La réemunération du gérant inclut les honoraires liés & la cesslon du 66 Rivoli correspondant & 10% du
prix de cession TTC.

11.6.3 Résultat de cession des Immeubies de Placement

Le resultat de cession des immeubles de Placement est exclusivement constitu¢ de la plus-value sur
la cession de I'immeuble 66 rue de Rivoli (Note 5.1)

11.6.4 Résuitat financier

Le résultat financier peut se détailler de la fagon suivante .

Libeile 30/06/2012 30/06/2011
hiéréts sur conples cournsnis 86 204 176 630
eIs 3l Emprint 418 416 2821989
Pass fs évalués au colt amorti 59 536
Charges financiéres 504 620 3058157
Produtts financrers divers 13853

Produits de corrpte couran bancaire 40
Reprises s/ prov. et amort Financiers 2066741
Produits financiers 13853 2066 751
Tolal 490 767 991 406

ry
ra



11.6.5 Impots

Preuve d’impét

En curos 30/06/2012
Résultat avant im pdt 8 701 104
Taux d'mposition normal applicable en France (%) 33,33%
Charge / produit d'impét théorique (2 233 478)
hcidence des

- Différences permanentes {51 363)
- Hfet de ia non reconnassance dimpdts différés actifs sur les (1322)
déficits fiscaux reportabies et les autres différences temporelles

déductibles

- Consommation de produls d'mmpbts sur fes déficts fiscaux 1505 121
reportables anténeurements non reconnus

Charge / produit d'im pot effectivement constaté (781 042)
Taux d'impdt effectif (%) 11.66%

11.6.6 Instruments financiers inscrits au bilan

Les instruments financiers sont présentés ci-dessous :

Astfs

Agtis

Juste valaur A diinrt Piiiy ot ites 2 Instrumenis
EXVR MR P E R I THELY) riat® ¢ sponi2lgy o
sarrdsuitat utqua craancas raul amart daas
Jlavente
cchoancy

Autres aclifs courants et non courants
Chents et comples retlechds 254634 2546 25463
Trésorene sf équnalents de trésorene 4242 22 429
Total actifs financiors 804815 604 815 4242 (] 0 500573 0 0
Passifs financiers ¢ ts ef non t 6710923 8710823 8710923
Foumisseurs et comptes rattachas 745 28 745026 745028
Autres passifs courants et non couants 1254325 1254 325 1254 325
Tota! passifs financiers 8710274 8710274 0 0 0 0 8710274 0




12 Engagements donnés et regus hors bilan

B e e e

Au 30 juin 2012, aucun engagement hors bilan n'est & signaler

13 Résultat par action

Au 30 juin 2012, le résultat net consolidé s'éléve a 5 920 061€.

Le capital social de Fonciére R Paris est fixé 4 la somme de 39 482 € et est compose de 157 928
actions ordinaires de 0,25 € de valeur nominale. Le commandité a fait un apport a la société de
10 000 €. Cet apport est représenté par 2 parts de commandités de 5 000 € de valeur nominale. Il est

inscrit @ un compte d'autres fonds propres.

Ainsi, le résultat par action part du Groupe des activités poursuivies pour 157 928 actions, de base et
diluee ressort posilif de 37,49 € et le résultat par action part du Groupe, de base et dilué ressort positif

de 37,49 €.
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Ii- RAPPORT SEMESTRIEL D’ACTIVITE



FONCIERE R-PARIS
Société en commandite par actions
au capital de 39.482 €
Siege social : 5 rue de Tilsitt, 75008 Paris
445 750 565 R.C.S. PARIS

RAPPORT SEMESTRIEL D’ACTIVITE DE FONCIERE R-PARIS AU 30 JUIN 2012
(établi conformément aux dispositions de Iarticle 222-6 du Réglement général de I’ Autorité des
marchés financiers)




1- COMPTES CONSOLIDES AU TITRE DU PREMIER SEMESTRE DE
L’EXERCICE OUVERT LE 1R JANVIER 2012

1. Principes et méthodes comptables

Ces comptes sont établis conformément aux normes et interprétations définies par le référentiel
international IFRS: International Financial Reporting Standards tel qu’adoptés par 1'Union
Européenne au 30 juin 2012. s ont été préparés conformément a la norme 1AS 34 (« Information
financiére intermédiaire »).

Les états financiers consolidés semestriels, présentés de maniére résumée, ne comportent pas toutes
les informations et annexes telles que présentées dans les états financiers annuels. De ce fait, il
convient d'en effectuer la lecture en paraliéle avec les états financiers consolidés du Groupe au 31
décembre 2011.

2. Méthodes de consolidation

Entrent dans le périmeétre de consolidation les sociétés placées sous le contréle exclusif de Fonciére R-
Paris ainsi que les sociétés dans lesquelles le Groupe Fonciére R-Paris exerce une influence notable
matérialisée par le contréle direct ou indirect d’au moins 20% du capital.

Les sociétés dans lesquelles Fonciére R-Paris détient directement ou indirectement un pourcentage de
contrdle supérieur a 50% sont consolidées par la méthode d’intégration globale.

Lors de {a consolidation des comptes, les créances, dettes, engagements et opérations réciproques entre
les sociétés intégrées sont éliminés. De méme, les produits et charges intra-groupe ont été neutralisés.




3. Périmétre de consolidation

Le périmeétre de consolidation du Groupe Fonciére R-Paris comprend, au 30 juin 2012, les sociétés
suivantes :

Fonciére R-Paris, société consolidante

La société Immobili¢re Haffner acquise le 28 avril 2004 et détenue a 100%
Société par actions simplifiée au capital de 37 000 curos

Ayant son siége social 162 Boulevard Haussmann, 75008 Paris

Immatriculée au R.C.S. de Paris sous le numéro 401 260 344

La société SCI Uno Bis Paradis créée le 13 juin 2006 et détenue a 100%
Société civile immobiliére au capital de 100 euros

Ayant son si¢ge social 5 Rue de Tilsitt, 75008 Paris

Immatriculée au R.C.S. de Paris sous le numéro 490 484 615

La société SCI Seis Paradis créée le 13 juin 2006 et détenue 4 100%
Société civile immobiliére au capital de 100 euros

Ayant son siége social 5 Rue de Tilsitt, 75008 Paris

Immatriculée au R.C.S. de Paris sous le numéro 490 485 497

La société SCI Siete Paradis créée le 13 juin 2006 et détenue A 100%
Société civile immobiliére au capital de 100 euros

Ayant son si¢ge social 5 Rue de Tilsitt, 75008 Paris

Immatriculée au R.C.S. de Paris sous le numéro 490 485 547

La société SCI Rivoli Roule créée le 30 novembre 2006 ef détenne i 99,99%
Société civile immobiliére an capital de 100 enros

Ayant son siége social 162 Boulevard Haussmann, 75008 Paris

Immatriculée au R.C.S. de Paris sous le numéro 492 996 921

La société SCI 231 Saint Honoré créée le 22 décembre 2006 et détenue a2 99,99%
Société civile immobiliére au capital de 100 euros

Ayant son siége social 5 Rue de Tilsitt, 75008 Paris

Immatriculée au R.C.S. de Paris sous le numéro 493 396 956

4. Bilau consolidé au 30 juin 2012

A I'actif du bilan figurent, notamment, en valeurs nettes :

- ctes actifs 1OR COUTANES POUN ...ovevererererieriere et sa et ser s r s e 17358€
- dont des immeubles de placement POUr ......c.ovcvevieriiiin e 0€
- des aCtifs COULANES POUL ....o.cveueerreireie et er e sas s 604.815€




Au passif dn bilan figurent notanunent :

- des CapitanX ProPres POUL ...oc.vvccveveerimrierrerereteree st sesssssitsresaeseas (8 144 839) €
- des provisions Pour riSQUES POUT ........ccovvrruiicieiicirennsicsiise oo 56.739 €
- des passifs financiers NoN COUTAILS POUL .......c.vcevecrvmimiini o 0€
- des passifs COUrANES POUL ...coevverrecieiienimnisierieneninesecoesee e ere e 8.710.274 €

Au 30 juin 2012, le total du bilan consolidé du Groupe FONCIERE R-PARIS s’élevait a
622.174euros.

5. Résultat consolidé au 30 junin 2012

Au titre du premier semestre de ’cxercice ouvert le ler janvier 2012, les produits opérationnels
courants s’élévent & 58.311euros, contre 871.103 euros au 30 juin 2011, et sont principalement
constitués par les loyers et les provisions pour charges refacturées. Le résultat de cession des
Immeubles de Placement s’éléve 4 7.559.821 euros et est exclusivement constitué de la plus-value
sur la cession de I'immeuble 66 rue de Rivoli.

Au titre du premier scmestre de I’exercice ouvert le 17 janvier 2012, les charges opérationnelles
courantes s'élévent 4 475.041 euros contre 2.166.949 euros au 30 juin 2011 et sont notamment
constituées par :

- charges de COpropribté ..........iiiiiieinsiaoe, 30.733 €
- PEIMUNEIAtION de BEIANt ......covvvevericeire et 252.007 €
- lonoraires JUridiques €t AVOCALS...........ccocvrevierrerreriennieeneetenecsestorsissinns 71.581 €
- impdts, taxes et versements assimilés ..., 12.773 €
- dotations aux amortissements sur iMmMobilisations ... 4813 €

Au titre du premier semestre de I’exercice ouvert le 1 janvier 2012, le résultat opérationnel ressont
donc 4 7.191.871 euros contre (1.188.913) euros au 30 juin 2011.

Au titre du premier semestre de I’exercice ouvert le ler janvier 2012, le résultat financier est de
(490.767) euros contre (991.406) euros au 30 juin 2011.

Compte tenu des éléments ci-dessus, le résultat du premier semestre de I’exercice ouvert le 19 janvier
2012 fait apparaitre un gain de 5.920.061 euros (contre une perte de (2.180.318) euros au titre du
premier semestre de I’exercice précédent).

6. Résultat par action

Au titre du prenier semestre de I’exercice ouvert le 1% janvier 2012, le résultat par action ressort
p J p

négatif & 37,49 euros contre (13,81) euros au titre du preinier semestre de I’exercice précédent.

7. Actif net réévalué

Au titre du premier semestrc de I’exercice ouvert le 17 janvier 2012, Pactif net réévalué s’éléve a
(8.144.839) euros contre (6.745.452) euros au 30 juin 2011 ; Pactif net réévalué par action s’élevant a
(51,57) curos au 30 juin 2012 contre {(42,71) euros au 30 juin 2011,

Il est précisé que I actif net réévalué présenté tient corupte de I’effet de I’impot calculé sur la base d’un
taux de 33 1/3% et tenant compte du montant des déficits reportables.

30/06/2012 30/06/201 |
Capitaux Propres (8.144.839) (13.499.879)
Consolidés




Plus value et moins - 6.754.427
value latente
ilmmeubles de
placement

ANR (8.144.839) (6.745.452)
ANRV/action (51,57 (42,71)

IT- CHIFFRES D’AFFATRES DU PREMIER SEMESTRE DE I’EXERCICE
OUVERT LE 1ER JANVIER 2012

{en euros) Exercice social 2012 Exercice social 2011
1* semestre 1*" semestre

CHIFFRE D'AFFAIRES SOCIAL

Dont :
Activité togement 3,297 139.562
Activité tertiaire 10.636 339.169
Prestations de services - .
Autres activités - -

Total du chiffre d'affaires soclal (hors taxes) 13.933 478.731

CHIFFRE D’AFFAIRES CONSOLIDE

Dont :
Activité logement 3.297 336,729

| Activité tertiaire 10.636 354.729

Prestations de services .
Autres activités 1.493 -

Total du chiffre d’affatres consolide (hors taxes) 15.426 690.458

II- EVENEMENTS SURVENUS AU COURS DU PREMIER SEMESTRE DE
L EXERCICE QOUVERT LE IER JANVIER 2012

I. L’actif 66 rue de Rivoli

La vente portant sur I’ensemble immobilier du 66 rue de Rivoli & Paris 4%, détenu
directement par la Fonciére R-Paris, objet de la promesse signée le 29 juin 201! avec la société
Financigre et Fonciére des Victoires a eu lieu le 6 janvier 2012 pour un prix de 24,7 M€ hors droits
conforme au prix figurant dans la proinesse. En date du 6 janvier, 23,85 M€ ont été encaissés et 850
K€ correspondent an complément de prix qui sera payable dans un délai maximum de 2 ans. La
condition suspensive ayant été levée puisque I'actif a été revendu par Financiére et Fonciére des
Victoires, le complément de prix a été payé le 12 avril 2012,

2. Commandité

Par acte en date du 6 janvier 2012, la société Restaura France SARL a cédé a la société Fonciére
Colbert Finance I’intégralité de ses parts de comnandité qu’elle détenait dans la Fonciére R-Paris.

3, Cession d’une créauce ¢de Bruno Ledoux Holding Media (BL 4 LGR GRUNDINVEST

I.e 29 mars 2012, BLHM, titulaire d’une créance d’un montant de 6.960.969,20 € en principal et en
intéréts sur les sociétés Fonciére R-Paris et SCI RIVOLI-ROULE, a cédé ladite créance 3 LGR
Grundinvest.




4, Gouvernance

Suite & la démission de Monsieur Michel Campagnoli et de Madawe Katia Wegerak en date du 6
janvier 2012, le Conseil de Surveillance a décidé de nommer Monsieur Pierre Ledoux et Madame
Marie-Héléne Néves cn qualité de membre du Conseil de Surveillance fe 20 janvier 2012. Leur
nomination a été ratifiée lors de I’Assemblée Générale Mixte du 30 mars 2012 et leur inandat a été
renouvelé pour une durée de trois ans, soit jusqu’a I’Assemblée Générale appelée a statuer sur les
comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2014.

En outre, I’Associé commandité a décidé de nommer le 6 janvier 2012, suite a la démission de la
société Restawra France SARL, Monsieur Bruno Ledoux en qualité de Gérant de la Société pour une
durée de 6 années.

5. Assemblée Générale Mixte du 30 wars 2012

Lors de I’Assemblée générale mixte du 30 ars 2012, les associés commanditaires de la société
Fonciére R-Paris ont décidé de réduire le capital de la société d’un montant de 14.963.678 curos afin
d’apurer les pertes existantes par voie de réduction de la valeur nominale des actious existantes.

Le capital social de Fonci¢re R-Paris est ainsi passé de 15.003.160 euros & 39.482 euros divisé en
157.928 actions. La valeur nominale des actions est ainsi passée de 95 euros a 0,25 euros.

Les actionnaires commanditaires ont également décidé de prévoir la passibilité de (i) procéder a une
augmentation de capital d’un moutant de 450.000 curos par émission de 1.800.000 actions nouvelles
avec suppression du droit préférentiel de souscription au profit de la société LGR Grundinvest, société
de droit luxembourgeois au capital de 12.500 euros dont le siége social est sis 65 boulevard Grande
Duchesse Charlotte L-1331 Luxembourg, immatriculée au registre du commerce et des sociétés du
Luxembourg sous le munéro B 119095 et (ii)} donner pouvoir 4 la gérance pour mettre en ceuvre cette
opération sur le capital de la Société.

Iv- EVENEMENTS SURVENUS DEPUIS LE 30 JUIN 2012 ET PERSPECTIVES
D’AVENIR

Fonciére Colbert Finance, par son expérience et son réseau privilégié, envisage de développer trés
rapidement Fonciére R-Paris par de nouvelles acquisitions alliant une grande sécurité (qualité des
emplacements, qualité des locataires, etc...) et une forte perspective de valeur ajoutée (gestion
rigoureuse des loyers, travaux d’amélioration, etc...). Plusieurs dossiers, planifiés pour le second
semestre de I’année 2012, sont actuellement & I”étude.

V- DESCRIPTION DES PRINCIPAUX RISQUES ET DES PRINCIPALES
INCERTTTUDES POUR LE SEMESTRE A VENIR

1. Risques liés 8 1a Société

Les risques existant au 30 juin 2012 sont particulierement réduits étant donné que la Société ne détient
plus d’actif immobilier depuis le 6 janvier 2012,




1.1 Risques lids aux relations de la Saciété ou des sociétés du Groupe Fonciére R- Paris avec les
saciétés du groupe de Uactionnaire majoritairve

o Risques de conflits d’intéréts avec la société Restaura France SARL

Fonciére R-Paris est une société en commandite par actions dont la gérance était assurée jusqu’au 6
janvier 2012 par la société Restaura France SARL, filiale directe de Restaura SL., actionnaire de
Fonciére R-Paris a hauteur de 53,52%.

fusqu’au 6 janvier 2012, en sa qualité de gérant de Fonciére R-Paris, Restaura Frauce SARL :

- A assuré les fonctions de direction de Fonciére R-Paris, d’établissement des comptes, de
gestion adniinistrative, comptable, juridique et financiére ; et

- A assuré également toutes les missions inhérentes a sa qualité de gérant d’une fonciére, dont
elle w’a pas délégué I’exécution, et notamiment les missions d’asset management, lesdites
missions faisant I’objet d’une réinunération fixée statutaireinent.

Restaura France SARL a assuré également des missions d’asset management pour le compte d’autres
sociétés du groupe Restaura de sorte que I’exécution de ses missions d’asset management pour le
compte de Fonciére R-Paris pouvait générer des conflits d’intéréts avec I’exécution de ses missions
d’asset management pour le compte d’autres sociétés du groupe Restaura. Les conflits d'intéréts
potentiels pouvaient concerner (i) les opérations d’investissement et (ii) les opérations d’arbitrage.

(i) les conflits d 'intéréts au stade des opérations d'investissement

En matiére d’opérations d’investissement, P’attribution des dossiers d’acquisition traités par Restaura
France SARL auraient pu se faire en faveur de telle ou telle société pour laquelle elle assurait des
missions d’asset management.

Fonciere R-Paris et les sociétés du groupe Restaura étaient susceptibles d’intervenir a4 des stades
différents du cycle de production immobilier de sortc que les conflits d’intéréts en matiére
d’opérations &’investissement étaient étre limités. Par leur nature, les sociétés de marchands de biens
ont vocation a étre attributaires de projets d’investissement & court terme, orientés vers la recherche de
plus-values de revente ; tandis que les projets d’investissement de la société Fonciére R-Paris
correspondent A des projets & plus long terme dans le cadre de la recherche de revenwus récurrents
offiant des revenus locatifs.

(ii) les conflits dintéréts au stade des opérations d'arbitrage entre Fouciére R-Paris el les andres sociétés du
groupe Restaura

La société Restaura France SARL aurait pu €tre amende & envisager des opérations d’arbitrage d’actifs
immobiliers entre Fonciére R-Paris et d’autres sociétés du groupe Restaura consistant en l'acquisition
pat Fonciére R-Paris d'actifs immobiliers & revenu stabilisé ou la cession par Fonciére R-Paris d'actifs
inumobiliers a réhabiliter auprés des autres sociétés du groupe Restaura.

Exergant une activit¢é de marchand de biens, les sociétés du groupe Restaura (& I’exception de
Fonciére R-Paris) auraient intérét a vendre au prix le plus haut lorsque Foncigre R-Paris, exergant une
activité d’investissement immobilier & long terne, aurait intérét a acheter au prix le plus bas et,
inversement, Fonciere R-Paris aurait intérét a vendre au prix le plus haut lorsque ’intérét des autres
sociétés du groupe Restaura serait d’acheter au prix le plus bas.




Dans une telle hypothése, il était prévu qu’il serait & tout le moins émis une expertise indépendante
tendant & évaluer chaque bien susceptible d’étre arbitré afin de gavantir que les opérations soient
conclues & des conditions de marché.

1.2 Risques liés q la perte du statut d’associé commandité

En cas de perte du statut d’associé commandité et sauf en cas de transformation dc la Société, les
articles 15.1 et suivants des statuts de Fonciére R-Paris prévoient la conversion des parts du ou des
commandité(s) en actions de la Société, selon un ratio de conversion déterminé par les statuts. Ce ratio
est établi de telle manidre qu’il confére au(x) commandité(s) un droit en capital égal a 20% de
’accroissement de actif net réévalué de la Société en valeur de reconstitution, entre le 19 juin 2006 et
la derni¢re date de détermination de I’actif net réévalué, diminué ou augmenté, selon le cas, de la
variation des capitaux propres sur la méme période, tel que le prévoit P'article 15.5 « Méthode de
calcul du Ratio de Conversion » des statuts de la Société.

1.3 Risque de liquidité

Le Groupe Foncidre R-Paris a financé une part significative de ses acquisitions d'actifs immobiliers
par recours & l'emprunt bancaire. Les contrats de préts, conclus dans ce cadre par les sociétés du
Groupe Fonciére R-Paris, comportent des clauses d'exigibilité anticipée usuelles en cas de défaut,

Au 30 juin 2012, le Groupe Fonciére R-Paris n’a plus d’emprunt bancaire dans la inesure ou la vente
du demier actif a permis le remboursement de ’empiunt bancaire relatif 4 ce méme actif.

La direction gére la liquidité du Groupe sur la base de prévisions des flux de trésorerie, ou au cas
particulier de la pérlode de transition actuelle, par des financements assurés par des parties liées.

1.4 Risque d’assuraunces et de couverture des risques

Chague société du Groupe Fonciére R-Paris a souscrit une police d'assurance de type « multirisque
immeuble » portant sur l'ensemble des actifs immobiliers de son portefeuille, garantissant les
dommages suivants : incendie et risques annexes, dommages électriques, événements climatiques,
catastrophes naturclles, dégits des caux, canalisations enterrées et refoulement d’égouts, vol,
vandalisme, bris de glace, défense-recours, contenu dans les parties communes et responsabilité civile
propriétaire de I’immeuble.

1.5 Risques juridiques

A la connaissance de la Société, il n'existe pas de litige, d’arbitrage ou de fait exceptionnel susceptible
d'avoir ou ayant eu dans un passé récent une incidence significative sur la situation financicre, le
résultat, I'activité et le patrimoine du Groupe Fonciére R-Paris.

Il est par ailleurs indiqué que dans le cadre du contrdle fiscal dont la Société a fait I’objet au cours du
4% trimestre 2007, la Direction Générale des Finances Publiques a informé la Société de I’abandon de
la procédure de controle fiscal, donnant ainsi raison a la Société.

Le Groupe Fonciére R-Paris est tenu de respecter, dans son activité, les diverses réglementations
concernant I'urbanisine, les autorisations d'exploitation commerciale, 'environnement et les baux
commerciaux. D'une maniére générale, toute évolution réglementaire significative dans ces domaines
est susceptible d'impacter positivement ou négativement les perspectives d'évolution de l'activité du
Groupe Fonciére R-Paris sans qu'il soit possible, 4 la date du présent rapport, d'en faire une évaluation,
la Société n’ayant pour le moment plus d’actif immobilier.




2. Risques liés aux actifs du Groupe Fonciére R-Paris

2.1 Risques d’expertise

Le portefeuille immobilier de la Société a fait régulidrement et contractuellement l'objet d'évaluations
par des experts immobiliers. La valeur du portefeuille immobilier dépend de nambreux facteurs liés
notamment au rapport entre 'offre et la demande sur le marché, aux conditions économiques et a la
réglementation applicable, qui peuvent varier de fagon significative, avec des conséquences sur la
valorisation du Groupe Fonciére R-Paris. Ainsi, la valorisation des actifs immobiliers par les experts
immobiliers pourrait dépasser la valeur de réalisation des actifs dans le cadre d’uie cession. Par
ailleurs, les évaluations reposent sur un certain nombre d’hypothéses qui pourraient ne pas se vérifier
et entrainer une variation significative & la baisse de la valorisation de certains actifs immobiliers.

Au 30 juin 2012, ces risques n’existent plus du fait de la vente du dernier actif le 6 janvier 2012 ?

2.2 Risques environnementaux ef liés ¢ la sauté

L’activité du Groupe Fonciére R-Paris est soumise a des lois et réglements relatifs a ’environnement
et & la santé publique.

Le non-respect des lois et réglements relatifs & Penvironnement et & la santé publique par le Groupe
Fonciére R-Paris auraient pu le cas échéant engager sa responsabilité, affecter les conditions
d’exploitation des immeubles ou conduire le Groupe Foncitre R-Paris a engager des dépenses pour s’y
conformer, étant précisé que le patrimoine du Groupe Fonciére R-Paris ne comportait pas de locaux i
usage industriel et qu’en conséquence les installations classées sujettes a déclaration ou & autorisation
devraient étre trés limitées (liées & l'exploitation usuelle d'unités de production de froid pour la
climatisation, de groupes électrogénes de secours ouw de parkings).

Tous les actifs immobiliers détenus par le Groupe Fonciére R-Paris ont fait 'objet, & leur date
d’acquisition, de I'ensemble des diagnostics (notanunent amiante, plomb et termites), conformément 4
la 1égislation en vigueur & ladite date. Ces diagnostics n’ont révélé aucun fait susceptible d’avoir un
effet défavorable significatif sur le Groupe Fonciére R-Paris.

Plus généraleient, la Société veille au respect de la régleinentation et & son évolution en liaison avec
des professionnels technicues.

Toutefois, la réalisation de risques environnementaux ou liés  la santé des personnes pourrait affecter
négativement Pactivité, les résultats et, le cas échéant, I'image du Groupe Fonciére R-Paris.

3. Risques liés d Pactivité du Groupe Fonciére R-Paris

3.1 Risques lids G Penvironnement éconowique du Groupe Fouciére R-Paris

Le patrimoine dactifs immobiliers du Groupe Fonciére R-Paris a vocation A €tre constitué d’actifs
immobiliers diversifiés, comprenant des bureaux, des commerces et des logeents. La Société privilégiant,
dans la sélection des actifs immobiliers, la qualité de leur situation, de lewr architecture ainsi que leur
potentiel de rénovation et de valorisation, la pondération des natures d’actifs ne peut étre qualifiée a priori.

Des variations de I’environnement économique du Groupe Fonciére R-Paris, conune le niveau de la
croissance économique, de la consornimation des ménages et de I’indice national du cofit de la construction
sont susceptibles d'affecter, & moyen ou long terme, le niveau d'activité du Fonciére R-Paris, ses revenus

9




locatifs et la valeur de son portefeuille immobilier ainsi que sa politique d'investissement et, par conséquent,
ses perspectives de croissance.

3.2 Risques liés aux variations du marché inmnobilier

Le marché de Puumobilier fluctue périodiguement et dépend entres autres de factewrs tels que
Péquilibre entre I'offre et la demmande de biens immobiliers. Les vaviations du marché immobilier
peuvent affecter les valeurs locatives des biens et, par conséquent, leurs valeurs d'expertise. Un
retournement du marché immobilier pourrait avoir un impact défavorable significatif sur la valeur du
patrimoine du Groupe Fonciére R-Paris, sur le niveau de ses revenus et sur sa politique
d'investissement et d'arbitrage.

Le contexte économique actuel a pour effet de pouvoir affecter la politique de développement de
Fonciére R-Paris, en rendant notamment plus complexe et plus onéreuse la structuration des
financeinents nécessaires au développeinent des projets actuels et fiiturs de Fonciére R-Paris. Enfin, le
contexte économique raréfie la présentation sur le iarché d’opérations susceptibles de répondre aux
critéres de sélection de Fonciére R-Paris.

3.3 Risques liés a I’environuement concurrentiel

Dans la conduite de ses activités, la Société se trouve en concurrence avec d’autres actewrs du marché
immnobilier, aussi bien an niveau national que local. Cette concurrence se révéle particulierement dans
le cadre de recherche de projets d’acquisition d’actifs immobiliers.

Dans le cadre de son activité patrimoniale, le Groupe Fonciére R-Paris peut se trouver en concurrence
avec d’autres acteurs disposant d’une surface financiére plus importante et de rechierche de taux de
rentabilité plus faible que celle du Groupe Fonciére R-Paris. La recherche d’actifs immobiliers
susceptibles de répondre aux objectifs de développement du Groupe Fonciére R-Paris pourrait s’avérer
difficile en raison de la rareté de I'offre et de I’environnement trés concurrentiel de ce marché, Ainsi,
le Groupe Fonci¢re R-Paris pourrait ne pas ére a4 méme de mener a bien sa stratégie de
développement, ce qui pourrait avoir un effet défavorable sur ses perspectives de croissance et ses
résultats futurs.

4, Risques de marchés

4.1 Risques de taux

L’encours total des crédits bancaires & moyen ou fong teyme vessort 4 0 k€ au 30 juin 2012 comme au
30 juin 2011,

L’échéancier des actifs financiers et des deties financiéres suivant retrace I’encours de la dette et des
actifs financiers du Groupe Fonciére R-Paris :

JJalant*> lanasans Au-delaree+

Passifs financiers* 6.659.487 - -
Empruni bancaire classé comme détenu

en vue de la vente

Aciifs financicrs** 4.242 - -
Posilion nelle avanl geslion 6.655.245 - -
Hors bilan - - -
Posilion nette aprés geslion 6.655.245 E
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* Emprunts el autres deites porteuses d'intéréls

*+ Liquidités en comptes bancaires, sicavs mondtaines ¢t autres valeurs mobilidres
**+ Soldes créditeurs de banque, Wésoreric ou ¢quivalent Irdsorerie

*#** Einprunts & long teane

Les passifs financiers sont essentiellement constitués d’un prét auprés de LGR Grudinvest rémunéié 3
un taux annuel de Euribor + 1%.

4.2 Risques de change

Au cours du semestre écoulé, la Société a réalisé la totalité de son chiffre d’affaires dans la zone euro
et n’a donc pas €té exposée au risque de change.

4.3 Risques sur actions

Au cowrs du semestre écoulé, la Société n’a détenu aucune participation dans une société cotée et n’a
donc pas €té exposée au risque sur actions.

4.4 Evolution de la Société et de ses risques

Compte tenu de la cession par la Société de ses deux actifs iminobiliers, la Société se situe
actuellement dans une période de transition.

En conséquence, a ce jour, les risques exposés ci-dessus apparaissent trés limités.

VI-  PRINCIPALES TRANSACTIONS ENTRE PARTIES LIEES

Les principales transactions avec les parties lides sont décrites dans la note 8 de I'annexe des comptes
consolidés semestriels.

runo Ledoux




IIT — Déclaration de la personne responsable du rapport
financier semestriel

Jatteste que, 2 ma connaissance les comptes sont établis conformément aux normes
comptables applicables et donnent une image fidéle du patrimoine, de la situation financiére
et du résultat de Fonciere R-Paris, ou de I'ensemble des entreprises comprises dans la
consolidation, ¢t que le rapport semestricl d’activité présente un tablcau fidéle des
informations mentionnées a ’article 222-6 du Réglement Général AMF.
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M Poligone Audit S.A.R.L.
KPMG AUDITFS it
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929383 Paris La Défense Cadex
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Rapport des commissaires aux comptes sur ’information financiére semestrielle 2012

Période du ler janvier 2012 au 30 juin 2012

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale et en application
de I'article L..451-1-2 III du Code monétaire et financier, nous avons procédé a :

- l'examen limité des comptes semestriels consolidés résumés de la société Foncidre R-Paris
S.C.A., relatifs 2 la période du 17 janvier 2012 au 30 juin 2012, tels qu'ils sont joints au
présent rapport ;

- la vérification des informations données dans le rapport semestriel d'activité.

Ces comptes semestriels consolidés résumés ont été établis sous la responsabilité du Gérant. Tl
nous appartient, sur la base de notre examen limité, d'exprimer notre conclusion sur ces

comptes.

I - Conclusion sur les comptes

Nous avons effectué notre examen limité selon les normes d'exercice professionnel applicables
en France. Un examen limité consiste essentiellement A s'entretenir avec les membres de la
direction en charge des aspects comptables et financiers et 3 mettre en ceuvre des procédures
analytiques. Ces travaux sont moins étendus que ceux requis pour un audit effectué selon les
normes d'exercice professionnel applicables en France. En conséquence, I’assurance que les
comptes, pris dans leur ensemble, ne comportent pas d’anomalies significatives obtenue dans le
cadre d’un examen limité est une assurance modérée, moins €levée que celle obtenue dans le
cadre d’un audit.

Sur la base de notre examen limité, nous n'avons pas relevé d'anomalies significatives de nature
a remettre en cause la conformité des comptes semestriels consolidés résumés avec la norme
IAS 34 - norme du référentiel IFRS tel qu'adopté dans I'Union européenne relative 2
I’information financiére intermédiaire.



M Poligone Audit SAR.L.

Fonciére R-Paris S.C.A.
Rapport des commissaires aux comptes sur

I'information financiére semestrielle 2012
31 juillet 2012

Sans remettre en cause la conclusion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur la
note 5.2. « Continuité de I'exploitation » des états financiers qui expose les actions engagées
par la société justifiant le maintien du principe de continuité d’exploitation dans le cadre de
I’arrété des comptes au 30 juin 2012. Cette note renvoie 2 la note 5.1. des états financiers qui
fait état de la réalisation définitive de la vente de I’ensemble immobilier du 66 rue de Rivoli
intervenue le 6 janvier 2012, d’un changement de commandité en date du 6 janvier 2012, ainsi
que de la réduction du capital social de la société.

II - Vérification spécifique

Nous avons également procédé a la vérification des informations données dans le rapport
semestriel d'activité commentant les comptes semestriels consolidés sur lesquels a porté notre
examen limité. Nous n'avons pas d'observation 4 formuler sur leur sincérité et leur concordance

avec les comptes semestriels consolidés résumés.

Paris La Défense et Paris, le 31 juillet 2012

KPM® Audit FS 11 Poligone Audit S.A.R.L.
Z—\ ’
N CLoyeve
Valéry Foussé Catherine Poligone
Associé Associée
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