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Revenus locatifs cumulés en hausse de +17,1%sefittmbre 2009

La croissance organique reste forte a +6,8%

1. Des revenus locatifs en hausse sous I'effet combité la croissance organique et
des acquisitions 2008 et 2009

Les revenus locatifs cumulés a fin septembre 20ifitdissent a 100 241 milliers d’euros, en haussel7,1%
par rapport a la méme période 2008 et se décomiposemme suit :

Cumulé a fin Cumulé a fin

septembre  septembre % variation
En milliers d’euros 2008 2009
Loyers facturés 83775 97 591 +16,5%
Droits d'entrée 1842 2 650
Revenus locatifs 85618 100 241 +17,1%

La croissance organiques loyers facturés reste soutenu®8%. Les actions menées sur le portefeuille de baux
existant dont les renouvellements, les recommésat#ns et une action ciblée sur les locationsagrés dans les
malls ont un effet de-3,4 pointssur la croissance, le solde provenant de l'indera(+4,4 points) et des loyers
variables (-0,9 point).

Lesacquisitions 2008 et 2008t un impact de-10,3 pointssur la croissance des loyers facturés a fin sepemb
2009, dont 6,4 points liés aux actifs acquis dansadre de I'opération d’apport réalisée au cour§”dsemestre
pour un montant de 334 millions d’euros.

La vacance dite ‘stratégique’lié a la mise en ceuvre du programme Alcudia/‘Litsgoisin’® dans la cadre des
futures extensions de nos sites a un impacDgk point sur la croissance des loyers des neuf premiers dei
20009.

! L'indexation 2009 correspond, dans la grande ritéjoles baux, soit & la variation de I''CC (Indihe Coit de la
Construction), soit a la variation de I'lLC (Indides Loyers Commerciaux) comprises entre le dewigimestre 2007 et le
deuxiéme trimestre 2008 (respectivement +8,85%8&850).

2 Cf communiqué de la société publié le 5 mars 2009

3 Programme visant la rénovation et la restruciimade I'ensemble des centres commerciaux de Mgsgigui entraine la
vacance volontaire de certains lots (boutiques miedtae restructurées ou déplacées).
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Les droits d’entrée et indemnités de déspécialisation percus au 3tersépe 2009 s'élévent & 3,8 millions
d’euros contre 2,3 millions d’euros au 30 septenitf@8, et incluent 1,2 millions d’euros de droiterdrée liés
aux commercialisations des extensions ouverteleswrcice, principalement Besancon.

2. Activité locative : indicateurs de gestion

Depuis le début d'année, la conjoncture est diffiggour I'économie francaise en général, avec upath
incontestable sur I'activité des centres commexcfeancais, notamment perceptible sur le troisiénmaestre.
L'érosion de la fréquentation constatée sur lesresrtommerciaux en France au premier semestre (28396 en
cumul a fin juin 2009 selon les chiffres du CNC@)s$ poursuivie au cours dd 8imestre 2009 (-2,8% en juillet,
-4,9% en aolt et -4,3% en septembre selon legahidu CNCC).

Parallelement, les chiffres d’affaires des commeisan centres commerciaux en France ont enregisadaisse
de -3,698 en cumul & fin aolt 2009 selon le CNCC. Aprés wisnde juin satisfaisant (+2,9% les chiffres
d’affaires des commercants ont enregistré un &pti sur les mois de juillet et ao(t (respectivem8rb% et

-7,1%, toujours selon le CNCC).

Dans cet environnement difficile, les chiffres déifes des commercants des centres intercommunaux e
France ont mieux résisté que la moyenne des cezdnesierciaux toutes catégories confondues, respentint
-2,7% vs -3,6% en cumul a fin ao(t selon le CNCC.

Les secteurs de I'équipement de la personne, dexee et de la culture/cadeaux ont été plus taiche les
autres.

Dans ce contexte, les indicateurs de gestion deciddgs montrent que l'impact de I'environnement $os
locataires est a ce stade limité :

> Les chiffres d’affaires des centres Mercialys ooniné une bonne résistance : ils enregistrent aissé
de -1,0% en cumul & fin ao(t 2009 & comparer aéwvwdution de -2,7% pour le panel des centres
intercommunaux du CNCC sur la méme période.

» Le taux de recouvrement de la facturation resteéél®6,9% de la facturation du T3 2009 encaissée a
30 septembre 2009, soit un taux stable par rappo80 juin 2009.

» Le nombre de défaillances est tres limité : 6 ti@tions ont été constatées dljdnvier au 30 septembre
2009 (sur 2 726 baux a fin septembre 2009).

Parallélement 8 locaux qui faisaient I'objet d'digiidation au 31/12/2008 ont été recommercial@ésla
période. Mercialys compte ainsi 15 locataires quidiation judiciaire au 30/09/2009 vs 17 au 31/008,
soit 2 locataires en liquidation de moins.

Le taux de vacance courante reste faible : 2,0Blestmr rapport au 31/12/2008.

Les renouvellements et recommercialisations deices$tre ont été réalisés dans des conditionsaes a celles
observées antérieurement (hausse des valeursvEsatinualisées de respectivement +2606+124% sur les 9
premiers mois de I'année).

Ces indicateurs mettent en évidence la résistalwre pbrtefeuille de centres commerciaux en Fraremesdune
conjoncture difficile, le portefeuille de Mercialpgnéficiant particulierement d’un colt d’occupatgui reste I'un
des plus bas du marché.

* Droits d’entrée percus en trésorerie avant prisecenpte des étalements prévus par les normes (§RSment des droits
d’entrée sur la durée ferme des baux)

® Source CNCC : Indice de I'industrie des centremmerciaux (toutes catégories) en cumul a fin aB082x périmétre
comparable

® Source CNCC : Indice de I'industrie des centraamerciaux (toutes catégories) du mois & périmémeparable

" Source CNCC : Indice centres intercommunaux curenléumul a fin aot 2009 & périmétre comparable

8 Hors renouvellements de 15 baux des CafétérianGakint le loyer d’origine était proche de la valda marché (+4,3% de
hausse pour ces renouvellements)
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3 - Parution des indices ICC et ILC du T2 2009 apjdables au ler janvier 2010

L'INSEE a publié début octobre les indices ICCIleE Idu T2 2009 qui s’appliquent & plus de 80% dedkeur
locative de nos baux et qui s’établissent respestant a -4,1% et +0,84% (& comparer a +8,85% 86%8au T2
2008).

Aprés trois années de tres forte indexation, aes tépondent aux préoccupations de I'ensemble geofession,
bailleurs comme preneurs, qui appelait de ses wmaxndexation plus modérée. Les preneurs restéS@ qui

représentent encore 3 cas sur 10 chez Mercialysx(ba cours de négociation ou de renouvellemenix lne
pouvant prétendre a I'IlLC, refus de changementditie) bénéficieront d’'une indexation négative dujdnvier
2010. Ces indices constituent un amortisseur agiécpour nos partenaires commercants dans aatjercture
morose.

« Nous observons a nouveau sur ce semestre urai@it contrastée et paradoxale entre une belle
année 2009 pour Mercialys et des tendances maanedgiques commerciales et monétaires — et leur
impact sur l'indexation - qui se dégradent. Celaus@ermet de rester confiants sur notre objectif de
croissance de +15% des revenus locatifs et desflcash d’exploitation courants pour I'exercice 2009
tout en nous préparant a faire face en 2010 & deveaux défis délicats pour notre industrigyprécisé
Jacques Ehrmann, Président Directeur Général deialies.

Ce communiqué de presse est disponible sur levaite.mercialys.com

Prochaines publications :

e 18 janvier 2010 (apres cléture de bourse) Chiffadéfaires 2009
Contact analystes / investisseurs : Contact press
Marie-Flore Bachelier Image7 : Caroline Simdwelp ou Monigue Denoix
Tél: + 33(0)1 53 65 64 44 Tél.  + 33(0)1 5374057

caroline.simon@image?.fr
mdenoix@image7.fr

A propos de Mercialys

Mercialys est I'une des principales sociétés framggaexclusivement présentes dans les centres aaiame Au

titre de I'exercice 2008, Mercialys a enregistré oevenus locatifs pour un montant de 116,2 milidkeuros et un
résultat net part du Groupe de 80,9 millions d’suro

Elle détient 167 actifs pour une valeur estimée3@yjuin 2009 a 2,4 milliards d’euros. Mercialys Bfae du

régime des sociétés d'investissements immobilietdes (« SIIC ») depuis le ler novembre 2005 etatée sur le
compartiment A d’Euronext Paris sous le symidERY, depuis son introduction en bourse le 12 octobré 208

nombre d'actions en circulation au 31 décembre 2088 de 75 149 959 actions, de 90 537 634 actaar0 juin

2009, et de 91 968 488 actions a compter du 9 ce@®09.



AVERTISSEMENT

Certaines déclarations figurant dans le présent cnmiqué de presse peuvent contenir des prévisjongortent notamment
sur des évenements futurs, des tendances, projetsjectifs.

Ces prévisions comportent par nature des risquésntifiés ou non, et des incertitudes pouvant dotire a des écarts
significatifs entre les résultats réels de Mercg&abt ceux indiqués ou induits dans ces déclaratiBrigre de se référer au
document de référence de Mercialys disponible wwumv.mercialys.conpour I'exercice clos au 31 décembre 2008 afin
d’obtenir une description de certains facteursgties et incertitudes importants susceptibles dierflsur les activités de
Mercialys

Mercialys ne s'engage en aucune fagcon a publier mige a jour ou une révision de ces prévisiong otbmmuniquer de
nouvelles informations, de nouveaux événementssfotw tout autre circonstance qui pourraient remeetén question ces
prévisions.



REVENUS LOCATIFS MERCIALYS

EN CUMUL TRIMESTRES DISCRETS

en milliers d'euros 31/03/2006 30/06/2006 30/09/2006 31/12/2006 T1 T2 T3 T4
Loyers 18 072 38 874 58 711 80 714 18 072 20 802 19 837 22 003
Droits d'entrée 660 759 1178 1604 660 99 419 425
Revenus locatifs 18 732 39633 59 890 82 318 18 732 20901 20 256 22 429
en milliers d'euros 31/03/2007 30/06/2007 30/09/2007 31/12/2007 T1 T2 T3 T4
Loyers 23 688 47 557 72 257 97 723 23 688 23 869 24 700 25 465
Droits d'entrée 447 881 1287 1773 447 434 406 486
Revenus locatifs 24 135 48 438 73 545 99 496 24 135 24 303 25 106 25951
Variation des loyers facturés 31,1% 22,3% 23,1% 21,1% 31,1% 14, 7% 245% 15,7%
Variation des revenus locatifs 28,8% 22,2% 22,8% 20,9% 28,8% 16,3% 23,9% 15,7%
en milliers d'euros 31/03/2008 30/06/2008 30/09/2008 31/12/2008 T1 T2 T3 T4
Loyers 27 626 55 884 83 775 113613 27 626 28 258 27 892 29 838
Droits d'entrée 516 1111 1842 2 588 516 595 731 746
Revenus locatifs 28 142 56 995 85618 116 201 28 142 28 853 28 623 30584
Variation des loyers facturés 16,6% 17,5% 15,9% 16,3% 16,6% 18,4% 12,9% 17,2%
Variation des revenus locatifs 16,6% 17,7% 16,4% 16,8% 16,6% 18,7% 14,0% 17,9%
en milliers d'euros 31/03/2009 30/06/2009 30/09/2009 31/12/2009 T1 T2 T3 T4
Loyers 30 630 62 875 97 591 30630 32 245 34 716

Droits d'entrée 680 1643 2 650 680 963 1007

Revenus locatifs 31310 64 518 100 241 31310 33208 35723

Variation des loyers facturés 10,9% 12,5% 16,5% 10,9% 14,1% 24.5%

Variation des revenus locatifs 11,3% 13,2% 17,1% 11,3% 15,1% 24.8%



