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COMMUNIQUE DE PRESSE

Paris, le 27 juillet 2010

Une croissance des revenus locatifs de +12,2%
incluant une croissance liée aux actions sur le ge#3,8 %

Cashflows d’exploitation courants: +13,5 %

Le programme L’Esprit Voisin s’accélere avec
7 livraisons sur I'exercice

v Un semestre marqué par une croissance soutenue aésultats :

>

V V V V

Revenus locatifs en hausseid?,2% a 72,4 millions d’euros.

Mercialys génére ainsi en un semestre des revegatifs équivalents a ceux de toute
I'année 2008 premier exercice de la Société.

Croissance des loyers facturés liée aux actionke quortefeuille de-3,8%

Cashflows d’exploitation courariten croissance del3,5% & 63,0 millions d’euros
Cashflows totauken hausse del3,4% a 64,4 millions d’euros

Résultat net, part du Groupe en croissanceldel% a 50,9 millions d’euros

v Des réalisations opérationnelles majeuresur le semestre

>

>

7 chantiers en cours, 3 extensions livrées au reseimestre 2010 et 4 autres devant
étre livrées au cours du second semestre 2010
65 nouveaux baux signés au premier semestre

v Un portefeuille valorisé a2 467,8 millions d’euros en hausse de +1,3% sur 6 mois, a un
taux de rendement moyen @8€% en compression dd.0 pb.

v Un actif net réévalué égal 427,10 euros par actioren hausse de +1,2% sur 6 mois

v" Un acompte sur dividende de 0,50 eurpar action

v' Des objectifs 2010 confirmés : réaliser une croissee proche de+10% en revenus
locatifs et cashflows d’exploitation courants

! Cashflows totaux hors rémunération de la tréseresite d'IS et éléments non récurrents
2 Comptes proforma 2005

% Capacité d’autofinancement
* Actif Net Réévalué de remplacement



« Ce premier semestre a été marqué, une fois enparede bons résultats opérationnels et financiers
qui sont le fruit d’'une exécution efficace de natiratégie.

La mise en ceuvre des projets de développement EgBin s’accélere et nous sommes aujourd’hui a un
rythme de livraison jamais atteint auparavant, et cpntinuera a croitre sur les deux prochainesé&as
Notre stratégie nous a permis d’afficher une cramgs remarquable de 14% par an en moyenne sur cing
ans. Ainsi lors des six premiers mois de I'annérisnavons enregistré 72 millions de revenus logatif
soit autant que sur I'ensemble de I'année 2005.

La visibilité que nous donne ce business model peuset de réitérer notre objectif de croissanc&®0

de nos revenus locatifs et de nos cashflows d’@agitin courants proche de 10% » a commenté Jacques
Ehrmann, Président Directeur Général de Mercialys.

1. ACTIVITE DU PREMIER SEMESTRE 2010

Les revenus locatifs s’affichent en hausse de +23,2

Les revenus locatifs cumulés a fin juin 2010 s’lsabnt a 72 390 milliers d’euros, en haussetil2,2% par
rapport a la méme période 2009 et se décomposemhesulit :

En milliers d’euros S12009 S12010* % variation

Loyers facturés 62 87¢ 70 547 +12,2%
Droits d'entré€IFRS) 1 64: 1842 +12,1%
Revenus locatifs 64 51¢ 72 390 +12,2%

(*) Comptes ayant fait I'objet d’'une revue limitée k& part des commissaires aux comptes

Les loyers facturésont progressé de +7,7 millions d’eur@sl2,2%) au cours du premier semestre 2@&Hls
I'influence :

- de la croissance liée aux négociations de loy@rses baux du portefeuille : +2,4 millions d’esife-3,8 points)

- de la croissance externe principalement liéaégliisition en 2009 d’'un portefeuille de 334 milkod'euros de
projets Esprit Voisin a développer : +6,4 milliatisuros (+10,2 points)

Ces deux grands effets de croissance sont att@aués
- lindexatior? qui a, sur le semestre, un impact légérement iiéat0,4 million d’euros (-0,6 point) que
I'on retrouvera tout au long de I'exercice,
- les loyers variables qui ont un impact de -0,6iomlld’euros (-1,0 point), et
- dans une moindre mesure, par la vacance stratéliggug nos programmes de restructuration en cours
-0,2 million d’euros (-0,3 point).

® L'indexation 2010 correspond, dans la grande ritéjoles baux, soit & la variation de l'indice IG@it & la variation de
I'indice ILC comprises entre le deuxiéme trimes20©8 et le deuxiéme trimestre 2009 (respectiverfeh0% et +0,84%).
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Les droits d’entrée et indemnités de déspécialisation percus surdmigr semestre 2010 s’élévent a 3,2 millions
d’euros, contre 2,7 millions d’euros au premier esime 2009, et se décomposent comme suit :

- 1,6 millions d’euros de droits d’entrée liés a tieité courante de recommercialisation (contrerhjions
d’euros au premier semestre 2009),

- 1,6 milions deuros de droits dentrée liés aux meoercialisations des programmes
d’extensions/restructurations de Besancon La Fd@lest, Castres et Fontaine Les Dijon livrés aanyer
semestre 2010 (contre 1,2 millions d’euros au peersemestre 2009 relatifs a la commercialisation de
I'extension de Besancon).

Aprés prise en compte des étalements prévus paoteses IFRS (étalement des droits d’entrée sduiée ferme
des baux), les droits d’entrée et indemnités dpéigalisation comptabilisés en revenus locatiftiteel du premier
semestre 2010 affichent une hausse de +12,1%tabkssent a 1,8 millions d’euros, contre 1,6 milk d’euros au
premier semestre 2009.

Par ailleurs, les grands indicateurs de gestiohrestés stables au cours du semestre écoulé.

Le programme L’Esprit Voisin poursuit sa montée eharge

Le programme de développement Esprit Voisin s'areéfortement en 2010 et s’enrichit de nouveauisoet
services aux clients :

> 3 livraisons de programmes ont eu lieu au courspiumier semestre 2010 sur les sites de Castres
(extension), de Brest (restructuration de I'anc&eonque de Castorama en de nouvelles boutiquedg et
Fontaine-Les-Dijon (nouvelles boutiques dévelopméegles surfaces acquises aupres des hypermarchés)
Au total, ce sont 44 nouvelles enseignes qui onedusur le semestre ou vont ouvrir représentaset un
valeur locative de 2,6 millions d’euros en annézrna et une surface de 8 300 mz2.

> 4 autres programmes seront livrés au cours du dezemestre 2010 représentant 88 nouvelles enseignes
une valeur locative de 6,8 millions d’euros en @npiéine et une surface de 21 000 m2.

> 13 livraisons d’extensions Esprit Voisin sont pdlears en préparation pour 2011.

Les projets de développement livrés ou en coursdonhé lieu a la signature d’'un nombre record dexlau
premier semestre 2010 avec 65 nouveaux baux signés.

Ces développements s’accompagnent de la mise ea g@lan label de développement durable et du dépient
de la carte fidélité S'Miles sur 13 de nos granaisties.

Avec I'acquisition du nouveau centre commercialad€aserne de Bonne a Grenoble (cf communiquéatssedu
15 février 2010), ce sont donc 5 actifs neufs @roeturés qui intégreront le portefeuille de Malgs au cours du
second semestre 2010.



2. RESULTATS DU PREMIER SEMESTRE 2010

% variation

En milliers d’euros S1 2009 S1 2010 2010/2009
Loyers facturés 62 875 70 547 +12,2%
Revenus locatifs 64 518 72 390 +12,2%
Loyers nets 60 674 68 697 +13,2%
Résultat net, part du Groupe 45 810 50 902 +11,1%
Cashflows (Capacité d’autofinancement) 56 803 64 391 +13,4%
Cashflows d’exploitation courants® 55 466 62 956 +13,5%

Les cashflows totaux progressent de +13,4%

Les cashflows (capacité d'autofinancement) affithene croissance de +13,4%, bénéficiant de limpact
favorable :

> de la croissance des loyers, et

> de 3,2 millions d’euros de droits d’entrée persus le premier semestre 2010 (contre 2,7 milliaagremier
semestre 2009).

Les cashflows d’exploitation courants qui excluentéemunération de la trésorerie nette d’lS eti®its d’entrée
sur actifs neufs livrés, non récurrents, affichems forte croissance de +13,5%.

Paiement d’'un acompte sur dividende en hausse d8,6% a 0,50 euro par action

En 2007, le Conseil d’Administration avait arréeé drincipe d’'une distribution semestrielle d’'un e sur
dividende représentant la moitié du dividende @edicice précédent en I'absence de situation pééie ou
nouvelle (qui pourrait induire une modification llcompte a la hausse ou a la baisse).

Au vu des bonnes performances de la Société augrreemestre, le Conseil d’Administration a dédaé de sa
réunion du 27 juillet 2010 le maintien de ce pieciUn acompte sur dividende de 0,50 euro parrasgoa ainsi
versé en octobre 2010.

3. PERSPECTIVES

Dans un environnement macro-économique marqué gmsignes de reprise timide, le marché de la lotath
centres commerciaux a montré une bonne résistanceuas du premier semestre 2010 accompagnée fbtee
reprise des transactions et d'un regain d’appétit pimmobilier commercial en France.

Dans ce contexte, Mercialys a poursuivi la miseeuvre de ses projets Esprit Voisin, développégiearsites
existants - donc plus sécurisés pour Mercialys®thseignes - et qui permettent & Mercialys deneer ses sites
face a la concurrence.

6 Cashflows totaux hors rémunération de la trésermette d’IS et éléments non récurrents
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De maniére plus large, Mercialys entend poursularstratégie qui lui a réussi depuis plus de quat® une
stratégie fondée a la fois sur la valorisation dugdeuille existant et sur des investissemenect& ciblés sur des
actifs a potentiel. 2010 marquera également laléina période de conservation des actifs avec dailpitité pour

Mercialys de réaliser, & compter de la fin d’anm&ss, arbitrages sur ses actifs matures.

Compte tenu des bons résultats du premier seni&tfe de la visibilité apportée par I'observatianl'activité et
de I'environnement économique du premier semestrpar les livraisons d’actifs prévues au deuxisemestre
de l'année 2010, le Management réitere son objeetise rapprocher en 2010 d’'une croissance de -6
revenus locatifs et des cashflows d’exploitationreats par rapport a 2009.

Ce communiqué de presse est disponible sur levgite.mercialys.com

Prochaines publications :

e 18 octobre 2010 (apres clbture de bourse) Chiffxffaires du Strimestre 2010
Contact analystes / investisseurs : Contact pres :

Marie-Flore Bachelier Image7 : Monigue Denoix

Tél : + 33(0)1 53 65 64 44 Tél. +33(0)1 5374057

mdenoix@image?.fr

A propos de Mercialys

Mercialys est I'une des principales sociétés framgsaexclusivement présentes dans les centres qaimme Au
titre de I'exercice 2009, Mercialys a enregistré o®venus locatifs pour un montant de 134,2 malidieuros et un
résultat net part du Groupe de 93,0 millions d’'suro

Elle détient 168 actifs pour une valeur estimée3@yuin 2010 a 2,5 milliards d’euros. Mercialys Bfcie du
régime des sociétés d’investissements immobilietses (« SIIC ») depuis le 1er novembre 2005 aetase sur le
compartiment A d’Euronext Paris sous le symiBdERY, depuis son introduction en bourse le 12 octobré 208
nombre d’actions en circulation au 30 juin 2010té&ta 91 968 488 actions.

AVERTISSEMENT

Certaines déclarations figurant dans le présent mumiqué de presse peuvent contenir des prévisjoingortent
notamment sur des événements futurs, des tendg@nogsts ou objectifs.

Ces prévisions comportent par nature des risquiEgtifiés ou non, et des incertitudes pouvant dohiee a des

écarts significatifs entre les résultats réels derdfalys et ceux indiqués ou induits dans ces dattms. Priere

de se référer au document de référence de Mesgciigponible suwww.mercialys.corpour I'exercice clos au 31
décembre 2009 afin d’obtenir une description ddaies facteurs, risques et incertitudes importasusceptibles
d’influer sur les activités de Mercialys

Mercialys ne s’engage en aucune facon a publier omi&e a jour ou une révision de ces prévisionsa ni
communiquer de nouvelles informations, de nouvéaaxements futurs ou tout autre circonstance quirpgent
remettre en question ces prévisions.
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Rapport d’activité

(Comptes de Uexercice clos le 30 juin 2010)

Regles et méthodes comptables

En application du réglement européen 1606/2002 Qljuillet 2002 sur les normes internationales, éésts financiers
consolidés semestriels sont établis selon les rowomptables internationales IAS/IFRS (les “IFR®&l)es qu'adoptées
par I'Union européenne qui étaient applicables @yusn 2010. lls ont été préparés conformément adane IAS 34
(« Information financiére intermédiaire »).

Les états financiers consolidés semestriels, pt&sate maniére résumée, ne comportent pas towgasféemations et
annexes telles que présentées dans les étatsiéirmaanuels. De ce fait, il convient d’en effectlzelecture en paralléle
avec les états financiers consolidés du Groupelalé8embre 2009.

1. Etats financiers

1.1Compte de résultat consolidé

Pour les situations intermédiaires au 30 juin 2@LMois) et au 30 juin 2009 (6 mois)

Du 1% janvier au  Du 1% janvier au

en milliers d’euros 30 juin 2010* 30 juin 2009*
Revenus locatifs 72 390 64 518
Impdt foncier non récupéré -122 -148
Charges locatives non récupérées -1 636 -1 601
Charges sur immeubles -1935 -2 095
Loyers nets 68 697 60 674
Revenus de gestion, d’administration et d’autreiiges 1446 1 966
Autres charges -2 592 -2 416
Amortissements et provisions sur immobilisations -12 141 -9 965
Provisions pour risques et charges -12 -36
Charges de personnel -4 479 -4 057
Autres produits et charges opérationnels -17 45
Résultat opérationnel 50 902 46 211
Produits de trésorerie et d’équivalents de trésorer 170 176
Codt de I'endettement financier brut -111 -283
Co(t de I'endettement financier net 59 -107
Autres charges et produits financiers -26 -31
Résultat financier 33 -138
Impot -1 -246
Résultat net 50 934 45 827
Dont intéréts minoritaires 32 17
Dont part du Groupe 50 902 45 810
Résultat par action (en euro) (1)

Résultat de base, part du Groupe 0,55 0,58
Résultat dilué, part du Groupe 0,55 0,58

(*) Comptes ayant fait I'objet d’'une revue limitpar les Commissaires aux comptes

(1) Surla base du nombre d’actions moyen pondéréaspétiode retraité des actions propres :
> Nombre moyen pondéré d’actions non dilué au 3@Q@BD = 91 729 522 actions
> Nombre moyen pondéré d’actions totalement dilu8@06/2010 = 91 798 324 actions



1.2Bilan consolidé
ACTIFS

en milliers d'euros 30/06/2010*  31/12/2009
Immobilisations incorporelles 21 26
Immobilisations corporelles 751 802
Immeubles de placement 1576 663 1573139
Actifs financiers non courants 13 376 12 964
Actifs d'imp6ts différés 372 221
Actifs non courants 1591 183 1587 152
Créances clients 8 434 6 043
Autres créances 17 597 13 896
Compte courant Casino SA 50 230 67 034
Trésorerie et équivalents de trésorerie 479 2 869
Actifs courants 76 740 89 840
TOTAL ACTIFS 1667 923 1676 994
CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS
en milliers d’euros 30/06/2010*  31/12/2009
Capital social 91 968 91 968
Réserves liées au capital 1423739 1422 410
Réserves consolidées 39 429 38 685
Résultat part du groupe 50 902 93 029
Acomptes sur dividendes - (39 790)
Capitaux propres Groupe 1 606 038 1 606 302
Intéréts minoritaires 632 606
Capitaux propres 1606 670 1 606 908
Provisions non courantes 146 125
Dettes financiéres non courantes 6 141 7 357
Dépbts & cautionnements 21 826 21333
Dette d'impdt non courant 612 603
Passifs non courants 28 725 29418
Dettes fournisseurs 7 110 9 340
Dettes financiéres courantes 2761 3784
Provisions a court terme 897 888
Autres dettes courantes 21120 26 029
Dette d’'impdt exigible courant 640 626
Passifs courants 32528 40 667
TOTAL CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS 1667 923 1676 994

(*) Comptes ayant fait I'objet d’'une revue limitéarges Commissaires aux comptes



1.3 Tableau consolidé des flux de trésorerie

en milliers d’euros 30/06/2010* 30/06/2009*
Résultat Net - Part du Groupe 50 902 45 810
Intéréts minoritaires 32 17
Résultat de I'ensemble consolidé 50 934 45 827
Dotation aux amortissements et aux provisionsesetes reprises 12 151 9974
Charges et produits calculés liés aux paiementstéona 329 295
Autres charges et produits sans incidence suésaterie 980 748
Amortissements, provisions et autres éléments saimeidence sur la trésorerie 13 460 11017
Résultat sur cessions d’'ac -2 -4Q
Capacité d’Autofinancement Financement (CAF) 64 391 56 803
Produit/Co0t de I'endettement financier net -59 118
Charge d'imp6t (y compris impét différé) 1 246
CAF avant co(t de I'endettement financier net et imbt 64 333 57 167
Impots versés 570 490
Variation du BFR liée a l'activité (1) -7 982 -8 890
Variation des dép60ts et cautionnements 493 1697
Flux nets de trésorerie générés par l'activité 57 414 50 464
Décaissements liés aux acquisitions d'immeublgslaieement et autres immobilisations -18 175 -15134
Décaissements liés aux acquisitions d’actifs finensc 0 -9
Encaissements liés aux cessions d'immeubles demlatt et autres immobilisations 19 2738
Encaissements liés aux cessions d'actifs financiers 5 0
Incidence des variations de périmétre (2) -4 433 1923
Variation des préts et avances consentis -
Flux nets de trésorerie liés aux opérations d'invéissement -22 584 -10 482
Distribution de dividendes aux actionnaires (3) -51 380 -11 698
Dividendes versés aux minoritaires -8 -41
Augmentation et diminution de capital (2) (3) -440 -980
Variation des actions propres -18 1605
Diminution des dettes financiéres -1176 -1319
Intéréts financiers nets versés 59 -118
Flux nets de trésorerie liés aux opérations de fimcement -52 963 -12 551
Variation de trésorerie -18 132 -27 433
Trésorerie nette d'ouverture 67 858 8 867
Trésorerie nette de cloture 49 727 36 302
Trésorerie nette de cloture 49 727 36 302
Dont :

Compte-courant Casino SA 50 230 32 460
Trésorerie au bilan 479 4811
Concours bancaires -982 -969

(*) Comptes ayant fait I'objet d’'une revue limitéarges Commissaires aux comptes

(1) La décomposition de la variation du BFR, en midlidreuros, est la suivante : 30/06/2010 30/06/2009
Créances clients -2 391 -4 555

Dettes fournisseurs -2 230 -3 052

Autres créances et dettes -3 361 -1 283

(2) En début d'année, le Groupe a procédé au paietesrtitres de la société GM Geispolsheim acquidsmatiannée 2009 pour 4 433
milliers d’euros. L'apport en nature réalisé aursodu ler semestre 2009 pour 333,5 millions d’euraspas eu d’incidence sur le
tableau de flux de trésorerie hormis I'impact dessfde I'opération (135 milliers d’euros) et derésorerie nette des sociétés acquises
(2 058 milliers d’euros).

(3) Au ler semestre 2009, les distributions de divdgerémunérées par émission d'actions n'ont pasiecidence sur le tableau de
flux de trésorerie hormis I'impact des frais depkoation, présentés sur la ligne « Augmentationagétal ». Des frais complémentaires
ont été payés sur le ler semestre 2010 pour 44iemnifl’euros.



2. Commentaires sur l'activité et les résultats cavolidés

2.1Revenus locatifs, loyers nets et indicateurs de dies

Les revenus locatifs comprennent pour I'essenéisldyers facturéspar la Société, auxquels s’ajoutent pour une part
limitée les droits d’entrée versés par les locatair

Sur le premier semestre 2010, les loyers factumg®sentent 70,5 millions d’euros contre 62,9 ol d’euros pour 2009
sur la méme période, soit une hausse & 2%.

(en millions d’euros) 06/2010 06/2009
Loyers facturés 70 547 62 875
Droit d’entrée 1842 1643
Revenus locatifs 72 390 64 518
Charges locatives et imp6t foncier -1 758 -1749
non refacturables

Charges sur immeuble -1935 -2 095
Loyers nets 68 697 60 674

Les loyers facturésaugmentent de +7,7 millions d’euraesl@,2%) sous l'influence :

- de la croissance liée aux négociations de loyarées baux du portefeuille : +2,4 millions d’esifg-3,8 points)

- de la croissance externe principalement liéeégliisition en 2009 d'un portefeuille de 334 miikod’euros de projets
Esprit Voisin a développer : +6,4 millions d'eule<0,2 points)

Ces deux grands effets de croissance sont att@anés
- lindexation’ qui a, sur le semestre, un impact légérement ifédmt-0,4 million d’euros (-0,6 point) que I'on
retrouvera tout au long de I'exercice,
- les loyers variables qui ont un impact de -0,6iolld’euros (-1,0 point), et
- dans une moindre mesure, par la vacance stratéfji@pi@ nos programmes de restructuration en cowr@
million d’euros (-0,3 point).

2.2 Principaux indicateurs de gestion

Les indicateurs de gestion de Mercialys resteatiselment stables au cours du premier semestre 2010

» Le taux de recouvrement de la facturation eséréltvé : 98,0% de la facturation sur 12 mois esséaau 30 juin 2010
(contre 98,1% au 31 mars 2010 et 98,3% au 31 déec?df9).

> Le nombre de défaillances sur le semestre est ligsté : 10 liquidations ont été constatées awsau £ semestre sur
un portefeuille de 2 679 baux.
Parallelement 4 locaux qui faisaient I'objet d'digiidation ont été recommercialisés sur la période

> Le taux de vacance est resté faible. Le taux dan@e courant - qui exclut la vacance ‘stratégigiggnt a faciliter la
mise en place des plans de restructuration iniides équipes du programme Esprit Voisin - s&l&au 30 juin 2010, a
2,1% contre 2,3% au 31 décembre 2009, en amébarde 0,2 point grace a la recommercialisation@uscdu premier
semestre 2010 de quelques lots vacants signiicatifvaleur.

" L'indexation 2010 correspond, dans la grande migjaiés baux, soit & la variation de I'indice IC@it & la variation de l'indice ILC comprises enlee
deuxieme trimestre 2008 et le deuxiéme trimest® Zeespectivement -4,10% et +0,84%).

9



Le taux de vacance stratégique, lui, s’éléve a Q@&8htre 1,1% au 31 décembre 2009) en baisse tessentiellement de
la commercialisation de lots vacants sur les giestructurés livrés partiellement ou totalementcaurs du premier
semestre 2010, a savoir : Brest, Fontaine-Les-Dajdaris St Didier.

Sous ces effets, le taux de vacance taiiatinue passant de 3,4% a fin décembre 2009 a 81630 juin 2010.

> Le coit d’occupatiohde nos locataires s'établit & 8,6% au 30 juin 20dyer + charges TTC/chiffre d’affaires TTC des
commercants), stable par rapport au 31 décembr8, 280 qui reste un niveau assez modéré comparéaivx de
Mercialys.

> Mercialys dispose d’'un stock important de bawivés a échéance a travailler. Ce stock échu sguplipar des
négociations en cours, des procédures en courifes renégociations sont finalisées par l'intefiaiée d’'un juge des
loyers), des refus de renouvellement avec paieiene indemnité d’éviction, des négociations glelsabar enseignes,
des temporisations tactiques...

Loyer minimum Part des baux échus/

Echéancier des baux garanti Loyer minimum garanti

(en millions d’euros)
Echus au 30/06/2010 365 baux 13,2 9,6%
2010 (a échoir) 166 baux 40 2,9%
2011 294 baux 10,7 7,8%
2012 264 baux 15,8 11,4%
2013 158 baux 6,9 4,9%
2014 156 baux 9,0 6,5%
2015 235 baux 11,4 8,3%
2016 295 baux 14,6 10,6%
2017 166 baux 8,2 6,0%
2018 293 baux 20,2 14,6%
2019 153 baux 8,1 5,8%
2020 83 baux 12,1 8,7%
Au-dela 51 baux 3,8 2,7%
Total 2 679 baux 137,9 100,0 %

» Les loyers percus par Mercialys proviennent d'egress trés diversifiées puisque, a I'exception Gagtérias Casino
(9%), des autres enseignes CaSiiip2%) et de Feu Vert (4%), aucun locataire neésgmte plus de 2% du loyer total.

La répartition entre enseignes nationales et lsadds loyers contractuels en base annualisée asvvinte :

LMG+variable annuels

Nombre 30/06/10 30/06/2010 31/12/2009

de baux (en millions d’euros) En % En %
Enseignes nationalds 1633 86,6 63% 61%
Enseignes locales 809 22,1 16% 18%
Cafétérias Casino / Restauration 105 12,5 9% 9%
Autres enseignes Groupe Casino 132 16,7 12% 12%
dont 5 Hyper/Supermarchés acqgais S1 2009 5 8,1 6% 6%
Total 2 679 137,9 100% 100%

* LMG = Loyer minimum garanti

8 [valeur locative des locaux vacants / (loyer minimgaranti annualisé des locaux occupés + Valeatilae des locaux vacants)]

9 Rapport entre le loyer et les charges payés papnmmercant et son chiffre d’affairgisyer + charges TTC) / CA TTC des commercgants

% Inclut les loyers des 5 hypermarchés et supermarabguis dans le cadre de 'opération d’apportséalau cours du ler semestre 2009

Mnclut les loyers des 10 surfaces d’hypermarchgsiaes dans le cadre de I'opération d’apport d2@P devant faire 'objet d’une transformation en
boutiques (Garantie locative de Casino jusqu’anlaés travaux de restructuration)
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Répartition des loyers par secteur d’activité 3M6/2010 31/12/2009
% loyer

Equipement de la personne 27,0% 25,8%
Alimentation et restauration 14, 7% 14,8%
Equipement du ménage 12,1% 12,7%
Beauté et santé 12,9% 12,9%
Culture, cadeaux, loisirs 13,8% 13,9%
Services 4,8% 5,1%
Grandes surfaces alimentaires 14,7% 15,0%
Total 100 % 100 %

La structure des loyers au 30 juin 2010 confirméol&e prédominance, en termes de masse locatege|ayers a clause
variable :

Nombre Loyers annuels En %
de baux (en millions d’euros)
Baux avec clause variable 1372 81,3 59%
- dont Loyer Minimum Garanti 79,7 58%
- dont Loyer Variable 1,6 1%
Baux sans clause variable 1307 56,6 41%
Total 2679 137,9 100%

Les revenus locatifscomprennent également les droits d’entrée et imitésnde déspécialisatigpayés en sus du loyer
par les locataires lors de la signature du balbasid’'un changement d’activité en cours de bail.
Au 30 juin 2010, les revenus locatifs sont en haaes-12,2% par rapport au premier semestre 2009.

Les droits d’entrée et indemnités de déspécialisaim percus sur le premier semestre 2010 s'élévent am@|bns
d’euros, contre 2,7 millions d’euros au premier estre 2009, et se décomposent comme suit :
- 1,6 millions d’euros de droits d’entrée liés a tiwité courante de recommercialisation (contre fllions
d’euros au premier semestre 2009),
- 1,6 millions d’euros de droits d’entrée liés auxncoercialisations des programmes d’extensions/retstrations
de Besancon La Faille, Brest, Castres et Fonta@geDijon livrés au premier semestre 2010 (cont2endillions
d’euros au premier semestre 2009 relatifs a la ceriadisation de I'extension de Besancgon).

Aprés prise en compte des étalements prévus pamoleses IFRS (étalement des droits d’entrée sulutée ferme des
baux), les droits d’entrée et indemnités de désfiéation comptabilisés en revenus locatifs ae titu premier semestre
2010 affichent une hausse de +12,1% et s'établisseh8 millions d’euros, contre 1,6 millions d’'earau premier

semestre 2009.

Loyers nets

Les loyers nets correspondent & la différence desreevenus locatifs et les charges directeméettables aux sites. Ces
charges regroupent les imp6ts fonciers et les elsalgcatives non refacturés aux locataires, ainsi lgs charges sur
immeubles (composées principalement des honordeeagestion locative versés au property manageoretrefacturés et

de certaines charges directement imputables alG#apon des sites).

Les charges entrant dans le calcul des loyersreptésentent 3,7 millions d’euros sur le premienesstre 2010 contre 3,8
millions d’euros pour le premier semestre 2009t €)P% en raison essentiellement de frais d’hanesasur immeubles
en baisse au 30 juin 2010 vs le 30 juin 2009.

Le ratio charges sur immeuble non récupérées fddgeturés s'inscrit donc en forte baisse a 5,8#8espremier semestre
2010 contre 6,1% sur le premier semestre 2009.

La croissance des loyers nets est supérieure goilssance des loyers facturés : les loyers net®septent, au premier
semestre 2010, 68,7 millions d’euros contre 60,ians d’euros pour le premier semestre 2009, soé progression de
+13,2%.
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2.3 Charges de structure et résultat opérationnel

Charges de personnel

Les charges de personnel correspondent a I'ensethelsleodts des équipes de direction et de gestiddatcialys dont
I'effectif s’éleve a 65 personnes en CDI au 30 ja010 (contre 59 au 30 juin 2009 et au 31 décerdd0s, et 57 au 31
décembre 2008).

Les charges de personnel augmentent sur le preemeestre 2010 (+10,4%) du fait des recrutemengstefis en 2009 et
en 2010 avec 6 nouveaux collaborateurs sur le preseimestre 2010 venus renforcer les équipes denemialisation,
d’exploitation et de direction de centre dans ldreanotamment du déploiement du programme Espi#iV.0

En conséquence, les charges de personnel se sggegla 4,5 millions d'euros contre 4,1 millionswtbs au premier
semestre 2009.

Les prestations de service réalisées par certémgipes de Mercialys donnent lieu a une facturalibonoraires qui s’est
élevée a 1,4 millions d’euros sur le premier seree®10 contre 1,3 millions sur le premier seme&d@9. Ces honoraires
comprennent notamment la prestation de conseiséapar I'équipe dédiée au programme Esprit Vaisintravaille de
maniéere transversale pour Mercialys et le Group&r@acette prestation a fait I'objet d’'une Conventde prestation de
Conseil établie en 2007.

Rappelons que le premier semestre 2009 bénéfipaitilleurs, d’un produit non récurrent de 668iens d’euros relatif a
la refacturation d’études transversales réalisaas tk cadre du programme Esprit Voisin.

Autres charges

Les autres charges comprennent principalementdéts ae structure. Ces colts de structure regroupgamment les
dépenses de communication financiére, les jetonprdsence versés aux membres du Conseil d'adnaitiisty les

dépenses de communication institutionnelle, leis fil&études marketing, les honoraires versés awgg@asino pour les
travaux objets de la Convention de Prestation dwics (comptabilité, gestion financiére, directides ressources
humaines, gestion, informatique), les honoraireerdi (Commissaires aux comptes, conseil, étudespsetiépenses
d’expertise du parc immobilier.

Au cours du premier semestre 2010, ces chargesrgetlevées a 2,6 millions d’euros (contre 2,4iomnb d'euros au
premier semestre 2009), en hausse de +7,3% edlsznéint du fait de 'augmentation des colts dek lodiices Casino en
lien avec la montée en charge de I'activité.

Amortissements, dépréciations et provisions

La dotation aux amortissements s’éleve a 12,1anilid’euros au premier semestre 2010 contre 10li@msid’euros sur

le premier semestre 2009 en hausse de +21,5%olssance des amortissements est essentiellemertuiéacquisitions
réalisées en 2009 qui s'élevaient a un montantde842 millions d’euros — dont I'acquisition le i 2009 de 25 actifs
par voie d’apport pour un montant de 334 millioresudos — et qui ont un impact plein sur les ameeisents du premier
semestre 2010.

Résultat opérationnel

En conséquence de ce qui précéde, le résultattap#ral du premier semestre 2010 s’éléve a 50,Bomsé d’euros contre
46,2 millions d’euros au premier semestre 2009,.8®@ progression de +10,2%.

Le ratio Résultat opérationnel avant amortissen@oyisions et dépréciatio%ﬁgs/ Revenus locatifs s’établit & 87,1% sur 12
mois, stable par rapport au 30 juin 2009.

2E B.L.T.D.A. (Earnings before interests, tax defaton and amortization)
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2.4 Résultat financier et Impot

Résultat financier

Le résultat financier enregistre :

- en charge : les frais financiers attachés auxratsnde crédit-bail qui représentaient un encderg,9 millions d’euros au
30 juin 2010 sur 2 sites (Tours La Riche et Podd)o

- en produit : la rémunération de la trésorerigtp@srésultant de I'activité, des dép0ts de gdeapercus des locataires et
de la trésorerie positive de Mercialys.

Au 30 juin 2010, le solde de trésorerie de Meraa\gtablissait a 49,7 millions d’euros contre 6Mjfions d’euros au 31
décembre 2009.

Au titre du premier semestre 2010, le résultatrfoier s’établit & 0,03 million d’euros contre -Qydillion d’euros au
premier semestre 2009. La variation positive cdésta’explique essentiellement par la baisse dasgyeh financieres de
crédit-bail. Rappelons, en effet, que deux levéegtidn ont eu lieu au second semestre 2009 swdesats de crédit-ball
de Furiani et de Ste Marie Duparc a La Réunion.

Imp6t

Le régime fiscal des SIIC exonere d'impdt sur lesi&tés les résultats provenant des activités iniliaods, a condition
gu’au moins 85% du résultat issu des revenus fscati 50% des plus-values de cession d’actifs imleod soient
distribués.

La charge d'imp6t du compte de résultat corresgohitnposition des revenus financiers générés pardsorerie minorés
d’'une quote-part des frais généraux de la socféétée au secteur imposable.

A cela s’ajoutent les imp6ts différés. La somme ihagdts différés actifs nets comptabilisés surdemestre s’est ainsi
élevé & +70 milliers d’euros.

En conséquence, la charge d'imp6t pour le prengerestre 2010 est quasi nulle : elle s’établit ailliemd’euros contre
une charge au titre du premier semestre 2009 dendiérs d’euros.

Résultat net

Les intéréts minoritaires ne sont pas significatifs
Sur le premier semestre 2010, le résultat netésleltat net, part du Groupe, s'élévent donc 8 Billions d’euros, contre
45,8 millions d’euros au premier semestre 2009,8@ progression de +11,1%.

2.5 Capacité d’autofinancement (Cash flows)

La capacité d’autofinancement est calculée en iaddiant le résultat net et les dotations aux asggthents et provisions,
et en neutralisant les charges et produits quoneas représentatifs de flux de trésorerie.

Sur une période semestrielle, elle est en augnentde +13,4%, a 64,4 millions d’euros en 2010 36,8 millions
d’euros en 2009.

Les cash flows opérationnels courants (CAF regaite la rémunération de la trésorerie nette d’ingpd@tes éléments non
récurrents) sont en hausse de +13,5% a 63,0 nsillibeuros. Les éléments non récurrents se soné€la@vl,3 millions
d’euros au premier semestre 2010, lesquels comespb essentiellement aux droits d’entrée pergudesunouveaux
programmes livrés au cours du premier semestre. Z0lPremier semestre 2009, les éléments non réatsrs’élevaient a
1,2 millions d’euros (droits d’entrée relatifs axtension de Besancon).
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2.6 Structure financiére

La trésorerie nette du Groupe s’éléve a 49,7 miélid’euros au 30 juin 2010, contre 67,9 millionsulbs au 31 décembre
2009.

Aprés déduction des dettes financiéres, la trésonette est de 41,8 millions d’euros au 30 juit@@ontre 58,8 millions
d’euros au 31 décembre 2009.

Les capitaux propres consolidés s’élevent a 1 60f)ibns d’euros au 30 juin 2010 contre 1 606,%ioms d'euros au 31
décembre 2009.

Les principales variations ayant affecté les capifaropres consolidés au cours du semestre sostiileantes :

- Mise en paiement du solde du dividende au tigréakercice 2009 : -51,4 millions d’euros

- Résultat du premier semestre 2010 : +50,9 milidieuros

Le solde du dividende 2009 mis en paiement le 1420E0 s’est élevé a 0,56 euro par action, ce epigsente un montant
total de dividendes distribués de 51,4 millionsudées intégralement versés en numéraire.

En 2007, le Conseil d’Administration avait arréégrincipe d'une distribution semestrielle d’'un mgte sur dividende
représentant la moitié du dividende de I'exercisgcgdent en I'absence de situation particuliereauwelle (qui pourrait
induire une modification de 'acompte a la haussé ¢a baisse).

En conséquence, le Conseil d’Administration du @Wet 2010 a décidé le versement d’'un acomptedsuidende pour
I'exercice 2010 d®,50 euro par actionqui sera mis en paiement en octobre 2010.

2.7 Expertises du patrimoine immobilier

Au 30 juin 2010, Atis Real, Catella et Galtier omis a jour I'expertise du patrimoine de Mercialys :

- Atis Real a réalisé I'expertise des sites Hyperimésc soit 102 sites, sur la base d’une actualisalés expertises
réalisées au 31/12/2009, sauf pour 12 sites qufaint'objet d’'une expertise sur la base d’'uneiteisn situ au
cours du premier semestre 2010,

- Catella a réalisé I'expertise des sites Supermarcgt 19 sites, sur la base d’'une actualisatem ekpertises
réalisées au 31/12/2009,

- Galtier a réalisé I'expertise pour le complémert detifs Mercialys, soit 47 sites, également subdae d'une
actualisation des expertises réalisées au 31/12/200

Il n'y a pas eu de nouvel actif acquis au courpiimier semestre 2010.

Sur ces bases, la valorisation du patrimoine resspr467,8 millions d’euros droits inclus au 3jR010, & comparer a la
valorisation du 31 décembre 2009 de 2 437,2 milidieuros, soit une augmentation de 31 millionsidie de la valeur du
patrimoine droits inclus sur les six mois écoulés.

La valeur du portefeuille s’inscrit donc en haudser1,3% sur 6 mois s’expliquant essentiellementgpaompression de
-10 pb du taux de capitalisation moyen des exmstisntre le 31 décembre 2009 et le 30 juin 2010taux de
capitalisation moyen s’établit ainsi a 6,0% au @ 010 contre 6,1% au 31 décembre 2009.

Taux de Taux de Taux de
capitalisation capitalisation capitalisation
moyen** moyen** moyen**
30/06/2010 31/12/2009 30/06/2009
Grands centres régionaux et commerciaux 5,6% 57% 5,8%
Centres locaux de proximité 6,5% 6,7% 6,8%
Ensemble du portefeuiﬂe 6,0% 6,1% 6,2%

* Incluant les autres actifs (GSA, GSS, Cafétéina@gpendantes et autres sites isolés)
** Y compris extensions en cours de réalisationuasgs en 2009
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Le tableau suivant présente la répartition du peutde immobilier de Mercialys en termes de valgénale et de surface
locative brute par catégorie de site au 30 juind2@insi que les loyers d’expertise correspondants

Nombre d'actifs Valeur d’expertise Surface locatbrute Loyers

au 30/06/10 au 30/06/10 DI au 30/06/10 nets eigeert
Catégorie d'actif immobilier (en millions d’euros)%) () (%) (millions d’euros) (%)
Grands centres régionaux 1 125,4 5% 32 700 4% 65 % 4
Grands centres commerciaux 28 13105 53% 340 00B% 4 74,4 50%
Centres locaux de proximité 70 707,5 29% 259 500 33% 46,6 31%
GSA 12 20,2 1% 31 000 4% 1,4 1%
GSS 8 42,9 2% 28 400 4% 2,9 2%
Cafétérias indépendantes 22 52,5 2% 32500 4% 3,6 2%
Autres site) 27 85,8 3% 35300 4% 6,2 4%
Sous-total Actifs batis 168 2 344,8 95% 759400 96% 141,5 95%
Actifs en développement (extensions) 123,0 5% @ED® 4% 7.8 5%
Total 168 2 467,8 100% 788 300 100% 149,3 100%

(1) Principalement galerie de services et supérettes.
(2) Emprise au sol future estimée lors de I'apport tifac
Note :

GSA : Grande surface alimentaire (magasins alint@sta’une surface > a 750 m2 de GLA)
GSS : Grande surface spécialisée (magasins spésiaans un secteur d’activité d’'une surface >0anT5de GLA)

2.8 Calcul de I'actif net réévalué

Le calcul de I'actif net réévalué (“ANR”) consisieajouter aux fonds propres comptables consolldésplus ou moins-
values latentes sur le patrimoine, ainsi que lesitels produits et charges a étaler.

L’ANR est calculé de deux fagons : hors droits deation (ANR en valeur de liquidation) ou droitslius (ANR en valeur

de remplacement).

30 juin 2010 Pour mémoire
Calcul de I'ANR (en millions d’euros) ANR au 31/12/09
Capitaux propres consolidés 1606,7 1 606,9
Réintégration des produits et charges a étaler 6,9 4,9
Plus-values latentes sur actifs 878,5 851,1
Valeur vénale actualisée 2 469,0 2437,2
Valeur nette comptable consolidée -1590,5 -1586,
Actif net réévalué en valeur de remplacement 2492, 2 463,0
Par action (Euro) 27,10 26,78
Droits et frais de cession d’actifs -136,8 -134,3
Actif net réévalué en valeur de liguidation 2 3552 2328,7
Par action (Euro) 25,61 25,32
Nombre d’actions 91 968 488 91 968 488
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3. Perspectives

3.1 Perspectives d’investissement

Livraisons du programme Esprit Voisin

Le programme Esprit Voisin est un projet de dévedopent et de restructuration du portefeuille deresrcommerciaux
de Mercialys. Il s’agit de mettre ce parc en lignec I'esprit du Groupe et sa culture de proximie,développant la
thématique de ‘I'Esprit Voisin’, et en saisissaotites les possibilités de création de valeur achitale envisageable
(rénovations, restructurations, extensions).

Le programme est entré en 2008 dans sa phase d&emauvre active avec la livraison des premiéadsations.

Au cours du premier semestre 2009, le programmeitBépisin a connu une phase majeure dans son t#Emaunt avec
I'acquisition par Mercialys auprés de Casino d'wrtefeuille de 25 projets Esprit Voisin pour prés 834 millions
d’euros.

Au cours du premier semestre 2010, la mise en celea@rogrammes Esprit Voisin a continué :

> 3 livraisons de programmes ont eu lieu au courprdmier semestre 2010 sur les sites de Castreangah), de
Brest (restructuration de I'ancienne coque de Gasta en de nouvelles boutiques), et de Fontainddijes
(nouvelles boutiques développées sur des surfacgssas aupres des hypermarchés).
Au total, ce sont 44 nouvelles enseignes qui onedusur le semestre ou vont ouvrir représentast waleur
locative de 2,6 millions d’euros en année pleinenet surface GLA de 8 300 m2.

> 4 autres programmes seront livrés au cours du desemestre 2010 représentant 88 nouvelles ensgignes
valeur locative de 6,8 millions d’euros en annéena et une surface de 21 000 m2.

> 13 livraisons d’extensions Esprit Voisin sont pdlears en préparation pour 2011.

Le pipeline de promotion Casino

Au 30 juin 2010, le pipeline total de Casino, iraitiles projets neufs et les extensions EspritiWoest valorisé a 555
millions d’euros contre 530 millions d’euros au @cembre 2009, et 505 millions d’euros au 30 jWAR(Valorisation
pondérée des programmes d’investissement en teaapite de la probabilité de réalisation projetgrajet).

L'augmentation de la valeur du pipeline entre led@tembre 2009 et le 30 juin 2010 s’explique ppament par :

» la sortie de programmes pour -6 millions d’euros,

» I'entrée de nouveaux programmes pour +86 millioesis,

> la modification des taux de probabilité de réaiggat un impact de -30 millions d’euros

> la modification de la configuration de certainsjpt® (impact sur les loyers potentiels et les @encapitalisation)
a un impact de -33 millions d’euros

> lapplication de la nouvelle grille de taux de lar@ention de Partenariat applicable pourTes2mestre 2010 a

un impact de +9 millions d’euros

Il est ici rappelé que Mercialys dispose d'optidiechat exclusives sur cet ensemble d’opportunitiéyestissements.

En millions d’euros Vision décembre Vision juin
2009 2010

Rénovation et restructuration des centres exis{énts 33 34

Acquisition de programmes neufs et d’extensionsites existants (Esprit Voisin) 530 555

(*) Hors travaux d’entretien courant

Ces informations constituent des perspectives querdeipe estime reposer sur des hypothéses raistemallles ne peuvent étre
utilisées pour établir une prévision de résultatlek sont par ailleurs soumises aux risques etriftceles inhérents aux activités
exercées, les résultats réels du Groupe peuvert difiérer de ces objectifs et perspectives. Paw description plus détaillée de ces
risques et incertitudes, il convient notammentealeééérer au Document de Référence 2009 du Grattpet précisé que la présentation
et 'appréciation de ces risques et incertitudemdarent inchangées au 30 juin 2010.

16



Aprés prise en compte de I'évolution du rendemeoyen des expertises du patrimoine de MercialysGajuid 2010 par
rapport au 31 décembre 2009, représentant unesbddssl,6%, le Conseil d’Administration du 27 jgilR010 a approuvé
les taux pour le second semestre 2010 en applicdéda convention de partenariat signée entre islgscet Casino.

Les taux de capitalisation applicables pour lesooptlevées au second semestre 2010 par Mercialpmtsdonc les
suivants :

TYPE D'ACTIF Centres commerciaux Retail parks Centhe vi
France Corse et DOM France Corse et DOM
continentale TOM continentale TOM

Centres régionaux / Grands 6,5% 7.1% 7,1% 7,5% 6,2%
centres (> 20 000 m?)
Centres locaux de proximité (de 7,0% 7,5% 7,5% 8,0% 6,6%
5000 & 20 000 m?)
Autres actifs (< 5 000 m2) 7,5% 8,0 % 8,0% 8,7% 7,1%

3.2Perspectives en matiére d’activité

Dans un environnement macro-économique marqué gmsignes de reprise timide, le marché de la meah centres
commerciaux a montré une bonne résistance au churemier semestre 2010 accompagnée d’'une fopreseedes

transactions et d'un regain d'appétit pour I'immi@sicommercial en France.

Dans ce contexte, Mercialys a poursuivi la mis@euvre de ses projets Esprit Voisin, développésiesrsites existants -
donc plus sécurisés pour Mercialys et les enseigneilsqui permettent & Mercialys de renforcer sess dace a la

concurrence.

De maniére plus large, Mercialys entend poursuiarstratégie qui lui a réussi depuis plus de quab® une stratégie
fondée a la fois sur la valorisation du portefeuiixistant et sur des investissements sélectiléscibur des actifs a
potentiel. 2010 marquera également la fin de léodérde conservation des actifs avec la possilplitér Mercialys de
réaliser, a compter de la fin d’'année, des arlesayr ses actifs matures.

Compte tenu des bons résultats du premier sem281@, de la visibilité apportée par I'observatiam Ithctivité et de
I'environnement économique du premier semestrpaetes livraisons d’actifs prévues au deuxiémeestra de I'année
2010, le Management réitére son objectif de sercmhyer en 2010 d’une croissance de +10% des reveaatfs et des
cashflows d’exploitation courants par rapport a200

4. Evénements postérieurs a la cloture de la péried

Aucun événement significatif ne s’est produit postérement a la clbture.

5. Principales transactions avec les parties liées

Les principales transactions avec les parties |gm# décrites dans la note 12 de l'annexe des wm@mgonsolidés
semestriels.
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