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Paris, le 17 janvier 2011

Activité de I'année 2010

Une activité soutenue et une croissance a deuftehién 2010 :
- des revenus locatifs en hausse de +11,4%
- une année record en commercialisation avec 364 fignés
- 7 projets Esprit Voisin livrés sur I'exercice
- 120 M€ de cessions d’actifs réalisées au quagrigimestre 2010

« Le quatrieme trimestre 2010 a été particulierathméche pour Mercialys : 3 nouveaux projets Esprit

Voisin livrés ainsi que l'ouverture de La Caserre Bonne a Grenoble qui intégre le portefeuille de
Mercialys. Il cléture une année trés active, mamypar une croissance des revenus locatifs toujours
soutenue, un nombre de baux signés record et tnmeytde livraison de projets Esprit Voisin jamais

atteint auparavant et qui va encore s’accentuersds années a venia commenté Jacques Ehrmann,

Président Directeur Général de Mercialys.

« Nous avons également cédé environ 5% de notrefpaille, soit 120 millions d’euros de cessions

d’actifs. Nous voulons continuer & concentrer ngsiges sur notre cceur de métier, la transformagbn

la valorisation d’actifs a potentiel. Céder les iéetarrivés a maturité a des investisseurs de lterge

fait partie intégrante de cette stratégie. »

Des revenus locatifs 2010 en hausse de +11,4%

Les revenus locatifs cumulés au 31 décembre 2@t akdissent a 149,5 millions d’euros, en hausselde4% par
rapport a la méme période 2009 et se décomposemhesulit :

Cumulé a fin Cumulé a fin

décembre décembre % variation
En milliers d’euros 2009 2010
Loyers facturés 130911 144 695 +10,5%
Droits d'entrée 3326 4 811
Revenus locatifs 134 237 149 506 +11,4%



Les loyers facturésa fin décembre 2018ugmentent de10,5%a 144,7 millions d’euros sous l'influence :

- de la croissance liée aux négociations de loy@rsée portefeuille +3,2 points

- de la croissance externe principalement liéa@gliisition en mai 2009 d’un portefeuille de 334lioms d’euros
de projets Esprit Voisin a développer7,1 points

- des cessions d'actifs intervenues dans la dermjeinzaine du mois de décembre 2010 qui ont uadige -0,2
point

L'évolution des loyers facturés de I'année estgikeurs influencée par lI'indexation qui a un impkgérement
négatif (-0,5 point), la vacance stratégique liGg programmes de restructuration en cours (-0,8tpet une
|égere baisse des loyers variables (-0,1 point).

Enfin, les mesures exceptionnelles de soutien dgges centres consenties au quatrieme trimestricadiece
derniére ont un impact positif non récurrent swrtassance de I'année 2010 de +1,2 point.

Les droits d’entrée et indemnités de déspécialisation percus au 3énalée 201baugmentent de maniére trés
significative par rapport a 2009 du fait, princgralent, d’importants droits d’entrée percus dansaere des
livraisons de programmes Esprit Voisin intervensies2010. Les droits d’entrée récurrents recus aoadre des
recommercialisations effectuées sur I'exercice égatement en hausse.

Au total, les droits d’entrée et indemnités de éésisation percus en 2010 s'élévent@1 millions d’euros
contre 4,0 millions d’euros en 2009, et se décompiosomme suit :

- 3,2 millions d’euros de droits d’entrée et indemnités de déspéciadisalies a I'activité courante de
recommercialisation (contre 2,8 millions d’euros2609),

- 6,9 millions deuros de droits dentrée liés aux commercialisations d@esogrammes
d’extensions/restructurations livrés en 2010, ppalement Brest, Castres, Annecy, Sainte Marie ae L
Réunion et Paris St Didier 1€contre 1,2 million d’euros en 2009 essentiellemsar Besangon
Chéteaufarine).

Apres prise en compte des étalements prévus pamoleses IFRS, les droits d’entrée comptabilisésl'année
2010 affichent une hausse de +45% et s’établisae#8 millions d’euros contre 3,3 millions d’eurasfin
décembre 2009.

Une année record en matiere de commercialisation

L'activité de renouvellement, recommercialisatiert@mmercialisation de nouveaux espaces a atteinéaord en
2010 avec 351 baux signés contre 306 en 2009 :

> Les renouvellements et les recommercialisatiéatigés en 2010 ont porté sur 237 baux pour urissarnce de
la base locative annualisée respectivement de ¥€&7%414% représentant un montant de +3,5 millidesrds de
loyers supplémentaires en année pleine.

> 114 baux ont été signés au titre des nouveawacespen développement.

Suite a la mise en place d’'une équipe dédiée,itetde Speciality Leasing (locations précairesgle aussi,
continué a se développer et connu une année re8gtdnillions d’euros de loyers comptabilisés 2010, soit 0,8
million d’euros de plus qu’en 2009.

Les indicateurs de gestion au 31 décembre 2010er@stemblables a ceux observés au 30 septembre :

> Le taux de vacance couratae 31 décembre 2010 s'établit & 2,1%, comme ae@mbre 2010;

> Le taux de recouvrement sur 12 mois a fin décen@@10 est également stable & 98,0% (vs 97,8% au 30
septembre 2010);

> 7 défaillances nouvelles de locataires indépeisdamt été enregistrées sur le dernier trimestr&pble nombre

de défaillances enregistrées sur I'exercice a 19.3A décembre 2010, Mercialys compte 19 locatagnes
liquidation judiciaire au 31/12/2010 (vs 17 au 212D09), un chiffre qui reste extrémement margiteahs le
portefeuille de Mercialys qui compte 2 629 bauxdawécembre 2010.

! Droits d’entrée percus en trésorerie avant priseoenpte des étalements prévus par les normes (@R8ment des droits
d’entrée sur la durée ferme des baux)
% Hors vacances stratégique égale & 0,5%



Activité du quatrieme trimestre

Une année record en matiére de livraisons : 7 pragmmes livrés en 2010 dont 3 au quatrieme
trimestre

Au cours du quatrieme trimestre 2010, la livraistas programmes Esprit Voisin s’est poursuivie ayihme
soutenu avec l'ouverture au mois d'octobre de Zresibns sur les sites d’Annecy et de Sainte Maeid a
Reéunion et 'achevement de la restructuration dgal@rie marchande des Belles Feuilles, rue SteDigiParis
16" comprenant I'extension de son supermarché.

80 nouvelles boutiques ont ainsi ouvert au courgjutrieme trimestre 2010 représentant une vatmative de
5,7 millions d’euros en année pleine et une surfece3 500 m2. Le taux de commercialisation moyewateur de
ces livraisons était de 103%u 31 décembre 2010.

Quatre livraisons avaient déja eu lieu les trimesstprécédents sur les sites de Castres (extensienirest
(restructuration de I'ancienne coque de Castoramdeenouvelles boutiques), de Fontaine-Les-Dijasugelles
boutiques développées sur des surfaces acquisessals I'hypermarché) et de Lons Le Saunier (d@paiment
d’'un Retail Park).

Au total, sur toute I'année 2010, ce sont aiti38 nouvelles boutiquegqui ont ouvert représentant une valeur
locative de9,1 millions d’euros en année pleinet une surface de 29 300 m2.

Cession de 120,1 millions d'actifs

Le quatrieme trimestre 2010 a été marqué par unwetle étape dans la stratégie de valorisationtiflade
Mercialys avec la cession en fin d’'année 2010 dectis répartis dans divers portefeuillpsur un montant de
120,1 millionsd’euros actes en main a un taux de capitalisatiopen de 6,7%. La plus-value nette dégagée s'éléeve
31,1 millions d’euros

C’est ainsi environ 5% du portefeuille de Mercialys ont été arbitrés.

Les actifs cédés sont des actifs matures constéassntiellement de galeries de services, de ssrfalimentaires,
d’actifs isolés, de murs de magasins et restauisoiiss, de divers lots de copropriété ainsi qus @entre commercial
jugé a maturité situé a St Nazaire.

Acquisition du Centre Commercial de Caserne de Bené Grenoble le 31 décembre 2010 pour 92,9
millions d’euros

Le nouveau Centre Commercial Caserne de Bonne rolieea également rejoint le portefeuille de Mdysiau
31 décembre 2010
Il a été acquis pour un montant de 92,9 millioreudods.

Cet ensemble neuf, ouvert le 15 septembre derhgtue en centre-ville de Grenoble, regroupe :
> 17 300 m2 de commerces accueillant notamment Manodu Vieux Campeur, Nature et découverte et
H&M, 38 boutiques, 5 kiosques et 5 restaurants
> 2800 m2de bureaux en étage
> 300 places de stationnement
pour une valeur locative annuelle de 5,9 millioieubs.

Il s’inscrit dans un programme plus vaste de raigdtion de 8,5 hectares d’anciens terrains mi@igincluant
également 850 logements, une résidence hételiardyotel 4 étoiles, une résidence étudiante, unna@néine
piscine, une école et deux parcs paysagers.

% Loyers réels sur les baux signés comparés auxdayeles fixés a I'origine du projet
4 Cf Communiqué de presse du 15 février 2010
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A propos de Mercialys

Mercialys est I'une des principales sociétés framgsaexclusivement présentes dans les centres qoimme Au
titre de I'exercice 2009, Mercialys a enregistré o®venus locatifs pour un montant de 134,2 malidieuros et un
résultat net part du Groupe de 93,0 millions d’suro

Elle détenait au 30 juin 2010 168 actifs pour uatewr estimée a 2,5 milliards d’euros droits inclMercialys
bénéficie du régime des sociétés d'investissemiamt®biliers cotées (« SIIC ») depuis le ler noves®005 et
est cotée sur le compartiment A d’Euronext Parissde symbolMERY, depuis son introduction en bourse le 12
octobre 2005. Le nombre d’actions en circulatiorBhulécembre 2010 est de 92 000 788 actions.itld&g®1 968
488 actions au 31 décembre 2009.

AVERTISSEMENT

Certaines déclarations figurant dans le présent gmmiqué de presse peuvent contenir des prévisjoingortent
notamment sur des événements futurs, des tendg@nogsts ou objectifs.

Ces prévisions comportent par nature des risquiEgtifiés ou non, et des incertitudes pouvant dohiee a des

écarts significatifs entre les résultats réels derdialys et ceux indiqués ou induits dans ces datitans. Priére

de se référer au document de référence de Megciigponible suwww.mercialys.corpour I'exercice clos au 31
décembre 2009 afin d’obtenir une description deaies facteurs, risques et incertitudes importasusceptibles
d’influer sur les activités de Mercialys

Mercialys ne s’engage en aucune facon a publier omi&e a jour ou une révision de ces prévisionsa ni
communiquer de nouvelles informations, de nouvéaaxements futurs ou tout autre circonstance quirpgent
remettre en question ces prévisions.



REVENUS LOCATIFS MERCIALYS

EN CUMUL TRIMESTRES

en milliers d'euros 31/03/2006 30/06/2006 30/09/2006 31/12/2006 T1 T2 T3 T4

Loyers 18 072 38 874 58 711 80714 18 072 20 802 19 837 22 003
Droits d'entrée 660 759 1178 1604 660 99 419 425
Revenus locatifs 18 732 39 633 59 890 82 318 18 732 20901 20 256 22 429
en milliers d'euros 31/03/2007 30/06/2007 30/09/2007 31/12/2007 T1 T2 T3 T4

Loyers 23 688 47 557 72 257 97 723 23 688 23 869 24 700 25 465
Droits d'entrée 447 881 1287 1773 447 434 406 486
Revenus locatifs 24 135 48 438 73 545 99 496 24 135 24 303 25 106 25951
Variation des loyers facturés 31,1% 22,3% 23,1% 21,1% 31,1% 14, 7% 245% 15, 7%
Variation des revenus locatifs 28,8% 22,2% 22,8% 20,9% 28,8% 16,3% 23,9% 15,7%
en milliers d'euros 31/03/2008 30/06/2008 30/09/2008 31/12/2008 T1 T2 T3 T4

Loyers 27 626 55 884 83 775 113 613 27 626 28 258 27 892 29 838
Droits d'entrée 516 1111 1842 2 588 516 595 731 746
Revenus locatifs 28 142 56 995 85618 116 201 28 142 28 853 28 623 30 584
Variation des loyers facturés 16,6% 17,5% 15,9% 16,3% 16,6% 18,4% 129% 17,2%
Variation des revenus locatifs 16,6% 17,7% 16,4% 16,8% 16,6% 18,7% 14,0% 17,9%
en milliers d'euros 31/03/2009 30/06/2009 30/09/2009 31/12/2009 T1 T2 T3 T4

Loyers 30 630 62 875 97 591 130911 30 630 32 245 34716 33320
Droits d'entrée 680 1643 2 650 3 326 680 963 1 007 676
Revenus locatifs 31310 64 518 100 241 134 237 31310 33 208 35723 33 996
Variation des loyers facturés 10,9% 12,5% 16,5% 15,2% 10,9% 14,1% 245% 11,7%
Variation des revenus locatifs 11,3% 13,2% 17,1% 15,5% 11,3% 15,1% 248% 11,2%
en milliers d'euros 31/03/2010 30/06/2010 30/09/2010 31/12/2010 T1 T2 T3 T4

Loyers 35127 70 547 106 995 144 695 35127 35420 36 447 37 700
Droits d'entrée 803 1842 2934 4811 803 1039 1092 1876
Revenus locatifs 35930 72 390 109 929 149 506 35930 36 459 37 539 39577
Variation des loyers facturés 14, 7% 12,2% 9,6% 10,5% 14, 7% 9,8% 50% 13,1%
Variation des revenus locatifs 14,8% 12,2% 9,7% 11,4% 14,8% 9,8% 51% 16,4%



