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COMMUNIQUE DE PRESSE

RESULTATS SEMESTRIELS 2011
Revenus locatifs +9,3% et
Résultat des opérations (FB@ar action +11,1%, supérieur a I'objectif

Un semestre marqué également par
7 projets Esprit Voisin livrés
84 millions d’euros de cessions d’actifs sous preseale vente
2 partenariats actifs : Union Investment et Grediovie

Relévement des objectifs 2011 : croissance du FF@rpaction supérieure ou égale &7%

Le semestre est marqué par une croissance souterdes principaux indicateurs :
= Des revenus locatifs en hausser8e3% a 79,2 Meuroset une croissance organique des loyers facturés de
+3,1%
= Un résultat des opérations (FFO)®&1 Meuros soit 0,76 euro par action en hausse tie, 1%
* Des cashflows totaux 20,3 Meuros soit 0,77 euro par action en hausse @ld %

Un semestre actif :
= 25 chantiers en courg, projets Esprit Voisin livrés au premier semestre 2011 et 7 autres devant étre
livrés au cours du second semestre 2011

= Une activité de commercialisation dynamique8 baux signésu premier semestre 2011 (contre 172 au
premier semestre 2010)

» Le lancement d'urpartenariat avec Union Investment, un gérant de fonds allemand trés actif sur le
marché de 'immobilier, en vue de la création dlands d’actifs commerciaux matures

= La mise en exploitation de centrales photovolta8qaeeenYellow sur 17 de nos centres commerciaux

= Un 2e programme de cessions d’actifs matures estniz : des promesses de vente ont été signées au
cours du premier semestre 2011 pour un montaritdet&84 millions d’euros actes en main, soit enviro
3% de la valeur du portefeuille au 30 juin 201 bjtdrinclus

La valeur du portefeuille s’inscrit en hausse surd semestre sous I'effet combiné de la croissancesde
loyers, des variations de périmétre et d'une légéreompression des taux de capitalisation
» Lavaleur du patrimoine de Mercialys s’établ? 8§42,1 Meuro$, en hausse d€2,9% sur 6 mois
= Le taux de rendement moyen des expertises e588& stable par rapport au 31 décembre 2010 (-5 bp).
= |’actif net réévalugest égal 28,91 euros par actionen hausse del,8% sur 6 mois.

Lors de la séance du 25 juillet 2011, le ConseMNdahinistration de Mercialys a décidé la distributio
d’'un acompte sur dividende de 0,54 euro par actiogui sera versé le 29 septembre 2011.

! Résultat net part du Groupe avant amortissemempisgtvalues de cessions
2 Calcul sur la base du nombre d'actions moyen péntiéalement dilué au 30 juin

Union Investment est une société d’'investissenmaigmande spécialisée dans les fonds ouverts ini@@bpour des investisseurs institutionnels ouési
Elle gére environ 19 milliards d’euros d’actifs imhiliers au travers de 6 fonds.

4 valeur du patrimoine, droits inclus
® Actif net réévalué de reconstitution (droits irglu



Sur la base des résultats obtenus sur le premiegsdee et en prenant en compte la visibilité saotivité
du semestre a venir, le Management de Mercialyslevé son objectif de croissance pour I'année
2011: Croissance du résultat des opérations (FFOppaction supérieure ou égale &7% par rapport
a 2010.

« Le premier semestre a été marqué par des résufarationnels et financiers robustes. 14 proegprit Voisin
devraient étre livrés cette année, soit le doulglecd que nous avons réalisé en 2010. Dans le mémest nous
poursuivons notre programme de cession d’actifauneata des investisseurs institutionnels de longédest avons
déja sécurisé la cession d'actifs représentantrenvB% de la valeur du portefeuille. Ce processasratation
d'actifs couplé a la mise en ceuvre du programmeitBgpisin nous permet d’augmenter la dynamiquendee
portefeuille et de renforcer la puissance commeéeaike nos sites.

Cette stratégie s’accompagne de nombreuses inidiatentrepreneuriales de nos équipes qui nous [pmhe
également de saisir de nouvelles opportunitéa. commenté Jacques Ehrmann, Président Directeutr&@éie
Mercialys

« Nous abordons le second semestre 2011 avec sibditéd accrue, qui nous permet de relever notbgectif de
croissance. Le résultat des opérations (FFO) patioscdevrait enregistrer sur I'exercice 2011 uneissance
supérieure ou égale a +7% contre +5% annonceés mégement. »

RESULTATS DU PREMIER SEMESTRE 2011*

o % variation
% variation

En milliers d’euros 30 juin 2010 30 juin 2011 2011/2010 A périmetre
constant
Loyers facturés 70 547 75 583 +7,1% +3,1%
Revenus locatifs 72 390 79 154 +9,3%
Loyers nets 68 697 74 392 +8,3%
Charges de structure neftes -5637 -4 157
Autres produits et charges opérationnels courants 17 - -43
Résultat financier 33 724
Impdt sur les sociétés -1 -768
Part des minoritaires -27 -14
Résultat des opérations (FFO) 63 047 70135 +11,2%
Amortissements -12 141 -14 348
Autres produits et charges opérationnels non ) -499
courants
Part des minoritaires sur amortissements et plus- 2 6
values
Résultat net part du Groupe 50 902 55281 +8,6%
Cashflows totaux (Capacité d’autofinancement) 64 391 70 340 +9,2%
Données par action(euros par action)
BNPA (dilué) 0,55 0,60 +8,5%
Résultat des opérations (FFO) (dilué) 0,69 0,76 +11,1%
Cashflows totaux (dilué) 0,70 0,77 +9,1%

*Les procédures de revue limitée ont été effecteéksrapport des commissaires aux comptes sufiofination financiere
semestrielle a été émis.

6 Nettes des honoraires facturés



Valorisation des actifs

% variation
A périmeétre
comparable

31 décembre, . . . % variation
2010 30 juin 2011 sur 6 mois

Valeur totale du portefeuille, droits inclys
millions d’euros) 2 566,6 2642,1 +2,9% +1,8%
Actif net réévalué en euros par action

0,
(ANR de reconstitution) 28,39 28,91 +1,8%
Actif net réévalué en euros par action .
(ANR de liquidation) 26,89 27,37 +1,8%
* *

Ce communiqué de presse est disponible sur levaite.mercialys.com
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A propos de Mercialys

Mercialys est I'une des principales sociétés fremgsaexclusivement présentes dans les centres aorame Au
titre de I'exercice 2010, Mercialys a enregistré o®venus locatifs pour un montant de 149,5 malidieuros et un
résultat net part du Groupe de 133,5 millions disur

Elle détient 130 actifs pour une valeur estimée3@yuin 2011 a 2,6 milliards d’euros droits inclidercialys
bénéficie du régime des sociétés d’investissenmiemnt®biliers cotées (« SIIC ») depuis le ler novesn®d05 et
est cotée sur le compartiment A d’Euronext Parissde symboleMERY;, depuis son introduction en bourse le 12
octobre 2005. Le nombre d'actions en circulatior8@guin 2011 est de 92 010 013 actions. Il étaifd 000 788
actions au 31 décembre 2010.

AVERTISSEMENT

Certaines déclarations figurant dans le présent mmmiqué de presse peuvent contenir des prévisjoinsortent
notamment sur des événements futurs, des tendg@nogsts ou objectifs.

Ces prévisions comportent par nature des risquis)tifiés ou non, et des incertitudes pouvant dohee a des
écarts significatifs entre les résultats réels derdialys et ceux indiqués ou induits dans ces datitans. Priére
de se référer au document de référence de Mescdiponible suwww.mercialys.comour I'exercice clos au 31
décembre 2010 afin d’obtenir une description deaies facteurs, risques et incertitudes importasusceptibles
d’influer sur les activités de Mercialys

Mercialys ne s’engage en aucune facon a publier omi&e a jour ou une révision de ces prévisionsa ni
communiquer de nouvelles informations, de nouvéaaxements futurs ou tout autre circonstance quirpgent
remettre en question ces prévisions.




Rapport d’activité

Regles et méthodes comptables

En application du réglement européen 1606/2002 Yjuillet 2002 sur les normes internationales, déats financiers
consolidés semestriels sont établis selon les moomptables internationales 1AS/IFRS (les “IFR$)les qu'adoptées
par I'Union européenne, qui étaient applicables3@yuin 2011. lls ont été préparés conformémerd adrme IAS 34
(« Information financiére intermédiaire »).

Les états financiers consolidés semestriels, présafe maniére résumée, ne comportent pas towesftgmations et
annexes telles que présentées dans les étatsifirmaaonuels. De ce fait, il convient d’en effectlzelecture en paralléle
avec les états financiers consolidés du Groupelaié8embre 2010.

1. Etats financiers

1.1 Compte de résultat consolidé

Pour les situations intermédiaires au 30 juin 2@LMois) et au 30 juin 2010 (6 mois)

Du 1*" janvier au  Du 1* janvier au

en milliers d’euros 30 juin 2011* 30 juin 2010*
Revenus locatifs 79 154 72 390
Impét foncier non récupéré -22 -122
Charges locatives non récupérées -2 027 -1 636
Charges sur immeubles -2 713 -1 935
Loyers nets 74 392 68 697
Revenus de gestion, d’administration et d’autreiiges 4 279 1446
Autres charges -3 559 -2 592
Amortissements et provisions sur immobilisations -14 348 -12 141
Provisions pour risques et charges 9 -12
Charges de personnel -4 886 -4 479
Autres produits et charges opérationnels -542 -17
Résultat opérationnel 55 345 50 902
Produits de trésorerie et d’équivalents de trégorer 360 170
Co(t de I'endettement financier brut -158 -111
Co(t de I'endettement financier net 202 59
Autres charges et produits financiers 522 -26
Résultat financier 724 33
Impot -768 -1
Résultat net 55 301 50 934
Dont intéréts minoritaires -20 -32
Dont part du Groupe 55281 50 902
Résultat par action (en euro) (1)

Résultat de base, part du Groupe 0,60 0,55
Résultat dilué, part du Groupe 0,60 0,55

(*) Comptes ayant fait I'objet d’'une revue limitéarges Commissaires aux comptes

(1) Sur la base du nombre d’actions moyen pondéréaspétiode retraité des actions propres :
> Nombre moyen pondéré d’actions non dilué au 3@@EL = 91 854 792 actions
> Nombre moyen pondéré d’actions totalement dilu8@06/2011 = 91 912 175 actions



1.2Bilan consolidé

ACTIFS
en milliers d'euros 30/06/2011*  31/12/2010
Immobilisations incorporelles 44 21
Immobilisations corporelles 666 714
Immeubles de placement 1538944 1604 279
Autres actifs non courants 12 184 11 738
Actifs d'imp6ts différés 31 222
Actifs non courants 1551 869 1616 974
Créances clients 14 026 16 381
Autres créances 19 189 24 488
Compte courant Casino SA 43 756 68 209
Trésorerie et équivalents de trésorerie 1331 9 156
Immeubles de placement destinés a la vente 78 564 -
Actifs courants 156 866 118 234
TOTAL ACTIFS 1708 736 1735 208
CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS
en milliers d’euros 30/06/2011*  31/12/2010
Capital social 92 010 92 001
Réserves liées au capital 1424 546 1424 363
Réserves consolidées 61 225 43 390
Résultat part du groupe 55 281 133 540
Acomptes sur dividende - (45 915)
Capitaux propres part du Groupe 1633 062 1647 379
Intéréts minoritaires 464 727
Capitaux propres 1 633 526 1 648 106
Provisions non courantes 204 209
Dettes financiéres non courantes 8 469 9619
Dépbts & cautionnements 23639 23108
Dette d’'impdt non courant et passifs d'impéts diét 311 223
Passifs non courants 32 622 33159
Dettes fournisseurs 6194 9171
Dettes financiéres courantes 3 466 2 833
Provisions courantes 704 891
Autres dettes courantes 30948 40 418
Dette d’'impdt exigible courant 1276 631
Passifs courants 42 588 53 944
TOTAL CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS 1708 736 1 735 208

(*) Comptes ayant fait I'objet d’'une revue limitéarges Commissaires aux comptes



1.3 Tableau consolidé des flux de trésorerie

en milliers d’euros 30/06/2011* 30/06/2010*
Résultat Net - Part du Groupe 55281 50 902
Intéréts minoritaires 20 32
Résultat de I'ensemble consolidé 55 301 50 934
Dotations aux amortissements et aux provisionsesees reprises 14 164 12 151
Charges et produits calculés liés aux stock-optbrssimilés 225 329
Autres charges et produits calculés (1) 589 980
Amortissements, provisions et autres éléments norédaissables 14 977 13 460
Résultat sur cessions d'ac 61 -2
Capacité d’Autofinancement (CAF) 70 340 64 391
Codt / Produit de I'endettement financier net (hvargation de juste valeur et amortissements) -202 -59
Charge d'imp6t (y compris impét différé) 768 1
CAF avant co(t de I'endettement financier net et imbt 70 905 64 333
Impots versés -8 570
Variation du BFR liée a l'activité hors dép0ts ettmmnements (2) 3699 -7 982
Variation des dép60ts et cautionnements 531 493
Flux nets de trésorerie générés par l'activité 75 126 57 414
Décaissements liés aux acquisitions d'immeublgslaieement et autres immobilisations -37 675 -18 175
Décaissements liés aux acquisitions d’actifs filensaon courants -1 -
Encaissements liés aux cessions d'immeubles demlatt et autres immobilisations 696 19
Encaissements liés aux cessions d’actifs financienscourants 5 5
Incidence des variations de périmétre avec changeadescontréle (3) - -4 433
Flux nets de trésorerie liés aux opérations d'invéissement -36 975 -22 584
Distribution de dividendes aux actionnaires -69 826 -51 380
Dividendes versés aux minoritaires -285 -8
Augmentation et diminution de capital de la socréé¥e (4) 189 -440
Variation des actions propres -193 -18
Diminution des emprunts et dettes financieres -1103 -1176
Intéréts financiers nets versés 202 59
Flux nets de trésorerie liés aux opérations de fimcement -71 016 -52 963
Variation de trésorerie -32 865 -18132
Trésorerie nette d'ouverture 76 356 67 858
Trésorerie nette de cldture 43 492 49 727
Trésorerie nette de cléture
. dont Compte-courant Casino SA 43 756 50 230
. dont Trésorerie au bilan 1331 479
. dont Concours bancaires -1 595 -982
(*) Comptes ayant fait I'objet d’'une revue limitéarges Commissaires aux comptes
(1) Les autres charges et produits calculés seenéisllement composés de :
» la désactualisation des baux a construction (305) (417)
» des droits d’entrée regus des locataires, étaldsa siurée du bail +436 +1 357
(2) La variation du besoin en fonds de roulememiémmpose ainsi : 3699 (7 982)
Créances clients 2 355 (2 391)
Dettes fournisseurs (2 980) (2 230)
Autres créances et dettes 4 323 (3361)

(3) Au ler semestre 2010, le groupe a procédé immpat des titres de la société GM Geispolsheinuiaecen fin d’année 2009 pour
4 433 milliers d’euros.

(4) Sur le ler semestre 2011, la société Mercialgialisé une augmentation de capital de 189 msiltieeuros dans le cadre de levées
d’option réalisées par les salariés du Groupe sarpllans de souscription d’actions qui leur avaététattribués. En 2009 le Groupe
avait émis des actions pour rémunérer des disivisitde dividendes. Seuls les frais de I'opératwaient eu une incidence sur le
tableau de flux de trésorerie. Sur le 1er sem@§xt®, ils représentaient 440 milliers d’euros.



2. Commentaires sur l'activité et les résultats cavolidés

2.1Loyers facturés, revenus locatifs et loyers nets

Les revenus locatifs comprennent pour I'essenéisldyers facturéspar la Société, auxquels s’ajoutent pour une part
limitée les droits d’entrée versés par les locatair

Sur le premier semestre 2011, les loyers factumg®sentent 75,6 millions d’euros contre 70,5 onilli d’euros pour 2010
sur la méme période, soit une hausse 1&%.

(en millions d’euros) 06/2011 06/2010
Loyers facturés 75 583 70 547
Droit d’entrée 3571 1842
Revenus locatifs 79 154 72 390
Charges locatives et imp6t foncier -2 049 -1 758
non refacturables

Charges sur immeubles -2 713 -1 935
Loyers nets 74 392 68 697

Ce semestre a été marqué par :

- une croissance organique des loyers facturéesjuiestée soutenue3,1 points(dont indexatioh: +0,5 point), soit +2,2
millions d’euros

- Iimpact des livraisons de projets Esprit Voisinde I'entrée du centre commercial de La Casem®ahne dans le
portefeuille fin 2010 #8,8 pointsd’impact sur la croissance des loyers facturés;+602 millions d’euros

- l'effet des cessions d'actifs réalisées en fiarmiée 2010qui réduit notre base de loyerss;5 points soit -3,9 millions

d’euros

A ces éléments s’ajoute un impact positif non rénitrde +0,7 point (+0,5 million d’euros) lié esseltement a
I'annulation de mesures exceptionnelles de sogtienisionnées sur quelques centres et qui n'onfgbobjet d’avoirs
facturés aux locataires.

Les revenus locatifscomprennent également les droits d’entrée et imitésnde déspécialisatigpayés en sus du loyer
par les locataires lors de la signature du balbasid’'un changement d’activité en cours de bail.

Au 30 juin 2011, les revenus locatifs sont en hauges-9,3% par rapport au premier semestre 2010.

Les droits d’entrée et indemnités de déspécialisaim percus sur le premier semestre 2011 s’élevent amdl|ns
d’euros, contre 3,2 millions d’euros au premier ssire 2010, et se décomposent comme suit :
- 1,4 millions d’euros de droits d’entrée liés a fimité courante de recommercialisation (contre fn#lions
d’euros au premier semestre 2010),
- 2,6 millions d’euros de droits d’entrée liés auxncoercialisations des programmes d’extensions/retstrations
de Nimes, Geispolsheim, Marseille La Valentine §eghh) et Ajaccio livrés au premier semestre 20bhte 1,6
millions d'euros au premier semestre 2010 relatitlux commercialisations des programmes
d’extensions/restructurations de Besancon La Fdillest, Castres et Fontaine Les Dijon).

Aprés prise en compte des étalements prévus pamoleses IFRS (étalement des droits d’entrée sulutée ferme des
baux), les droits d’entrée et indemnités de désfiéation comptabilisés en revenus locatifs ae titu premier semestre
2011 affichent une hausse de +94% et s’établiss& millions d’euros, contre 1,8 millions d’euras premier semestre
2010.

" indexation 2011 correspond, dans la grande migales baux, soit a la variation de I'indice ICG@lt & la variation de I'indice ILC comprises enlge
deuxiéme trimestre 2009 et le deuxiéme trimesti®Zfespectivement +1,27% et -0,22%).
8¢t communiqué de presse sur 'activité 2010 puleli&7 janvier 2011
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Loyers nets

Les loyers nets correspondent & la différence desreevenus locatifs et les charges directeméettables aux sites. Ces
charges regroupent les imp6ts fonciers et les elsalgcatives non refacturés aux locataires, ainei lgs charges sur
immeubles (composées principalement des honord@agestion locative versés au property manageoretrefacturés et

de certaines charges directement imputables alG#apon des sites).

Les charges entrant dans le calcul des loyersreptésentent 4,8 millions d’euros sur le premienesstre 2011 contre 3,7
millions d’euros pour le premier semestre 2010,hansse en raison de I'augmentation des chargepéeahies non
récupérées du fait de locaux devenus vacants co@fH0 et ayant un impact plein sur le semestrdeeprovisions
constituées sur des créances douteuses.

Le ratio charges sur immeuble non récupérées rddgeturés s'éleve a 6,3% sur le premier semeétté contre 5,2% sur
le premier semestre 2010.

Sur cette base, la croissance des loyers netva'@lé8,3% : ils représentent, au premier semestre 2011, mdllibns
d’euros contre 68,7 millions d’euros pour le prensiemestre 2010.

2.2 Principaux indicateurs de gestion

Les indicateurs de gestion de Mercialys resteatiselment stables au cours du premier semestre 2011

> L’activité de recommercialisation, renouvellemehtommercialisation de nouveaux espaces a étéragiau premier
semestre 2011 avec 198 baux signés (contre 17Q puin32010) :

- 127 au titre des renouvellements et recommesaiidins (contre 107 baux signés au 30 juin 2010), e

- 71 au titre des nouveaux espaces en développéomtte 65 baux signés au 30 juin 2010)

» Le taux de recouvrement de la facturation esérélgvé : 97,9% de la facturation sur 12 mois exséaau 30 juin 2011
(contre 98,0% au 31 décembre 2010).

> Le nombre de défaillances sur le semestre e liesité : 9 liquidations ont été constatées ausaolu £’ semestre sur
un portefeuille de 2 699 baux.
Parallelement 4 locaux qui faisaient I'objet d'digiidation ont été recommercialisés sur la période

» Le taux de vacance est resté faible.

Le taux de vacance totakste stable a 2,7% au 30 juin 2011 (contre 2,8i%bdécembre 2010) :
- Le taux de vacance courant - qui exclut la vaedstratégique’ visant a faciliter la mise en plages plans de
restructuration initiés par les équipes du prograniteprit Voisin - s'éléve, au 30 juin 2011, a 2,déftre 2,1%
au 31 décembre 2010 en hausse du fait de l'iniégrdians la vacance courante de locaux vacantdidrdéson
de programmes Esprit Voisin.
- Le taux de vacance stratégique, lui, s’éléve3&a0(contre 0,5% au 31 décembre 2010), en baisseitdde |la
commercialisation des nouveaux projets livrés.

> Le coiit d'occupatioff de nos locataires s’établit & 9,1% au 30 juin 2@bhtre 8,9% au 31 décembre 2010), ce qui
reste un niveau assez modéré comparé aux paireosals.

> Mercialys dispose d’'un stock important de bawivés a échéance a travailler. Ce stock échu sguplipar des
négociations en cours, des procédures en courgifes renégociations sont finalisées par l'intefiaiée d’'un juge des
loyers), des refus de renouvellement avec paieiene indemnité d’éviction, des négociations glelsabar enseignes,
des temporisations tactiques.

9 [Valeur locative des locaux vacants / (loyer minimgaranti annualisé des locaux occupés + Valeatilae des locaux vacants)]
19 Rapport entre le loyer et les charges payés papommercant et son chiffre d’affairgsyer + charges TTC) / CA TTC des commergants
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Loyer minimum

Part des baux échus/

Echéancier des baux garanti Loyer minimum garanti
(en millions d’euros)
Echus au 30/06/2011 353 baux 12,4 8,5%
2011 (a échair) 260 baux 9,3 6,4%
2012 253 baux 14,7 10,1%
2013 153 baux 6,7 4,6%
2014 141 baux 8,0 5,5%
2015 211 baux 10,1 6,9%
2016 270 baux 13,4 9,2%
2017 156 baux 8,1 5,5%
2018 261 baux 17,0 11,6%
2019 163 baux 8,5 5,8%
2020 317 baux 27,2 18,6%
2021 95 baux 5,4 3, 7%
Au-dela 66 baux 5,0 3,4%
Total 2 699 baux 145,7 100,0 %

> Les loyers percus par Mercialys proviennent d’egrees tres diversifiées puisque, a I'exception Gafétérias Casino
(7%), des autres enseignes Ca¥iiib1%) et de Feu Vert (3%), aucun locataire neésgmte plus de 2% du loyer total.

La répartition entre enseignes nationales et lsadds loyers contractuels en base annualisée asvvinte :

LMG*+variable annuels

Nombre 30/06/11 30/06/2011 31/12/2010
de baux (en millions d’euros) En % En %
Enseignes nationafs 1618 88,4 61% 63%
Enseignes locales 872 30,0 21% 18%
Cafétérias Casino / Restauration 93 11,3 8% 8%
Autres enseignes Groupe Casino 116 16,1 11% 11%
dont 5 Hyper/Supermarchés acqgais S1 2009 5 7,9 5% 6%
Total 2699 1457 100% 100%
* LMG = Loyer minimum garanti
Répartition des loyers par secteur d’activité 3M6/2011 31/12/2010
% loyer
Equipement de la personne 30,6% 30,8%
Alimentation et restauration 13,8% 13,7%
Equipement du ménage 11,3% 11,3%
Beauté et santé 12,9% 12,7%
Culture, cadeaux, loisirs 14,2% 13,3%
Services 5,1% 5,3%
Grandes surfaces alimentaires 12,1% 12,9%
Total 100 % 100 %

™ Inclut les loyers des 5 hypermarchés et supermarabguis dans le cadre de 'opération d’apportséalau cours du ler semestre 2009

2nclut les loyers des 10 surfaces d’hypermarchgsiaes dans le cadre de I'opération d’apport d2@P devant faire 'objet d’une transformation en

boutiques (Garantie locative de Casino jusqu’anlaés travaux de restructuration)
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La structure des loyers au 30 juin 2011 confirméol&e prédominance, en termes de masse locatege|ayers a clause
variable :

Nombre Loyers annuels En %
de baux (en millions d’euros)
Baux avec clause variable 1440 88,3 60%
- dont Loyer Minimum Garanti 86,6 59%
- dont Loyer Variable 1,7 1%
Baux sans clause variable 1259 57,4 39%
Total 2 699 145,7 100%

2.3 Revenus de gestion, charges de structure etu#at opérationnel

Revenus de gestion, d’administration et d’'autres divités

Les revenus de gestion, d’administration et d’auetivitéts comprennent notamment les honorairetsires au titre de
prestations de service réalisées par certainep@&sjuie Mercialys (que ce soit dans le cadre d'uestgtion de conseil
réalisée par I'équipe dédiée au programme L'Edfwisin qui travaille de facon transversale pour dialys et le Groupe
Casino, ou dans le cadre de la prestation de direale centre réalisée par les équipes), des hoesrale

commercialisation et des honoraires de conseil dacadre d’opérations spécifiques pour comptaets. t

Les honoraires facturés ont connu une forte augatientsur le premier semestre 2011. lls s'étahbiisse4,3 millions
d’euros au 30 juin 2011 contre 1,5 millions d’euans30 juin 2010.

Le premier semestre de I'année a, en effet, bédédlic développement de I'activité de prestatiorseivice pour compte
de tiers. Mercialys a ainsi comptabilisé 2,0 milBod’euros sur le semestre au titre d’honorairesothseil percus dans le
cadre de la création d'un fonds d'actifs commernciamatures avec son partenaire Union Investmentpéefie 3.1
Perspectives d'investissement du présent rapport).

Charges de personnel

Les charges de personnel correspondent a I'ensemhaleolts des équipes de direction et de gestiaviatcialys dont
I'effectif s’éléve a 77 personnes en CDI au 30 R@i1 (contre 65 au 30 juin 2010 et 67 au 31 déce@d10).

En parallele du développement de l'activité poumpte propre et pour compte de tiers, les chargepeatsonnel
augmentent sur le premier semestre 2011 (+9,1%aitldes recrutements réalisés en 2010 et en 2044 ED nouveaux
collaborateurs sur le premier semestre 2011 vesnf®ncer les équipes de commercialisation, d’assetagement et de
direction de centre dans le cadre notamment dw@dpént du programme Esprit Voisin.

En conséquence, les charges de personnel se seaegla 4,9 millions d’euros contre 4,5 millionsutbs au premier
semestre 2010.

Une partie de ces charges de personnel fait I'abjgte facturation d’honoraires, que ce soit dansddre d’une prestation
de conseil réalisée par I'équipe dédiée au progruiniEsprit VVoisin qui travaille de fagon transvdesaour Mercialys et
le Groupe Casino, ou dans le cadre de la prestdéatirection de centre réalisée par les équipes.

Autres charges

Les autres charges comprennent principalementdéss ae structure. Ces codts de structure regroupgamment les
dépenses de communication financiére, les jetonprdsence versés aux membres du Conseil d'adnaitiists les

dépenses de communication institutionnelle, leis fil&études marketing, les honoraires versés awgg@asino pour les
travaux objets de la Convention de Prestation dwics (comptabilité, gestion financiére, directides ressources
humaines, gestion, informatique), les honoraireerdi (Commissaires aux comptes, conseil, étudespsetiépenses
d’expertise du parc immobilier.

Ces charges se sont élevées a 3,6 millions d'ewr@® juin 2011 (contre 2,6 millions d’euros auj@a 2010), en hausse
de +37% essentiellement du fait de l'augmentaties dolts de fonctionnement/frais de déplacemenlieenavec
'augmentation des effectifs sur un an (12 nouveznllaborateurs sont venus renforcer les équippsigée 30 juin 2010)
et 'augmentation des frais de communication em éieec la montée en charge de I'activité.
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Résultat opérationnel

Le résultat opérationnel du premier semestre 2@éve a 55,3 millions d’euros contre 50,9 milliodieuros au premier
semestre 2010, soit une progression de +8,7%.

Le ratio Résultat opérationnel avant amortissem@otjisions et dépréciations, autres produits atgds opérationneﬁ%/
Revenus locatifs s’établit a 89% sur 6 mois co8## au 30 juin 2010.

2.4 Résultat financier, impot, résultat net et résultatdes opérations

Résultat financier

Le résultat financier enregistre :

- en charge : les frais financiers attachés auxratsnde crédit-bail qui représentaient un encder§,1 millions d’euros au
30 juin 2011 sur 2 sites (Tours La Riche et Poga)aainsi que les intéréts financiers relatifs &t pontracté par la SCI
Geispolsheim pour financer les travaux de I'extemsilu site pour la quote part détenue par Mercidigss la SCI
Geispolsheim (50%)

- en produit : la rémunération de la trésoreriatpasrésultant de I'activité, des dépbts de gaeapercus des locataires et
de la trésorerie positive de Mercialys, ainsi qgedividendes issus des participations détenues.

Au 30 juin 2011, le solde de trésorerie de Meraa¢tablissait a 43,5 millions d’euros contre 7@j#ions d'euros au 31
décembre 2010.

Au titre du premier semestre 2011, le résultatrfomer s'établit & 0,7 million d’euros contre 0,03llion d’euros au
premier semestre 2010. La variation positive cdésta’explique essentiellement par des dividenées, 5l million d’euros
versés par la société Green Yellow dont Mercialgsietit 5,25% du capital. La société GreenYellow elgppe
notamment des stations photovoltaiques sur lesabies parkings des sites Mercialys.

Par ailleurs, le résultat financier a égalementatérablement impacté par 'augmentation des ptedinanciers issus de
la rémunération de la trésorerie en lien avec bagigtation de 'encours moyen de trésorerie sur Ga.m

Impot

Le régime fiscal des SIIC exonere d'impdt sur lesiétés les résultats provenant des activités iniimaods, a condition
gu'au moins 85% du résultat issu des revenus fscati 50% des plus-values de cession d’actifs inilieod soient
distribués.

La charge d'imp6t du compte de résultat correspgotitnposition de l'activité de prestation de servipour le compte de
tiers et des revenus financiers générés par largs minorés d’'une quote-part des frais génédauba société affectée au
secteur imposable.

La charge d'imp6t pour le premier semestre 201tésgmte un montant de 0,8 million d’euros contre dnarge quasi
nulle au 30 juin 2010. Cette hausse est principaigriée au développement de I'activité de prestatie services pour le
compte de tiers et a I'encaissement au premier sieen2011 d’honoraires a ce titre.

Résultat net

Les intéréts minoritaires ne sont pas significatifs
Sur le premier semestre 2011, le résultat net Eislgltat net, part du Groupe, s’élévent donc & Billions d’euros, contre
50,9 millions d’euros au premier semestre 201Q,.8w progression de +8,6%.

Résultat des opérations (ou FFO Funds from operations)

Sur le premier semestre 2011, le résultat des tipdsa qui correspond au résultat net retraité aleddtation aux
amortissements et des plus-value de cession, 8’élé%0,1 millions d’euros, représentant 0,76 ewaogttiort”, contre
63,0 millions d’euros au premier semestre 2010résantant 0,69 euro par actigrsoit une progression du résultat des
opérations (FFO) par action de +11,1%.

13 E.B.L.T.D.A. (Earnings before interests, tax defaton and amortization)
4 Calcul sur la base du nombre d’actions moyen péntiéalement dilué au 30 juin
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2.5 Capacité d’autofinancement (Cash flows)

La capacité d’autofinancement est calculée en iaddiant le résultat net et les dotations aux asggtnents et provisions,

et en neutralisant les charges et produits quoneas représentatifs de flux de trésorerie.

Sur une période semestrielle, elle est en augniemtde +9,2%, a 70,3 millions d’euros en 2011 c@r@4,4 millions

d’euros en 2010.

2.6 Nombre d’actions en circulation

2008 2009 2010 30 juin 2011

Nombre d’actions en circulation

Au 1% janvier 75 149 959 75 149 959 91 968 488 92 000 788
.Au 30 juin 75 149 959 90 537 634 91 968 488 92 010 013
.Au 31 décembre 75 149 959 91 968 468 92 000 788

Nombre d’actions moyen en circulation 75 149 959 85 483 530 91 968 488 92 001 980
Nombre d’actions moyen (basic) 75073 134 85 360 007 91 744 726 91 854 792
Nombre d’actions moyen (dilué) 75111591 85 420 434 91 824 913 91912 175

2.7 Structure financiére

La trésorerie nette du Groupe s’éléve a 43,5 milid’euros au 30 juin 2011, contre 76,4 millionsulbs au 31 décembre
2010.

Aprés déduction des dettes financiéres, la trésonette est de 33,2 millions d’euros au 30 juid@ontre 64,9 millions
d’euros au 31 décembre 2010.

Les capitaux propres consolidés s’élevent a 1 68@#|bns d’euros au 30 juin 2011 contre 1 648,1lioms d’euros au 31
décembre 2010.

Les principales variations ayant affecté les capifaropres consolidés au cours du semestre sostilesntes :

- Mise en paiement du solde du dividende au tiéréekercice 2010 : -69,8 millions d’euros

- Résultat du premier semestre 2011 : +55,3 mglideuros

Le solde du dividende 2010 mis en paiement le 5204l s’est élevé a 0,76 euro par action, ce guiésente un montant
total de dividendes distribués de 69,8 millionsudées intégralement versés en numéraire.

Il est rappelé que le dividende distribué au tiled’année 2010 s’est élevé a 1,26 euros par aetiarcluait un montant de
0,17 euros lié aux plus-values de cession d’'aciédisées en 2010. Déduction faite de ce montardjidende courant
distribué au titre de I'année 2010 s’élevait dorig@® euros par action.

Le Conseil d’Administration du 25 juillet 2011 adildé le versement d’'un acompte sur dividende pedeicice 2011 de
0,54 euro par actionqui sera mis en paiement le 29 septembre 2011.

2.8 Variations de périmetre et expertises du patrimine immobilier

Livraisons du programme Esprit Voisin

Le programme Esprit Voisin est un projet de dévedopent et de restructuration du portefeuille deresrcommerciaux
de Mercialys. Il s’agit de mettre ce parc en lignec I'esprit du Groupe et sa culture de proximie,développant la
thématique de ‘L’Esprit Voisin’, et en saisissantites les possibilités de création de valeur achitale envisageable
(rénovations, restructurations, extensions).

Le programme est entré en 2008 dans sa phase d&emauvre active avec la livraison des premiéadsations.

Sur le premier semestre 2009, le programme Esprisiv a connu une phase majeure dans son dérouleswen

I'acquisition par Mercialys auprés de Casino d'wrtefeuille de 25 projets Esprit Voisin pour prés 834 millions

d’euros. Ces projets, acquis en I'état futur d’aeiment, font I'objet de livraisons progressivesrestructurations et/ou
d’extensions dont 3 au cours du premier semestté.20
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Au cours de l'exercice 2010, le programme Espritisifoest entré dans une phase intensive de livmaisovec 7
programmes livrés en 2010.

Au cours du premier semestre 2011, la mise en ozlesgrogrammes Esprit Voisin a continué a un rgtlsoutenu. 7
livraisons de programmes ont eu lieu sur le sem&stoulé :
- Sur les sites de Nimes, Marseille La Valentine ¢phd) et Montauban, de nouvelles boutiques ont été
développées sur des surfaces acquises aupréggerhimarché attenant.
- Les sites de Geispolsheim, Ajaccio et Sables d'@ownt, eux, bénéficié d'une extension de leur rgale
marchande qui est venue renforcer la puissance eocmaie du site.
- A Annecy, 4 moyennes surfaces sont venues renftecgte qui a fait I'objet du développement d'wdension
en 2010 apres la création d'un Retail Park adjager&007.

A noter que I'extension de Geispolsheim a été dfymde dans le cadre d’'un partenariat mis en plase2008 entre
Mercialys et I'Union des Coopérateurs d’Alsace (EabAlsace). Depuis fin 2009, les deux sociétéseétgpropriétaires
de la galerie marchande existante au travers d3@ledétenue a parts égales. Elles ont développénater du printemps
2010 une extension de la galerie qui s’est accomgmgde la compléete rénovation des surfaces exestarita

transformation de ce site emblématique de Stragh@é@té conduite par les équipes d’Asset Managedeehtercialys et a
donc bénéficié du savoir-faire de Mercialys en ératide restructuration et d’extension développés dancadre du
programme Esprit Voisin.

Au total, ce sont 78 nouvelles enseignes qui omédwou vont ouvrir (en incluant la livraison deplaase 2 de Marseille La
Valentine prévue en aolt 2011) représentant uneuvabcative de 5,5 millions d’euros en année jgledh une surface
GLA de 45 600 m? créée, restructurée et/ou rénovée.

Expertises et variation de périmétre

Outre la livraison de 3 projets Esprits Voisin asgen 2009 en état futur d’achévement, la livraides extensions des
centres commerciaux de Geispolsheim et Ajacciox dewveaux actifs sont entrés dans le portefeailleours du premier
semestre 2011 pour un montant total de 9,4 millaaaros (en valeur brute d’acquisition) :

- des surfaces d’hypermarchés sur le site de Nim@stsucturées en nouvelles boutiques pour un momtan7,3
millions d’euros

- des droits sur des baux a construction relatifs 4 moyennes surfaces développées sur le siteng@npour un
montant de 2,1 millions d’euros

Au 30 juin 2011, Atis Real, Catella, Icade et Galtint mis a jour I'expertise du patrimoine de Ml :

- Atis Real a réalisé I'expertise des sites Hyperimés¢ soit 93 sites, sur la base d’'une actualisal&Eexpertises
réalisées au 31/12/2010, sauf pour 7 sites quiant'objet d'une expertise sur la base d’une t@sn situ au
cours du premier semestre 2011,

- Catella a réalisé I'expertise des sites Supermarctait 14 sites, sur la base d’'une actualisates ekpertises
réalisées au 31/12/2010, sauf pour un site qui #idhjet d'une expertise sur la base d’une visitesitu

- lcade a réalisé I'expertise d’'un site situé ena@giarisienne sur la base d’une visite in situ.

- Galtier a réalisé I'expertise pour le complémertt detifs Mercialys, soit 21 sites, également supdae d’'une
actualisation des expertises réalisées au 31/12/201

Les sites acquis au cours du premier semestre @@1dté valorisés comme suit :

v' L’extension acquise a Nimes a été valorisée par Réial par intégration dans I'expertise globalsitki
v" Les moyennes surfaces d’Annecy ont été valoriséevaleur d’achat par Mercialys.

Par ailleurs, le site de La Caserne de Bonne adblera été valorisé a son prix d’acquisition, déatsente de la livraison
de I'ensemble des surfaces développées.

Sur ces bases, la valorisation du patrimoine réssdr642,1 millions d’euros droits inclus au 3hjR011, a comparer a la
valorisation du 31 décembre 2010 de 2 566,6 malidieuros, soit une augmentation de +75 millioreudds de la valeur
du patrimoine droits inclus sur les six mois éceulé
La valeur du portefeuille s'inscrit donc en haudeer2,9% sur 6 mois (+1,8% a périmetre constaagpiiquant par :

- la hausse des loyers a périmetre constant poumili@ns d’euros

- Ilimpact de la compression de -5 pb du taux detaéipation moyen des expertises entre le 31 déae=hit0 et le

30 juin 2011 pour +20 millions d’euros
- lintégration des acquisitions du semestre pour m#iBons d’euros
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Le taux de capitalisation moyen des expertise®reass,8% au 30 juin 2011, stable par rapportld&embre 2010.

Taux de Taux de Taux de
capitalisation capitalisation capitalisation
moyen** moyen** moyen**
30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
Grands centres régionaux et commerciaux 5,4% 5,5% 5,6%
Centres locaux de proximité 6,5% 6,4% 6,5%
Ensemble du portefeuiﬂe 5,8% 5,8% 6,0%

* Incluant les autres actifs (GSA, GSS, Caféténdgpendantes et autres sites isolés)
** Y compris extensions en cours de réalisationuases en 2009

Le tableau suivant présente la répartition du peutde immobilier de Mercialys en termes de valgénale et de surface
locative brute par catégorie de site au 30 juinl2@insi que les loyers d’expertise correspondants

Nombre d’actifs Valeur d’expertise Surface locatbrute Loyers

au 30/06/11 au 30/06/11 DI au 30/06/11 nets eigeert
Catégorie d’actif immobilier (en millions d’euros)%) (mP) (%) (en millions d’euros) (%)
Grands centres régionaux et commerciaux 31 1772,6 67% 408 500 55% 95,4 62%
Centres locaux de proximité 61 717,5 27% 250 500 34% 46,4 30%
GSA 2 2,4 0% 7 300 1% 0,1 0%
GSS 5 28,3 1% 17 900 2% 1,9 1%
Cafétérias indépendantes 16 37,5 1% 21 500 3% 2,5 2%
Autres site®) 15 66,9 3% 27 400 4% 4,9 3%
Sous-total Actifs batis 130 2 625,3 99% 733100 99% 151,3 99%
Actifs en développement (extensions) 16,8 1% 7900 1% 1,2 1%
Total 130 2642,1 100% 740 300 100% 1525 100%

(1) Principalement galeries de services et supérettes.
(2) Emprise au sol future estimée lors de I'apport dfac
Note :
GSA : Grande surface alimentaire (magasins alinmesta’une surface > a 750 m2 de GLA)
GSS : Grande surface spécialisée (magasins sgésiaans un secteur d’activité d'une surface >0ande GLA)

2.9 Calcul de I'actif net réévalué

Le calcul de I'actif net réévalué (“ANR”) consisieajouter aux fonds propres comptables consolldésplus ou moins-
values latentes sur le patrimoine, ainsi que lesitxels produits et charges a étaler.

L’ANR est calculé de deux facons : hors droits dgation (ANR en valeur de liquidation) ou droitglus (ANR en valeur
de remplacement).

30 juin 2011 Pour mémoire
Calcul de I'ANR (en millions d’euros) ANR au 31/12/10
Capitaux propres consolidés 1633,5 1648,4
Réintégration des produits et charges a étaler 12,3 11,2
Plus-values latentes sur actifs 1013,8 951,9
Valeur vénale actualisée 2642,1 2 566,6
Valeur nette comptable consolidée -1 628,2 -1 614,7
Actif net réévalué en valeur de remplacement 2 639, 26115
Par action (Euro) 28,91 28,39
Droits et frais de cession d’actifs -141,7 -137,7
Actif net réévalué en valeur de liguidation 25179 2473,8
Par action (Euro) 27,37 26,89
Nombre d’actions 92 010 013 92 000 788
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3. Perspectives

3.1Perspectives d’investissements

Programme de développement Esprit Voisin

7 projets de développement Esprit Voisin seromévau cours du second semestre sur des siteseaudgimatiques que
Marseille La Valentine (phase 2), Annemasse, AwxetVillefranche.

Les livraisons de programmes Esprit Voisin vontpsersuivre a un rythme toujours trés soutenu auscdu second
semestre 2011 et de I'année 2012. A ce stadedplne douzaine de livraisons sont en préparatiam @012. Sur cette
base, ce seront ainsi 50% des projets Esprit Vajisirpourraient étre réalisés fin 2012 — incluast $ites ayant fait I'objet
d’'une restructuration, d’'une extension ou d'uneox&tion — représentant des surfaces d'extensiordes surfaces
existantes restructurées et/ou rénovées de pld251600 m?2 et environ 35 millions de loyers anragalicréés.

Ce sont 100 a 200 millions d’euros d’investissemgrar an qui devraient ainsi étre engagés par Mlgscsur les deux
prochaines années.

Programme de cessions d’actifs matures

2010 a été marquée par une nouvelle étape darsatagse de valorisation d'actifs de Mercialys av@anise en place
d’'une politique active d’arbitrage des actifs maguen portefeuille. Mercialys a ainsi cédé en Z@k0de son portefeuille.
Mercialys entend poursuivre cette politique de tiotad’actifs dynamique : céder des actifs maturedes investisseurs
institutionnels de long terme fait partie intégeade la stratégie de Mercialys.

En fonction des opportunités offertes par le martiercialys pourrait ainsi arbitrer 3 a 5% de sontgfeuille par an.

Ce processus de rotation d'actifs couplé a la erniseeuvre du programme Esprit Voisin permet d’augenda dynamique
du portefeuille : la taille moyenne des actifs aegte en méme temps que leur nombre diminue.

Au cours du premier semestre 2011 Mercialys a Siigsepromesses de vente en vue de la cessionatgifs4 répartis en
5 portefeuilles, représentant un montant total den8llions d’euros acte en mains, soit environ 3% ld valeur du
portefeuille au 30 juin 2011, droits inclus, et taux de capitalisation moyen acte en main de 6,448t un taux
Iégérement inférieur au taux des expertises dacis). Les loyers nets de ces actifs s’élevebidamillions d’euros en
année pleine.

Portefeuilles Sites
Portefeuille de 7 sites Rhin/Rhéne de petitedsnonay, Oyonnax, Pontarlier, Montélimar, St Claudst
galeries de services et MS isolées Louis, Carpentras
Portefeuille de 4 sites commerciapAlbi, La Chapelle sur Erdre, Montpellier Cellenepganet en
Atlantique/Méditerranée Roussillon
Un centre commercial & maturité Nevers
Lots de copropriété Bordeaux-Pessac (Retail pafieteria et centre-auto),
Lots de copropriété Angouléme (MS)

La plus-value nette estimée sur I'ensemble de essians sous promesse représente 30 millions &'euro

La création d’'un partenariat avec Union Investmentau travers d’'un OPCI

Mercialys a initié la mise en ceuvre d’'un parteriamizec Union Investment, un gérant de fonds allehteds actif sur le
marché de I'immobilier. Les deux partenaires vorec un fonds d’actifs commerciaux matures au tsaddun OPCI

détenu a 80% par Union Investment et 20% par Migcidercialys sera I'opérateur de ce fonds enghaotamment de
I’Asset Management et de la commercialisation.

L’'OPCI va acquérir un premier actif situé a Borde@essac pour une valeur totale d’environ 80 nm#lid’euros incluant
les lots détenus par Mercialys (un Retail Park, oafeteria et un centre-auto). Par ailleurs, Méysialéveloppera
I'extension au concept I'Esprit Voisin de la gadedommerciale, extension qui devrait étre livrd®O®Cl en novembre
2012.

Ce fonds aura vocation a accueillir des actifs cencraux matures en fonction des opportunités aféepar le marché.
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Le pipeline de promotion Casino

Au 30 juin 2011, le pipeline total de Casino, irmiti les projets neufs et les extensions EspritiNoest valorisé a 524
millions d’euros contre 482 millions d’euros au @dcembre 2010, et 555 millions d’euros au 30 jlh®@(Valorisation
pondérée des programmes d'investissement en teamte de la probabilité de réalisation projetgrajet).

L'augmentation de la valeur du pipeline entre led@tembre 2010 et le 30 juin 2011 s’explique ppaEment par :
» I'entrée de nouveaux programmes pour +15 millioesis,
» la modification des taux de probabilité de réaltsatui a un impact de +60 millions d’euros
effets contrebalancés par
» la modification de la configuration de certains jpt® (impact sur les loyers potentiels et les talex
capitalisation) : impact de -10 millions d’euros
> la sortie de programmes : -23 millions d’euros,

Il est ici rappelé que Mercialys dispose d'optidrechat exclusives sur cet ensemble d’opportunitésestissements.

En millions d’euros Vision décembre Vision juin
2010 2011

Acquisition de programmes neufs et d’extensionsitas existants (Esprit Voisin) 482 524

Rénovation et restructuration des centres exis{énts 34 40

(*) Hors travaux d’entretien courant

Ces informations constituent des perspectives querdeipe estime reposer sur des hypothéses raistesablles ne peuvent étre
utilisées pour établir une prévision de résultatlek sont par ailleurs soumises aux risques etriftceles inhérents aux activités
exercées, les résultats réels du Groupe peuvert différer de ces objectifs et perspectives. Powg description plus détaillée de ces
risques et incertitudes, il convient notammentaleééérer au Document de Référence 2010 du Gratipet précisé que la présentation
et I'appréciation de ces risques et incertitudemdarent inchangées au 30 juin 2011.

Aprés avoir constaté que le taux de rendement mdgsrexpertises du patrimoine de Mercialys au B0ZJQ11 était resté
stable par rapport au 31 décembre 2010, le Cod'gadministration du 25 juillet 2011 a approuvé tesix pour le second
semestre 2011 en application de la convention deemexiat signée entre Mercialys et Casino. Ceg tmeurent
inchangés par rapport au premier semestre 2011.

Les taux de capitalisation applicables pour lesooptlevées au second semestre 2011 par Merciahpmtsdonc les
suivants :

TYPE D’ACTIF Centres commerciaux Retail parks Centre ville
France Corse et France Corse et

continentale DOM TOM continentale DOM TOM
Centres régionaux / Grands 6,3% 6,9% 6,9% 7,3% 6,0%
centres (> 20 000 m?)
Centres locaux de proximité (de 6,8% 7,3% 7,3% 7,7% 6,4%
5000 a 20 000 m?)
Autres actifs (< 5000 m2) 7,3% 7,7% 7,7% 8,4% 6,9%
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3.2 Acompte sur dividende et perspectives en matiere altivité

Mercialys poursuit la mise en oeuvre de ses prdgetwit Voisin, développés sur des sites existadiznc plus sécurisés
pour Mercialys et les enseignes - et qui permetteMercialys de renforcer ses sites face a la aoswcce, tout en
maintenant une politique d'accompagnement des cogants dans leur dynamique de communication et de
développement de leur activité.

De maniére plus large, Mercialys entend poursularstratégie mise en place depuis plus de quatse ware stratégie
fondée a la fois sur la valorisation du portefeuixistant et sur des investissements sélectiléscibur des actifs a
potentiel. 2010 a marqué également la fin de laodérde conservation des actifs avec la possilplitér Mercialys de

réaliser des arbitrages sur ses actifs maturescidlgs entend continuer ainsi par une politiqueratation de ses actifs a
concentrer son attention sur la création de valauses sites principaux.

Compte tenu des bons résultats du premier sen3treet de la visibilité apportée par la maitrisesds développements
et de sa croissance, le Management de Mercialys :
- aproposé au Conseil d’Administration de verseacompte sur dividende de 0,54 euro par action,
- a relevé son objectif en matiere de FFO (Funds Fogreration) par action pour 'année 2011 : unessamce
supérieure ou égale a 7% par rapport a 2010. Brefé2011, le Management de Mercialys avait indigiéire
fixé un objectif de croissance du FFO par actionrg@exercice 2011 supérieur a 5% par rapport €201

4. Evénements postérieurs a la cloture de la péried

Aucun événement significatif ne s’est produit postéement a la clbture.

5. Principales transactions avec les parties liées

Les principales transactions avec les parties |gm# décrites dans la note 14 de l'annexe des m@mgonsolidés
semestriels.
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