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Une nouvelle stratégie de croissance pol/ANF Immobilier
Premiére mise en ceuvretrois investissements annonc

Apres six ans d'un travail d'assetanagement actif, ANF Immobilier a cédé en 201hsdd’excellente
conditions financieres, le patrimoine lyonnais\gra maturité pour un montant de 311,5 millionsudds hors
droits ainsi que la quasitalité de son portefeuille hételier (acquis 2007) pour un montant de 476,7 millic
d’euros hors droits. Ces cessions ont permis ustgilglition aux actionnaires d’'un montant 494,7 millions
d’euros (17,9 € par action).

Les compétences démontrépar ses équipes dans la mise en valeur de ers urbains et son faib
endettement sont deux des atouts permettant &clat8ale poursuivre cette stratégie de croissaméatrice d«
valeur pour ses actionnaires. ANF Immobilier pégiera les investissements dans des métropolesnadgs
frangaises a fort potentiel.

Pour 2013, ANF Immobilier anticipe une croissaneeld% de ses loyers a 35 millions d’eu

Résultats 2012

Le chiffre d'affaires de I'année 2012 se monte a 71,5 millions d’europragresion de 2,1% par rapport
2011 (proforma des cessions de Lyon et du portefeuille B&&@rivenues en novembre 2! et hors incidence
du loyer rétroactif du Printemps percu en z). A périmétre constantes loyers progressent de 3,7% et sL
patrimoine de centre-ville de 4,6%ur la bas des ventes réalisées en fin d'année 2012 (Lyopaatefeuille
B&B), les loyers 2012 pro forma des cessior s’éléveraient a 30,6 millions d’euros répartis pipalemen
en 40% en provenance des commerces, 24% de I'tiahjtd2% des bureaux, 9% (hétels

Le cash-flow s’éléve a 40,4 millions d’euros, soit 1,€ par action. |l progresse de 2,9% par rapportaain
flow 2011 pro forma.

Le résultat net consolidénégatif de 6,1 millions d’euros résulte des opérations de cesgjoi se sont p:
ailleurs traduites par une pluaiue dans les comptes sociaux191,3 millions d’euros et la distribution at
actionnaires de 494 millions d’euros

La valeur d’'expertise établie par deux experts indépend ressort a 88#illions d’euro: hors droits. Elle se
répartit entre 703 millions d’euros a Marseillef18illions d’euros a Lyon, 16 millions d’euros arleaux e
29 millions d’euros pour les murs d’hétels de Bé

ANF Immobilier reste une des fonciéres les moins dpttée:. Le ratio Loan-ToValue ressort & 33% au
31décembre 2012. La Société respecte trés largement@/enants bancaires (LTV et ICR). La dette
d’ANF Immobilier s’établit & 291,8 millions d’eurgsour un colt moyen de 4,09% et une maturité moyeia
2 ans. La Société disposke 98,5 millions d’euros de crédits non tirés aing’ trésorerie de 22,3 milliol
d’euros.

Au 31 décembre 2012actif net réévalué triple net s’établit & 30,7 € par actionaeB0,5€ par action, selon la
méthode de I'EPRA.

Plan stratégique 2013 — 2017un programme ambitieux

Un plan d’acquisitions de 240 millions d’euros est erisoeuvre, complété par des investissements aurads
170 millions d’euros dans les rénovations et psogt cours a Marseille et Lyon. Dans le méme tenag
Sociétépoursuit sa politique d’arbitrage pour plus de Btilions d’euros notamment sur le logemer

ANF Immobilier continuera a investir dans les mpoles régionales de province ou elle est déja pté
comme Lyon, Bordeaux et Marseille, sans exclurgossibilité de s'implanter dans d'autres villes, @

Page 1 de 3




CINF

SIMMOBILIER RESULTATS 2012

I'ambition d'y établir une présence dural Les acquisitions concerneront principalement dégsaiertiaires
(bureaux, commerces ou hotels).

Le déploiement de ce plan stratégique entre 201230&¥ prtera les loyers annuels a 67 millions d'eL
environ, soit une progression annuelle de 17%asbake des loyers | forma 2012.

Premiére mise en ceuvre : troifnvestissement annoncés

ANF Immobilier poursuit son développement a Bordeax dans le quarter des Bassins a Flo. Aprés un
premier immeuble de bureaux d’environ 13 000 méupé par la société C Discount, ANF Immobilier set@
acquéreur d’'un immeuble de bureaux en état futachBvement (VEFA). Situé a proximité de la nouv€liig
des Civiisations du Vin, il développere 732 m?2 utiles sur six étages. Les travaux de coctédn d’un codt di
10 millions d’euros débuteront en juillet 2013 psilachever en novembre 2014. L'immet fera I'objet d’une
certification HQE.

Toujoursa Bordeaux,I'Etablissement Public d’Aménagement Bordeau-Euratlantique et ANF Immobilier
ont signé un protocole pour I'étude d'un programmeimmobilier d’environ 54 200 m? Cet flot,
particulierement bien situé a Bordeaux dans I'Op@mad’Intérét National Euratntique, est a proximit
immédiate de la nouvelle gare LGV. Le développenegnisagé comprendrait notamment trois immeuble
bureaux (30 400 m?2), deux hotels de 3 et 4 ét¢l&s600 m?), des commerces (4 000 m?), des logen{@rz0C
m2) et des parkirgy Ces investissements viseraient I'atteinte dlumete performance environnementale. C
opération, qui pourrait se concrétiser a I'été 2GEBait développée en partenariat avec Vinci Imkeot

A Marseille, ANF Immobilier s’est positionné sur l'achat de deux hotels situés dans le périmétre du prc
Arema-Vélodrome (plus de 1@MO0 m2 autour de la réhabilitation du st;, qui créer dans ce nouvel éco-
quartier un pdle événementiel et commercial comrgoreBgalement des bureaux, des logementse clinique
du sport. Le premier héteffrira une capacité de 126 chambres 4 étoiles setonchéte, une capacité de 162
chambres de catégorézonomique. Les deux établisseme— comme les autres équipemer- seront livrés
pour 'Euro 2016. L'invesssement total pour les deux hétels est estiméraiidns d’euros

A Lyon, la société étudie également plusieurs opportsinii@vestissemer

Assemblée Générale dividende et nomination d’'un membre du Conseil d&Surveillance

Lors de I'Assemblée &érale qui sera convoquée le 6 mai 2013, il sevposé le versement d’ solde du
dividende de 1 € par actionuiSla base du courde cldétureau 19 mars 2013, ce dividende représent
rendement de 4,6% giendra compléter les distributions réalis en fin d'année 2012, (pour mémc: 17,9 €
par action), consécutives aux cessions des patrendidtelier et lyonna

Il sera égalemenproposé aux actionnaires la nomination en tantmaebre du Conseil de Surveillance
Monsieur Sébastien Didier, embre du Directoire de la Caisse d’Epargne ProveAlpes Corse e
remplacement de Monsieur Jelane Bret

X X
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M€ 2012 2011* Variation 2011 2010
Comptes consolidés (IFRS) 2012/2011
12 mois Pro Forma | Pro Forma 12 mois 12 mois
Loyers 71.47 69.98 2.1% 83.58 69.13
B&B 29.66 29.14 33.10 32.70
Centre-ville 41.82 40.84 50.50 36.40
Loyers récurrents 71.47 69.98 2.1% 75.75 69.13
EBITDA 56.26 56.08 0.3% 69.56 56.55
marge|  78.7% 80.1% 0.2 83% 82%
EBITDA récurrent 56.26 56.08 0.3% 61.73 56.55
marge|  78.7% 80.1% 0.0 81.5% 81.8%
Cash Flow|  40.43 39.29 2.9% 51.77 38.91
Cash Flow récurrent 40.43 39.29 2.9% 43.94 38.91
CF récurrent (€ par action) 1.47 1.60 1.43
Nb d'actions moyen (M) 27.43 27.39 27.30
Investissements 97.14 73.32 64.86
Variation de juste valeur (y -69.63 44.04 35.95
Résultat Net|  -65.14 95.81 74.86
M€| Publié Publié Publié
31/12/2012 31/12/2011  31/12/2010
Patrimoine ANF 884 1,650 1,573
Centre-ville 855 1,137 1,081
Hotels 29 513 492
Dette Nette 292 482 460
ANR (€ par action) (2) 31.7 42.2 40.3
ANR Triple Net (€ par action) (2) 30.7 40.8 39.0
Endettement (LTV)|  33.0% 29.2% 29.2%

* Comptes 2011 pro forma, retraités des cessiotes\wenues en novembre 2012 et de I'incidence dar lgroactif du Printmps percu en
2011.

1) La variation de juste valeur inclut le résultat stession d’actifs d-53,9 M€

2 Ajusté de I'attribution gratuite d’action de-pour-20 en 2010

Les procédures d’audit sur les comptes ont ététefes. Le rapport de certification sera éapres finalisation des procédures requi
pour les besoins du document de référence.

X X
X
Agenda financier 2013
Résultats 2012 19 mars 2013 (aprés bourse)
Présentation des résultats 2012 20 mars 2013 (14h30 Paris + conférence téléphoratebcast
Chiffre d’affaires ' trimestre 2013 6 mai 2013 (avant bourse)
Résultats semestriels 2013 28 aolt 2013 (avant bourse)

Présentation des résultats semestriels 2013 28 ao(t 2013 (14h30 Paris + conférence téléphorauebcas

A propos d’ANF Immobilier

ANF Immobilier (ISIN FRO000063091) est propriéta@tegere un patrimoine immobilier de prés de 90Wians d’euros, dans s centres
villes de Marseille, Lyon et Bordeaux. Elle est soeiété fonciére conforme au statut Sde premier plan, orientée sur I'immobilier loc:
résidentiel et tertiaire. Cotée sur I'Eurolist EEdtonext Paris, ANF Immobilier est une société chuge Euraze
www.anf-immobilier.com

Contact ANF Immobilier : Jean-Annet de SAINT RAPT
Tél : +33 1 44 15 01 1linvestorrelations@arimmobilier.com

Contact Presse : Perrine PIAT
Tél : +33 1 58 47 94 66 perrine.piat@havasww.cc
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