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Attestation des personnes responsables

Je soussigné Pascal Duhamel Président Directeuér@énde la Société CARREFOUR
PROPERTY DEVELOPMENT assumant la responsabilitéagiyport financier semestriel,

atteste, a ma connaissance, que les comptes a@soésumés pour le semestre écoulé sont
établis conformément aux normes comptables apptisabt donnent une image fidele du
patrimoine, de la situation financiére et du régule la société et de 'ensemble des entreprises
comprises dans la consolidation, et que le rappemestriel d'activité ci-joint présente un
tableau fidéle des événements importants survesndant les six premiers mois de I'exercice,
de leur incidence sur les comptes, des principadgssactions entre parties liées ainsi qu’une
description des principaux risques et de princgpaheertitudes pour les six mois restants de
I'exercice.

Fait a Neuilly

Le 27 ao(t 2009

Pascal DUHAMEL
Président Directeur Général



Rapport semestriel d’activité 2009

1. Evénements importants survenus sur la période
A. Capitaux propres inférieurs a la moitié du capitl social

Les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 20@8apparaitre un montant de capitaux propresieféa la
moitié du capital social de la Société soit desitaap propres négatifs égaux a 2.324.476,94 Euons pn
montant de capital social égal a 537.520,78 Euros.

Suite a l'augmentation de capital réalisée défiaitient le 07 janvier 2009, la Société dispose désisrde
capitaux propres supérieurs a la moitié du capdaeial.

L’Assemblée Générale Mixte qui s'est tenue le 24 RO09 s’est prononcée, conformément a l'article25-
248, sur la dissolution anticipée de la SociétdteQ@solution n’étant présentée que pour desmaiggchniques
de conformité aux dispositions légales, a étééejet

B. Opérations sur le capital de la Société
Augmentation de capital réalisée le 07 janvier 2@0

Le 07 janvier 2009, une augmentation de capitat amaintien du droit préférentiel de souscriptiogi@réalisée
apres usage par le Conseil d’administration d’uéléghtion de compétences octroyée par I'’Assembée@le
Mixte du ' décembre 2008.

Cette augmentation de capital a été réalisée pour montant total, prime d'émission incluse, de
42 977 854,80 Euros (dont 4 775 317,20 Euros deanbmominal total et 38 202 537,60 Euros de pitiotele
d’émission) correspondant au produit du nombretaias nouvelles émises, soit 477 531 720 actionweites,
multiplié par le prix de souscription d’'une actiapuvelle, soit 0,09 Euro incluant 0,01 Euro de nahiet
0,08 Euro de prime d’émission.

450.339.606 actions nouvelles ont été souscrite€R&EP 13 et 26.210.250 actions nouvelles ont@iécsites
par CRFP 16 soit a hauteur de la totalité des simiéférentiels de souscription attachés aux atiprelles
détenaient avant I'acquisition des actions appertida société CRFP 13 dans le cadre de I'offrdigud
d’achat simplifiée de la société CRFP 13 visarBdaiété. Ces souscriptions ont été réalisées pape&osation
avec des créances d’avances en comptes courasenties a la Société par les sociétés CRFP 13 [EPQR a
titre d’avances sur leur souscription a ladite aegtation de capital.

Le nombre d'actions nouvelles souscrites autrenggmiet par compensation de créances, s'élevait a 881 8
actions nouvelles.

Depuis cette augmentation de capital, le capitalasale la Société s'éleve a 5 312 837,98 Eurwesélien
531 283 798 actions.



Réouverture de I'offre publique d’achat simplifiéesuite a la décision de la Cour d’appel du 08
avril 2009

Suite a l'acquisition de la Société, réalisée lecBbre 2008, par les sociétés du Groupe Carrefagpciété
CRFP 13 a déposé, le 24 octobre 2008, un projdfrel’publique d’achat simplifiée visant I'intégrai des
actions de la Société non détenues par la sociBtePCL3 directement, indirectement ou de concert dave
société CRFP 16, soit 802 090 actions, représemtdft% du capital et 1,50% des droits de voteadgdciété
avant offre, libellée au prix de 0,09 Euro par@ttiauquel pouvait s’ajouter un éventuel compléndentrix.

L’AMF a déclaré conforme le projet d'offre en amgalfion de I'article 231-23 de son réglement générette
décision emportant visa du projet de note d'infdiarade la société CRFP 13, sous le n°08-239 em diatl3
novembre 2008. En outre, I'AMF a apposé le vis8+240 en date du 13 novembre 2008 sur le projebtieen
réponse de la Société. L'offre a été ouverte dimdvembre 2008 au 28 novembre 2008 inclus. L'AMRia f
connaitre, par avis n° 208C2112 en date du 27 nbre2008, que la Cour d'appel de Paris a été sdiaie
recours en annulation de la décision de conforméé’offre, et a précisé que l'offre serait clotere 28
novembre 2008 comme prévu. Les résultats de I'aifteété publiés le 8 décembre 2008 par 'AMF. beiété
CRFP 13 a acquis dans le cadre de la semi-ceatiahis315 841 actions de la Société.

Par décision en date du 08 avril 2009, la Cour pkhple Paris a déclaré irrecevable le recours ealation de
la décision de conformité de I'offre publique d'atisimplifiée et celle-ci a été réouverte du 128wavril 2009
inclus.

La société CRFP 13 a acquis dans le cadre de lacesnalisation 6.304 actions de la Société.

A la cléture de I'offre, la société CRFP 13 déténl@ concert avec CRFP 16, 529 821 985 actiongseptant
autant de droits de vote de la Société soit 99,@a%apital et des droits de vote.

Mise en place d’'un contrat de liquidité

Le 23 février 2009, le Conseil d'administration écidlé de faire usage de I'autorisation d’opérerlssiactions
de la Société conférée, dans sa onziéme résolytaori,Assemblée Générale Mixte dtl décembre 2008, et ce
pour les besoins de la mise en ceuvre d’'un progrademachat d’actions notamment a travers la misglase
d’un contrat de liquidité conforme a la charte demtologie reconnue par I'Autorité des marchésrioners.

Le prix unitaire maximal d’achat a été fixé a 9tomes d’euro et le nombre maximum d’actions pou&tng
acquises a 53 128 379 (soit prés de 10% du capitdh base du capital au 31 janvier 2009). Le amntotal
maximal que la Société pouvait consacrer au rabdaes propres actions ne pouvait excéder 4 78tH04.

Compte tenu de I'absence d’actions auto-détenuedap&ociété au 31 janvier 2009, le nombre maximum
d’actions pouvant étre rachetées dans le cadreedmagramme s’élévait a 53 128 379 (soit prés d& td
capital).

Le programme de rachat devait avoir une durée dent® a compter de l'autorisation donnée lors de
I'Assemblée Générale Mixte dif iécembre 2008, soit jusqu’afl {Lin 2010.

Le 13 mai 2009, la Société a racheté, hors maeck&@société CRFP 13, principal actionnaire, 3.000.de ses
propres actions, pour un prix unitaire par actian @ centimes d’Euro sur la base du prix fixé loes d
l'augmentation de capital du 07 janvier 2009 et affre publique d’achat simplifiée réouverte du 46 28 avril
2009, ces actions ainsi rachetées constituantdasimoyens affectés par la Société au contragdaliié. En
application de l'article L. 225-38 du Code de comeeela cession intervenue entre la Société et CRF-R été
autorisée préalablement par délibération du Cod&sdministration.

Le 18 mai 2009, la Société a confié la mise en esubun contrat de liquidité conforme a la Charte de
déontologie de 'AMAFI (08-40) adoptée le 23 sepbeen2008, a la SG SECURITIES (PARIS) SAS pour une
durée de un an renouvelable par tacite reconduction

Pour la mise en ocsuvre de ce contrat, une somme.@@® euros et 3.000.000 d’actions ont été affacté
compte de liquidité.



Le 24 juin 2009, 'Assemblée Générale Mixte a caiseu Conseil d’administration une nouvelle aigation,
pour une durée de 18 mois, a I'effet d’opérer sardctions de la Société.

Le 24 juin 2009, le Conseil d’administration a daféridé de faire usage de cette autorisation gtoce les
besoins de la mise en ceuvre d’'un nouveau prograsemachat d’actions venant clore le précédent.

Le prix unitaire maximal d’achat a été fixé a 1eetant précisé qu'en cas de mise en ceuvre duuggment
des actions de la Société décidée par 'Assembi@eé@le Mixte du L décembre 2008 dans sa seiziéme
résolution, ce prix maximum d’achat sera porté @4ios.

Le montant total maximal que la Société pourra aores au rachat de ses propres actions ne poutélex
3 000 000 euros.

Compte tenu du nombre d’actions déja détenues gui242009, 3 000 000 d’'actions propres soit 0,566
capital, le nombre maximum d'actions pouvant étketes dans le cadre de cette autorisation s'@éve
50.128.379 (environ 9,44 % du capital).

Le programme de rachat aura une durée de 18 moisnater de l'autorisation donnée lors de I'Assemblé
Générale Mixte tenue le 24 juin 2009, soit jusq?dudécembre 2010.

Composition du capital social au 30 juin 2009

Actions Droits de vote réels

Nombre % Nombre %
CRFP 13 497 699 489 | 93,68 497 699 489 94,21
CRFP 16 29 122 500 5,48 29 122 500 5,51
Total Groupe 526 821 989| 99,16 526 821 989 99,72
Carrefour
Auto-détention 3.000.000 0,56 3.000.000 -
Public 1461 809 0,28 1465513 0,28
Total 531 283 798 100 531 287 502 10(

Les administrateurs de la Société détiennent chacaction de la Société au titre de préts de
consommation d'actions conclus avec CRFP 13. Csracsont comptabilisées sous CRFP 13.

Regroupement des actions de la Société

L'Assemblée Générale Mixte des actionnaires depkzié®é qui s’est tenue I€"décembre 2008 a décidé dans sa
seizieme résolution de procéder au regroupemenactémns de la Société par voie d’échange a raigof00
actions anciennes de 0,01 euro de valeur nominalg p action nouvelle de 2 euros de valeur nominale
L'’Assemblée Générale a conféré au Conseil d’admnatien, pour une durée de 12 mois, une délégatmn
pouvoirs pour la mise en ceuvre de ce regroupement.

Le Conseil d’administration n'ayant pas fait usagecette délégation de pouvoirs, '’Assemblée Gémdfate
des actionnaires qui s’est tenue le 24 juin 20a%edé de proroger la délégation de pouvoirs cdieseu
Conseil d’administration, le*1décembre 2008, pour une durée de 17 mois.



C. Opérations sur les filiales ayant une incidencsur les comptes consolidés
Prix définitif d’acquisition de la SNC du Centre Canmercial de Lescar

Le 18 décembre 2008, la Société a acquis, pourinrppvisoire de 37.295.817 Euros, 100% du camitala
société SNC du Centre Commercial de Lescar queniggt exploite la galerie commerciale attenantena
hypermarché Carrefour du centre commercial Espficsitté a Pau Lescar (64) en se substituant, elitéqua
d'acquéreur, a la société Carrefour Property.

Le 29 janvier 2009, HSO ET CCSO, les anciens aésate cette société ont notifié a la Société letamrdu
prix définitif d’acquisition de la SNC du Centre @mercial de Lescar. En réponse, le 13 mars 2008¢t#té
a notifié sa demande pour un prix définitif établd7.290.106,12 Euros donnant lieu & une restitwio profit
de la Société pour un montant de 5.710,88 Euros.

Par courrier de confirmation envoyé par CCSO lguiliet 2009, les parties se sont entendues poer fie prix
définitif & 37.312.270 Euros.

2. Activités, résultats consolidés de la société aaurs de la période

Les comptes consolidés au 30 juin 2009 ne sont@aparables aux comptes de la période précédemsisem
d’'une réorientation de l'activité de la Sociét@dih de I'exercice 2008.

A. Revenus locatifs

Les revenus locatifs sont liés a I'exploitation ohesieubles de placement du supermarché de Fargdsalux et
du centre commercial de Lescar acquis au coursaisi ae décembre 2008.

Le montant des revenus locatifs bruts s’éléve &I rilliers d’Euros au 30 juin 2009. Les chargdagtirées
aux locataires ne sont pas intégrées dans les usviatatifs bruts mais sont présentées en charges s
immeubles. Les revenus locatifs nets s'éléveri9 Imilliers d’Euros.

B. Charges opérationnelles

Les charges opérationnelles représentent un modeatB6 milliers d’Euros et sont principalement stanés
d’honoraires.

Le résultat d’exploitation est de 909 milliers difs.

La juste valeur des immeubles de placement et irbfesuen développement retenue au 30 juin 2009 est
déterminée sur la base d’évaluations réaliséesdparexperts indépendants (CB Richard Ellis et édisr
Expertise) qui valorisent le patrimoine immobilanr Groupe a chaque arrété des comptes et ce, ownfrent

au principe de la charte de I'expertise en évaduatnmobiliere. A fin juin 2009, le site de Fordess Eaux est
évalué a 750 000 € hors droits et la SNC du cemumemercial de Lescar est évaluée a 37 584 000<£droits.
Comparé a la juste valeur d’expertise du 31 décerdabp8, les immeubles de placement affichent unte ple
valeur de 2,481 millions d’Euros constatée pringpgnt sur la SNC du Centre Commercial de Lescar.

Les comptes consolidés au 30 juin 2009 font apparahe perte 1,661 millions d’Euros liée princgraént a
I'ajustement a la baisse de la juste valeur defsale la société.
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C. Structure financiere de la Société

Eu égard a la mise en place du programme de raé&hetions et a la détention au 30 juin 2009 de 3.000
d’actions propres, les actions propres sont irszién diminution des capitaux propres consolidés p30.000
euros.

Les fonds propres de la Société s'élevent a 39mlions d’Euros suite a 'augmentation de capitdlisée le
07 janvier 2009. La trésorerie sous forme de compb@rants débiteurs s’éléve a 1,192 millions diSur

3. Principaux risques et incertitudes sur la périod

La nature et le niveau des risques n'a pas changgbars du semestre. Le lecteur se reportera quorage
gestion de I'exercice 2008 en partie VIl en ce cuicerne l'identification et la gestion des risgja@ niveau du
Groupe.

4. Transactions avec les parties liées

Les transactions avec les parties liées sont @8ciifa note 2.15 de I'annexe aux comptes consolidé30 juin
2009.

5. Perspectives d’avenir

Dans le cadre de la stratégie immobiliere du Grdbaeefour, la Société pourra réaliser des acipisitet des
opérations propres a ce type d'activité au coursedond semestre de I'exercice 2009.



1 Comptes consolidés semestriels résumés au 30 juin 2009

Bilan

En k€ Notes 30-juin-09 31-déc-08
Actifs non courants 39 182 41 670
Goodwiill

Immobilisations incorporelles et corporelles

Immeubles de placements 2.4 38 334 40 787
Actifs financiers 2.5 50

Imp6ts différés actifs 2.14 798 883
Actifs courants 2724 3861
Clients et comptes rattachés 2.7 1060 1626
Autres créances 2.8 472 1308
Trésorerie et équivalents de trésorerie 2.9 1192 927
Actifs destinés a la vente

TOTAL ACTIES 41 906 45 532

Capitaux propres

CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS

Capital émis 2.10 5313 538
Primes d'émission 38 203

Réserves attribuables aux porteurs de capitaux propres -2 299 -904
de la société mére

Résultat de I'exercice -1 661 -1122
Capitaux propres (Part du Groupe) 39 556 -1 488
Intéréts minoritaires

TOTAL CAPITAUX PROPRES 39 556 -1 488
Passifs nhon courants 532 496
Emprunts et autres dettes financieres 2.12

Dépbts et cautionnements regus 2.13 532 496
Provisions pour risques et charges

Impbts différés passifs 2.14

Passifs courants 1818 46 524
Emprunts et autres dettes financieres 2.12 42 889
Fournisseurs et autres créditeurs 2.13 1818 3634
Provisions

Passifs destinés a étre cédés

TOTAL PASSIFS & Capitaux propres 41 906 45 532




Compte de résultat

En k€ Notes 30-juin-09 30-juin-08

Revenus locatifs bruts 23.1 1151

Charges sur immeubles nettes des refacturations 2.3.2 -56

Loyers et charges sur foncier

Loyers nets 2.3.1 1095 0

Charges opérationnelles 2.3.3 -186 -40

Amortissements et dépréciation des

immobilisations corporelles et incorporelles et

provisions

Résultat d'exploitation 909 -40

Résultat net des cessions d'actifs

Solde net des variations de juste valeur des

Immeubles de placement 2.3.4 -2 481

Produits et charges non récurrents

Résultat opérationnel -1 572 -40

Résultat financier 2.3.5 -3 -138

Résultat avant impots -1 575 -178

Imp6ts sur le résultat 2.3.6

Impbts différés 2.3.6 -86

Résultat net des activités arrétées ou en cours 2.6 875

de cession

Résultat net de la période -1 661 697
-1 661 697

Dont résultat net — part du Groupe

Dont résultat net — part des minoritaires
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Tableau de variation des capitaux propres

Capitaux propres — part du Groupe

Autres

Capital Primes  Actions . . Intéréts
social d'émission propres reserves Résultats Total minoritaires Total
consolidées

Au 31 décembre 2007 1215 13 864 0 -23 483 -1 498 -9 903 0 -9 903
Produits et charges comptabilisés directement en
capitaux propres au 31 décembre 2008 0 0
Résultat de I'exercice -1122 -1122 -1122
Total des produits et charges de I'exercice 0 0 0 0 -1122 -1122 0 -1122
Augmentations de capital 9536 9536 9536
Réduction de capital -10 213 10 213
Affectation de résultat -1 498 1498 0 0
Effet des variations de périmétre 0 0
Autres mouvements -13 864 13 864 0 0
Au 31 décembre 2008 538 0 0 -904 -1122  -1488 0 -1488
Produits et charges comptabilisés directement en
capitaux propres au 30 juin 2009 0 0
Résultat de I'exercice -1 661 -1 661 -1 661
Total des produits et charges de I'exercice 0 0 0 0 -1661 -1661 0 -1661
Augmentations de capital 4775 38 203 42 978 42 978
Réduction de capital
Affectation de résultat -1122 1122 0 0
Effet des variations de périmétre 0 0
Autres mouvements -270 -4 -274 -274
Au 30 juin 2009 5313 38203  -270 -2 029 -1661 39556 0| 39556
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Tableau de flux de trésorerie

30-juin-09 30-juin-08
(en milliers d'euros)
Opérations d'exploitation
Résultat Net des activités poursuivies -1 661 697
Dotations aux amortissements et provisions
Variation nette de la juste valeur des immeubles de placements 2481
Plus et moins values sur cessions d'actifs -875
Quote-Part des entreprises associées
Variation du besoin en fonds de roulement -296 -14 363
Flux nets de trésorerie des opérations d'exploitati on 525 -14 541
Opérations d'investissement
Acquisitions d'immobilisations corporelles et incorporelles
Acquisitions d'immeubles de placements
Acquisition d'immobilisations financieres -28
Acquisitions de filiales
Variation des préts et avances consenties -50
Cessions de filiales
Cessions d'immobilisations corporelles et incorporelles
Cessions d'immeubles de placements
Cessions d'immobilisations financiéres
Flux nets de trésorerie liés aux opérations d'inves tissement -78 0
Opérations de financement
Dividendes versés
Augmentation de capital 42 978 9535
Variation des actions propres -270
Nouveaux emprunts, dettes financiéres et instruments de couverture
Remboursements d'emprunts, dettes financiéres et instruments de -42 889
couverture
Flux nets de trésorerie liés aux opérations de fina  ncement -181 9535
Flux nets de trésorerie liés aux activités abandonn ées 0 4764
Variation nette de la trésorerie 265 -242
Trésorerie nette ouverture 927 610
Trésorerie nette cloture 1192 368
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2 Notes annexes aux comptes consolidés semestriels résumés

2.1 Méthodes et principes comptables

2.1.1 Principes d'établissement des comptes du groupe

2.1.1.1 Principes généraux et déclaration de conformité

En application du reglement européen n°1606 / 2029 juillet 2002, les états financiers consolidésSroupe
Carrefour Property Development au 31 décembre 2D0&té établis en conformité avec les normes calhgd
internationales telles qu’approuvées par I'Unioropéenne a la date de cléture de ces états finaratigui sont
d’application obligatoire a cette date. Les norimdsrnationales comprennent les IFRS (Internatidiiadncial
Reporting Standards) et les interprétations deRICG (International Financial Reporting Interpredats

Committee).

Les états financiers consolidés résumés au 3@08 sont préparés selon les dispositions de la@bAS 34 —
information financiére intermédiaire, telle qu'adé@ par I'Union européenne, qui permet de présemter

sélection de notes explicatives.

Les notes annexes ne comportent pas l'intégraé idformations requises pour les états finanaarsuels

complets et doivent donc étre lues conjointemeat &s états financiers consolidés de I'exercid@820
2.1.1.2Référentiel IFRS appliqué

Les comptes semestriels sont établis selon legipeaa et méthodes comptables appliqués par le @raug
états financiers de l'exercice 2008, a I'exceptida I''mp6t sur le résultat qui fait I'objet de métes
d’évaluation spécifiques.

Les amendements de normes publiées et les intatiprét adoptés par I'Union européenne et qui sommés en

vigueur au ¥ janvier 2009, n'ont pas eu d’incidence signifieatsur les comptes consolidés du Groupe.

Les états financiers consolidés résumés ne tienpasmtcompte des normes et interprétations adojpiges

I'Union Européenne dont I'application n’est pasigatoire au ' janvier 20009.

2.1.1.3Titres d’autocontrble

Les titres d’autocontrdle sont inscrits en dimiontides capitaux propres consolidés. Les résultatsedsion
éventuels d'actions d’autocontrdle (ainsi que Iffete d'impbts correspondants) sont directementui@p en
capitaux propres et ne contribuent pas au résutade I'exercice.
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2.1.2Particularités propres a I'établissement des étasciers intermédiaires —

Impot sur le résultat

La charge d'imp6t de la période (exigible et diéféy est déterminée a partir du taux effectif d’itngestimé pour
'ensemble de I'exercice en cours, pour chaquetéerti sous-ensemble fiscal. Elle est ajustée désatipns

propres au premier semestre.
2.2 Evénements marquants au cours de I'exercice 2009

Le premier semestre 2009 a été marqué par les e suivants :
- Augmentation de capital

-  OPAS
- Changement d’administrateur
- Mise en place du contrat de liquidité

Ceux-ci sont détaillés dans le rapport semestraaitidité.

2.3 Produits et charges

Les comptes consolidés au 30 juin 2009 ne sont@aparables aux comptes de la période précédemgsem
d’'une réorientation de I'activité du Groupe a ladie I'exercice 2008.

2.3.1 Revenus locatifs bruts

Les revenus locatifs sont principalement relatifexploitation des immeubles de placement de Folge Eaux
et du centre commercial de Pau Lescar acquis ars chu mois de décembre 2008. Le montant des revenus
locatifs bruts s’élévent a 1 151 k€ au 30 juin 2009

2.3.2 Charges sur immeubles nettes des refacturations

Les charges sur immeubles regroupent les fraitifsetal'exploitation courante des immeubles, lesusances et

les imp6Ots et taxes.

Ces charges sont relatives a I'acquisition de I'embile de Forges les Eaux et du centre commercidade

Lescar acquis par Carrefour Property Developmeiatéeembre 2008.
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En k€ 30/06/2009 30/06/2008
Charges locatives -319

Assurances 0

Impbts et taxes -2

Total charges sur immeubles -321 0
Refacturations 265 0
Total -56 0

Les loyers net des charges de refacturation s'etévd 095 K€ et refletent I'activité de Forges Esaix et Pau

Lescar.

2.3.3 Charges opérationnelles

En k€ 30/06/2009 30/06/2008
Frais de personnel

Locations immobilieres

Honoraires -190

Taxes 18

Autres charges opérationnelles -15 -40
Charges non refacturables

Total -186 -40

2.3.4 Solde net des variations de juste valeur des ubias de placement

En k€ 30/06/2009 30/06/2008
Variation positive de la juste valeur

Variation négative de la juste valeur -2 481

Total -2 481 0

Les immeubles de placement affichent une perteatlur de 2,481 millions d’Euros constatée prin@pant

sur la SNC Pau Lescar.

2.3.5 Reésultat financier

En k€ 30/06/2009 30/06/2008
Charges d'intéréts -6 -138
Autres charges et produits financiers 4

Total -3 -138
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2.3.6 Imp0ts sur les résultats et impots différés

Impbts sur les résultats 0 0
Imp6bts différés -86 0
Total -86 0

Aucun imp6t sur les sociétés n’est di par les séiéu groupe Carrefour Property Development guiB0
2009.

Les imp6ts différés constatés au 30 juin 2009 Béstaux différences temporaires liés aux fraisdtasition et

aux variations de juste valeur.

2.4 Immeubles de placement et immeubles en développiem

Le tableau de passage des immeubles de placememnhetibles en développement au 30 juin 2009 seprés

comme sulit :

En k€ 30/06/2009 31/12/2008
Ouverture 40 787 -

Acquisitions / créations / apports 28 43 429

Diminutions par cessions / mise hors service

Variation de périmeétre / Fusion

Autres mvts/ Reclass.

Variation de juste valeur (2 481) (2 642)
Cloture 38 334 40 787

La juste valeur des immeubles de placement et irbiesuen développement retenue au 30 juin 2009 est
déterminée sur la base d'évaluations réaliséesdparexperts indépendants (CB Richard Ellis et édisr
Expertise) qui valorisent le patrimoine immobildur Groupe a chaque arrété des comptes et ce, owfwnt

au principe de la charte de I'expertise en évadaatnmobiliere.

A fin juin 2009, le site de Forges Les Eaux est#&a 750 000 € hors droits et la SNC Pau Lesdadvedué a
37 584 000 € hors droits.

En application de la norme IAS40 la variation dgtgualeur est enregistrée en compte de résultat.
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2.5 Actifs financiers

lIs correspondent a la trésorerie immobilisée saitta mise en place du contrat de liquidité de &aor

Property Development.

2.6 Actifs destinésala vente

Le retraitement des actifs destinés a la ventearmed’exercice 2008.

Le compte de résultat et tableau de flux de trémoreflétent le résultat de cession a la sociéi&dyole

Univers des participations des sociétés Cross Bgstegénierie et Micropole Univers Institut intenves le 28
mars 2008.

2.6.1 Compte de résultat

En k€ 30-juin-09 30-juin-08
Chiffre d'affaires 0 0
Charges opérationnelles

Amortissements et dépréciation des
immobilisations corporelles et incorporelles et

provisions

Résultat d'exploitation 0 0
Résultat net des cessions d'actifs 875
Produits et charges non récurrents

Résultat opérationnel 0 875
Résultat financier

Résultat avant impots 0 875

Impéts sur le résultat
Impots différés

Résultat net des activités cédées 0 875
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2.6.2 Tableau de flux de trésorerie

30-juin-09 30-juin-08
(en milliers d'euros)
Opérations d'exploitation
Résultat Net 875
Plus et moins values sur cessions d'actifs -875
Flux nets de trésorerie des opérations d'exploitati on 0
Opérations d'investissement
Cessions de filiales 5315
Flux nets de trésorerie liés aux opérations d'inves  tissement 5315
Variation nette de la trésorerie des activités cédé es 5315
2.7 Clients et comptes rattachés
En k€ 30/06/2009 31/12/2008
Clients 1060 1640
Dépréciations /pertes de valeur 0 13
Total 1 060 1626
2.8 Autres créances
En k€ 30/06/2009 31/12/2008
Créances fiscales et sociales 239 510
Fournisseurs et acomptes versés 232 797
Charges constatées d'avance 1 0
Autres 0 0
Total 472 1308
2.9 Trésorerie et équivalents de trésorerie
En k€ 30/06/2009 31/12/2008
Comptes courants débiteurs 1192 297
Disponibilités bancaires 630
Dépbts a terme
Total 1192 927
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2.10 Capital social et réserves

Le capital social au 30 juin 2009 est de 5 312 83&uros. Il est divisé en 531 283 798 actionsnaiicks d’'un

centime d’euro (0.01) de valeur nominale chacune.

2.11 Reésultats par action

Résultat net par action

Ensemble Activités Activités
30/06/2009 consolidé poursuivies | abandonnées
Résultat net part du groupe (en k€) -1 661 -1 661 n.a.
Nombre d'actions moyen pondéré 514 658 437 514 658 437 n.a.
Résultat, part du groupe, par action (en euros) -0,00 -0,00 n.a.
Résultat net par action

Ensemble Activités Activités
31/12/2008 consolidé poursuivies abandonnées
Résultat net part du groupe (en k€) -1122 -1997 875
Nombre d'actions moyen pondéré 53 752 078 53 752 078 46 444 444
Résultat, part du groupe, par action (en euros) -0,02 -0,04 0,02

Le résultat net par action au 30 juin 2009 prendt@npte I'acquisition de 3 millions d’actions prepr Cette

opération a été réalisée le 13 mai 2009 pour urtanbde 270 KE.

2.12 Emprunts et autres dettes financieres

Encours |Rembour- Encours |Rembour- |Encours [Rembour-

En k€ sement sement sement

3006 2009] <1lan 30 06 la5ans | 3006 |au-delade

2009 2014 5 ans

Dettes a taux fixe 0 0 0 0 0 0
Emprunts bancaires/Comptes courants 0 0 0
Dépébts et cautionnements recus 0
Dettes liées a des contrats de location-
financement
Dettes a taux variable 0 0 0 0 0 0
Emprunts bancaires/Comptes courants
Dépots et cautionnements recus
Dettes liées a des contrats de location-
financement
Trésorerie -1192 -1192 0 0 0 0
Sicav et placements
Disponibilités -1192 -1192 0 0 0 0
Dette nette
a taux fixe 0 0 0 0 0 0
a taux variable -1192 -1192 0 0 0 0
Total dette nette -1192 -1192 0 0 0 0
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2.13 Fournisseurs et autres créditeurs

En k€ 30/06/2009 | 31/12/2008
Passif non courant
Dépbts et cautionnements recus 532 496
Total non courant 532 496
Passif courant
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 1641 1751
Comptes courants 0
Dettes sur immobilisations 0 0
Dettes fiscales et sociales 9 289
Autres dettes et passifs d'impot exigible 168 1595
Total courant 1818 3634
Total 2 350 4130
2.14 ImpOts différés

30/06/2009 | 31/12/2008
En k€
Impbts différés actifs 798 883
Impbts différés passifs 0 0
Total 798 883
Tableau de passage
des imp6ts différés
En k€ 31/12/2008 |Effet change |Dotations/Reprises Autres 30/06/2009
[Impéts différés nets 883 0 -86 0 798
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2.15 Périmeétre de consolidation et informations rekdiaux parties liées

2.15.1 Périmetre de consolidation

Les états financiers consolidés comprennent lés #t@nciers d€arrefour Property Developmesitses filiales.

Aucune variation de périmétre n’est a signaler ppport a la situation du 31 décembre 2008.
2.15.2 Transactions avec les parties liées

Les parties liées identifiées sont la société Gaumreainsi que ses filiales consolidées, intéggiebalement.
Les comptes courant vis-a-vis de Carrefour Franoé s¢émunérés au taux de marché.

Un mandat de gestion locative a été également sige@une filiale du Groupe Carrefour.
2.15.3 Transactions avec les autres parties liées

Conformément au principe du Groupe, les mandatageisux des sociétés du Groupe Carrefour Property

Development ne sont pas rémunérés par la sociétdldsont mandataires et aucune convention spéeifin’a

été conclue avec ses mandataires.
2.16 Engagements hors bilan

Les engagements hors bilan au 30 juin 2009 ne meErsepas d’évolution significative par rapport éux

présentés dans le rapport annuel du 31 décembg: 200

2.17 Evénements postérieurs a la date de cloture

Aucun évenement postérieur a la cloture n'est Baddy.
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Grant Thornton Deloitte & Associés
Membre francais de Grant Thornton International
100 rue de Courcelles
75017 Paris 185 avenue Charles de Gaulle
92524 Neuilly-sur-Seine Cedex

CARREFOUR PROPERTY DEVELOPMENT

Société Anonyme
66 avenue Charles de Gaulle
92200 Neuilly-sur-Seine

Rapport des Commissaires aux Comptes
sur I'information financiére semestrielle
Période du % janvier au 30 juin 2009

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été conferevptre assemblée générale et en applicationadcle
L.451-1-2 lll du Code monétaire et financier, nauens procédé a :

- Il'examen limité des comptes semestriels consolié@8umés de la société Carrefour Property Developmen
relatifs & la période du™fjanvier au 30 juin 2009, tels gu'ils sont jointsésent rapport ;

- la vérification des informations données dansjmport semestriel d'activité.

Ces comptes semestriels consolicEsimés ont été arrétés par le conseil d’admitimtralans un contexte de
diminution sensible des transactions immobilierés daine difficulté a appréhender les perspectives
économiques qui existait déja a la cloture de Fexe clos le 31 décembre 2008. C'est dans ce xtntpie

les estimations comptables concourant a la prépardies comptes semestriels consolidés résumésétént
réalisées. Il nous appartient, sur la base de eatamen limité, d'exprimer notre conclusion suramsptes.

I. Conclusion sur les comptes

Nous avons effectué notre examen limité selon tesnas d’exercice professionnel applicables en Frabao
examen limité consiste essentiellement a s’entietarec les membres de la direction en charge dpecés
comptables et financiers et a mettre en ceuvre ae®@ures analytiqgues. Ces travaux sont moins éteqde
ceux requis pour un audit effectué selon les norufiegercice professionnel applicables en France. En
conséquence, I'assurance que les comptes, pridelansnsemble, ne comportent pas d’anomaliesfaigtives
obtenue dans le cadre d'un examen limité est userasce modérée, moins élevée que celle obtenwelelan
cadre d’'un audit.
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Sur la base de notre examen limité, nous n'avoagglavé d'anomalies significatives de nature detemen
cause la conformité des comptes semestriels caésofiésumés avec la norme IAS 34 — norme du réigren
IFRS tel qu’adopté dans I'Union européenne relaivinformation financiére intermédiaire.

Sans remettre en cause la conclusion expriméessidenous attirons votre attention sur la notel2.hannexe

qui indique que la juste valeur des immeubles degrhent retenue au 30 juin 2009 est déterminéka hase
d’évaluations réalisées par des experts indépemdantcette date. Nous nous sommes assurés que la
détermination de la juste valeur des immeubleslagement telle que présentée dans le bilan etldamste 2.4

de I'annexe était effectuée sur la base desditesréges.

Il. Vérification spécifique

Nous avons également procédé a la vérificationimfesmations données dans le rapport semestrigitialieé
commentant les comptes semestriels consolidés éssaumn lesquels a porté notre examen limité.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur $engérité et leur concordance avec les comptes stgris
consolidés résumés.

Paris et Neuilly-sur-Seine, le 27 aolt 2009

Les Commissaires aux Comptes

Grant Thornton Deloitte & Associés

Membre francais de Grant Thornton International

Didier CLEMENT Frédéric MOULIN
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