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Rapport d’activité

Reégles et méthodes comptables

En application du réglement européen 1606/2002%juillet 2002 sur les normes internationales,d&s financiers
consolidés semestriels sont établis selon les roromnptables internationales IAS/IFRS (les “IFRSlles
gu’'adoptées par I'Union européenne, qui étaientiegdpes au 30 juin 2011. lls ont été préparés @onément a la
norme IAS 34 (« Information financiére intermédigir).

Les états financiers consolidés semestriels, ptésele maniére résumée, ne comportent pas tost@sdemations et
annexes telles que présentées dans les étatsifirmmannuels. De ce fait, il convient d'en effectle lecture en
parallele avec les états financiers consolidés mw@ au 31 décembre 2010.

1. Etats financiers

1.1 Compte de résultat consolidé

Pour les situations intermédiaires au 30 juin 2@Ltois) et au 30 juin 2010 (6 mais)

Du 1*" janvierau  Du 1*" janvier au

en milliers d’euros 30 juin 2011* 30 juin 2010*
Revenus locatifs 79 154 72 390
Imp6t foncier non récupéré -22 -122
Charges locatives non récupérées -2 027 -1 636
Charges sur immeubles -2 713 -1935
Loyers nets 74 392 68 697
Revenus de gestion, d’administration et d’autreivites 4279 1446
Autres charges -3 559 -2 592
Amortissements et provisions sur immobilisations -14 348 -12 141
Provisions pour risques et charges 9 -12
Charges de personnel -4 886 -4 479
Autres produits et charges opérationnels -542 -17
Résultat opérationnel 55 345 50 902
Produits de trésorerie et d’équivalents de trégorer 360 170
Co(t de I'endettement financier brut -158 -111
Co(t de I'endettement financier net 202 59
Autres charges et produits financiers 522 -26
Résultat financier 724 33
Imp6t -768 -1
Résultat net 55 301 50934
Dont intéréts minoritaires -20 -32
Dont part du Groupe 55281 50 902
Résultat par action (en euro) (1)

Résultat de base, part du Groupe 0,60 0,55
Résultat dilué, part du Groupe 0,60 0,55

(*) Comptes ayant fait I'objet d’'une revue limitéarpges Commissaires aux comptes

(1) Sur la base du nombre d’actions moyen pondéréaspétiode retraité des actions propres :
> Nombre moyen pondéré d’actions non dilué au 3@@E1 = 91 854 792 actions
> Nombre moyen pondéré d’actions totalement dilu8@06/2011 = 91 912 175 actions
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1.2Bilan consolidé

ACTIFS
en milliers d'euros 30/06/2011*  31/12/2010
Immobilisations incorporelles 44 21
Immobilisations corporelles 666 714
Immeubles de placement 1538944 1604 279
Autres actifs non courants 12 184 11738
Actifs d'impots différés 31 222
Actifs non courants 1551 869 1616 974
Créances clients 14 026 16 381
Autres créances 19 189 24 488
Compte courant Casino SA 43 756 68 209
Trésorerie et équivalents de trésorerie 1331 9 156
Immeubles de placement destinés a la vente 78 564 -
Actifs courants 156 866 118 234
TOTAL ACTIFS 1708 736 1 735 208
CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS
en milliers d’euros 30/06/2011*  31/12/2010
Capital social 92 010 92 001
Réserves liées au capital 1424 546 1424 363
Réserves consolidées 61 225 43 390
Résultat part du groupe 55281 133540
Acomptes sur dividende - (45 915)
Capitaux propres part du Groupe 1633 062 1647 379
Intéréts minoritaires 464 727
Capitaux propres 1 633 526 1648 106
Provisions non courantes 204 209
Dettes financiéres non courantes 8 469 9619
Dépbts & cautionnements 23639 23108
Dette d’'imp&t non courant et passifs d'imp0ts diéf 311 223
Passifs non courants 32 622 33159
Dettes fournisseurs 6 194 9171
Dettes financiéres courantes 3 466 2 833
Provisions courantes 704 891
Autres dettes courantes 30948 40 418
Dette d'imp6t exigible courant 1276 631
Passifs courants 42 588 53944
TOTAL CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS 1708 736 1 735 208

(*) Comptes ayant fait I'objet d’une revue limitéarges Commissaires aux comptes
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1.3 Tableau consolidé des flux de trésorerie

en milliers d’euros 30/06/2011* 30/06/2010*
Résultat Net - Part du Groupe 55281 50 902
Intéréts minoritaires 20 32
Résultat de I'ensemble consolidé 55 301 50 934
Dotations aux amortissements et aux provisionsesieles reprises 14 164 12151
Charges et produits calculés liés aux stock-optbrssimilés 225 329
Autres charges et produits calculés (1) 589 980
Amortissements, provisions et autres éléments norédaissables 14 977 13 460
Résultat sur cessions d'ac 61 -2
Capacité d’Autofinancement (CAF) 70 340 64 391
Codt / Produit de I'endettement financier net (hvargation de juste valeur et amortissements) -202 -59
Charge d'imp6t (y compris impdt différé) 768 1
CAF avant colt de I'endettement financier net et imot 70 905 64 333
Impots versés -8 570
Variation du BFR liée a I'activité hors dépbts aettmmnements (2) 3699 -7 982
Variation des dépdts et cautionnements 531 493
Flux nets de trésorerie générés par l'activité 75126 57 414
Décaissements liés aux acquisitions d'immeublgslalement et autres immobilisations -37 675 -18 175
Décaissements liés aux acquisitions d’actifs fimensaon courants -1 -
Encaissements liés aux cessions d’'immeubles demkt et autres immobilisations 696 19
Encaissements liés aux cessions d’actifs finanaienscourants 5 5
Incidence des variations de périmetre avec changedeecontrole (3) - -4 433
Flux nets de trésorerie liés aux opérations d'invéissement -36 975 -22 584
Distribution de dividendes aux actionnaires -69 826 -51 380
Dividendes versés aux minoritaires -285 -8
Augmentation et diminution de capital de la sociéére (4) 189 -440
Variation des actions propres -193 -18
Diminution des emprunts et dettes financieres -1103 -1176
Intéréts financiers nets versés 202 59
Flux nets de trésorerie liés aux opérations de fimeement -71 016 -52 963
Variation de trésorerie -32 865 -18 132
Trésorerie nette d'ouverture 76 356 67 858
Trésorerie nette de cloture 43 492 49 727
Trésorerie nette de cléture
. dont Compte-courant Casino SA 43 756 50 230
. dont Trésorerie au bilan 1331 479
. dont Concours bancaires -1 595 -982
(*) Comptes ayant fait I'objet d’'une revue limitéarpges Commissaires aux comptes
(1) Les autres charges et produits calculés seenésllement composés de :
¢ la désactualisation des baux a construction (305) (417)
¢ des droits d’entrée recus des locataires, étatda slurée du bail +436 +1 357
(2) La variation du besoin en fonds de roulemeriémmpose ainsi : 3699 (7 982)
Créances clients 2 355 (2 391)
Dettes fournisseurs (2 980) (2 230)
Autres créances et dettes 4323 (3361)

(3) Au ler semestre 2010, le groupe a procédé immpat des titres de la société GM Geispolsheinuigecen fin d’année 2009

pour 4 433 milliers d’euros.

(4) Sur le ler semestre 2011, la société Mercialy8alisé une augmentation de capital de 189 msilikeuros dans le cadre de
levées d’option réalisées par les salariés du Graup des plans de souscription d’actions qui éeafent été attribués. En 2009 le
Groupe avait émis des actions pour rémunérer dashditions de dividendes. Seuls les frais de Ifapén avaient eu une incidence

sur le tableau de flux de trésorerie. Sur le 1erestre 2010, ils représentaient 440 milliers d’suro
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2. Commentaires sur l'activité et les résultats caolidés

2.1Loyers facturés, revenus locatifs et loyers nets

Les revenus locatifs comprennent pour I'essentigldyers facturéspar la Société, auxquels s’ajoutent pour une part
limitée les droits d’entrée versés par les locagair

Sur le premier semestre 2011, les loyers factiepsesentent 75,6 millions d’euros contre 70,5 omki d’euros pour
2010 sur la méme période, soit une hausserde.

(en millions d’euros) 06/2011 06/2010
Loyers facturés 75 583 70 547
Droit d’entrée 3571 1842
Revenus locatifs 79 154 72 390
Charges locatives et imp6t foncier -2 049 -1 758
non refacturables

Charges sur immeubles -2 713 -1 935
Loyers nets 74 392 68 697

Ce semestre a été marqué par :

- une croissance organique des loyers facturéesjuiestée soutenue-3,1 points(dont indexatioh: +0,5 point), soit
+2,2 millions d’euros

- 'impact des livraisons de projets Esprit Voisinde I'entrée du centre commercial de La CaseenBahne dans le
portefeuille fin 2010 8,8 pointsd’impact sur la croissance des loyers facturés;+§02 millions d’euros

- l'effet des cessions d'actifs réalisées en fianiiée 201Dqui réduit notre base de loyerss,5 points soit -3,9

millions d’euros

A ces éléments s'ajoute un impact positif non réntrde +0,7 point (+0,5 million d’euros) lié essellement a
'annulation de mesures exceptionnelles de sogtiewisionnées sur quelques centres et qui n'onfgbbobjet
d’avoirs facturés aux locataires.

Les revenus locatifscomprennent également les droits d’entrée et imités de déspécialisatigrayés en sus du
loyer par les locataires lors de la signature dudaelors d’'un changement d’activité en cours dd.b

Au 30 juin 2011, les revenus locatifs sont en hawtes-9,3% par rapport au premier semestre 2010.

Les droits d’entrée et indemnités de déspécialisath percus sur le premier semestre 2011 s’élévent aniflions
d’euros, contre 3,2 millions d’euros au premier ssire 2010, et se décomposent comme suit :

- 1,4 millions d'euros de droits d’entrée liés a tiaité courante de recommercialisation (contre thifions
d’euros au premier semestre 2010),

- 2,6 milions deuros de droits dentrée liés aux meoercialisations des programmes
d’extensions/restructurations de Nimes, Geispaish®larseille La Valentine (phase 1) et Ajaccio disrau
premier semestre 2011 (contre 1,6 millions d’e@ogpremier semestre 2010 relatifs aux commercializa
des programmes d’extensions/restructurations daeriges La Faille, Brest, Castres et Fontaine Lesriij

Apres prise en compte des étalements prévus paofeses IFRS (étalement des droits d’entrée sdutée ferme des
baux), les droits d’entrée et indemnités de désfiéation comptabilisés en revenus locatifs ate tidu premier
semestre 2011 affichent une hausse de +94% ebkssent & 3,6 millions d’euros, contre 1,8 milkod’euros au
premier semestre 2010.

! indexation 2011 correspond, dans la grande m#aiés baux, soit a la variation de I'indice IC@lt & la variation de I'indice ILC comprises
entre le deuxiéme trimestre 2009 et le deuxiemeestre 2010 (respectivement +1,27% et -0,22%).
2ct communiqué de presse sur 'activité 2010 puleli&7 janvier 2011
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Loyers nets

Les loyers nets correspondent a la différence detreevenus locatifs et les charges directemédettables aux sites.
Ces charges regroupent les impdts fonciers ethagges locatives non refacturés aux locatairesj gire les charges
sur immeubles (composées principalement des homeraie gestion locative versés au property manage&mon
refacturés et de certaines charges directementiabigs a I'exploitation des sites).

Les charges entrant dans le calcul des loyersreptésentent 4,8 millions d’euros sur le premienesstre 2011 contre
3,7 millions d’euros pour le premier semestre 2@tDhausse en raison de I'augmentation des cheggegérables non
récupérées du fait de locaux devenus vacants doR€d) et ayant un impact plein sur le semestrdegprovisions
constituées sur des créances douteuses.

Le ratio charges sur immeuble non récupérées fddpeturés s'éléve a 6,3% sur le premier sem@stté contre 5,2%
sur le premier semestre 2010.

Sur cette base, la croissance des loyers netya’'ale8,3% : ils représentent, au premier semestre 2011, mdlidns
d’euros contre 68,7 millions d’euros pour le prensiemestre 2010.

2.2 Principaux indicateurs de gestion

Les indicateurs de gestion de Mercialys resteatike@ment stables au cours du premier semestre 2011

» L’activité de recommercialisation, renouvellemeitcommercialisation de nouveaux espaces a ét@mmitau
premier semestre 2011 avec 198 baux signés (cbnZau 30 juin 2010) :

- 127 au titre des renouvellements et recommeseitdins (contre 107 baux signés au 30 juin 2010), e

- 71 au titre des nouveaux espaces en développdomite 65 baux signés au 30 juin 2010)

» Le taux de recouvrement de la facturation esérémvé : 97,9% de la facturation sur 12 mois esséaau 30 juin
2011 (contre 98,0% au 31 décembre 2010).

> Le nombre de défaillances sur le semestre ed liesté : 9 liquidations ont été constatées ausalu £’ semestre
sur un portefeuille de 2 699 baux.
Parallélement 4 locaux qui faisaient I'objet d'digriidation ont été recommercialisés sur la période

» Le taux de vacance est resté faible.

Le taux de vacance tofakste stable & 2,7% au 30 juin 2011 (contre 2,6i%h@&cembre 2010) :
- Le taux de vacance courant - qui exclut la vaedsizatégique’ visant a faciliter la mise en pldes plans de
restructuration initiés par les équipes du prograntteprit Voisin - s'éléve, au 30 juin 2011, a 2,46htre
2,1% au 31 décembre 2010 en hausse du fait dédtation dans la vacance courante de locaux vaédats
livraison de programmes Esprit Voisin.
- Le taux de vacance stratégique, lui, s’éleve3&Q(contre 0,5% au 31 décembre 2010), en baistatdie la
commercialisation des nouveaux projets livrés.

> Le coit d’occupatichde nos locataires s'établit & 9,1% au 30 juin 2@bhtre 8,9% au 31 décembre 2010), ce qui
reste un niveau assez modéré comparé aux paireosalys.

> Mercialys dispose d’'un stock important de bauivés a échéance a travailler. Ce stock échu sguplpar des
négociations en cours, des procédures en courgifEs renégociations sont finalisées par l'intefiaiée d'un juge
des loyers), des refus de renouvellement avec gaieaiune indemnité d'éviction, des négociationsbgles par
enseignes, des temporisations tactiques.

% [Valeur locative des locaux vacants / (loyer minimgaranti annualisé des locaux occupés + Valeatile des locaux vacants)]
4 Rapport entre le loyer et les charges payés paommercant et son chiffre d’affair@syer + charges TTC) / CA TTC des commercants
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Loyer minimum

Part des baux échus/

Echéancier des baux garanti Loyer minimum garanti
(en millions d’euros)
Echus au 30/06/2011 353 baux 12,4 8,5%
2011 (a échair) 260 baux 9,3 6,4%
2012 253 baux 14,7 10,1%
2013 153 baux 6,7 4,6%
2014 141 baux 8,0 5,5%
2015 211 baux 10,1 6,9%
2016 270 baux 13,4 9,2%
2017 156 baux 8,1 5,5%
2018 261 baux 17,0 11,6%
2019 163 baux 8,5 5,8%
2020 317 baux 27,2 18,6%
2021 95 baux 54 3,7%
Au-dela 66 baux 5,0 3,4%
Total 2 699 baux 145,7 100,0 %

» Les loyers percus par Mercialys proviennent d'emses trés diversifiées puisque, a I'exception Gedétérias
Casino (7%), des autres enseignes Cagihb%) et de Feu Vert (3%), aucun locataire neésgmte plus de 2% du

loyer total.

La répartition entre enseignes nationales et Isadds loyers contractuels en base annualisée ssvknte :

LMG*+variable annuels

Nombre 30/06/11 30/06/2011 31/12/2010
de baux (en millions d’euros) En % En %
Enseignes nationales 1618 88,4 61% 63%
Enseignes locales 872 30,0 21% 18%
Cafétérias Casino / Restauration 93 11,3 8% 8%
Autres enseignes Groupe Casino 116 16,1 11% 11%
dont 5 Hyper/Supermarchés acqais S1 2009 5 7,9 5% 6%
Total 2699 1457 100% 100%
* LMG = Loyer minimum garanti
Répartition des loyers par secteur d'activité 3W6/2011 31/12/2010
% loyer
Equipement de la personne 30,6% 30,8%
Alimentation et restauration 13,8% 13,7%
Equipement du ménage 11,3% 11,3%
Beauté et santé 12,9% 12,7%
Culture, cadeaux, loisirs 14,2% 13,3%
Services 5,1% 5,3%
Grandes surfaces alimentaires 12,1% 12,9%
Total 100 % 100 %

® Inclut les loyers des 5 hypermarchés et supermamtguis dans le cadre de I'opération d’apports&alau cours du ler semestre 2009
®Inclut les loyers des 10 surfaces d’hypermarchgsiaes dans le cadre de I'opération d’apport d2@B devant faire I'objet d’'une transformation
en boutiques (Garantie locative de Casino jusqufinldes travaux de restructuration)

7
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La structure des loyers au 30 juin 2011 confirmfite prédominance, en termes de masse locaggelogers a clause
variable :

Nombre Loyers annuels En %
de baux (en millions d’euros)
Baux avec clause variable 1440 88,3 60%
- dont Loyer Minimum Garanti 86,6 59%
- dont Loyer Variable 1,7 1%
Baux sans clause variable 1259 57,4 39%
Total 2 699 145,7 100%

2.3 Revenus de gestion, charges de structure etu#at opérationnel

Revenus de gestion, d’administration et d’autres divités

Les revenus de gestion, d’'administration et d’auaetivités comprennent notamment les honoraieariés au titre de
prestations de service réalisées par certainep@&sjdie Mercialys (que ce soit dans le cadre d’uestgtion de conseil
réalisée par I'équipe dédiée au programme L’Esyoisin qui travaille de facon transversale pour &iays et le
Groupe Casino, ou dans le cadre de la prestatiodirdetion de centre réalisée par les équipes),hdesraires de
commercialisation et des honoraires de conseil dacadre d’opérations spécifiques pour comptaats.t

Les honoraires facturés ont connu une forte augatientsur le premier semestre 2011. lls s’'étahtisae4,3 millions
d’euros au 30 juin 2011 contre 1,5 millions d’euans30 juin 2010.

Le premier semestre de I'année a, en effet, bédaéfiu développement de I'activité de prestationsdevice pour
compte de tiers. Mercialys a ainsi comptabilisé @jlions d’euros sur le semestre au titre d’homesade consell
percus dans le cadre de la création d'un fondgitSamommerciaux matures avec son partenaire Uhisastment (cf
partie 3.1 Perspectives d'investissement du présgport).

Charges de personnel

Les charges de personnel correspondent a I'ensatableolts des équipes de direction et de gestidviedicialys dont
I'effectif s’éleve a 77 personnes en CDI au 30 @i 1 (contre 65 au 30 juin 2010 et 67 au 31 déoe®10).

En paralléle du développement de I'activité poumpte propre et pour compte de tiers, les chargepedsonnel
augmentent sur le premier semestre 2011 (+9,1%lfaidludes recrutements réalisés en 2010 et en 20&t 40

nouveaux collaborateurs sur le premier semestrel 2@hus renforcer les équipes de commercialisatitasset

management et de direction de centre dans le cataenment du déploiement du programme Esprit Voisin

En conséquence, les charges de personnel se svéegla 4,9 millions d’euros contre 4,5 millionswtbs au premier
semestre 2010.

Une partie de ces charges de personnel fait I'offjgne facturation d’honoraires, que ce soit dansddre d’'une
prestation de conseil réalisée par I'équipe dédiéprogramme L’Esprit Voisin qui travaille de fagmansversale pour
Mercialys et le Groupe Casino, ou dans le cadia geestation de direction de centre réaliséegmétuipes.

Autres charges

Les autres charges comprennent principalemenbiés de structure. Ces colts de structure regrouymeamment les
dépenses de communication financiére, les jetongrégence versés aux membres du Conseil d'adnaitistr les
dépenses de communication institutionnelle, leis fi&¢tudes marketing, les honoraires versés awgg&asino pour
les travaux objets de la Convention de PrestatoBetvices (comptabilité, gestion financiére, diogcdes ressources
humaines, gestion, informatique), les honorairegrdi (Commissaires aux comptes, conseil, étudeEsatiépenses
d’expertise du parc immobilier.

Ces charges se sont élevées a 3,6 millions d’eaud30 juin 2011 (contre 2,6 millions d’euros auj@®d 2010), en
hausse de +37% essentiellement du fait de l'augatientdes colts de fonctionnement/frais de déplaoctérn lien
avec l'augmentation des effectifs sur un an (12veaux collaborateurs sont venus renforcer les éguiepuis le 30
juin 2010) et 'augmentation des frais de commutniceen lien avec la montée en charge de l'activité
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Résultat opérationnel

Le résultat opérationnel du premier semestre 204léve a 55,3 millions d’euros contre 50,9 milliod®uros au
premier semestre 2010, soit une progression dé/-8,7

Le ratio Rgsultat opérationnel avant amortissememyvisions et dépréciations, autres produits eargds
opérationnels/ Revenus locatifs s'établit a 89% sur 6 mois BT % au 30 juin 2010.

2.4 Résultat financier, imp6t, résultat net et résultatdes opérations

Résultat financier

Le résultat financier enregistre :

- en charge : les frais financiers attachés aukratsnde crédit-bail qui représentaient un encdar§,1 millions d’euros
au 30 juin 2011 sur 2 sites (Tours La Riche et Poga) ainsi que les intéréts financiers relatifeét contracté par la
SCI Geispolsheim pour financer les travaux de €aston du site pour la quote part détenue par Migcdans la SCI
Geispolsheim (50%)

- en produit : la rémunération de la trésoreriatp@srésultant de I'activité, des dépbts de gaeapércus des locataires
et de la trésorerie positive de Mercialys, ain® tps dividendes issus des participations détenues.

Au 30 juin 2011, le solde de trésorerie de Meraagtablissait a 43,5 millions d’euros contre 7@jHions d’euros au
31 décembre 2010.

Au titre du premier semestre 2011, le résultatrioier s’établit & 0,7 million d’euros contre 0,03limn d’euros au
premier semestre 2010. La variation positive cdésta’explique essentiellement par des dividende$,8 million
d’euros versés par la société Green Yellow dontchbrs détient 5,25% du capital. La société Gredioviedéveloppe
notamment des stations photovoltaiques sur lesabies parkings des sites Mercialys.

Par ailleurs, le résultat financier a égalemenfatérablement impacté par 'augmentation des ptedinanciers issus
de la rémunération de la trésorerie en lien awmalmentation de I'encours moyen de trésorerie 2undis.

Impot

Le régime fiscal des SIIC exonére d'impdt sur lesétés les résultats provenant des activités inliaods, a condition
gu'au moins 85% du résultat issu des revenus kscati50% des plus-values de cession d'actifs imieod soient
distribués.

La charge d'imp6t du compte de résultat correspohitnposition de I'activité de prestation de seesipour le compte
de tiers et des revenus financiers générés paésarerie minorés d'une quote-part des frais gémxéde la société
affectée au secteur imposable.

La charge d'imp6t pour le premier semestre 201itéssmte un montant de 0,8 million d’euros contre cimrge quasi
nulle au 30 juin 2010. Cette hausse est principafgriice au développement de I'activité de premtatie services pour
le compte de tiers et a I'encaissement au prerai@estre 2011 d’honoraires a ce titre.

Résultat net

Les intéréts minoritaires ne sont pas significatifs
Sur le premier semestre 2011, le résultat net eddeltat net, part du Groupe, s'élevent donc & Hillions d’euros,
contre 50,9 millions d’euros au premier semestrE28oit une progression de +8,6%.

"E.B.LT.D.A. (Earnings before interests, tax dejation and amortization)
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Résultat des opérations (ou FFO Funds from operationy

Sur le premier semestre 2011, le résultat des bpésa qui correspond au résultat net retraité aleldtation aux
amortissements et des plus-value de cession, ' @&0,1 millions d’euros, représentant 0,76 earoagtiofi, contre
63,0 millions d’euros au premier semestre 2010éssmntant 0,69 euro par acfipsoit une progression du résultat des
opérations (FFO) par action de +11,1%.

2.5 Capacité d’autofinancement (Cash flows)

La capacité d’autofinancement est calculée en iatdiant le résultat net et les dotations aux alsgethents et
provisions, et en neutralisant les charges et ®dui ne sont pas représentatifs de flux de te¥sm

Sur une période semestrielle, elle est en augniemtdé +9,2%, a 70,3 millions d’euros en 2011 co4,4 millions
d’euros en 2010.

2.6 Nombre d’actions en circulation

2008 2009 2010 30 juin 2011

Nombre d’actions en circulation

Au 1¥ janvier 75 149 959 75 149 959 91 968 488 92 000 788
Au 30 juin 75 149 959 90 537 634 91 968 488 92 010 013
Au 31 décembre 75 149 959 91 968 468 92 000 788

Nombre d’actions moyen en circulation 75 149 959 85 483 530 91 968 488 92 001 980
Nombre d’actions moyen (basic) 75073 134 85 360 007 91 744 726 91 854 792
Nombre d’actions moyen (dilué) 75111 591 85 420 434 91 824 913 91912 175

2.7 Structure financiere

La trésorerie nette du Groupe s'éléve a 43,5 mdlid’euros au 30 juin 2011, contre 76,4 millionsuwlbs au 31
décembre 2010.

Aprés déduction des dettes financiéres, la trésoratte est de 33,2 millions d’euros au 30 juilR@ontre 64,9
millions d’euros au 31 décembre 2010.

Les capitaux propres consolidés s’élevent a 1 63@|bns d’euros au 30 juin 2011 contre 1 648, llioms d’euros au
31 décembre 2010.

Les principales variations ayant affecté les capifaropres consolidés au cours du semestre sostiiesntes :

- Mise en paiement du solde du dividende au tiéréakercice 2010 : -69,8 millions d’euros

- Résultat du premier semestre 2011 : +55,3 milideuros

Le solde du dividende 2010 mis en paiement le 5204il s'est élevé a 0,76 euro par action, ce quiésente un
montant total de dividendes distribués de 69,8anidl d’euros intégralement versés en numéraire.

Il est rappelé que le dividende distribué au tidee I'année 2010 s’est élevé a 1,26 euros par aetiancluait un
montant de 0,17 euros lié aux plus-values de cessiactifs réalisées en 2010. Déduction faite demmmtant, le
dividende courant distribué au titre de 'année@8€levait donc a 1,09 euros par action.

Le Conseil d’Administration du 25 juillet 2011 adil#é le versement d’un acompte sur dividende pedeicice 2011
de0,54 euro par actionqui sera mis en paiement le 29 septembre 2011.

8Calcul sur la base du nombre d’actions moyen péntitalement dilué au 30 juin
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2.8 Variations de périmetre et expertises du patrimine immobilier

Livraisons du programme Esprit Voisin

Le programme Esprit Voisin est un projet de dévedopent et de restructuration du portefeuille detresn
commerciaux de Mercialys. Il s'agit de mettre cecpen ligne avec I'esprit du Groupe et sa cultueepdbximité, en
développant la thématique de ‘L’Esprit Voisin’, eh saisissant toutes les possibilités de créatienvaleur
architecturale envisageable (rénovations, restratiins, extensions).

Le programme est entré en 2008 dans sa phase demguvre active avec la livraison des premiéasations.

Sur le premier semestre 2009, le programme EsmisilY a connu une phase majeure dans son dérouleaven
l'acquisition par Mercialys auprés de Casino d'wntgfeuille de 25 projets Esprit Voisin pour prés 284 millions
d’euros. Ces projets, acquis en |'état futur d’agimdent, font I'objet de livraisons progressivesekgructurations et/ou
d’extensions dont 3 au cours du premier semestté.20

Au cours de I'exercice 2010, le programme EspriisWpest entré dans une phase intensive de livmaiswec 7
programmes livrés en 2010.

Au cours du premier semestre 2011, la mise en csleg@rogrammes Esprit Voisin a continué a un rgtoutenu. 7
livraisons de programmes ont eu lieu sur le seméstoulé :
- Sur les sites de Nimes, Marseille La Valentine ¢ghd) et Montauban, de nouvelles boutiques ont été
développées sur des surfaces acquises aupres/derbiarché attenant.
- Les sites de Geispolsheim, Ajaccio et Sables d'@oant, eux, bénéficié d’'une extension de leurrgale
marchande qui est venue renforcer la puissance eoomte du site.
- A Annecy, 4 moyennes surfaces sont venues renfdecaite qui a fait I'objet du développement d’'une
extension en 2010 apres la création d'un Retak Bdjacent en 2007.

A noter que I'extension de Geispolsheim a été aéomde dans le cadre d'un partenariat mis en plase2€08 entre
Mercialys et I'Union des Coopérateurs d'Alsace (fod'Alsace). Depuis fin 2009, les deux sociétésieata
propriétaires de la galerie marchande existantérauers d’'une SCI détenue a parts égales. Ellesdéntloppé a
compter du printemps 2010 une extension de laigadgii s’est accompagnée de la compléte rénovalésnsurfaces
existantes. La transformation de ce site emblématitp Strasbourg a été conduite par les équipessdtManagement
de Mercialys et a donc bénéficié du savoir-faireMkrcialys en matiére de restructuration et d’esitem développé
dans le cadre du programme Esprit Voisin.

Au total, ce sont 78 nouvelles enseignes qui omeduou vont ouvrir (en incluant la livraison de paase 2 de
Marseille La Valentine prévue en aolt 2011) represe une valeur locative de 5,5 millions d’eurasa@née pleine et
une surface GLA de 45 600 m2 créée, restructuréa etnovée.

Expertises et variation de périmétre

Qutre la livraison de 3 projets Esprits Voisin a@scen 2009 en état futur d’achévement, la livraidea extensions des
centres commerciaux de Geispolsheim et Ajacciox dmuveaux actifs sont entrés dans le portefeaillecours du
premier semestre 2011 pour un montant total denfllibns d’euros (en valeur brute d’acquisition) :

- des surfaces d’hypermarchés sur le site de Ntemisucturées en nouvelles boutiques pour un mbdry,3
millions d’euros

- des droits sur des baux a construction relatilsdamoyennes surfaces développées sur le sitend@npour un
montant de 2,1 millions d’euros
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Au 30 juin 2011, Atis Real, Catella, Icade et Galthnt mis a jour I'expertise du patrimoine de Malic :

- Atis Real a réalisé I'expertise des sites Hyperim@sc soit 93 sites, sur la base d'une actualisadies
expertises réalisées au 31/12/2010, sauf poueg giti ont fait I'objet d’'une expertise sur la bdaae visite
in situ au cours du premier semestre 2011,

- Catella a réalisé I'expertise des sites Supermarduit 14 sites, sur la base d’'une actualisatemexkpertises
réalisées au 31/12/2010, sauf pour un site qui #idhjet d'une expertise sur la base d’'une visitesitu

- lcade a réalisé I'expertise d’un site situé enadgiarisienne sur la base d’une visite in situ.

- Galtier a réalisé I'expertise pour le complémertt detifs Mercialys, soit 21 sites, également surdse d’'une
actualisation des expertises réalisées au 31/1@/201

Les sites acquis au cours du premier semestre @@t1été valorisés comme suit :

v" L’extension acquise a NTmes a été valorisée par Réial par intégration dans I'expertise globalsitkl
v" Les moyennes surfaces d’Annecy ont été valoriséevaleur d’achat par Mercialys.

Par ailleurs, le site de La Caserne de Bonne adblera été valorisé a son prix d’acquisition, dBagente de la
livraison de I'ensemble des surfaces développées.

Sur ces bases, la valorisation du patrimoine réss®r642,1 millions d’euros droits inclus au 3hja011, & comparer
a la valorisation du 31 décembre 2010 de 2 566lj@ns d’euros, soit une augmentation de +75 millia’euros de la
valeur du patrimoine droits inclus sur les six m&gsulés.
La valeur du portefeuille s’inscrit donc en haudser2,9% sur 6 mois (+1,8% a périmétre constaagpsiquant par :

- la hausse des loyers a périmétre constant poumii@ns d’euros

- limpact de la compression de -5 pb du taux detaigation moyen des expertises entre le 31 déa2bi0

et le 30 juin 2011 pour +20 millions d’euros

- lintégration des acquisitions du semestre pour milBons d’euros

Le taux de capitalisation moyen des expertise®reass,8% au 30 juin 2011, stable par rapportiadé&embre 2010.

Taux de Taux de Taux de
capitalisation capitalisation capitalisation
moyen** moyen** moyen**
30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
Grands centres régionaux et commerciaux 5,4% 5,5% 5,6%
Centres locaux de proximité 6,5% 6,4% 6,5%
Ensemble du portefeuiﬂe 5,8% 5,8% 6,0%

* Incluant les autres actifs (GSA, GSS, Cafétérimsiépendantes et autres sites isolés)

** Y compris extensions en cours de réalisation agsps en 2009

Le tableau suivant présente la répartition du pewuide immobilier de Mercialys en termes de valednale et de
surface locative brute par catégorie de site auiB®011, ainsi que les loyers d’expertise coroesfants :

Nombre d'actifs Valeur d’expertise Surface locatbrute Loyers

au 30/06/11 au 30/06/11 DI au 30/06/11 nets egeert
Catégorie d’actif immobilier (en millions d’euros)%) (rr?) (%) (en millions d’euros) (%)
Grands centres régionaux et commerciaux 31 1772,6 67% 408 500 55% 95,4 62%
Centres locaux de proximité 61 7175 27% 250 500 34% 46,4 30%
GSA 2 2,4 0% 7 300 1% 0,1 0%
GSS 5 28,3 1% 17 900 2% 1,9 1%
Cafétérias indépendantes 16 37,5 1% 21 500 3% 2,5 2%
Autres site® 15 66,9 3% 27 400 4% 4,9 3%
Sous-total Actifs batis 130 2625,3 99% 733100 99% 151,3 99%
Actifs en développement (extensions) 16,8 1% 7200 1% 1,2 1%
Total 130 2642,1 100% 740 300 100% 152,5 100%

(1) Principalement galeries de services et supérettes.
(2) Emprise au sol future estimée lors de I'apport dfac
Note :
GSA : Grande surface alimentaire (magasins alint@sta’une surface > a 750 m2 de GLA)
GSS : Grande surface spécialisée (magasins sjgésialans un secteur d’'activité d'une surface >0ansde GLA)
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2.9 Calcul de l'actif net réévalué
Le calcul de l'actif net réévalué (“ANR”) consisée ajouter aux fonds propres comptables consoligésplus ou
moins-values latentes sur le patrimoine, ainsilgaéventuels produits et charges a étaler.

L’ANR est calculé de deux fagons : hors droits dgation (ANR en valeur de liquidation) ou droitelus (ANR en
valeur de remplacement).

30 juin 2011 Pour mémoire
Calcul de I'ANR (en millions d’euros) ANR au 31/12/10
Capitaux propres consolidés 1633,5 1648,4
Réintégration des produits et charges a étaler 12,3 11,2
Plus-values latentes sur actifs 1013,8 951,9
Valeur vénale actualisée 2642,1 2 566,6
Valeur nette comptable consolidée -1 628,2 -1614,7
Actif net réévalué en valeur de remplacement 2 659, 26115
Par action (Euro) 28,91 28,39
Droits et frais de cession d’actifs -141,7 -137,7
Actif net réévalué en valeur de liguidation 25179 24738
Par action (Euro) 27,37 26,89
Nombre d’actions 92 010 013 92 000 788

3. Perspectives

3.1 Perspectives d’investissements

Programme de développement Esprit Voisin

7 projets de développement Esprit Voisin seroméfvau cours du second semestre sur des siteseautsgimatiques
gue Marseille La Valentine (phase 2), Annemasseaghe et Villefranche.

Les livraisons de programmes Esprit Voisin vonpsarsuivre a un rythme toujours trés soutenu auscdu second
semestre 2011 et de I'année 2012. A ce stadedplne douzaine de livraisons sont en préparatiam g612. Sur cette
base, ce seront ainsi 50% des projets Esprit Vajairpourraient étre réalisés fin 2012 — incluad $ites ayant fait
I'objet d'une restructuration, d’'une extension owrg rénovation — représentant des surfaces d'sidenou des
surfaces existantes restructurées et/ou rénovéglsiside 425 000 m2 et environ 35 millions de Isy@nnualisés créés.
Ce sont 100 a 200 millions d’euros d'investissemeuatr an qui devraient ainsi étre engagés par Blgscsur les deux
prochaines années.

Programme de cessions d’'actifs matures

2010 a été marquée par une nouvelle étape datraiégie de valorisation d’actifs de Mercialys aleeenise en place
d’'une politique active d’'arbitrage des actifs maturen portefeuille. Mercialys a ainsi cédé en 26% de son

portefeuille.

Mercialys entend poursuivre cette politique detiotad’actifs dynamique : céder des actifs matdrees investisseurs
institutionnels de long terme fait partie intégeade la stratégie de Mercialys.

En fonction des opportunités offertes par le marbkercialys pourrait ainsi arbitrer 3 & 5% de sontgfeuille par an.
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Ce processus de rotation d'actifs couplé a la miseeuvre du programme Esprit Voisin permet d’augeneia
dynamique du portefeuille : la taille moyenne detf@augmente en méme temps que leur nombre déninu

Au cours du premier semestre 2011 Mercialys a sitpsépromesses de vente en vue de la cessionalgifs4 répartis
en 5 portefeuilles, représentant un montant taéaB4l millions d’euros acte en mains, soit envirét & la valeur du
portefeuille au 30 juin 2011, droits inclus, et taux de capitalisation moyen acte en main de 6,428 un taux
légérement inférieur au taux des expertises decfs). Les loyers nets de ces actifs s'élevehidamillions d’euros
en année pleine.

Portefeuilles Sites
Portefeuille de 7 sites Rhin/Rhéne de petitdsnnonay, Oyonnax, Pontarlier, Montélimar, St Claud&t
galeries de services et MS isolées Louis, Carpentras
Portefeuille de 4 sites commercialAlbi, La Chapelle sur Erdre, Montpellier Celleneuy@anet en
Atlantique/Méditerranée Roussillon
Un centre commercial & maturité Nevers
Lots de copropriété Bordeaux-Pessac (Retail pafieteria et centre-auto),
Lots de copropriété Angouléme (MS)

La plus-value nette estimée sur 'ensemble de egsians sous promesse représente 30 millions d'euro

La création d’'un partenariat avec Union Investmentau travers d’un OPCI

Mercialys a initié la mise en ceuvre d’un parteriamieec Union Investment, un gérant de fonds allehiegs actif sur le
marché de I'immobilier. Les deux partenaires vagec un fonds d’actifs commerciaux matures au tsadain OPCI
détenu a 80% par Union Investment et 20% par Migcidercialys sera I'opérateur de ce fonds enghaotamment
de I'’Asset Management et de la commercialisation.

L'OPCI va acquérir un premier actif situé a Borde®essac pour une valeur totale d’environ 80 nmlial’euros
incluant les lots détenus par Mercialys (un ReRadrk, une cafeteria et un centre-auto). Par adleMercialys
développera I'extension au concept I'Esprit Voidala galerie commerciale, extension qui devraé Bgrée a 'OPCI
en novembre 2012.

Ce fonds aura vocation a accueillir des actifs cenesaux matures en fonction des opportunités @féepar le marché.

Le pipeline de promotion Casino

Au 30 juin 2011, le pipeline total de Casino, iraitiles projets neufs et les extensions Espritiloest valorisé a 524
millions d’euros contre 482 millions d'euros au 8&cembre 2010, et 555 millions d'euros au 30 judil®
(Valorisation pondérée des programmes d’investiesgran tenant compte de la probabilité de réadisgirojet par
projet).

L’augmentation de la valeur du pipeline entre led@tembre 2010 et le 30 juin 2011 s’explique ppalgment par :
» I'entrée de nouveaux programmes pour +15 millidesitbs,
» la modification des taux de probabilité de réaitsatui a un impact de +60 millions d’euros
effets contrebalancés par
» la modification de la configuration de certains jpt® (impact sur les loyers potentiels et les taiex
capitalisation) : impact de -10 millions d’euros
» la sortie de programmes : -23 millions d’euros,

Il est ici rappelé que Mercialys dispose d'optidrechat exclusives sur cet ensemble d’opportuniiésestissements.

En millions d’euros Vision décembre Vision juin
2010 2011

Acquisition de programmes neufs et d’extensionssgas existants (Esprit Voisin) 482 524

Rénovation et restructuration des centres exis{énts 34 40

(*) Hors travaux d’entretien courant
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Ces informations constituent des perspectives q@deipe estime reposer sur des hypothéses raistemdlles ne peuvent étre
utilisées pour établir une prévision de résultaliek sont par ailleurs soumises aux risques etriitoeles inhérents aux activités
exercées, les résultats réels du Groupe peuvert différer de ces objectifs et perspectives. Powe description plus détaillée de
ces risques et incertitudes, il convient notamnuknse référer au Document de Référence 2010 dup@radtant précisé que la
présentation et I'appréciation de ces risques eeititudes demeurent inchangées au 30 juin 2011.

Aprés avoir constaté que le taux de rendement mdgserexpertises du patrimoine de Mercialys au 803011 était
resté stable par rapport au 31 décembre 2010,dsdllal’Administration du 25 juillet 2011 a appr@ules taux pour le
second semestre 2011 en application de la convemlio partenariat signée entre Mercialys et Cases taux
demeurent inchangés par rapport au premier senxtde

Les taux de capitalisation applicables pour lesoogtlevées au second semestre 2011 par Merciatgatsdonc les
suivants :

TYPE D'ACTIF Centres commerciaux Retail parks Centre ville
France Corse et France Corse et

continentale DOM TOM continentale DOM TOM
Centres régionaux / Grands 6,3% 6,9% 6,9% 7,3% 6,0%
centres (> 20 000 m2)
Centres locaux de proximité (de 6,8% 7,3% 7,3% 7,7% 6,4%
5000 & 20 000 m?)
Autres actifs (< 5000 m?) 7,3% 7,7% 7,7% 8,4% 6,9%

3.2 Acompte sur dividende et perspectives en matiere aktivité

Mercialys poursuit la mise en oeuvre de ses prdissrit Voisin, développés sur des sites existard®nc plus
sécurisés pour Mercialys et les enseignes - epgunettent a Mercialys de renforcer ses sites dalgeconcurrence,
tout en maintenant une politique d’accompagnemestammercants dans leur dynamique de communicatioe
développement de leur activité.

De maniére plus large, Mercialys entend poursuarstratégie mise en place depuis plus de quaseume stratégie
fondée a la fois sur la valorisation du portefeudixistant et sur des investissements sélectiféscur des actifs a
potentiel. 2010 a marqué également la fin de léodérde conservation des actifs avec la possitpbidr Mercialys de
réaliser des arbitrages sur ses actifs maturescidgs entend continuer ainsi par une politiqueatation de ses actifs
a concentrer son attention sur la création de valeuses sites principaux.

Compte tenu des bons résultats du premier sem@éité et de la visibilité apportée par la maitrise sks
développements et de sa croissance, le Manageméfetialys :
- aproposé au Conseil d’Administration de verseacompte sur dividende de 0,54 euro par action,
- arelevé son objectif en matiére de FFO (Funds Fogeration) par action pour I'année 2011 : unessanice
supérieure ou égale a 7% par rapport a 2010. Erefé011, le Management de Mercialys avait indigiédre
fixé un objectif de croissance du FFO par actionrgexercice 2011 supérieur a 5% par rapport 0201

4. Evénements postérieurs a la cloture de la péried

Aucun événement significatif ne s’est produit pastérement a la cloture.

5. Principales transactions avec les parties liées

Les principales transactions avec les parties lgrs décrites dans la note 14 de I'annexe des EmTgonsolidés
semestriels.
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Etats financiers consolidés résumés
Période de six mois close au 30 juin 2011

Les tableaux suivants comportent des données agmalividuellement. Les calculs arithmétiquegetifiés sur la
base des éléments arrondis peuvent présentervdzgatices avec les agrégats ou sous-totaux affichés

COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

Pour les situations intermédiaires aux 30 juin 26112010

Du ler janvier
2011 au 30 juin

Du ler janvier
2010 au 30 juin

(en milliers d’euros) 2011 2010
Revenus locatifs 79 154 72 390
Impdt foncier non récupéré (22) (122)
Charges locatives non récupérées (2 027) (1 636)
Charges sur immeubles (2 713) (1 935)
Loyers nets 74 392 68 697
Revenus de gestion, d’administration et d’autreiiges 4279 1 446
Autres charges (3 559) (2 592)
Charges de personnel (4 886) (4 479)
Dotations aux amortissements (14 348) (12 141)
Reprises / (Dotations) aux provisions pour risquaharges 9 (12)
Autres produits opérationnels 362 17
Autres charges opérationnelles (904) (34)
Résultat opérationnel 55 345 50 902
Produits de trésorerie et d’équivalents de trégorer 360 170
Codt de I'endettement financier brut (158) (111)
Produit de la trésorerie nette (Colt de I'endettdrfirancier net) 202 59
Autres produits financiers 535

Autres charges financiéres (13) (26)_
Résultat financier 724 33
Impot Note 13 (768) (€]
Résultat net de I'ensemble consolidé 55 301 50 934
Dont intéréts minoritaires 20 32
Dont part du Groupe 55 281 50 902
Résultat par action

sur la base du nombreactions moven pondéré sur la péri

Résultat net, part du Groupe (en euros) 0,60 0,55
Résultat net dilué, part du Groupe (en euros) 0,60 0,55

ETAT CONSOLIDE DES PRODUITS ET DES CHARGES COMPTABI LISES

Pour les situations intermédiaires aux 30 juin 2612010

Du ler janvier
2011 au 30 juin

Du ler janvier
2010 au 30 juin

(en milliers d’euros) 2011 2010

Résultat net de la période 55 301 50 934
Ecarts actuariels 29 1
Variation de juste valeur des actifs financierpdisbles a la vente 145 _
Effets d'imp6ts (60) _
Produits et charges comptabilisés directement en paiaux propres, nets d'impot 114 1
Total des produits et charges comptabilisés de la péde 55 415 50 935
Dont part du Groupe 55 395 50 903
Dont part des minoritaires 20 32
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BILAN CONSOLIDE

Pour la situation intermédiaire au 30 juin 201Iextercice clos le 31 décembre 2010

ACTIFS L. 31 décembre
- 30 juin 2011
(en milliers d'euros) ] 2010
Immobilisations incorporelles 44 21
Immobilisations corporelles 666 714
Immeubles de placement Note 10 1538 944 1604 279
Autres actifs non courants 12 184 11 738
Actifs d'impbts différés 31 222
Actifs non courants 1551 869 1616974
Créances clients 14 026 16 381
Autres créances 19 189 24 488
Compte courant Casino SA Note 6 43 756 68 209
Trésorerie et équivalents de trésorerie Note 6 1331 9 156
Immeubles de placement destinés a la vente Note 10 78 564
Actifs courants 156 866 118 234
TOTAL ACTIFS 1708 736 1735 208
CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS . 31 décembre
- 30 juin 2011
(en milliers d'euros) 2010
Capital social 92 010 92 001
Réserves liées au capital 1424 546 1424 363
Réserves consolidées 61 225 43 390
Résultat part du Groupe 55 281 133 540
Acomptes sur dividende - (45 915)
Capitaux propres part du Groupe 1 633 062 1647 379
Intéréts minoritaires 464 727
Capitaux propres 1 633 526 1648 106
Provisions non courantes 204 209
Dettes financiéres non courantes Note 11 8 469 9619
Dépbts & cautionnements 23 639 23 108
Dettes non courantes d'imp6t et passifs d'impdtéreis 311 223
Passifs non courants 32 622 33 159
Dettes fournisseurs 6 194 9171
Dettes financiéres courantes Note 11 3 466 2833
Provisions courantes 704 891
Autres dettes courantes 30 948 40 418
Dette d'imp6t exigible courant 1276 631
Passifs associés a des actifs détenus en vuevdetia _ _
Passifs courants 42 588 53 944
TOTAL CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS 1708 736 1735208
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TABLEAU CONSOLIDE DES FLUX DE TRESORERIE

Pour les situations intermédiaires aux 30 juin 26112010

Du ler janvier

Du 1er janvier

2011 au 30 juin 2010 au 30
(en milliers d'euros) 2011 juin 2010
Résultat net, part du Groupe 55 281 50 902
Intéréts minoritaires 20 32
Résultat de I'ensemble consolidé 55 301 50 934
Dotation aux amortissements et aux provisionsenetes reprises 14 164 12 151
Charges / (Produits) calculés liés aux stocks-opt&t assimilés 225 329
Autres charges / (Produits) calculés (1) 589 980
Amortissements, provisions et autres éléments norédaissables 14 977 13 460
Résultat sur cessions d'actifs 61 (2)
Capacité d’Autofinancement (CAF) 70 340 64 391
Codt / (Produit) de I'endettement financier netghariation de juste valeur et
amortissements) (202) (59)
Charge d'imp6t (y compris différé) 768 1
CAF avant codt de I'endettement financier net et im6t 70 905 64 333
Imp6bts versés (8) 570
Variation du besoin en fonds de roulement liéaétivité hors dépots et
cautionnements (2) 3 699 (7 982)
Variation des dépéts et cautionnements 531 493
Flux nets de trésorerie générés par l'activité 75 126 57 414
Décaissements » dimmeubles de placement & autres immobilisations (37 675) (18 175)
liés aux « dactifs financiers non courants
acquisitions (2) -
Encaissements e dimmeubles de placement & autres immobilisations 696 19
liés aux cessions » dactifs financiers non courants 5 )
Incidence des variations de périmétre avec changedeecontrle (3) - (4 433)
Flux nets de trésorerie liés aux opérations d'invéissement (36 975) (22 584)
Distribution de dividendes aux actionnaires (69 826) (51 380)
Dividendes versés aux minoritaires (285) (8)
Augmentation et diminution de capital de la socré&¥e (4) 189 (440)
Autres opérations avec les actionnaires minoriaire - -
Variations des actions propres (193) (18)
Augmentation des emprunts et dettes financiéres - -
Diminution des emprunts et dettes financiéres (1 103) (1176)
Intéréts financiers nets versés 202 59
Flux nets de trésorerie liés aux opérations de fimcement (71 016) (52 963)
Variation de trésorerie (32 865) (18 132)
Trésorerie nette d'ouverture, y compris comptesarus Note 6 76 356 67 858
Trésorerie nette de cldture, y compris comptesarusr Note 6 43 492 49 727
(1) Les autres charges et produits calculés seenégllement composés de :
¢ la désactualisation des baux a construction (305) (417)
* des droits d’entrée recus des locataires, étatda surée du bail +436 +1 357

(2) La variation du besoin en fond de roulemerdé&sompose ainsi : 3699 (7982)

Créances clients 2355 (2 391)

Dettes fournisseurs (2 980) (2 230)

Autres créances et dettes 4323 (3361)

(3) Au ler semestre 2010, le Groupe a procédé iampat des titres de la société GM Geispolsheimuiaecen fin d’année 2009 pour 4 433 milliers

d’euros.

(4) Sur le ler semestre 2011, la société Mercialy8alisé une augmentation de capital de 189 msiliseuros dans le cadre de levées d’options
réalisées par les salariés du Groupe sur des glapgons de souscription d’actions qui leur av&i attribués. En 2009 le Groupe avait émis des
actions pour rémunérer des distributions de divddsnSeuls les frais de I'opération avaient euincidence sur le tableau de flux de trésorerie. Sur

le 1er semestre 2010, ils représentaient 440 msili&uros.
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VARIATION DES CAPITAUX PROPRES CONSOLIDES
Pour les situations intermédiaires aux 30 juin 2612010

. ; Réserves Actifs Capitaux LA .
. Rgserves Titres et Ecarts financiers  propres Interéts - Capitaux
Capital  liées au auto- . iels di . minoritai propres
N capital (1) détenus result_at§ actuariels djsponlbles Part du res totaux
(en milliers d'euros) consolidés alavente Groupe (3)
Au ler janvier 2010 91968 1422410 (6855) 98 793 (14) — 1606302 606 1606908
Produits et charges enregistrés directement
en capitaux propres - - - - 1 - 1 - 1
Résultat net de la période - - - 50 902 - - 50 902 32 50 934
Total des produits et charges comptabilisés - - - 50 902 1 - 50 903 32 50 935
Augmentation de capital (4) - (352) - - - - (352) - (352)
Opérations sur actions propres - - 375 (257) - - 118 - 118
Solde des dividendes versés au titre de 2009 - - - (51 380) - - (51 380) (8) (51 388)
Paiements en actions - - - 447 - - 447 - 447
Autres mouvements (2) - 1682 - (1682) - - - - -
Au 30 juin 2010 91968 1423739 (6480) 96 823 (13) 1 606 038 632 1606670
Au ler janvier 2011 92 001 1424363 (3656) 134154 (32) 549 1647 379 727 1648 106
Produits et charges enregistrés directement
en capitaux propres - - - - 18 95 113 - 113
Résultat net de la période - - - 55 281 - - 55 281 20 55 301
Total des produits et charges comptabilisés - - - 55281 18 95 55 394 20 55414
Augmentation de capital (4) 9 180 - - - - 189 - 189
Opérations sur actions propres - - (498) 200 - - (298) - (298)
Solde des dividendes versés au titre de 2010 - - - (69828) - - (69 828) (283) (70 111)
Paiements en actions - - - 225 - - 225 - 225
Autres mouvements (2) - 3 - 3) - - - - -
Au 30 juin 2011 92010 1424546 (4154) 120029 (14) 644 1633062 464 1633526

(1) Réserves liées au capital = primes d’émissipnge d’apport, primes de fusion, réserves légales
(2) Les autres mouvements correspondent a I'atieatae résultat en réserve légale.

(3) Attribuables aux actionnaires de Mercialys SA.

(4) Les augmentations de capital réalisées suedesdmestre 2011 correspondent aux levées d'optatisées par
les salariés du Groupe dans le cadre de plansiof@pde souscription d’actions qui leur avaientadtdbuées.

Au ler semestre 2010, un complément de frais seiopération d’apport d’actifs immobiliers réaligge2009 a
été imputé sur la prime d’émission pour 352 miflidteuros.
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Notes aux états financiers consolidés
Période de six mois close au 30 juin 2011

Informations relatives au Groupe Mercialys

Mercialys est une société anonyme de droit franggiécialisée dans I'immobilier commercial. Sorgsiéocial est
situé au 10, rue Cimarosa, 75116 Paris.
Les actions de Mercialys SA sont cotées sur I'EexoParis compartiment A.

La société et ses filiales sont ci-aprés dénomméessroupe » ou « le groupe Mercialys ».
Les états financiers consolidés semestriels auiB®P11 reflétent la situation comptable de laétécet de ses filiales
et co-entreprises ainsi que les intéréts du Gralgre les entreprises associées. Comme au 30 jauiy #8 ont fait

I'objet d'un examen limité de la part de nos consaiges aux comptes.

En date du 25 juillet 2011, le Conseil d’adminiStia a établi et autorisé la publication des éfianciers consolidés
résumés du groupe Mercialys pour le semestre sertant le 30 juin 2011.

Note 1 Base de préparation des états financiers et méthasleomptables

Note 1.1 Déclaration de conformité

En application du réglement européen 1606/2002%juillet 2002, les états financiers consolidésinéés du groupe
Mercialys sont établis conformément aux normes IKRErnational Financial Reporting Standards) mdd par
'lASB (International Accounting Standards Board)lés qu’adoptées par I'Union Européenne a la daaété des
comptes par le Conseil d’'administration qui somligables au 30 juin 2011.

Ce référentiel est disponible sur le site de la @aseion européenne a l'adresse suivante
(http://ec.europa.eu/internal_market/accountingfidek_fr.htn).

Note 1.2 Bases de préparation

Les états financiers consolidés semestriels, présate maniére résumée, ont été préparés confombéma norme
internationale d’information financiére IAS 34 @fdrmation financiére intermédiaire »).

Les états financiers consolidés semestriels ne odemt pas toutes les informations et annexesstejle présentées
dans les états financiers annuels. De ce faipnlvient d’en effectuer la lecture en paralléle alescétats financiers
consolidés du Groupe au 31 décembre 2010.

lls sont disponibles sur demande auprés de la rede la communication, 10 Rue Cimarosa a Pd&dsrie, ou sur le
site internetvww.mercialys.com

Les états financiers consolidés du Groupe sonteptés en milliers d’euros, monnaie fonctionnells @atités du
Groupe et de présentation. lls sont préparés swaida du codt historique a I'exception des adiiariciers disponibles
a la vente, évalués a la juste valeur.

Les tableaux comportent des données arrondiesidgn@ilement. Les calculs arithmétiques effectuésliaibase des
éléments arrondis peuvent présenter des divergeweedes agrégats ou sous-totaux affichés.
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Note 1.3 Méthodes comptables

Les regles et méthodes comptables appliquées poprélparation des états financiers intermédiaiéssimés sont
identiques a celles utilisées dans les états fireiconsolidés de I'exercice clos le 31 décemiyH2apres prise en
compte ou a I'exception des nouvelles normes etpnétations décrites ci-dessous.

Toutefois une précision est apportée quant aetresht comptable des actifs détenus en vue de ta.ven

lIs correspondent a des actifs non courants, dsfienient des immeubles de placement, destinéeaétés. Ils sont
évalués au montant le plus bas entre leur valemptable et leur juste valeur diminuée des coltis @ente.

lIs sont classés comme des actifs détenus en vizevéate si leur valeur comptable est recouvréeijpalement par le
biais d’'une transaction de vente plutdt que parutitisation continue.

Cette condition est considérée comme remplie unigunt lorsque la vente est hautement probable efapid# destiné
a étre cédé est disponible en vue de la vente inateédans son état actuel. La Direction doit étrgagée dans un plan
de vente, qui devrait se traduire, sur le plan dafylp, par la conclusion d’une vente dans un délai an & compter de
la date de cette classification.

Les immobilisations incorporelles, corporellesmatrieubles de placement, une fois classées commeuééten vue de
la vente, ne sont plus amorties.

1.3.1 Normes, amendement de normes et interprétations appables a partir de I'exercice ouvert au ler
janvier 2011

Les révisions de normes, nouvelles normes et ird&@fons suivantes sont d’'application obligatguour I'exercice
2011:

= |FRIC 19 — Extinction des passifs financiers aves ohstruments de capitaux ;

= Amendement IAS 32 — Classification des droits dessdption émis ;

= Amendement IFRIC 14 — Paiements d'avance d'exigatedinancement minimal ;

= |AS 24 révisée — Informations a fournir sur lestigarliées ;

= Améliorations annuelles des normes IFRS (6 mai 2010

Ces nouveaux textes publiés par I'lASB n’ont pasl'@cidence significative sur les comptes du Geup

1.3.2 Textes publiés par I'lASB et d’application obligatare postérieurement au 30 juin 2011 mais non
encore adoptés par I'Union européenne

Sous réserve de leur adoption définitive par I'Ungairopéenne, les normes, amendements de norinésrptétations,
publiées par I'|ASB et présentées ci-dessous, dapplication obligatoire postérieurement au 3@ 011 :

= Amendement IAS 12 — Imp6t différé : recouvremens detifs sous-jacents (applicable aux périodes ellasu
ouvertes a compter du ler janvier 2012) ;

= Amendement IFRS 7 «Instruments financiers » : rinfitions a fournir dans le cadre de transferts tifisac
financiers (applicable a compter du ler juillet 201

= Amendement IAS 19 — Avantages du personnel : cdmifgation des régimes a prestations définies (aable
aux périodes annuelles ouvertes a compter du feieja2013) ;

= |IFRS 9 - Instruments financiers : classificationséealuations (applicable aux périodes annuellegeites a
compter du ler janvier 2013) ;

= |FRS 10 - Etats financiers consolidés (applicable@ériodes annuelles ouvertes a compter du leiea2013) ;

= |FRS 11 - « Accords conjoints » (applicable awiquirs annuelles ouvertes a compter du ler jan@g8);

= |FRS 12 - Information & fournir sur les participat dans les autres entités (applicable aux périadauelles
ouvertes a compter du ler janvier 2013) ;

= |FRS 13 — Evaluation de la juste valeur (applicadlex périodes annuelles ouvertes & compter duaheier
2013);

= |AS 28 révisée — Participations dans les entrepréssociées et co-entreprises (applicable auxdesriannuelles
ouvertes a compter du ler janvier 2013).

= Amendement IAS 1 — Présentation des états finamcapplicable aux périodes annuelles ouvertes Pptwnau
ler janvier 2013).

Le Groupe est actuellement en cours d’appréciatemimpacts, consécutifs a la premiére applicat®ooes nouveaux

textes.
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Note 1.4 Recours a des estimations et au jugement

La préparation des états financiers consolidés ieegude la part de la Direction, l'utilisation d@gements,
d’estimations et d’hypothéses susceptibles d’aun# incidence sur les montants d’actifs, passifsglyits et charges
figurant dans les comptes, ainsi que sur les infitions données dans certaines notes de I'anneséypothéses ayant
par nature un caractére incertain, les réalisapongront s'écarter des estimations.

Le Groupe revoit régulierement ses estimationpptéxiations de maniere a prendre en compte I'éxpee passée et
a intégrer les facteurs jugés pertinents au regescconditions économiques.

Dans le cadre de I'élaboration de ces comptes gsalesconsolidés, les principaux jugements efféstypar la
Direction ainsi que les principales hypothéseswas sont les mémes que ceux appliqués lors éedition des états
financiers consolidés clos le 31 décembre 2010.

Note 2 Evénements significatifs

Ce semestre, la direction du groupe s’est engagéglssieurs cessions d'immeubles de placementirhpacts sur les
comptes établis au 30 juin 2011 sont décrits ere NOtet Note 14 de ce rapport financier.

Note 3 Saisonnalité de I'activité

L'activité du Groupe n’est pas affectée par unteffesaisonnalité.

Note 4 Information sectorielle
Depuis le 1er janvier 2009, le Groupe applique IBR8orme de présentation de I'information sectigrié.a Direction

Générale du Groupe n'utilisant pas de découpagéadavité pour examiner les résultats opératiospelucune
information sectorielle n’est communiquée danstess financiers.
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Note 5 Evolution du périmétre de consolidation

Au 30 juin 2011, le périmétre de consolidation doupe Mercialys est constitué des sociétés suigante

(1) La société Mery 2 SAS a été absorbée par MigecBA au cours du ler semestre 2011.

Note 6 Trésorerie, équivalents de trésorerie et endetteemt financier net

30 juin 2011 31 décembre 2010
Dénomination o o o o
Elies s d’int/?arét co/;tcrigle Méthode d’int/?erét co/;tcrjgle
Mercialys SA IG Soglété Soglété IG Sogété Sogété
mere mere mere mere
Mercialys Gestion SAS IG 100,00 % 100,00 % IG 100,00 % 100,00 %
SCI Bourg en Bresse Kennedy IG 96,47 % 96,47 % IG 96,47 % 96,47 %
SCI Toulon Bon Rencontre IG 96,67 % 96,67 % IG 96,67 % 96,67 %
SCI Kerbernard IG 98,31 % 98,31 % IG 98,31 % 98,31 %
Point Confort SA IG 100,00 % 100,00 % IG 100,00 % 100,00 %
Corin Asset Management SAS IP 40,00 % 40,00 % IP 40,00 % 40,00 %
SCI La Diane IG 100,00 % 100,00 % IG 100,00 % 100,00 %
Mery 2 SAS (1) - - - IG 100,00 % 100,00 %
Société de centre commercial de Lons SNC IG 100,00 % 100,00 % IG 100,00 % 100,00 %
Société du Centre Commercial de Narbonne SNC IG 100,00 % 100,00 % IG 100,00 % 100,00 %
FISO SNC IG 100,00 % 100,00 % IG 100,00 % 100,00 %
Kretiaux SAS IG 100,00 % 100,00 % IG 100,00 % 100,00 %
Vendolonne SNC IG 100,00 % 100,00 % IG 100,00 % 100,00 %
SAS des salins IG 100,00 % 100,00 % IG 100,00 % 100,00 %
SCI Timur IG 100,00 % 100,00 % IG 100,00 % 100,00 %
SNC Agout IG 100,00 % 100,00 % IG 100,00 % 100,00 %
SNC Géante Periaz IG 100,00 % 100,00 % IG 100,00 % 100,00 %
SNC Dentelle IG 100,00 % 100,00 % IG 100,00 % 100,00 %
SNC Chantecouriol IG 100,00 % 100,00 % IG 100,00 % 100,00 %
SCI GM Geispolsheim IP 50,00 % 50,00 % IP 50,00 % 50,00 %
SCI Caserne de Bonne IG 100,00% 100,00% IG 100,00% 100,00%
IG : Intégration globale IP : Intégration proportimelle

Les agrégats « trésorerie nette » et « endettefiranicier net » se décomposent de la maniére si@vpaur la
situation intermédiaire au 30 juin 2011 et I'exeeailos le 31 décembre 2010 :

31 décembre

(en milliers d’euros) 30 juin 2011 2010
Trésorerie 1230 7 606
Equivalents de trésorerie 101 1551
Compte courant Casino, Guichard-Perrachon 43 756 68 209
Trésorerie brute

(y compris compte courant Casino, Guichard-Pernacho 45 087 77 366
Concours bancaires courants (1 595) (1 009)
Trésorerie nette

(y compris compte courant Casino, Guichard-Pernacho 43 492 76 356
Dette financiére (hors concours bancaires courants) Note 11 (10 340) (11 443)
Endettement financier net

(y compris compte courant Casino, Guichard-Pernacho 33 152 64 914
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Dans le cadre du contrat de liquidité avec la $édi#ddo & Cie, les fonds gérés sont investis en XN @nonétaires.
Ces fonds, respectant les critéres définis dearasst en équivalents de trésorerie, font partik digésorerie nette.

Note 7 Capitaux propres

Au 30 juin 2011, le capital social s'éleve a 92 @B euros (contre 92 000 788 euros au 31 déceptd®). Il est
composé de 92 010 013 actions entierement libél@ealeur nominale de 1 euro.

Les augmentations de capital réalisées sur ce senwesrespondent aux levées d'options réaliséesepasalariés du
Groupe dans le cadre de plans d’options de sotiserig’actions qui leur avait été attribués.

Note 8 Dividendes payés, proposés ou décidés

Un dividende brut de 1,26 euro par action au tgd’exercice clos le 31 décembre 2010 a été mjzsagment le 5 mai
2011, sous déduction de 'acompte de 0,50 euragqtaon versé en octobre 2010 aux actionnaires.
Le versement du solde du dividende a représentéamtant de 69 826 milliers d’euros.

Ainsi, le dividende relatif a I'exercice 2010 s’&g¢vé a un montant total de 115 741 milliers ddsur

Il sera proposé au Conseil d’Administration du naeguillet 2011 de décider le versement d’'un adenspr dividende
pour I'exercice 2011 d@,54 euro par actionqui serait mis en paiement en septembre 2011.

Note 9 Regroupement d’entreprises

Aucune opération de regroupement d’entrepriseg mgsrvenue au cours de la période close le 303011.

Note 10Immeubles de placement

Acquisitions et cessions

Au cours du premier semestre 2011, la directiorgdhupe s’est engagée dans un plan de vente denseda ses
immeubles de placement. Ceux qui remplissent liédres exposés en Note 1.3 ont été reclassédaushir la ligne
« Immeubles de placement destinés a la vente ».

La valeur comptable des immeubles de placementmeteubles de placement destinés a la vente a augrdent
27,8 millions d’euros. Ces investissements cornedpnt principalement a :
- l'acquisition de 2 lots sur la galerie de Nimes Caystiéres pour 7,3 millions d’euros
- l'acquisition de droits & baux a construction sstaéAnnecy pour 2,1 millions d’euros
la réalisation de travaux sur les galeries du Geoppur 18,4 millions d’euros, dont Marseille La #fatine,
Ajaccio ou Geispolsheim.

Juste valeur des immeubles de placement et immeublde placement destinés a la vente

Dans le cadre de I'exercice clos le 31 décembred 2k experts Atis Real, Catella et Galtier avaigactualisé
'ensemble des expertises qu'ils avaient effectpééstdemment ;

v' Atis Real pour I'expertise des sites hypermarchéi,95 sites au 31 décembre 2010, en réalisantigite in
situ sur 7 de ces sites au cours du second sen®&lfe et sur la base d'une actualisation des &zpsr
réalisées au 30 juin 2010 pour les 88 autres &ites 9 sites avaient fait I'objet d’'une visitesitu au cours du
premier semestre 2010).

v' Catella pour I'expertise des sites supermarchés, 1$b sites au 31 décembre 2010, sur la base d'une
actualisation des expertises réalisées au 30 i 2

v/ Galtier pour I'expertise du complément des actiferdialys, soit 22 sites au 31 décembre 2010, disaéa
une visite in situ sur 6 de ces sites au coursedorsd semestre 2010 et sur la base d’'une actiatisdes
expertises réalisées au 30 juin 2010 pour les frésactifs.

Les sites acquis durant I'exercice 2010 (nouveaatreecommercial de Caserne de Bonne sis a Grenlulite de

copropriété acquis a Chalon sur Sadne et Tarbeasihate) avaient été valorisés au 31 décembre 20dirsvaleurs
d’acquisition.
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Au 30 juin 2011, Atis Real, Catella et Galtier omt a jour I'expertise du patrimoine de Mercialys :
v'  Atis Real a réalisé I'expertise des sites Hyperim@sgc soit 93 sites, sur la base d'une actualisadies
expertises réalisées au 31/12/2010, sauf poueg giti ont fait I'objet d’'une expertise sur la bdame visite
in situ au cours du premier semestre 2011,
v' Catella a réalisé I'expertise des sites Supermarduit 14 sites, sur la base d’une actualisatemekpertises
réalisées au 31/12/2010, sauf pour un site quit #dhjet d’'une expertise sur la base d’'une visitesitu
Icade a réalisé I'expertise d'un site situé eng@giarisienne sur la base d’une visite in situ.
Galtier a réalisé I'expertise pour le complémert detifs Mercialys, soit 21 sites, également surdse d’'une
actualisation des expertises réalisées au 31/12/201

v
v

Les sites acquis au cours du premier semestre @t1été valorisés comme suit :
v" L’extension acquise a NTmes a été valorisée par Réial par intégration dans I'expertise globalsitkl
v" Les moyennes surfaces d’Annecy ont été conservigesadeur d'achat par Mercialys.

Par ailleurs, le site Caserne de Bonne a Grenobté walorisé a son prix d’acquisition, dans I'atéede la livraison de
'ensemble des surfaces développées.

Sur ces bases, la valorisation du patrimoine ress@642,1 millions d’euros droits inclus (2 50@&dlions d’euros
hors droits) au 30 juin 2011, & comparer a la vsdtion du 31 décembre 2010 de 2 566,6 millionsid's droits inclus
(2 428,9 millions d’euros hors droits).

Le taux de capitalisation moyedes expertises ressort & 5,8% au 30 juin 2011 comn3d décembre 2010.

30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
Grands centres Régionaux & commerciaux : 5,4% 5,5% 5,6%
Centres locaux de proximité : 6,5% 6,4% 6,5%
Ensemble du portefeuifte: 5,8% 5,8% 6,0%

Ainsi dans I'hypothése de revenus locatifs anndels52,5 millions d'euros et d'un taux de capigion de 5,8 %,
l'incidence d’une diminution de 0,5% de ce tauxit(§93%), aurait pour conséquence une augmentakiota juste
valeur des immeubles de 250,6 millions d'euros. &imgmentation de 0,5% de ce méme taux (soit 6,8¥)nuerait
la juste valeur du patrimoine immobilier de 210,#liams d'euros. L'incidence de la variation a kausse ou a la baisse
de 10% des revenus locatifs aurait un impact de plumoins 264,2 millions d'euros avec un tauxajetalisation de
5,8 %.

Sur la base de ces expertises, aucune déprécisiarteé enregistrée dans les comptes au 30 juih, 2@Inme sur les
exercices précédents.

Note 11Dettes financieres
Au ler semestre 2011, les remboursements des dattexieres relatives a I'ensemble des contratdodation

financement du Groupe se sont élevés a 901 miltiezaros ; les remboursements réalisés au titrd’eseprunt
bancaire souscrit fin 2010 se sont élevés a 20&ermsild’euros.

Note 12Passifs et actifs éventuels

Aucun fait survenu au cours du ler semestre niesteptible de générer un actif ou un passif événtue

% compris extensions en cours de réalisation acgsign 2009
9 ncluant les autres actifs (GSA, GSS, Cafétérias ipdédantes et autres sites isolés)
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Note 13Impbts

La charge d’'imp6t pour le premier semestre 201 iéssmte un montant de 768 milliers d’euros contieaharge quasi
nulle au 30 juin 2010. Cette hausse est principafgriée a un développement de l'activité de ptestade services
pour le compte de tiers et & la comptabilisatiopr@amier semestre 2011 d’honoraires a ce titre.

Note 14Engagements hors bilan

Les engagements du Groupe au 30 juin 2011 sont memtionnés dans les états financiers annuels aléédmbre
2010, auxquelles s'ajoutent les engagements détiisssous.

Le groupe Mercialys s'est engagé a céder des poitiels d'actifs pour la fin de I'exercice 2011.d actifs sous
promesses de vente signées au 30 juin 2011 repeasene valeur de 84 millions d’euros, actes eimma

D’autre part, 'engagement donné en 2010 par l&sbdlercialys, en se portant caution de la SCI G#ispolsheim
dans le cadre d’'un contrat de promotion immobiligr@ris fin ce semestre. Cet engagement s'élavaitt71 milliers
d’euros au 31 décembre 2010.

Note 15Transactions avec les parties liées
Le Groupe entretient un ensemble de relations aontelles avec les diverses sociétés du groupa&asi

Au cours du premier semestre 20ls baux consentigar le groupe Mercialys a des sociétés du groug=nG ont
évolué de la fagon suivante :
= +1 bail pour Casino Restauration, avec un tota3®aux au 30 juin 2011 dont 81 baux sur les enssigasino
Cafétéria et 12 baux sur d’autres enseignes (caffebaux au 30 juin 2010),
= Autres entités du groupe Casino -4 baux, soit ta e 116 baux au 30 juin 2011 (contre 132 bauB@juin
2010).

Les loyers facturés au titre de ces baux au presei@estre 2011 se sont élevés a
= 5623 milliers d’euros pour Casino Restauratiom{@m6 259 milliers d’euros au 30 juin 2010),
= 8 713 milliers d’euros pour les autres entités (@8 250 milliers d’euros au 30 juin 2010).

Dans le cadre des activités Beoperty Management les honoraires versés par Mercialys et sesdiial la société
Sudeco, filiale du Groupe Casino a 100%, s'élexet 034 milliers d’euros pour le premier semesBb&12(contre
2 624 milliers d’euros au 30 juin 2010).

Dans le cadre de l@onvention de Partenariatavec le groupe Casino, la société Mercialys a iaodeux lots de la
galerie commerciale de Nimes Cap Costiéres au presamestre 2011.

Par ailleurs, le montant versé par Mercialys dansaldre de I&€onvention de Prestation de Services'éléve a 474
milliers d’euros pour le premier semestre 2011 {@#A55 milliers d’euros au premier semestre 2010).

Dans le cadre de lgonvention de Prestation de Conseintre la société Mercialys et L’lmmobiliere Groupasino
et Alcudia Promotion, il a été comptabilisé une w@ération de 585 milliers d’euros au premier seraezd11 (contre
571 milliers d’euros au premier semestre 2010).

Dans le cadre de laonvention de Compte Courant et de Gestion de Tréserie avec Casino Guichard Perrachon, au
premier semestre le compte courant s’éléve a 43nlli6rs d’euros et les intéréts financiers a 3&iiers d’euros.
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Concernant les conventions conclues dans le cadtemération d’apports d’actifs & Mercialys rééksen 2009, des
montants ont été prépayés a des sociétés du g&agieo. Les montants non utilisés au 30 juin 2@kt &s suivants

= Contrats de maitrise d'ouvrage déléguéeonclus avec la société IGC Services : 18 923arslld’euros

» Contrats de maitrise d’ouvrage déléguée et d’'assa@ice en gestion de projetonclus avec les sociétés IGC

Promotion et Alcudia Promotion : 432 milliers d'ear

Dans le cadre deSontrats de promotion immobiliére conclus avec la société IGC Services, des apeelsrils sont
réalisés. Le solde de ces appels de fonds, corfipéabn créances, s'éléve a 4 877 milliers d’eawn80 juin 2011.
Les montants facturés au premier semestre 201itraudesConventions d’occupation précaireconclues avec la
société I''mmobiliere Groupe Casino s'élevent &32 @nilliers d’euros.

En complément de ces conventions, les autres tioisa avec les parties liées se résument ainsi :
(en milliers d’euros) Produits Charges Dettes Créances
Concernant les parties liées

30 juin
Transactions avec les filiales du groupe Casino
2011 1964 1528 6 409 2983
2010 98 259 6 140 1475
(en milliers d’euros) Produits Charges Dettes Créances

Concernant les parties liées

30 juin
Transactions avec les coentreprises
2011 0 292 6 533
2010 0 142 5 532

Au cours du premier semestre 2011, Mercialys aibigt aux sociétés du groupe Casino un dividendéti@ude
I'exercice clos le 31 décembre 2010, sous déduckolfacompte versé en octobre 2010, pour 35 70fersid’euros.

Note 16ldentification de la société consolidante
Mercialys est consolidée par le groupe Casino delométhode de I'intégration globale.

Le pourcentage de détention s'établit & 51,22 98@yuin 2011 aprés prise en compte de I'éliminati@s actions
propres.

Note 17Evénements postérieurs a la cléture

Aucun événement significatif ne s’est produit pastérement a la cléture
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Attestation du responsable du rapport financierestnel

J'atteste, & ma connaissance, que les comptedepsemestre écoulé sont établis conformément aure®
comptables applicables et donnent une image fidi¢éleatrimoine, de la situation financiére et dwhés de

la société et de I'ensemble des entreprises coegpdsns la consolidation, et que le rapport sermakestr
d'activité présente un tableau fidéle des événeariemdortants survenus pendant les six premiers ais
I'exercice, de leur incidence sur les comptes seimiss des principales transactions entre paliges ainsi
gu'une description des principaux risques et déscipales incertitudes pour les six mois restargs d
I'exercice.

Paris, le 25 juillet 2011
Jacques EHRMANN

Président-Directeur général
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Rapport des commissaires aux comptes sur I'infaandinanciére
semestrielle 2011

MERCIALYS
Période du ¥ janvier 2011 au 30 juin 2011

Aux Actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confaevptre assemblée générale et en applicationadticle L. 451-1-2

[Il du Code monétaire et financier, nous avons @déca :

» |'examen limité des comptes semestriels consolidésmés de la société Mercialys, relatifs a laggiéridu ler
janvier 2011 au 30 juin 2011, tels qu'ils sont jsiau présent rapport ;

» la vérification des informations données dans pgpoat semestriel d’activité.

Ces comptes semestriels consolidés résumés ostadtlis sous la responsabilité du conseil d’adriti®n. Il nous
appartient, sur la base de notre examen limit&padimer notre conclusion sur ces comptes.

1. Conclusion sur les comptes

Nous avons effectué notre examen limité selon éemas d’exercice professionnel applicables en rado examen
limité consiste essentiellement a s’entretenir aescmembres de la direction en charge des aspentptables et
financiers et a mettre en ceuvre des procéduregtapugs. Ces travaux sont moins étendus que cequ{sr@our un

audit effectué selon les normes d’exercice prodessl applicables en France. En conséquence, tassel que les
comptes, pris dans leur ensemble, ne comportent’jpasmalies significatives obtenue dans le cadua éxamen

limité est une assurance modérée, moins élevéedii@eobtenue dans le cadre d'un audit.

Sur la base de notre examen limité, nous n'avoeggavé d’'anomalies significatives de nature aeté en cause la
conformité des comptes semestriels consolidés ésuavec la norme |IAS 34 — norme du référentiel IRBIS

gu'adopté dans I'Union européenne relative a liinfation financiere intermédiaire.

2. Vérification spécifique
Nous avons également procédé a la vérification idémrmations données dans le rapport semestriettidité
commentant les comptes semestriels consolidés gssaun lesquels a porté notre examen limité.

Nous n'avons pas d’observation a formuler sur Isimcérité et leur concordance avec les comptes stagie
consolidés résumés.

Paris-La Défense et Lyon, le 25 juillet 2011

Les Commissaires aux Comptes

KPMG Audit REST & YOUNG et Autres
Département de KPMG S.A.

Régis Chemouny Sylvain Lauria

Associé Associé
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