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Attestation des personnes responsables

Je soussigné Francis Mauger Président-Directeur é@énde la Société CARREFOUR
PROPERTY DEVELOPMENT assumant la responsabilitéaghport financier semestriel,

atteste, a ma connaissance, que les comptes at#soksumés pour le semestre écoulé sont
établis conformément aux normes comptables appiisabt donnent une image fidele du
patrimoine, de la situation financiére et du régulte la Société et de 'ensemble des entreprises
comprises dans la consolidation, et que le rapgeortestriel d’activité ci-joint présente un tableau
fidéle des événements importants survenus pendargix premiers mois de I'exercice, de leur
incidence sur les comptes, des principales traiosecentre parties liées ainsi qu’une description
des principaux risques et des principales incelgisupour les six mois restants de I'exercice.

Fait a Neuilly

Le 30 ao(t 2013

Francis Mauger

Président-Directeur Général



Rapport semestriel d’'activite 2013

1. Evénements importants survenus sur la période

A. Gouvernance

L’Assemblée Générale Ordinaire et Extraordinairs detionnaires de la Société du 6 juin 2013 aidatif
la cooptation de Messieurs Francis Mauger et Gipfet Martin en qualité d’administrateurs de la

Société et a décidé de la nomination d'un nouvaliatrateur, Monsieur Yves Cadelano.

Actuellement, le Conseil d’'administration est compsé de cing administrateurs :

Date de nomination

Date d’expiration du

Administrateur

mandat
Francis Mauger, 2012 2014
Président-Directeur Général
Franck Tassan, 200¢ 2014
Administrateur
Christophe Martin, 2012 201¢
Administrateur
Yves Cadelano, 201z 201¢
Administrateur
Anne-Marie Auriéres-Perrin, 2012 201¢

B. Vente/Acquisition

Sur le premier semestre 2013, la Société a proéédé vente de 7 lots en I'état futur

d’achevement de I'ensemble commercial Mondevillager un prix HT de 23,6 M€.

Le premier semestre 2013 a été également marqu&pauisition d'un terrain a Quetigny (21).
Ce terrain permettra le développement a I'horizon Z014 d'un projet de création de 5
moyennes surfaces et d'une moyenne surface deuratte pour un investissement global

estimé a 9,3 M€.

C. Opérations sur le capital de la Société

Programmes de rachat d’actions successifs :




Ancien programme de rachat mis en place par le Coed d’administration du 20 juin 2012 suite a
une autorisation de I'’Assemblée Générale Mixte enate du 20 juin 2012:

L’Assemblée Générale Mixte du 20 juin 2012 a, dawes 4™ résolution, autorisé le Conseil
d’administration, a acheter ou faire acheter dés@& de la Société notamment en vue :

— de la mise en ceuvre de tout plan d’'options d'ad’ettions de la Société dans le cadre des
dispositions des articles L.225-179 et suivant€dde de commerce ou de tout plan similaire ;
ou

— de l'attribution ou de la cession d’'actions awasgék au titre de leur participation aux fruits de
'expansion de I'entreprise ou de la mise en ceweetout plan d'épargne salariale dans les
conditions prévues par la loi, notamment les asidl.3332-1 et suivants du Code du travail ; ou

— de lattribution gratuite d’actions dans le cadresdispositions des articles L.225-197-1 et
suivants du Code de commerce ; ou

- de la remise d’'actions lors de I'exercice de drattachés a des valeurs mobilieres donnant acces
au capital par remboursement, conversion, échgmgsentation d’un bon ou de toute autre
maniere ; ou

— de l'annulation de tout ou partie des titres aiashetés ;

- de la remise d’actions (a titre d’échange, de pai@nou autre) dans le cadre d’opérations de
croissance externe, de fusion, de scission ou dtapp

— de l'achat de toute action a la suite du regroupemes actions de la Société, afin de faciliter les
opérations de regroupement et la gestion des adiwmant rompu ; et/ou

— de lanimation du marché secondaire ou de la litgiidies actions de la Société par un
prestataire de services d'investissement dansdee ailun contrat de liquidité conforme a la
charte de déontologie reconnue par I'Autorité dasctmés financiers.

Cette autorisation a remplacé et annulé I'autaosade I'’Assemblée Générale Mixte du 23 juin 2011.

Le 20 juin 2012, le Conseil d’administration a dicie faire usage de cette nouvelle autorisatiae et
pour les besoins de la mise en ceuvre d'un nouveagrgmme de rachat d'actions venant clore le
précédent.

Le prix unitaire maximal d’achat a été fixé a 20asu

Le montant total maximal que la Société pouvaitsaaner au rachat de ses propres actions ne pouvait
excéder 5 100 000 (cing millions cent mille).

Compte tenu du nombre d’'actions déja détenues ama&812012, 9821 actions propres soit 0,37% du
capital, le nombre maximum d'actions pouvant &teetées dans le cadre de cette autorisation s¥&va
255.820 actions (environ 9,63 % du capital).

Le programme de rachat avait une durée de 18 ma®napter de l'autorisation donnée lors de
I’Assemblée Générale Mixte tenue le 20 juin 201, jssqu’au 20 décembre 2013.

Répartition par objectifs des titres de capitalea€éh et vendus par la Société dans le cadre de ce
programme de rachat :



Contrat de liquidité :

La Société a procédé a l'achat de 333 actions aaurs moyen d'achat de 19,51 euro par titre
représentant un codt total de 6.495,30 euros ;

La Société a également procédé a la vente de 3R®1g@ un cours moyen de vente de 21,28 euro par
titre représentant une recette totale 6.873,35seuro

Nouveau programme de rachat mis en place par le Ceril d’administration du 6 juin 2013 suite a
une autorisation de I'’Assemblée Générale Ordinairet Extraordinaire en date du 6 juin 2013:

L’Assemblée Générale Ordinaire et Extraordinaire6duin 2013 a, dans s&™? résolution, autorisé le
Conseil d’administration, a acheter ou faire acheéés actions de la Société notamment en vue :

- de la mise en ceuvre de tout plan d'options d’'actettions de la Société dans le cadre des
dispositions des articles L.225-179 et suivant€dde de commerce ou de tout plan similaire ;
ou

— de lattribution ou de la cession d’'actions auxasak au titre de leur participation aux fruits de
'expansion de I'entreprise ou de la mise en cewleeout plan d'épargne salariale dans les
conditions prévues par la loi, notamment les a$idl.3332-1 et suivants du Code du travail ; ou

— de lattribution gratuite d'actions dans le cadresdispositions des articles L.225-197-1 et
suivants du Code de commerce ; ou

- de la remise d'actions lors de I'exercice de drattachés a des valeurs mobilieres donnant acces
au capital par remboursement, conversion, échgmgsentation d’un bon ou de toute autre
maniére ; ou

— de l'annulation de tout ou partie des titres aiashetés ;

- de la remise d’actions (a titre d’échange, de paignou autre) dans le cadre d’opérations de
croissance externe, de fusion, de scission ou dtapp

- de l'achat de toute action a la suite du regrouperes actions de la Société, afin de faciliter les
opérations de regroupement et la gestion des adiwmant rompu ; et/ou

— de l'animation du marché secondaire ou de la liggiidles actions de la Société par un
prestataire de services d'investissement dansdee ailun contrat de liquidité conforme a la
charte de déontologie reconnue par I'’Autorité dascimés financiers.

Cette autorisation a remplacé et annulé I'autaosade I'’Assemblée Générale Mixte du 20 juin 2012.

Le 6 juin 2013, le Conseil d’administration a décide faire usage de cette nouvelle autorisatiare et
pour les besoins de la mise en ceuvre d'un nouveagrgmme de rachat d'actions venant clore le
précédent.

Le prix unitaire maximal d’achat a été fixé a 20asu

Le montant total maximal que la Société pouvaitsaaner au rachat de ses propres actions ne pouvait
excéder 5 100 000 (cing millions cent mille).

Compte tenu du nombre d’'actions déja détenues ama&812013, 9931 actions propres soit 0,37% du
capital, le nombre maximum d'actions pouvant étteetées dans le cadre de cette autorisation s'éléve
255.710 actions (environ 9,63 % du capital).



Le programme de rachat avait une durée de 18 ma®napter de l'autorisation donnée lors de
’Assemblée Générale Mixte tenue le 6 juin 201 jssqu’au 6 décembre 2014.

Répartition par objectifs des titres de capitalea€h et vendus par la Société dans le cadre de ce
programme de rachat :

Contrat de liquidité :

La Société a également procédé a la vente de Rhaé un cours moyen de vente de 20,95 eurotpar ti
représentant une recette totale 419 euros.

Nombre de titres et parts du capital que la Sociétédétient directement au 30 juin 2013

Au 30 juin 2013, la Société détient 9.796 actiorgppes représentant environ 0,37 % du capital. teece
date, la valeur comptable du portefeuille représer81.067,04 euros soit un cours moyen d’achat a
18,4838 euro pour une valeur nominale de 2 euros.

D. Composition du capital social au 30 juin 2013

Capital % Capital Droits de vote % Théoriques %Réels
CRFP 13 2 488 492 93,68 4976 985 94,07 94,25
CRFP 16 145 612 5,48 291 224 5,50 5,51
Administrateurs

5 0,00 6 0,00 0,00

Total concert
Carrefour 2634 109 99,16 5268 215 99,58 99,76
Auto-détention

9 796 0,37 9 796 0,19
Public 12 513 0,47 12 527 0,24 0,24
Total 2 656 418 | 100,000000 5290 538 100,00000D 100,00000

2. Activités, résultats consolidés de la Sociétéaus de la péeriode

Les états financiers consolidés résumés au 3@QA3 ont été arrétés par le Conseil d’administnatio

30 ao(t 2013.




A. Revenus locatifs

Le montant des revenus locatifs bruts s'éleve, @yugh 2013, a 1,291 million d’euros. Les charges
refacturées aux locataires ne sont pas intégrées lda revenus locatifs bruts mais sont présergges
charges sur immeubles. Les revenus locatifs rétsvent a 0,792 million d’euros.

B. Marge immobiliére

La marge immobiliere s’éléve, au 30 juin 2013, @34, million d’euros. Elle résulte des produits de
cession des lots vendus a des tiers dans le cadi® wente en I'état futur d’'achévement du projet d
Mondeville.

C. Charges opérationnelles

Les charges opérationnelles représentent un mod&r325 milliers d’euros et sont principalement
constituées d’honoraires.

Le résultat d’exploitation ressort a 1,501 millidkeuros.

La juste valeur des immeubles de placement et irblasien développement est déterminée sur la base
d’évaluations réalisées par un expert indépend@B Richard Ellis) qui valorise le patrimoine
immobilier du Groupe a chaque arrété des comptee etonformément au principe de la charte de
I'expertise en évaluation immobiliére.

Au 30 juin 2013, le site de Forges Les Eaux estuéva 852.000 euros hors droits, la SNC du Centre
Commercial de Lescar est évaluée a 35,111 mild&raros hors droits, les 2 lots du site de Besangon
Chalezeule sont évalués a 1,405 millier d’euros libboits et le site de Mondeville est évalué a 35,3
milliers d’euros. Comparé a la juste valeur d’etigerdu 31 décembre 2012, les immeubles de plademen
affichent un gain de valeur de 6,701 milliers d@uexpliqué principalement par le gain de valeutotiu

du site de Mondeville pour 6,766 milliers d’euros.

Les impbts différés ressortent a 2,327 millionsudds et sont principalement liés a la variatiorjudse
valeur du site de Mondeville.

Les comptes consolidés au 30 juin 2013 font aparah bénéfice de 5,812 millions d’euros.
D. Structure financiere de la Société

Eu égard a la mise en place du programme de rd&etons et a la détention au 30 juin 2013 de 8 79
actions, les actions propres sont inscrites enrdition des capitaux propres consolidés pour 181.067
euros.

Les fonds propres de la Société s'élevent a 55mlBons d'euros. La Société affiche une dette sur
compte courant de 12 379 milliers d’Euros au 30 R013.



3. Principaux risques et incertitudes sur la périod

La nature et le niveau des risques n’'ont pas chawogéours du semestre. Le lecteur se reportera au
Rapport Financier Annuel 2012 en partie 6 « Idaratfon et gestion des risques » au niveau du Group

4. Transactions avec les parties liées

Les transactions avec les parties liées sont déceih note 2.14.2 de I'’Annexe aux Comptes Consolidé
établis au 30 juin 2013.

5. Perspectives d’'avenir

La société poursuivra son développement au cousgdond semestre 2013.



Comptes consolidés semestriels resumés au 30¢did 2
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Tableau de la situation financiére

En k€ Notes 30-juin-13 31-déc.-12
Actifs non courants 77781 56 943
Goodwill

Immobilisations incorporelles et corporelles

Immeubles de placements 24 77043 56 291
Actifs financiers 25 24 23
Impbts différés actifs 2.13 715 629
Actifs courants 11470 6 303
Stocks 2.6 1357 5000
Clients et comptes rattachés 2.7 8960 385
Autres créances 2.8 1152 919
Trésorerie et équivalents de trésorerie 0 0
TOTAL ACTIES 89 251 63 247
CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS

Capitaux propres

Capital émis 2.9 5313 5313
Primes d'émission 38203 38203
Réserves attribuables aux porteurs de capitaux propres 5676 4477
de la société meére

Résultat de I'exercice 5812 10152
Capitaux propres (Part du Groupe) 55003 49190
Intéréts non contrélés

TOTAL CAPITAUX PROPRES 55003 49190
Passifs non courants 7900 5457
Emprunts et autres dettes financiéres

Dépdts et cautionnements regus 212 559 528
Provisions pour risques et charges 473 473
Impbts différés passifs 2.13 6 869 4 456
Passifs courants 26 348 8 599
Emprunts et autres dettes financiéres 211 12379 6234
Fournisseurs et autres créditeurs 212 13968 2365
Provisions

Passifs destinés a étre cédés

TOTAL PASSIFS & Capitaux propres 89 251 63 247




Compte de résultat

En k€ Notes 30-juin-13 30-juin-12
Revenus locatifs bruts 2.31 1291 1148
Charges sur immeubles nettes des refacturations 2.3.2 -499 -29
Loyers et charges sur foncier

Loyers nets 2.3.2 792 1119
Marge immobiliere 2.33 1 034 0
Charges opérationnelles 2.34 -325 -134
Amortissements et dépréciation des

immobilisations corporelles etincorporelles et

provisions 0 0
Résultat d'exploitation 1501 985
Résultat net des cessions d'actifs

Solde net des variations de juste valeur des

Immeubles de placement 2.35 6 701 -394
Produits et charges non récurrents

Reésultat opérationnel 8 202 591
Résultat financier 2.3.6 -17 1
Résultat avant imp0ts 8 184 592
Impbts sur le résultat 2.3.7 -45

Impbts différés 2.3.7 -2 327 44
Résultat net de la période 5812 635
Dont résultat net — part du Groupe 5812 635
Dont résultat net — part des intéréts non 0 0

contrblés

Le résultat net par action s’éléve a 2,19 Eurogékeltat net par action dilué est égal au résoéapar action.

Etat du résultat global consolidé

En k€ Notes 30-juin-13 30-juin-12

Résultat net total 5812 635
Autres éléments du résultat global aprés impdt 0 0
Résultat global total 5812 635
Dont part du Groupe 5812 635
Dont part des intéréts non controlés 0 0
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1.1 Tableau de variation des capitaux propres

Capitaux propres — part du Groupe

Capital Primes Actions Autres . Interéts
social  d'émission propres réserves Résultats Total non Total
consolidées contrblés

Au 31 décembre 2011 5313 38 203 182 -6 309 1650 39039 0 39 039
Produits et charges comptabilisés directement

en capitaux propres au 31 décembre 2012 0 0
Résultat de I'exercice 10152 10152 10 152
Total des produits et charges de I'exercice 0 0 0 0 10152 10152 0 10 152
Augmentations de capital 0 0
Réduction de capital

Affectation de résultat 1650 -1 650 0 0
Effet des variations de périmétre 0 0
Autres mouvements 0 0
Au 31 décembre 2012 5313 38 203 182 -4 659 10152 49190 0 49 190
Produits et charges comptabilisés directement

en capitaux propres au 30 juin 2013 0 0
Résultat de I'exercice 5812 5812 5812
Total des produits et charges de I'exercice 0 0 0 0 5812 5812 0 5812
Augmentations de capital 0 0
Réduction de capital

Affectation de résultat 10 152 -10 152 0 0
Effet des variations de périmétre 0 0
Autres mouvements 1 1 1
Au 30 juin 2013 5313 38 203 183 5492 5812 55003 0 55 003




1.2 Tableau de flux de trésorerie

(en milliers d'euros)

30-juin-13

30-juin-12

Opérations d'exploitation

Résultat Net

5812

Dotations aux amortissements et provisions

Variation nette de la juste valeur des immeubles de placements
Plus et moins values sur cessions d'actifs

Variation des imp0éts différés

Quote-Part des entreprises associées

Variation du besoin en fonds de roulement

Produits et charges financieres sans effet trésorerie

-6 701

2327

6 467

-470

Flux nets de trésorerie des opérations d'exploitati on

7 906

516

Opérations dinvestissement

Acquisitions d'immobilisations corporelles et incorporelles
Acquisitions d'immeubles de placements

Acquisition d'immobilisations financieres

Acquisitions de filiales

Variation des préts et avances consenties

Cessions de filiales

Cessions d'immobilisations corporelles et incorporelles
Cessions d'immeubles de placements

Cessions d'immobilisations financiéres

Autres emplois

-14 051

-757

Flux nets de trésorerie liés aux opérations d'inves  tissement

-14 050

-757

Opérations de finance ment

Dividendes versés
Augmentation de capital
Variation des actions propres

couverture

Nouveau x emprunts, dettes financiéres et instruments de couverture

Remboursements demprunts, dettes financiéres et instruments de

Flux nets de trésorerie liés aux opérations de fina  ncement

Variation nette de la trésorerie

-6 145

-242

Trésorerie nette ouverture
Trésorerie nette cléture

-6 234
-12 379

492
250

14




2 Notes annexes aux comptes consolidés semestiselnés

2.1 Méthodes et principes comptables

2.1.1 Principes d'établissement des comptes du groupe

2.1.1.1 Principes généraux et déclaration de conformité

Les états financiers consolidés du Groupe Carrdfooperty Development au 31 décembre 2012 onttébtis
en conformité avec les normes comptables intemalés telles qu’approuvées par I'Union européeniaedate
de cléture de ces états financiers et qui sontplicgtion obligatoire a cette date. Les normesrirdgonales
comprennent les IFRS (International Financial Repgr Standards) et les interprétations de ['IFRIC

(International Financial Reporting Interpretatid@@smmittee).

Les états financiers consolidés résumés au 3@M3 sont préparés selon les dispositions de m@dAS 34 —
information financiére intermédiaire, telle qu'adép par I'Union européenne, qui permet de présember

sélection de notes explicatives.

Les notes annexes ne comportent pas l'intégraéte idformations requises pour les états financersuels
complets et doivent donc étre lues conjointemeat des états financiers consolidés de I'exercice220

2.1.1.2Référentiel IFRS appliqué

Les comptes semestriels sont établis selon lesipaa et méthodes comptables appliqués par le @raug
états financiers de l'exercice 2012, a I'exceptid® I'impdt sur le résultat qui fait I'objet de métles

d’évaluation spécifiques.

Les amendements de normes publiés et les intetiprétaadoptées par 'Union européenne et qui soimés en

vigueur au ¥ janvier 2013, n'ont pas eu d’incidence signifigatsur les comptes consolidés du Groupe.

Les états financiers consolidés résumés ne tienpaestcompte des normes et interprétations adopizes

I'Union Européenne dont I'application n’est pasigatoire au { janvier 2013.

2.1.1.3Titres d’autocontrble

Les titres d’autocontrdle sont inscrits en dimionntides capitaux propres consolidés. Les résultatsedsion
éventuels d’'actions d’autocontréle (ainsi que I#ste d'impbts correspondants) sont directementutép en
capitaux propres et ne contribuent pas au résudtade I'exercice.
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2.1.2Particularités propres a I'établissement des @tsaciers intermeédiaires —

Impot sur le résultat

La charge d'imp6t de la période (exigible et diE)y est déterminée a partir du taux effectif d'itrgstimé pour
'ensemble de I'exercice en cours, pour chaquetéerti sous-ensemble fiscal. Elle est ajustée désatipns

propres au premier semestre.
2.1.3Information sectorielle
Le Groupe assure la gestion immobiliere des certasnerciaux dont il tire I'essentiel de ses regedans la

zone « France ». L'information sectorielle est ddigponible en lecture directe dans les états &iess de ce

document pour les deux exercices présentés.
2.2 Evenements marguants au cours de I'exercice 2013

Le premier semestre 2013 a été marqué par I'adiguisi’'un terrain & Quetigny (21). Ce terrain pettnzele
développement a I'horizon fin 2014 d’'un projet déation de 5 moyennes surfaces et d’'une moyenff&csute
restauration pour un investissement global esti®& M<.

2.3 Produits et charges

2.3.1 Revenus locatifs bruts

Les revenus locatifs sont relatifs a I'exploitatd@s immeubles de placement de Forges les EaBeshncon et
du centre commercial de Lescar. Le montant deswesvicatifs bruts s’élévent a 1 291 k€ au 30 20a3.
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2.3.2 Charges sur immeubles nettes des refacturations

Les charges sur immeubles regroupent les fraitifeedal'exploitation courante des immeubles, lesusances et

les impots et taxes.

Enk€ 30/06/2013 30/06/2012

Charges locatives -264 -294
Assurances -358 0
Impdts et taxes -133 -38
Total charges sur immeubles -754 -332
Refacturations 256 303
Total -499 -29

Les loyers nets des charges de refacturation €atév 792 milliers d’euros et reflétent I'actividé I'immeuble

de Forges Les Eaux, des 2 lots de Besanc¢on etntite acmmmercial de Pau Lescar.

2.3.3 Marge immobiliere

La marge immobiliére est liée aux cessions réaistsms le cadre des ventes en I'état futur d’achéwme du

projet Mondeville.

En k€ 30/06/2013 30/06/2012
Chiffre d'Affaires 16 727

Coltdes ventes -15 692

Charges commerciales

Dotation nettes aux provisions

Amortissement

Total 1034 0
2.3.4 Charges opérationnelles

Enk€ 30/06/2013 30/06/2012
Frais de personnel

Locations immobiliéres

Honoraires -263 -126
Taxes 21 -3
Autres charges opérationnelles -42 -5
Total -325 -134
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2.3.5 Solde net des variations de juste valeur des ubiae de placement

En k€ 30/06/2013 30/06/2012

Variation positive de la juste valeur 6 782 38
Variation négative de la juste valeur -81 -432
Total 6701 -394

Les immeubles de placement affichent un gain dewaglobal de 6,701 millions d’Euros dont 6,766liwnls

d’Euros pour Mondeville.

2.3.6 Résultat financier

Enk€ 30/06/2013 30/06/2012
Charges dintéréts -17 0
Autres charges et produits financiers 0 1
Total -17 1
2.3.7 Imp0ts sur les résultats et impots différés

En k€ 30/06/2013 30/06/2012
Impots sur les résultats -45 0
Impots différés -2 327 44
Total Impbts -2 373 44

Les imp0ts différés constatés au 30 juin 2013 Bésitaux différences temporaires liées aux fragquisition et

aux variations de juste valeur des immeubles deeplant.
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2.4 Immeubles de placement et immeubles en dévelogpem

Le tableau de passage des immeubles de placemiemnetubles en développement au 30 juin 2013 septés

comme suit :

En k€ 30/06/2013 | 31/12/2012
Ouverture 56 291 38 422

Acquisitions/ créations / apports 14017 4144

Diminutions par cessions/ mise hors service

Variation de périmétre / Fusion

Autres mvts/ Reclass. 34 35

Variation de juste valeur 6 701 13 690

Cloture 77 043 56 291

La juste valeur des immeubles de placement et irbfasuen développement est déterminée sur la base
d’évaluations réalisées par un expert indépendaBt Richard Ellis) qui valorise le patrimoine immixi du
Groupe a chaque arrété des comptes et ce, confemén principe de la charte de I'expertise enuatain
immobiliére. Les hypotheses de valorisation degjwstieur n'ont pas évolué de maniére significaise rapport

au 31 décembre 2012.

A fin juin 2013, le site de Forges Les Eaux estlé¥a 852 K€ hors droits, la SNC Pau Lescar esuéva
35 111 K€ hors droits, les 2 lots du site de BesarGhalezeule sont évalués & 1 405 K€ hors drbles ste de
Mondeville est évalué 35 356 K€ hors droits.

En application de la norme 1AS40 la variation detéwaleur est enregistrée en compte de résultat.

Les projets de développement sont comptabilis&at

2.5 Actifs financiers

lIs correspondent a la trésorerie immobilisée saita mise en place du contrat de liquidité de &aur

Property Development.
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2.6 Stocks

lIs correspondent & la quote-part du terrain etig@sobilisations en cours du projet Mondeville gara cédée a

des tiers dans le cadre de projets de vente e fidiur d’achevement.

Tableau de passage de la variation de stocks

En k€

31/12/2012 5000

Augmentation 12 049

Diminution -15692

30/06/2013 1357

2.7 Clients et comptes rattachés

En k€ 30/06/2013 31/12/2012
Clients 9 067 490
Dépréciations /pertes de valeur -107 -105
Total 8 960 385
2.8 Autres créances

En k€ 30/06/2013 31/12/2012
Créances fiscales et sociales 1151 913
Fournisseurs et acomptes versés 0 1
Charges constatées d'avance 0 4
Autres 2 0
Total 1152 919

2.9 Capital social et réserves

Le capital social au 30 juin 2013 est de 5 312 &82&®s. Il est divisé en 2 656 418 actions d’'unewahominale

de 2 Euros.
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2.10 Reésultats par action

Résultat net par action

30/06/2013

Résultat net part du groupe (en k€) 5812
Nombre d'actions 2656418
Résultat, part du groupe, par action (en euros) 2,19

Résultat net par action

31/12/2012

Résultat net part du groupe (en k€) 10 152
Nombre d'actions moyen pondéré 2656418
Résultat, part du groupe, par action (en euros) 3,82

2.11 Emprunts et autres dettes financieres

Encours Rembour- | Encours Rembour-| Encours Rembour-
En ke sement sement sement
30/06/2013 <lan 30/06/2014 1 ab5ars 30/06/2018 u-dela
de 5 ans
Dettes a taux fixe 0 Q g 0
Emprunts bancaires/Comptes courant$ 0 0 0 0
Dettes liées a des contrats de locatipn-
financement
Dettes a taux variable 12 379 12 37p 0 0 0 0
Emprunts bancaires/Comptes courants 12379 12379
Dettes liées a des contrats de locatipn-
financement
Trésorerie 0 0 0 0 0 0
Sicav et placements
Disponibilités
Dette nette
a taux fixe 0 0 0 0 0 0
a taux variable 12 379 12 379 0 0 0 a
Total dette nette 12 379 12 379 D o) 0
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2.12 Fournisseurs et autres créditeurs

En k€ 30/06/2013|31/12/2012
Dépébts et cautionnements recus 559 528
Passif non courant hors impots différés 559 528
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 389 93
Dettes sur immobilisations 12 669 1201
Dettes fiscales et sociales 857 837
Autres dettes et passifs d'imp06t exigible 54 235
Passif courant 13968 2 365
Total 14 527 2 893
2.13 Imp0ots différés

En k€ 30/06/2013[31/12/2012
Impots différés actifs 715 629
Imp6ts différés passifs -6 869 -4 456
Total -6 154 -3 827

Tedeauck pssecp cesinpisdfféés

Enk€ Inpasdfféeésnes
3122012 -387
Hfe denge [0
DdadiosRypises 237
Aures g
0062013 614

2.14 Périmetre de consolidation et informations rekgiaux parties
liees
2.14.1 Périmetre de consolidation

Les états financiers consolidés comprennent lés fitanciers d€arrefour Property Developmegitses filiales.
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2.14.2 Transactions avec les parties liees

Les parties liées identifiées sont la société Gaureainsi que ses filiales consolidées, intéggtebalement.

Le compte courant vis-a-vis de Carrefour Franceréstunéré au taux Euribor -12,5 points de base3®juin 2013,
le solde du compte est de — 12 379 milliers d’Euros

Les autres parties liées sont au 30 juin 2013 descharges de :
- 64 K€ avec CP Gestion au titre de la gestion leeat
- 52 K€ avec CP Asset Management au titre de I'ass@tagement et du marketing

- 11 K€ avec Carrefour Administratif France au tides services administratifs

2.14.3 Transactions avec les autres parties liées

Conformément au principe du Groupe, les mandataoeisux des sociétés du Groupe Carrefour Property

Development ne sont pas rémunérés par la sociétédlssont mandataires.

2.15 Engagements hors bilan

2.15.1Engagements regus

En k€
Moinsde 1 an De 1a5ans Plusde 5 ans
Location 4021 12 795 13871
Immobilier (VEFA) 6 869 0 0
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2.15.2Engagements donnés

En k€
Moins de 1 an Delabans Plus de 5 ans
[Immobilier 17 222 0 0

- CPD s’engage a ne pas céder les parts sociales®MC Lescar jusqu’en décembre 2013 afin de faire

bénéficier les cédants de l'article 210 E du CGI.

2.16 Evénements postérieurs a la date de cloture

Aucun événement postérieur a la cloture n'est dadegy.
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KPMG AUDIT ID Deloitte & Associés

Immeuble Le Palatin 185 avenue Charles de Gaulle
3 cours du Triangle 92200 - Neuilly-sur-Seine
92939 Paris La Défense Cedex France

France

Carrefour Property Development S.A.

Siege social : 66 avenue Charles de Gaulle - 9RRQ0ly-sur-Seine
Capital social : €.5 312 836

Rapport des commissaires aux comptes sur lI'informatn financiere semestrielle 2013

Période du ler janvier au 30 juin 2013

Aux actionnaire,

En exécution de la mission qui nous a été conferevps assemblées générales et en applicatioradilg
L.451-1-2 1l du Code monétaire et financier, nawsns procedé a :

'lexamen limité des comptes semestriels consoliééumés de la société Carrefour Property Devedapm
S.A., relatifs a la période dd'Janvier 2013 au 30 juin 2013, tels qu'ils sonhisiau présent rapport ;

- la vérification des informations données dansfgport semestriel d'activite.

Ces comptes semestriels consolid&sumés ont été établis sous la responsabilitéodsed d’administrationll
nous appartient, sur la base de notre examen Jidiégprimer notre conclusion sur ces comptes.

| — Conclusion sur les comptes

Nous avons effectué notre examen limité selon tgsas d'exercice professionnel applicables en Erada
examen limité consiste essentiellement a s'entretec les membres de la direction en charge dpscis
comptables et financiers et a mettre en ceuvre deggures analytiqgues. Ces travaux sont moins éseqde
ceux requis pour un audit effectué selon les normegercice professionnel applicables en France. En
conséquence, I'assurance que les comptes, pridelansnsemble, ne comportent pas d’anomaliesfgigtives
obtenue dans le cadre d’un examen limité est ugerasce modérée, moins élevée que celle obtenuelelan
cadre d’'un audit.

Sur la base de notre examen limité, nous n'avoagglavé d'anomalies significatives de nature dettmen
cause la conformité des comptes semestriels caésssumés avec la norme IAS 34 - norme du référentiel
IFRS tel qu’adopté dans I'Union européenne relaiVenformation financiere intermédiaire.
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Il — Vérification spécifique

Nous avons également procédé a la vérificationifesmations données dans le rapport semestrietidi
commentant les comptes semestriels consolidés Bssaor lesquels a porté notre examen limité. Nawsons
pas d'observation a formuler sur leur sincéritdeat concordance avec les comptes semestriels ladéso
résumeés.

Paris La Défense, le 30 ao(t 2013 Neuilly-sur-Sdan80 aolt
2013

KPMG Audit ID Deloitte & Associé

Eric Roper Caroline Brun-Diaz Arnaud de Plan

Associt Associé Associt
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