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RESULTATS 2008

Le Conseil d’Administration des DOCKS LYONNAIS, sola présidence de Monsieur Miles
d’ARCY IRVINE, a arrété, dans sa délibération du deril 2009, les comptes sociaux et les
comptes consolidés de I'exercice 2008.

Les revenus des immeubles ont représenté pourdéaBA08 un montant global consolidé de
61 620 000 Euros, contre 58 294 000 Euros en 2007.

Les revenus des immeubles propres de la SA LES DE®DCKONNAIS ont représenté
8 136 000 Euros contre 8 248 000 Euros pour 2007.

Les comptes sociaux font apparaitre une perte & 5898 857 Euros et les comptes
consolidés une perte de 144 191 000 Euros.

L'actif net réévalué de la société s’élevait a h7iions d’Euros au 31 décembre 2008, soit
44,77 Euros par action.

Le Conseil d’Administration recommandera a I'Asséebla distribution d’'un dividende
identique a celui de I'exercice 2007, soit 0,30dsupar action pour une mise en paiement le
29 juin 20009.

La dégradation de la conjoncture économique a dbraddéprécier, malgré leur qualité, les
actifs immobiliers détenus soit directement, sat pintermédiaire de Sociétés Filiales
dédiées, apres évaluation par les sociétés d'espéitisreal et FCC Experts. La valorisation
des actifs immobiliers au 31 Décembre 2008 s'&abit a 1 557 millions d’Euros, en
diminution de 9,7% comparée au 30 Juin 2008.

Enfin, I'apport effectué en fin d’exercice, desreg de PRIVAT a la SPPICAV CORE
INVEST 2008, a généreé une perte de 6 684 000 Epassee en résultat exceptionnel.

Le Conseil d’Administration rappelle que la Société présente pas de besoins de
financements a court terme sur les immeubles peggtnt acquis (durée restante moyenne
pondérée des financements de 4 ans et 9 moishéfitié d’'une trésorerie positive, ses flux
financiers s’amélioreront encore au cours de I'en2609, en raison de sa stratégie de
couverture d’emprunts qui exploite pleinement liegaux actuels des taux d’intérét.



Les événements marquants de I'exercice ont éguligants :

La SCI FONTENAY LES 2 GARES a pris livraison, le p@let 2008, de la pleine propriété
de I'immeuble de bureaux d’environ 27 200 m?2 ddama utile, dénommé « CAP EST »,
situé a FONTENAY SOUS BOIS, qui avait été acquid/&frA le 15 juin 2007, entierement
loué au GIE AXA.

La construction de I'immeuble Tour Mozart s’est pivie, la livraison étant attendue en
2010. L'immeuble, d’'une superficie de 45 500 m2igny, situé dans le quartier Seine Ouest a
ISSY LES MOULINEAUX, au pied du boulevard périplgre parisien, est destiné a
accueillir le futur siege de BOUYGUES TELECOM.

En Région Lyonnaise, la poursuite de la libératiles locaux commerciaux situés dans la
Presqu’lle & LYON, appartenant & la SCI| COMMERCHSOEEE CARNOT, permettra en
2009 de commencer la re-commercialisation de casdues, dans le cadre d’'un programme
commercial appelé « Up in Lyon ».

LES DOCKS LYONNAIS ont réalisé, sur un terrain lappartenant & LYON £99 un
immeuble de bureaux neufs en deux tranches, I'ené 6800 m2, en cours de livraison dont
40 % sont déja commercialisés, et I'autre de 3md0vrable au ler trimestre 2010.

Enfin, au titre de la réorganisation financiereaikté procédé a I'augmentation du capital
social de la SOCIETE IMMOBILIERE PRIVAT, propriétai de 'immeuble sis a PARIS —
6/8, Boulevard Haussmann, et dont les titres oitt Ifabjet d’'un apport par DOCKS
LYONNAIS a CORE INVEST 2008, OPCI constituee soasférme de SPPICAV qui
détiendra des immeubles, ainsi que des participatilans des Sociétés a Prépondérance
Immobiliere, et un Portefeuille de valeurs mobégrdu secteur immobilier. Le Directeur
Général de la SPPICAV est AXA REIM SGP agréé paMIF sous le numéro GP 08-
000023.

L’ensemble du patrimoine des Docks Lyonnais dévetoplus de 240 000 m2 dont environ
94% sont loués.



