
Communiqu� de presse
Paris, le 16 Novembre 2009

Cession du p�le logements d’Icade :
Offre d�finitive et Signature d’un protocole 

Faisant suite au communiqu� du 30 juin 2009 annon�ant l’entr�e en n�gociations 
exclusives avec la SNI repr�sentant un consortium de 25 bailleurs sociaux, Icade
d�clare avoir sign� le 13 novembre 2009 un protocole d’accord ent�rinant l’offre 
d�finitive re�ue de ce consortium.
Les travaux de due diligence r�alis�s pendant la p�riode d’exclusivit� ont permis de 
confirmer les principaux termes de l’offre indicative re�ue en juin 2009 et se sont 
accompagn�s d’un ajustement du prix d’environ - 1%.
Cette offre est, en outre, assortie d’un engagement de reprise des personnels 
attach�s � ces actifs ainsi que des personnels administratifs n�cessaires � leur 
gestion.
Parall�lement, Icade a �largi le p�rim�tre de cession en int�grant une offre 
compl�mentaire re�ue sur 2 677 logements. En cons�quence, le nombre de 
logements apport�s dans la structure ad hoc d�tenue avec la SNI, qui en assurera la 
gestion, est r�duit � 4 745 pour une valeur d’expertise d’environ 250 millions d’euros
au 30 juin 2009.
Dans ce cadre et conform�ment au calendrier annonc�, les signatures des 
promesses devraient se d�boucler pour partie d’ici fin 2009 et pour l’essentiel au
cours du premier semestre 2010. Les promesses restent soumises � des conditions 
suspensives usuelles en mati�re d’immobilier et de financement, la SNI se portant 
fort de la signature de ces promesses par membre du consortium jusqu’au 31 mai 
2010.
Icade aura donc vendu en bloc en 2009 et 2010 pour plus de 2 milliards d’euros 
d’actifs, soit 29 452 logements, qui g�n�reront environ 600 millions d’euros de plus-
values fiscales dont 50% sont distribuables au titre du r�gime SIIC.
A l’issue des op�rations annonc�es, Icade poursuivra, comme pr�vu, la vente � 
l’unit� des logements d�tenus en copropri�t� (1 553 logements pour une valeur 
d’expertise d’environ 160 millions d’euros au 30 juin 2009).

A PROPOS D’ICADE

Icade est une soci�t� immobili�re cot�e, filiale de la Caisse des D�p�ts, qui exerce les m�tiers de 
fonci�re, de promotion, et de services associ�s dans les secteurs des bureaux, parcs tertiaires, centres
commerciaux, �quipements publics - sant� et logement. La ma�trise de ses diff�rents m�tiers permet � 
Icade d'apporter des solutions adapt�es aux besoins de ses clients et d'intervenir de mani�re globale 
sur les probl�matiques actuelles de l’immobilier. En 2008, Icade a r�alis� un chiffre d’affaires consolid� 
de 1 599 millions d’euros et un cash flow net courant de 206 millions d’euros. Au 30 juin 2009, l’actif net 
r��valu� de liquidation atteint 4 236,6 millions d’euros soit 86,9 euros par action.
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