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COMMUNIQUE DE PRESSE 

SIIC DE PARIS : RESULTATS ANNUELS 2009 

PARIS, LE 1ER MARS 2010, 

 

Le Conseil d’administration de SIIC de Paris, dans sa réunion du 19 février 2010, présidée par Mr 
Ignacio Bayón Mariné, a arrêté les comptes de l’exercice clos au 31 décembre 2009 et annonce sa 
décision de proposer à l’Assemblée Générale Annuelle un dividende 0,72 € par action, soit un 
rendement brut de 4,3 %. 

Dans un contexte certes difficile, les agrégats opérationnels témoignent d’une bonne 
performance de la gestion des activités de la Société ; performance caractérisée par la hausse de 
2,2 % des revenus locatifs à périmètre constant, la réduction sensible des coûts de structure et la 
forte baisse des frais financiers constatée au cours de l’exercice. Ainsi, le résultat opérationnel 
récurrent connait une hausse de près de 5 % pour s’établir à 44.354 K€ et le Cash Flow 
récurrent progresse de 77,4 % à 29.799 K€.  

L’actif Net Réévalué (ANR) suit la même tendance avec une progression de 7 % par rapport à 
2008. La très grande qualité du patrimoine de SIIC de Paris a amené à constater seulement, sur 
l’exercice 2009 une variation, à périmètre constant, de sa valeur de l’ordre de (7,1) %. Ce taux 
qui se trouve être très en deçà de la moyenne des baisses de valeur enregistrées par les autres 
sociétés foncières pour l’exercice 2009 est essentiellement dû à la très grande qualité du 
patrimoine de SIIC de Paris. 

CHIFFRES CLES 

Chiffres clés au 31 décembre 2009 

(En millions d’euros sauf données par action) 

 31/12/2009 31/12/2008 31/12/2007 

 Données 
consolidées 

Normes 
IFRS 

Données 
Sociales 

Données 
consolidées 

Normes 
IFRS 

Données 
Sociales 

Données 
consolidées 

Normes 
IFRS 

Données 
Sociales 

Immobilisations nettes 941,5 800,0 958,4 815,4 994,6 858,3 

Loyers 62,8 52,6 64,0 52,6 55,5 31,8 

Résultats de cession 
d’immeubles 

4,0 5,6 20,2 7,9 2,1 3,1 

Résultat opérationnel / 
d’exploitation 

20,5 11,2 35,5 9,2 36,4 26,9 

Résultat opérationnel / 
d’exploitation récurrent 

44,4 37,9 42,3 36,7 32,9 25,3 

Provisions pour dépréciation 
d’actifs 

26,3 26,3 25,3 25,2 0 0 
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Résultat après impôt de 
l’exercice 

(6,0) (0,3) 0,1 (18,7) 8,8 29,9 

Dividendes distribués  19,5  3,4  25,7 

Dividende net (par action) (*)  0,72 €  1,75 €  13,2 € 

(*) : Aux fins de comparaison avec les exercices précédents, rappelons que le dividende par action de 0,72 € à proposer à 

l’Assemblée Générale tient compte de la division par 10 de la valeur nominale du titre du 03 novembre 2009. 

REVENUS LOCATIFS NETS 

Les revenus locatifs nets consolidés de l’exercice 2009 connaissent une légère inflexion de 
l’ordre de 2,0 % par rapport à l’exercice 2008, celle-ci s’expliquant par l’effet en année pleine des 
cessions de 2008. A périmètre constant la Société a enregistré une progression de 2,2 % de ses 
revenus locatifs. 

RESULTAT OPERATIONNEL 

Le résultat opérationnel net baisse de 42 %, passant de 35.463 K€ en 2008 à 20.549 K€ en 2009, 
la réduction de 29 % des coûts de structure nets ne compensant que partiellement la baisse de 
2 % des revenus locatifs nets. La bonne performance de l’exploitation courante - hors cession 
d’immeubles - est obérée par la baisse de valeur des actifs et la provision pour dépréciation de 
(26.291 K€) qui en résulte, le volume plus faible en 2009 qu’en 2008 des cessions d’immeubles 
ne compense pas ces impacts sur le résultat opérationnel. 

RESULTAT FINANCIER 

En 2009, le coût de l’endettement net consolidé a diminué de 33,7 % par rapport à 2008, pour 
passer de (39.496 K€) à (26.191 K€). Les raisons en sont l’effet en année pleine du 
remboursement le 30 juin 2009 du prêt intragroupe de 118 M€, la baisse des niveaux de taux 
d’intérêts variables et l’effet de l’amortissement le 06 juin 2009 des prêts LCF / Natixis et des 2 
amortissements anticipés volontaires pour, respectivement, 12,5 M€ et 1,3 M€ de l’emprunt 
syndiqué de 545 M€. 

RESULTAT NET 

Les comptes annuels consolidés de l’exercice clos le 31 décembre 2009 font ressortir un résultat 
net après impôts de (5.966 K€) contre 98 K€ au 31 décembre 2008. Ce résultat net après impôts 
résulte directement de la provision pour dépréciation d’actifs de (26.291 K€). 

CASH FLOW RECURRENT 

Le cash flow récurrent consolidé, à l’inverse de la tendance qu’il accusait au 31 décembre 2008, 
est en hausse 77,4 % au 31 décembre 2009, l’amélioration du coût de l’endettement net en étant 
la principale raison. Ainsi, il s’établit à 1,09 € par action en part du Groupe, soit une progression 
de 27 % par rapport à l’exercice précédent, compte tenu de l’opération de division par 10 du 
nominal de l’action intervenue en novembre 2009. 

Groupe SIIC de Paris - Cash flow récurrent au 31 décembre 2009 

(En milliers d’euros sauf données par action) 

 31/12/2008 31/12/2009 Variation  

(en valeur) 

Variation  

(en %) 

Résultat opérationnel net 35.462 20.549 (14.913) (42,1 %) 
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Résultat de cession (20.172) (4.022) 16.150 (80,1%) 

Coût de l’endettement (39.496) (26.191) 13.305 (33,7 %) 

Amortissements et provisions 41.000 39.463 (1.537) (3,8 %) 

Autres retraitements - - - na 

Cash flow récurrent total 16.794 29.799 13.005 77.4 % 

Cash flow récurrent part du groupe 13.771 24.435 10.664 77,4 % 

Nombre d’actions 1.952.413 27.266.490 na na 

Cash flow récurrent par action 8,60 1,09 na na 

Cash flow récurrent part du groupe par 

action 

7,05 0,90 na na 

 

VALORISATION DU PATRIMOINE ET VARIATION DE VALEUR 

La valorisation droits inclus du patrimoine immobilier du Groupe au 31 décembre 2009 s’établit 
à 1.182 M€. A périmètre constant, elle subit une baisse de 7,1 % par rapport à la valorisation au 
31 décembre 2008, principalement due à la hausse des taux de capitalisation liée à la 
dégradation générale des marchés immobiliers ainsi qu’à l’amorce d’une baisse des loyers 
moyens de marché. Il est à noter que cette baisse se situe bien en dessous de celles enregistrées 
sur la période par la plupart des sociétés foncières. 

ENDETTEMENT NET ET RATIO LOAN-TO-VALUE (LTV) 

Le ratio loan-to-value passe de 50,4 % au 31 décembre 2008 à 43,5 % au 31 décembre 2009 en 
valeur du patrimoine droits inclus. Cette baisse résulte de la réduction de 21,0 % de la dette 
brute passant de 687.192 K€ en 2008 à 542.854 K€ en 2009, et ce grâce, notamment, à 
l’augmentation de capital réalisée en juin 2009.  

La réduction de la valeur droits inclus du portefeuille de 7,1 %, soit (93.873 K€), et la diminution 
de la trésorerie disponible, soit (14.248 K€), limitent les effets positifs de la forte baisse de 
l’endettement sur le ratio loan-to-value. 

Groupe SIIC de Paris - Loan-to-value au 31 décembre 2009 

(En milliers d’euros) 

 31/12/2007 31/12/2008 31/12/2009 Variation 

Crédit Syndiqué long terme 539.144 539.687 517.733 (21.954) 

Autres prêts long terme 31.412 29.478 20.969 (8.509) 

Autres crédit 23.669 27 4.152 4.125 

Prêt Groupe 118.000 118.000 0 (118.000) 

Total Dette Brute 712.225 687.192 542.854 (144.338) 

Trésorerie 13.863 32.405 18.157 (14.248) 
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Dette nette 698.362 654.787 524.697 (130.090) 

Valorisation Droit Inclus des Actifs 1.461.402 1.299.190 1.205.317 (93.873) 

Ratio Loan-To-Value (Droits Inclus) 47,79 % 50,40 % 43,53 % (687 pb) 

Valorisation Hors Droit des Actifs 1.386.467 1.232.860 1.138.121 (94.739) 

Ratio Loan-To-Value (Hors Droit) 50,37 % 53,11 % 46,10 % (701 pb) 

 

ACTIF NET REEVALUE 

L’actif net réévalué (ANR) de reconstitution (droits inclus) au 31 décembre 2009 est en hausse 
de 7,0 % et s’établit à 642.744 K€ contre 600.605 K€ au 31 décembre 2008. L’augmentation de 
capital de juin 2009 permet de consolider les capitaux propres et de compenser la réduction de  
22,3 % de la plus-value potentielle après impôt sur patrimoine.  

Groupe SIIC de Paris – Actif net réévalué de reconstitution au 31 décembre 2009 

 31/12/2009 
(en K€) 

31/12/2009 
(en € par 

action) 

31/12/2008 
(en K€) 

31/12/2008 
(en € par 

action) 

Capitaux Propres Part du Groupe 384.754 14,11 268.169 13,74 

Plus value après IS sur patrimoine (droit inclus) 255.567 9,37 328.908 16,85 

Titres 2.424 0,09 3.528 0,18 

Refinancement     

Actif net réévalue de reconstitution 642.744 23,57 600.605 30,76 

 

ACTIVITE 2009 
 

Au cours de l’année 2009, SIIC de Paris a procédé à la cession de plusieurs actifs non 
stratégiques pour un montant total de 12.348 K€, dégageant une plus value globale de 4.022 K€. 

Les investissements réalisés en 2009 totalisent 28,5 M€ de travaux, dont principalement, 
l’opération de développement de Montrouge, ainsi que les restructurations des immeubles de 
Levallois et du 129, boulevard Malesherbes. 

La commercialisation de l’exercice a porté sur un total de surfaces de 3.209 m² générant un 
montant total de loyers de 1.397 K€ en valeur annualisée, en progression de 8,9 % par rapport 
aux précédents loyers constatés sur ces mêmes surfaces. 

La vacance technique, qui totalise 4.907 m² soit 3,81 % de la surface totale du patrimoine de 
128.678 m², est représentée par 4 actifs. La vacance réelle (hors vacance technique), qui totalise 
4.729 m², est en baisse à 3,68 % au 31 décembre 2009 compte tenu principalement de la cession 
de 956 m² d’une partie de l’actif situé 63, bis boulevard Bessières. 

PERSPECTIVES 

Le premier semestre 2010 sera marqué par la finalisation des travaux de l’opération de 
Montrouge et de la commercialisation de ce nouvel actif. 
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Dans le cadre de la commercialisation des surfaces vacantes, SIIC de Paris a reçu plusieurs 
marques d’intérêts notamment pour les locaux situés au 1er étage de l’actif situé au 39, avenue 
Pierre 1er de Serbie, au 63, bis boulevard Bessières et au 92, avenue de Wagram. 

L’activité technique se prolongera au cours de l’exercice 2010 essentiellement par l’achèvement 
de la restructuration de l’immeuble situé au 129, boulevard Malesherbes et le début de celle de 
l’immeuble situé au 163 de ce même boulevard. 

DIVIDENDE 

Le Conseil d’administration du 19 février 2010 a décidé de proposer à l’Assemblée Générale 
Annuelle des actionnaires un dividende de 0,72 € par action soit un rendement brut de 4,3 % 
par rapport au cours de clôture à cette date. 

PROCHAIN COMMUNIQUE 

Un communiqué relatif au chiffre d’affaires du 1er trimestre 2010 sera publié le 29 avril 2010. 

Ce communiqué, ainsi que l’ensemble des communiqués de SIIC de Paris, sont disponibles sur le 
site du Groupe SIIC de Paris à l’adresse www.siicdeparis.fr. 

A PROPOS DE SIIC DE PARIS 

SIIC de Paris est une foncière spécialisée dans la détention et la gestion d'actifs immobiliers de 
bureaux situés à Paris et principalement dans le QCA (Quartier Central des Affaires). SIIC de 
Paris a opté pour le régime des Sociétés d'Investissements Immobiliers Cotées (SIIC) en 2004. 
Depuis 2006, le groupe espagnol REALIA est l'actionnaire majoritaire de SIIC de Paris. L'action 
SIIC de Paris est cotée à Euronext Paris - Compartiment B sous le code ISIN FR0000057937. Le 
titre SIIC de Paris fait partie de l'indice « IEIF SIIC France » depuis 2004 et a intégré l'indice 
« IEIF Europe » depuis le 25 mars 2008. 

CONTACT 

Lionel Rivière - Directeur Administratif et Financier 
Tél : 01 56 64 12 00 
Fax : 01 56 64 12 13 
riviere@siicdeparis.fr 


