LES DOCKS LYONNAIS

RESULTATS ANNUELS CONSOLIDES 2009

Le Conseil d’Administration de la Société Anonyme3 DOCKS LYONNAIS, réuni le 8 mars 2010 sous lasfténce de Monsieur
Miles d’ARCY-IRVINE, a arrété les comptes de I'egiee clos au 31 décembre 2009, et a fixé la datka geochaine assemblée
générale mixte au 25 mai 2010. Les procédures i'antl été effectuées et le rapport d’audit relatlh certification sera émis apres
vérification du rapport de gestion. L'exercice 206ui s’est tenu dans une conjoncture économigfieile, est marqué par :

. Un résultat net consolidé par action de 12,98 €
. Un patrimoine immobilier évalué a 1 492 millions déuros hors droits
. Un actif net consolidé par action de 56,37 €

Résultats Consolidés — Normes IFRS

en millions d'Euros (M€) 31.12.2009 31.12.2008
Chiffre d’affaires hors taxes 63,61 62,38
Variation juste valeur immeubles de placement -86,15 -105,60
Résultat opérationnel courant -31,73 -136,27
Autres produits et charges opérationnels 129,00 52,57
Résultat opérationnel 97,26 -83,70
Codt de I'endettement financier net -58,75 -70,72
Résultat avant impéts 52,76 -143,61
Charge d'impot -1,03 -0,25
RESULTAT NET CONSOLIDE 51,75 -144,19
Nombre d'actions 3986 414 3986 414
Résultat par action (en euros) 12,98 -36,17

Le chiffre d’affaires consolidé s’éléve a 63,61 btétre 62,38 M€ en 2008 soit une progression @ %.

La juste valeur de tous les immeubles de placeraefie déterminée a partir d’expertises immobili¢ésgisées par des experts
indépendants, les Cabinets BNP PARIBAS REAL ESTAGHE-CC EXPERTS, effectuées au cours du 4° trimezd@d. Une
variation négative, au cours de I'exercice, deuktg valeur de ces immeubles a été comptabilisae §H15 M€, représentant une
dépréciation de 5,47 % de leur valeur d'expertis8 adécembre 2009.

Un produit opérationnel de 129 M€ a été constdtécaasion de la restructuration du capital de Gl FOUR MOZART. Celle-ci a
procédé a une augmentation de capital de 129 M€egmondant a la dépréciation de 'actif au 31/0@8), souscrite en totalité par la
société mere de Boca Sarl (actionnaire majoritdireGroupe), libérée par compensation de créanceSdrb ALTISUD a acquis
aupres de ce méme actionnaire les parts nouveltecn&es moyennant un prix de un euro, correspord@nvaleur vénale des parts
cédées au jour de la cession. Ce prix pourra faibget d’'un ou plusieurs compléments de prix staslant a une clause de retour a
meilleure fortune conditionnée a la survenance éwinement futur : la hausse de juste valeur aherlgéuble « Tour Mozart ».

Le résultat opérationnel est un bénéfice de 97,£&bhtre une perte de 83,70 M€ en 2008.

Le codt de I'endettement financier net diminuedorent a 58,75 M€ contre 70,72 M€ en 2008, cettesbaieflétant principalement la
baisse des taux d'intéréts sur I'exercice. La t&se disponible a la cléture de I'exercice s’élév@7,37 M€ contre 59,27 M€ fin
2008.

Compte tenu de ces éléments, les comptes consdtidéapparaitre un bénéfice de 51,75 M€ au 31rdboe 2009 contre une perte
de 144,19 M€ au 31 décembre 2008.

Activité

Le Groupe n’a procédé a aucun nouvel investissemerburs de la période mais poursuivi ses acsidggestion et de valorisation
de son patrimoine immobilier. Au cours de I'exeecRD09, le Groupe a ainsi :

m livré la premiére tranche de 4 000 m2 de I'endermhmobilier CAP 9, immeuble d'activité et de bave situé a Lyon 9éme. Cette
premiére tranche est entierement louée. La secwadehe, d’'une surface de 3 700 m2, livrable aumgee semestre 2010, est pré
louée a plus de 70% ;

m supervisé et financé, par l'intermédiaire de Baléi SCI TOUR MOZART, I'avancement de la constrfantde la « Tour Mozart ».
Cet immeuble d’'une superficie de 45 500 m? eséditans le quartier Seine Ouest a Issy-les-Moulixeadestiné a accueillir le futur



siege de Bouygues Télécom en juillet 2010. Lesnres versements liés au financement de I'acqarsitle cet immeuble ont été
assurés par apport de la société meére de I'actiennegjoritaire de la SA DOCKS LYONNAIS, SU EUROPEAPROPERTIES
Sarl. Le 17 septembre 2009, une convention detadéth montant de 180 M€ a été signée avec un pantaire afin de financer le
solde de I'acquisition;

m engagé des travaux de restructuration de I'imnee@APITOLE pour un montant total de 16 M&€;

m poursuivi des négociations d’implantation en famttdes locaux libérés et disponibles, dans leecadrla commercialisation du
projet « Up in Lyon » (COMMERCES GROLEE CARNOT) maant la volonté du Groupe de fonder un quartigorigant le
commerce et d'initier une dynamique de marque® etetlvices d’exception.

Le taux d’occupation des immeubles en exploitatiorB1 décembre 2009 se maintient & un niveaudti$asant (94 %).

Evolution du patrimoine et de la situation financiée

Le patrimoine immobilier du Groupe LES DOCKS LYONMAest évalué a 1 492 M€ en valeur de marché hmissdau 31
décembre 2009 contre 1 557 M€ au 31 décembre Z®Patrimoine reste concentré sur les bureaux de &dle de France et, dans
une moindre mesure, sur les commerces dans lespaies rues commercantes de Lyon.

Au 31 décembre 2009, le total des avances suboégsnoonsenties par I'actionnaire majoritaire Boad 8t sa société mere au
Groupe est de 403,22 M€. A cette méme date, |& dethcaire s'éleve a 875,72 M€. Le Groupe ne peégms de besoins de
financements a court terme (durée restante moypondérée des financements supérieure a 3 ans)néfidié d’une trésorerie
positive, ses flux financiers s’amélioreront encare cours de I'année 2010, exploitant pleinemestrigeaux actuels des taux
d'intérét.

Au 31 décembre 2009, les capitaux propres consotigsortent & 224,71 M€, soit 56,37 euros paoracti

Statut SIIC

La Société DOCKS LYONNAIS SA a opté pour le régifiseal des sociétés d'investissements immobilietees (« régime SIIC »)
et est exonérée d'imp6t sur les sociétés au térkadnajeure partie de ses revenus et plus-valeelsénéfice de ce régime fiscal est
toutefois subordonné au respect d'un certain nordéreonditions et obligations.

A compter du {janvier 2010, le capital, ou les droits de voteJal€ociété ne doit pas étre détenu, directememditectement, a
hauteur de 60% ou plus par une ou plusieurs peesoagissant de concert au sens de l'article L.Z88d41Code de commerce.

A ce jour, UBS Wealth Management Continental EuaopBroperty Fund (« UBS WM CEPF »), actionnairearitgire ultime de
Boca Sarl, détient plus de 60% du capital et degsdde vote de la Société.

Le non-respect de ce plafond de détention de 6QG#aira la suspension du régime SIIC dont bénélci@ociété pour toute la durée
de I'exercice 2010, mais uniquement pour autantlggéuation soit régularisée avant sa date denad

Si le plafond de détention de 60% n’était pas retpéa I'expiration de I'exercice de suspensiontéigime SIIC dont bénéficie la
Société cesserait définitivement avec effet au @efour de I'exercice, ce qui serait susceptibkffdcter les résultats, la situation
financiere et le cours de bourse de la Société.

Un imp6t aujourd’hui estimé a environ 21,3 M€ segxiigible en avril 2011 si les évaluations desfaéinmobilisés a fin 2010 se
situent au méme niveau qu’a fin 2009.

A la demande des administrateurs indépendants,onsed d’administration doit se réunir prochainemen vue d’examiner les
conditions permettant de pérenniser le statut 84€Docks Lyonnais.

Dividende :
Le Conseil d’Administration proposera a la procleafkssemblée Générale de distribuer un dividendeacowe 0,33 € par action, en
progression de 10% par rapport a I'année précédente

Perspectives de I'exercice 2010
Conformément aux objectifs et en fonction des ojpymités du marché, la Société poursuit ses arlgitragant a la valorisation de
son patrimoine immobilier diversifié et reste atiema toute opportunité d'investissement dansaire d’'un développement maitrisé.
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