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Résultats annuels 2009(1) 
Forte progression de l’activité 

 Résultat net récurrent avant amortissement(2) : + 107 % 

 Capacité d’autofinancement : + 120 % 
 Taux de rendement brut moyen : 8,52 % 

 

Revenus locatifs : + 22 %      EBITDA : + 34 % 

 

Paris, le 10 mars 2010 – Foncière Atland, partenaire immobilier des entreprises, publie ses résultats consolidés 
pour l’exercice 2009

(1)
, arrêtés hier par son conseil d’administration. 

 

Des revenus locatifs et un résultat net récurrent en forte progression  

 
en k€ 2009 2008 Evolution 

Revenu net des immeubles 9 281 7 615 + 22 % 

Charges opérationnelles et de structure  - 1 926 - 2 145 - 10 % 
EBITDA

(*)
 7 355 5 470 + 34 % 

Charges financières hors variation des instruments de 
couverture 

- 4 797 - 4 125 + 16 % 

Résultat des cessions - 311 -  
Charges ou produits d’impôt 443 - 43 - 81 % 
Résultat net récurrent avant amortissement des actifs 2 690 1 302 + 107 % 

Résultat net récurrent avant amortissement des actifs 
par action en €

(**)
 

5,80 € 2,80 € + 107 % 

Amortissement des actifs - 2 697 - 2 284 + 18 % 
Résultat net récurrent 

(***)
 - 7 - 982 N/A 

Provisions pour dépréciation des actifs et des immeubles  - 1 678 - 198  
Autres éléments non récurrents - 104 - 245  
Résultat net consolidé  - 1 790  - 1 425 + 26 % 

(*) : Résultat opérationnel avant amortissement et dépréciation et avant résultat des cessions 

(**) : Moyenne pondérée du nombre d’actions en circulation y compris les ORA 

(***) : Résultat net avant variation de valeur des instruments de couverture et avant éléments dont le caractère est exceptionnel dans leur 

survenance ou leur montant 

 

Conséquence de la forte hausse (+ 22 %) des revenus locatifs à 9,3 M€ liée principalement aux acquisitions 2008 
et du succès de la réduction des charges de structure qui baissent de 10 % malgré le développement de l’activité 
clé en main locatif, l’EBITDA

(3)
 progresse de 34 %. 

En dépit d’une augmentation des charges financières liée au financement des investissements réalisés en 2008, le 
résultat net récurrent (avant amortissement des actifs) enregistre une progression de 107 % à 2,7 M€ (5,80 € par 
action) à fin décembre 2009, contre 1,3 M€ (2,80 € par action) un an plus tôt. 

Le résultat net de Foncière Atland ressort à - 1,8 M€, après comptabilisation d’une dotation aux amortissements de 
2,7 M€ et d’une provision pour dépréciation des valeurs d’actifs de 1,7 M€. 
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Forte hausse de la capacité d’autofinancement 

  

 
en k€ 2009 2008 Evolution 

Résultat net - 1 790 - 1 425 + 26% 

Dotations aux amortissements et aux provisions 4 375 2 484  
Variation de juste valeur des instruments de couverture - 104 65  
Effet Impôt - 443 43  
Autres charges ou produits calculés 227 139  
Capacité d’autofinancement après coût de 
l’endettement financier 

2 265 1 028 + 120 % 

 

Après prise en compte du coût de l’endettement financier, la capacité d’autofinancement de la société progresse 
de 120 % grâce, notamment, à un taux d’occupation de 97,2 % à fin 2009 (stable par rapport à 2008) et à la 
maîtrise des frais de structure. 
 
 
Des valeurs d’expertise stables au second semestre 

Au 31 décembre 2009, l’Actif Net Réévalué (ANR) par action, avant juste valeur des instruments de couverture, 
s’établit à 46,37 € en valeur de liquidation et à 60,26 € en valeur de reconstitution (+ 7,4 % et + 5,3 % par rapport 
au 30 juin 2009). Cette progression s’explique par : 

 l’amélioration des taux de capitalisation retenus par les experts immobiliers indépendants pour établir la valeur 
d’expertise des immeubles, dont la forte hausse au premier semestre 2009, avait impacté négativement 
l’ANR ; 

 la hausse des loyers moyens ;  

 la contribution du résultat du second semestre ; 

 et par les plus-values latentes sur les opérations de construction de clés en main locatifs. 

Au second semestre, les valeurs d’expertise à périmètre constant ont résisté : la valeur de marché du patrimoine 
immobilier de Foncière Atland ressort à 111,8 M€ hors droits, dont 7,8 M€ pour les projets en cours de 
développement. 

 

 
Hausse du taux de rendement locatif 

A fin 2009, le taux de rendement locatif brut de Foncière Atland progresse fortement à 8,52 %, hors droits, contre 
7,77 % à fin 2008. 

La durée résiduelle ferme des baux de son patrimoine s’établit à 5,65 ans. 
 
 
Structure financière : une dette sécurisée 

 

en k€ 2009 2008 

Immeubles de placement 105 454 109 709 
Autres immobilisations 1 210 733 
Autres actifs 12 647 5 302 
Trésorerie et équivalents 6 417 4 233 
Total Actif 125 728 119 977 

Capitaux propres (hors ORA) 9 236 11 372 
ORA – Composante capitaux propres 11 057 11 057 
Dettes financières 99 386 93 070 
Autres dettes 6 048 4 751 
Total Passif 125 728 119 977 

 

L’endettement net
(4)

de Foncière Atland s’élève à 93,0 millions d’euros à fin 2009, contre 89,7 millions d’euros un an 
auparavant après : 

 l’acquisition du site d’exploitation de Keolis à Bouxières-aux-Dames  

 et le lancement de l’opération de construction de clés en main locatifs dans le parc d’activités Urban Valley de 
Cormeilles-en-Parisis, dont 50 % des surfaces sont commercialisées (baux de 6 ans fermes). 

Souscrite à long terme (duration de 7,32 ans), la dette est composée d’emprunts à taux fixe (51,5 %) et d’emprunts 
à taux variable (48,5 %). Pour bénéficier de la baisse des taux, Foncière Atland a saisi l’opportunité de réduire sa 
couverture sur sa dette à taux variable en la faisant passer de 99,1 % à fin 2008 à 71,7 % à fin décembre 2009. 
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En 2010, le remboursement de la dette à long terme, qui sera limité à 3,4 M€, sera assuré par le cash-flow courant 
généré par l’activité locative et les opérations de construction. 

Le ratio endettement net
(4)

 sur juste de valeur du portefeuille locatif et en cours de construction de Foncière Atland 
s’élève à 83 % (contre 80 % en 2008) et la couverture de la dette par ses revenus locatifs (durée ferme des baux) 
est supérieure à 50%. 

 
Perspectives 2010 

En 2010, Foncière Atland a pour objectif : 

 de concrétiser de nouveaux partenariats d’externalisation d’actifs, en privilégiant toujours des entreprises de 
premier plan et des investissements offrant des rendements garantis par des baux fermes de longue durée, 
à l’image des accords passés avec Keolis et Veolia Transport ; 

 d’accélérer le développement d’opérations de construction de clés en main locatifs en Ile-de-France avec 
des parcs d’activités de marques « Urban Valley » et « Dock Valley » ; 

 tout en menant une politique active de réduction de la dette et de baisse du taux moyen d’endettement. 

 

 

 
A propos de Foncière Atland : 

Partenaire immobilier des entreprises, Foncière Atland est une Société d’Investissements Immobiliers Cotée (SIIC) active en 
Ile-de-France et en régions. Au travers de ses activités d’investissement et de construction, la société souhaite devenir un 
acteur de référence sur le marché des externalisations d’actifs d’entreprises et la réalisation d’opérations de clés en main 
locatifs.  

A l’image des accords conclus avec Veolia Transport et Keolis, Foncière Atland privilégie les partenariats de long terme pour 
accompagner les entreprises dans leur développement. 

Foncière Atland est cotée sur Eurolist, compartiment C (FR0000064362) www.fonciere-atland.fr 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                
(1) Les procédures d’audit sur les comptes consolidés ont été effectuées. Le rapport de certification sera émis après vérification du rapport de 

gestion et des autres documents soumis à l’AG. 
(2) Résultat net avant variation de valeur des instruments de couverture et avant éléments dont le caractère est exceptionnel dans leur 

survenance ou leur montant. 
(3) Résultat net opérationnel avant amortissement et dépréciation et avant résultat de cessions. 
(4) Passifs financiers ajustés de la juste valeur active des swaps moins la trésorerie et les équivalents de trésorerie. 
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Président Directeur Général Marie-Anne Garigue 
Vincent Lamotte marie-anne.garigue@calyptus.net 
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