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Communiqué de presse
Paris, 28 octobre 2010

Ziblin Immobiliere France présente ses principauxndicateurs financiers pour

le 1° semestre de I'exercice 2010/2011

Zublin Immobiliere France présente aujourd’hui lesdonnées financieres préliminaires et non

auditées pour le premier semestre de I'exercice 20/R011. Le chiffre d’affaires consolid&pour

le semestre clos au 30 septembre 2010 s’éleve & 12€, dont 11,7 M€ de revenus locatifs bruts.

La Société anticipe :

= une valeur de patrimoine (droits inclus) de 327 M€+0,4% par rapport au 31.03.2010), avec
un taux de vacance physique de 6,1% ;

= un cash-flow d’exploitation par action, sur une bas diluée, sur six mois, de 0,40 € (-16,7%
par rapport au 1* semestre 2009/2010) ;

= un ANR EPRA? par action, sur une base diluée, de 8,51 € (+1,8¢ar rapport au 31.03.2010).

D’autre part, Zublin Immobiliéere France annonce lalibération de 'immeuble Jatte 2 au 30 juin

2011.

Toutes les informations de ce communiqué sontaesées non auditées et non arrétées par

le Conseil d’administration.

Chiffre d’affaires par trimestre

En millions d’euros 2010/2011 2009/2010 | A (%)

Premier trimestre (01.04 - 30.06) ..........ccoeeemee o] 6,4 6,7 -4,.5%
Deuxiéme trimestre (01.07 - 30.09).........cccvvvveennn 6,1 6,7 -9,0%
Premier semestre (01.04 - 30.09) ........ccccommueeeeenndd 12,5 13,4 -6,7%

Par rapport a la méme période de I'exercice 209 2le chiffre d’affaires consolidé du deuxieme

trimestre (6,1 M€) est en baisse de -9%, en raieda baisse du taux d’occupation.

! Le chiffre d'affaires consolidé comprend les raxefocatifs bruts comme mentionnés dans les ératadiers
IFRS + les charges refacturées aux locataires

2 ’ANR EPRA est déterminé en retraitant la rééviitrades swaps de couverture de taux du calculAdNR
de liquidation par action calculé sur une basedgilu
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Le chiffre d'affaires consolidé pour le premier sstne 2010/2011 s’établit ainsi a 12,5 M€, don? 11,
M€ de revenus locatifs bruts, enregistrant un r@li6,7% par rapport ad' $emestre 2009/2010.

Stabilisation de la valeur du patrimoine et de 'ANR

Au 30.09.2010, Zublin Immobiliere France prévoiewaleur d’expertise (droits inclus) de son
patrimoine immobilier de 327 M€, stable (+0,4%) pgwport au 31.03.2010.

En base annualisée, les loyers sont également-sgaddes et s’élevent a 22,9 M€ (-0,6% sur 6 mois)
et le rendement locatif brut ressortirait donc@4., Au 30.09.2010, le taux d’occupation physique
s'établit a 93,9%, contre 94,3% au 31.03.2010.

Apreés prise en compte de I'effet positif des redalbpérationnels, de I'ajustement des valeurs
d’expertise, de la réévaluation des swaps de ctureede taux, et de la distribution de prime
d’émission, Zublin Immobiliere France anticipe uNR par action, selon la méthodologie EPRA, sur

une base diluée, de 8,51 €, soit une hausse d&+4sLiB6 mois.

Résultats et cash-flow par action

L'ajustement a la hausse de la valeur des actifeaitémpacter positivement le résultat du premier
semestre de I'exercice 2010/2011 pour un montaft4I®€ (représentant une progression de +0,1%
par rapport a la valeur hors droits des immeubdeglacement au 31.03.2010).

En termes opérationnels, le cash-flow d’exploitafi@r action devrait s’établir, sur une base dil@ée

0,40 € pour le premier semestre, contre 0,48 € lpoméme période de I'exercice précédent.

Libération de I'immeuble Jatte 2 au 30 juin 2011

Zublin Immobiliére France annonce qu’YSL Beautédi@e L'Oréal) libérera I'immeuble Jatte 2 le
30 juin 2011. L’évaluation de 'immeuble Jatte aligée par BNP Paribas Real Estate au 30
septembre 2010 intégre dans ses hypotheses latidvéfuture de 'immeuble en vue de sa

rénovation.

La Société présentera ses perspectives et sa stgiede développement a I'occasion de la

publication des résultats semestriels définitifsgl 17 novembre 2010.
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Contacts

Eric Berlizon, Directeur administratif et finangi€tblin Immobiliere France
52, rue de la Victoire, 75009 Paris

Tél. +33 (0)1 40 82 72 40, info@zueblin.fr

Pour plus d’'informations, visitez le siteweb dé&laciété www.zueblin.fr

Steve Grobet, Dusan Oresansky, NewCap., Communicfitianciere

Tél. +33 (0)1 44 71 94 94, Fax +33 (0)1 44 71 94B9€ail : zueblin@newcap.fr

A propos de Zublin Immobiliére France

Zublin Immobiliére France est une société foncarée ayant opté pour le statut SIIC, qui investit
dans I'immobilier de bureaux. Son patrimoine imnfiebiest constitué de 8 immeubles de bureaux,
situés en région parisienne, a Lyon et a Marseille.

Les actions de Zublin Immobiliere France sont cote le Compartiment C d’Euronext Paris,
marché du Groupe Nyse Euronext — ISIN : FR001029890

Ce communiqué ne doit pas étre diffusé aux Etats;ldn Canada, en ltalie, en Australie ou au Japon.

Ce communiqué de presse ne constitue ni une afvemte ni la sollicitation d’'un ordre d’achat dans
Zublin Immobiliére France aux Etats-Unis d’Amériquiedans tout autre pays ou une telle offre seraiitraire
aux lois et reglements applicables. Les actiondidiiimmobiliere France n’ont pas été, et ne serpas,
enregistrées au titre du United States Securitietsdd 1933, tel que modifié (le “Securities Actlda3").
Zublin Immobiliere France n'a pas l'intention deqméder a I'enregistrement des actions Ziblin Imiéie
France au titre du Securities Act de 1933, ou die fappel public a I'épargne aux Etats-Unis d’Antgre.

Les actions ne sont disponibles et ne pourront@ffiertes ou émises qu’aux personnes habilitéesued offre,
sollicitation ou accord en vue de I'achat des agti@xistantes ou de la souscription des actionseitas ne
pourra étre réalisé qu’'avec des personnes habgitée

Aucune autre personne ne doit s’en remettre a cegnmaniqué. La diffusion du présent communiqué doute
autre document lié a la société doit étre réalidéas le respect des regles précitées.

Ce communiqué ne contient pas ou ne constitue pagwitation ou une incitation a investir.

La distribution de ce communiqué dans certains geeg constituer une violation de la |Iégislatiorpipable.



