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Communiqué de presse
Paris, 17 novembre 2010

Zublin Immobiliere France annonce la reprise de salynamique de
croissance avec un accord pour la mise en place d'wéhicule

d’'investissement « Grenelle 2 » et des résultatsnsestriels solides.

Résultats semestriels, croissance de 'ANR
Ziblin Immobiliére France présente ses résultatsalidés auditégour le £ semestre 2010 clos au
30 septembre 2010. Les principaux éléments finamcie semestre sont :

— résultat net consolidé : +5,1 M€

— valeur d’expertise des immeubles (droits includ7 M€ (+0,4% en six mois)

— cash-flow d’exploitation par action, base diluég40 € (0,48 € au 30.09.2009)

— ANR EPRA par action, base diluée : 8,51 € (+1,8% en sisnoi
Zublin Immobiliére dispose d’une structure finameigolide au 30.09.2010 avec une dette bancaire
stable a 226,8 M€, aucune échéance de refinanceawvent 2013, et une trésorerie de 22,4 M€. Le

ratio LTV® net consolidé s’éléve a 66,4%.

Avancement des projets de rénovation, conforme awatendrier

Pour le redéveloppement de 'immeuble Jatte 1, iAidbimobiliére France a choisi le cabinet
d’architecte KCAP, associé a Atelier 115. Sousrésde I'obtention du permis de construire qui sera
déposé début 2011, les travaux débuteront depbrtddes Laboratoires Roche en octobre 2011 et
'immeuble redéveloppé, respectant les criteresrenmementaux du Grenelle 2, devrait étre livra a |
fin de 'année 2013.

Du fait de la libération de 'immeuble Jatte 2 Y&L Beauté en juin 2011, Ziblin Immobiliére France
a engagé une réflexion stratégique pour étudidevenir de cet immeuble, et la possibilité de gesup
la rénovation de cet actif avec celle de 'immeuldée 1 en vue de réaliser des synergies

économiques et opérationnelles.

! Ces comptes ont fait I'objet d’'un examen limité |&s commissaires aux comptes selon les normesdiee
professionnel applicables en France

2 L'’ANR EPRA est déterminé en retraitant la réévahraties swaps de couverture de taux du calcul d¢R'A
de liquidation par action calculé sur une baseddilu

3 Ratio LTV net: encours des emprunts bancaireseét ttésorerie et équivalents de trésorerie /\Wale
d’expertise du patrimoine (hors droits)
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La Société a connaissance de marques d’'intérésspbat d'utilisateurs pour s’installer sur I'lle ¢a

Jatte en 2013 dans un immeuble de bureaux rénovés.

Nouveau développement stratégique créateur de valeavec la mise en place d’un véhicule
d’investissement « Grenelle 2 »

Ziblin Immobiliére France et la société de gestareris Reim annoncent avoir conclu un accord
pour l'investissement dans un OPCI dédié au Grdlipén pour la rénovation d’immeubles de
bureaux en respect des lois « Grenelle 2 ».

Zublin Immobiliere France envisage de transférdDRCI les immeubles Jatte 1 et Jatte 2 qui
correspondent parfaitement & son objectif d’ingsstinent.

Cette opération représente pour Ziblin Immobillenr@nce et ses actionnaires une opportunité

stratégique unique de croissance et permettra de :

compléter le financement des travaux de rénovatemimmeubles de I'ile de la Jatte ;

reprendre la dynamique de croissance et de déyeognt du patrimoine ;

d’accroitre les revenus de Ziblin Immobiliere Fenc

— daugmenter '’ANR par action de la Société ;

— d'améliorer le profil de risque de la Société.
Suite au vote de la loi « Grenelle 2 » sur I'ennitement, la performance énergétique des immeubles
anciens, et donc la rénovation environnementalet, devenir un enjeu majeur du secteur de
'immobilier tertiaire dans les prochaines années.
Ziblin Immobiliére France apportera son experttde savoir-faire du Groupe Ziiblin qui a déja
réalisé plusieurs opérations de rénovations « ¥er@immeubles de bureaux en Suisse et en

Allemagne.

Le rapport financier semestriel est disponiblelsisite Internet de Zublin Immobiliere France
(www.zueblin.fp,

Une réunion de présentation a la communauté fieamaiura lieu le 18 novembre 2010 a 17h30 et le
document de présentation sera disponible surddrgi¢érnet de la Société le 18 novembre 2010 a
compter de 17h30.
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Contacts

Eric Berlizon, Directeur administratif et financi&ublin Immobiliére France
52, rue de la Victoire, 75009 Paris

Tél. +33 (0)1 40 82 72 40, info@zueblin.fr

Pour plus d'informations, visitez le site web dé&lzciété www.zueblin.fr

Steve Grobet, Dusan Oresansky, NewCap., Commumichtianciére

Tél. +33 (0)1 44 71 94 94, Fax +33 (0)1 44 71 94BQail : zueblin@newcap.fr

A propos de Zublin Immobiliére France
Zublin Immobiliere France est une société fonc@te ayant opté pour le statut SIIC, qui investit

dans I'immobilier de bureaux. Son patrimoine imntiebiest constitué de 8 immeubles de bureaux,

situés en région parisienne, a Lyon et a Marseille.

Les actions de Ziblin Immobiliere France sont cote le Compartiment C d’Euronext Paris,
marché du Groupe Nyse Euronext — ISIN : FR0010292890

Chiffres clés pour le £ semestre de I'exercice 2010/2011

En M€ 30.09.2010 30.09.2009
Compte de résultat
Revenus locatifs 11,5 12,2
Frais de fonctionnement -11 -1,0
Ajustement des immeubles de 0.4 37
placement
Résultat opérationnel net 10,6 14,7
Produits de trésorerie 0,00 0,00
Intéréts et charges assimilées -5,5 -5,6
Résultat net consolidé 51 9,1
En M€ 30.09.2010 31.03.2010
Bilan
Immeubles de placement 308,5 307,3
Actifs courants 33,3 32,2
Total capitaux propres 77,3 76,3
Passifs non-courants 250,1 248,4
Passifs courants 14,3 14,8
Total passif 341,8 339,5
Chiffres clés par action

30.09.2010 31.03.2010
ANR EPRA (dilué) 8,51 8,36
Cours de l'action 3,65 3,88

30.09.2010 30.09.2009
Cash-flow d’exploitation (dilué) 0,40 0,48
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Ce communiqué ne doit pas étre diffusé aux Etats;dni Canada, en ltalie, en Australie ou au Japon.

Ce communiqué de presse ne constitue ni une @fremnte ni la sollicitation d'un ordre d’achat dmns
Zublin Immobiliére France aux Etats-Unis d’Amériquelans tout autre pays ou une telle offre seraittcaire
aux lois et reglements applicables. Les actiondidiiimmobiliere France n'ont pas été, et ne serass,p
enregistrées au titre du United States SecuritiesdAd 933, tel que modifié (le “Securities Act d839.
Ziblin Immobiliere France n’a pas l'intention de géxler a I'enregistrement des actions Ziblin Immeéis!
France au titre du Securities Act de 1933, ou deefappel public a I'épargne aux Etats-Unis d’Amérique
Les actions ne sont disponibles et ne pourront@fertes ou émises qu’aux personnes habilitéesugt offre,
sollicitation ou accord en vue de I'achat des agti@xistantes ou de la souscription des actionseitas ne
pourra étre réalisé qu'avec des personnes habditée

Aucune autre personne ne doit s’en remettre a cemonigué. La diffusion du présent communiqué owudte t
autre document lié a la société doit étre réalidéas le respect des regles précitées.

Ce communiqué ne contient pas ou ne constitue Epagwitation ou une incitation a investir.

La distribution de ce communiqué dans certains peeygg constituer une violation de la législatiorpipable.



