BLEECKER

Société Anonyme a Directoire et Conseil de suraede
Au capital de 18.002.587,50 €
Siege social : 39 avenue George V — PARIS (75008)
572 920 650 RCS PARIS

RAPPORT FINANCIER ANNUEL

AU 31 AOUT 2010




DECLARATION DE LA PERSONNE PHYSIQUE RESPONSABLE DU
RAPPORT FINANCIER ANNUEL

EXERCICE CLOS LE 31 AOUT 2010

Paris, le 2&écembre 2010

J'atteste, a ma connaissance, que les comptesizagtides comptes consolidés de I'exercice
clos le 31 aolt 2010 sont établis conformément aasmes comptables applicables et
donnent une image fidele du patrimoine, de la 8@odinanciere et du résultat de la Société
et de I'ensemble des sociétés comprises dans Iengiée de consolidation du Groupe
BLEECKER, et que le rapport de gestion figurantpage 61 présente un tableau fidele de
I’évolution des affaires, des résultats et detiaasion financiere de la société et de I'ensemble
des sociétés comprises dans la consolidation, girishe description des principaux risques
et incertitudes auxquels elles sont confrontées.

Muriel GIRAUD
Président du Directoire
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A - COMPTES SOCIAUX

l. BILAN ACTIF

BILAN ACTIF

Furos
31/08/2010 AL08 2008
Brut Amort. dépréciat Met Met
Capital souscrit non appele
ACTIF IMMOEILISE
Immeobilisations incorporelles
Frais d'etablisseman:
Frais de recherche et développemsnt
Concessions, brvis, licences, logiciels, drts & val. similasires 30 854 30 854
Fonds commercial (1)
Amntres immobilisations incorporelles 3503279 3503279 3503279
Immaobilisadons incorporelles en cours
Avances et acompres
Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, materiel et outillage indnstrisls
Amntres immobilizations corporellss 57 734 57 734
Immaobilisstions corporelles en cours
Avances et acompres
Immeobilisations financiéres (1)
Participations évaluges par la méth. da mise en équivalence B3 735878 83 735878 44095 048
Creances ramachées 3 des participations
Titres immobilisés da Pactivité da portefenills
Antres tires inmmobilisés 4179 181 4179 181 4179 181
Prats 240 434 240 434 276 627
Antres immohilizations fnancisres g 241 g241 B 2314
01 TS5 600 83 588 91 667 012 51 0462 371
ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours
Matiéres premires g1 antres approvisionnemants
En-cours de production (biens et services)
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes 10 789 10 789 34576
Créances (3)
Clients et comptes rattaches T10 682 75 058 235 624 250651
Antres cTéances 46 T8I 965 46 T8 965 48 630 111
Capital souscrit - appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Actions propres
Aunires times 1000 1000 2990 841
Instruments da frésorerie
Disponibilités 388151 388151 230035
Charges constatées d'avance (3) 32 737 32737 14 516
47 045 324 475 058 4T 470 266 521042710
Charges & répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des emprunts
Ecarts de conversion Actif
TOTAL GENEEAL 130 700 915 =62 646 139 137 278 104 105 021
(1) Dont droit au bail
{2) Dont & moins d'um an (Brut)
(3) Dont a plus d'un an (Bruz)




Il BILAN PASSIF

BILAN PASSIF

Euros
31082010 31082009
Net Net
CAPITAUX PROPRES
Capital (doat verse - 18002 588 ) 18 002 588 18 002 588
Primes d'émission, de fusion. d'apport
Ecarts de reevaluation
Ecant déquivalence 15515436
Reserves ©
- Reserve legale 651 211 651 211
- Réserves statutaires ou contractuelles
- Réserves réglementeées 5241773 5241773
- Autres réserves 9015 2015
Report 2 nouveau (14 617 661) (3 081313)
Resultat de 'exercice (bénéfice ou perte) 15 079 651 (11 536 348)
Subvennions diovestssement
Provisions reglementées 191 626 144 567
40073638 9431492
AUTRES FONDS PROPRES
Produits des éenissions de titres participatif
Avances conditionnées
Autres fonds propres
PROVISIONS
Provisions pour risques 773058 773 058
Provisions pour charges 58 307
773058 831 365
DETTES (1)
Empnumts obligataires convertibles
Autres emprunts oblizataires
Emprunts et dettes aupres d'etablissements de credit (2) 39 045801 30500 509
Emprunts et dettes financiéres (3) 58320948 51 560 208
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Fournisseurs et comptes rattaches 509537 1168154
Denes fiscales ef sociales 216341 376 020
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dertes 21750 1 048 669
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance (1) 86 206 80673
98 290 582 93842233
Ecarts de conversion Passif
TOTAL GENERAL 139137278 104 105 091
(1) Dont a pius d'un an (a) 39045801 24 800 000
(1) Dont a moins d'un an (a) 38244781 09042 233
(2) Dont concours bancaires courants et soides créditers de banque 39045 801 30548108
(3) Dont emprunts participasfs

(a) A l'exception des avances ef acompies regus sur commandes en cours



[I. COMPTE DE RESULTAT

COMPTE DE RESULTAT

Euros
31/08.2010 31082009
Fance | Expomation |  Toual Total
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue (biens)
Production vendue (services) 308 043 308043 685 356
Chiffre d'affaires net 308 942 308943 685 356
Production stockés
Production immobiisés
Produits nets partiels sur opérations 2 long terme
Subventions d'exploitation
Reprises sur provisions et wansfert de charges 5341251 23114
Autres produits 4858 20450
843681 728919
Charge: d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Vanation de stocks
Achat de materes premieres & autres Jpprovisionnements
Vanation de stocks
Autres achats et charges externss (2) 3470809 3036117
Impdts, taxes et versements assimiles 150 657 148778
Salaires et maitements
Charges sociales
Dotations aux amortissements, depreciations et provisions :
- Sur immobilisations : dotations aux amortissements 590
- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
- Sur actif circulant : dotations aux depreciations 475058 475044
- Pour nisques et charges : dotations aux provisions 58307
Autres charges 109 5992
4096633 4635729
RESULTAT D'EXPLOITATION (3252953) (3 906 810)
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Benéfice arribué ou perte mansferes
Pene supportés ou benéfice transfere
Produits financiers
De participations (3) 270 655
D'autres valeurs mobilieres et creances de lactif immobilisé (3) 4259
Autres interéts et produits assimilés (3) 2264057 24320830
Reprises sur dépreciations, provisions et manfert de charges 18042101 1322484
Differences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement
21 483072 3763324
Charge: financiéres
Domnons aux amortissements, dépréciations et provisions 820117 19 000 288
Interéts et charges assimilées (4) 2272042 3033718
Differences negatives de change
Charges netes sur cessions de valeurs mobilieres de placement
3092161 22 034 006
RESULTAT FINANCIER 18 390 911 (18 270 683)
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 15137958 (22177 493)




COMPTE DE RESULTAT (Suite)

Euros
31082010 31082009
Total Total
Produits exceptionnels
Sur opérations de gastion
Sur operations en capital 11 850 000
Reprises sur dépreciations, provisions et manferts de charges
11 850 000
Charge: exceptionnelles
Sur openations de geston
Sur opérations en capital 1208 856
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
1208 856
RESULTAT EXCEPTIONNEL 10 641 144
des salanies aux resuiats
Impdts sur les benéfices £8 307
Total des produits 212 326 752 16 342 243
Total des charges TH7101 27873 591
BENEFICE OU PERTE 15079 651 (11 536 348)
(a) X compris :
- Redevance: de credit-bail mobilier
- Redevances de credit-bail smmobilier 381942 281 249
(1) Dont produits qfférents & des exercices antérieurs.
(2) Dont charge: qfferentes a des exercices antériewrs
(3) Dont produits concernant les entites lices
(4) Dont interéts concarnant ies entirés liees
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V.

TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE

(en €) 31-aolt-10 31-ao00t-09
Résultat net de I'exercice imputable aux
actionnaires de la société mére 15079651 (11536 348
Frais d'acquisition sur autocontréle 94 117
Dotations aux amortissements et aux provisiong sur
actif immobilisé 1295175 19 535 124
(Plus)/Moins-values sur cessions d’actifs non
courants (10 641 144
(Reprises)/Dotations aux provisions courantes et
non courantes et variation des actifs et dettes
d’'imp6ts courants (19478 358) (1 345598
Variation des autres actifs et passifs courants €
non courants
Avances et acomptes versés 4787 1321
Créances clients 15913 898 317
Dettes fournisseurs (568 617) (107 634)
Dettes fiscales et sociales (159 6[/9) (457 551)
Autres actifs et passifs courants/non courants 2/ 281 960
CCA (18 221) 13 347
PCA 5532 (846 905)
Dépots et cautionnements regus
Autres
Flux de trésorerie provenant des activités
d’exploitation (2 983 585 (4 110 987
Investissements :
Acquisitions d'immobilisations incorporelles et
corporelles
Acquisitions d'immobilisations financieres (599303 (16 484 311
Autres immobilisations financiéres ®) 360 064
Acquisitions de titres d'auto détention
Réduction d'autocontrdle 1813 869
Produits de cessions d'immobilisations
incorporelles et corporelles 11 850 00d
Préts 36 193 28 758
Autres
Flux de trésorerie affectés aux activités
d’investissement (5918 162 (2431 620
Accroissement net/(Diminution nette) des dettes
financieres courantes et non courantes 6 198 032 5487 900
Distribution de dividendes au public
Distribution de dividendes aux associés
Distribution aux minoritaires
Augmentations et réduction de capital (1813 869
Flux de trésorerie provenant des (affectés aux
activités de financement 6 198 032 3674 031
Incidence sur la trésorerie des variations des tajx
de change et des autres écarts de réévaluation
Augmentation nette des comptes de trésorerig (2 703 715 (2 868 577
Trésorerie a I'ouverture de I'exercice 3 092 866 5961 443
Trésorerie & la cléture de I'exercice 389 151 3 092 866
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

1 FAITS CARACTERISTIQUES ET EVENEMENTS POSTERIEURS A LA
CLOTURE

1.1 FAITS CARACTERISTIQUES ':

Le 23 février 2010, en application des dispositidad’article 1844-5, alinéa 3 du Code Civil,
il a été réalisé sans effet rétroactif, la dissotusans liquidation, des sociétés :
« GOUNOD SARL

* LISZT SARL

+ MEYERBEER SARL

* PAGANINI SARL

* RACHMANINOV SARL
* STRAVINSKI SARL

L’impact sur le résultat financier des malis de fogion générés par ces opérations est de -
74.693 £.

Le 20 aolt 2010, BLEECKER a procédé a la recapéttin des filiales suivantes :

- SARL MAHLER, a hauteur de 3.000.025 € par voiel@étion de la valeur nominale
des 3.500 parts sociales composant le capitalIs@li&EECKER détient toujours 100 %
du capital de cette société.

- SARL WAGNER, a hauteur de 3.000.075 € par voie&Vation de la valeur nominale
des 6.500 parts sociales composant le capitalIs@l&EECKER détient toujours 100 %
du capital de cette société.

Afin de conforter la trésorerie du Groupe, les autiaires SARL THALIE et la SAS AM
DEVELOPPEMENT, ont accepté de poursuivre le blocageune durée de 12 mois de leur
compte courant d’'un montant respectif de 14,4 MEe4 M€, jusqu’au 4 septembre 2011.

La rémunération de ces comptes courants bloquésakstiée sur la base de 'TEURIBOR 3
mois + 1,25.

1.2 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE :

Il n'y a pas eu d’événements postérieurs a la dtu
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2 REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 GENERALITES

Les conventions générales comptables ont été apdels)dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de basdinuité de I'exploitation, permanence
des méthodes comptables d'un exercice a lautrelépendance des exercices, et
conformément aux regles générales d’établisseniel® présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation dasedits inscrits en comptabilité y compris
les titres d’autocontrdle est la méthode des doigtsriques.

Les titres de participations sont évalués selandthode de mise en équivalence.

2.2 |MMOBILISATIONS CORPORELLES

La valeur brute des éléments de I'actif immobilkieérespond a la valeur d’entrée des biens
dans le patrimoine compte tenu des frais nécessaira mise en état d'utilisation de ces
biens. Ces éléments n’ont pas fait I'objet d’'un&veduation Iégale ou libre.

Les amortissements ont été calculés sur une dumdeale d’utilisation des biens, soit selon
le mode linéaire.

2.3 |MMOBILISATIONS INCORPORELLES

Les immobilisations incorporelles correspondent matis dégagés a I'occasion de transfert
universel de patrimoine et ce, conformément aulesegomptables. Ces malis techniques ne
sont pas amortissables.

Des tests de dépréciation sont réalisés par comspara la valeur économique ; si besoin est,
une provision est constatée.

2.4 |MMOBILISATIONS FINANCIERES

Depuis I'exercice clos le 31 aolt 2009, les titegarticipation sont valorisés par la méthode
de la mise en équivalence.

Cette méthode de la mise en équivalence se traduoiun impact positif sur les capitaux

propres au 31 aolt 2010 de 33.686.479 €, telssgq@dsortent dans les comptes de I'exercice,
dont :

» 15.515.436 € d’écart d’équivalence,
e 18.171.043 € de reprise de provision.
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La valeur comptable des titres dans les comptaaiwsoest remplacée par leur quote-part de
capitaux propres déterminée selon la méthode de emi€quivalence.

A la cléture de I'exercice, BLEECKER détient 95.000 ses propres actions valorisées a
hauteur de 4.179.181 €. Cette auto-détention eégldt 'absorption de la société Fonciere
Saint Honoré, le 28 juin 2007.

Sur la base du cours de bourse du mois d’aolt 2649 titres d’auto-détention seraient
valorisés a 4.370.000 €.

2.5 PROVISIONS

1. Provisions pour risques et charges
Les provisions pour risques et charges sont coBsttsur la base du risque latent.
Le montant de la provision au 31/08/2010, corredparhauteur de 473 058 € aux accords
conclus entre les sociétés Cie Francaise des &ablents GAILLARD (BLEECKER SA) et
GAILLARD-RONDINO, ABIES, pour couvrir les garantiede passif, et a hauteur de
300.000 € a une garantie locative donnée.

Il n’est intervenu a ce jour aucun élément techaigauveau entrainant une modification de
la provision au titre de la garantie de passif.

2. Provisions pour gros entretien

En l'absence de travaux de gros entretien a sageharcourt terme, la société n'a pas
constitué de provision pour gros entretien.

3. Provisions réglementées
Les provisions réglementées figurant au passifildun [pour un montant de 191.626 € contre
144.567 € au titre de I'exercice précédent, comrdpnt a 'amortissement dérogatoire des

frais d’acquisitions des titres de la société GanEaise des Etablissements GAILLARD.

Ces frais d’acquisitions sont amortis sur une ddeé ans.

2.6 CREANCES ET DETTES

L’évaluation des créances est faite a la valeurinala.

Une provision pour dépréciation est pratiquée loesia valeur d’inventaire est inférieure a la
valeur comptable.
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2.7 PRODUITS CONSTATES D’ AVANCE

Le montant de 86.206 € figurant au poste Produitss@atés d’Avance, correspond a la quote-
part des loyers et charges immobilieres facturés [@s mois de septembre a décembre 2010.
Au titre de I'exercice précédent, ce poste s'éleadl0.673 €.

2.8 COUVERTURE DE TAUX

Emprunteuse a taux variable dans le cadre de ¢srdeacrédit bail immobiliers, la société
BLEECKER est soumise au risque des taux d’intatéis le temps.

Afin de limiter ce risque, BLEECKER a souscrit pkig's instruments de couverture de type
CAP, affectés pour partie a la sécurisation deos®sres encours.

La société BLEECKER constate en charge lors dedeuscription les codts de couverture
Le notionnel de couverture disponible est délégué fdiales présentant elles-mémes une

exposition au risque de taux. La quote-part de @niatative aux couvertures ainsi déléguées
fait I'objet de refacturation sans marge aupresfitiakes concernées.

2.9 PRODUITS ET CHARGES EXCEPTIONNELS

Il N’y a pas eu de produits ou de charges excepites au cours de I'exercice clos au 31
aodt 2010.

2.10 RecIME SIIC

A la suite de I'exercice de l'option pour le régirfiscal des Sociétés d'Investissements
Immobiliers Cotées (SIIC) de l'article 208-C du €oénéral des Impdts, depuis le
1% septembre 2007, BLEECKER et ses filiales sont ssesm une fiscalité spécifique liée au
régime SIIC.

2.11 VALORISATION DES VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

Le montant des valeurs mobilieres de placement (WPBLEECKER au 31/08/2010 est de
1.000 €, contre 2.999.861 € au titre de I'exergiceédent.

La valorisation de ces VMP au dernier prix de méarcbnnu a la cléture de I'exercice ressort
a un montant de 1.011 € contre 3.337.201 € auddréexercice précedent.

Il en résulte une plus value latente d’'un montantlél € contre 337.340 € au titre I'exercice
précédent.
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2.12 NANTISSEMENT DES TITRES DE PARTICIPATION

BLEECKER a consenti des nantissements de titreadtcipation de certaines de ses filiales
au profit d’établissements de crédit dans le cadee financements d’investissements

immobiliers développés par ses filiales.

Il s’agit des titres de participation détenus dasssociétés suivantes :

Sociétés Nombre de titres nantis | % du capital
SARL ANATOLE FRANCE 7.600 parts socialeés 100%
SARL BALZAC 6.100 parts sociales 100%
SARL BARTOK 500 parts sociales 100%
SARL BORODINE 5.486.100 parts sociales 100%
SARL BOSSUET 6.100 parts sociales 100%
SARL LULLI 6.100 parts sociales 100%
SARL MAHLER 3.500 parts sociales 100%
SARL MALLARME 6.100 parts sociales 100%
SARL MOLIERE 6.100 parts sociales 100%
SARL MOUSSORGSKI 6.100 parts sociales 100%
SARL ROSTAND 8.100 parts sociales 100%
SARL VERDI 6.100 parts sociales 100%
SARL VIVALDI 8.600 parts sociales 100%
SARL WAGNER 6.500 parts sociales 100%

Des engagements de non cession de titres ont istésyr les titres des SARL BELLINI,
SARL GIDE, SARL RACINE et SARL RAMEAU.

2.13 AUTRES

a) Les frais d’émission d’emprunts sont constatéshamge.
b) Aucune rémunération n’a été versée aux Dirigeamia $A BLEECKER.
c) La SA BLEECKER n’a aucun emprunt garanti.

-16 -



VI.

TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

VARIATION CAPITAUX Canital ~ Ecart Réserve Réserves Autres Report a Provisions Résultat de la Capitaux
PROPRES P d'Equivalence Légale Reglementée: Réserves Nouveau Reéglementée:  Période Propres
Au 31 08 2009 18 002 58¢ - 651 211 5241 773 9015 -3 081 313 144 567 -11 536 348 9 431 493
Réduction de capital - - - - - - - - -
Affectation résultat 2009 - - - - - -11 536 34 - 11 536 348 -
Augmentation de capital - - - - - - - - -
Résultat de I'exercice - - - - - - - 15079651 15079651
Provisions réglementées - - - - - - 47 058 - 47 058
Titres mis en équivalence - 15836 - - - - - - 15515 434
Au 31 08 2010 18002584 15515 43¢ 651 211 5241 773 9015 -14617 661 191625 15079651 40073 634
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IMMOBILISATIONS

Euros

Cadre A

Valeur brute
début d"exercice

Angmentations

Reéevaluations

Acquisitions

Immobilisations incorporelles
Fraiz d'étsblissement a2 de developpement
Amres postes dimmobilisatons incorporelles

Immobilisations corporelles

Terrains

Constuctions sur sol propre

Comsmuctions sur sol d'summ

Instzllations generales, agencements of amenagements des consmuctions
Instzllations techniques, mstériel o1 outillage industriels
Installations genérales, agsncements 1 aménagements divers
Materiel de mansport

Matériel de buraau et informatique, mobilier

Emballages récupersbles et divers

Immohilications corporalles en cours

Avances et acomptes

Total I
Total IT

Total ITT
Immobilizations financiéres
Pamticipations evzluees par mise en aguivalence
Anrres participations
Amres fitres immohilizes
Préts et autres immobilizations financiéres
Total IV

3534133

5T 734

52 266 092
4179 181
284 863

58 220 442

15515436
5 000 100

66 730 136

68 220 442

11 515 539

TOTAL GENERAL (I +II+ III + IV)

70321 003

68 220 442

11 515539

Cadre B

Diminuotions

Par virement

Par cession

Valeur brute

fin d'exercice

Réévaluations
Valenr dorigine

Immeohbilisations incorporelles
Frais d'établissement et de développement
Anres postes dimmobilisatons incorporelles
Immobilisations corporelles
Terrains
Consmuciions sur sol propre
Constmuctions sur sol d'autrm
Installations générales. agencements, smsnag. constructions
Instzllations techniques, matériel at outillage industriels
Instzllations génerales, agencements at aménagernents divers
Matériel de trapspont
Mdatariel de burezu of informarique, mobilier
Emballage: récupérables et divers
Immuobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

Bs

3534133

Total IIT

Immobilisatons financiéres
Participations évaluéss par mise en aquivalence
Ammes pAmICIparions
Awnfras titres imreohilisas
Préts et antres immobilisations financierss

68 230 442

45 750

36101

4179 181
248 673

Total IV G5 220 442

81941

58 143 733

TOTAL GENERAL {I+1II +III + IV) 68 220 442

81841

91 755 600
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AMORTISSEMENTS

Euros

Cadre A SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

IMAMOBILISATIONS
AMORTISSABLES

Valenr en
debat d'ex.

Augment.
Dotations

Surties / Rep

. | fim d'exercice

Valeur en

Immobilizations incorporelles
Fras d'etablizsement o1 de developpement Total T
Autres mmmabilisations meoorparsles Tatal [T

Immobilization: corporellez
Temains
Constmactiens sur 5ol propre
Constmactions sur sol daamm
Instal penerales, APELC. Bf AMENAZ. CORSITUCHOLS
Insrallations technigues, marene! et ourillaps mdusmiels
Installations generales. agencaments of Amenagements Sivers
Marsrie] de transport
Marérie] de barean ot infornaatique, mobilisr
Embailages recupérables et divers
Total IIT

57734

n

5T T

TOTAL GENERAL {1+ -1IIT)

2
g |2

&8 288

Cadre B VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA FROVISION POUR AMOET. DEROGATOIR

Immobilisations DOTATIONS

EEPRISES

amartizsables v , Amormize
4 —— Mode dépresafl | -ment fscal
el excepionzel

Différentiel de
duree

Mlode désressif

Amaorgsze
et fizcal
exceptinmne

Immo, incorporelles
Fraiz d'etablizssem Total I
Amt immo. meorp.  Total I

Immo, corporelles
Teamain:

Consouctions suT sol propre
Constructions sur sol $ming
Inst gém., 2genc. amen. const.
Imst techn ., mat. outil indas.
Imst. gén., agenc., amén drvers
Mfateriz] de mansport

Mat urem, inform , mobilier
Emballage: racup. et divers

Total I

Frais acq. fizres pari.  Total IV JTED

T |

TOT. GEN. (I+II+-IIIIV) 47 059

47T 058

Cadre C MOUVEMENTS DE L'EXERCICE AFFECTANT LES
CHARGES REFARTIES SUR PLUSIEUES EXERCICES

Mominmt mest
dibut d'ex

Dorstians ex.

FUI amori

Moptamr net
en fim d'ex.

Frais Jenmission demprunt 2 etaler
Prime; de remboursement des oblizanons
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PROVISIONS ET DEPRECIATIONS INSCRITES AU BILAN

Euros

Afomtant an
début de I'exercice

Aungmentations -
Daotations exercice

Dimingdions -
Feprises eTercice

Montant 3 Ia
fin de I'exercice

Provizions reglementess
Pronisions pour reconstitation Fisements minies ef pairolisrs
Provistons pour investssements
Pronisions pour hausse des prix
Amortissements derogatoires
Dt majorations exceptiomnaliss de 30 %
Pronisions fiscales pour mmplantation 2 letranzer av. 010092
Provizsions fscales pour implantation & Uemanzer ap. 010122
Provisions pour prets d'msmilaton
Autres provizions riglementess
Total I

Provizions pour risques et charges

Provistons pour linges

Provisions pour garanfies dopnees aux clints

Provisions pour pertes sur marches 3 tenms

Provizions pour amendes et penalités

Provisions pour pertes de change

Drovisions pour pensions et oblizabons smulaires

Prenvisions pour impdts

Provistons pour renouvellement des mmobidsanons

Provisions pour ETosses Teparafions

Provisions pour charges sociales ef fscales sur conges payes

Aires provisions pour risgaes et charges

Total IT

Dépreciations

Sur immohilisation: incorporelles

Sur immohilisations corporelies

S filres mis en equivalence

Sy titres de participation

S mutres immobilisations financiares

Sur stocks et ep-cours

Sur compees chients

Avntres dapraciations

Total T

144 357

47058

191 526

144 567

173 058

58307

47059

13058

58 307

191 626

T13 058

331 M5

18171 083

475 b4

TT3 058

47558

831 265

18171 043

475854

TT3 058

475058

18 646 087

£75 058

15 646 987

475058

TOTAL GENERAL (I + I+ 1IT)

19622 920

| ]

19 478 353

1429742

- d'expilattation
Donf dotations af regrises | - financidres
- excepnamnelies

534 151
I5.9844 101

Times mus en equivalence ; montant de ko deprecration de Necercioe {dre 39-1-F du CGl}
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ETAT DES CREANCES ET

DES DETTES

Furos
Cadre A ETAT DES CREANCES Montantbrat | Alamauplus | Aplsdlan
De l'actif immobilisé
Creances rattachess a des participatons
Prats (1) (2) 240 434 240 434
Auntres immobilisations financieres B 241 B4
De l'actif circulant
Clisnts doutent ou ltgienx 570234 370234
Auntres créancas clisnts 140 442 140 442
Créances reprasentatives de titres prégss
Perzonnel et comptes manaches
Sécurité sociale ef autras organiames socianx
Impats sur les béneScas 18 406 18 494
Taxe sur la valeur ajousés 220350 220250
Aoy impdts taxes et versements assimiles
Dhvers
Groupe et associes (2) 44 6464 317 44 6484 317
Dighitenrs drvers 1 870 802 1 870 202
Charges consmtess d'avance 31737 32737
Total 47 775 058 47 526 384 148 675
(1) Dot priiic accordds en cours d'exarcice
(1) Domnt remborrsements obtenus e cours dexercice
(2) Préis @f avances consenties aux asiociés 44 564 317
Cadre B ETAT DESDETTES Montant brut A1 an an plus Delidsans A plus de 5 ans
Emprnmis obligataires convertibles (1)
Anmes empnmts obligatammes (1)
Emprunts e dettes auprés d'éablissements da crédit - (1)
- @un an maximum i lonigine 30 045 801 39045 301
- @ plus d'un an a Forigine
Emprunt at dettes Snanciéres diverses (13 (2) 828 141 BB 141
Fournissenrs et compies ratiacheés 590 537 500 537
Parzonnel et compres manachas
Sécunte sociale af ANITas OrZANISMISs SOCIANE 1) 2880
Imipéts sur Jes béngScas 101 970 101 970
Taxa sur la valear sjoutes 100 488 100 458
Clhligations cautionness
Aunsres impdts, taxes ef versements assimilés 1904 1004
Dettes sur immobilizations et comptas rattaches
Groupe ef associes (2) 58231 BOG 33431804 24 300 000
Amrres dettes 21 750 21750
Dlertes representatives de [iTes eropranias
Produits constates d'avance 26 206 B6 206
Total 0§ 200 582 34 356 640 63 933 942
F1) Empring: Souscrits on cours d'\srercice
{1} Emprunts remboursds en cours dexercice
{2} Emprunt, dettes contractds auprés des associds 58 231 806
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PRODUITS A RECEVOIR

Euros
(Articles B 123-185 et B 123-196 du code de commerre)
Produit: a recevoir inclus dans les postes suivant: du bilan 31/082010 31/08:2008 |
Creances raftachees o des parmicipanons
Autres times immeilisss
Prass
Autres mmmobilisations fnancieres
Créances clisnes et compees raftaches 19 505 44 553
Amires créances 178 523
Valeurs mobitieres de placemsnt
Diizponihilits:s 5 851
Toinl 20 105 118 928
CHARGES A PAYER
Euros
(Artcles B 123-195 et B 123-196 du code de commerce)
Charge: a payer incluzes dans les postes suivants du halan ALA082010 J10E2060 |
Emprunts obliataires convertibles
Auires emprunts obligatires
Emprunts & dettes aupres des etablissements de credit 51 401
Emgrunts et dettes Gnancisres divers
Diettes foumissears et comptes mrmaches 4045351 423 823
Drettes fiscales ot sociales 4883 3145
Diettes sur immobilizations of compiss rattaches
Aurires deties T 723
Total 411 134 585 192
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PRODUITS ET CHARGES CONSTATES D'AVANCE

Euros
(Articles B 123-195 et B_ 123-196 du code de commerce))
Produit: constates d'avance 1108/2010 IL0&2009 |
Produits d'exploifatdeon B6 206 B0 673
Produits financiers
Produits exceptiommels
Tatal 86 206 80 673
Charge: constatées d'avance 31082010 JL0E 2008
Charges d'exploitation 31737 14 514
Charges financiéres
Charges exceptionnzlles
Tatal nmnT 14 516
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ENGAGEMENTS FINANCIERS

(Articles B. 123-195 et B 123-196 du code de commerce)

Engagements donneés Montant |
Effets escomptés non échns
Avals, cantions ef garanties 39753 524
Engapsments de credit-bail mobilier
Engapsments de credit-bail immebilier 3406 858
Engagaments en matiére de pensions, retraites, et sssimiles
Aufres engagaments dommeas -
Total (1) 43 160 382
(1) Dianmt concernant :
- lez dirigeanis
- ez fHiales ELNRE N e
- las participations
- les auires enireprizes [ides
Dont engagements aszortis de siretds rdelles
Engﬂgemenn recis Montant
Caution bancaire locataire 55955
Total (2) 55 055
(2] Dont comcarnani :
- lez dirigeanis
- ez fHiales
- les participations
- laz auires entreprizes [ides
Dont enpagements assortis de siretds rdelles
| Engagements réciproques | Montant |
Total | |
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INFORMATION SUR LES CONTRATS DE CREDIT BAIL

VALEUR D'ORIGINE

- Constructions 5200 350
AMORTISSEMENTS
- Cumul exercices antérieurs 1476 100
- Dotation de I'exercice 317 392
Total 1793 492

REDEVANCES RESTANT A PAYER (en capital) | _

-alanauplus 331 862

-aplusdlanet5ans au plus 1616 969

- a plus de 5 ans 1458 027
Total 3 406 858

Le prix de levée d’option pour I'ensemble des catstest dd.132.552 €
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DETTES GARANTIES PAR DES SURETES REELLES

Euros
[Armicles B 123-193 et B 123-194 dua code de copmmsrre)
Drettes Montant Valears compiables
garanties des nettes des biens
sOretes donnes en garantie
Enmprunts obligataires converdbles
Autres emprunts obliataires
Enmmumnts et dettes mupres d'etablissements de credit
Enmprumts ef detres dvers
Avances et acomptes T=C0s SUr COMMARGSs &N COUTS
Detres fournisseurs st compres ratiaches
Deetres Gscales ef socialss
Deftas axr mmobiizations & comptes rattaches
Anres dettes 0 1] 0
] ] 0
EFFECTIF MOYEN
Euros
{Articles B 123-195 ot B. 123-196 du code de commaerce)
.| Personnel mis i
Personnel salarie |  disposition de
l'enireprise
Cadres
Apents de malirise et rechracians
Emploves
Crrmiers
Total (] L]
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INFORMATIONS CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

Euros
{Aricles B. 123-105 et B 123-194 du code de commerce)
Montant concermant les enfreprises Niaitant den
POSTES DU BILAN i
Avec lesquelles Ia on des creamces
Liges societe 8 un lien de |represemtess par des
participation effets de commerce
Immobilizations financiéres
Pamicipations £31 735378
Creances rattachdes & des participations
Prasz
Anires fires mmobilises 4170181
Autres mumabilisations financieres
Total immohbilisations 87 915 059
Creances
Creances clients et comptes raftaches 3062
Apires créamces 44 664 317
Capital souscrr, appelé, noo verse
Total creances 44 667 378
Waleurs mobilisres de placement
Dizponibilites
Dettes
Huires emprunts convertbles
Emprunts et dethes Snancisres divers 58232 806
Avancss et a000ptes fegus 2O commandss en cours
Diettes fmamizsseurs =t compes ramaches 11475
Auires deffes
Total dettes 58 244 181
Montant concermant les enfreprises Niaitant den i
POSTES DU COMPTE DE RESULTAT i
Avec lesquelles Ia on des creances
Liges societe 8 un lien de |represemtess par des
participation effets de commerce
Charges et produit: financiers
Produit financiers 1 B850 720
Charges financieres 1847 015
Tatal 3 TO8 636
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VII. TABLEAU DE RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LES FILIALES E T PARTICIPATIONS

SA BLEECKER

RENSEIGNEMENTS DETAILLES SUR LES
FILIALES ET LES PARTICIPATIONS
1/ Filiales (+50% du Capital détenu)
SARL BARTOK
SARL MAHLER
SARL MOUSSORGSKI
SARL MOZART
SARL RAMEAU
SARL RAVEL
SARL STRAUSS
SARL VARESE
SARL VIVALDI
SARL WAGNER
SARL VERDI
SARL LULLI
SARL ANATOLE FRANCE
SARL BALZAC
SARL CORNEILLE
SARL GIDE
SARL PROUST
SARL RACINE
SARL MOLIERE
SARL DUMAS
SARL ROSTAND
SARL MALLARME
SARL BOSSUET
SARL SAINT SAENS
SARL BELLINI
SARL BORODINE
Sous total des titres Filiales
Ecart d’équivalence

Sous Total Participations
2/ Titres d'autocontrole
Titres BLEECKER

Capital

7 500
3 052525
7 625
22 625
7625
2508 625
7500
7500
10 750
7101575
7625
7625
9 500
7625
7625
2008 425
7625
24 705
13 848 525
3 008 825
10125
3608 150
7625
5007 625
7625
6 857 625

[
Capitaux
Pr

BLEECKER S.A.

opres autres | Quote-part du

le Résultat

750

-381 005
-991 690
-35 127

-1 810 482
-1 743 188
-44 442
-38 844
320 582
-103 050
-925 274
-280 685
-6 122 040
-459 405
-732 370
-2 047 109
-35 425
-637 918
-6 138 094
-404 768
-2 970 238
-2334 24
-588 821
-801 840
-396 413
-1 230 921

que le Capital & | Capital en %

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

99,80%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

99,98%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

9,74%

Valeur

Comptable des

Titres

7 500

6 007 525
7625

22 625
7625
2508 625
7485

7 500

2 507 625
13 011 575
7625
7625
1507 625
7625
7625
2008 425
7625

56 425
20 009 525
3 008 332
2007 625
3608 150
7625
5007 625
7625

6 857 625

68 220 442
15 515 436

83 735 878

4179 181

Préts et Avances en| Cautions & Avals
Immobilisations

Donnés par la SA

Financiéres BLEECKER

- 970 736

- 1000 000

- 4999 861
- 14 797 539
- 1239 589
- 716 384

- 7 840 000,

- 4910 000
- 130 829

- 2790 000,
- 358 586

39 753 524

C.AHT du
dernier Exercice
au 31/08/10

2573 289
838 084
736 649
731129

1285 650

907 282
0

986 512
534 549

1132 422
537 031

709 098
4 807 125
841 869
124 747

395 334
352 773
1573703

Résultats
(Bénéfice ou

31/08/10

1 004 902
-817 456
-122 390

2-720
-75 490
199 939
211 345

7-136
-75 842

-2 692 966
236 215
59 162
73311

19 641
-59 330
960 331

2-115
-39 849
431 854
191 388

-150 121
-467 024
108 166

131 362

-30 777

32740

Dividendes
Encaissés

270 655
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B- COMPTES CONSOLIDES

l. BILAN CONSOLIDE

ACTIF

Immobilisations incorporelles @

Immobilisations incorporelles
Immeuble de placement
Actifs destinés a la vente
Immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Immobilisations corporelles

Titres participation mise en équivalence
Créances rattachées a des participations
Créance d'imp6t différé

Autres titres immobilisés

Autres actifs a plus d'un an

Immobilisations financieres

BLEECKER BLEECKER
Notes 31 08 2010 31 08 2009
K€

NET IFRS
10.1.1.1 3000 3000
3000 3000
10.1.1.2 393 380 319 685
10.1.1.2 0 10 089
10.1.1.2 0 0
10.1.1.2 7 430 43 986
400 810 373 760
10.1.1.3 6 896 6 621
6 896 6 621

Clients et comptes rattachés
Avances et acomptes versés
Autres créances a moins d'un an
Instruments financiers dérivés

Divers
Trésorerie et équivalent de trésorerie
Charges constatées d'avance

TOTAL ACTIF

@I s'agit de la valorisation de la marque BLEECKER ®
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10.1.1.4

10.1.1.5

10.1.1.6

10.1.1.7

10.1.1.8

10.1.1.9

7327
235
5947
297
13 806
1659
488

426 660

7512
110

16 989
1365
25976
8 800
363

418 522



BLEECKER BLEECKER

Notes 31 08 2010 31 08 2009
K€ K€

PASSIF NET IFRS NET IFRS
Capital social 10121 18 003 18 003
Primes d'émission, de fusion, d'apport 0 0
Réserve légale 651 651
Report & nouveau -14 618 -3 081
Réserve consolidée Groupe 10121 2631 34 310
Résultat de I'exercice Groupe 30072 -43 212
Résultat intéréts minoritaires 4410 -2 872
Réserve consolidée minoritaire 4 007 5919
Emprunts et dettes financiéres a plus d'un an 101.2.2 302 415 319 147
> Dont emprunts aupreés des établissements de crédit 286 296 302 070
> Dont autres 16 119 17 077
Provision pour impdt différé passif / imp6t de sortie
Dépots et cautionnements regus 10123 4008 13 092
Provisions pour risques et charges 10.1.2.4 773 945

Autres dettes a plus d'un an

Dettes fournisseurs et autres dettes 10125 52916 50 790
Emprunts et dettes financiéres a moins d'un an 10122 14 424 18 223
> Dont emprunts auprées des établissements de crédit 13 466 17 343
> Dont autres 958 880

Produits constatés d'avance 6 967 6 610

Total général 426 660 418 522
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COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

BLEECKER BLEECKER
Notes 3108 2010 31 08 2009

K€ K€
COMPTE DE RESULTAT NET IFRS NET IFRS
Chiffre d'affaires hors taxes 25945 24 536
Autres produits 3282 2719
Produits opérationnels o, 29227 27255
Charges externes 9582 10 139
Imp6ts et taxes 3156 3580
Salaires et traitements 0 0
Dotations aux amortissements et provisions 16 297 15126
Autres charges 632 31

Juste valeur des immeubles 43 630 -27 282

Produits de trésorerie et d'équivalents de trésorerie

Produits des autres valeurs mobilieres 13 1102
Reprises sur provisions et transferts de charges 0 773
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres de placement 63 0
Autres iroduits financiers 231 124
Dotations financieres aux provisions 0 773
Intéréts et charges financieres 7 946 16 554
Juste valeur des instruments financiers 943 1069 3872

Charges nettes sur cessions valeurs mobiliéres de placement

Résultat opérationnel aprées cessions d'actif 34 482 -46 085
Produits d'impdt 0
Résultat net 34 482 -46 085
Part du Groupe 30072 -43 212
Intéréts minoritaires 4410 -2 872
Résultat par action ™ 39,15 -52,32
@ Le nombre d'actions BLEECKER S.A. est au 31 08 2010 de 975 750
Le nombre d'actions BLEECKER auto-détenues au 31 08 2010 est de -95 000
Soit un nombre d'actions BLEECKER net de 'auto-détention 880 750
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BLEECKER BLEECKER

31 08 2010 31 08 2009
Etat du résultat net et des gains et pertes K€ K€
comptabilisés directement en capitaux propres NET IFRS NET IFRS
Résultat net 34 482 -46 085

Ecarts de conversion

Réévaluation des instruments dérivés de couverture
Réévaluation des actifs financiers disponibles a la vente
Réévaluation des immobilisations

Ecarts actuariels sur les régimes a prestations définies

Quote-part des gains et pertes comptabilisés directement en
capitaux propres des entreprises mises en équivalence

Imiéts _

Dont part groupe
Dont part des intéréts minoritaires
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TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES

Notes

(en K €) 3108 2010 | 31 08 2009
Résultat net de I'exercice imputable aux
actionnaires de la société mére 30072 (43 212)
Part relative aux intéréts minoritaires 4 410 (2872)
Retraitements pour rétablir la concordance entre
le résultat net et les flux de trésorerie provenant
des activités d’exploitation :
Dotations aux amortissements et aux provisions
sur actif immobilisé 14 079 13 223
Ecarts de réévaluation et reprise des réserves de
conversion
Charges / (Produits) d'impdts différés
(Plus)/Moins-values sur cessions d’'actifs non
courant
Juste valeur des immeubles (43 630) 27 282
Juste valeur des instruments financiers 1069 4334
Capacité d’'autofinancement avant codt de
I'endettement financier net et impots 6 000 (1 245)
Variation des autres actifs et passifs
courants et non courants 4 207 (111)
Flux de trésorerie provenant des activités
d’exploitation 10 207 (1 357)
Investissements :
Acquisitions d'immobilisations incorporelles et
corporelles (7 588) (25 904)
Acquisitions d'immobilisations financieres (275) (2 554)
Produits de cessions d’immobilisations
incorporelles et corporelles 0 765
Acquisitions de filiales (nettes de trésorerie) 0 (2 878)
Produits de cession de filiales (nets de
trésorerie) 10 089 55
Accroissement / (Diminution) de la trésorerie liée
aux variations de périmetre 957 (55)
Flux de trésorerie affectés aux activites
d’'investissement 3183 (30 569)
Accroissement net / (Diminution nette) des
dettes financiéres courantes et non courantes (20 531) 33423
Distribution de dividendes au public
Distribution de dividendes aux associés
Distribution aux minoritaires
Augmentation et réduction de capital
Variation autres réserves
Flux de trésorerie provenant des (affectés
aux) activités de financement (20 531) 33423
Augmentation nette des comptes de
trésorerie (7 141) 1497
Trésorerie & I'ouverture de I'exercice 8 800 7 303
Trésorerie & la cléture de I'exercice 1659 8 800
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V. TABLEAU DES VARIATIONS DE CAPITAUX PROPRES CONSOLID ES

Autres
réserves
consolidées

VARIATION CAPITAUX PROPRES
EN K€

Prime de Réserve Réserves Autres Report a
fusion légale réglementées  réserves nouveau

Résultat de la Capitaux Intéréts

période propres minoritaires Total

Capital

1
w
1



V.

ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES

Préambule

BLEECKER est une Société Anonyme a Directoire ehged de Surveillance dont les
actions sont admises aux négociations sur le matadnénext Paris, Compartiment C, code
ISIN FRO000062150 — code mnémonique BLEE.

BLEECKER et ses filiales, ci-aprées "Groupe BLEECKERe sont spécialisées dans
I'immobilier d'entreprise qui s'est développé sumlarché des locaux d'activités, bureaux et
plateformes logistiques.

Les comptes consolidés au 31 ao(t 2010 du GroupeEBKER ont été arrétés par le

Directoire de BLEECKER le 29 novembre 2010 et pnése au Conseil de Surveillance le
15 décembre 2010.

1 FAITS SIGNIFICATIES

1.1 EVENEMENTS SUR LA PERIODE DU 1% SEPTEMBRE 2009AU 31 A0uUT 2010

Le 18 février 2010, BLEECKER a tenu son Assembl@&ndBale Ordinaire Annuelle qui a
approuve les comptes sociaux et consolidés du B12869.

Le capital social de BLEECKER s'éléve a 18 00258%, divisé en 975 750 actions de
18,45 € de valeur nominale chacune.

1.1.1 Cession d’un actif immobilier

Au cours de I'exercice, le Groupe BLEECKER a cédédtif immobilier moyennant le prix
de 10,09 ME.

1.1.2 Livraison d'immeubles

Le Groupe BLEECKER a réceptionné le 5 février 2Qi®nouvel immeuble, d’'une valeur de
46 M€ dans les comptes consolidés.

1.1.3 Baux et garantie locative

La progression du chiffre d’affaires constatéel'sxercice par rapport a I'exercice précédent,
s’explique par :

. la mise en place de nouveaux baux, notammem¢simmeubles suivants :

- Ville Nouvelle de Sénart / ZAC du Carré - 77 LIEUSHA, propriété de la
SCI CROIX DU SUD (bureaux)
- Boulevard Louise Michel - 92 GENNEVILLIERS, propeéde la SARL BELLINI

(activités)

- 101 avenue Louis Roche — 92 GENNEVILLIERS, progride la SARL RACINE
(activités)

- Avenue de 'Europe - 77 BUSSY ST-GEORGES, propritda SARL BORODINE
(activités)
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. la garantie locative dont bénéficie I'immeublgs 52-54, rue de Chateaudun a Paris (75008),

livré le 5 02 2010.

et ce, malgré la vente, fin 2009, de 'immeubleassBATOLAS et BONCE (38).

1.1.4 Titres de participation

Au cours de I'exercice le Groupe BLEECKER a:

- porté la participation qu’elle détenait au travdes sa filiale la SARL KENNEDY,
dans la SCI ARGONNE PARK, de 50% a 100% ;

- procédé a la dissolution a I'amiable la SNC ROYARLRI, gu’elle détenait au
travers de sa filiale la SARL CHESHIRE, a hautezi50% ;

- procédé a la simplification de son organigrammeéatisant la dissolution, par transmission
universelle du patrimoine, des filiales sans agisuivantes :

Sociétés dissoutes détenue
100% par BLEECKER

Sociétés dissoutes détenue
100% par la SARL DUMAS

Sociétés dissoutes détenue
100% par la SARL
STRAUSS

S a

GOUNOD SARL
LISZT SARL
MEYERBEER SARL
PAGANINI SARL
RACHMANINOV SARL
STRAVINSKI SARL

BUCHANAN SARL
CLEVELAND SARL
KENNEDY SARL
TRUMAN SARL
WASHINGTON SARL

BERKSHIRE SARL
CHESHIRE SARL
HAENDEL SARL
HAMPSHIRE SARL
SHROPSHIRE SARL
WILTSHIRE SARL
YORKSHIRE SARL

1.1.5 Mise en place de financements bancaires

Le Groupe BLEECKER a mis en place au cours de t@ge, 2 nouveaux financements
bancaires représentant 2,847 .M€

1.1.6 Comptes courants d’associés blogués

Les Sociétés THALIE et AM DEVELOPPEMENT ont accep®spectivement le 7.11.2008
et le 23.10.20008, sur une période de 24 moisloleabe de leur compte courant ouvert dans
les livres de BLEECKER, d’un montant respectif de41IM€ et 10,4 M€.

La durée de blocage de ces comptes courants ard@gg@e jusqu’au ®L septembre 2011
selon les mémes conditions de rémunération.

1.1.7 Remboursements anticipés de préts bancaires

Dans le cadre de la cession de l'actif immobiligogué au paragraphe 1.1.1, nous avons
procédé au remboursement du prét bancaire quidaitace bien, pour un montant de 8,2 M€.

1.1.8 Opérations sur le capital des filiales du Groupe BECKER

Au cours de I'exercice clos le 31 aolt 2010, leérafons sur le capital social des filiales

suivantes ont été réalisées :
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Capital social avant les opérations

Capital social a l'issue des opérations

Augmentation

s Date de Titres . Titres
Sociétés o du capital
Hee ey Montant Nombre | Valeur nominale| social MOLELE Nombre Val_eur
nominale
SARL MAHLER 20.08.2010 52 500 € 3500 15€ 3.000.025 € 3052525 € 3500 872,15€
SARL WAGNER 20.08.2010 4 101 500 € 6 500 631 € 3.000.075 € 7101575 € 6 500 1092,55 €
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1.2 SYNTHESE DU PATRIMOINE BLEECKER Au 31 A0uT 2010

1.2.1 Biens et droits immobiliers

Loyer en base

Société Localisation Surfe;ces Affectation annuelle Observations
(m?) au 01/09/2010
Anatole France | 92Malakoff 3 004 981 929 € Loué
Bureaux Z
Carré Bossuet 77lieusaint 5307 1085927 € Loug
261 Commerces 52 462 €| Loué
Corneille 24 Périgueux 2821 524 601 € Loué
Chateaudun ** 75Paris IX 5 525 2 700 000 €*| Vacant - Livré le 5/02/201¢
Les Etoiles ** 77 Serris 5 203 1290924 € Loué
Gide 75 Paris IX 1 700 BUreaux 720 000 € Loué - Travaux en cours
Néflier ** 33 Pessac 5713 740 147 € Loué
4042 201 000 €*| Vacant
Moussorgski 75Paris VIII 1104 678 639 € Loué
. . 3378 2518 370 € Loué
Moliere 75 Paris VIll 945] Commerces 1907 463 €| Loué
3361 Bureaux 701 929 € Loué
Croix du Sud ** | 77 Lieusaint 230/ Commerces 40 000 €| Vacant
1003 Bureaux 188 000 €| Vacant
Bartok 45 Ormes Saran 39 029 2220242 € Loué
Vivaldi Bussy St 13804 Plateforme 842796 € | Loué
Georges logistique
Wagner 77 Comb La Ville 40 486 2 150 000 €*| Vacant
Bussy St 5321 292 655 €* Vacant
Bleecker Georges
59 Hem 3 600 223821 € Loué
Borodine 77 Bussy St 14 151 1372282€ | Loué
Georges
Parc du Sextant 77 Lieusaint 2691 180 000 € Loué
*x 3313 Activité 250000 €*| Vacant
Lulli 93 Blanc Mesnil 7132 400 188 € Loué
Rameau 93Saint Ouen 494p 640 300 € Loué
Ravel 92 Gennevilliers 8 833 1040 300 € Loué
Bellini 92 Gennevilliers 2684 310302 € Loué
Racine 92 Gennevilliers 4235 569 333 € Loué
Verdi gg Vilry sur 8523 902 238€ | Loué
Seine
1534 Bureaux 674576 € Loué
. 312| Commerces 178 030 €| Loué
Mahler 75 Paris VI 195] Habitation 41773€| Loué
216| Habitation 51 888 €*| Vacant
304 Bureaux 67 386 € Loué
Mallarmé 75 Paris IX 233| Commerces 73135€| Loué
776 Bureaux 375 400 €| Vacant
1137 Bureaux 538 411 € Loué
129 Commerces 42 494 €| Loué
Rostand 75Paris Il 511| Habitation 131947 € Loué
541| Commerces 280000 €| Encoursde
commercialisation
TOTAL (détention 100%) 208 22 28 180 888 £

*Loyers prévisionnels
**Partenariats :

La SCI Chateaudun est détenue a 50% par la SARL Tolskk elle-méme détenue indirectement a 100%g&A Bleecker
La SNC des Etoiles est détenue a 51% par la SARL 8atlla-méme détenue a 100% par la SA Bleecker

La SCI Néflier est détenue a 50% par la SARL Brahiltes;neéme détenue indirectement a 100% par la SAdREze
La SCI Croix du Sud est détenue a 65% par la SARL$relie-méme détenue a 100% par la SA Bleecker

La SCI Parc du Sextant est détenue a 65% par la SAdart, elle-méme détenue a 100% par la SA Bleecker
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1.2.2 Margue BLEECKER

La marque BLEECKER et le logo y attaché, apparéenra BLEECKER et ont fait I'objet
d'un enregistrement a I'INPI ainsi qu'a 'OHMI. Lawsage est exclusivement réservé a la
Société BLEECKER, ses filiales, et a la SNC SINOUNBOBILIER.

1.3 EVENEMENTS POSTERIEURS AU 31 A0UT 2010

Aucun fait significatif postérieur a la clétureatant un impact sur les comptes consolidés au
31 aolt 2010, n'est a signaler.

2 EVOLUTION DU CAPITAL

Nb actions  Nominal Capital
€ €
Nombre d’actions autorisées, émises et
mises en circulation a81/08/2009 975 750 18,45 18 002 587,50

Nombre d’actions autorisées, émises et
mises en circulation a8l/08/201Q*) 975 750 18,45 18 002 5&7,%

(*) dont 95 000 actions BLEECKER auto-détenues.

3 COMPOSITION DU CAPITAL

Le capital social de BLEECKER est fixé a dix huitlimns deux mille cing cent quatre-vingt-
sept euros et cinquante centimes (18 002 587,50 &t divisé en neuf cent soixante quinze
mille sept cent cinquante (975 750) actions d’ualew nominale de dix-huit euros quarante-
cing centimes (18,45 €), entierement libéréesgwde méme catégorie.

A cejour:

BLEECKER détient 95 000 de ses propres actionsOsoit % du capital.

Les membres du Directoire détiennent 427 526 astgitEECKER, soit 43,82 % du capital
et des droits de vote calculés en tenant comptactams auto-détenues.

Les membres du Conseil de Surveillance détienng@edp actions BLEECKER, soit 2,42 %
du capital et des droits de vote calculés en tec@mnpte des actions auto-détenues.

A cours de I'exercice clos le 31 aolt 2010 et oae aucun franchissement de seuil 1égal, en
capital et droits de vote, n'a été porté a notraissance.
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4 EVOLUTION DU COURS DU TITRE BLEECKER

du 01 01 au 31

du 01 09 2007

du 01 09 2008

du 01 09 2009

2006* 08 2007 au 31 08 2008 au 31 08 2009 au 31 08 2010

*%
Cours +haut 440 € 65,20 € 54,50 € 48,27 € 48,00 €
Cours +bas 320 € 41,60 € 33,36 € 33,30 € 37,21 €

* |l est rappelé que la cotation des actions de leiéd a été suspendue du 16 mai au
21 décembre 2006.
** Ajustement suite a la division du nominal dueitpar 10 selon décision de '’'AGM du 28 juin 2007.

Le nombre de titres échangés sur la période Uwseptembre 2009 au 31 aolt 2010 s'établit
ainsi (Source : Euronext Paris SA) :

Septembre 400 Mars 220
Octobre 105 Avril 3740
Novembre 300 Mai -
Décembre - Juin -
Janvier 200 Juillet 4118
Février 4 495 Aot 10

5 DIVIDENDES

Aucune distribution de dividendes n’'a été décidéeaurs de I'exercice.

6 PARTIES LIEES

6.1 REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS

3108 2010 31 08 2009
Rémunération du Directoire
Salaires bruts 0 0
Rémunération du Conseil de surveillance
Salaires bruts 0 0
Jetons de présence 0 0

6.2 TRANSACTIONS AVEC LES PARTIES LIEES

Sont considérées "parties liées" les personneslesodant les dirigeants et associés directs
ou indirects sont communs avec ceux de BLEECKERaljit essentiellement de la société
SINOUHE IMMOBILIER, majoritairement contrélée parnve Muriel GIRAUD, Président
du Directoire, et M. Philippe BUCHETON, Directeueral et membre du Directoire, de la
sociéeté AM DEVELOPPEMENT, majoritairement contrélgger M. Philippe BUCHETON et
de la société THALIE, majoritairement controlée pame Muriel GIRAUD :
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Le Groupe BLEECKER maintient le schéma d’exteraaiis de I'asset management
et de la gestion locative de ses actifs immobiliemnfiés a la société SINOUHE
IMMOBILIER qui assure au profit de BLEECKER et desdfiliales, a des conditions
normales de marché, des prestations d’asset maeagj@inde gestion locative. Les
rémunérations facturées pendant I'exercice clos3leaolt 2010, s’élevent a
5.494.551€ HT au titre de I'asset management é7a.32Z HT au titre de la gestion
locative.

La SARL MOLIERE, propriétaire de I'ensemble immadilsis 39 avenue George V a
PARIS (75008), filiale a 100% de BLEECKER, a corisénla SNC SINOUHE
IMMOBILIER un bail commercial d’une durée de 9 dasmes a effet du 01.09.2008.
Le loyer annuel actuel s’éléve a 2.510.020 € HT.

Depuis le f' octobre 2008, le siege social de BLEECKER et iiasek est situé au 39
avenue George V a PARIS (75008). La SNC SINOUHE IOBILIER a consenti des
contrats de domiciliation au profit de BLEECKERd=t ses filiales, moyennant une
rémunération d’'un montant forfaitaire annuel deOQ.&€ HT par domiciliation. Le
montant total facturé au titre de la période s'éléb0.804€ HT.

La SARL ROSTAND, propriétaire d’'un ensemble immailsis 8 rue de Hanovre a
PARIS (75002), filiale a 100% de BLEECKER, a coriseénla SNC SINOUHE
IMMOBILIER un bail commercial d’'une durée de 9 ansffet du 01.01.2009, portant
sur une surface de 56 m2 environ portée a 69 m#a@na usage de bureaux,
moyennant un loyer annuel de 17.250 € HT.

Les sociétés THALIE et AM DEVELOPPEMENT ont accep¢eblocage de leur
compte courant respectif ouvert dans les livreslaléSA BLEECKER dans les
conditions suivantes :

- blocage du compte courant de la SARL THALIE poumontant de 14,4 M€

- blocage du compte courant de la SAS AM DEVELOPPENIENuUr un montant
de 10,4 M€

- période de blocage : 24 mois & compter respectinethe7.11.2008 (THALIE) et
23.10.2008 (AM DEVELOPPEMENT). La Société BLEECKH®urra a son
initiative procéder a un remboursement anticip@ltoti partiel de ces comptes
courants si elle le juge utile.

- rémunération : taux annuel EURIBOR 3 mois + 1,25

Toute somme excédant les montants ci-dessus blogeksge au crédit des comptes
courants d’actionnaire des Sociétés THALIE et AMMBEOPPEMENT ouverts
dans les livres de la Société BLEECKER, sera rém@engur la base du taux maximal
d'intéréts fiscalement déductibles pour les comgtessociés.

Les intéréts verseés sur I'exercice au titre desptemcourants bloqués et non bloqués
des sociétés THALIE et AM DEVELOPPEMENT, s’élévergspectivement a
707.056,21€ et241.872,0€<.

La durée de blocage de ces comptes courants a kigg@e jusqu’au
1% septembre 2011 selon les mémes conditions de énation.
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7 ENGAGEMENTS DE BLEECKER

7.1 HYPOTHEQUES

Les principaux engagements donnés par les fildéeBLEECKER sont des hypotheques en
garantie des emprunts souscrits aupres des étahbsgs de crédit.

. : " Capital restant
imn?ool;:ill?;re: sdoonr:tgglstasvzls Izi'sune hypcl?tLeétsaires TiArage,s C.ie,s Solde tirages e €7 I?S préts
hypothéque N Cours préts réalisés hypothécaires

au 31 08 2010

SARL ANATOLE FRANCE 110600004 11060 000 ¢ 0€ 9 670850

SARL BARTOK 221250004 22125000 ¢ 0€ 19 863 005 €
SARL BELLINI 2 842 000 4§ 2 842 000 4 0€ 2 790 000 4§
SARL BORODINE 105750004 10575000 € 0€ 9 700 542 §
SCI CARRE BOSSUET 120000004 12000 000 ¢ 0€ 10 526 067 %
SCI CHATEAUDUN 377000004 37700000 € 0€ 35 521 500 4
SARL CORNEILLE 5 000 000 4 5 000 000 4§ 0€ 4 175 250 4§
SCI CROIX DU SUD 7 640 000 4 7 640 000 4 0€ 7 500 000 4
SARL GIDE 8 110 000 4 6 186 123 4 1923 877 ¢ 5916 123 §
SNC DES ETOILES 117750004 11775000 ¢ 0€ 9871670 ¢
SARL MAHLER 106000004 10600 000 € 0€ 10 600 000 %
SARL MALLARME 4 800 000 § 4 800 000 4 0€ 4 479 303 §
SARL MOLIERE 60 500 0004 60 500 000 § 0€ 59 282 437 4
SARL MOUSSORGSKI 10 0000004 10000 000 § 0€ 9 640 859 4§
SCI NEFLIER 2100 000 4 2100 000 4§ 0€ 1778025 %
7 350 000 4 7 350 000 4 0€ 6 984 924 §

SCI PARC DU SEXTANT 4 300 000 4 4 251 489 § 48 511 € 4 208 489 4
SARL RACINE 5 000 000 4 5 000 000 4§ 0€ 4910 000 4§
SARL RAMEAU 5 500 000 4 5 500 000 4§ 0€ 4 332 283 4§
SARL RAVEL 8 400 000 4 8 400 000 4 0€ 6 927 250 §
SARL ROSTAND 118575004 11857500 ¢ 0€ 11133312 €
SARL VIVALDI 7 632317 € 5174 500 § 2 457 817 4 4999 861 4
SARL WAGNER 225886844 153144004% 72742844 14797 539 %
2894555014 2777510124 117044894 277 372000¢€

7.2 NANTISSEMENTS DE TITRES DE PARTICIPATION

BLEECKER et/ou ses filiales ont consenti des nastizents de titres de participation de leurs
filiales au profit d’établissements de crédit démsadre de financements d’investissements
immobiliers développés par ses filiales.

Il s’agit des titres de participation des sociét@ssolidées suivantes :
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Sociétés Nombre de titres nantis | % du capital
SARL ANATOLE FRANCE 7.600 parts sociales 100%
SARL BALZAC 6.100 parts sociales 100%
SARL BARTOK 500 parts sociales 100%
SARL BORODINE 5.486.100 parts sociales 100%
SARL BOSSUET 6.100 parts sociales 100%
SARL LULLI 6.100 parts sociales 100%
SARL MAHLER 3.500 parts socialgs 100%
SARL MALLARME 6.100 parts sociales 100%
SARL MOLIERE 6.100 parts sociales 100%
SARL MOUSSORGSKI 6.100 parts sociales 100%
SARL ROSTAND 8.100 parts sociales 100%
SARL VERDI 6.100 parts sociales 100%
SARL VIVALDI 8.600 parts sociales 100%
SARL WAGNER 6.500 parts sociales 100%
SCI CARRE BOSSUET 180.099 parts sociales 99.99%
SCI CHATEAUDUN 50 parts socialgs 50%
SCI DE LA CROIX DU SUD 65 parts sociales 65%
SNC DES ETOILES 51 parts sociales 51%
SCI PARC DU SEXTANT 715 parts sociales 65%

Des engagements de non cession de titres ont istésyr les titres des SARL BELLINI,
SARL GIDE, SARL RACINE, SARL RAMEAU et SCI NEFLIER.

7.3 CAUTIONS BANCAIRES DONNEES

Cautions bancaires données par BLEECKER et sateflt

Société Montant Objet Echéance

7.4 CAUTIONS BANCAIRES RECUES

Cautions bancaires recues par BLEECKER et setefilia

Sociétés Montant Objet
BLEECKER 55 955 € Cautions bancaires locataires
SARL BARTOK 330 837 € Cautions bancaires locataires
SCI CARRE BOSSUET 624 325|8Caution bancaire locataire
SCI DE LA CROIX DU SUD 135 081 € Caution bancaire locataire
SARL RAVEL 38 092 € Caution bancaire locataire
SARL ROSTAND 14 329 § Caution bancaire locataire
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8 BASE DE PREPARATION, D'EVALUATION, JUGEMENT ET UTIL ISATION
D'ESTIMATIONS

Les états financiers sont préparés sur la basedtuhistorique a l'exception des immeubles
de placement, des valeurs mobilieres de placerdestinstruments financiers dérivés, et des
instruments financiers détenus a des fins de tcinsagqui sont évalués a leur juste valeur.

La préparation des états financiers nécessite, adeart de la direction, [l'utilisation
d'estimations et d’hypothéses qui ont un impactesumontants des actifs et des passifs, des
produits et des charges, notamment en ce qui aoacer

« la valorisation des immeubles de placement,

+ la valeur de marché des instruments dérivés,

+ les provisions,

+ les charges locatives, taxes et assurances lolsgumontant n'est pas définitivement
connu a la cl6ture.

La direction revoit ses estimations et appréciatida maniére réguliere afin de s'assurer de
leur pertinence au regard de I'expérience passée kit situation économique. Toutefois, en
fonction de I'évolution de ces hypothéses, leslta@supourraient différer des estimations
actuelles.

9 PRINCIPES GENERAUX DE CONSOLIDATION

9.1 REFERENTIEL

Les comptes consolidés de BLEECKER et de l'ensenddeses filiales sont établis

conformément aux Normes Internationales d’Inforovai Financieres (IFRS) telles

gu’'approuvées par I'Union européenne et applicable81 aolt 2010. Les états financiers
consolidés comprennent les états financiers de BIKHER et de I'ensemble des filiales au
31 aolt 2010, ainsi que les intéréts dans lespges associees ou les coentreprises.

Les comptes consolidés ont été établis selon lecipe du colt historique, a I'exception
notamment des immeubles de placement, des actifomibles a la vente, des instruments
dérivés et des valeurs mobilieres de placemenbiéva la juste valeur.

Les normes IAS 39 sur les instruments financieBomptabilisation et évaluation », IAS 40
« Immeubles de placement », et IFRS 5 « Actifsidésta la vente » sont notamment
appliguées.

Les emprunts sont retenus a leurs co(ts historiguasiortis. lls ne sont pas revalorisés selon
la méthode juste valeur.

9.2 CHANGEMENTS DE METHODES COMPTABLES

Depuis le f janvier 2009, les normes et amendements suivaoig d’application
obligatoire :

* Norme IAS 1 Révisée “Présentation des états fileas’,

* Norme IAS 23 Révisée “Colts d’emprunt”,

* Norme IFRS 8 “Secteurs opérationnels”,

Depuis le £ juillet 2009, les normes et amendements suivamtsdiapplication obligatoire :
« IAS 27 révisée “Etats financiers consolidés diviiduels”,
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« Amendement & la norme IAS 39 “Eléments éligilsléa couverture .

La révision de la norme IAS 1 conduit essentielletrée I'introduction d’'un nouvel état de
résultat global. Cet état integre les produitstetrges présentés dans le compte de résultat
ainsi que les autres éléments du résultat global.

La révision de la norme IAS 23 impose dorénavantdrporation des codts d’emprunt dans
le colt d’'un actif des lors qu’ils sont directematttibuables a I'acquisition, la construction

ou la production de cet actif qui nécessite unguenpériode de préparation avant de pouvoir
étre utilisé ou vendu.

La norme IFRS 8 remplace la norme IAS 14 “Informatsectorielle”.

L’application de cette nouvelle norme constitue dnangement de présentation des
informations sectorielles qui ne produit pas adeffur la présentation des comptes du Groupe

Bleecker.

L’amendement a la norme IAS 39 apporte des clatiios quant a I'application de la
comptabilité de couverture a la composante inftatles instruments financiers et quant aux
contrats d'option, lorsqu'ils sont utilisés commsriument de couverture.

9.3 METHODES DE CONSOLIDATION

L'ensemble des filiales de BLEECKER entre dans éeinpetre de consolidation et est

consolidé par intégration globale en raison du rébat exclusif direct ou indirect de

BLEECKER.

9.3.1 Périmétre de consolidation

Le périmetre de consolidation comprend 37 soci&té31 aolt 2010.

Sauf mention expresse, les pourcentages des deoitste sont identiques a la quote-part de

capital détenue.

(*)IG : Intégration Globale
o . = Méthode de -

NOM N° SIREN | Siege % contrble T~ % Intéeréts

3108 2010 31 08 2009 31 08 2010] 31 08 2009 31 08 2010 31 08 2009
BLEECKER SA 572920650 Parig Société consolidante
ANATOLE FRANCE SARL | 435373469 Paris 1p0 100 IG IG 100 100
BALZAC SARL 435371 547| Parig 190 100 IG IG 100 100
SNC LES ETOILES 440 603 678  Par|s 51 51 IG IG 51 51
BARTOK SARL 444 344 246|  Paris 100 100 IG IG 100 100
BELLINI SARL 501 474 159| Paris 190 100 IG IG 100 100
BORODINE SARL 502 729 551 Paris 1p0 100 IG IG 100 100
BOSSUET SARL 440187 08¢  Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI CARRE BOSSUET 478 314 62B  Pallis 99.99 99.99 IG IG 99.99 99.99
BRAHMS SARL 437 695 273 Parig 100 100 IG IG 100 100
SCI NEFLIER 451340301 Paris 50 50 IG IG 50 50
CORNEILLE SARL 435372412 Parip 1p0 100 IG IG 100 100
DUMAS SARL 440 165 504|  Parig 100 100 IG IG 100 100
SCI ARGONNE PARK 503 943169  Paris 100 50 IG IG 100 50
GIDE SARL 435372 875  Parig 100 100 IG IG 100 100
LULLI SARL 437 952 096 | Paris 190 100 IG IG 100 100
MAHLER SARL 444 344 436|  Parig 100 100 IG IG 100 100
MALLARME SARL 440193 795| Paris 190 100 IG IG 100 100
MOLIERE SARL 435 372 826|  Parig 100 100 IG IG 100 100
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MOUSSORGSKI SARL 440259 380  Parls 100 100 IG IG 100 100
MOZART SARL 440 259 521| Parid 100 100 IG IG 100 100
SCI PARC DU SEXTANT 491 500 229  Parls 65 65 IG IG 65 65
PROUST SARL 435 373 484 Paris 100 100 IG IG 100 100
SCIDE LA CROIXDU SUD | 498907003 Paris 65 65 IG IG 65 65
RACINE SARL 435 373519 Paris 100 100 IG IG 100 100
RAMEAU SARL 437 951 767| Parig 100 100 IG IG 100 100
SCI DU RATEAU 504 235 342 Pari$ %0 50 IG IG 50 50
RAVEL SARL 437 936 727| Parig 100 100 IG IG 100 100
ROSTAND SARL 440 182913 Paris 1P0 100 IG IG 100 100
SAINT-SAENS SARL 501492 474  Paris 1p0 100 IG IG 100 100
STRAUSS SARL 444 344 311 Paris 100 100 IG IG 100 100
TCHAIKOVSKI SARL 440 252 351| Parig 100 100 IG IG 100 100
SCI CHATEAUDUN 492 977 848  Paris %0 50 IG IG 50 50
VARESE SARL 444 351415  Parig 1p0 100 IG IG 100 100
VERDI SARL 440 233 799| Parid 100 100 IG IG 100 100
VIVALDI SARL 437 968 316 | Paris 10p 100 IG IG 100 100
WAGNER SARL 444 344 105  Parig 100 100 IG IG 100 100

9.3.2 Retraitements de consolidation et éliminations

9.3.2.1 Retraitements d’homogénéisation des comptes sociau

Les regles et méthodes appliquées par les so@atéent dans le périmetre de consolidation
font I'objet de retraitements pour les rendre hoemag avec celles du Groupe BLEECKER.

9.3.2.20pérations réciproques

Les opérations réciproques ainsi que les éventaésidtats de cessions résultant d'opérations
entre les sociétés consolidées sont éliminés.

9.4 METHODES COMPTABLES

9.4.1 Immobilisations incorporelles (IAS 38)

Les immobilisations incorporelles sont constituéesla marque BLEECKER valorisée a
I'origine par un expert indépendant. Des tests élerétiation sont réalisés en comparaison
avec la valeur économique, ces tests sont détesnsi@lén les mémes méthodes que celles
retenues par I'expert indépendant.

9.4.2 Immobilisations corporelles
9.4.2.1lImmeubles de placement (IAS 40)

Les immeubles de placement sont principalementirdeseubles destinés a la location pour
en retirer des loyers et non pour leur utilisatiordes fins de production de biens ou de
fourniture de services ou a des fins administrative

Les contrats de biens acquis en crédit-bail s’amaily comme des contrats de location
financement et sont inscrits a l'actif du bilan,let emprunts correspondant sont repris au
passif dans les dettes financieres.

Corrélativement, les redevances sont annuléeschilage financiére liée au financement ainsi
que la juste valeur du bien sont constatées comdiment aux méthodes comptables du
Groupe BLEECKER.
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En application de la norme IAS 40, le Groupe BLEEEKa opté pour la méthode de la juste
valeur en tant que méthode permanente et valowse patrimoine en exploitation en
conséquence. La juste valeur des actifs en expoitast déterminée sur la base d’expertises
indépendantes donnant des évaluations hors dreitsegjistrement. L’évaluation des actifs
du Groupe BLEECKER repose sur des rapports d’'eisgsrieffectuées pour des valeurs au
31 aolt 2010 par un expert indépendant.

La juste valeur des immeubles de placement, étphli@in expert indépendant, est définie en
conformité avec la Charte de I'Expertise en Evatuatmmobiliere et suivant les principes
contenus dans le RICS Appraisal and Valuation Stais] publié par la Royal Institution of
Chartered Surveyors (le Red Book) et les regleggreur en France telles que définies dans
la Charte de I'Expertise en Evaluation Immobiliére.

Le patrimoine du groupe BLEECKER se compose esdttient de bureaux, d’entrep0ts,
locaux a usage mixte (bureaux, locaux d’activitéstrepots). Pour chacun de ces biens
immobiliers le taux d’'actualisation des revenusatds retenu par I'expert indépendant
dépend de la surface des biens, de leur localisggographique et de leur état.

- Les bureaux ont un taux d’actualisation comprisebt% et 8,75 %,

- les entrep6ts ont un taux d’actualisation compmisee7,75 % et 8,25 %,

- les biens & usage mixte ont un taux d’actualisat@npris entre 4,50 % et 9 %.

L’expert indépendant, établit a titre indicatif uéide du marché immaobilier se référant aux
transactions intervenues sur la commune du bidaitetessortir la valeur locative estimée en
fonction de la superficie et de I'année de consimacddu ou des immeubles.

Les colts des travaux a réaliser dans le cadrpisies valeurs retenues au 31 ao(t 2010 sont
appréhendés économiquement.

9.4.2.2Actifs destinés a la vente (IFRS 5)

Conformément a la norme IFRS 5, lorsque le GroupEEECKER s’est engagé a céder un
actif ou un groupe d'actifs, le Groupe BLEECKERlesse en tant qu'actif détenu en vue de
la vente, en actif non courant au bilan pour saides juste valeur connue.

Les immeubles inscrits dans cette catégorie coatine étre évalués selon la méthode de la
juste valeur de la maniéere suivante :

Immeubles mis en vente en bloc : valeur d’expesrisdloc hors droits, sous déduction des
frais et commissions nécessaires a leur cession.

Immeubles sous promesse de vente : valeur de irestete dans la promesse de vente sous
déduction des frais et commissions nécessairag aéssion.

Immeubles mis en vente par lots : valeur d’expersis lots aprés prise en compte des divers
co(ts, délais et aléas qui seront supportés ddddieur commercialisation.

Cette méthode n’a pas eu lieu a s’appliquer a@i diér la période du*septembre 2009 au 31
aolt 2010. En effet, aucun immeuble n'a été mivemte pendant cet exercice, par contre
'immeuble qui était destiné a la vente au 31 &9, a été cédé au cours de cet exercice.
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9.4.2.3Immeubles d’exploitation et autres immobilisatiansporelles (IAS 40)
Les immeubles en construction ou acquis en vueuweréstructuration dans la perspective de

leur exploitation future en tant quimmeubles degeiment restaient valorisés au codt
historique majoré des travaux et étaient comptaslien immeuble en cours de construction.
A compter de I'exercice clos le 31 08 2010, conf@&mment a IAS 40 révisée, ces immeubles
sont évalués selon la méthode de la juste valéacjdence au 1 septembre 2009 est une
augmentation de résultat de 374 KE.

Les immeubles de placement faisant I'objet d’'ursdroeturation sont valorisés a leur valeur
au bilan d’ouverture de I'exercice de leur mise&structuration, majorée des travaux, et sont
comptabilisés en immeuble en cours de construction.

Les immobilisations corporelles sont comptabilisgéeso(t historique diminué du cumul des
amortissements et du cumul des pertes de valeunforreément a [I'lAS 40. Les
amortissements sont calculés suivant le mode h@éan fonction de la durée d'utilité de
chaque composant constitutif des actifs.

Les immeubles de placement en cours de réeaménagsargrcomptabilisés a la juste valeur.

9.4.3 Instruments financiers (IAS 39
Le Groupe BLEECKER applique la norme IAS 39.

Les actifs et passifs financiers sont initialemeoinptabilisés au colt qui correspond a la
juste valeur du prix payé et qui inclut les coltscduisition liés. Aprés la comptabilisation
initiale, les actifs et les passifs sont comptabdia la juste valeur.

Pour les actifs et passifs financiers tels queatd®ns cotées qui sont négociées activement
sur les marchés financiers organisés, la justeuvast déterminée par référence aux prix de
marché publiés a la date de cléture.

Pour les autres actifs et passifs financiers tetslgs dérivés de gré a gré (caps), et qui sont
traités sur des marchés actifs, la juste valeurl'fahjet d’une estimation établie selon des
modéles communément admis et généralement effegtagdes établissements bancaires
ayant servi d’'intermédiaires.

Les autres actifs et passifs financiers sont égatweco(t historique déduction faite de toute
perte de valeur éventuelle.

A ce titre, les emprunts sont évalués a leur cibhque amorti.

L'impact lié a la couverture de taux a été comfpisgbau compte de résultat en augmentation
des charges pour un montant de 1.069 K€. Cette pésulte pour partie de I'application
technique de la valorisation des produits de cduvede taux au 31 aodt 2010.

Le portefeuille de contrats « CAP » dégage uneepgidbale de 1 105 K€ sur I'exercice clos
le 31 aolt 2010, décomposée en :

. Impact lié a la juste valeur des instrumentsalevertures : 1069 K€
. Primes décaissées durant I'exercice : 35,6 KE
. Produits de couverture enregistrés : KE

La juste valeur du contrat est déterminée par @stataire extérieur utilisant le modele de
Black & Scholes, prenant comme hypothése que bedatidéterministe.

Les différents facteurs utilisés dans ce modeél¢ lesnsuivants :
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- la valeur du taux de référence,

- le temps restant avant échéance de l'option,
- le prix d'exercice (strike),

- le taux d'intérét sans risque,

- la volatilité du taux de référence.

La volatilité utilisée pour la valorisation des sagst la volatilité implicite observée sur les
marchés.

Le Groupe BLEECKER a mis en place une politigueadaverture des risques de hausse des
taux d’intéréts. Les instruments choisis n'expogas le groupe au risque de baisse des taux.

Actuellement, la projection d’'une année d’intérf@anciers sur les crédits a taux variable, au
taux Euribor 3 mois du 31 aodt 2010 (soit 0,8668®st pas compensée par les instruments
en place.

L’analyse de sensibilité démontre que sur I'exer@ovenir, une augmentation de I'Euribor 3
mois de 1% ferait varier les charges financiéregdsrde produits de couverture de +51.8%
sur 'ensemble des dettes a taux variables. Dansoatexte de taux historiquement bas, la
politique de couverture en place ne permet pagdérgr un produit de couverture équivalent
aux charges simulées.

A compter d'un EURIBOR a 5,886%, qui serait a Kime d'une hausse des charges
financiéres brutes de 259 %, le dispositif de cauve commencerait a s’appliquer de fagon
significative.

9.4.4 Stocks

L’activité du Groupe BLEECKER est une activité admdiere et les projets développés ont
une vocation patrimoniale. De ce fait il n’exisesple stocks.

9.4.5 Créances clients et autres créances

Les créances clients et les autres créances saloigég a leur valeur nominale sous déduction
des provisions tenant compte des possibilités &fecde recouvrement.

Les créances clients et comptes rattachés corrdspbrux créances clients retraitées des
prestations intra-groupes, et aux comptes coudétigeurs retraités des comptes courants de
BLEECKER dans les sociétés du groupe.

Les autres créances a moins d'un an résultent desmaes fiscales, sociales, sur cessions
d’'immobilisations et sur débiteurs divers.

9.4.6 Trésorerie et équivalents de trésorerie

Ce poste comprend les valeurs mobilieres de plateetdes disponibilités évaluées a leur
juste valeur au 31 aodt 2010.

9.4.7 Capitaux propres

Les capitaux propres consolidés part Groupe s'éleae86 739 KE contre 6 670 K€ au titre
de I'exercice précédent. Cette variation s’expliqueur I'essentiel, par 'augmentation de la
valorisation des actifs immobiliers (impact de larme IAS 40) et par la réduction des
charges financieres consécutive a la baisse desltateréts.
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Conformément a la norme IAS 32, les titres aut@wiés par le Groupe BLEECKER sont
enregistrés a leur colt d’acquisition en diminutites capitaux propres, et ce quelle que soit
la catégorie dans laquelle ils ont été affectés des comptes sociaux (titres immobilisés ou
valeurs mobiliéres de placement). Le produit opdete sur la cession éventuelle des actions
auto-détenues est imputé directement sur les capfieopres, de sorte que les éventuelles
plus ou moins values n’affectent pas le résultatled’exercice.

Lors de I'affectation du résultat de I'exercicesle 31 aolt 2009, au cours de I'’Assemblée

Générale Ordinaire tenue le 18 février 2010, aucdiséribution de dividendes n’a été
décidée.

9.4.8 Avantages au personnel

Au 31 aolt 2010, le Groupe BLEECKER n'emploie pa&s salarie. Il n’existait pas
d’avantages au personnel.

9.4.9 Provisions et passifs non financiers éventuels

Conformément a la norme IAS 37, une provision esistituée des lors qu’une obligation a
I'égard d’un tiers provoquera de maniere certaingombable une sortie de ressources sans
contrepartie au moins équivalente. La provision regintenue tant que I'échéance et le
montant de la sortie de ressources ne sont pasdiwex précision.

En général ces provisions ne sont pas liees ae eyaimal d’exploitation de BLEECKER.
Elles sont actualisées le cas échéant sur la Basdalix avant imp6ét qui reflete les risques
spécifiques du passif.

Les provisions non courantes incluent pour I'essemielles constituées dans le cadre de
litiges opposant le Groupe BLEECKER a des tiers.

Si aucune estimation fiable du montant de l'oblmatne peut étre effectuée, aucune
provision n’est comptabilisée et une informatiohdemnée en annexe.

9.4.10 Impbts

9.4.10.1 Regime S.I.I.C

A la suite de l'exercice de l'option pour le régimiscal des SIIC, depuis le
1% septembre 2007, le Groupe BLEECKER est soumis & figtalité spécifique liée au
régime SIIC.

L’option au régime SIIC entraine I'exigibilité immi@te d’'un impét de sortie au taux réduit
de 16,5% sur les plus-values latentes relativesieumeubles et aux titres de sociétés de
personnes non soumises a I'imp6t sur les socie&montant de I'imp6t de sortie calculé au
31 aodt 2007 est de 4 527 K€, payable en 4 annu@sspremiere, deuxiéme et troisieme
annuités de 1 132 K€ chacune ont été verséesdédembre 2007, le 15 décembre 2008 et le
15 décembre 2009. La derniere annuité de 1 132sK& échéance du 15 décembre 2010.

Les résultats relevant du régime SIIC sont exondiigspdt sous certaines conditions de

distribution. Toutefois, pour les sociétés nouvekat acquises, il est calculé au taux de 19%
une charge d'impd6t correspondant au montant daxa tle sortie que ces sociétés devront
acquitter au moment de leur option pour le régii€ K ette option rentrant dans la stratégie
d’acquisition.
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9.4.11 Colt des emprunts ou des dettes portant intérét

Conformément a la norme IAS 23, le traitement caiblgt de référence des frais financiers
retenu est la comptabilisation en charges.

Le codt de I'endettement financier net regroupeimédréts sur emprunts, les autres dettes
financiéres, les revenus sur préts ou créanceach&tts a des participations, ainsi que
I'impact lié aux instruments de couverture.

en K€ 31 08 2010 31 08 2009
Produits financiers 307 1999
Charges financiéres 9 015 20 426
Intéréts sur emprunts et charges financieres 7 419 15 827
Intéréts liés aux opérations de crédit-bail 527 727
Ajustement de valeur des instruments financiers 1 069 3872
Colt de I'endettement net 8 708 18 427

9.4.12 Gestion des risques financiers

9.4.12.1 Lerisque de taux d'intérét

Essentiellement emprunteur a taux variable, le @G@dBLEECKER est soumis au risque de
hausse des taux d'intérét dans le temps.

Afin de limiter ce risque, le Groupe BLEECKER a soit plusieurs instruments de
couverture de type CAP.

9.4.12.2 Les risqgues de marché

La détention d’actifs immobiliers destinés a laaion expose le Groupe BLEECKER au
risque de fluctuation de la valeur des actifs imiinis et des loyers.

Toutefois, cette exposition est atténuée car :

» les actifs sont essentiellement détenus dans uspgmive de long terme et valorisés dans
les comptes pour leur juste valeur.

» les loyers facturés sont issus d’engagements @idmcdont la durée et la dispersion sont
susceptibles d’atténuer I'effet des fluctuationswarché locatif.

9.4.12.3 Le risque de liquidité

La gestion du risque de liquidité s’effectue au erog’une constante surveillance de la durée
des financements, de la permanence d'une ligneatbt aisponible et de la diversification
des ressources. Elle est assurée a moyen et long tans le cadre de plans pluriannuels de
financement et, a court terme, par le recours digne de crédit confirmée.
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9.4.12.4 Le risque de contrepartie

Bénéficiant d’'un portefeuille de clients diversig€é de qualité, le Groupe BLEECKER n’est

pas exposé a des risques significatifs. Dans leecdeé son développement, le Groupe
BLEECKER veille & acquérir des actifs dont la ditualocative est appréciée notamment sur
des critéres de sélection des locataires et dextés(fournies par ces derniers. Lors des
relocations, une analyse de la solidité finanogstenenée.

Les procédures de sélection des locataires etcd@veement permettent de maintenir un taux
de pertes sur créances trés satisfaisant.

Les opérations financieres, notamment de couvedunésque de taux, sont réalisées avec un
panel large d'institutions financieres de premikmp Une mise en concurrence est réalisée
pour toute opération financiére significative, @thhaintien d’'une diversification satisfaisante
des ressources et des intervenants est un criesélelction.

9.4.13 Information sectorielle (IAS 14)

L’information sectorielle telle que communiquéeapires est conforme aux dispositions de la
norme IFRS 8. Cette présentation est faite adiéreomparaison pour I'exercice clos le 31 08
2009 et pour I'exercice clos le 31 08 2010.
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Information sectorielle Bleecker au 31 aolt 2009

Par Zones Géographiques

- Compte de Résultat global consolidé au 31 aolit 2 009 -
Paris lle de France Régions Total
Chiffre d'affaires 6 752 11 611 6174 24 536
% 27,5% 47,3% 25,2% 100,0%
Autres produits 1663 48 1008 2719
Charges opérationnelles 8 998 15241 4 636 28 875
Juste valeur des immeubles (IAS 40) -11 263 -10 467 -5551 -27 282
Résultat opérationnel -11 847 -14 049 -3 006 -28 903
% 41,0% 48,6% 10,4% 100,0%
Produits Financiers 1268 563 167 1999
Charges financieres 11 364 7 364 2471 21199
Résultat Financier -10 095 -6 801 -2 304 -19 200
% 52,6% 35,4% 12,0% 100,0%
Résultat courant -21 943 -20 850 -5 310 -48 103
% 45,6% 43,3% 11,0% 100,0%
Résultat exceptionnel 0 2018 0 2018
Résultat net consolidé -21 943 -18 832 -5 310 -46 085
% 47,6% 40,9% 11,5% 100,0%
- Bilan global consolidé au 31 aodlt 2009 -
Paris lle de France Régions Total
ACTIF
Actifs incorporels nets 1443 1126 431 3000
Actifs corporels nets 178 336 142 185 53 239 373 760
Immobilisations financiéres nettes 1505 3641 1475 6 621
Total Actif non courant 181 285 146 952 55 145 383 381
% 47,3% 38,3% 14,4% 100,0%
Créances d'exploitation 6 378 5694 1661 13733
Créances diverses 7412 2191 1640 11 242
Instruments financiers dérivés (IAS 39) 601 598 167 1365
Trésorerie 6 246 2 063 491 8 800
Total Actif courant 20 638 10 545 3958 35 140
% 58,7% 30,0% 11,3% 100,0%
TOTAL ACTIF 201 922 157 497 59 102 418 522
% 48,2% 37,6% 14,1% 100,0%
PASSIF
Capitaux propres 2 404 -5 039 12 351 9716
Provisions 513 312 119 945
Dettes financiéeres 168 243 130 959 51 258 350 461
Dettes d'exploitation 7 395 3785 848 12 027
Dettes diverses 23 366 27 480 -5 474 45 373
TOTAL PASSIF 201 922 157 497 59 102 418 522

%
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Information sectorielle Bleecker au 31 aolt 2010

Par Zones Géographiques

- Compte de Résultat global consolidé au 31 ao(t2 010 -

Paris lle de France Régions Total
Chiffre d'affaires 8871 12 420 4 654 25 945
% 34,2% 47,9% 17,9% 100,0%
Autres produits 1373 1133 777 3282
Charges opérationnelles 11 969 14 296 3402 29 667
Juste valeur des immeubles (IAS 40) 30993 15 264 -2 626 43 630
Résultat opérationnel 29 267 14 520 -597 43 190
% 67,8% 33,6% -1,4% 100,0%
Produits Financiers 245 46 16 307
Charges financieres 4 207 3540 1268 9015
Résultat Financier -3 962 -3494 -1 252 -8 708
% 45,5% 40,1% 14,4% 100,0%
Résultat courant 25 305 11 026 -1 849 34 482
% 73,4% 32,0% -5,4% 100,0%
Résultat exceptionnel 0 0 0 0
Résultat net consolidé 25 305 11 026 -1 849 34 482
% 73,4% 32,0% -5,4% 100,0%

- Bilan global consolidé au 31 ao(t 2010 -
Paris lle de France Régions Total

ACTIF
Actifs incorporels nets 1580 1130 290 3000
Actifs corporels nets 211 120 150 910 38 780 400 810
Immobilisations financiéres nettes 2 808 3093 995 6 896
Total Actif non courant 215509 155 132 40 065 410 706
% 52,5% 37,8% 9,8% 100,0%
Créances d'exploitation 3328 4723 1205 9 256
Créances diverses 1672 1590 1479 4742
Instruments financiers dérivés (IAS 39) 103 168 26 297
Trésorerie 250 1271 138 1659
Total Actif courant 5353 7 752 2848 15954
% 53,8% 33,8% 12,4% 100,0%
TOTAL ACTIF 220 862 162 885 42913 426 660
% 51,8% 38,2% 10,1% 100,0%

PASSIF
Capitaux propres 29 489 6 221 9 445 45 156
Provisions 407 291 75 773
Dettes financiéres 159 606 123 632 37 609 320 847
Dettes d'exploitation 2 066 3175 626 5867
Dettes diverses 29 293 29 565 -4 843 54 016
TOTAL PASSIF 220 862 162 885 42913 426 660

%
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10 NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES

10.1 BILAN CONSOLIDE

10.1.1 Actif

10.1.1.1 Immobilisations incorporelles

En K€ 3108 2009 Augmentations Diminutio 31 08 2010

Actifs incorporels
Marque Bleecker 3 000 3000
Valeur nette 3 000 3000

Les 3 000 K€ correspondent a la valorisation dedaque BLEECKER évaluée par Sorgem
Evaluation, expert indépendant.

10.1.1.2 Immobilisations corporelles

En K€ 3108 2009 Augmentations Diminutions’ 31 08 2010
Immeubles de placement 319 685 73 695 393 380
Immeuble destiné a la vente 10 089 10 089 0
Autres immobilisations 0 0
Immobilisations corporelles en cours 43 986 7 430 43 986 7 430
Valeur nette 373 760 81 125 54 075 400 810

Les immeubles de placement et les immobilisatiomsceurs sont retenus a leur valeur
d’expertise telle que définie par la norme IAS 40.

Au 31 aolt 2010, le Groupe BLEECKER détient 2 catstde crédit bail, ces contrats sont a
taux variable.

Au 31 aodt 2010, le Groupe BLEECKER ne disposedgadroit sur des biens immobiliers
dans le cadre de location simple.

Le Groupe BLEECKER n’occupe aucun immeuble et meua actif destiné a la vente.

La juste valeur des immeubles de placement, établiein expert indépendant, est définie a
I'aide des méthodes suivantes :

- Capitalisation des revenus locatifs et / ou
- Flux de trésorerie actualisés et /ou
- Meéthode par comparaison

L’expert indépendant établit a titre indicatif uéide du marché immobilier se référant aux

transactions intervenues sur la commune du biéaitaessortir la valeur locative estimée en
fonction de la superficie et de I'année de consimacdu ou des immeubles.
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Variation des immeubles :

En K€ 31082010 31082009
Valeur comptable des immeubles a I'ouverture 373 760 388 361
Acquisitions 7 588 15 815
Dépenses ultérieures comptabilisées dans la vateaptable -
Acquisitions dans le cadre de regroupement d’erizep -
Reclassement des immeubles de placement en agtifisud en vue de la
vente et autres sorties 10 089
Profits ou pertes net résultant d’ajustement dedge valeur 29 551 (40 505)
Ecarts de change nets -
Transferts vers et depuis les catégories de sttdkiens immobiliers
occupés par leur propriétaires -
Autres variations (10 089) -
Valeur comptable des immeubles a la cléture 400 810 373 760
Au 31 aodlt 2010, il n’y a pas eu de regroupemesttdeprise.

10.1.1.3 Immobilisations financieres

En K€ 31 08 2009 Augmentations Diminution 31 08 2010
Créances rattachées a des participatior
Autres titres immobilisés
Créances d'impots différés
Préts 277 37 240
Préts ICNE
Dépébts et cautionnements 6 345 314 2 6 657
Valeur nette 6 621 314 39 6 896

10.1.1.4 Clients et comptes rattachés

En K€ 3108 2010 31 08 2009
Clients et comptes rattachés 9 545 9 205
Provisions -2 218 -1693
Valeur nette 7327 7512

10.1.1.5 Avances et acomptes verseés

En K€ 3108 2010 31 08 2009
Avances et acomptes versés 235 110
Valeur nette 235 110

10.1.1.6  Autres créances & moins d'un an

En K€ 3108 2010 31 08 2009
Créances fiscales & sociales 2 460 12 723
Créances sur cessions d'immobilisatic 1 349 1349
Débiteurs divers 2 138 2917
Valeur nette 5947 16 989

-56 -



10.1.1.7 Instruments financiers dérivés

En K€ 3108 2010 31 08 2009
Contrats CAP 297 1 365
Valeur nette 297 1 365

La détermination de la juste valeur des couvertuéssilte d’'une valorisation financiere
au 31 aodt 2010, avec un logiciel standard, iatégescritéres de marché.

La norme IAS 39 a pour incidence dans les comptesatidés du Groupe BLEECKER au
31 aolt 2010 l'enregistrement d'une somme de 297WKKéitre des couvertures des taux
variables pour les emprunts et les contrats datdséd immobiliers.

10.1.1.8 Trésorerie et équivalents de trésorerie

En K€ 3108 2010 31 08 2009
Valeurs mobilieres de placement 460 2 666
Provisions pour dépréciation des VM
Disponibilités 1199 6 134
Valeur nette 1659 8 800

10.1.1.9 Charges constatées d’avance

En K€ 31 08 2010 31 08 2009
Charges constatées d’avance 488 363
Valeur nette 488 363

10.1.2 Passif

10.1.2.1  Capitaux propres

Au 31 aolt 2010 le capital social de BLEECKER s'éla 18 002 587,50 €, divisé en 975 750
actions de 18,45 € de valeur nominale chacune.

BLEECKER détient toujours 95 000 de ses propresmret Conformément a l'article L. 225-
210 alinéa 3 du Code de commerce, la Société digpmséserves autres que la réserve légale
d'un montant au moins égal a la valeur de I'ensemié$ actions qu'elle possede. Le compte
de réserves indisponibles doté a cet effet s'@esjour & 5235 773€.

31 08 2010
Nombre
d'actions Montant en €
Actions inscrites en diminution des capitaux prepre 95 000 5235777
Auto-détention en % 9,74%

Les capitaux propres sont détaillés dans le tablbesi variations des capitaux propres
consolidés présenté avec les états financiers.
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10.1.2.2 Emprunts courants et non courants

En K€ ENCOURS Remboursement ENCOURS RemboursementENCOURS Remboursement
31 08 2010 <1lan 3108 2011 la5ans 3108 2015 au-delaats 5

Dettes a taux fixe 8 432 -357 8 075 -1 346 6 729 -6729
Emprunts bancaires 8 375 -300 8 075 -1 346 6729 -6 729
Crédit-bail -

Intéréts provisionnés 57 -57 0

Dettes a taux variable 308 407 -14 066 294 340 -236 143 58 197 -58 197
Emprunts a taux
variable 251 246 -12 070 239176 -192 367 46 809 -46 809
Crédit-bail 17 077 -958 16 119 -4 730 11 389 -11 389
Intéréts provisionnés 609 -609 0 0 0 0
Découvert bancaire 39 475 -429 39 046 -39 046 0 0
Trésorerie 1659 -1 659 0 0 0 0
Sicav et placements 460 -460 0 0 0 0
Disponibilités 1199 -1 199 0 0 0 0

Dette nette

a taux fixe 8 432 -357 8 075 -1 346 6729 -6 729
a taux variable 306 747 -12 407 294 340 -236 143 58 197 -58 197
Total dette nette 315 180 -12 765 302 415 -237 489 64 926 -64 926

Note: La répartition des préts se fait sur la base dest@saements annuels minimum obligatoires contedstu

10.1.2.3 Dépdts et cautionnements recus

En KE 31 08 2010 31 08 2009
Dépdts et cautionnements regus 4 008 13 092
Valeur nette 4 008 13 092

Correspondent aux dép6ts de garantie versés palodesaires dans le cadre des baux
immobiliers consentis par le Groupe BLEECKER.

10.1.2.4  Provisions pour risques et charges

En K€ 31 08 2010 31 08 2009
Autres litiges 773 945
Valeur nette 773 945
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10.1.2.5 Autres dettes

En K€ 31 08 2010 31 08 2009
Dettes fiscales et sociales* 4 494 5526
Autres dettes** 42 904 36 434
Dettes fournisseurs et comptes rattaché 5518 8 830
Total des dettes 52 916 50 790

*Le poste « Dettes fiscale et sociales » compren81a08.2010, le solde d’Exit Tax consécutif a foptau
Régime SIIC du Groupe BLEECKER a effet du 01.09,20@ur un montant de 1 132 K€.
** Dont 24,8 M€ de comptes courants bloqués

10.1.2.6  Produits constatés d’avance

En K€ 31 08 2010 31 08 2009
Produits constatés d'avance 6 967 6 610
Valeur nette 6 967 6 610

10.2 COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

10.2.1 Loyers

Le chiffre d’affaires du Groupe BLEECKER au 31 a801.0 est de 25 945 K€ contre 24 537
K€ au titre de I'exercice précédent.

En K€ 31 08 2010 31 08 2009
Montants comptabilisés en résultat au titre :

« des produits locatifs des immeubles de
placement (hors reprise de provision de
1.807K€ y compris les garanties de loyers
éventuellement percues, soit pour I'exercice
847 550 €) 27 420 25919
- des charges opérationnelles directes (y comp
les réparations et la maintenance) occasionné
par les immeubles de placement qui ont géné
des produits locatifs au cours de la période
(charges externes et imp0ts et taxes) 12 738 13719
« des charges opérationnelles directes (y comp
les réparations et la maintenance) occasionné
par les immeubles de placement qui n'ont pas
généreé de produits locatifs au cours de la péri 632 31

10.2.2 Charges opérationnelles

Les charges opérationnelles correspondent essentégit :

- aux charges locatives qui incombent au proprétaiharges liées aux travaux, frais de
contentieux éventuels ainsi qu'aux frais liés @dstion immobiliére,
- aux charges locatives a récupérer aupres demiasa

Toutes les charges y compris celles récupérableesaes locataires sont comptabilisées en
Charges. Les charges récupérées aupres des lesaaitt comptabilisées en Produits.
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Aucune indemnité d’éviction n'a été versée au titeel’exercice clos le 31 aolt 2010. Ce
type d'indemnité, serait, le cas échéant, traité dutres charges ».

10.2.3 Incidence de la revalorisation des immeubles

Le produit de 29 551 K€ lié aux retraitements darsadre de la norm@sS 40 traduit :
- l'impact des amortissements sur les immeubles détpaur (14 079) K€,
- et le différentiel résultant de I'application d¢éAlS 40, entre le co(t historique et la
juste valeur, soit 43 630 K£.

10.2.4 Résultat exceptionnel

La cession au cours de I'exercice de 'immeubled&iait destiné a la vente au 31.08.2009 n’a
pas dégagé de résultat exceptionnel car 'immecidig a été valorisé au 31 ao(t 2009 a son
prix de vente.

10.3 TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES

10.3.1 Cessions d’actifs

s 11z

Il s'agit des produits de cessions des actifs céthsts de la trésorerie des filiales cédées.

10.3.2 Variation du périmétre

Au cours de la période, le Groupe BLEECKER a :

- porté la participation qu’elle détenait dans la SKRGONNE PARK, de 50% a
100% ;
- procédé a la dissolution :
» al'amiable de la SNC ROYAL PALM, gu’elle détenaihauteur de 50%.
= par transmission universelle du patrimoine, désléis sans activité.

cf paragraphe 1.1.4. Titres de participation defidxe aux comptes consolidés du présent
rapport.
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C - RAPPORT DE GESTION

BLEECKER est une Société Anonyme a Directoire ehged de Surveillance dont les
actions sont admises aux négociations sur le matadnénext Paris, Compartiment C, code
ISIN FR0O000062150 — code mnémonique BLEE.

Le Groupe BLEECKER est spécialisé dans lI'immobiientreprise qui s'est développé sur le
marché des locaux d'activités, bureaux et plategsrimgistiques.

1 EVENEMENTS MARQUANTS AU COURS DE L'EXERCICE

1.1 CESSION D'UN ACTIF IMMOBILIER

Le 3 décembre 2009a SARL SAINT-SAENS a cédé son actif immobilier dgmx
d’activités) sis a SATOLAS et BONCE (38) moyennknprix de 10,09 M€.

1.2 LIVRAISON D 'UN IMMEUBLE

Le 5 février 2010, la SCI CHATEAUDUN a réceptiontisnmeuble d’'une surface de
5.525 m2 de bureaux, sis 52-54 rue Chateaudun d$AR009), qui avait fait I'objet d’'une
restructuration. Cet immeuble bénéficie d’'une geeafocative pendant un an. Un bail
commercial a effet du 1 01 2011, portant sur Ignédité du batiment a I'exception d’un
niveau, a été signé postérieurement a la clotutexiercice.

1.3 FINANCEMENTS BANCAIRES

Au cours de I'exercice :

- le prét consenti a la SCI DE LA CROIX DU SUD, datera hauteur de 65% par la
SARL PROUST, a été prorogé jusqu’au 30 octobre 2Lt un montant de
7,640 M€

- le prét consenti a la SARL GIDE, d’'un montant mlitde 5,860 M€, a été prorogé
jusqu’au 30 juin 2011,

- deux nouveaux préts bancaires ont été conseraisSARL GIDE (Travaux et TVA),
pour un montant global de 2,847 M€. L’échéanceedepréts est le 30 juin 2011.

- dans le cadre de la cession de l'actif immobilieoghié au paragraphe 1.1.1, le prét
bancaire de 8.2 M€ qui financait ce bien a été mmde.

1.4 LIGNE DE CREDIT

Au 31 aolt 2010, la ligne de crédit dont bénéfieliE ECKER s’éleve a 39,050 M£.

1.5 TRANSMISSIONS UNIVERSELLES DE PATRIMOINE

Le 23 février 2010, en application des dispositidad'article 1844-5, alinéa 3 du Code Civil,
il a été réalisé sans effet rétroactif, la dissotutsans liquidation, des filiales sans activité
suivantes :
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Sociétés dissoutes détenue
100% par BLEECKER

Sociétés dissoutes détenue
100% par la SARL DUMAS

Sociétés dissoutes détenues a

100% par la SARL
STRAUSS

GOUNOD SARL
LISZT SARL
MEYERBEER SARL
PAGANINI SARL
RACHMANINOV SARL
STRAVINSKI SARL

Montant des mali : 74 693 €

BUCHANAN SARL
CLEVELAND SARL
KENNEDY SARL
TRUMAN SARL
WASHINGTON SARL

Montant des mali : 82 145 €

BERKSHIRE SARL
CHESHIRE SARL
HAENDEL SARL
HAMPSHIRE SARL
SHROPSHIRE SARL
WILTSHIRE SARL
YORKSHIRE SARL
Montant des mali : 186 478

1.6 LIQUIDATION D 'UNE SOCIETE

€

Le 28 février 2010, il a été procédé a la liquidatamiable de la SNC ROYAL PALM,
société sans activité, qui était détenue a hade®0% par la SARL STRAUSS.

1.7 COMPTES COURANTS BLOQUES

Les Sociétés THALIE et AM DEVELOPPEMENT ont accear une période de 24 mois
ayant commencé a courir respectivement le 7.11.2008 23.10.2008 le blocage de leur
compte courant ouvert dans les livres de BLEECK&Rn) montant respectif de 14,4 M€ et
10,4 M€.

La durée de blocage de ces comptes courants ar@tgg@e jusqu’au “l septembre 2011
selon les mémes conditions de rémunération.

1.8 OPERATIONS SUR LE CAPITAL SOCIAL DES SOCIETES DU GROUPE BLEECKER

Au cours de I'exercice clos le 31 aolt 2010, leérafons sur le capital social des filiales
suivantes ont été réalisées :
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Capital social avant les opérations

Capital social a I'issue des opérations

Augmentation

Sociétés Dqte c}e Titres du capital Titres
{operaiion L. Nombre | Valeur nominale| social e Nombre Valfeur
nominale
SARL MAHLER 20.08.2010 52 500 € 3500 15 € 3.000.025 € 3052525 € 3500 872,15€
SARL WAGNER 20.08.2010| 4101500 € 6 500 631 € 3.000.075 € 7 101 575 € 6 500 1 092,55 €
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2 COMMENTAIRES SUR LES COMPTES SOCIAUX DE L'EXERCICE

2.1 PRINCIPES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 a6l 2ont été établis conformément aux
regles de présentation et aux méthodes d’évaluatiévues par la réglementation en vigueur
et sont sans changement de méthode par rappatdieg précedent.

2.2 ACTIVITE ET SITUATION DE LA SOCIETE

Au cours de l'exercice, BLEECKER a reéalisé un chifil’affaires de 308.943 € contre
685.356 € au titre de I'exercice précédent, ae tigs deux immeubles financés en crédit bail.
La baisse de chiffre d’affaires se justifie pamiése en commercialisation de I'un des deux
immeuble devenu vacant.

Les produits d’exploitation s’élévent a 843.681 dhtce 728.919 € au titre de I'exercice
précédent et les charges d’exploitation s’éleve#i086.633 € contre 4.635.729 € au titre de
I'exercice précédent. Le résultat d’exploitatiort denc négatif pour (3.252.953) € contre
(3.906.810) € au titre de I'exercice précédent.

Le résultat financier est bénéficiaire pour 18.920.€, di a la reprise de provision sur mise
en équivalence des titres de participation poud71B043 € (dotée au titre de I'exercice
précédent) contre un résultat financier déficitadee (18.270.683) € au titre de I'exercice
précédent.

Au titre de I'exercice, la société n’a pas réatleprofit exceptionnel.
Le résultat net apres impo6t de la société est méflee de 15.079.651 € contre une perte de
(11.536.348) € au titre de I'exercice précédent.
2.2.1 Contrats de crédit bail immobilier bénéficiant & BIECKER
Au 31 aolt 2010, BLEECKER est titulaire de 2 caistide crédit bail portant sur :

- unimmeuble a usage de locaux d’activités d’'unéasarde 5321 m2 sis a BUSSY ST
GEORGES (77), qui est en cours de commercialisation

- unimmeuble a usage de locaux d’activités d’unéasarde 3600 m2 sis a HEM (59),
qui est intégralement loué.

2.3 REecIME SIIC

A la suite de I'exercice de l'option pour le régirfiscal des Sociétés d'Investissements
Immobiliers Cotées (SIIC) de larticle 208-C du €o&énéral des Impdts, depuis le
1*" septembre 2007, BLEECKER et ses filiales sont ssesm une fiscalité spécifique liée au
régime SIIC.

2.4 CHARGES NON DEDUCTIBLES

Aucune dépense ou charge visée a l'article 39-@alle Général des Impdts n'a été engagée
par la société au titre de I'exercice clos le 3at&910.
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2.5 ACTIVITE EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT

Au cours de l'exercice écoulé, votre société n'‘gage aucune dépense en matiere de
recherche et de développement.

2.6 COMPOSITION DU CAPITAL

Le capital social de BLEECKER est fixé a dix huitlimns deux mille cinq cent quatre-vingt-
sept euros et cinquante centimes (18 002 587,50 €3t divisé en neuf cent soixante quinze
mille sept cent cinquante (975 750) actions d’'ualewr nominale de dix-huit euros quarante-
cing centimes (18,45 €), entierement libéréesgwde méme catégorie.

A ce jour :

BLEECKER détient 95 000 de ses propres actions9sodt % du capital.

Les membres du Directoire détiennent 427 526 astRirtEECKER, soit 43,82 % du capital et
des droits de vote calculés en tenant compte dema@uto-détenues.

Les membres du Conseil de Surveillance détienngi® actions BLEECKER, soit 2,42 %
du capital et des droits de vote calculés en tec@mpte des actions auto-détenues.

A cours de l'exercice clos le 31 aolt 2010, augandhissement de seuil en capital et droits
de vote prévu par la Loi n'a été porté a notre aissance.

De méme, depuis la cléture de I'exercice, aucunctisssement de seuil Iégal ne nous a été
déclaré.

2.7 |INFORMATION RELATIVE AL 'AUTODETENTION

La SA BLEECKER détient 95 000 de ses propres astimit 9,74 % du capital social.

2.8 EVOLUTION DU COURS DU TITRE BLEECKER

du 01 01 au 3] du 01 09 2007 du 01 09 2008 du 01 09 2009
2006* 08 2007 au 31 08 2008 au 31 08 2009 au 31 08 2010
*%*
Cours +haut 440 € 65,20 € 54,50 € 48,27 § 48,00 €
Cours +bas 320 € 41,60 € 33,36 € 33,30 § 37,21 €

* |l est rappelé que la cotation des actions de leiégb a été suspendue du 16 mai au
21 décembre 2006.
** Ajustement suite & la division du nominal dugipar 10 selon décision de ’AGM du 28 juin 2007.

Le nombre de titres échangés sur la période Uwseiptembre 2009 au 31 aolt 2010 s’établit
ainsi (Source : Euronext Paris SA) :

Septembre 400 Mars 220
Octobre 105 Avril 3740
Novembre 300 Mai -
Décembre - Juin -
Janvier 200 Juillet 4118
Février 4 495 Aot 10
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2.9 CoMPOSITION DU DIRECTOIRE ET DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

2.9.1 Directoire

Le Directoire est composé de 2 membres, qui onh@témés le 8 novembre 2006 par
le Conseil de surveillance, pour une durée dersix a

> Mme Muriel GIRAUD, Président du Directoire.
> M. Philippe BUCHETON, Directeur Général et MembteDirectoire.

2.9.2 Conseil de surveillance

Le Conseil de surveillance est composé de 3 memdbss/oir :

> Mme Joélle MOULAIRE, Président du Conseil de sulaece,
> Mme Sophie RIO-CHEVALIER, Vice-Président du Conshlsurveillance,

cooptés par le Conseil de surveillance lors deégaion du 8 novembre 2006, dont les
nominations ont été ratifiees par I'Assemblée GaaéMixte du 28 juin 2007. Les
mandats de ces deux membres expirent a l'issuAsseimblée Générale qui se tiendra
le 10 février 2011. Il sera proposé a cette Assémf@énérale, le renouvellement des
mandats de ces deux membres.

> M. Jean-Louis FALCO, membre du Conseil de survedén renouvelé dans ses
fonctions par I'Assemblée Générale Mixte du 24 i&vi2009. Son mandat
expirera a l'issue de I'Assemblée Générale Ordinainnuelle qui se tiendra
en 2015.

2.10 REMUNERATION DES MANDATAIRES SOCIAUX

Aucune rémunération n'a été percue au titre deefeixe clos le 31 aolt 2010 par les
dirigeants ou les mandataires du Groupe BLEECKER.

L’Assemblée Générale Mixte du 18 février 2010 n&s lloué de jetons de présence au
Conseil de surveillance pour I'exercice clos lea®fit 2010.

2.11 OPERATIONS REALISEES PAR LES DIRIGEANTS MANDATAIRES SOCIAUX , LES
MANDATAIRES SOCIAUX OU PAR LES PERSONNES AUXQUELLES ILS SONT LIES AU COU RS
DE L'EXERCICE CLOS LE 31 A0uT 2010

Aucune déclaration n’a été faite au cours de I'eixerclos le 31 aolt 2010 au titre de I'article
L621-18-2 du Code monétaire et financier, conceriemopérations réalisées sur les titres de
la Société par une personne mentionnée aux a)detdi)article.

Mme Muriel GIRAUD, Présidente du Directoire et Mhippe BUCHETON, Directeur
Général et membre du Directoire, ont conclu leu28 2007, un pacte d’actionnaires qui a fait
I'objet de la Décision et Information n° 207C1362Ithutorité des marchés financiers en date
du 9 juillet 2007.
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Au 31 ao(t 2010 la répartition des actions détepaese concert est la suivante :

Actions et droits de vote | % capital et droits de vote (*)

Muriel Giraud 211 600 21,69

Thalie 1 662 0,17
Sous-total Muriel Giraud 213 262 21,86
Philippe Bucheton 211 400 21,67

AM Développement 2 864 0,29
Sous-total Philippe Bucheton 214 264 21,96

Total de concert 427 526 43,82

(*) Est pris en compte I'ensemble des actions aahtgs sont attachés les droits de vote, y compris
les actions auto-détenues.

Au titre de l'article L621-18-2 du Code monétaire fimancier, concernant les opérations
réalisées sur les titres de la Société par uneopeesmentionnée aux a) et ¢) dudit article,
aucune déclaration n’a été faite au cours de l@gerclos le 31 aolt 2010.

2.12 PLAN D'OPTIONS DE SOUSCRIPTION OU D'ACHAT D'ACTIONS, PLAN D'ATTRIBUTION
D'ACTIONS GRATUITES , PROGRAMME DE RACHAT D 'ACTIONS

2.12.1 Plan d'options de souscription ou d'achat d'actions

Nous vous rappelons que I'Assemblée Générale Mikte24 février 2009 a autorisé le
Directoire a consentir en une ou plusieurs fois aabkariés ou mandataires sociaux de la
Société, ou a certains d’entre eux, et/ou des ®sciui lui sont liées au sens de l'article L.
225-180 du Code de commerce des options d'une adlg@éE0 années donnant droit a la
souscription d’actions nouvelles ou a I'achat d@td existantes de la Société provenant de
rachats effectués dans les conditions prévuespathtuts et par la loi.

Le nombre total des options de souscription etojgisons d’achat consenties ne pourront
donner droit a un nombre total d’actions excédanpdur cent (10 %lu capital social de la
Société (sous réserve de l'ajustement du nombretidfes pouvant étre obtenues par
I'exercice des options consenties, en applicatier’atticle L. 225-181 alinéa 2 du Code de
Commerce).

Les options de souscription et/ou d’achat d’actidegront étre consenties avant I'expiration
d’'une période de 38 mois a compter du 24 févri€&920

Aucune option n'a été consentie au cours de I'esedos le 31 aodt 2010 ni a ce jour.

2.12.2 Plan d'attribution d'actions gratuites

Nous vous rappelons également, que I'Assemblée @lenélixte du 24 février 2009 a
autorisé le Directoire a attribuer, en une ou plus fois, des actions gratuites existantes ou a
émettre de la Société provenant d'achats effegtaréslle, au profit des membres du personnel
salarié ou des mandataires sociaux de la socigi@ certains d’entre eux, et/ou des sociétés et
des groupements qui lui sont liés dans les comditiasées a l'article L.225-197-2 du Code de
commerce. Le nombre total d'actions attribuéesieatent ne pourra dépasser 10 % du capital
social a la date de la décision de leur attribypianle Directoire.

L’attribution des actions a leurs bénéficiairessam définitive :
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(i) qu'au terme d'une période d'acquisition d'une dorggmale de deux ans les bénéficiaires
devant alors conserver lesdites actions pendanturée minimale de deux ans a compter de
leur attribution définitive ; ou

(i) guau terme d'une période d’acquisition minimale gi¢atre ans, et dans ce cas sans
période de conservation minimale ;

Etant entendu que le Directoire aura la facult@&higsir entre ces deux possibilités et de les
utiliser alternativement ou concurremment, et poulans le premier cas, allonger la période
d’acquisition et de conservation, et dans le seaas] allonger la période d’'acquisition et/ou
fixer une période de conservation ;

Cette délégation est valable pour une durée ded@8 ancompter du 24 février 2009.

Aucune action gratuite n'a été attribuée au coear&edercice clos le 31 aolt 2010 ni a ce jour.

2.12.3 Programme de rachat d'actions

Par ailleurs, 'Assemblée Générale du 24 févridd928 autorisé le Directoire a acheter ou
faire acheter des actions de la Société dans Ieeloitun nombre d’actions représentant 10 %
du capital social a la date de réalisation de chata conformément aux articles L. 225-209 et
suivants du Code de commerce, étant toutefois ggrégue le nombre maximal d’actions

détenues aprés ces achats ne pourra exceder 1@&apital.

Le montant maximum des acquisitions ne pourra d&padEUF MILLIONS SEPT CENT
CINQUANTE SEPT MILLE CINQ CENTS (9.757.50@uros. Toutefois, il est précisé qu’en cas
d'opération sur le capital, notamment par incorjimnade réserves et attribution gratuite
d'actions, division ou regroupement des actionprileindiqué ci-dessus pourra étre ajusté en
conséguence.

La Société pourra utiliser cette autorisation ea das affectations suivantes, dans le respect
des textes susviseés et des pratiques de marchéexdpar I’Autorité des Marchés Financiers :

- annulation en vertu d’'une autorisation d’annolaticonférée au Directoire par
I'assemblée générale extraordinaire,

- animation du marché du titre dans le cadre dontrat de liquidité conclu avec un
prestataire de services d'investissement indépéndanforme a une charte de
déontologie reconnue par I'Autorité des marchéarfaiers,

- attribution d'actions au profit de salariés enhdetaires sociaux de la Société et/ou des
sociétés qui lui sont liées ou lui seront lieessdé@s conditions définies par les
dispositions |égales applicables, au titre de f@re d'options d'achat, de I'attribution
d'actions gratuites ou de la participation auxtérdie I'expansion de l'entreprise,

- remise ou échange d'actions lors de I'exercicdrdiés attachés a des titres de créance
donnant droit, de quelconque maniere, a l'attrdvuti'actions de la Sociéteé,

- conservation ou remise ultérieure a I'échange ou parement dans le cadre
d’opérations éventuelles de croissance externe,

- tout autre pratique qui viendrait a étre admiseemonnue par la loi ou par I'Autorité
des marcheés financiers ou tout autre objectif @uais conforme a la réglementation
en vigueur.

Nonobstant ce qui est indiqué ci-dessus, le nomlaions acquises par la Société en vue de
leur conservation et de leur remise ultérieure &erpent ou en échange dans le cadre d'une
opération de croissance externe ne peut excéded® $6n capital.

Cette autorisation a été donnée pour une duré8 deois a compter du 24 février 2009.
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Aucune opération d’achat, vente ou transfert dengtide la Société n'a été réalisée au cours de
I'exercice clos le 31 aolt 2010.

3 COMMENTAIRES SUR LES COMPTES CONSOLIDES DU GROUPE
BLEECKER

3.1 PRINCIPES ET METHODES COMPTABLES

Les états financiers consolidés présentés au 3 2@4D sont établis suivant les normes
comptables internationales IFRS (International Fonal Reporting Standard).

3.2 ACTIVITE ET SITUATION DU _GROUPE BLEECKER

01/09/2009 au 01/09/2008 au
Libellé 31/08/2010 31/08/2009
en KE en KE
Produits opérationnels 29 227 27 255
Résultat opérationnel 43 190 (28 903)
Produits financiers 307 1999
Résultat financier (8 708) (19 200)
Résultat exceptionnel - 2018
Résultat net 34 482 (46 085)
Part du Groupe 30072 (43 212)

Le total du bilan consolidé s’éleve a 426 660 Kétow 418.522 K€ au titre de I'exercice
précédent.

Les capitaux propres consolidés part Groupe s'éle¥@6.739 K€ contre 6.670 K€ au titre de
I'exercice précédent. Cette variation s’expliqueupdiessentiel par I'augmentation de la
valorisation des actifs immobiliers et par la rétrcdes charges financieres consécutive a la
baisse des taux d’intéréts.

3.3 EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA DATE D 'ARRETE DES COMPTES
CONSOLIDES AU 31 A0uUT 2010

Aucun évenement significatif postérieur a la clétwt ayant un impact sur les comptes
consolidés au 31 aolt 2010, n’est a signaler.

3.4 ACTIVITE EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT

Il n'a pas été engagé de dépense en matiere dercbehet de développement.

3.5 DESCRIPTION DES RISQUES ET INCERTITUDES
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Une description des risques financiers figure atagraphe 9.4.12. « Gestion des risques
Financiers » de I'annexe aux comptes consolidasdig dans le présent Rapport financier
annuel au 31 aodt 2010.

En dehors de ces risques et des risques liés dagradation de la situation économique des
locataires, il n’existe pas de risques ou d'intiedés au 31 aolt 2010.

3.6 INFORMATIONS SUR L 'UTILISATION DES INSTRUMENTS FINANCIERS

Essentiellement emprunteur a taux variable, le @goBLEECKER a limité le risque
d’évolution a la hausse des taux d'intérét par poktique de gestion de ce risque a l'aide
d’instruments dérivés (caps).

3.7 |INFORMATION ENVIRONNEMENTALE

L’activitée du Groupe BLEECKER est soumise aux lo&t reglements relatifs a
'environnement et a la santé publique, qui conesrmotamment la présence d’amiante, de
plomb, de termites, le risque de prolifération @égidnelles, le régime des installations classées
pour la protection de I'environnement et la pothatdes sols.

Le patrimoine du Groupe BLEECKER comporte des lgcawsage d’entrepdbts logistiques,
activité qui peut présenter un risque environnealegitrelever a ce titre de la réglementation
sur les installations classées pour la protect®heshvironnement.

Tous les actifs immobiliers détenus par le Group&BCKER ont, lors de leur acquisition,
fait 'objet de 'ensemble des diagnostics requis lp réglementation applicable.

3.8 INFORMATION SOCIALE

Au 31 ao(t 2010 le Groupe BLEECKER n’employait ausalarié.

3.9 PARTIES LIEES

Voir paragraphé® de I'annexe aux comptes consolidés.

4 EVOLUTION ET PERSPECTIVES D'AVENIR

Au cours de 'exercice clos le 31 08 2010, BLEECK&PRoursuivi la gestion active de ses
immeubles, tant en arbitrant les actifs non stigtégs, qu' en pérennisant les relations avec
les locataires de qualité et en mettant en oeuvegoolitique commerciale dynamique.

Au cours de l'exercice 2010-2011, BLEECKER de\aaltever la restructuration de ses
immeubles parisiens et restera attentif aux oppa#ds d'arbitrage. BLEECKER pourra
également se positionner a l'acquisition sur lechades immeubles parisiens a revaloriser ou
sur les parcs d' activite.
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D - RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS AU 31 AOUT 2010

Rapport des Commissaires aux Comptes sur les
comptes annuels

Société BLEECKER
Exercice clos le 31 ao(t 2010

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale,
nous vous présentons notre rapport relatif a l'exercice clos le 31 aott 2010 sur :

° le contréle des comptes annuels de la société BLEECKER, tels qu'ils sont ‘
joints au présent rappott,

° la justification de nos appréciations,

° les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Directoire. Tl nous appartient, sur la
base de notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

1 Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué¢ notre audit selon les normes d’exercice professionnel ‘
applicables en France ; ces normes requicrent la mise en ceuvre de diligences

permettant d'obtenir l'assurance raisonnable que les comptes annuels ne

comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste a vérifier, par

sondages ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les éléments justifiant des

montants ct informations figurant dans les comptes annuels. Il consiste également

a apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues

et la présentation d'ensemble des comptes. Nous estimons que les éléments que

nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat
des opérations de l'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du
patrimoine de la société a la fin de cet exercice,
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Grant Thornton Société Bleecker Page2/3
&

Lionel Palicot Exercice clos le 31 08 2010

2 Justification des appréciations

En application des dispositions de larticle 1. 823-9 du Code de commerce
relatives a la justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance
Iélément suivant ;

Comme indiqué dans la note 2.4 « Immobilisations financiéres » de Pannexe aux
comptes annuels votre société a opté pour la méthode de mise en équivalence des
titres de participation des sociétés controlées de maniére exclusive qui figurent au
bilan pour un montant de 83 735 878 euros.

Dans le cadre de notre appréciation des principes et des estimations comptables
retenus, nous avons vérifié que la valeur d’équivalence de ces titres est établie sur
la base de la quote-part des capitaux propres des filiales, retraités selon les regles
de la consolidation, avant répartition du résultat et avant élimination des cessions
internes a ensemble consolidé.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche
d'audit des comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué i la
formation de notre opinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.

3 Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice
5

professionnel applicables en France, aux vétifications spécifiques prévues par la

loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec
les comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du
Directoire et dans les documents adressés aux actionnaires sur la situation

financiere ct les comptes annuels.

Concernant les informations fournies en application des dispositions de l'article
L. 225-102-1 du Code de commerce sur les rémunérations et avantages versés aux
mandataires sociaux ainsi que sur les engagements consents en leur faveur, nous
avons vérifié leur concordance avec les comptes ou avec les données ayant servi a
l'établissement de ces comptes et, le cas échéant, avec les éléments recueillis pat
votre société auprés des sociétés contrdlant votre société ou contrélées par elle.
Sur la base de ces travaux, nous attestons l'exactitude et la sincérité de ces
informations.
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Grant Thornton Société BLEECKER Page3/3
&

Lionel Palicot Exercice clos le 31 08 2010

3 Vérification spécifique

Nous avons épalement procédé, conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, a la vérification spéeifique prévue par la loi
des informations relatives au groupe, données dans le rapport de gestion.

Nous n'avons pas d'observation 4 formuler sur leur sincérité et leur concordance
avec les comptes consolidés.

Paris et Le Vésinet, le 23 décembre 2010
Les Commissaires aux Comptes
Grant Thornton

Membre frangais de Grant Thornton
International

LS Gt~

Didier Clément Lionel Palicot
Associé

-73-




E - RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES CONSOLIDES
AU 31 AOUT 2010

Rapport des Commissaires aux Comptes sur les
comptes consolidés

Société BLEECKER
Exercice clos le 31 aolt 2010

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale,
nous vous présentons notre rapport relatif 4 'exercice clos le 31 aolt 2010 sur :

° le contréle des comptes consolidés de la société BLEECKER, tels qu'ils
sont joints au présent rappott,

° la justification de nos appréciations,

° la vérification spécifique prévue par la loi.

Les comptes consolidés ont ¢té arrétés par le Directoire. Il nous appartient, sur la
base de notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

1 Opinion sur les comptes consolidés

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel
applicables en France ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences
permettant d'obtenir l'assurance raisonnable que les comptes consolidés ne
comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste a vérifier, par
sondages ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les éléments justifiant des
montants et informatons figurant dans les comptes consolidés. Il consiste
épalement a apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives
retenues et la présentation d'ensemble des comptes. Nous estimons que les ‘
¢léments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre

opinion.

Nous certifions que les comptes consolidés de Pexercice sont, au regard du

référentiel IFRS tel qu’adopté dans 'Union européenne, réguliers et sincéres et ‘
donnent une image fidéle du patrimoine, de la situation financiére ainsi que du

résultat de l'ensemble constitué par les personnes et entités comprises dans la
consolidation.
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Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention
sut le changement de présentation mentionné dans la note 9.2 « Changements de
méthodes comptables » de P'annexe aux comptes consolidés.

2 Justification des appréciations

En application des dispositions de Particle .. 823-9 du Code de commerce
relatives a la justfication de nos appréciations, nous portons a votre connaissance
les éléments suivants :

Comme mentionné dans la premicre partie du présent rappott, la note n® 9.2 de
Pannexe décrit les changements de présentation intervenus au cours de Pexetcice
clos le 31 aoht 2010. Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes
comptables suivis par votre société, nous avons vésifié la correcte application de
ces changements et le caractére approprié de 'information donnée dans I'annexe.

Comme indiqué dans la note 9.4.2.1 « Immeubles de placement (IAS 40) » de
'annexe aux états financiers consolidés, la société fait évaluer, 4 chaque cléture,
son pattimoine immobilier par un expert indépendant. Par ailleurs, la note 9.4.12.2
« Les tisques de marché » expose le tisque de fluctuation de la valeur des actifs
immobiliets et des loyers auquel est exposée la sociéte.

Nos travaux ont consisté a examiner les données et les hypothéses retenues dans
les expertises immobilieres et a nous assurer que les notes de 'annexe donnent
une information appropriée. Nous avons apprécié le caractére raisonnable des
estimations retenues.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche

d'audit des comptes consolidés, pris dans leur ensemble, et ont done contribué a
la formation de notre opinion exprimée dans la premiére partie de ce rappott.
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En application de la loi, nous nous somines assurcs que les diverses informations
relatives aux prises de participation et de contrdle vous ont été communiquées
dans le rapport de gestion.

Paris et Le Vésinet, le 23 décembre 2010
Les Commissaires aux Comptes
Grant Thornton

Membre francais de Grant Thornton
International

_L—’J a/"“//

Didier Clément Lionel Palicot
Associé
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TABLEAU RELATIF A LA PUBLICITE DES HONORAIRES DES C_ONTROLEURS

LEGAUX DES COMPTES ET DES MEMBRES DE LEURS RESEAUX

(Article 222-8 du reglement général de 'AMF)

GRANT THORNTON

LIONEL PALICOT

Audit

o Commissariat aux comptes,
certification, examen des compte
individuels et consolidés

o Emetteur
o Filiales intégrées globalement
o Autres diligences et prestations

directement liéeala mission du
commissaire aux comptes

o Emetteur
o Filiales intégrées globalement

Montant HT

%

Montant HT

%

31/08/2010

31/08/2009

31/08/2010

31/08/2009

31/08/2010

31/08/2009

31/08/2010

31/08/2009

\"2)

111 04(
129

133 120
12 960

12 46:

89,55
10645

%

84,0¢
8,20 %

7.€0%

% 69

612 9 36D

100%

100 %

Soutotal

124 00(

158 54:

100 %

100 %

69 61:

79 36(

100%

100 %

Autres prestations rendues par les
réseaux aux filiales intégrées
globalement

o Juridique, fiscal, social

o Autres (& préciser si >10% des
honoraires d'audit)

Soustotal

0

0%

0%

TOTAL

124 000

158 541

100 %

69 612

79 360

100%

100 %
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