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L. RAPPORT SEMESTRIEL D'ACTIVITE

La société CIB MANAGEMENT SAS, société par actions simplifiée au capital de 38 200 euro, dont le sidge
social est situé Batiment Monceau, 31, rue de Berti, 75008 Paris, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro
435 026 794, représentée par Monsieur Aref LAHHAM a Phonneur de présenter & Messicurs les membres du
Conseil de Surveillance de la Société CIB — Compagnie Immobilidre Betelgeuse (la « Société ») son rapport
semestriel d'activité, en sa qualité de seul associé commandité gérant de la Société.

Je vous rappelle les éléments suivants :

1. Faits caractéristiques de la période et perspectives

Le premier semestre 2012 est le prolongement des efforts entrepris depuis 2006 afin de valoriser la Société et ses
filiales.

Au 30 juin 2012 la Société détenait au travers de deux de ses filiales détenues & 14999/15000 eme deux
immeubles :

- 25/27 rue d’ Astorg 75008 PARIS

11 est rappelé que la société a souscrit lors de la création de la SCI BETELGEUSE 1 4 14 999 parts sur un total
de 15 000 parts composant le capital de 1a SCL Cette dernidre a été créée afin de réaliser fin décembre 2006
I’acquisition auprés de I’Etat (le vendeur) d’un actif situé au 25/27 rue d’Astorg & Paris 8eme arrondissement,
d’une superficie de 12 950 m2 {Shon) de bureaux, en vue d’une restructuration lourde, aprés libération de tout
locataire & fin décembre 2007.

- 14 rue Roquepine 75008 PARIS

Une filiale de la Société, la SCI BETELGEUSE 2 s’est portée acquéreur en juin 2008, de I'immeuble situé au
14, rue Roquépine 3 Paris 75008, d’une superficie de 2 861 m2 (Shon) et jouxtant I'immeuble du 25/27 rue
d’Astorg, afin de constituer un ensemble immobilier bénéficiant de deux adresses.

Les procés-verbaux de réception des immeubles 25/27 rue d'Astorg et 14 rue Roquépine ont été signés
respectivement le 21 mai et 30 juin 2010.

Cet ensemble immobilier fait I’objet d'une action de commercialisation intensive et constitue un produit de
bureaux haut de gamme, avec une surface utile brute locative de plus de 13 500 m2, bénéficiant d’un effet de
marché dans le quartier central des affaires.

Ces deux immeubles sont cependant encore libres d’occupation au 30 juin 2012,

Compte tenu des qualités de cet ensemble, de la situation du marché locatif du Quartier Central des Affaires et
des nombreuses marques d’intérét résultant de la politique de commercialisation locative, les perspectives de
location sont favorables,

Pour rappel, (cela ayant déja été mentionné dans le Rapport de Gestion sur les comptes 2011 (page 17)), le 13
janvier 2012 étaient signés les avenants reportant ’échéance finale des emprunts bancaires des SCI
BETELGEUSE 1 et SCI BETELGEUSE 2 au 18 décembre 2012,




Les immobilisations corporelles de la Société se présentent au 30 juin 2012 de la fagon suivante :

IMMEUBLES DE PELACEMENT

{en milliers d'euros)

POSTE A
VO IMMOBILISATIONS 31/12/2011 § ACQUISITION | CESSION POSTE 30/06/2012
TERRAIN 115 626 115 626
CONSTRUCTIONS 57472 6 57 478
IMMO EN COURS
FRAIS FINANCIERS
IMMOBILISES 17 193 17 193
190 290 6 0 190 296
AMORTISSEMENT POSTE A
IMMOBILISATIONS DOTATIONS | REPRISE POSTE
AMORTISSEMENTS 5278 1141 6418
PROVISIONS SUR POSTE A
IMMOBILISATIONS DOTATIONS | REPRISE POSTE
PROVISIONS 10 602 1135 9 468
VALEUR NETTE 174 410 -1135 -1 135 0 174 410
Adresse des immeubles détenus et surfaces ;
Immeuble détenu par la SCI BETELGEUSE 1 : 25-27, rue d’ Astorg 75008 PARIS
Immeuble détenu par la SCI BETELGEUSE 2 : 14, rue Roquépine 75008 PARIS
IMMEUBLE SURFACES EN M2 Nombre de niveaux
UTILES
BRUTES
SHON LOCATIVES Sous sol Surface
25/27, rue d'Astorg 75008
PARIS 12 950 11100, R-1aR-3 RDC aR+8
14, rue Roquépine 75008
PARIS 2 861 2394] R-1aR-3 RDC i R+5
TOTAL 15 811 13 494

Aprés ce préambule, je vais vous présenter les comptes du premier semestre de la Société.




2 -- 1L.a situation consolidée au 39 juin 2012

Ces états financiers consolidés intermédiaires condensés ont £t¢ préparés en conformité avec la norme 1AS 34 -
Reporting financier intermédiaire. Ils ne comprennent pas I’ensemble des informations requises dans e cadre des
états financiers annuels et doivent en conséquence 8tre lus en liaison avec les états financiers figurant dans le
rapport financier annuel de la Société pour l'exercice clos le 31 décembre 201} (le "Rapport Financier
Annuel") disponible sur le site Internet de la Société www.cibet.fr (section "Informations Réglementées”,
"Rapports”" *2011").

Les principaux retraitements suivant les normes IFRS au 30 juin 2012 ont ét¢ les suivants ;
- Prise en compte de la fiscalité active et passive.
- Etalement des frais d’emprunts sur la durée de ceux-ci.

- Calcul 4 Ia juste valeur des instruments financiers et des actifs financiers.

2.1 Le bilan
Sur un total de bilan au 30 juin 2012 qui s’éléve 3 181 793 milliers d’euros,

Principaux postes du bilan actif sont @

- Les immeubles de placement pour 174 410 milliers d’euros correspondent & I’évaluation des immeubles
du 25/27 rue d’Astorg et du 14 rue Roquépine. La méthode d’évaluation est celle du cofit historique.
Une mise 2 jour au 30 juin 2012 de 1’expertise indépendante par CBRE évaluant ces immeubles ainsi
que des démarches de commercialisation ont permis de valider la valeur au bilan des immeubles, Une
reprise de provision a été comptabilisée mais elle est liée 4 la dotation aux amortissements du premier
semestre 2012,

- Les imp6ts différés actifs qui s’élévent & 1 590 milliers d’euros sont principalement constitués de
Pimpdt différé sur déficit reportable.

- Le poste autres créances et comptes de régularisation 3 hauteur de 594 milliers d’euros est composé de
créances de TVA pour 110 milliers d’euros, et de créances et comptes rattachés pour 484 milliers

d’euros.

- La trésorerie et équivalents de trésorerie correspond aux comptes bancaires courants pour 5 124 K€.

Principaux postes du bilan passif;:

- Les capitaux propres sont négatifs 3 hauteur de 21 720 milliers d’euros dont principalement
o 21 877 milliers d’euros de capital — montant inchangé par rapport au 31 décembre 2011
o -37 556 milliers d’euros de réserves consolidées négatives

o unrésultat semestriel déficitaire de 6 053 milliers d’euros .

- LYimpdt différé passif s’éléve 4 2 583 milliers d’euros.



- Les emprunts & court terme s’élévent 4 200 048 milliers d’euros. Ils se décomposent en

Emprunt & court terme auprés des banques 126 097
Emprunt maison mére 73 790
Charges & étaler -465
Intéréts courus sur emprunts a court terme 625

2.2 Le compte de résultat

Les charges externes s’élévent & 701 milliers d’euros.
Les impdts et taxes s'élévent & 228 milliers d’euros.
Les dotations aux amortissements s’élévent a 1 141 milliers d’euros.

La reprise de provision suite & la nouvelle évaluation des immeubles s’éléve au 30 juin 2012 4 1 135 milliers
d’euros.

Les autres produits et charges d’exploitation s’élévent & 273 milliers d’euros .
Ainsi le résultat opérationnel courant est une perte de 677 milliers d’euros,
Le résultat net représente une perte de 6 053 milliers d’euros, aprés enregistrement d’un cofit d’endettement de 5

268 milliers d’euros (montant négatif),

3 - Rémunération des dirigeants

1l est rappelé que les membres du Conseil de Surveillance ainsi que le gérant n’ont pergu aucune rémunération au
titre du premier semestre 2012, tout comme au titre des exercices précédents, en ce y compris :

- toute rémunération et tous avantages de toute nature (article L.225-102-1 du Code de commerce), y compris
sous forme d’atiribution de titres de capital, de titres de créances ou de titres donnant aceés au capital ou donnant
droit & Iatiribution de titres de créances de la Société ou des sociétés contrlantes on contrdlées, mentionnées
aux articles L. 228-13, L, 228-93 et L. 233-16 du Code de commerce ;

- les jetons de présence.

4 - Kiliales et participations

La Société détient deux participations :

La SCI Betelgeuse 1. Le montant du capital social est de 15 000 euros et la Société détient 14 999 parts sociales
de 1 euro sur un total de 15 000.

La SCI Betelgeuse 2 dont le montant du capital social est de 15 000 euros et la Société détient 14 999 parts
sociales de 1 euro sur un total de 15 000.



5 — Evénements importants survenus depuis la date de cléture

Le seul point 3 noter, est que la date d’échéance du prét subordonné (paragraphe ci-dessous), fixée initialement
au 31 janvier 2013, a, par avenant signé le 31 juillet 2012, été prorogée jusqu’au 31 aoiit 2013,

6 — Les transactions avec les parties liées

Le prét subordonné Orion Finance IT Luxembourg figure pour un montant de 73 790 milliers d’euros en
emprunts & court terme.

7 — Principaux risques liés a I'activité de la Sociéié et du groupe et continuité de ’exploitafion

Les facteurs de risques et incertitudes susceptibles d’avoir une incidence significative sur la situation financiére
et les résultats de la Société font Iobjet d’une présentation exhaustive dans le Rapport Financier Annuel,
D’autres risques, non identifiés i la date du présent rapport financier semestriel ou dont la réalisation n’est pas
considérée, 4 cette méme date, comme susceptible d’avoir un effet défavorable significatif sur le groupe, son
activité, sa situation financiére, ses résultats ou son développement, peuvent exister,

Il n’y a pas eu d’évolution sur le semestre de ces facteurs de risques, ni dans leur nature, ni dans leur niveau., 3
I’exception du risque 1ié au niveau d’endettement de la Société.

H s’agit A titre principal :

- Des risques liés au marché (risques li€s a D'environnement économique et liés au marché de
I'immobilier, risques liés au nivean des taux d’intérét, risques liés & I'environnement concurrentiel,
risques liés A la réglementation des baux et & leur non renouvellement, risques liés 4 la concentration
sectorielle et géographique du portefeuille de la Société) ;

- Des risques liés aux actifs (risques liés a I’absence de liguidité des actifs immobiliers, risques liés a
’estimation de la valeur des actifs, risques liés & la réalisation de travaux de restructuration, risques
environnementaux et liés a la santé (amiante, légionellose, plomb, installations classées) ;

- Des risques liés & la Société (risques liés & I’actionnaite majoritaire, risque li¢ au niveau d’endettement
de la Société, nantissements et hypothéques au profit des banques, risque de change, risque sur actions).

A cet égard, s'agissant des risques liés au niveau d’endettement de la Société, il convient de noter que les
emprunts bancaires ont été souscrits par les filiales (SCI Betelgeuse 1 et SCI Betelgeuse 2) qui ont conféré des
hypothéques sur leurs actifs et sont engagées seules a leur remboursement. Par aifleurs, la société a nanti au
profit des banques les parts de ses filiales (étant précisé que la Société n’est engagée & I’égard des banques que
dans la limite du nantissement des parts de ses filiales).

1.a maturité de ces emprunts bancaires est actuellement prévue au 18 décembre 2012, La Société ne peut garantir
qu’a cette date la situation du marché de la dette bancaire permetira a ses filiales d’obtenir un report ou un
refinancement de ces lignes.

Les difficultés pour les filiales de la Société d’obtenir le rééchelonnement ou le refinancement des emprunts
bancaires pourraient entrainer la réalisation des siiretés constituées par les filiales ou la Sociéte, e, le cas
échéant, la prise en possession des actifs concernés ou la prise en possession des titres des SCI Betelgeuse | et 2.
Dans ce demier cas figureraient & Pactif de la Société les créances sur les SCI Betelgeuse 1 et 2 dont la
recouvrabilité (51 M€) dépendrait du prix de vente net de I’ensemble immobilier.

Par ailleurs, en cas de « vente forcée », le prix de cession de P'immeuble pourrait étre inférieur a la valeur
retenue dans les comptes consolidés au 30 juin 2012 et faire apparaitre une perte de valeur,



S’agissant de I’endettement non-bancaire, Orion Il Finance Luxembourg, entreprise liée 4 ’associé principal de
la Société, a accepté le 20 décembre 2011 une augmentation de I'encours maximum de son financement
subordonné qui est passé de 60 & 80 millions d’euros. La date d’échéance du prét subordonné fixée le 31 janvier
2013 a, par anticipation, &té prorogee au 31 aofit 2013.

La commercialisation de I'ensemble immobilier situé rue d’Astorg et rue Roquépine sera déterminante pour le
renouvellement ou le refinancement des emprunts bancaires au 18 décembre 2012. Néanmoins, compte tenu des
marques d’intérét et des discussions en cours pour la prise 4 bail de surfaces significatives dans cet ensemble
immobilier, la Société est confiante quant aux perspectives de location de tout ou partie de cet ensemble
immobilier au cours du second semestre 2012 4 des niveaux de prix en ligne avec les valeurs retenues dans la
derniére expertise réalisée par un expert indépendant.

Dans ce contexte, les comptes consolidés au 30 juin 2012 ont été arrétés en application du principe de continuité
d’exploitation et en maintenant les valeurs comptables de ’ensemble immobilier.

8 — Evolution de la situation financidre de la Société et perspectives d’avenir

Nous rappelons que 1’ Assemblée Générale Mixte du 19 juin 2012 a décidé de confirmer qu’il 1’y a pas lieu 3
dissolution anticipée de la Société et a pris acte que la Société est tenue, au plus tard le 31 décembre 2012, de
réduire le capital social de la Société, sous réserve des dispositions de article 1..224-2 du Cede de commerce,
d’un montant au moins €gal 4 celui des pertes qui n’ont pu étre imputées sur les réserves, si, dans ce délai, les
capitaux propres de la Société n’ont pu éire reconstitués & concurrence d’une valeur au moins égale  Ia moifié
du capital. A cet égard, des réflexions sont aciuellement en cours au sein de la Société quant aux modalités de
reconstitution de ses fonds propres avant le délai légal du 31 décembre 2012 (voir également section 7 ci-dessus
et notamment la partie relative aux risques liés an niveau d’endettement de la Société)

LE GERANT
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COMPTES CONSOLIPES CONDENSES
ETATS FINANCIERS INTERMEDIATRES
Situation nu 30 Juin 2012
Périade du 1™ Janvier 2012 nua 3] Juin 2012
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ETAT DE LA SITUATION FINANCIERE CONSOLIDEE
COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE

Milliers d'euros

ACTIF Notes 30/06/2012 317122011 Yeriations

Net Net
ACTIFS NON COURANTS

Immobilisations corporetles
Immeubles de placement i 174 410 174 409 0
Ecor d'ncquisition

Immobilisations incorporellcs

Actifs finonciers 74 74 0
Impot différé actif 2 1 390 1384 206
TOTAL ACTIF NON COURANTS 176 0475 175 868 207
ACTIFS COURANTS

Clients et compics raitaches 3

Autres crénnces et comptes de régularisation 4 554 527 )
Trésorerie et équivalent de trésarerie 5 5124 582 4542
TOTAL ACTIF COURANTS 5718 1109 4 609

TOTAL DE L'ACTIF 181793 176 977 4816




ETAT DE LA SITUATION FINANCIERE CONSOLIDEE

COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE

PASSIF NOTE A06/2012 317122011 VARIATIONS
CAPITAUX PROPRES (Part du groupe)
Capital 218717 21877 0
Prirnes lides au capital 12 12 0
Réserve légale
Réserves consolidées -37 556 <19 505 -18 050
Reésultat consatidé de l'exercice -6 053 -8 050 11997

{Tnbleau Var des

CAPITAUX PROPRES (Part du groupe) capitaux propres) -21 720 -15 666 -6 (53
intéréts minaritaires
CAPITAUX PROPRES -21 720 -15 666 -6 053
PASSIFS NON COURANTS
Emprunt & long terme & 0 63 405 -63 405
Instruments financiers 0 0
autres passifs finenciers
Provisions & long terme
Dettes fiscales
limpdn différé passil 2583 2195 388
TOTAL PASSIFS NON COURANTS 2 583 65 600 -63 016
PASSIFS COURANTS
Emprunts el dettes financiéres (part & moins d'un
an) 1 200 048 125934 74 113
Instruments financiers 7 4] 0 0
Provisions (part & moins d'un an) 0
Dettes fonmisseurs et antres detles B 717 1048 -332
Deues fiscales et sociales 9 164 61 103
TOTAL PASSIF COURANTS 200 928 127 044 73 885
TOTAL DU PASSIF 181 793 176 977 4816




ETAT DU RESULTAT GLOBAL CONSOLIDE
COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE

propres

Noles 30/06/2012 30/06/2011 Variation
COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE
Chiffre d"affaires 0
Achats consommes
Charges de personnel
Charges exlemes 1 01 . 697 4
ImpBls el laxes 278 .98 2130
Dotations nettes aux amortissements 141 1129 1
Dotations nettes aux provisions sur
immeubtes de placement
i 138 2367 -1232
Solde net des ajuslements de valeur
Autres produits et charges d’exploitation
273 273
Résultat opérationnel conrnnt -677 444 -1121
Autres produits el charges opérationnels 59 0 39
Résultat opérationnel -i18 444 - 1062
Produits de trésorerie el équivalents de
Irésorede
Colit de endettement financier brut -5 268 - 4905 - 363
Coiit de Pendettement financier net -5 253 - 4 205 - 348
Autres produis et charges financiers
Impdis sur les résultats -182 0 - 182
RESULTAT NET -6 053 - 4 461 -1592
Intéréis minoritaires
RESULTAT NET (PART DU GROUPE) -6 153 -4 461 - 1592
Part du Groupe -fi 053 -4461 - 1592
Part des minoritaires 0 0 0
Résultal par action en euros - 2167 -2039 -0,728
Résultat dilué par action - 2,767 - 2,039 - 0,728
GAINS ET PERTES COMPTARBILISES
DIRECTEMENT EN CAPITAUX
PROPRES
Variation de juste valeur des instruments
financiers (couverture de flux de tréscrerie) 0 1731 -1 731
[mpact des impdis dilférds sur instruments
financiers 0 - 577 577
Total des gains et pertes complabilisés
directement en capitaux propres 0 1154 -1154
Résultat net et guins et pertes
eomptabilisés directeraent en capitaux
- 6053 - 3307 - 2746




TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDE

En milliers d'euros 307062011 30/06/2012
FLUX DE TRESORERIE LIES A L'ACTIVITE

Résultat net consolidé -4 461 -6 053
Retraitement :

Dolations netles aux Amortissernents et provisions - 1237 6
Variation des impiits différés et des dettes d"Exit Tax 0 182
Autres flux ne dennant pas lien 3 une sortie de trésoterie ]

= Capacilé d'autofinancement aprés cofit de 'endetiement financler - 5 698 -5 864
Charge d’imp6t

Cofit de 'endettement financier net 4905 5 268
= Capacilé d'nutofinancement avmu coflt de I'endettement financier -793 -596
Impdis verséy

Variation du besoin en fonds de roulement 1ié & 1'activité - | 620 -295
= Flux not de trésorerie pénéré par activité ~2413 -891
FLUX DE TRESORERIE LIES AUX OPERATIONS P'INVESTISSEMENT

Variation des immobilisations incorporelles et corporelies 349 -6
Variation des immobilisations financitres

Cessions d'immobilisations

Variation des préls ¢t crfances financitres consentis

intér81s financlers versés

incidence des varistions de périméire

= Flux net de trésorerie Hé aux opérations d’investissement 349 -6
FLUX DE TRESORERIE LIES AUX OPERATIONS DE FINANCEMENT

Dividendes versds aux actionnnires de ln socidié mére

Auvgmentation de capital

Emissions d*emprunis 4653 -141
Variatian des emprunts et dettes financitres auprés des élablissements de erédit -5146 464
Intéréts financiers nets versés - 4905 -5 268
Variations des detles financigres diverses 1521 10 384
= Flux net de trésorevie lié aux epérations de finnncement - 1876 5439
YARIATION DE TRESORERIE +3 940 4542
Trésorerie d'ouvertire 1731 582
Trésorerie de clture 3792 5124
Variation de trésorerie - 3939 4 542
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Informations générales

La COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE « la Socitétd » ¢t ses deux filiales sont spéeialisces dans la détemion et la gestion d'actifs
immohilicrs d’entreprise.

La COMPAGNIE IMMOBILERE BETELGEUSE est unc Soci€té en Commuandite par Actions enregistrée et domicilide en France, Son sitge
social est situd 31 rue de Berri 75008 PARIS.

Le marché de Paris sur lequel est cotde Ia Société est le compartiment C. Son code 1ISBN est FRO0O0036725.

La situation au 30 juin 2012 a éi¢ arvétde le 6 ao0t 2012 par le Gérant commandité el a été préseniée an Conseil de surveillance lors de sn
réunion du 6 aolt 2012, Les montanis sonl exprimés en rmillices d'euros, sanf indication contraire. La Direction estime que les étals financiers
donnent une imoge fidde de la situation finencitre de 1'entité, de sa performance financidre ot de ses fAlux de trésorerie.

1. Fails caractéristiques de In période et perspectives
1.1 Activité

Le premicr semesire 2012 est le prolongement des efforts entreptis depuis 2006 afin de valoriser la Socléi€ et ses Aliales.

Au 30 juin 2012 In Société détenait au travers de deux de ses filinles détenues & 14599/15000 eme deux immeubles :

- 35/27 me d’ Astorg 75008 PARIS

1t st eappelé que ta société a souscrit Jors de la création de Tn SCI BETELGEUSE | & 14 %99 parts sur un tolal de 15 000 parts composant Ie
capital de la SCL Cette dernitre a été créée ofin de réaliser fin décembre 2006 I"acquisition auprds de 'Etat (le vendeur) d’um actif silué au
25027 rue 4 Astorg A Paris Seme arrondissement, d"une superficie de 12 650 m2 (Shon) de bureaux, en vue d'une restructuration lovrde, nprés
libération de tout locataire & fin décembse 2007,

- 14 rue Roquépine 75008 PARIS

Une filinle de In Société, la SCI BETELGEUSE 2 sest portée acquéreur en juin 2008, de 'immeuble situé an 14, me Roquépine & Poris
75008, d'une superficle de 2 861 m2 (Shon) et jouxtant Pimmeuble du 25/27 e d'Astorg, afin de constituer un enseitble immobilier
bénéficiant de deux adresses.

Les proces-verbmix di réception des immeubles 25/27 rve d*Astarg et 14 rue Roquépine onl £1€ signés respectivement e 21 mai et 30 juin
2010.

Cet ensemble immobilier fait I'objet d’une action de commercialisntion intensive et constitue una produit de buresux haut de gamme, avee une
surfnce utile brute locative de plus de 13 500 m2, bénéficlant d*un effel de marché dans le quartier centrnl des affaires.

Ces deux immeubles son! cependent encore Hbres d’occupation au 30 juin 2012

Compte tenu des qualités de cet ensemble, de la situntion du masché locatif du Quortier Central des Affaives et des nombreuses majques
d’inlérét résultant de I politique de commercialisation locative, les perspectives de lecation sont favarables.

Pour rappel, {cela aysnt déjd é1€ mentiosing dans le Rapport de Gestion sur les comptes 2011 (page 173), le 18 janvier 2012 étnient signés les
avenants reportant I'dchfance finale des emprunts bancaires des SCI BETELGEUSE | el SC1 BETELGEUSE 2 uu 18 décembre 2012,

1.2 Situation financitre de In Socidté et continuité dexploitation

Les emprunts bancaires ond &¢ souscrits por les filiales (SCI Betelzeuse 1 et SCI Betelgeuse 2) qui ont conféné des hypothéques sur lers
actifs et sont engagees seules A leus remboursement. Par aifleurs, a saciélé o nanti au profit des banques les purts de ses flisles (fant précisé
que 1o Socidté n'est engagée i Pégard des banques que dans Ia limite du nantissement des parts de ses filiales).

La maturilé de ces emprunts bancaires est actuellement prévue au 18 décembre 2012, La Socidié re peut garantic qu'a cente date Ia situation
du marché de la dette bancaire permetirn & ses filiales d'obtenir un report o un refinancement de ces lignes.

Les difficultés pour les filiales de ln Société o’ obtenir le rééchelonnement ou le refinancement des emprunts bancaires pourraient entriiner ta
réalisntion des siretés constitudes par les filiales ou ln Sociéié, et, le cas dehdant, fa prise en possession des actifs concernds oula prise en
possession des titres des SCI Betelgeuse 1 et 2. Dans ce demier cas figureraient & I"setif de 1a Société les créances sur les SCI Betelgeuse | el
4 dont la recouvenbilité (51 ME) dépendrail du prix de vente nel de [ensemble immabilier.

Par ailleurs, en cas de « vente forcde », le prix de cession de P'immeuble pourrait ire inférieur h la valeur retenue dans les compies
conselidés au 30 juin 2012 et faire apparaitre une pere de vatenr.

S agissant de 'endetteent non-baneaire, Orion 11 Fimance Luxembourg, entreprise lide 4 1'ussocié principal de la Sociétd, a accepté le 20
décerbre 2011 une sugmentation de I"encours maximum de son financement subordonné gui est passé de 60 & 80 millions d’euros. La date
d'échéance du prét subordonné fixée le 31 janvier 2013 a, par anticipation, é1€ prorogée an 31 aolt 2013,




Pur nilleuss, rous rappelans que 1" Assemblée Générale mixte du 19 juin 2012 u décidé de confirmer la déciston prise lors de 1' Assemblée
Giénérale du 8 juitlet 2010, & savoir qu'il 0"y ovail pas lien 2 dissolution anticipde de la Société, Des réflexions sont acwellement en cours au
sein de la Société quant aux modafités de reconstilution de ses fonds propres avant le délai légat du 31 décembre 2012,

La commercialisation de Iensemble immobilier situé rue d*Astorg et rue Roquépine sera délenminante pour le renouvellement ou le
refirancement des empruats hancaires au |8 décembre 2012, Néanmoins, compte tenu des macques d'imérét et des discussions en cours pour
In prise & boil de surfaces significatives dans cet ensemble immobiticr, la Socicté 31 confianle quant aux perspectives de focation de toul ou
partie de cat ensemble immobilier au cowrs du second semestre 2012 3 des nivenux de prix en ligne avec les vateurs retenues dans I dernitre
expertise réalisée par un exper indépendant.

Dans ce contexte, les comptes consolidés au 30 juin 2002 ont été arétés en application du principe de continuit€ d’exploitation el en
maintenant les valeurs comptables de U'ensembtle immobilier. :

2. Méthodes compiables

Les diats finunciers consolidés du Groupe CIB, disponibles sur le site intemet www.cibellr, sont préparés en confarmité avec les pommes
comptables internationales applicables an sein de {"Union Europdenne au 30 juin 2012 qui comprennent les IFRS (Intetintional Financial
Reporting Standards), les IAS (Intemational Accounting Standards) et leurs interprétations (SIC et IFRIC).

Ces états financiers dolvent &tre lus en référence avec les comptes nnnuels de Pexercice 2011 inclus dans le rupport annuel, sous réserve des
particularités propres i I'établissernent des comptes intermédiaires décrites ci-apris.

Les principoux retrailements conformément aux normies IFRS au 30 juin 2012 ont €€ les suivants :
- Prise en compie de Ia fiscalité active el passive.
- Etnlement des frais d'emprunts sur la durée de ceux-ci.
- Mise A In juste valeur des instruments financiers et des actifs financiers.

La préparation des dtats financiers conformément aux IFRS nécessite de retenir certaines eslimations camptables déterminantes. La direction
est également amende A exercer son jugement lors de Fapplication des méthodes comptables de Tn Sociéé,

La situation au 30 juin 2012 couvre la période aflant du | fanvier 2012 au 30 juin 2012,
Les comptes consolidés condensds sont présentds en milliers d'euros,

2.1 Nouvelles normes, amendeniends de nonnes et interprétations de normes en vigneur au scin de I'Union Buropéenne an 30 juin
2012 ot d*applicatien obligatoire & cette date.

Les normes et interprétations appliqudes pour tes comptes consolidés an 30 juin 2012 sont identigues A celles utilisées dans les comptes
consolidés au 31 décembre 2011,

Les texles publics par I'[ASB, non encore adoptés par I'Union Evropéenne ou d’application facultative et non appliquds au 30 juin 2012, sonl
les suivants :

+JFRS 9 « Instruments financiers »

sAmendement JAS 12 Impbt différé © « Recouvrement des actifs sous-jacents »
+IFRS |t « Partenadnls »

*IFRS |0 « Etats financiers consolidés »

#IFRS 12 « Informalions A fournir sur les participations dans d'avires entitds »
o[FRS 13 « Evaluation A 1a juste valeur »

sAmendement [FRS 1 « Préts pouvernenientaux »

s Amendentent [AS 27 « Brats financiers individuels »

eAmendement IAS 28 « Participations dans des entreprises associées el des coentreprises »
eAmendement IFRS 7 et TAS 32 « Compensation des actifs et passifs financlers »
= Amelicrations des IFRS (2009-2011) (publié par 'JASH en mai 2012)

Normes et interprétations n'aysnt pas éé appliquées par amticipation el dont 'application obligatoire esi postérieure au 30 juin 2012

Néanl



2.2 Estirnations et jugements comptables déterminanis

Au 34 juin 2012, févatuation des immeubles de placement constitve Ia principale eslimation.

Alors qu'il avait connu depuis fin 2008 et en 2009 une importante correction de valeur A la baisse, le marche des immeubles de placement
s'es( stabilisé au cours de annde 2011 et au premier semesice 2012 et @ connu un niveau d'nctivité plus significatif. Alnsi les taux de
rendement prime ont connu une légdre amélioration au cours de la pérede. Néanmoins, les volumes d'investissement dans Tinsmobilier
restant faibles, il est toujours difficlle de prévoir avec exaclitude le prix susceptible d'dtre obtenu en cas de mise en vente ou en location dun
bien immobilier.

La mise h jour au 30 juin 2012 de Vexpertise indépendante réalisée par CBRE de Pensemble jmmobilier ainsi que les démarches de
commercialisation ont permis de confirmer la valeur des immeubles de placement telie qu'elle figure dans les comptes cansolidés ay 30 juin
2012.1e telal de la provision powr dépréciation séleve & 9468 KE au 30 juin 2012, La reprise de provision de 1135 KE est lide oux
amortissements du premier semestre 2012

Les estimations comptables sont, par éfinition, rarement équivalentes aua résultals effectifs se révélant ultérieurement.

2.3 Méthode de consolidation

Les filiales sont toutes les entités pour lesquetles le Groupe a le pouvair de diriger les politiques financidres et opérationnelles, powvoir
s*nccompagnant généralement de la détention de plus de la moité des droits de vote. Les droits de vote potenlicls sont pris en compte lors de
Pévaluation du contréle exerce par le Croupe sut nae autre entils lorsqu'ils découlent d'instruments susceptibles d'&tre exereés ou convertis
au moment de cette évaluation, Les filiales sont cansoliddes par intégration globale & compter de la date & laquelle le contidle est transféré an
Groupe. Elles sont déconsolidées 3 compter de 1a dute & laguelle le contrble cesse d*8ire exercé,

Les transactions intragroupes, les soldes el fes profits Intents sur les opérmtions entre sociétés du groupe sont éimings,

24 Informatlons sectorielles

La norme [FRS § « Segments opératiannels » impose la présentotion d"une information par segment opérationnel conforme & Porganisetion
de fn Société ct b son sysidme de reporting interne, flabli selon les méthodes de complabilisation et d'évaluntion IFRS. Les segmenls
opérationpels au sens de la norme sont ceux qui sont régulidrement examinés par la Gérance de fa Socidte et pour luguelle des tnformations
financiéres distinctes sont disponibles..

L'activité de Pensemble consolidd n'est présente que sur un seul secleur opérationnel,  savair la location de biens immabiliets et I'ensemble
de I"nctivité est localisé en France.

2.5 Actifs non couranis

tmeubles de plocement

La narme 1AS 40 prévoil que les immeubles de placement soient évaluds sprés feur comptabilisation

initiate :

* 5oit } la juste valeur (avec compiabilisntion des variations de valeur en résultat) ;

* 501l nu cufit selon fes modalités prévues par [AS 16 ; dans ce cns I'entreprise doil domner tn juste valetr des immeubles de placement dans
les notes annexes sux éiats financiers.

Le groupe CIB, ayant opté pour le modele du cod, applique done la méthode des composants.
L ventiltion des composants et leur durde d*utitité sont établies par I"historique et 1'aspect technique propee 4 Pensemble immobilier,

En ce qui coneerne I'évaluation des immeubles, celle-ci est présentée au point ci-dessus 12,2 « Bstimations et jugements compiables
délerminams.
Cofit des emprunts lids aux opérations de construction !

Conforiuément A fa nomie IAS 23 révisée, le Groupe CIB a copitalisé fes frais financiers jusqu'd la date de livraison respective des 2
immeubles.

Les frals financlers ont €18 alfectés au prorata de In valeur brute des immobilisntions qui ont ¢ financdes. Les frais financiers lids nux
tmmobilisntions non amenissables (terain) ne sont donc pas amortis. Les frais financiers liés A la coque (gros oeuvre) el oux travaux sont
amortis dans les mémes conditions que la coque ¢f les travaud.
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Valenr recouvrable des actifs nou couranis

L'IAS 36 s'applique pox immobilisations incorporelies, immeubles de placement, aux ectifs financiers et nux « goodwiil », Le Groupe CIH
wa pas de « goodwill » non affeclé.

A chagque date darrdtd, le Qroupe apprécie s'il existe un indice indiquant qu’un actif a pu perdre de la vateur. Si un indice de perte de valeur
est identifié, une comparaison est cffectude entre la valeur recouveable de 'actif et sa valewr nette comptable ; une dépréciation peut alors Slre
constatée,

Un indice de pertc de valeur peut-&ire, soit un changement dans I'environnement économique ou technique des actifs, soil une baisse de la
valeur de marché de IPactif.

2.6 Kcart d'acquisition

Aucun geart d’acqulsition n'a é1é constatd au 30 juin 2012, au 31 décembre 2011 et au 30 juin 2011,

2.7 Tmmohilisations incorporclles

La soci€été ne détient aucun actif incorporel nu 30 juin 2012, au 31 décembre 2011 et au 30 juin 2011,

28  Aectifs financicrs

Le Groupe classe ses actifs financiers selon les catdgories suivantes : A la juste valeur en conirepartie du compte de résultat, préts et crénnces.
La clussification dépend des raisons ayant motivé 'acquisition des actifs finonciers, Lo direction détermine la classification de ses actifs
financiers fors de b comptabilisntion initiale et ln reconsidére, dans les conditions prescrites par la norme 1AS 39, & chaque date de cléture
snhuelle ou intermédiaire.

Actifs financiers it leur jusie valeur en contrepartie du compte de résulfai

Cette catégorie comporte les netifs financiers désignés & leor juste valeur en contrepartie du compte de wésultat lors de leur complabilisation
initiale. Un aclif financier est classé dans cette catdgoric 51l n 61 désigné comnie tel par Ia direction (actifs évaluds iln Juste valeur par résultat),
conformément & 1a norme JAS 39. Les actifs rtiachés b cette cntégorie sont classés dans les actifs courants dés lors qit'ils sont déienus b des
fins de transaction ou que leur réalisation est andeipée dans les douze mois suivant la cldture. Hs sont ultérieurement réévalués i leur juste
valeur i chaque cléture.

2.9 Clients, comptes ratinchés

Les créances clicms sonl initialement comptabilisées b leur juste valeur, déduction faite des pravisions pour dépréciation.

Une provision pour dépréciation des créances clients esl constilude torsqu'il existe un indicateur objectif de I'incapacité du Groupe 2
recouvrer 'intégralité des montants dus dans les conditions initinlerment prévues lors de Js transaction. Le montant de 1a provision est
comptabilisd au compte de résultat e dotations nettes aux provisions, au 30 juin 2012 aucune provision n'a €€ constalde.

2,10 Trésoreric et équivnlents de trésorerie

La rubrique « trésorerie el dquivalents de trésorerie » comprend les liquidités, les dépsts bancaires A vue, les autres placements & court teyme
1r2s liquides ayant des Schéances initiales inféricures ou égales 4 trois mois et les découvens bancaires. Les valeurs mobiligres de placement
sont dvatuées B Ia Juste valeur en contrepurtie du compte de résultat. Au 30 juin 2012, et oy 31 ddcembre 2011, le groupe ne détient plus de
valeurs mobilizres de placement.

2.11 Capitanx propres

Les cods supplémentaires directement atribusbles & I*émission d'actions ou d"options nouvelles sont comptabilisés dans les capitaux propres
en déduction des prodeits de I émission, nets d’impdts.

)



2.12 Emprants et auires pussifs finonciers

Fmprants

Les emprunts sont initialement comptabilisds 3 feur juste valeur, puis 3 leur colt amorti.

Les empiunts sont classés en passifs courants, suuf forsgue le Groupe dispose d"un droit inconditionnel de reporter le eglement de la dette av
minimum 12 mois aprés la dote de cléture, auquel cas ces emprinis sont classds en passifs non courams.

Aw 30 juin 20132, tes emprunis sont classés en passifs courants car leur échénnce est infédeure 3 12 mols.

Le taux d'intérét appliqué est basé sur ['Euribor 3 mois.,

Instruments dérivés
Tous les instruments financiers dérivds sont comptabilisds & leur juste valeur dans I'dat de Ia situstion financidre.

Le Groupe CIB a recouss & des instruments financiers dérivés qualifiés &"instruments de couverlure de flux de wésorerde efficace. Les guins
ou pertes sur ces Insiruments détermings comme étant de couverture efficace sont compiabilisés directement en capltaux prapres.

2.3 Provistons pour risques et charges

Le rontaat comptabilisé en provision est In meilleure estimation de ln dépense néeessaire & Pextinction de Vebligation, mise A jour 2 la dale
de cléture. Au 30 juin 2012, au 31 décembre 2011 et au 30 juin 2011 sucune provision n’a été constitude.

2.14  Avantages socinux

La sociéié et ses filiales n’ont aucun personnel,

2.15 DPettes avec différés de paioment

Les valeurs de ces dettes sont actualisdee ot une charge ou un produit finnncier est constatd au compte de résultat suc la période du différd de
paiement.

2.16 Impiits courants ef impits différés

Régime fiscal du groupe

Le groupe est sountls 3 I'impdt sur les socidtés,

Impasition différée

Les jmpdis difféeés sont compiabilisés selon la méthode du report varable & concurrence des différences tzmporelles entre ia base fiscale des
nctifs et passifs et leur valeur comptable dans les éiats financiers consolidds. Les impbis diffénds sont déterminés h I'aide des taux d*impdt (et
des rdglementations fiscules) qui onl &¢ adoptés ou quasi-adoptés i In date de cloture et dout il est prévu qu'ils s*appliqueront lorsque actif
@'impiil difigcé concemnd sera rénlisé ou te passif d'impdl différé réglé,

Les actifs d"impdis différés ne sont reconnus que dans la mesure ol la réalisation d'un h#néfice imposable futur, gui permett d'imputer les
différences temporelies, est probable.
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2,17 Reconnmissonce des produils

Conformément & fa sorme (AS |8 « Revenue », les produits des activitds ordinaires correspondunt 3 des enirdes brules d'ovantages
économiques dont bénélicie 1'entreprise au cours de 'exercice qui conduisent & des aceroissements de capitaux propres autres que ceux issus
des opports effectués par ies assaciés ou actionnnires.

Les pradits des activités ordinnives correspondent principalement pour le Groupe i des revenus des locations des imrmeubles.

L'application de lu norine JAS 17 a pour effet de praceder & I'étalerent sur la durée Ferme du bail des consdquences financibres de toutes les
clauses prévues au contrat de bail. I en va ainsi des franchises, des paliers ef des droits d’entrée.

Les produits des activités ordinnires sont évaluds b 1a juste valeur de fn contrepartie regue.
Les produfis des loyers des immeubles de placement sent complabilisés ad fur et i mesure gu'ils sant acquis.

Au 30 juin 2012 ta société a constaté un peoduit de 273 miltiers d’euros celatif 3 tn égularisation des charges immenbles 2010 et 201 1.

2.18 Autres produits et charges opérationnels

Au 30 juin 2012 des produils opérationnels ont €1€ constatés, au titre du remboursement d’un litige de SCI BETELGEUSE { A hauteur de 2K
curos, et pour 61 K euros 2u titre de ln reprise de provision relative A une taxe payée en 2010,

2.19 Distribution de dividendes

La soriélé nm"a pas distribud de dividende ou titre des 5 demiers exercices.

3, Périmdtre de consolidation

Les socidiés consolidées sont les suivantes ;

Sociétés Méthode de o d'intérét % d'intérét Date d'entrée
Consolidation 31/12/2011 30/06/2012 dans le
Périmetre
$CA COMPAGNIE IMMOBILIERE BETELGEUSE Socidld Mere 100% [00%
SCI BETELGEUSE 1 1G 99,99% 99,99% déc-06
SCIBETELGEUSE 2 G 99,99% 99,99% janv-07

Aucune variation de périmeire entre le 31 décernbre 2011 et le 30 juin 2012 i'a é1€ constaide.
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4, Les principuux risques el ineertitudes lids b Iactivitd de ta Soclété et du groupe

Les facteurs de risques el incertitudes sosceptibles davoir une incidence significative sur la situation financitre et les résultats de la Socidld
font ['abjet d'une présentation exhaustive dans te Rappont Financier Annuel. D'nutres risques, non identifiés & la date du présent rappon
financier sermestriel ou dont ta réalisntion r’est pas considérde, A cetle méme dale, comme susceptible d'avoir un effed défavorable significatif
sur le groupe, son activité, sa siluation financidre, ses réshltats ou son développement, peuvent exisler.

Hn'y a pas eu d'Evolution sur le semestre de ces facteurs de risques, ni dans leur nature, ni dans leur niveaw., h I'exception du risque lié ay
nivean d’endettenient de la Sociét.

It s"agit & titre principal :

- Des risques lids au marché (risques 1i¢s A I'environnement économidque &t ligs au marche de I'immobiier, risques lids au nivean
des taux d'intérét, risques lids & 'environnement concumentiel, risques li€s & la réglomentation des baux ct & leur non
renouvellement, risques Lids & la concentration scctorielle et géographique du portefevilie de la Saciéié}) ;

- Des risques Figs aux actifs (risques liés A 1'absence de liquidité des aclifs immobiliers, risques lids A Uestimation de la valeur des
actifs, risques Hés 2 la réalisation de travaux de restructuration, risques envisonnementaux &t liés b la santé {amiante, légionellose,
plamb, installntions classées) ;

- Des risques lids 3 la Sociéid (risques lids 3 Pactionnaire majoritaise, risque 1i¢ au niveant d'endetiement de Ia Socidtd,
nantissements et hypothiques au profit des bangues, risque de change, risque sur actions).

4,1.1 Deseription de 1a politique dn groupe relative i Pexpasition de I'entreprise aux varintions des taux d’intérél.

L activité immobilitre béndficie  ta date de la clbture d'un environnement favorable carnetérisé por des taux d'intéréts b long terme faibles.
L'évolution des lasx d'intérét a un impaet direct sur les emprunls souscrits pour financer la politique d’investissement du Groupe &1 est
susceplible en cos de hausse des laux d'estrainer unt surenchérissement du coft de financement des investissements, et une diminution potentielle
de la liquidité finonciare du Groupe.

La politique de gestion du risque de taux d’intéeéts du Groupe a pour but de limiler I'impoct d'une variation des teux d'inléréts sur son
eésultat et son cash flow, sinsi que de maintenir an plos bas le colit global de sn detie. Pour aticindre ces objectifs, les sociétés du Groupe
empruntent géndralement & taux variable et utilisent des produits deérivés pour couvir leur risque d'exposition i la varintion des taux. Elles ne
réalisent pas d’opérations de marché dans un sutre but que celui de ln couveniure de leur risque de taux et elles centrakisent el girent elles-
mémes 'ensemnble des opérations traitées, Afin de limiter le dsque de contrepariie, le Groupe ne wéalise des opérations de couverture ry’aves
des institotions bancaires de renommée intemationale.

Au 30 juin 2012 Pensemble des eroprunts B taux variable est couvert par des fnstruments financiers aboutissant & vn toux plafond (marge non
incluse) basé sur un Buribor Hmité & 3% maximum,

4.1.2 Description de Ja politique du groupe relative & Pexposition de 'entreprise anx risques de change
Les activités du Groupe étant réalisées uniquement en France, le Groupe estime ne pas 2ire expose il un risque de change.
4.1.3Descriptinn de fa politique du groupe relative i Pexposition de Pentreprise aux risques de liquidité

Celle-t} est détnillée au paragraphe ci-dessus 1.2 « Situation financitre de la Sociéié et continuité d’exploitation ».

4.1.4 Description de In politique du groupe relative 3 I'exposition de Pentreprise sux risques locatifs

Au 30 juin 2012 et au 31 décembre 2011 Uensemble des locaux étais tibig, vacant.
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5, Notes sur 'étnt de ls situation finoncidre, le compte de résuliat {toufes Ies notes sont exprimécs en milliers d’euros)

NOTES SUR L'ETAT DE LA SITUATION FINANCIERE (ACTIF CONSOLIDE)

Mete 1 en K¥- Impzeubles de placement

IMMEUBLES DE PLACEMENT
VO IMMOBILISATIONS 317122011 | ACQUISITION [ CESSION | POSTE A POSTE | 30/04/2012

TERRAIN 115626 115626

CONSTRUCTIONS 57472 6 57 478

IMMO EN COURS

FRAIS FINANCIERS IMMOBILISES 17 193 17193
190 290 6 a 0 190 296

AMORTISSEMENT IMMOBILISATIONS DOTATIONS REPRISE i POSTE A POSTE

AMORTISSEMENTS 5278 1141 6418

PROVISIONS SUR IMMOBILISATIONS DOTATIONS REPRISE | POSTE A POSTE

PROVISIONS 10 602 i 035 9 468

VALEUR NETTE 174 410 -1 135 -1 135 0 174 410

Adresse des immeubles détenus et surfaccs

Immeuble détenu par in SC1 BETELGEUSE 1 : 25/27, e d' Aslorg 75008 PARIS

Immeuble déteau par la SCI BETELGEUSE 2 : 14, e Roquépine 75008 PARIS

BMMEUBLE SURFACES EN M2 Nombre de niveaux
UTILES BRUTES
SHON {m?) LOCATIVES (m?) Sous soi Surfoce
25/27, rue d'Astorg 75008 PARIS 12950 11160 R-t&R-3 RDC 4 R+8
14, riie Roquépine 75008 PARIS 2 861 2394 R-1AR-3 ROC 4 R+5
TOTAL §5811 13494

Le montant des amortissements sur le prentier semestre 2012 s'éleve & [ 141 millicrs d’euros.

La juste valeur de ’ensemble immobilier, comme Indigué au paragraphe 2.2, évulualion el jugemenls comptables déterminants, est évelude an
30 juin 2012 & 174 410 milliers d’euros HD. La mise 2 jour au 30 juin 2012 de Pétude de V'expent externe ainsi que les démarches de

commercialisation ont permis de valider In valeur au bilan des immeubles.
Le total de fa provision pour dépréciation s'éldve i 9 468 milliers d'curos au 30 juin 201 2, conformément  1a norme 1AS 36. La reprise de

provision de 1 135 miltiers d'euros st lide aux amortissements du premier semestre 2012,
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Méthodes 9'amortissemnents ef durde :

Amortissement lindaire, suivant les onades définies par composant sulvant le tableau ci aprés ©

DUREE Amortissement en Années
GROS-(EUVRE 60
COURANTS / MENUISERIES / SERRURERIE/ VERRIERE 20
ETANCHEITE / REVETEMENTS / FACADES / PLOMBERIE / CHAUFFAGE
/ ASCENSEURS / CLOJSONS 15
ESPACES VERTS 5

Note 2 en KE
Linpots différés

30/06/2012 322011
[DA surinstruments financiers
IDA sur décifits reporiables 1 590 1384
Total X¥mpiits différés actifs 1590 1384
IDP sur activation des frais financiers 2583 2194
Total Impdis différés passifs 2 583 2194

Au 30 juin 2012, les impdts différés actifs sur déficits reportables s'élevent a | 590 KE.

ate 1 U

Clients

Clients et comptes rattachés

30/06/2012

A (-} d'un an
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Note N°4 en KE

Autres criances

30/06/2012 31122011
Créances et comptes rattachds 484 158
Etat TYA 150 370
Dépirt de garantic versé 0 0
594 528
Autres créances & moins d'un an 30/06/2012 31/1222001
Créances et comples raitachés 484 158
Ett TVA 110 k¥
Dépat de garantie versé 0 0
594 328
Autres créances b plus d'un an 30/06/2012 311272081
Crénances et comples sattachds 0 0
Etat TVA 0 0
Dépit de garantie versé 0 g
0 0
ote N 0
Trésorerie et éguivnlent trésorerie
30/06/2012 i1l
Comptes vourants bancaires ordinaires 5124 582
5124 582
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NOTES SUR L'ETAT DE LA SITUATION FINANCIERE (PASSIF CONSOLIDE)

Mote N% en KE
Emprunts & long terne
Souscriptionde | Rembeursement | Re-ventilation en
31122011 'exercice de l'exercice moins d'un an 30/06/2012

Emprun( & long terme auptds des
banques 0
Emprunt maiscn mdre 63 405 10385 73790
Charges & dtaler 0

63 405 10385 0 73790 0

NOTE N°7 en KE

Ewmprunts et dettes financitres (part d woins d'un an}

30/06/2042 311272010

Emprunt h court terme aupids des bangues 126 097 126 097
Emprunt maison mére 713790

Chorges a dlaler -465 -329
Intéréts courus sur emprunt lerme 625 166

Intéréts courus Orion finance Luxembourg 1

200 648 125 934

Les emprunts & eourt terme aupeds des banques pour 126 257 K€ au 30 juin 2612 contre 123 934 K€ au 31 décembre 2011, sont constituds :

- d"un emprunt souscrit par la SC1 Bételgeuse | (le 18 décembre 2006,modifié le 24/4/2009, prorogé jusquiau 19 janvier 2012 puis jusqu’ay
18 décembre 2042) auprés de la Banque Deutsche Plandbriefbank pour le financement de IPacquisition et des tavaux de restructuration de
V'immeuble de fa rue d’ Astorg (montant (06 098 au 31 décembre 2011, porté 2 106 098 K € le 19 janvier 2012). Le laux de {'emprunt est le
taux eutibor 1 mois de 1,139 % majoré de 2,75 % soit 3,889 % pour Iz période se terminant le 19 janvier 2012. Pour {a période du 19 janvier
2012 jusqu'a I'"échéance Bnale du 18 décembre 2012, le taux de Memprant est I'euribar trois mois, majoré d'une marge de 2,75 Fopour les six
premiers mois puis de 3,25 % pour la période restante, Dans [e cadre de I sensibililé au risque de taux, if est b noler que la sociélé 3 souscrit
le 19 janvier 2012 un CAP de taux, fmitant le taux euribor & 3 % av muximiim pour un montunt notionnel de 106 098 K £ Une commission
de 0,25 % est payable au 19 juin 2012 au plus tard, sinon 4 la date de remboursement du crédit en cas de vente de Vimmeuble financé, Stle
prét n'est pos reraboursé au 19 juin, une seconds commission de 0,25 % est paynble an 18 décembre 2012 au plus tord, sinon 3 la daie de
remboursement du crédit en cas de vente de I'immeuble financé.
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- d'un emprunt souscric par s SC1 Bételgeuse 2 (e 19 septembre 2008, proogé jusqu'au 19 janvier 2012 puis jusqu'au 18 décenibre 200
auprés de fa Banque Landesbank Baden-Wurttemberg pour le financement de I'nequisition et des tmvaux de restructuration de I'immeuble de
Ia rue Roquépine Grontant 19 999 K €). Le taux de 'emprunt est le taux enribor un mois de 1,139 %, majoré de 3,15 % de marge soit 4,289
% pour Ia périnde se terminant le 19 janvier 2012, Pour la période du 19 janvicr 2012 jusqu'i I'échdance finale du 18 ddcembre 20142, le tnux
de V'emprunt est Peuribor trols mois majoré d'une marge de 3,15 % pour les six premiers mols puis 3.65 % pour la période restante. Dans le
cadre de la sensibilit au dsque de taux, 1l est 3 noter que o société i souserit le 18 junvier 2012 un CAP de taux pour un moatant notionel
20000 K E, limitant le taux eurbor & 3 % au maximum, Une commission de 0,25 % est payable au 19 juin 2012 au plus tard, sinon 4 la date
de remboursement du crédit en cas de vente de I'immeuble finaned. Si le prét n'est pas remboursé au 19 juin, ne seconde commission de
0,25 % est paysble au 18 décembre 2012 au plus tard, sinon b Ia date de remboursement du crédit en cas de vente de I'immeuble financeé.

Ces deux empnuis, souserits par les SC1 Bételgense 1 et SCI Béteigeuse 2, sont sans recouss et garantis par des hypotheéques et le
nantissement des titres de ces deux sociéiés, proprictaires des immeubles.

L'emprunt maison mare comespond 4 un prét subordonné consenti par une entreprise lide avec 'actionnaire principal de la Société pour
73 790 milliers d’curos au 30/06/2082,

Les intériéts de ln pétiode s'élevent & 2 300 KE.

Charges 4 dtaler
- de charges & dtaler sur emprunt pour un solde au 30 juin 2012 de 465 milliers d'euros (montant debiteur).

Intérdts courus sur emprunt courl tenme su 30 juin 2012 Je montant s’éleve & 625 milliers d’euros contre 166 milliers d’enros au 31 décembre
2011,

Note N°8 en KE
Dettes fournisseurs et aulres deltes
30/06/2012 31422001

Dettes foumisseurs 93 1 048
Dépbt de garantie client
Clients créditeurs
Compte courant sociéé lide
Dettes diverses 323

787 1048

30/06/2012 Parta- L an 3122018 Parta - } an

Deltes fournisseurs 393 1 648
Dépdt de garantie client
Clients créditeurs
Compte courant socidié lide
Dettes diverses 323

717 | 048
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Note N°% en KE

Dettes fiscales ot sociples

Taxe foncidre
TVA

Taxe permis de construire

Taxe fonciére
TVA

Tnxe permis de construire

Taxe foncidre
TVA

Taxe permis de constevire

30/06/2012 32011

133

3

0 &l
164 6l

30/06/2012 Pasta- 1 an 31122610 Parta - 1 an

133

3l

Y] 61
164 61

30/06/2012 Part o + | an

31212010 Partn+ 1 an
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NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

Note 1§ en KE
Chiffre d'affaires

Loyers facturés

30/06/2012 30/06/2041

Variations

Total chiffre d'affnires

Détail par zone géographique

Biens silus i Paris

Biens situés en Région parisienne
Biens siluds en Province

Biens situds & |'étranger

total chiffre d'affnires

Mote 1] - Charges externes

Note 11 en KE

Charpes externes

Charges non récupénies auprés des locamires
Charges récupérées auprés des locatnires
Hononires

Autres frais

30/06/2012

30/06/2011

Variations

437

238
28

482

197
18

-45
0
41
8

701

697

4




NOTES DIVERSES

ote 12 ~ Rémun ion des dirigeants

I est rappelé que les membres du Conseil de Surveillance ainsi que le gérant n'ont pergy auctine rémunération au tire du premier semesire
2012, tout comme mi titre des exercices précédents, en ce y compris

- foute rémunéeation ef lous avantages de toute nature (article L.225-102-1 du Code de commerce), y compris sous forme d'attribution de
titres de capital, de titres de créances ou de titres donnant aces au capital ou donnant droit & I'aliribution de titres de créances de la Sociéié ou
des sociétds contrdlantes ou contrblées, mentionndes nux articles L, 228-13, L, 228-93 ¢f L. 233-16 du Code de commerce ;

- les jetons de présence.

nte 13 - Engageents
¥  Engagements donnds au litre de fa convention de crédit signée en date du 18 décembre 2006 entre fa SCI Betelgeuse | et la banque
Deutsche Plandbriefbank.
a) Silretés consenties par la SCI BETELGEUSE | :
. convention de nantissement dit compte de fonclionnement
- convention de nantissemient de créances - contrat de couveriure
b} Cession Dailly des créances que la 5CI BETELGEUSE 1 détient envers ses débiteurs.
¢} aulres garanties :
- nantissement des titres de Pemprintesr, assorti du nantissement des crfances en principal et intéréts représentatives des apports en fonds
prapres, des comptes courant d*associds ct des préts subordonhds
- Siretés hypothécaires (privilge de préteur de deniers en premier rang ot titre du erédit d*nequisition pour un montant de 88 000 000 euros),
et hypothtque conventionnelle ext deuxitme rang au titre du prét fraveux pour un montant de 19 000 000 euvros.

d) Engagements complémentaires donnés au titre de 1a prorogation du crédit du 19 décembre 2011 jusqu'au 18 décembre 2012 :

- extension pour un an des garanties reprises ci-dessus
- plus une garantie bancaire & premitre demande de 6 450 K €

*  Engagements donnés au filre de ln convention de crédit signde en date dw 19 septembre 2008 enlre ln SCI Betelgeuse Zetin
banque Landesbank Boden-Wuritemberg.

a) Siretds consenties par la SCI BETELGEUSE 2 ;
- affectation hypothdcaire en {er rang et sans concurrence sur I'immeuble
- nantissement des titres de 'emprunteur, assort du nantissement des créances en principal et intérds eprésentatives des apports en
fords propres, des comptes courant d’associés et des préts subordonnds

b) Cession dailly et nantissement
- cession dailly des eréances représentmives des loyers de I'immeuble et des eréances d'assurance,
- pantissement du conteat de couverture de taux
¢} Engogements complémentaires donnés au titre de la prorogation du crédit du 19 décembre 2011 jusqu’au 18 décembre 2042 :

- exlension pour un an des garanties reprises ci-dessus
- plus une gerantie bancaire & premidre demande de 1 300K €

Note 14 - Saciétés du groupe

Au 30 Juin 2012, comme au 31 décembre 2011, la saciété détient deux participations, tes SCI BETELGEUSE [, BETELGEUSE 2.
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Note 15 - Actionnariat au 30 juin 2012

Au 30 juin 2012, le cophial social de la Société Slait fixé & In somme de 21.876.8620 euros, divisé cu 2.187.686 actions de 10 euros de valeur
nominale chacune, intégralement libérées et réparties comme suit™ ;

Actions Droits de vote
Nombre % Nombre En %
Orian Immaobilien Chdstine :
SARL 2 146 367 9811129 2 146 367 98,07762
I w kK
Dirigennts 4 0,00018 4 0,00018
Flotiant 41315 1,88853 42066 192219
Actions auto-détenues a 0 0 o
TOTAL 2.187.686 100 2 1B8 437 100
* Le tablenu ci-dessus n €& dabli conformément au calcal préconisé pas U'nrticle 223-11 alinéa 2 du Riglement général de I'Autorité

des marchés financiers qui précise que le nombre de droits de vote est caleulé sur la base de I'ensembte des actions auxquelies sont

attachés des droils de vote, y compris les actions privées de droits de vote.
+# A Pexception &' Orlon Immobilien Christine SARL, actionnaire mujoritaire et membre du Conscll de surveiliance de In Soctété,

La soeidté est elle-méme consolidée par fa Socidld ORION CHRISTINE, société de droit luxembourgeois.

Note 17 - Entreprises lides

Le pri1 subosdoané Orion Finance 1 Luxembourg figure pour un montant 73 790 milliers d’eugos en emprunls & court terme. 1 convient de
souligner, comme cefn a 616 indiqué dans Ia note 4 sur « la politique du groupe relative & Pexposition de Pentreprise aux risques de liguidie »,
fyue, par svenant signé fe 31 juillel 2012, I'échénnce du prét subordonné a €t prorogée jusqu ‘au 3t nofy 2013,

Note 18 — Evénements importants survenys depuis ls date de elftur *exercice.

Le seul potnt & noter, comme souligné daas le paragraphe ci-dessus, est que Ja date d'échéance du prét subordonné fixée initialement on 31
junvier 2013, a, par avenont signé le 31 juillet 2012, éé prorogée jusqu’au 31 aoi 2013

Note 19— Hoporaires des Comumissaires aux comptes,

Au titre des comptes semestriels 2012 les honoraires de Commissaires qux comptes s'lévent 4 27 030 Buros e

23




DELOITTE & ASSOCIES ERNST & YOUNG Audit

C.1B. - Compagnie Immabiliére Bételgeuse
Période di 1< fanvier au 30 juin 2012

Rapport des commissalres aux comptes
sur Uinformation financigre semestrielle



DELOITTE & ASSOCIES ERNST & YOUNG Audit

185, avere Charles—de-Gaulle , 1/2, place des Saisons
95524 Neuilly-sur-Seine Cedex 92400 Cowrbevoie - Paris-La Défense 1
5.A. au capital de € 1.723.040 SAS, 4 capital varlable
Commissaire aux Comptes Commissalre aux Comptes
Membre de la compagnla Membre de la compagnie
régionale de Versailies réglonale de Versailles

C.LB. - Compagnie immobiliére Bételgeuse
Période du 1+ janvier au 30 juin 2012

Rapport des commissaires aux comptes sur linformation financiére semestrielle

Aux Actiorinaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale et en application de larticle L. 451-1-2 1l
tlu Code monétaire ot financier, nous avons procédé a:

o lexamen Umité des comptes semestriels consolidés condensés de la soclété CIB. - Compagnie Immobitiére
Bételgeuse, relatifs 3 1a période du 1* [anvier au 30juin 2012, tels quils sont joints au présent rapport ;

¢ lavérification des informations données dans le rappart semestrie! d'activité.

Ces comptes semestriels consolidés condensés ont été établis sous la responsabilité de votre gérance. If nous appartient,
stir {a base de notre examen limité, d'exprimer notre conclusion sur ces comptes,

. Conclusion surles comptes

Naws avons effectué notre examen Hmité selon les normes dexercice professionnel applicables en France. Un examen limité
consiste essentiellernent a sentretenir avec les membres de |a direction en charge des aspects comptables et financlers et 8
metire en ceuvre des procédures analytiques. Ces travaux sont molns étendus que ceux requis pour un audit effectué selon
les normes dexercice professionnel applicables en France. En conséquence, lassurance que les comptes, pris dans leur
ensemble, ne comportent pas danomalies significatives abtenue dans le cadre d'un examen limité est une assurance
modérée, molns élevée que celle oblenue dans le cadre d'un audit,

Sur ta base de notre examen limité. nous n'avons pas relevé d'anomalies significatives de nature & remettre en cause {a
canformité des comptes sernestriels consolidés condensés avec la norme 1AS 34 - norme du référentiel IFRS tel qutadopté
dans l'Union européenng relative 3 linformation financiére intermédiaire,

Sars remettre en cause la conclusion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur les notes suivantes de lannexe
des comptes semestriels consolidés condensés

o 1a note 1.2 « Sitwation financidre de'la société et continuité dexploitation », qui décrit la situation financiére de la
sociétd, tes conséquences éventuelles du non-renouvellement ou du non-refinancement des lignes de créadit
bancaires 3 I'échéance du 18 décembre 2012, les conditions dans lesquelles le principe de continuité dexploitation a
été maintenu pour 'établissernent des compies ainsi gue les hypothéses qui sous-tendent la valorisation de fensemble
immobitier

e la note 2.2 « Estimations et jugements comptables déterminants », qui décrit les hypothises prises en commpte dans ta
détarmination de la valeur des immeubles de placernant au 30 juin 2012,



If.  Vérification specifique

Nous avons également procédé 4 la vérification des informations données dans le rapport semestriel dactivité commentant
les comptes semestriels consolidés condansés sur lesquels 8 porté notre examen Limité.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur leur sincérité et teur concordance avec les comptes semestriels consolidés
condensés.

Neuilly-sur-Seine et Paris-L.a Défense, fe 6 aolit 2012

Les Commissaires aux Comptes

DELOITTE & ASSOCIES ERNST & YOUNG Audit
P Ve
Christophe Postel-Vinay Jean-Roch Varon

C.18. - Compagnie Irmmobiliére Bételgeuse




1IV. PERSONNE RESPONSABLE

1.  Personne responszble du rapport financier semestriel

Monsieur Aref Lahham, représentant Iégal de la société CIB MANAGEMENT SAS, société par actions
simplifi¢e au capital de 38.200 euros, dont le si¢ge sociale est situé Batiment Monceau, 31, rue de Berri, 75008
Paris, identifiée sous le numéro 435 026 794 RCS Paris, gérant de CIB — Compagnie Immobilitre Betelgeuse.

2.  Adttestation des personnes responsables du rapport financier semestriel

Je, soussigné, Aref Lahham, atieste, 2 ma connaissance, que les comptes condensés pour le semestre écoulé sont
établis conformément aux normes comptables applicables et donnent une image fidéle du patrimoine, de la
sitnation financidre et du résultat de la Société et de l'ensemble des entreprises comprises dans la consolidation,
et que le rapport semestriel d'activité présente un tableau fidéle des événements importants survenus pendant les
six premiers mois de l'exercice, de leur incidence sur les comptes, des principales transactions entre parties liées
ainsi qu'une description des principaux risques et des principales incertitndes pour fes six mois restants de

l'exercice,
A Paris le 6 aofit 2012
Aref Lahham

Représentant 14gal de CIB MANAGEMENT SAS,
elle-méme gérant de la société CIB — Compagnie Immobiliére Betelgense
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