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AIXIF
Le présent document relatif aux autres informations de la société Fonciere des Régions a été déposé
aupres de Autorité des marchés financiers ('« AMF ») le 25 juin 2013, conformément aux dispositions de
larticle 231-28 du Réglement général de PAMF et a son instruction n° 2006-07 du 25 juillet 2006. Ce
document a été établi sous la responsabilité de la société Fonciere des Régions.

Le présent document complete la note d’information de Foncicre des Régions visée par FAME le
25 juin 2013 sous le numéro 13-293, en application de la décision de conformité du méme jour (la « Note
d’Information »).

Des exemplaires du présent document et de la Note d’Information sont disponibles sur les sites Internet
de PAMF (www.amf-france.org) et de Fonciére des Régions (www.foncieredesregions.fr). Ils peuvent
également étre obtenus sans frais aupres de Fonciere des Régions (18, avenue Francois Mitterrand,
57000 Metz), de Crédit Agricole Corporate and Investment Bank (9 quai du Président Paul Doumer,
92920 Paris La Défense Cedex) (« Crédit Agricole CIB ») ou Natixis (BGC/ECM - 47, quai d’Austetlitz,
75013 Paris).

Un communiqué sera diffusé au plus tard le 26 juin 2013 conformément aux dispositions des articles 221-
3 et 231-28 du Reglement général de PAMF afin d’informer le public des modalités de mise a disposition
du présent document.
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PREAMBULE

11 est rappelé qu’en application du Titre III du Livre II et plus particulicrement des articles 232-1 et
suivants du Reglement général de PAMF, la société Fonciere des Régions, société anonyme a conseil
d’administration au capital de 173.690.076 euros dont le siége social est situé 18, avenue Francois
Mitterrand, 57000 Metz, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Metz sous le numéro
364 800 060, dont les actions sont admises aux négociations sur le compartiment A du marché reglementé
de NYSE Euronext a Paris (« Euronext Paris ») sous le code ISIN FR0000064578 (I« Initiateur » ou
«Fonciere des Régions »), propose de maniére irrévocable aux actionnaires de la société Foncicre
Développement Logements, société anonyme a conseil d’administration au capital de 696.110.040 euros
dont le siege social est situé 10, avenue Kléber, 75116 Paris, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de Paris sous le numéro 552043 481, dont les actions sont admises aux négociations sur le
compartiment A d’Buronext Paris sous le code ISIN FR0000030181 (« Fonciére Développement
Logements », « FDL » ou la « Société »), d’échanger les actions Fonciére Développement Logements
qu’ils détiennent contre des actions Fonciere des Régions a émettre selon une parité d’échange de 6
actions Fonciere des Régions a émettre contre 23 actions Fonciere Développement Logements apportées
('« Offre »).

L'Offre est soumise aux conditions suspensives visées au paragraphe 2.3 « Conditions de I'Offre » de la Note
d’Information. L’Offre sera ainsi réalisée sous condition (i) de Papprobation par I'assemblée générale
extraordinaire des actionnaires de Fonciere des Régions, convoquée le 19 juillet 2013, de la résolution
relative a la délégation de compétence octroyée au conseil d’administration avec faculté de subdélégation, a
Peffet d’émettre des actions Fonciere des Régions a remettre en rémunération des actions FDL apportées
a I'Offre et (i) de l'obtention, par I'Initiateur, de l'autorisation de Iautorité allemande compétente en
matiere de controle des concentrations (Bundeskartellam?), conformément aux dispositions de la loi
allemande contre les restrictions de la concurrence (Geserg gegen Wetthewerbsbeschrinkungen, GWB).

Il est précisé qua la date du présent document, I'Initiateur détient directement ou indirectement
22.012.868 actions FDL, représentant 31.62 % du capital existant de la Société. En conséquence, 'Offre
vise la totalité des actions existantes de la Société non encore détenues directement ou indirectement par
I'Initiateur, soit, a la date du présent document, un maximum de 47.598.136 actions, en ce comptis la
totalité des actions auto-détenues par la Société, soit 26.685 actions, représentant 0,04 % du capital
existant de la Société, étant cependant précisé que I'Initiateur a été informé que ces actions auto-détenues
ne seront pas apportées a 'Offre. A la date du présent document, le nombre d’actions existantes de la
Société est de 69.611.004, représentant 69.611.004 droits de vote, dont 69.584.319 exercables, compte
tenu des 26.685 actions auto-détenues.

L’Offre sera réalisée selon la procédure normale conformément aux dispositions des articles 232-1 et
suivants du Réglement général de TAMF.

1. INFORMATIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES, NOTAMMENT
JURIDIQUES, FINANCIERES ET COMPTABLES DE FONCIERE DES REGIONS

1.1 Informations relatives a Fonciére des Régions

Les informations relatives aux caractéristiques, notamment juridiques, financieres et comptables
de Fonciere des Régions figurent dans le document de référence de Fonciere des Régions pour
I’exercice clos au 31 décembre 2012, déposé aupres de PAMF le 18 mars 2013 sous le numéro



1.2

1.21

1.2.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

D.13-0168 (le « Document de Référence »), et sont incorporées par référence dans le présent
document.

Le Document de Référence est disponible en version électronique sur les sites Internet de TAMFEF

(www.amf-france.org) et de Fonciére des Régions (www.foncieredesregions.fr). Il peut également

étre obtenu sans frais auprés de Fonciére des Régions (18, avenue Frangois Mitterrand,
57000 Metz).

Informations relatives a la situation comptable et financiére de Fonciére des Régions
Informations financiéres annuelles

Les comptes sociaux et consolidés annuels au 31 décembre 2012, ainsi que les rapports des

Commissaires aux comptes y afférents, figurent dans le Document de Référence.
Informations financiéres pro forma

L’information financiére pro forma de Fonciére des Régions au 31 décembre 2012 ainsi que le
rapport des Commissaires aux comptes sur cette information figurent respectivement en Annexes

1 et 2 du présent document.

Capital social de Fonciére des Régions

A la date du présent document, le capital social de Foncicre des Régions s’éleve a 173.690.076

euros et est divisé en 57.896.692 actions, entierement libérées, toutes de mémes catégories.
Nombre maximum de titres remis dans le cadre de ’Offre

Un nombre maximum de 12.416.902 actions Fonciere des Régions a émettre pourra étre remis
dans le cadre de 'Offre en contrepartie de I'apport des actions de la Société.

Facteurs de risques liés a opération

Néant.

Fonds de roulement net de Fonciére des Régions

Fonciere des Régions atteste que, de son point de vue, avant et apres prise en compte de la
présente Offre, son fonds de roulement net établi sur une base consolidée est suffisant au regard
de ses obligations actuelles au cours des douze prochains mois a compter de la date de dépot du
présent document.

Capitaux propres et endettement

Conformément au paragraphe 127 des recommandations de 'ESMA (Ewuropean Securities and
Markets Authority - ESMA/2013/319 en date du 20 mars 2013), les tableaux ci-dessous présentent
la situation des capitaux propres et de 'endettement de I'Initiateur au 31 décembre 2012 et au
31 mars 2013. La colonne pro forma présente la situation des capitaux propres et de I'endettement
de I'Initiateur tels qu'ils auraient été au 31 décembre 2012 si I'opération avait pris effet au 1e

janvier 2012 et donc si FDL avait été consolidée en intégration globale.

4.



1.8

CAPITAUX PROPRES ET ENDETTEMENT Données au | Pro forma | Données au
Données consolidées en milliers d’euros 31/12/12 31/12/12 31/03/13
Total des dettes financiéres portant intéréts: 6 685 937 8 409 522 6 874 419
Faisant I'objet de garanties, cautions ou nantissements! 4 636 427 6360 012 4273 517
Sans garanties, cautions ou nantissements 2049 510 2049 510 2600 902
Capitaux propres Groupe 3818072 4155 639 3939619
Capital social (diminué des actions détenues en propre) 173 690 188 176 173 690
Primes 2172 659 2 476 860 2172 659
Actions Propres -30 503 -30 503 -30 503
Réserves consolidées 1528 742 1527 413 1534 507
Résultat -26 516 -6 301 89 266
ENDETTEMENT FINANCIER NET

Données consolidées en milliers d'enros

(A) Trésorerie 79 759 141 673 129 085
(B) Equivalents de trésorerie 0 0 0

(C) Titres de placement 21 060 101 352 312 497
(D) Liquidités (A)+(B)+(C) 100 819 243 025 441 583
(E) Créances financiéres a court terme 0 0 0

(F) Dettes bancaires a court terme -359 312 -375 510 -537 342
(G) Part a moins d’un an des dettes a moyen et long terme -573 745 -607 320 -395 484
(H) Obligations émises 0 0 0

(I) Autres dettes financieres a court terme 0 0 0

(J) Dettes financiéeres a court terme (F)+(G)+(H)+(I) -933 057 982 830 -932 826
(K) Endettement financier net a court terme (J)-(E)- -832 238 - 739 805 -491 243
(D)

(L) Emprunts bancaires a plus d’un an -4 338 692 -6 023 007 -4 179 435
(M) Autres emprunts a plus d’un an -1530000 | -1530000 | -1935000
(N) Endettement financier net 2 moyen et long terme -5 868 692 -7 553 007 -6 114 435
@)+

(O) Endettement financier net (K)+(IN) -6 700 930 -8 292 812 -6 605 678

Intérét des personnes physiques et motrales participant a I’émission

Néant.

1 L’ensemble des dettes gagées bénéficie principalement d'hypotheques de premier rang sur les
actifs faisant objet du financement, assorties de cession dailly des créances y afférents. Dans le cas

de financement d'actifs étant détenues par des sociétés dédiées a ces actifs ou portefeuilles, des

nantissements de titres sont également consentis.

_5.




1.9

1.10

Dépenses liées a I’émission

Le montant global des frais exposés par I'Initiateur dans le cadre de I'Offre, en ce compris

notamment les frais d'intermédiaires, les honoraires et autres frais de conseils externes, financiers,

juridiques, comptables ainsi que de tous experts et autres consultants et les frais de publicité et de

communication est estimé a environ 1 million d’euros, hors taxes et fiscalité.

Dilution

Au 31 décembre 2012, la répartition du capital et des droits de vote de Fonciére des Régions est la

suivante :

Actionnaire Nombre d’actions % capital % droits de vote (2)
Delfin (7) 17.188.789 29,69 % 29,69 %
Générali Vie 0 0,00 % 0,00 %
ACM Vie 3.474.342 6,00 % 6,00 %
Predica 4.668.221 8,06 % 8,06 %
Cardif Assurance Vie 1.403.169 2,42 % 2,42 %
Covea 4.887.123 8,44 % 8,44 %
Macif/Mutavie 0 0,00 % 0,00 %
Flottant 25.694.261 44,38 % 44,38 %
Auto-détention 580.787 1,00 % 1,00 %
Total 57.896.692 100 % 100 %

(1) Par lintermédiaire des sociétés Aterno S.a.r.l et DFR Investment S.d.r./
(2)  Droits de vote théorigues caleulés conformément a l'article 223-11 du Réglement général de I"ANME




Dans I’hypothése ou les actionnaires de I'Initiateur ayant conclu des engagements d’apports tels

que présentés au paragraphe 1.2.3 de la Note d’Information, 100 % du flottant et Macif/Mutavie

apporteraient leurs actions FDL a 'Offre, et en considérant une conservation de leur participation

par les actionnaires parties aux engagements de non-apports (voir paragraphe 1.2.3 de la Note

d’Information) ainsi que le non-apport a I'Offre des actions auto-détenues, un actionnaire

détenant actuellement 1% du capital de Ilnitiateur verrait sa part dans le capital ramenée a

0,91 %.

La répartition du capital social et des droits de vote de I'Initiateur serait la suivante :

Total

Actionnaire Nombre d’actions % capital % droits de vote (2)
Delfin (7) 17.188.789 27,08 % 27,08 %
Générali Vie 0 0,00 % 0,00 %
ACM Vie 4.783.829 7,54 % 7,54 %

: 4.668.221 7,35 % 7,35 %

Predica

Cardif Assurance Vie 1.403.169 2,21 % 2,21 %
C 8.406.228 13,24 % 13,24 %

ovea
Macif/Mutavie 447.450 0,70 %o 0,70 %
Flottant 25.993.737 40,95 % 40,95 %
Auto-détention 580.787 0,92 % 0,92 %
63.472.210 100 % 100 %

(1) Par lintermédiaire des sociétés Aterno S.a.r.l et DFR Investment S.a.r./
(2)  Droits de vote théorigues calculés conformément a l'article 223-11 du Réglement général de I"AME




Dans ’hypothese ou seuls les actionnaires de I'Initiateur ayant conclu des engagements d’apports

tels que présentés au paragraphe 1.2.3 de la Note d’Information apporteraient leurs actions FDL a

I'Offre, et en considérant une conservation de leur participation par les actionnaires parties aux

engagements de non-apports (voir paragraphe 1.2.4 de la Note d’Information), par les

actionnaires du flottant et par Macif/Mutavie ainsi que le non-apport a 'Offre des actions auto-

détenues, un actionnaire détenant actuellement 1 % du capital de I'Initiateur verrait sa part dans le

capital ramenée a 0,92 %.

La répartition du capital social et des droits de vote de I'Initiateur serait la suivante :

Total

Actionnaire Nombre d’actions % capital % droits de vote (2)
Delfin (7) 17.188.789 27,40 % 27,40 %
Générali Vie 0 0,00 % 0,00 %
ACM Vie 4.783.829 7,63 % 7,63 %

; 4.668.221 7,44 % 7,44 %

Predica

Cardif Assurance Vie 1.403.169 2,24 % 2,24 %
C 8.406.228 13,40 % 13,40 %

ovea
Macif/Mutavie 0 0,00 % 0,00 %
Flottant 25.694.261 40,96 % 40,96 %
Auto-détention 580.787 0,93 % 0,93 %
62.725.284 100 % 100 %

(1) Par lintermédiaire des sociétés Aterno S.a.r.l et DFR Investment S.a.r./
(2)  Droits de vote théorigues caleulés conformément a l'article 223-11 du Réglement général de I"ANME
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1.11.1

A titre illustratif, dans ’hypothese théorique ou 100 % des actions FDL non encore détenues
directement ou indirectement par Fonciere des Régions seraient apportées a IOffre, le nombre
maximum d’actions nouvelles Fonciére des Régions a émettre par I'Initiateur s’éleverait a un total
de 12.416.902 actions, ce qui représenterait 17,66 % du capital social et 17,66 % des droits de vote
de Fonciére des Régions a lissue de la réalisation de cette augmentation de capital, sur la base du
capital et des droits de vote de Fonciere des Régions au 31 décembre 2012.

A Tissue de 'Offre et dans hypothese ou ce dernier nombre maximum d’actions serait créé, un
actionnaire détenant actuellement 1 % du capital de I'lnitiateur verrait sa part dans le capital

ramenée 2 0,82 %.

Dans I'hypothese théorique ou 100 % des actions FDL non encore détenues directement ou
indirectement par Fonciére des Régions seraient apportées a ’Offre (en ce compris, les actions qui
font I'objet des engagements de non-apport et les actions auto-détenues), la répartition du capital
social et des droits de vote de I'Initiateur serait la suivante :

Actionnaire Nombre d’actions % capital % droits de vote (2)
Delfin (7) 17.188.789 24.45 % 24.45 %
Générali Vie 1.608.118 2,29 % 2,29 %
ACM Vie 4.783.829 6,80 % 6,80 %
Predica 7.405.877 10,53 % 10,53 %
Cardif Assurance Vie 3.891.810 5,53 % 5,53 %
Covea 8.4006.228 11,96 % 11,96 %
Macif/Mautavie 447450 0,64 % 0,64 %
Flottant 25.993.737 36,97 % 36,97 %
Auto-détention 587.756 0,84 % 0,84 %

70.313.594 100 % 100 %

Total

(1) Par lintermédiaire des sociétés Aterno S.a.r.l et DEFR Investment S.d.r./
(2)  Droits de vote théoriques calenlés conformément a larticle 223-11 du Réglement général de ' AMF

Informations complémentaires

Rapport de ’expert indépendant

Le rapport de lexpert indépendant désigné par FDL est reproduit iz extenso dans la note en
réponse de FDL disponible sur les sites Internet de PAMFE (www.amf-france.org) et de FDL
(www.fdlogements.fr).




1.11.2 Rapport des Commissaires aux comptes en application de Particle L. 225-148 du Code de
commerce

Rapport des commissaires aux: comptes sur les conditions et les conséquences de ['augmentation de capital destinée a
rémunérer les actions de la société Fonciere Développement 1.ogements apportées a l'offre publigue d’échange dont la
date d'onverture est le 27 juin 2013.

« Aux Actionnaires,

En notre qualité de commissaires anx comptes de la société Fonciere des Régions (ci-aprés la « Société ») et en
application des dispositions de Larticle 1. 225-148 du Code de commerce, nous vous présentons notre rapport sur
les conditions et les conséquences de ['angmentation de capital a leffer de rémunérer un nombre maximum de
47.598.137 actions de la société Fonciere Développement Logements apportées a loffre publique initiée par votre
société (I” «Offre »).

Ce rapport est inséré dans le document d'information prévn a article 231-28 du réglement général de I'AMEF,
préparé a loccasion de cette opération et portant sur les caractéristiques, notamment juridiques, financieres et
comptables de la Société.

Le Conseil d’adninistration de votre société, dans sa séance du 10 juin 2013, a notamment autorisé le dépot de
POffre et appronvé la parité d’échange prévue dans le cadre de FOPE. Cette offre est soumise d la condition
suspensive de ['approbation par votre Assemblée Générale du 19 juillet 2013, de la délégation de compétence qui
sera octroyée a votre Conserl d’administration en vue d'émettre des actions Fonciére des régions en rémunération des
titres apportés.

Votre Conseil d’administration fera usage de la délégation susvisée pour procéder a ['émission des actions
postérienrement a la publication des résultats de 'OPE par 'AME et établira son rapport complémentaire
conformément aux dispositions de article 1..225-129-5 du Code de commerce.

17 nous appartient de donner notre avis sur les conditions de ['émission et ses conséquences sur la sitnation de

Lactionnaire appréciée par rapport anx: capitanx propres consolidés et an résultat net part du Groupe par action.

Nous avons mis en anvre les diligences que nous avons estimées nécessaires au regard de la doctrine professionnelle
de la Compagnie nationale des commissaires anx comptes relative a cette mission. Ces diligences ont consisté a
controler les informations données dans la note d’information de la société relative a offre publique d’échange dont
la date d'onverture est le 27 juin 2013, et dans le document d'information prévu a larticle 231-28 du réglement
général de PAME, portant sur les caractéristiques, notamment juridigues, financieres et comptables de la Sociéte,
établis a loccasion de cette opération et décrivant les conditions et conséquences de ['énission.

Les conditions de [émission et ses conséquences sur la situation de 'actionnaire appréciée par rapport anx capitanx
propres consolidés et an résultat net part du Groupe par action de la Société, telles qu’elles sont présentées,
wappellent pas d’observation de notre part.

Courbevoie et Paris-La Défense, le 25 juin 2013

Les Commissaires aux Comptes »

MAZARS ERNST & YOUNG et Autres

Odile Conland Gilles Magnan Sophie Duval

- 10 -
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

COMMUNIQUES DE PRESSE PUBLIES DEPUIS LE DEPOT DU DOCUMENT DE
REFERENCE

Fonciere des Régions publie ses communiqués de presse en ligne sur son site internet
www.foncieredestegions.fr (rubtique « Media Center » | « Communigués & Dossiers Presse » ;
« Finances» | « Informations réglementées » et « Finances» | « Espace actionnaires »).

Communiqué de presse publié par Fonciére des Régions le 27 mars 2013

Fonciere des Régions a diffusé, le 27 mars 2013, un communiqué relatif a la mise a disposition du
prospectus relatif a 'admission aux négociations sur Euronext Paris d’obligations d’un montant de
180.000.000 euros. Le contenu de ce communiqué est reproduit en Annexe 3 du présent
document.

Communiqué de presse publié par Fonciére des Régions le 25 avril 2013

Fonciére des Régions a diffusé, le 25 avril 2013, un communiqué relatif au descriptif du
programme de rachat d’actions autorisé par l'assemblée générale mixte des actionnaires du
24 avril 2013. Le contenu de ce communiqué est reproduit en Annexe 4 du présent document.

Communiqué de presse publié par Fonciére des Régions le 26 avril 2013

Fonciére des Régions a diffusé, le 26 avril 2013, un communiqué relatif au compte rendu et aux
résultats des votes de I'assemblée générale mixte des actionnaires en date du 24 avril 2013. Le
contenu de ce communiqué est reproduit en Annexe 5 du présent document.

Communiqué de presse publié par Fonciére des Régions le 29 avril 2013

Fonciere des Régions a diffusé, le 29 avril 2013, un communiqué relatif a la signature d’un accord
entre Fonciere des Régions, Crédit Agricole Assurances et Louvre Hotels Group. Le contenu de
ce communiqué est reproduit en Annexe 6 du présent document.

Communiqué de presse publié par Fonciére des Régions le 14 mai 2013

Fonciere des Régions a diffusé, le 14 mai 2013, un communiqué relatif 4 P'information financiere
trimestrielle. Le contenu de ce communiqué est reproduit en Annexe 7 du présent document

Communiqué de presse publié par Fonciére des Régions le 17 mai 2013

Fonciere des Régions a diffusé, le 17 mai 2013, un communiqué relatif a la signature d’un bail de
10 ans fermes entre Foncicre des Régions et la Haute Autorité de Santé marquant le lancement de
Popération Green Corner a Saint-Denis. Le contenu de ce communiqué est reproduit en
Annexe 8 du présent document.

Communiqué de presse publié par Fonciére des Régions le 11 juin 2013

Fonciere des Régions a diffusé, le 11 juin 2013, un communiqué relatif a 'approbation par le
Conseil d’administration de Fonciere des Régions du projet d’Offre. Le contenu de ce
communiqué est reproduit en Annexe 9 du présent document.
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ASSEMBLEE GENERALE DE FONCIERE DES REGIONS TENUE DEPUIS LE
DEPOT DU DOCUMENT DE REFERENCE

L’assemblée générale annuelle mixte des actionnaires du 24 avril 2013 a approuvé les résolutions
suivantes :

A titre ordinaire

- Premiére résolution . Approbation des comptes sociaux clos au 31 décembre 2012 — Quitus ;

- Denxciéme résolution : Approbation des comptes consolidés clos au 31 décembre 2012 ;

- Troisiéme résolution : Affectation du résultat — Distribution de dividendes ;

- Quatrieme résolution Approbation du rapport spécial des Commissaires aux comptes établi
conformément a larticle 1.225-40 du Code de commerce et des conventions visées a
Particle 1..225-38 du Code de commerce ;

- Cinguiéme résolution : Approbation du rapport spécial des Commissaires aux comptes établi
conformément a l'article 1.225-40 du Code de commerce et de I'engagement pris au
bénéfice de M. Esteve ;

- Sixieme résolution : Approbation du rapport spécial des Commissaires aux comptes établi
conformément a larticle .225-40 du Code de commerce et de 'engagement pris au
bénéfice de M. Kullmann ;

- Septieme résolution : Nomination d’un administrateur ;

- Huitiéme résolution : Nomination d’un commissaire aux comptes titulaire ;

- Neuviéme résolution : Nomination d’un commissaire aux comptes suppléant ;

- Dixciéme résolution : Ratification du transfert de si¢ge social ;

- Ongiéme résolution : Autorisation a donner au Conseil d’Administration en vue de I'achat
par la Société de ses propres actions ;

A titre extraordinaire

- Douziéme résolution : Délégation de compétence donnée au Conseil d’Administration a
Peffet de décider 'augmentation du capital social de la Société par incorporation de
réserves, bénéfices ou primes ;

- Treizieme résolution : Autorisation au Conseil d’Administration a Ieffet de réduire le capital
social de la Société par voie d’annulation d’actions ;

- Quatorzieme résolution : Délégation de compétence au Conseil d’Administration a Ieffet
d’émettre des actions et/ou des valeurs mobilieres donnant accés au capital de la Société,
avec maintien du droit préférentiel de souscription des actionnaires ;

- Quinziéme résolution : Délégation de compétence au Conseil d’Administration a leffet
d’émettre, par voie d’offre au public, des valeurs mobilieres représentatives de créances
donnant accés au capital de la Société, avec suppression du droit préférentiel de
souscription des actionnaires ;

- 12 -



4.1

4.2

4.3

4.31

- Seizieme résolution : Délégation de compétence au Conseil d’Administration a leffet de
procéder a des augmentations de capital réservées aux salariés de la Société et aux sociétés
du groupe Fonciére des Régions adhérant a un plan d’épargne d’entreprise, avec
suppression du droit préférentiel de souscription des actionnaires ;

- Dixc-septieme résolution : Pouvoirs pour formalités.
PERSONNES RESPONSABLES

Responsable du document

Monsieur Christophe Kullmann, Directeur Général de Fonciere des Régions.

Pour Fonciére des Régions

« [atteste que le présent document, qui a ét¢ déposé anprés de I’ Autorité des marchés financiers le 25 juin 2013, et
qui incorpore par référence le document de référence de Fonciere des Régions déposé anprés de I’ Autorité des marchés
Sfinanciers le 18 mars 2013 sous le numéro D. 13-0168, et qui sera diffusé an plus tard la veille du jour
d’onverture de 'Offre, comporte l'ensemble des informations requises par larticle 231-28 du Réglement général de
L Autorité des marchés financiers et par linstruction 2006-07 du 25 juillet 2006, dans le cadre de I'offre publigne
déchange initiée par Fonciére des Régions et visant les actions de Fonciere Développement Logements.

Ces informations sont, d ma connaissance, conformes d la réalité et ne comportent pas domission de nature a en
altérer la portée. »

Fonciere des Régions
M. Christophe Kullmann
Directeur Général

Responsable du contrble des comptes

Commissaires aux comptes titulaires

Cabinet Mazars

Renouvelé dans ses fonctions par 'assemblée générale des actionnaires du 25 avril 2012, pour une
période de six exercices venant a expiration a lissue de 'assemblée générale des actionnaires
appelée a se prononcer sur les comptes de 'exercice clos le 31 décembre 2017.

Cabinet Ernst & Young et Autres

Nommé dans ses fonctions par I'assemblée générale du 24 avril 2013, pour une période de six

exercices venant a expiration a lissue de I'assemblée générale appelée a se prononcer sur les
comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2018.
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4.3.2

Commissaires aux comptes suppléants
M. Cyrille Brouard

Renouvelé dans ses fonctions par 'assemblée générale du 25 avril 2012, pour une période de six
exercices venant a expiration a lissue de I'assemblée générale appelée a se prononcer sur les
comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2017

Cabinet Auditex
Nommé dans ses fonctions par I'assemblée générale du 24 avril 2013, pour une période de six

exercices venant a expiration a lissue de I'assemblée générale appelée a se prononcer sur les
comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2018
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Annexe 1 : Information financiére pro forma de Fonciere des Régions au 31 décembre 2012

BILAN PRO FORMA

- N FdR Publié FdL Publié I — i
ote 2012.12 2012.12 imination rotforma

ACTIFS INCORPORELS

Ecarts d'acquisition 8194 0

Autres immobilisations incorporelles 146 663 686

ACTIFS CORPORELS

Immeubles d'exploitation 93908 6222

Autres immobilisations corporelles 4906 2712

Immobilisations en cours 396 0

Immeubles de placement 11380759 2982 860

Actifs financiers non courants 173953 0

Participations dans les entreprises associées Note 1 615 603 0 -440 902

Impots différés - actif 69 288 4325

Instruments financiers long terme - actif 10524 154

TOTAL ACTIFS NON COURANTS 12504 195 2996 959 -440 902

Actifs courants disponibles a la vente 1065 279 222 869

Préts et créances de crédit bail 2947 295

Stocks et en-cours 91382 6030

Instruments financiers court terme - actif 6815 2

Créances clients Note 2 182920 104 312

Créances fiscales 1231 2346

Autres créances 142 267 44 804

Charges constatées d'avance 18 901 211

Trésorerie et équivalents de trésorerie 100 819 142 206

TOTAL ACTIFS COURANTS 1612561 523 075

TOTAL ACTIF 14116 756 3520034 -441 154
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FdR Publié FdL Publié

2012.12 2012.12 Elimination Retraitement Proforma
=
Capital Note 3 173 690 696 110 -696 110 14 486 188 176
Primes Note 3 2172659 467 928 -467 928 304 201 2476 860
Actions propres -30503 1500 -1500 -30503
Réserves consolidées Note 4 1528742 103 685 -103 685 -1 329‘ 1527413
Résultat Note 5 -26516 124 502 -124 502 20 209‘ -6 307
CAPITAUX PROPRES DU GROUPE 3818072 1393725 -1393 725 337567 4155 639
Réserves Minoritaires Note 6 2243574 1279 559 109‘ 2803 962
TOTAL CAPITAUX PROPRES 6 061 646 1395004 -1393 725 896 675 6 959 600
Emprunts Long Terme 5845779 1668 351 7514130
Instruments financiers Long Terme - passif Note 7 589967 39090 66 053 695 110
Impots Différés Passifs Note 8 139225 147 652 -9908 276 969
Engagements de retraite et autres 3077 35701 38778
Autres dettes Long Terme 52956 0 52 956
TOTAL PASSIFS NON COURANTS 6 631004 1890794 1] 56 145 8577943
Passifs destinés a étre cédés 0
Dettes fournisseurs Note 2 93 255 17 980 -252 110983
Emprunts Court Terme 951442 60 336 1011778
Instruments financiers Court Terme - passif 154 719 15 206 169 925
Dépobts de garantie 2833 4066 6899
Avances & acomptes 41728 114338 156 066
Provisions Court Terme 19548 1068 20616
Impots courants 1602 11555 13157
Autres dettes Court Terme 118 459 9529 127 988
Comptes de régularisations 40520 158 40678
TOTAL PASSIFS COURANTS 1424106 234 236 -252 1658 090
TOTAL PASSIF 14 116 756 3520034 -252 952 820 17 195 636
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COMPTE DE RESULTAT PRO FORMA

KE Note

Loyers Note 9

Charges locatives non récupérées Note 9
Charges sur Immeubles
Charges nettes des créances irrécouvrables
LOYERS NETS
Revenus de gestion et d'administration Note 9
Frais liés a l'activité
Frais de structure Note 9
Frais de développement
COUT DE FONCTIONNEM ENT NET
Résultat des autres activités
Amortissements des biens d'exploitation
Variation nette des provisions et autres
RESULTAT OPERATIONNEL COURANT
Résultat net des immeubles en stokcs
Résultat des cessions d'actifs
Résultat des ajustements de valeurs
Résultat de cession de titres
Résultat des variations de périmétre Note 10
RESULTAT OPERATIONNEL
Résultat des sociétés non consolidées
Co(t de I'endettement financier net
Ajustement de valeur des instruments dérivés
Actualisation des dettes et créances
Variation nette des provisions financiéres et autres
Quote-part de résultat des entreprises associées Note 11
RESULTAT NET AVANT IMPOTS

Impdts différés

Impdts sur les sociétés

RESULTAT NET DE LA PERIODE
Intéréts minoritaires
RESULTAT NET DE LA PERIODE - PART DU GROUPE Note 12

NOTES EXPLICATIVES

Contexte

Dans le cadre de l'opération d’échange de titres entre Fonciere des Régions (« FDR ») et Fonciere
Développement Logements (« FDL») et afin de présenter une vision économique de 'ensemble du
périmetre d’activité, des comptes pro forma sont établis au titre de I'exercice 2012 a partir des états

FdR Publié
31/12/2012

762 061
-33 495
-10 845
-4 909
712 812
23797
-4599
-68 423
-264
-49 489
17 568
-13 430
411172
656 289
-2390
-10 627
-33 145
-1365
-15 886
592 876
8 065
-292 392
-284 822
-3448
-26 129
49 046
43196
20221
-4530
58 887
-85 403
- 26516

tinanciers consolidés audités des groupes FDR et FDL.

L’Initiateur offre de manicre irrévocable aux actionnaires de FDL d’échanger les actions FDL qu’ils
détiennent contre des actions FDR selon une parité d’échange de six (6) actions FDR a émettre pour

vingt-trois (23) actions FDL apportées (I’ « OPE »).

Pour ce faire il est envisagé de créer 4.828.592 nouvelles actions FDR, permettant ainsi ’échange avec

18.509.602 actions FDL..

Le capital de FDL est composé de 69.611.004 actions et FDR détient avant POPE 22.012.868 (soit
31,62 %). A lissue de loffre FDR pourrait détenir entre 58 % et 62 % des titres FDL (22.012.868 +

18.509.602 = 40.522.470 = 58,2 %)
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Fsdlb;;]zbolfz Himination Retraitement Pro Forma
196 592 -327 958 326
-8 786 327 -41 954
-16 634 -27 479
-2939 -7848
168 233 0 881 045
5314 -1102 28 009
-998 -5597
-40 139 1102 -107 460
0 -264
-35 823 o] -85 312
0 17 568
-125 -13 555
351 -10 821
132 636 0 788925
220 -2170
4587 -6 040
70518 37373
-32 -1397
10 044 -12 884 -18 726
217 973 -12 884 797 965
0 8 065
-63 139 -355 531
-25 229 -310 051
0 -3448
-7 249 -33 378
0 -39 400 9 646
122 356 -39 400 -12 884 113 268
8012 28 233
-5 869 -10 399

124 499 -39 400 -12 884 131 102

-85 109 33105 -137 403

124 502 -124 509 20221 -6 301




Base de préparation des comptes pro forma

Ces comptes pro forma visent a simuler les effets que I'opération d’échange de titre vis-a-vis de FDR
aurait pu avoir sur le bilan et le compte de résultat du Groupe si cette opération avait pris effet au 1er
janvier 2012 et donc si FDL avait été consolidée en intégration globale. Pour rappel, FDL est
comptabilisée selon la méthode de la mise en équivalence dans les comptes consolidés publiés du groupe
FDR au 31 décembre 2012. Les comptes consolidés au 31 décembre 2012 des groupe FDL et FDR ont
été audités par les cabinets Conseil Audit & Synthese (Membre du réseau Ernst & Young) et Mazars.

Ces informations financieres pro forma sont publiées a seule fin d’illustration. A ce titre, elles ne sont pas
nécessairement représentatives de la situation financiére ou des performances qui auraient été constatées si
Popération était survenue a une date différente a celle de sa survenance réelle. Elles ne préjugent pas non
plus de la situation financiére ou des performances du groupe FDR au cours des exercices futurs.

Principaux retraitements des comptes pro forma

Les retraitements des comptes pro forma tels que décrits ci-dessous reposent sur des conventions qui
sont, par construction, des simulations faites sur la base de la méthodologie et des conventions décrites, et
ne peuvent étre considérées comme représentatives des résultats, de la situation financiere, de la trésorerie
et des performances du groupe FDR qui auraient été constatés si FDL avait effectivement été consolidée
par intégration globale a compter du 1¢r janvier 2012.

FDR a procédé aux ajustements pro forma qu’il a estimé nécessaires afin d’apprécier au mieux les effets
qu’aurait eu Popération sur I'exercice 2012.

Les comptes pro forma pour les exercices 2012 de FDR integrent :

- les comptes consolidés historiques du groupe FDR tels que publiés dans le document de référence
2012 entegistré le 18 mars 2013 sous le n® D-13-0168 pour P'exercice clos au 31 décembre 2012 ;

- les comptes consolidés historiques du groupe FDL tels que publiés dans le document de référence
2012 entegistré le 11 avril 2013 sous le n°® D-13-0340 pour Pexercice clos au 31 décembre 2012 ;

- les ajustements pro forma : retraitements du compte de résultat pro forma et du bilan pro forma
tels que décrit ci-dessous.

Les principes comptables appliqués pour les comptes pro forma sont identiques a ceux utilisés dans les
comptes consolidés au 31 décembre 2012. Chacune des sociétés applique les normes IFRS telles
quadoptées par I’'Union Européenne a la date d’arrété du 31 décembre 2012.

A noter qu’ll n’y a pas de divergence de méthodes comptables entre FDR et FDL, il n’y a donc pas de
retraitements pro forma motivés par ’homogénéité des méthodes comptables.

a) Retraitements du bilan pro forma

Note 1 : Retraitement des titres de participations dans les entreprises associées

Le changement de mode de consolidation de mise en équivalence a intégration globale a pour principal
effet de substituer a la valeur des « titres Mis En Equivalence » représentatifs des titres de participation
FDL au bilan consolidé de FDR (440.902 K€), 'ensemble des actifs et passifs de FDL.
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Note 2 : Retraitement des opérations intragronpe

Les postes « créances clients » et « dettes fournisseurs » sont retraités de I’élimination des opérations

intragroupe.
Note 3 : Retraitement de I'angmentation de capital permettant la réalisation de I'Offre Public d’Echange

Selon ’hypothése d’un cours de bourse FDR a 66 €/actions et conformément au contexte déctit ci-dessus,
laugmentation de capital de 4.828.592 actions nouvelles engendrera dans les comptes individuels de FDR
I'augmentation du poste capital pour un montant de 14.486 K€ (valeur nominale 3 €) et 'augmentation du
poste prime d’émission de 304.201 KE€.

Selon cette hypothese, la valeur vénale des titres remis en échange serait donc de 318.687 K€ et la
détention de FDR augmenterait de 26,58 % passant de 31,62 % a 58,2 %.

Note 4 : Retraitement des réserves consolidées groupe

Les réserves consolidées groupe telles qu’arrétées dans les comptes consolidés de FDR au
31 décembre 2012, vont prendre en compte dans les comptes pro forma le retraitement lié a la variation

du taux de détention appliquée aux « autres variations » de capitaux propres groupe de FDL.
Note 5 : Retraitement du résultat

Le résultat part du groupe enregistre 'augmentation du résultat Part du Groupe issu de la cible liée a la
variation de taux de détention, soit 26,58 % * 124.502 K€ = 33.092 K€ et 'augmentation du résultat issu
de la différence de premicre consolidation.

La quote-part de situation nette acquise de FDL, réévaluée a sa juste valeur (apres prise en compte de la
mise en paiement du dividende intervenue fin avril), s’éleve a 323.556 K€. La différence de premiere
consolidation tenant compte des effets de la réévaluation des dettes a taux fixe de FDL s%éleve a
(12.884 K€), y-compris un résultat de déconsolidation de (17.753 K€) lié a la réévaluation a la juste valeur
des dettes a taux fixe de FDL contractée en Allemagne sur la part des titres précédemment mis en
équivalence (31,62 %).

Cette différence de premiere consolidation est présentée en résultat et pourrait étre différente du goodwill
(complet) qui serait déterminé dans le cadre de la norme IFRS3R.

Note 6 : Retraitement des intéréts minoritaires

La variation des intéréts minoritaires tels que présentés dans les comptes consolidés pro forma s’explique
par la prise en compte des minoritaires issus de la situation nette réévaluée de FDL, dont 52.041 K€ de
résultat minoritaire.

Note 7 : Dans le cadre du regroupement d’entreprise et en application d’IFRS3R, les actifs et les passifs de
FDL ont été réévalués a la juste valeur, le seul impact concerne le passage a la juste valeur de la dette a
taux fixe que FDL a contracté en Allemagne (+ 66.053 K€ avant imp6ts différés)

Note 8 : Retraitement impits différés

Effet des imp6ts différés sur le retraitement de la juste valeur de la dette a taux fixe FDL (cf. note 7).
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b) Retraitements du compte de résultat pro forma

Note 9 : Elimination des opérations intragrompes

Les postes « loyers », « charges locatives », « revenus de gestion » et « frais de structure » sont retraités des
opérations intragroupes.

Note 70 : La ligne variation de périmétre enregistre I'impact en résultat de la différence de premiere
consolidation pour un montant de 12.884 K€.

Note 11 : Retraitement du résultat des sociétés mise en équivalence

Ce retraitement consiste a substituer la quote-part de résultat des sociétés Mises en Equivalence inhérente
a la participation FDL pour la remplacer par les différentes composantes (ligne a ligne) du résultat de
FDL.

Note 12 : Retraitement du Résultat Part du groupe

Le montant présenté en colonne retraitement correspond a la quote-part de résultat de FDL acquise a la
suite de laugmentation du taux de détention (26,58 % * 124.499 K€) et a I'impact du résultat des
variations de périmetre (12.884 K€).
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Annexe 2 : Rapport des Commissaires aux Comptes sur I'information financiere pro forma
de Fonciere des Régions au 31 décembre 2012

« Aux actionnaires,

En notre gualité de commissaires anx comptes et conformément anx dispositions de article 231-28 du réglement général de
PAME et de Uinstruction 2006-07 du 25 juillet 2006, nous avons établi le présent rapport sur les informations financiéres
pro forma de la société Fonciére des Régions relatives a l'exercice clos an 31 décembre 2012 incluses dans annexe 1 du
document Informations relatives anx caractéristiques notamment juridiques, financiéres et comptables de la société Fonciére
des Régions daté du 25 juin 2013 et établi a loccasion de offre publigne d’échange portant sur les actions de la société
Fonciére Développement 1ogements.

Ces informations financiéres pro forma ont été préparées aux senles fins d'illustrer leffet que lopération d’échange de titres
vis-a-vis de Fonciere Développement 1ogements aurait pu avoir sur le bilan et le compte de résultat consolidés de la société
Fonciére des Régions an 31 décembre 2012 si lopération avait pris effet an 17 janvier 2012. De par leur nature méme, elles
décrivent une situation hypothétique et ne sont pas nécessairement représentatives de la situation financiére on des performances
qui auraient pu étre constatées si l'opération était survenne a une date antérieure a celle de sa survenance envisagee.

Ces informations financieres pro forma ont ét¢ établies sous votre responsabilité en application des dispositions du réglement
(CE) N° 809/ 2004 et des recommandations ESMA relatives aux informations financiéres pro forma.

1/ nous appartient, sur la base de nos travaux, d’exprimer une conclusion, dans les termes requis par lannexe 11 point 7 dn
réglement (CE) N° 809/ 2004, sur le caractére adéquat de 'établissement des informations financiéres pro forma.

Nous avons mis en auvre les diligences que nous avons estimé nécessaires an regard de la doctrine professionnelle de la
Compagnie nationale des commiissaires anx comptes relative a cette mission. Ces diligences qui ne comportent pas d'examen
des informations financiéres sous-jacentes a ['établissement des informations financiéres pro forma ont consisté principalement
a vérifier que les bases a partir desquelles ces informations financiéres pro forma ont ét¢ établies concordent avec les docnments
sources tels que décrits dans les notes explicatives anx informations financiéres pro forma, a examiner les éléments probants
Justifiant les retraitements pro forma et a nous entretenir avec la direction de la société Fonciere des Régions pour collecter les
informations et les explications que nous avons estimé nécessaires.

A notre avis :

o les informations financiéres pro forma ont été adéquatement établies sur la base indiguée,

o cette base est conforme aux miéthodes comptables de I'émettenr.

Ce rapport est émis anx seules fins du dépot auprés de I'AME des informations relatives anxc caractéristiques, notamment

Juridiques, financieres et comptables de la société Fonciere des Régions établies a [occasion de [offre publique d’échange
mentionnée au premier paragraphe de cette lettre et ne peut étre ntilisé dans un antre contexte.

Courbevoie et Paris-La Défense, le 25 juin 2013

Les Commissaires aux Comptes »

MAZARS ERNST & YOUNG et Autres

Odile Conland Gilles Magnan Sophie Duval
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Annexe 3: Communiqué de presse publié par Fonciere des Régions le 27 mars 2013

Ce pommmigué ne peot &re disinbué directament ou indrecternent aux Btate-Unis, en Australle, au Japon ou au Canada

~

Fonciere
des ftégions

COMMUNIGUE DE PRESSE

Pars, le 27 mars 2013

Communigqué de mise a disposition du prospectus relatif a I'admission aux
négociations sur Euronext Paris d'obligations d'un montant de 180 ME

Fonciére des Régions annonce gue I'Autorité des marches financiers a atinbug, le 26 mars 2013,
Ie viza no. 13-111 sur le prospectus relatif & I'admission aux négociations sur Euronext Paris
d'ohligations d'un montant de 180.000.000 d'euros portant interét au taux de 3,300% et venant a
échéance le 30 avril 2020.

Le prospectus est disponible sur le site Intemet de la société (www foncieredesregions fr) et sur
le site Intemet de FAutorité des marchés financiers (wwwamf-franceorg). Une copie du
prozpectus sera adressee, sans frais, a toute personne qui en fait la demande.

Ge communigue of les informations qu'il confient ne conatifue ni wne offre de vente, ni la solficitation d'un
argre d'achaf ou de souscripfion des obfigations dans un quelcongue pays, en particulier aux Efafs-Uniz. La
diffusion de ce communigué pecd, dans certainz pays faire 'objet d'ime réglementation spécifigue ef lez
personnes en possession de ce commumigue doivent sTnformer des restrictions applicables ef s
canfommer.

Relations investisseurs
Philippe Le Trung Sebastien Bonneton
Tél-+33(011 58975204 Tél:+33(0M1 58975244
W sebastien bonnetondfdr f

Fonciére des Régions, fonciére partenaire

Partenaire de la stratégie immobiliére des enireprises, Fonciére des Régions conoit & leurs
cotés des solutions immobiliéres durables et innovantes avec un double objectif : valoriser le
patrimoine urbain existant et concevoir l'immobilier de demain

Fonciére des Régions détient et gére un patrimoine d'environ 9 MdE loué principalement a des
grands comptes leaders de leur secteur (Suez Environnement, Thales, Dassault Systémes,
France Télecom, EDF, IBM, Eiffage.. ). Cette culture du partenariat responsable repose sur des
valeurs et des savoir-faire clés : vision, partenariat et expertise.

Le fitre Fonciére des Régions est coté sur le compariiment A d'Euronext Paris (FRO000064578 -
FDR), admise au SRD et rentre dans la composition des indices MSCI, SBF120, Euronext |EIF «
SIC France », CAC Mid100, dans les indices de reférence des fonciéres europeennes « EPRA »
et « GPR 250 », ainsi que dans les indices éthigues FTSE4 Good et ASP| Eurozone®.

Fonciére des Regions est notée BBB- [ Stable par Standard and Poor's,
it ieiich
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Annexe 4 : Communiqué de presse publié par Fonciere des Régions le 25 avril 2013

-~

fonciere
des Régions

Descriptif du programme de rachat d’actions autorisé par

I'Assemblée Générale Mixte des actionnaires du 24 avril 2013

SYNTHESE DES PRINCIPALES CARACTERISTIGUES

DU PROGRAMME DE RACHAT D'ACTIONS PROPRES

Emetteur Fonciére des Regions

Cotation des actions Myse Euronext Pans - Compartment A

Titres concernes: Actions Fonciére des Regions (Code ISIN - FRO000084573)
Autorisation de 'operation Assembiée Génarale Miste du 24 avril 2013

Décision de mise en ceuvre Dhécision du Consed d'Administration du 24 awril 2013
Rachat maximum autorisé 150,000,000 ewros

Prix d’achat unitaire maximum 100 ewros (hors frais d'acquisition)

- Mise en ceuvre d'un contrat de fiquidité conchu avec un prestataire de
sernvices dewestissement dans les conditions ef selon les modalibés
fixges par la reglementation et les pratiques de marche reconnues

- Aftribution awx salanes et sux mandatares sociaux ;

- Remise d'actions lors de 'exercice de drois atiaches 3 des valeurs
mobiliénes donnant droit 3 'atfribution d'actions ;

Principaux objectifs . . . z

- Conservation et remise en paiement ou en echange dans le cadme
du programme de rachat raliat iy ol e o o RN S0 £
apport ;

- Annulation d'actions ;

- Utilisation dans e cadre de toute autre pratique qui viendrait 3 &re
reconnue par la loi ou FAustorite des marches financiers ou tout autre
objectif permettant de bénéficier de |a présomption de legitimits.

Duree du programme 18 mois 3 compier de I'Assemblée Genérale, soit be 24 ociobre 2014

En application des articles 241-1 4 241-8 du Régiement général de I'Autorite des marchés financiers, le
présent descriptif a pour objet de décrire les objectifs et les modaliiés du programme de rachat d'actions
autorisé par 'Assemblée Generale Mixte des acfionnaires de Fonciere des Regions du 24 awil 2013
ainsi que ses incidences estimees sur la situation des actionnaires.
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RENSEIGNEMENTS SUR LE PROGRAMME DE RACHAT

1. OBJIECTIFS DUF ROGRAMME DE RACHAT O ACTIONS ET UTILISATION DES ACTIONS RACHE TEES

Les objechls du programme de rachal d'aclions aubbnsés par lAssambiéa Géanarale Mide du
24 avnl 2013 sont les suivanls :

attribuar las aclions aux mandatines sociauy ou aux salanéds da la Socidlé abfou des socibtés
de son groupe dans les condilions al salan les modalilés pravues par las dispositions lagales
et réglamentaires applicables dans le cadm (i) de la paticipafion aux fruits de l'expansion de
l'entreprisa, (iijdu rigime des options de souscription ou d'achat d'aclions prévu par les
articlas L. 225177 &l suivants du Coda de commersa, (iil) du rdgime de lattibution gratuite
d'acions prévu par les arficles L 225-187-1 et suivants du Code de commerca el (iv) de bbut
plan d'épamne salanale, ainsi qus maliser loutes oparations de couverture affarentas a ces
aphralions, dans les condiions prévues par les aulorités de manché el aux dpogues que le
Caonsall d Administralion ou la psrsonne agissant sur la délégation du Consal d'Administration
appracierns ;

ramatire los aclions lors de lexercice de droits altachés & das valsurs mobiliares donnant
drmoit, imméadistemeant ou & termea, par remboursemeant, convarsion, achange, prasantation d'un
bon ou de touts aufre maniare a laliribution dactions de la Soceta, ainsi que raaliser bules
opamations da couverture en malation avec I'émission de telles valeurs mobiligres, dans les
conditions prévuas par lss autontés de marché ol aux époques que la Consail d' Administration
oula personne agissant sur la délégation du Conseil d"Administration appréciera ;

consarvar les actions el les mmetine ullsdeurament en paiamant ou an échange dans la cade
d'opaafons évenlualles da croissance axlama, fusion, scission ou apport, dans la respact das
pratiques de marche admisas par I"Autorite des marchés financiers |

annuler totalement ou partiellement les actons par woe de mduckon du capital socal
(notammaent an vue doplimiser la geshon de la tresoraria, la rentabiite des fonds propres ou le
résultal par action) ;

favorisar la Bquidité des transachons ei la régularté des cotations des litres de la Sociaté ou
&viler des dbcalages de cours non justifidés par la Bndance du marché dans le cadre d'un
contral de Gquidité conclu avec un prastalaim de senvices dinvestissamant inenwanant an
toute indépendance, dans les conditions ot selon les modalités finées par la réglementation et
les praliques dea marmché reconnues el conformeas & une charle de déonbblogie reconnue par
I'Sutorité des manchés financiars |

et dgalement en vue de touls autre pratique qui viendmit 4 éire reconnue par la loi ou
l'Autorilté des marchés financiers ou tout autre objectif qui parmetrat da bénéficer da la
prasom plion de Bgilmits imafragable tel que prévu par la directive 2003/&/CE.
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Le Conssil d'Administration a décidé an dals du 24 awil 2013 de reconduiire el poursuivie, dams des
conditions idenfiques, Je contrat de liquiditd conclu Ja 11 juillet 2005 avwec Exane BNP Parbas
(prestatain de sarvices dinvestissemant), afin de pamattre Fanimation du marché sacondaine ou de la
liquidité da 'acion Fonciére des Régions au moyen d'un contrat da liguidité conforme & una charle de
déanbloge reconnue par PAutonts des Marchés Financiers, dans les condifions el salon les modalitds
fixdas par la raglemantation et las pratiques de marché reconnues.

Dans Is cadre de la poursuite de ce contral prévue 3 compler de la mise en csuve du prasant
programma, ke montant affectd au comple de bguidité 5 &tabiit & 10,000,000 €.

1, HNOMBRE DE TITRES DETENUS PAR FONCIERE DES REGIONES — REPARTITION PAR OBJECTIFE DES
TITRES DE CAPITAL DETENUS

AnEneurement au 24 awil 2013, il exslait un programme de rachal d'aclions aulonzé par Fassembléa
ganérale mixk des aclionnaires de Fonciéne des Régions du 25 awil 2012, dont les modalites ont &1é
décries dans la descriptif dudit programme rendu public le 26 avl 2012

Au 24 avrl 2013, Fonciane des Régions datient & 1a date du présent descriptil
§1.880 actions au titte du contrat da Bguidité ;
187.816 actions destindes & l'atidbution dactions gratuiles ; ot
- 314.023 aclions deslindes & la croissance exdarne.
La Société n'a ufiisé avcun produit dérive dans le cadre de ce pracédent programme de rachat
d'actions.
i CADRE JURIDIC LE

Ca programme sinscrl dans le cadme des disposifions prévues par larticle L. 225-208 du Code de
commearca el les arficles 241-1 & 2418 el 631-5 4 63110 du Réglement général de I"Autarits das
marchés financiers &l de calles du Raglement Européan. Ce programme a 88 aulorisé par la onziéme
réznlufion de I'Assembide Générale Mixle des actionnaires de Fonciére das Régions du 24 awil 2013,

4. MO DALITES

4.1 Caractérstiques des titres concernés par le programme de rachat

Actions ordinaires Fonciére des Régions (Code ISIN : FRO0DD0064578) butes de méme catégona, au
portesur ou nominatives, admises aux négociations du marché Nyse Euronext Pars - Compartimant A.

4.2 Part maximale du capital susceptible d'étre acquise et montant maximal payable par
Fonchére des Réglons

Confarmémant & la décision prise par Assemblée Ganédrale Mixle des aclionnaires de Fonciém des
Régions du 24 avrl 2013, le nombre d'actions que ia Socield sera aulbbnsée a achelsr ne poura pas
axcader 10 % des actions composant le capitsl de la Soci# (3 quelque mament que ce soil, ca
pourceniage s'appliguant & un capital ajustd en fonction des opamtions |'affectant postéreurement &
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I'essembiéa), sous rserve du respect des dispositions de Faricle 527 et 3 du Réglement eunpéean
n*2273200CE, soit 5789868 actons & la date du présent descriptf.

Il est toutefois mppeld gu'aux Bmes de la onzidme rdsolufion de MAssemblée Gandrale Mide des
actionnaires de Foncibre des Réagions du 24 awil 2013, le montant maximum des achats susceptibles
d'éFe effectiubs an appication de ce programme de rachal ne saural excsder 150.000.000 €

i est précisé quan cas d'acquisition dans le cadre d'un contrat de Bquidité, le nombre d'acions pris en
comple paur e calcul de la imite de 10 % du montant du capital social menbionnde d-dessus comaspand
au nombre d'actons achatbes déducton faite du nombre dactions revendues pandant la durde de
lautorisation.

Toukefois, e nombre dactions acquises an vue de leur conservation et de lour remise uléneure en
paiement ou an achange dans la cadre d’'une opération de fusion, scission ou apport, ne pouma excader
5% du capital social de la Sociaté.

Le prix d'achat par acion na pourra dépasser 100 € (hors frais d'acquisition ).
4.3 Modalités de rachat

L'acquisition, ia cesgion, I'échange ou b transfert des actions pouront &tre effectuds A toul momeant, ¥
compris en paroda doffre publiqua dans les limiles de la réglemantation, el par lous moyens, cesl-a-
dire sur la marché ou de gré & gnd, v compris par acquisiion ou cession de blocs, ou encom par e
recours 8 des nsruments financiers, nolammant des instruments financiars dérivas nNegoOCES suUr un
marché raglementd ou de gré 4 gré, lals des opbars dachal au de vanle ou de bules combnaisons de
callas-cl, ou par le recours 4 des bons el ce, dans les condiions autorisdas par les autoitds de marché
comp&tentes el aux dpogques que le Consall d Administration de la Sociéls appréciera La parl madmale
du capital social acquise ou ransférde sous forma de blocs de litres pouma atteindre la towlits du
programime.

En cas de modification du nominal de laclion, daugmentation de capilal par incorporation de risarves,
d'atiribution gratuite dacions, de division ou de regmupament de litres, de distrbution de resarves ou da
tous autres aclifs, damortissement du capital ou de bule aulre opéaton portant sur les capilaux
propres, les prix d'achat el de venls susvisés sanonl gjuslés par décision du Conseil d'Administration afin
da tanir compte da Mncidence de ces opémbions sur la valeur de laction.

4.4 Durée et calendrier du programme de rachat

Le présant programme de rachat est mis en ceuvra dans la limite d'une parode de 18 mols & compter de
la date de I Aszembiée Générale Mixde des actionnaines, soif au plus lard jusgu'au 24 octobre 2014,

4.5 Financement du programme de rachat

Las acquisiions seront financées pour parfie par les ressources propres de Foncidre das Régions ou, e
cas échéant, par vole dendeftement pour les besoins addifonnels qui excéderaient son
autofinancemanl

5. DoCUMENT DE REFERENCE

Le documant de réfarence de Fonciére des Régions relalf & Nexercice clos ke 31 décambra 2012 a &l
déposs auprés de I'Aulorté des marchés financiers le 18 mars 2013 sous ke numéno 0130168,

4
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Annexe 5 : Communiqué de presse publié par Fonciere des Régions le 26 avril 2013

ﬂ"’ Communigue de presse

j Fonciére

dles Régions

Paris, le 28 awrd 2013

Fonciére des Régions : compte rendu et résultats des votes de I"Assemblée
Générale Mixte des actionnaires réunie le 24 avril 2013

L'Assemblée Genérale Mixte des actionnaires de Fonciére des Regions s'est réunie le mercredi 24
avril 2013 & 11 heures, au Pavillon Kléber, 7 rue Cimarosa a Paris (75116), sous la présidence de
Monsieur Jean Laurent, President du Conseil d'Administration.

Sur les 57 8068802 actions composant le capital social, actions autodétenues comprises, les 041
actionnaires présents, représentés ou ayant voteé par comespondance possedant 45.147.143 acfions
au titre de I'Assemblée Générale Ordinaire représentant 45.147.143 droits de vote, soit un quorum de
T8,75%, ont adopte I'ensemble des résolutions présentées en Assemblée Geénérale Ordinaire.

Sur les 57.806.802 actions composant le capital social, actons autodetenues comprises, les 042
actionnaires présents, représentes ou ayant voté par comespondance possedant 45143231 actions
au fitre de FAssemblée Geénérale Extraordinaire, représentant 45.143.231 droits de vote, soit un
quorum de 78.74%, ont adopté lensemble des résolutions présentées en Assemblés Génerale
Exfraordinaire.

Resultats du vote de I'ensemble des resolutions
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Annexe 6 : Communiqué de presse publié par Fonciére des Régions le 29 avril 2013

~

Fonciere Louvre Hatels e EEE%ELLQ&RICULE
des Régions SRS — e o sent 0 de |'averig. —
COMMUNIQUE DE PRESSE
Le 28 avril 2013

Euromed Center : Fonciére des Régions et Crédit Agricole Assurances
signent avec Louvre Hotels Group

Le groupe hotelier développera un hitel 4 étoiles Golden Tulip au coeur de Marseille
et du nouveau quartier d'affaires Euromed Center

Fonciére des Régions et Crédit Agricole Assurances ont signé un accord deéfinftif avec
Louvre Hotels Group qui vise & opérer un hdtel 4**** sous Fenseigne Golden Tufip. Cet
etablissement prendra place au coeur du projef Euromed Cenfer, porfé par Fonciere des
Regions ef Credit Agricole Assurances, co-imvestssews, ef  Ewomedierranes,
etablissement public d'amenagement.

Composante essentielle du futur quartier, 'hitel de 210 chambres se développera sur
9 &étages et quelgue 10 000 n¥ de surface. L'établissement 4**** Golden Tulip proposera
notamment un espace de seminaire modulable de 600 m?, un restaurant de 200 places,
deux bars, une terrasse ouverte, ainsi gu'une piscine intérieure et un espace de filness.

Cet hitel, imaginé par Massimiliano Fuksas, Intemational d"Architecture et Studio Desseins
pour la décoration, accueillera la dientéle d'affaires et de tourisme d'Euromed Center et plus
largement de fa metropole marseillaise.

Fruit d'une démarche commune conduite enfre les co-invesfisssurs, 'aménageur et le
groupe hitelier, cette signature confirme l'attractivité d'Euroméditerranés et d'Euromed
Center, en tant que pdle tertiaire de référence marseillais.
Ce nouvel etablissement, dont la lwraison est prévue au 1% semestre 2016, viendra
egalement renforcer Foffre hoteliere du quartier d'affaires.
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Contacts
Fonciére das Réglons
Géraldina Lemoine - Tél : + 33 (D} 58 97 51 00 - geraidine lemoins@fdr fr

Crédit Agricole Assurances

Francoise Bololanik - Tél : + 33 (0)1 57 T246 83 /06 25 13 73 58
Camille Langesin - Tél : + 33 (0)1 57 72 73 36

sanics pressaflica-assuranca s fr

Louvre Hoitels Group
Adrienne Desazars - Tél: + 33 (01 42 81 47 40 - adesazars@iounsre-hotels.com

|Foncléme des Régions, fonciére partenaire

Partenaire de la stratgie immobilidre des entraprses, Foncidre des Régions congoil 4 laurs cilés des
solutions durablas &t inmovanies avec un doubls cbiaclif © valonsar le paltimoing wriain axistant al
concavair Mmmaobiar da demain.

Fonciére des Régions dispose d'un patrimoing d'anviron 16 MdJE loué principaiement & das grands
comptes leaders de leur secteur (Suar Environnemant, Thales, Dassault Systmes, France Télecom,
Edi, IBM, Eiffaga...). Cette culiue du parienadal responsable rapose sur des valewrs et das savoir-
faire clés : vision al expartse.

el

ouvre Holels Group
ouvre Hotels Group, orééd an 1976 et détanu depuis 2005 par Starwood Capital Group est une filiale
& Groupe du Louvre, ef ast dirighe par Pleme-Frédénc Roulal. En 2008, Lowvre Hbtsls a acquis via
tarwood Capital Group, Golden Tulip Hospitality Group.

alte oparation a positionné Louwne Hotels Group [Louvee Halels & Golden Tulip) comme un acleur
ajeur du secteur de I'hitaliede mondiale, avec plus de 1.100 hitals, représentant une capacitd {olake
B plus de 80.000 chambras dans 43 pays:

ouvre Holels Group péme § mamues claiement différencides, allant du 1 au 5 dbiles : Premign
lagsa Campania, Kyriad, Tulip Inn, Golden Tulip st Royal Tulip.

wiw louvre-hotels. com

Crédit Agricole Assurances

1er bancassursur en Franca ot 2éme assureur vie an France par le montant dos pimes collsctses, le
groups Credit Agricols Assurances rassembls les aclivités dassurance en France comme &
|lintsmational. || réunit Pradica pour lassurance de personnes, Pacifica en assurance dommages,
Cacl pour lassurance empruneurs, les flisles 4 linMemational, Caagis pour la gesbon informatique st
565 sarvicas ainsl que Spirica et LifeSide Patrimoine pour I'essurance vie patimoniake.

L& groups Crédit Agricole Assurances en chiffres (au 31M12/2012)
23,2 milliards d'aums da chiffre daffsires

224 8 miliands deuros d'encours gares

Pras do 3 500 collaborateurs

A propos d'Eummed Center
Ensambie da 70 000 n?, représantant un investissamant giobal de lNordre de 250 ME, Euromad Center
lprend place au coewr de la plus importanis opémation daménageman! urbain d’Europe et sera, &
lemma, compose da

- 4 Immeublss da bureaw: cedifids HOEE (Haule Dualiléd Ervironnamentais) at labellisas
|BBC-Effinengie (Batiment Basse Consommation) totaksant 48 000 m? pour accusiiir quelque 3 000
parsonnes,

- un hital d'affaims 4" de 210 chambres avec son business canlar,

- un mai pislonnier proposant environ 2 000 m2 de commarces el senicas,

- un parking public de B48 places aninfrastructure,

- 5000 m? d'espacas varks svec notamment lesd 000 m® du Jardin dAnenc,

- at un complexe cnamatbgraphigue.

Euromed Canler ast développd par Mtares-Cogedim al Crédit Agricale Immabilier.
Wi, B rorsd-cen bar i
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Annexe 7 : Communiqué de presse publié par Fonciére des Régions le 14 mai 2013

Chiffre d affaire 3M 2013

FONCIERE DES REGIONS

Importante activité locative
14 mai 2013

Des performances opérationnelles solides
= Maintien d'un taux d'occupation supereur & 95%
* Progression des loyers de 1% a périmétre constant

Une activité locative importante
= 90 000 m? de rencuvellements de surfaces de bureaux en France
= 44 500 m* de locafion de surfaces de bureaus en France dont -
* La livraison et location a 100% des immeubles Le Patio ef Pegase
= La prélocation de 70% de Green Comer a Saint Denis
* Et le lancement d’un clés en main de 12 B0 m*en 1*™ couronne

» Location de Mhitel 4* du projet Euromed Center & Louvre Hotels Group

Poursuite de I'adaptation continue du patrimoine
= 77 ME de nouveaux immeubles livrés
# 720 ME de nouveaux projets lancés
= Pipeline total : 1,1 Md€, dont 400 ME engages

330 ME de nouveaux financements

FOMOIERE DES NEONS - 28 2012
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Des performances opérationnelles solides
Progression des loyers de 1% & périmétre constant = Taux d'occupation supérieur & 35%

A fin mars 2013, consédquence de la bonne réalisation du programme de cessions 2012, le chiffre
daffaires pant du groupe s'8léve & 132 ME', tandis que les lovers atteignent 120.4 ME fin mars
{-1,8% & périmétre courant) en progression de 0,5% & paiméte constant,

La croissance & pédméte constant des loyers béndice des bonnes padormances da 'activité
Bureaux (+ 1,5%), dort le taux doctupafion atteint B59% & qui béndficla de la sratégie
partenariake long temme mise en place.

Maigré la dégradation de lenvimnnement dconomigue, les Murs d'exploitation, dont le taix
doccupation est de 100%, volent leurs loyers stables & périmélre congant sur la périoda, tandis
que ceux de la Logistique baissent de 1,8%, consdoutivement & une légére baisse du taux
doccupation & 86 5% fin mars.

- i _
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ExrnmuE 070 0,5 | 022 ] 1,7 | 150 GRSt
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P Tk e | oy - | cxge EE &%
Thih! parr du graupo o ®
S 183 (L% s k-l

Tirtm| [nxpoaken fconnmigue;

Frodoema @ Fadraboenssd du doper A05 o by pabmddin B Franos ookid mise oo dputealencs
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moek | ,_- e - AT e vellarerls

Cosionz wne L
L EC 1l e

AR 301 K 2013

Une activité locative importante

Dapaiis b début da 'annéa, lactivité locative Bureaux en France a &é teds impordante avec
80 000 m* renouvelés (15 ME de loyers annualisés), ainsg que 44 500 m? louds dont les principalas
néalizations ont concems -
# La locafion & 100% des immeubles Le Patio (12 755 m? & Lyon) ot Pegase (4 580 m" &
Clichy), Ivrés respactivement en février at avril 2013
& La prdlocation de 70% de llmmeuble Grean Comer (20 400 m?* & Saint Denis) auprés d'un
organisma public (bail ferme de 10 ans)
« La signature pour la construction d'un ciés en main de 12800 m?* en 1** couronne {bail
feqmma de 10 ans)

Par aillaurs, la société a signé avec Louvre Hotals Group la location de lhitel 4* de 210 chambres
(10000 m*) du projet Euromed Cerder (bail ferme de 12 ans), sécurisant & hauteur de 66% la
précommenigiisation d'Euomed Center (opération en parenarat 5050 avec Crédit Agricole
Assurancas).

PO GIERE OES REGHN S - 1M 200
z
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La poursuite de I'adaptation continue du patrimoine

Ca début dannées a &% aussi loccasion da livrer pour 77 ME de nouveaux acifs (Le Patio 4 Lyon,
Pegasa & Clichy et lo Bitiment C de 1a tour Garibaldi & Milan), tandis que 220 ME de nouveaux

projets ont &té lancés dont

Green Comer — Saint Denis
Livraison : 52 2015

20 400 m® de bureaux & Saint Danis
T0% pré-louds

Budget : 83 ME

Manterre Respiro — Vind
Livraison : 2015

11 100 m? de bumaux & Narems
1008 pré-Hdouds auprés de Vind
Budget: 47 ME

Las développaments meprésentert agjourd’hui un valume dinvestissement de 1,1 MdE, dont
400 ME sont engagds et 4 86% pré-louds

Ces projets concemant pour lessentie] des redéveloppements dimmeubles et des clés an main
locatifs (bumaux, hitals, ...} avec un rendement moyen cible supddeur & 7%. lis contibuent au
renouveliement progressif du patrimoine.

Poursuite de la diversification des financements

Foncidre des Régions a, dapuis le début de lannée, sgné pour prés de 330 ME de nouveaux
financemants part du groups, au travers da :
& Unplacement privé da 180 ME, dune maturtéd de 7 anset dun coupon de 3,30%
& 202 ME de financemants rdaliss par Benl Stabill (d&tenus & 50.9%), dont une
obligation converibla dun montant de 225 M€ dune maturité da 5 années et dun
coupon de 3, 375%.

Ces dmissions ont permis de poursuivie b3 statge dallongement de la maturité de la dette o de
diversification des sources de fnancements qui se réparissent désormais comme suit -

Caickits oot dcaines:

- -

Dtdigaion | 51% Non séowisis |

oo iiin S —|
15%
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Une confére nce-call dédiée aumx analystes ot investisseurs
aura lleu aujourdhul & 18h00 (heurs de Paris)

La présantation relative A la corfénance-call est disponible
sur le site de Foncidre das Régions : www.fonciemedesmgions. frifinance

Calendrier financier :

24 juillet 2013 : Résuitats ssmestriels 2013 (avant bourse)

Contact presse of investisseurs :
Sébasten Bornaton

+33(0)1 58 97 52 44
sabastion bonneton@idrir

Sarvica Relations Actionnalres

AW Iy 0 BOS 400 265

S A T TR iy T i

Fonciére des Régions, fonciére parfenaine

Parenaine de la stratégie immobiliére des entreprises, Fonciére des Régions congoit & leurs cilés
das solulions dumbles et innovantes avec un double objectf : valonser la patimaine urbain
exigan at concevair lNmmobelier de demain.

Foncére des Régions digposs d'un patimane demiron 8§ MAE pat du groupe (16 MJE
daxpesition dconomique | |oué prncipalemant & des grands comptes leadems da leur sacteur ( Suar
Environnement, Thales, Dassult Sysémes, France Télcom, EDFdf, IBM, Effage...). Cate
cullure du partenarial responsable repose sur des valeurs et des mvoirfaire dés @ vislon et
axpariza.

La fire Fonciére des Régions est coté =sur le compartimant A dEuranext Paris (FROOD0D0G45TS -
FDR), admise au SRD e rentre dans la composttion des indices MSCI, SBF120, Euronext [EIF «
SIC France #, CAC Mid100, dans les indices da mifémnce des foncidres eufopdennes « EPRA »
et « GPR 250 », aing qua dans les indices &hiques FTSE4 Good et ASP| Eurazona®:

Fonciéne des Régions est notée BEB-/ Stable par Standams and Poor's

www. foncieradssregions. fr

P GiERE DS RECHOMS - 18 2500
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Annexe 8 : Communiqué de presse publié par Fonciere des Régions le 17 mai 2013

-~

Fonciére
d 25 Régfgn g COMMUNIGQUE DE PRESSE

Le 17 mai 2013

Fonciére des Régions lance |'opération Green Corner a Saint-Denis

Un projet de 20 400 m* pré commercialisé a 70%
La signature d’un bail de 10 ans fermes avec la Haute Autorité de Santé

Fonciére des Régions signe avec la Haute Auvtoriié de Santé [HAS), suforite publigue
independante, un bail de 10 ans fermes pour 70% des surfaces de bureaux de fimmeuble
Green Comer. Cefte signafure margue je lancement de Fopération situge & Saint-Denis au
pied de la gare RER B La Plaine Stade de France, sur un foncier maitrise par Fonciere des

Régions depuiz 2010.

Une opération pré commercialisée a 70%

Sur les 20 400 m@ développés par l'opération, Green Comer propose 18 400 m? de bureatx,
1 600 m* de RIE et 400 m* de surfaces commerciales. La HAS siinstallera sur 12 400 m® de
bureaux et profitera également de surfaces d'archives, de places de stationnement =t de la
jouissance du RIE et de salles de reunion mutualisées modulables.

Son accessibilité et sa visibilte, ainsi que les services et patios arborés présents au sein de
l'immeuble, ont largement contribué au choix de la HAS de regrouper, dans Green Comer,
=e8 équipes actusliement réparties sur deux sites.

Jones Lang Lasalle &tait conseil sur cette opération.
Le démarrage des fravaux interviendra en octobre 2013, pour une livraison prévisionnele au
3*™ trimesftre 2015.

La flexibilité et les services pour un confort optimum

Doté de nombreux services ouverts sur des patios paysagés, Green Comer offrita de grands
plateaux de bureaux de plus de 3 000 m®.

Les 4 &tages de bureaux en 1% jour surplomberont 2 000 m* d'espaces paysages laissant
filtrer 1a lumiére naturelle sur jes plateawx. & limage des opérations Fonciére des Régions,
Iimmeuble ='inscrit dans une démarche de haute gqualité environnementale privilegiant le
confort des utiisateurs, la réduction des consommations d'énemies et des coiits
d'exploitation. Green Comer sera doté d'une double cerification HOE et Breeam et du label
BBC-efiinergie.

Green Comer est un projet congu par les agences darchitectes Thual et Agathon st
CQuadrifiore.

236 -



Contacts

Ralations Presse Ralations investissaurs
Géraldine Lemoing Sébastien Bonneton
Téd : + 33 (D)1 5897 5100 Téd :+ 33 (0)1 5897 52 44
garaldine lemoins@idrfr sabastisn,bonneton@idr. fr

Fonciéra des Réglons, fonciére partanaire

Partenaire de la stratégie immobiliéne des entreprises, Fonciéra des Régions concoit & leurs
ciités des solutions durables et innovantes avec un double objedif : valorisar la patrimaing
urbain existant et concevoir limmobilier de demsain.

Fonciére des Régions géme un patrimoine d'envimon 16 MdE€ louvd principalement 4 des
grands comples leaders de leur secteur (Suaz Emdronnement, Thales, Dassault Systémes,
France Téécom, Edf, IBM, Eiffage...). Cette cultura du partenariat responsable repose sur
des valeurs et des savoir-faire clés | vision et expartiss,

Le fitm Foncére des Réglons est coté sur 8 compartimant A dEunonext Paris
(FROODDOE4 578 - FDOR), admisa au SRD el rentre dans la composition des indices MSCI,
SBF120, Euronext [EIF « SIIC France », CAC Mid100, dans les indices de miférence des
fondéres européennes « EPRA» ot « GPR 250 », ainsl que dans les indices éthiques
FTSE4 Good et ASPi EurozonsE.

Fonciére des Régions est notée BEB- / Stable par Standand and Poor's.

whatw. fonciamned esradgions.fr
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Annexe 9 : Communiqué de presse publié¢ par Fonciére des Régions le 11 juin 2013

-~

fonciére
des Régions

COMMUNIGUE DE PRESSE

Paris, le: 11 juin 2013

Fonciere des Régions se renforce en Allemagne

Le Conseill d'Administration de Fonciére des Régions a approuve un projet dioffre publique
d'échange de Fonciére des Régions sur Fonciere Développement Logements (FDL), permettant
a Fonciére des Régions de renforcer son exposition en Allemagne. Sur la base d'une parité de 6
actions nouvelles Fonciére des Régions pour 23 actions FDL, Fonciére des Régions devrait
détenir, & lissue de Fopération, entre 58,2% et 62,4% du capital de sa filiale résidentielle (contre
31,6% au 31 décembre 2012).

& Avec ceffe acguisiion immobiliére de prés d’1 MdE Fonciére des Régions se menforce en
Allemagne, qui dispose d'une économie solide, dun marcheé immobilier attrayant, ef o0 nous
meitons en ceuwe une siratégie de gestion immobitiere active depuis 2005 » a déclaré
Christophe Kullmann, Directeur Général.

Le choix d'un investissement immobilier stratégigue et sécurisé

Ce projet d'offre publigue d'échange permet a Fonciére des Reégions de se remforcer sur des
marchés porteurs, en portant son exposition a FAllemagne & 15%, contre 10% aujound’hui.

Avec ce renforcement, Foncigére des Régions souhaite bénéficier davantage d'une économie
particuliérement =solide, avec un tsux de chomage bas et des prévizions de croissance
economigue les plus élevées de la zone Eumo.

Premier actionnaire de FDL depuis sa créafion, Fonciére des Regions en détient 31,6%. Le
patrimoine de 3.2 MJE & fin 2012 de FOL == situe aux 3 en Allemagne et le reste en France.
Fonciére des Régions a accompagneé depuis 2005 le développement dans le résidentisl allemand
de FDL, qui béneficie auvjourdhui d'un solide track-record dans ce secteur et d'une éguipe
immahbiliére de grande qualité.

Le rebond des perspectives démographigues depuis 2009 et le niveau historiguement bas d'offre
nouvelle de logements conférent @ ce marcheé de bonnes perspeciives d'évolution, tant en termes
de loyers, que de valeurs.

Aussi, FDL entend poursuivie sa siratégie immobiliére de diversification geographique, par la

cession d'actifs matures et des acquisitions dans de grandes villes dynamigques et & potenfial,
comme Berlin.

Avec cette opération, Foncigre des Reégions fait le choix d'un investissement immaobilier sécurise
disposant d'un potentiel de valonsation, et confime son business model privilégiant les cash-
fliows sécurisés et la création de valeur par la rotation d'actifs.

113
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Des impacts financiers positifs

Basée sur une approche multiciténres, la parité da l'offre publique d'échangs appliquée sur les
ANR EPRA 2012 de Fondére des Régions et de FDL fait ressortir une décote de 'ordre de 11%'
sur FDL. Sur les cours de bourse & 1 mois, la parnté a un impact globalement neutre, tandis que
la parité de RNR EPRA 2012 est, guant & alle, favorable aux actionmaires de FOL.

Les modalités de l'offre publique d'échange feront I'objet d'una attestation d'équité délvrée par un
expert indépandant désigné par FDL.

Dans un environeement économigue mitigé, ce renforcement en Allemagne devrait contribuer
positivenent & la solidité des loyers et des valeurs.

Enfin, elle pamet une consofidation de FOL par intégration giobale (vs mise en équivalence
aujourd hul) améliorant ainsi la lisibilité du groupe.

Modalités et calendrier

Famni les actionnaires de FDOL représentés au Conssil, ACM et Covéa se sont dores et déja
engagés 4 apporter leurs titres 4 V'offre (soit 26,6% du capital), tandis que Candif, Crédit Agricole
Assurances et Generall ont souhaitd rester actionnaires de FOL.

Selon le Bux de participation a [offre, la détention de Fondéme des Régions post opération sera
comprise entre 58 2% at 62 4% du capital de FDL.

En termes de calendrier, une Assemblée Génémale de Fonciére des Régions sera convoquée le
19 juilet. L'offre publigue o’ échange devrait étre ouverte en juillet et s’achever en septembne.

Relations investisseurs Relations Pressa
Sébastien Bonneton Géraldine Lemoine

Téd : + 33 (0)1 58 97 52 44 Teéd : +33 (0)1 58 97 51 00

b stien. bonnet idr.fr alding | emoi idrfr

* Cauipan 204 2 détachib
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Fonciére des Régions, fonciére partenaire

FParenaire de la stratégie immobiiére des entreprises, Foncém des Régions congoit & leurs
cités des solutions durables et innovantes avac un double objectif : valoriser le patimoine urbain
existant ot concevoir lmmobilier da demain.

Fonciame des Régions dispose d'un patrimoine d'environ 9 Md€ pant du groupe (16 MdE au total)
loué princpalemant & des grands comptes leaders de leur sacteur (Suez Environnement, Thales,
Dassault Systémes, France Talécom, EDF, IBM, Eiffage...). Cette culture du partenariat
responsable repose sur des valeurs et des savoir-faire clés : vision at

expertise.

Le titre Fonciére des Régions est coté sur le compartimant A d’Euronext Paris (FROQD00G457E -
FDR), admize au SRD et rentre dans la composition des indices MZCI, SBF120, Eurcnext IEIF «
SIC France », CAC Mid100, dans les indices de référence des fondéres européannes « EPRA »
et « GPR 250 », ainsi que dans les indices éthiqgues FTSE4 Good et ASP| Eurozon e8.

Fonciém des Régions est notée BBB-/ Stable par Standard and Poor's.

wisiv. fonCiemn desregions. fr

A propos de Fonciére Développament Logemeants
Fonciére Développement Logements, fliale de Foncidre des Régions, est spédalisée dans la

déatention d' actifs résidentiels en Allamagne et en France. Elle détient un patrimeine d'une valeur
de 3.2 MdE (a fin décembra 2012).

www. fdlogements. fr
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