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Résultats non audités du premier semestre 2009

Chiffres financiers

	
	30 juin 2009 
	30 juin 2008
	Variation

	Revenu locatif net


	156,4 M£      
	145,8 M£      
	+7,3%

	Résultat avant impôt
	(818,5) M£      
	(417,1) M£      
	

	Résultat retraité avant impôt(1) 


	65,6 M£       
	60,5 M£       
	+8,4%

	Bénéfice par action non retraité(1)(2)

	(136,8) p     
	(98,8) p     
	

	Bénéfice retraité par action(1)(2)


	11,0p
	13,8p
	-20,3%

	Dividende par action(3) 


	[6,95] p
	12,6 p
	

	Rendement des fonds propres(4) 


	 (29,4) %
	 (8,8) %
	

	
	
	
	

	
	30 juin 2009
	31 décembre

2008
	

	Total actifs immobiliers


	4,717 M£
	6,457 M£
	

	Fonds propres


	2,547 M£
	2,821 M£
	-9,7%

	Dette nette
	2,061 M£
	3,333 M£
	

	Actif net par action retraité(1)(2) 
	3,73 £
	5,16 £
	-27,7 %

	
	
	
	

	Ratio d‘endettement 
	81 %
	118 %
	


Faits marquants

	· David Atkins prend la succession de John Richards en tant que Chief Executive à la retraite de celui-ci : La société a annoncé aujourd’hui que John Richards prendra sa retraite le 30 septembre 2009 et quittera le poste de Chief Executive à cette date. David Atkins prendra sa succession.  De plus amples informations sont fournies dans un communiqué séparé. 

	· Stabilisation des rendements de l’immobilier haut de gamme au Royaume-Uni : Malgré une baisse sous-jacente de 14 % de la valeur du capital du portefeuille au premier semestre 2009 (Royaume-Uni : -15 %, France : -11 %), les rendements de l’immobilier haut de gamme britannique sont maintenant en train de se stabiliser.

	· Bonne résistance des performances opérationnelles malgré une conjoncture difficile : Au 30 juin, le taux global d’occupation était de 92,6 %. En excluant les programmes récemment achevés, ce taux est de 95,7 %, contre 97,2 % au 31 décembre 2008.  Nos statistiques d’encaissements de loyers restent bonnes.

	· Renforcement de notre position financière : L’augmentation de capital nous a permis de lever 584 M£, tandis que les cessions ont encore réduit notre dette de  572 M£. Au 30 juin, Hammerson comptait plus de 900 M£ de trésorerie et lignes de crédit non utilisées, pour seulement 60 M£ de dette arrivant à échéance avant décembre 2011. 97 % de notre dette est non garantie, ce qui nous procure une flexibilité opérationnelle considérable.  

	· Dividende : Le conseil d’administration a décidé le paiement d’un dividende semestriel de 6,95 pence par action, avec une possibilité de paiement en actions. En tenant compte de l’augmentation de capital, ce montant représente une augmentation réelle de 3 % par rapport au dividende pro forma du premier semestre 2008. 

	· Progrès encourageants dans la commercialisation des programmes récents : Union Square à Aberdeen, dont l’ouverture est prévue à l'automne 2009, 67% du programme sont commercialisés ou en cours de signature. Les baux ont été signés avec des enseignes de distribution prestigieuses comme Apple, Marks & Spencer ou Zara. Dans la City de Londres, au 60 Threadneedle Street et au 125 Old Broad Street, respectivement 23 % et 75 % des programmes sont loués ; 44 % de revenus supplémentaires étant en cours de signature au 60 Threadneedle Street. Les revenus bruts enregistreront donc une croissance significative grâce aux baux récemment signés, notamment sur ces programmes de développement.  


Notes

	(1)
	Les calculs relatifs aux chiffres de base et aux chiffres retraités sont présentés en pages 11 et 13 ainsi qu’à la note 7 des pages 34 et 35 du communiqué en anglais.

	(2)
	Les données comparatives ont été retraitées suite à l’augmentation de capital mentionnée aux notes 7 et 18 des pages 34, 35 et 40 du communiqué en anglais. L’actif net retraité par action au 31 décembre 2008 s’entend pro forma et tient compte de l’augmentation de capital.

	(3)
	Le dividende semestriel de 6,95 pence par action (2008 : 12,6 p) sera versé à titre de PID, et s’entend net de l’impôt retenu à la source, le cas échéant. Le dividende pourra également être payé sous forme d’actions ; dans ce cas, il ne sera pas versé à titre de PID et ne sera pas soumis à une éventuelle retenue à la source. La note 6 page 34 du communiqué en anglais comporte davantage de détails à ce sujet.  

	(4)
	Hors impôts différés.


John Nelson, Président de Hammerson, a déclaré :

« Le premier semestre de l’année s’est révélé une période d’activité soutenue, qui a permis à la société d’afficher aujourd’hui une solide position financière. 

A l’avenir, nous allons nous concentrer sur quatre secteurs principaux. Premièrement, notre portefeuille d’investissement est de toute première qualité et comprend des actifs commerciaux et de bureaux haut de gamme au Royaume-Uni et en France. Nous allons gérer ce portefeuille activement pour en accroître les revenus et nous assurer qu’il est bien placé pour bénéficier d’un redressement des marchés. Deuxièmement, nos programmes récents ont le potentiel pour prendre place parmi nos actifs les plus performants à moyen terme, et nous continuerons à nous concentrer sur la commercialisation des surfaces restantes. Troisièmement, nous poursuivons la planification et la conception de notre pipeline de programmes en développement, afin d'assurer le lancement de ces projets lorsque les conditions le permettront. Quatrièmement, nous comptons tirer profit des occasions présentes sur les marchés actuels, notamment en recyclant le capital dans des investissements offrant des rendements plus élevés.».
Pour tous renseignements supplémentaires, veuillez appeler :

	John Richards, Chief Executive 
	Tél. : +44 (0)20 7887 1000

	Simon Melliss, Group Finance Director
	Tél. : +44 (0)20 7887 1000

	Morgan Bone, Director of Corporate Communications
	Tél. : +44 (0)20 7887 1009

morgan.bone@hammerson.com





Présentation des résultats aujourd’hui : 

	Heure
	9h30 GMT

	Lieu
	City Presentation Centre

 4 Chiswell Street

Finsbury Square

London EC1Y 4UP

Royaume-Uni

Tél. : +44 (20) 7628 5646 


Diffusion en direct :

La présentation des résultats de Harmmerson sera diffusée en direct, aujourd’hui à 9 h 30 GMT sur le site de la société (www.hammerson.com). 

Calendrier financier :

	Date de détachement du dividende
	19 août 2009

	Date de clôture des registres
	21 août 2009

	Date de paiement du dividende semestriel
	2 octobre 2009



Compte de résultat consolidé
	
	
	
	Six mois
	
	Six mois

	Au 
	
	
	Au 
	
	Au 

	31 décembre 
	
	
	30 juin
	
	30 juin

	2008 
	
	
	2009 
	
	2008 

	Audité 
	
	
	Non audité
	
	Non audité

	en M£ 
	
	
	en M£ 
	
	en M£ 

	
	
	
	
	
	

	344,2 
	
	Revenu locative brut
	184,2 
	
	165,3 

	257,5 
	
	Résultat d’exploitation hors autres pertes
	137,0 
	
	124,5 

	(1 698,3)
	
	Autres pertes
	(869,5)
	
	(481,7)

	- 
	
	Quote part de résultat dans les entreprises associées
	(9,2)
	
	- 

	(1 440,8)
	
	Résultat d’exploitation
	(741,7)
	
	(357,2)

	
	
	
	
	
	

	(153,8)
	
	Frais financiers
	(73,5)
	
	(69,4)

	(26,9)
	
	Variation de la valeur de marché des swaps de taux d’intérêt
	(5,3)
	
	4,1 

	10,0 
	
	Revenus financiers
	2,0 
	
	5,4 

	(170,7)
	
	Frais financiers (nets)
	(76,8)
	
	(59,9)

	(1 611,5)
	
	Résultat courant avant impôts
	(818,5)
	
	(417,1)

	
	
	
	
	
	

	(0,6)
	
	Impôt exigible
	(0,4)
	
	(0,1)

	38,3 
	
	Impôt différé
	27,8 
	
	2,3 

	37,7 
	
	Crédit d’impôts sur le résultat courant
	27,4 
	
	2,2 

	
	
	
	
	
	

	(1 573,8)
	
	Résultat courant après impôts
	(791,1)
	
	(414,9)

	
	
	
	
	
	

	
	
	Quote-part revenant aux:
	
	
	

	(1 572,6)
	
	Actionnaires
	(786,1)
	
	(421,0)

	(1,2)
	
	Intérêts minoritaires
	(5,0)
	
	6,1 

	(1 573,8)
	
	Résultat courant après impôts
	(791,1)
	
	(414.9)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	(368,9)p
	
	Bénéfice par action non retraité
	(136,8)p
	
	(98,8)p

	(368,4)p
	
	Bénéfice par action dilué
	(136,6)p
	
	(98,7)p


	 
	Les données comparatives ont été retraitées suite à l’augmentation de capital en mars 2009.

	
	

	
	Tous ces résultats relèvent des activités courantes.



Bilan consolidé
	
	
	
	Six mois
	
	Six mois

	Au 
	
	
	Au 
	
	Au 

	31 décembre 
	
	
	30 juin
	
	30 juin

	2008 
	
	
	2009 
	
	2008 

	Audité 
	
	
	Non audité
	
	Non audité

	en M£
	
	
	en M£
	
	en M£

	
	
	Immobilisations
	
	
	

	6 456,8 
	
	Immeubles d’investissement et programmes de développement
	4 716,8 
	
	7 092,9 

	25,6 
	
	Baux emphytéotiques
	23,0 
	
	20,6 

	38,5 
	
	Agencements et installations
	29,7 
	
	41,5 

	- 
	
	Participation dans des enterprises associées
	2,0 
	
	- 

	112,1 
	
	Autres investissements
	117,8 
	
	112,0 

	19,7 
	
	Créances
	73,1 
	
	28,4 

	6 652,7 
	
	
	4 962,4 
	
	7 295,4 

	
	
	Actif circulant
	
	
	

	123,6 
	
	Créances
	110,5 
	
	116,2 

	119,9 
	
	Liquidités et depots à court terme
	264,2 
	
	74,1 

	243,5 
	
	
	374,7 
	
	190,3 

	
	
	
	
	
	

	6 896,2 
	
	Total actif
	5 337,1 
	
	7 485,7 

	
	
	
	
	
	

	
	
	Dettes à moins d’un an
	
	
	

	296,5 
	
	Dettes fournisseurs et autres dettes
	210,7 
	
	216,8 

	3,8 
	
	Dettes fiscales
	3,5 
	
	4,0 

	6,0 
	
	Provisions
	6,0 
	
	- 

	32,5 
	
	Emprunts
	60,6 
	
	33,0 

	338,8 
	
	
	280,8 
	
	253,8 

	
	
	Dettes à plus d’un an
	
	
	

	3 420,1 
	
	Emprunts
	2 294,5 
	
	3 046,6 

	108,4 
	
	Impôts différés
	60,7 
	
	110,6 

	0,4 
	
	Dettes fiscales
	0,3 
	
	3,5 

	25,5 
	
	Engagements de credit-bail
	22,8 
	
	20,5 

	93,1 
	
	Autres dettes
	60,3 
	
	43,2 

	- 
	
	Provisions
	- 
	
	6,0 

	3 647,5 
	
	
	2 438,6 
	
	3 230,4 

	
	
	
	
	
	

	3 986,3 
	
	Total des dettes
	2 719,4 
	
	3 484,2 

	
	
	
	
	
	

	2 909,9 
	
	Actif net
	2 617,7 
	
	4 001,5 

	
	
	
	
	
	

	
	
	Capital et réserves
	
	
	

	72,7 
	
	Capital
	174,2 
	
	72,7 

	742,2 
	
	Prime d’émission
	1 225,2 
	
	742,1 

	707,6 
	
	Écart de conversion
	427,7 
	
	237,5 

	(580,1)
	
	Réserve de couverture
	(328,3)
	
	(191,8)

	7,2 
	
	Compte de reserve pour le rachat du capital
	7,2 
	
	7,2 

	11,5 
	
	Autres reserves
	9,9 
	
	9,9 

	100,0 
	
	Ecart de la réévaluation
	81,6 
	
	          234,4

	1 775,6 
	
	Report à nouveau
	961,2 
	
	       2,824,0

	(4,5)
	
	Actions propres
	(0,4)
	
	(4,9)

	(11,6)
	
	Actions rachetées
	(11,6)
	
	(11,6)

	2 820,6 
	
	Fonds propres revenant aux actionnaires
	2 546,7 
	
	3 919,5 

	
	
	
	
	
	

	89,3 
	
	Intérêts minoritaires
	71,0 
	
	82,0 

	2 909,9 
	
	Fonds propres
	2 617,7 
	
	4 001,5 

	
	
	
	
	
	

	£6,61 
	
	Actif net retraité dilué par action
	£3,66 
	
	£9,17 

	£7,03 
	
	Actif net retraité par action, base EPRA
	£3,73 
	
	£9,44 


	
	Les données comparatives ont été retraitées suite à l’augmentation de capital en mars 2009.
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