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Hammerson plc – Résultats non audités pour l’exercice clos le 31 décembre 2007

Chiffres clés

	
	2007
	2006
	Variation

	Revenu locatif net
	275,7 M£
	237,4 M£
	+16,1%

	Résultat avant impôts
	110,4 M£
	792,4 M£
	

	Résultat retraité avant impôts


	117,3 M£
	94,5 M£
	+24,1%

	
	
	
	

	Bénéfice par action non retraité
	34,9 p
	357,5 p
	

	Bénéfice retraité par action
	40,3 p
	32,8 p
	+22,9%

	Dividende par action (a) 


	27,30 p
	21,68 p
	+25,9%

	
	
	
	

	Fonds propres part du Groupe
	4 355 M£
	4 165 M£
	+4,6%

	Actif net par action (base EPRA) (b)
	15,45 £
	15,00 £
	+3,0%

	Rendement des fonds propres (b)

	4,5%
	25,3%
	

	Taux d’endettement 
	57%
	54%
	


Points clés

·  Portée par une solide performance au niveau opérationnel, la croissance du revenu locatif à périmètre comparable a été de 7,4% entraînant une hausse de 24,1% du résultat retraité avant impôts et de 22,9% du bénéfice retraité par action.

·  Plus de 70 nouveaux baux ont été signés, générant un revenu locatif annuel supplémentaire de 8,3 M£, tandis que 120 baux arrivés à terme ont été renouvelés. Le taux de vacance a été ramené de 3,4% au 31 décembre 2006 à 1,8% au 31 décembre 2007.

·  L’actif net retraité a augmenté de 3,0% en année pleine. La progression de 9,0% au cours des six premiers mois a été partiellement compensée par un repli de 5,5% au second semestre de l’année.

·  Au Royaume-Uni, le rendement des capitaux investis, qui s’est établi à 4,0% au premier semestre 2007, a été négatif de 7,0% au second. L’évolution défavorable du rendement de 52 points de base au second semestre a été atténuée par la perception de nouveaux loyers et l’accroissement des valeurs locatives. 

·  En France, l’appréciation des valeurs tout au long de l’année a généré un rendement des capitaux investis de 16,5% en 2007.

·  Les investissements se sont élevés à 824 M£ et les cessions à 537 M£. 

·  Six projets de développements d’envergure en cours représentant un coût total estimé d’environ 950 M£ devraient générer un revenu locatif annuel, après livraison et commercialisation, de 75 M£, dont 27 M£ sont déjà sécurisés.

·  Le groupe affiche un bilan robuste ; ses disponibilités et lignes de crédit non utilisées s’élevaient à 600 M£ à la clôture de l’exercice. 



John Nelson, Chairman de Hammerson, a déclaré :

 “Alors que la conjoncture n’a jamais été aussi difficile depuis plusieurs années sur les marchés financiers comme dans le secteur de l’investissement immobilier au Royaume-Uni, j’ai le plaisir d’annoncer que le groupe Hammerson a enregistré d’excellentes performances au niveau opérationnel en 2007 avec une bonne croissance du revenu locatif et des bénéfices. Le bénéfice retraité par action a augmenté de 23%, soit 7,5 pence, à 40,3 pence, suite à la signature de nouveaux baux, aux révisions des loyers, à l’indexation des loyers en France, ainsi qu’à la livraison de programmes. Le dividende proposé en année pleine augmente de 25,9% pour l’exercice 2007.


Notre patrimoine immobilier de commerces et de bureaux est de très grande qualité et nous bénéficions d’importants investissements réalisés en France. Nous tablons donc sur une bonne croissance du revenu locatif sur les trois prochaines années, issue à la fois du portefeuille d’actifs existants et du programme de développements en cours, au fur et à mesure de leur livraison et commercialisation. Nonobstant les conditions actuellement incertaines du marché, Hammerson conservera à l’avenir, j’en suis convaincu, une bonne trajectoire de croissance.”

Pour de plus amples informations, veuillez contacter :

	John Richards, Chief Executive 
	Tél. : 020 7887 1000

	Simon Melliss, Group Finance Director
	Tél. : 020 7887 1000

	Christopher Smith, Director of Corporate Affairs
	Tél. : 020 7887 1019

christopher.smith@hammerson.com


Présentation des résultats aujourd’hui :

	Heure
	9h30 

	Lieu
	City Presentation Centre: 4 Chiswell Street, 

Finsbury Square,

 London EC1Y 4UP

	
	


Webcast :

La présentation des résultats de Hammerson sera diffusée en direct sur le site Internet de la société à 9h30, à l’adresse suivante : www.hammerson.com. 

Calendrier financier :

	Date de détachement du dividende
	9 avril 2008

	Date de clôture des registres pour le dividende
	11 avril 2008

	Assemblée générale annuelle
	1er mai 2008

	Rapport de gestion intérimaire
	1er mai 2008

	Paiement du dividende final
	23 mai 2008

	Résultats semestriels
	7 août 2008

	Dividende provisoire anticipé pour 2008 
	octobre 2008



Compte de résultat consolidé

	Pour l’exercice clos au 31 décembre 2007
	
	2007 
	
	2006 

	
	
	Non audité
	
	audité 

	
	
	£m 
	
	£m 

	
	
	
	
	

	Revenu locatif brut
	
	311,5 
	
	278,2 

	Résultat d’exploitation hors autres gains
	
	234,5 
	
	201,3 

	Autres gains
	
	25,2 
	
	748,0 

	Résultat d’exploitation
	
	259,7 
	
	949,3 

	
	
	
	
	

	Frais financiers
	
	(129,8)
	
	(118,0)

	Rachats obligataires 
	
	(28,3)
	
	(34,0)

	Variation de la valeur de marché des swaps de taux d’intérêt
	
	(3,8)
	
	(16,1)

	Revenus financiers
	
	12,6 
	
	11,2 

	Frais financiers nets
	
	(149,3)
	
	(156,9)

	Résultat courant avant impôts
	
	110,4 
	
	792,4 

	
	
	
	
	

	Impôt exigible
	
	(16,4)
	
	(99,4)

	Impôt différé
	
	17,6 
	
	333,8 

	Crédit d’impôt sur le résultat courant
	
	1,2 
	
	234,4 

	
	
	
	
	

	Résultat de l’exercice
	
	111,6 
	
	1 026,8 

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Quote-part revenant aux :
	
	
	
	

	Actionnaires
	
	101,0 
	
	1 016,9 

	Intérêts minoritaires
	
	10,6 
	
	9,9 

	Résultat de l’exercice
	
	111,6 
	
	1 026,8 

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Bénéfice par action non retraité
	
	34,9p
	
	357,5p

	Bénéfice par action dilué
	
	34,9p
	
	356,9p

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Tous ces résultats relèvent des activités courantes

	
	
	
	
	



Bilan consolidé

	Au 31 décembre 2007
	
	2007 
	
	2006 

	
	
	Non audité
	
	audité 

	
	
	£m 
	
	£m 

	
	
	
	
	

	Immobilisations
	
	
	
	

	Immeubles d’investissement et programmes de développement
	
	7 275,0 
	
	6 716,0 

	Baux emphytéotiques
	
	30,3 
	
	32,4 

	Agencements et installations
	
	43,1 
	
	42,2 

	Investissements
	
	80,1 
	
	64,9 

	Créances
	
	12,9 
	
	13,6 

	
	
	7 441,4 
	
	6 869,1 

	Actif circulant
	
	
	
	

	Créances
	
	152,3 
	
	148,0 

	Liquidités et dépôts à court terme
	
	28,6 
	
	39,4 

	
	
	180,9 
	
	187,4 

	
	
	
	
	

	Total actif
	
	7 622,3 
	
	7 056,5 

	
	
	
	
	

	Dettes à un an
	
	
	
	

	Dettes fournisseurs et autres dettes
	
	387,0 
	
	218,2 

	Dettes fiscales
	
	113,2 
	
	111,1 

	Emprunts
	
	406,5 
	
	210,2 

	
	
	906,7 
	
	539,5 

	Dettes à plus d’un an
	
	
	
	

	Emprunts
	
	2 117,7 
	
	2 072,4 

	Impôts différés
	
	99,6 
	
	103,3 

	Dettes fiscales
	
	3,1 
	
	55,1 

	Engagements de crédit-bail
	
	30,1 
	
	32,3 

	Autres dettes
	
	34,1
	
	32,2 

	Provisions
	
	            6,0
	
	              -

	
	
	2,290,6 
	
	2 295,3 

	Total des dettes
	
	3 197,3 
	
	2 834,8 

	
	
	
	
	

	Actif net
	
	4 425,0 
	
	4 221,7 

	
	
	
	
	

	Capital et réserves
	
	
	
	

	Capital
	
	72,6 
	
	71,3 

	Prime d’émission
	
	740,0 
	
	660,5 

	Ecart de conversion
	
	86,0 
	
	(62,9)

	Réserve de couverture
	
	(71,4)
	
	59,9 

	Compte de réserve pour rachat du capital
	
	7,2 
	
	7,2 

	Autres réserves
	
	10,6 
	
	8,9 

	Ecart de réévaluation
	
	156,3 
	
	78,9 

	Report à nouveau
	
	3 373,9 
	
	3 348,3 

	Actions propres
	
	(3,8)
	
	(7,0)

	Actions rachetées
	
	(16,8)
	
	- 

	Fonds propres revenant aux actionnaires
	
	4 354,6 
	
	4 165,1 

	
	
	
	
	

	Intérêts minoritaires
	
	70,4 
	
	56,6 

	Fonds propres
	
	4 425,0 
	
	4 221,7 

	
	
	
	
	

	Actif net retraité par action
	
	£15,06 
	
	£14,61 

	Actif net retraité par action, base EPRA
	
	£15,45 
	
	 £15,00 
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