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Rapport trimestriel de gestion 

Hammerson plc publie son premier rapport trimestriel de gestion de 2008. L'Assemblée Générale annuelle des actionnaires de Hammerson plc se tient aujourd'hui à 10h30 au 10 Grosvenor Street à Londres W1K 4BJ.

Faits marquants

· Nouvelles avancées dans la commercialisation et la réalisation des projets de développement en cours. Les loyers annuels vont augmenter de 36 M£ au cours des prochaines années grâce aux revenus supplémentaires signés sur les nouveaux programmes.

· Trois grands programmes de commerce à Bristol, Leicester et Paris ouvriront en septembre de cette année. Leurs taux respectifs de commercialisation, en revenus, s’établissent d’ores et déjà à 83 %, 73 % et 85 %, en tenant compte des baux sous signature. 

· 750 M£ de lignes de financement supplémentaires ont été mises en place depuis le 31 décembre 2007.

· Maintien d’une solide performance opérationnelle du portefeuille d’Hammerson, génératrice d’un flux de revenus pérenne. La durée moyenne résiduelle des baux est supérieure à 10 ans et le taux de vacance reste très faible, à 2,1 %.

John Nelson, Chairman, a commenté ainsi la performance de Hammerson en 2008 :

« Nous avons réalisé cette année des progrès importants dans tous nos domaines d’activité. Nos portefeuilles de commerces et de bureaux sont de la plus haute qualité, tant au Royaume-Uni qu’en France. Ils nous assurent une croissance dynamique de nos revenus pour les trois prochaines années, grâce à nos actifs existants et à nos projets de développement en cours, au fur et à mesure de leur achèvement et de leur commercialisation. Notre structure financière est solide et nous disposons d’une grande marge de financement. Hammerson est par conséquent prêt à faire face aux incertitudes actuelles du marché et à saisir les opportunités qui se présenteront. »

Portefeuille d’investissement

· Depuis la fin de l’année, Hammerson a poursuivi son programme de recyclage des capitaux. La société a vendu en février sa participation de 50 % dans le One London Wall, l’immeuble de bureaux de 18 500 m2 construit et détenu conjointement avec Kajima. Le produit net de cette cession a atteint 67 M£ contre une valorisation de 69 M£ à fin 2007.

· En avril, un règlement de 137 M£ a été effectué dans le cadre de l’acquisition auprès de la City of London de son bail à long terme de 25 % à Bishops Square (Londres EC1). La City conservera la pleine propriété du projet.




Projets de développement

· Six projets d'envergure sont aujourd'hui en cours, pour un coût total estimé à 955 M£, dont environ 330 M£ restent à investir. Cinq des projets seront livrés en 2008. Une fois achevés et commercialisés, ils devraient générer un revenu de l’ordre de 73 M£, dont 36 millions sont déjà signés ou en cours de signature. Ces flux viendront encore conforter nos revenus en 2009 et 2010 principalement. 

· La commercialisation de l’immeuble de 30 900 m2 de bureaux dans la City au 125 Old Broad Street (Londres EC2) avance à grands pas. En février, 3 100 m2 de bureaux ont été loués au cabinet d’avocats Gide Loyrette Nouel pour 14 ans à un loyer proche de 645 £ le m². En mars, un bail de 20 ans a été signé avec le cabinet de conseil international en immobilier DTZ pour 7 000 m2 et un loyer correspondant à 576 £ le m². L’immeuble est aujourd’hui loué à 34 %.

· L’immeuble de neuf étages et 20 600 m2 de bureaux au 60 Threadneedle Street (Londres EC2) devrait être achevé comme prévu en novembre 2008. Les discussions sont en cours  avec plusieurs occupants potentiels.

· De nouvelles avancées ont été réalisées sur des projets à plus long terme. En janvier, Hammerson et Town Centre Securities ont convenu avec Marks & Spencer des termes d’un accord qui permettra à l’enseigne de devenir la locomotive du centre commercial de l’Eastgate Quarters à Leeds avec un magasin de 18 250 m2. Dans le nord de Londres, Hammerson et ses partenaires de développement ont déposé une demande d’autorisation en mars pour un projet majeur de rénovation urbaine à usage mixte à Brent Cross et Cricklewood.

Financements

· Sur les quatre premiers mois de l’année, un total de 750 M£ de financements supplémentaires ont été mis en place. De nouvelles facilités bancaires d’un montant de 350 M£ ont été signées, ainsi qu’un prêt de 400 M£ adossé à l’immeuble de bureaux de Bishops Square. Ce prêt a été signé pour une durée de cinq ans au taux fixe de 6,3 % par an. 

· Les facilités de trésorerie et lignes de financement non tirées s’élèvent à 779 M£ au 31 mars 2008.

· L’endettement net s’établit à 2 690 M£ au 31 mars 2008, contre 2 496 M£ à fin 2007. L’accroissement de 194 M£ correspond pour 131 M£ à un réajustement de conversion et pour le solde à des investissements nets. L’endettement net est à 64 % à taux fixe.

Marchés

Les banques continuent à être prudentes au niveau de leurs émissions de prêts en 2008, en particulier dans le domaine de l’immobilier commercial. Par conséquent, les restrictions sur l’activité des marchés immobiliers continuent et il s’avère que les valeurs de l’immobilier au Royaume-Uni ont encore baissé au premier trimestre 2008. En France, le marché de l’immobilier de bureaux montre des signes de ralentissement, mais les valeurs résistent dans l’immobilier de commerces. Néanmoins, dans ces conditions, grâce à son bilan solide, Hammerson est bien placé pour saisir les opportunités qui se présenteront.

En ce qui concerne l’activité de nos clients, la distribution au Royaume-Uni continue de faire face à des conditions difficiles. La baisse de confiance des ménages entraîne un ralentissement des dépenses. L’intérêt des enseignes pour nos deux espaces commerciaux majeurs à Bristol et Leicester ne se dément néanmoins pas et les taux de vacance de nos centres commerciaux et parcs d’activités commerciales restent faibles, à 2,6%.

Sur le marché des bureaux de la City à Londres, le ralentissement de la demande se poursuit, comme nous l’anticipions en début d’année. Plusieurs banques réduisent leurs effectifs, face aux difficultés des marchés financiers, alors que les projets qui s’achèvent viennent augmenter l’offre de bureaux neufs. Un nouveau fléchissement des loyers dans la City est par conséquent probable. Notre portefeuille d’investissements de bureaux dans le centre de Londres bénéficie d’un taux d’occupation supérieur à 99%, avec une durée moyenne résiduelle des baux de 15 ans. 

En France, où se situe près de 30 % de notre portefeuille, la demande des enseignes pour des surfaces dans les centres commerciaux reste soutenue. La demande pour les espaces de bureaux a légèrement fléchi au premier trimestre. Néanmoins, les bureaux du groupe à Paris bénéficient d’un taux d’occupation de 93%.

Direction

Gérard Devaux, Directeur Exécutif de Hammerson depuis 1999 et Managing Director de Hammerson Europe, prendra sa retraite en septembre. Ses responsabilités en qualité de Managing Director en France seront reprises par Christophe Clamageran, qui a rejoint Hammerson France en mars après une carrière de 20 années dans l’immobilier à Paris, dernièrement chez BNP Paribas Real Estate. 
Réunion téléphonique

Une réunion téléphonique se tiendra aujourd’hui à 9h00. Pour y participer, vous devez composer :

	UK           
	0808 109 0700

	UK Local
	0203 037 9060

	International
	+44 203 037 9060

	US
	18669665335

	Netherlands
	08000229132

	France
	0805630061

	Germany
	08006737932


Une réécoute sera possible pendant sept jours. Pour réécouter la réunion, vous devez composer : 

	UK
	0208 196 1998
	7669410

	USA
	+44 208 196 1998
	7669410

	France
	0800942766
	7669410

	Germany
	08000004324
	7669410

	Netherlands
	+44 208 196 1998
	7669410

	Italy
	800149044
	7669410


Pour de plus amples informations, veuillez contacter :

	
	 

	John Richards, Chief Executive
	Tél. : 020 7887 1000

	Simon Melliss, Group Finance Director
Christopher Smith, Director of Corporate Affairs
	Tél. : 020 7887 1000

Tél. : 020 7887 1019 christopher.smith@hammerson.com

	
	


Déclarations prospectives

Le présent document contient certaines déclarations qui ne correspondent pas à la publication de résultats financiers ni d’autres informations historiques. Ces déclarations sont prospectives par nature et sont soumises à des aléas et incertitudes. Les résultats futurs produits pourront s’écarter notablement de ceux que ces déclarations expriment ou impliquent. Ces aléas et incertitudes concernent pour la plupart des facteurs hors du contrôle de Hammerson ou qu’il ne peut estimer précisément, comme les conditions de marché futures, les variations de change, le comportement de certains intervenants sur le marché, les décisions de régulateurs officiels et d’autres facteurs de risques tels que la capacité de la société à continuer d’obtenir des financements pour répondre à ses besoins de liquidité, l’évolution du cadre politique, social et réglementaire dans lequel la société opère ou des tendances ou environnements économiques ou technologiques, y compris l’inflation et la confiance des ménages, à une échelle mondiale, régionale ou nationale. Les lecteurs sont invités à ne pas se fonder indûment sur ces déclarations prospectives qui ne valent qu’à la date du présent document. Hammerson ne s’engage en aucune façon à publier des révisions de ces déclarations prospectives qui viseraient à prendre en compte des événements ou circonstances intervenant après la date de publication du présent document. Les informations contenues dans le présent document relatives à la Société ne constituent en aucun cas un guide fiable de sa performance future.
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