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EUROCOMMERCIAL ACQUIERT DES CENTRES COMMERCIAUX A MOISSELLES, ILE DE
FRANCE ET A MODENE, ITALIE DU NORD

Eurocommercial annonce aujourd'hui qu’elle a finalisé les acquisitions du Centre Commercial Plaine de France a
Moisselles dans le Val d’Oise en région parisienne et du Centre Commercial | Portali a Modéne en Emilie
Romagne en ltalie du Nord pour un co(t total proche de 100 millions d’euros. Les deux acquisitions ont été
financées grace aux produits de la récente émission de capital.

Plaine de France, Moisselles

Eurocommercial a acquis la galerie du Centre Commercial Plaine de France a Moisselles dans le Val d’'Oise en
région parisienne. La locomotive du Centre est un hypermarché Leclerc qui a ouvert ses portes en 1980 alors que
extension la plus récente de la galerie a été achevée en 2007. La galerie dispose d’une surface locative brute de
10.000 m2 et comprend 63 boutiques intégralement louées a une large gamme d’enseignes nationales et
régionales. L’hypermarché Leclerc posséde une surface de vente de 11.300 m? et est un des hypermarchés
leader dans sa catégorie en France. Le prix d’acquisition de 59,1 millions d’euros, frais d’acquisition inclus,
représente un taux de rendement initial de 6,5%.

Plaine de France est située en bordure de la RN 1 qui passe au nord de Paris en direction de Chantilly et du Val
d’Oise et a 1km au sud de la jonction entre la RN1 et la Francilienne, voie express effectuant le contournement de
Paris. Le Centre couvre une zone de chalandise totale de 290.000 personnes. La zone primaire de chalandise
compte une population de 50.000 personnes dont le fort taux de croissance annuel est de 1,2%. Le taux de
chdémage dans la zone primaire de chalandise est largement inférieur & la moyenne nationale et l'indice des
revenus de 139 est largement supérieur a l'indice national de 100.

| Portali, Modéne

La Société a également acquis les 7.800 m2 de la galerie du Centre Commercial | Portali 8 Modéne en ltalie du
Nord. La locomotive du centre est un hypermarché Ipercoop d’'une surface commerciale de 8.300 m2. La galerie
abrite un total de 49 locataires dont Oviesse, Bata et Cisalfa.

| Portali est situé sur la rive Est du centre ville de Modéne, une ville prospere de 182.000 habitants. | Portali est
proche des actifs d’Eurocommercial a Imola et a Bologne, la région d’Emilie Romagne est une des régions les
plus exportatrices d'ltalie avec des niveaux de chémage trés faibles. Le Centre couvre une zone de chalandise de
255.000 personnes.

| Portali a été construit en 1988 et a fait 'objet d’une extension en 1995. Ce Centre fait état de résultats solides
avec un 'hypermarché-locomotive trés performant, d’un taux d’occupation de 100% et d’'un faible taux d’effort.
Eurocommercial pense que le Centre a le potentiel pour une extension ultérieure sous réserve d’obtenir les
permis et autorisations de construire.
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Le prix d’acquisition de 40 millions d’euros, frais d’acquisition inclus, représente un taux de rendement initial
d’environ 6,4%. Le faible niveau des loyers, autour de 320 eur/m? nous offre un potentiel d'augmentation des
loyers futurs.

Commentant ces acquisitions, Jeremy Lewis, Président, dit, "Il est satisfaisant que la récente levée de capital ait
permis la rapide acquisition de ces deux solides centres commerciaux parfaitement situés sur deux de nos
principaux marchés. Ces deux centres devraient pouvoir dégager des revenus positifs lors de leur premiére
année compléete d’exploitation.

"Les travaux ont également commencé dans la nouvelle galerie commerciale -d’un co(t de 40 millions d’euros- de
Véaxjé en Suede qui est désormais pré-louée a 80%, 18 mois avant 'achévement des travaux prévu en mai 2011
et qui devrait produire un taux de rendement supérieur a 8%.

"L’émission de capital qui a financé ces actifs, en addition de la prise de 41% des dividendes sous forme
d’émission de certificats de dépbt permet d’augmenter de 125,6 millions d’euros les fonds propres
d’Eurocommercial, renforgant ainsi son bilan déja trés solide. La Société continuera d’étudier les acquisitions
intéressantes de centres commerciaux qui pourraient se présenter en France et en ltalie du Nord a condition
qu’ils répondent aux critéres exigeants d’Eurocommercial : localisations saines d’un point de vue économique et
démographique, taux d’effort faibles et, surtout, étre en mesure d’augmenter le bénéfice par action".

Suite a ces acquisitions, Eurocommercial posséde 32 centres commerciaux et autres actifs commerciaux pour
une valeur de 2,3 milliards d’euros, localisés en France, en ltalie du Nord et en Suede.

La Société publiera ses comptes semestriels 2009/2010 le vendredi 5 février 2010.
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