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DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE

En application de l'article 28-1 du reglement CE n°809/2004 de la Commission européenne, les

informations suivantes sont incorporées par référence dans le présent document de référence :
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Comptes sociaux de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS sur 12 mois au 30 juin 2009,
ainsi que le rapport d’audit correspondant, figurant au paragraphe 2.1.19.1, pages 78 et
suivantes, du document de fusion enregistré par I'Autorité des marchés financiers le 24 décembre
2009 sous le numéro 09-094 ;

Comptes sociaux de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS sur 12 mois au 30 juin 2008
ainsi que le rapport d’audit correspondant, figurant au paragraphe 2.1.19.2, pages 87 et
suivantes, du document de fusion enregistré par I'Autorité des marchés financiers le 24 décembre
2009 sous le numéro 09-094 ;

Comptes sociaux de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS sur 18 mois au 30 juin 2007,
ainsi que le rapport d’audit correspondant, figurant au paragraphe 2.1.19.3, pages 95 et
suivantes, du document de fusion enregistré par I'Autorité des marchés financiers le 24 décembre
2009 sous le numéro 09-094.
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1. PRESENTATION DU GROUPE

Par commodité de langage, nous appelons dans le présent document « Groupe», la Société et 'ensemble de ses

filiales.

1.1. CHIFFRES CLES

A la date d’enregistrement du présent document, le patrimoine du Groupe est composé de 23 actifs d’une valeur
d’expertise de I'ordre de 75 M€ (hors droits) au 31 décembre 2009, représentant 340 000 m? de surface fonciére
et de plus de 140 000 m?2 de surface utile construite.

Sur la base du patrimoine au 31 décembre 2009, les loyers annualisés s’élevent a 8 M€.

Le taux d’occupation des locaux est de 99%.

Les tableaux figurant ci-dessous présentent les principales données financieres de la Société pour les quatre

derniers exercices clos au 30 juin 2007, 30 juin 2008, 30 juin 2009 et 31 décembre 2009.
L’exercice clos au 31 décembre 2009 a une durée exceptionnelle de 6 mois en raison de la modification des
dates d'ouverture et de cléture de I'exercice social décidée par I'assemblée générale mixte du 30 décembre

2009.

Comptes consolidées

Compte de résultat consolidé

31/12/2008 31/12/2009

(12 mois) (12 mois)

Produits des activités ordinaires 7 899 8 833
Charges externes (2 163) (1 638)
Charge d'amortissement et de provisions (2 661) (2 969)
Dépréciation des actifs non courants - (130)
Autres produits et charges opérationnels (108) (505)
Résultat opérationnel 2 967 (3 591)
Colt de I'endettement financier net (1 869) (1 854)
Autres produits et charges financiéres (20) (155)
Résultat avant impot 1078 1582
Charge d'imp6t sur le résultat (390) (562)
Résultat de I'exercice 688 1020
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Bilan consolidé

31/12/2008 31/12/2009

(12 mois) (12 mois)

Actifs non courants 49 192 49 031
Ecarts d’acquisition 21
Immobilisations corporelles 49 066 780
Immeubles de placement 44 980 48 083
Autres actifs financiers 126 147
Actif courants 1554 1226
Clients et autres débiteurs 1 385 1107
Trésorerie et équivalents 169 119
Total Actif 50 746 50 257
Capitaux propres 3430 4429
Dont Intéréts minoritaires 194 [o
Passifs non courants 35475 33044
Dettes financiéres non courantes 33 951 31592
Passifs d'impéts différés 1524 1452
Passifs courants 11 841 12784
Provisions pour risques et charges 17 13
Dettes financiéres courantes 8 925 9 996
Fournisseurs et autres créditeurs 2 845 2509
Total Passif 50 746 50 257

Les comptes consolidés de I'exercice clos au 31 décembre 2009 ont fait I'objet d'un rapport du ou des

commissaires aux comptes de la Société dans le cadre de I'approbation des comptes par 'assemblée générales

ordinaires de la Société.

Les données financieres consolidées de la Société pour I'exercice clos au 31 décembre 2008 sont des

informations financiéres pro forma qui sont présentées en comparatif dans les comptes consolidées de la Société

pour I'exercice clos au 31 décembre 2009. La société FJA n’était pas tenue d’établir des comptes consolidés sur

la période en question. Il n'a pas été tenu compte dans ces informations financieres pro forma des états

financiers de la Société dans la mesure ou celle-ci était sans activité depuis 1996.

Comptes sociaux

Compte de résultat

1015719.15

30/06/2007 | 30/06/2008 | 30/06/2009 | 31/12/2009

(18 mois) (12 mois) (12 mois) (6 mois)

Produits d'exploitation - - - 33
Charges d'exploitation (85) (40) (28) (297)
Autres achats et charges externes (84) (39) (27) (296)
Impots et taxes (0) (0) (1) (1)
Résultat d'exploitation (85) (40) (28) (264)
Produits financiers 981 976 1127 29 940
Charges financiéres (942) (975) (1081) (8 937)
Produits et charges exceptionnelles 47
7




Imp6ts (4) 2) - (476)
Résultat Net (51) (41) 18 (20 209)
Bilan
30/06/2007 30/06/2008 | 30/06/2009 | 31/12/2009
(18 mois) (12 mois) (12 mois) (6 mois)
Actif immobilisé 30 735
Immobilisations financieres 30 735
Actif circulant 10 281
Clients 40
Autres créances 10 234
Trésorerie - - - 3
Charges constatées d’avance 4
Total Actif - - - 41016
Capitaux propres (90) (131) (113) 29 899
Capital social 6 864 6 864 6 864 9 451
Primes d'émission 12 756 12 756 12 756 19 871
Réserves 1 321 1321 1321 1321
Report a nouveau (20 981) (21 031) (21 072) (21 054)
Résultat de I'exercice (51) (41) 18 20 309
Dettes 9 806
Emprunts et dettes auprés des Ets de crédit 3534
Emprunts et dettes financiéres diverses 6 222
Passif non courant et courant 90 131 113 1311
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 50 86 50 1043
Dettes fiscales et sociales 1 2 2 267
Autres dettes 39 43 61 1
Total passif - - - 41 016

Les comptes des exercices clos au 30 juin 2007, 30 juin 2008, 30 juin 2009 et au 31 décembre 2009 ont fait

I'objet d’'un rapport du ou des commissaires aux comptes de la Société dans le cadre de I'approbation des

comptes par I'assemblée générales ordinaires de la Société.

Actif net réévalué

Au 31 décembre 2009, I'actif net réévalué (ANR) aux normes IFRS du Groupe, s’éleve a 22 670 K€. Il est

déterminé en ajoutant aux capitaux propres les éléments ci-dessous :

Les valeurs d’expertise hors droits pour les immeubles, 'ensemble des actifs immobiliers est expertisé par

CBRE.

Conformément aux normes IFRS, un imp6t différé passif a été comptabilisé sur la plus-value latente des

immeubles de placement. Ceci a pour conséquence de comptabiliser en ANR cette plus-value nette d'impét.

1.2. PROFIL ET ACTIVITE DU GROUPE
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Les informations juridiques relatives a I'histoire et a I'évolution de la Société (raison sociale, lieu et numéro
d’enregistrement, date de constitution, siége social, forme juridique, législation régissant ses activités, adresse

de son siege statutaire) figurent ci-apres au paragraphe 4.1 du présent document de référence.

Préambule : le Groupe en quelques dates

2000 : Constitution de la société FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES (FJA) avec un capital social de
1.000.000 de francs (152.449,02 euros) et immatriculation de la société au Registre du Commerce et

des Sociétés de Bobigny.

Apport des titres des SCI Jéromi, SCI des Papiers de Custine de SCI Jéromi de La Victoire, SCI Jéromi
du Moulin de Cage.

Création de la SCI Jéromi de Seiches.

Acquisition de la SCI Jéromi des Galéres.

2001 : Création des SCI Jéromi d’Acquigny, SCI Jéromi de I'Autoroute, SCI Jéromi d’Avignon, SCI Jéromi de

Trémentines, SCI Jéromi de Varces, SCI Jéromi de Verdun, SCI Jeromi de Chassieu.

Conversion du capital social en euros et réduction du capital social d'une somme de 2.449,02 euros

(16064,50 francs).

2002 : Création des SCI Jéromi de la Motte aux Bois et SCI Jéromi de Toulouse.

2003 : Création de la SCI Jéromi de Villeneuve le Roi.

2004 : Création des SCI Jéromi de la Justice et SCI Jéromi de Carriéres.

2005 : Création des SCI Jéromi de Chartres, SCI Jéromi de Chartres Il et SCI Jéromi de Saint-Mard.

2006 : Transfert du siege social du 3/5, rue Pascal — 93120 La Courneuve au 7, place des Ternes — 75017

Paris.

Création de la SCI Jéromi de Sarcelles.

2007 : Création des SCI Jéromi de Maziéres en Mauge, SCI Jéromi de Tours, SCIl de la Neuve Lyre.
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2008 : Création de la SCI Jéromi de Stains.

2009 : 30 octobre : acquisition par la société FJA de 306.618 actions de la société Duc Lamothe Participations

aupres de la société Immtel.

24 novembre au 7 décembre : initiation par la société FJA d’'une offre publique d’achat simplifiée
(OPAS) portant sur les actions Duc Lamothe Participations lui permettant de détenir a l'issue de cette
OPAS, 307.343 actions représentant 87,31% du capital et des droits de vote de la société Duc Lamothe

Participations.

30 décembre : fusion-absorption de la société FJA par la société Duc Lamothe Participations entrainant
I'apport a la société Duc Lamothe Participations de la totalité de I'actif de la société FJA contre la prise

en charge de son passif, et la dissolution anticipée de la société FJA.

Création de la SCI Jéromi de Pont de Sainte Maxence.

Le premier investissement du Groupe fut I'acquisition de la SCI Jéromi. Cette derniére avait la propriété d'un
ensemble immobilier, sis 3/5, rue Pascal a La Courneuve (93), d’ une superficie totale de 26 478 m2 Deux autres
acquisitions en 2000 et 2004 ont amené cet ensemble immobilier a un terrain d’'une superficie de 45 565 m?
développant une surface utile de 21 437 m2 comprenant des entrepéts/ateliers (5 batiments) des bureaux (4

batiments ), des surfaces d’activité extérieure, des parkings et une maison de gardien.

Le deuxieme site acquis a partir de 2001, est celui de Le Blanc Mesnil (93) rue de la Victoire. Sur un terrain de
48 375 m?, 'ensemble immobilier développe une surface utile couverte de 26 459 m2 comprenant des entrep6ts

pour 22 886 m? et des bureaux pour 3 462 m?

Le Groupe s’est constitué au rythme des acquisitions de sociétés de recyclage ou de création d’agences et des
extensions immobiliéres effectuées par le Groupe Paprec. La politique du Groupe Paprec étant de séparer

'immobilier de I'exploitation.

1.2.1. Description des activités du Groupe

La Société a pour unique activité la gestion de son portefeuille de participations, composé de vingt six sociétés

au 31 décembre 2009 qui sont elles-mémes propriétaires de différents actifs immobiliers en France.

Le personnel nécessaire a la réalisation des activités du Groupe est mis a la disposition des sociétés du Groupe
par la société PH Finance dans le cadre de la convention d’assistance a la direction générale dont les principales

caractéristiques sont présentées ci-aprés sous le paragraphe 4.3.6.1 et dans le cadre d’'une convention conclue
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avec la société Fonciere des Participations.

L’ensemble des actifs immobiliers du Groupe est donné en location a des sociétés extérieures au Groupe.

1.2.1.1. Description des actifs immobiliers du Groupe

Les actifs immobiliers du Groupe sont pour I'essentiel :

- d’une part, des usines de recyclage de déchets papier, carton, plastique, bois, papiers de bureaux, déchets

industriels banaux (DIB), déchets électriques et électroniques (D3E), déchets issus de la collecte sélective,

déchets ferraille et métaux, déchets des batiments et déchets spéciaux,

- et dautre part, des bureaux, entrep6ts, batiments a usage de stockage, ateliers et parkings.

La répartition des actifs immobiliers du Groupe au 31 décembre 2009, par type d’actifs (entrepdts, bureaux,

logement de fonctions, etc.) est la suivante :

Autres
15%
Logerment de
Entrepdits ¢ Atelier fanetion
89,05 03

‘ Eureaus
a1

Les actifs immobiliers détenus actuellement par le Groupe sont des installations dites « classées » au sens de la
réglementation environnementale, a I'exception des ensembles immobiliers détenus par les SCI Jéromi de

Malsherbes et SCI Jéromi de Stains.
Ces actifs immobiliers ont été expertisés par la société de conseil en immobilier CB RICHARD ELLIS (CBRE). lIs
représentent, au 31 décembre 2009, une valeur globale de 75.444.000 euros hors droits / hors TVA, hors

endettement et hors frais d’acte.

La description détaillée et I'évaluation de ces actifs immobiliers figurent dans le rapport d’expertise de la société

de conseil en immobilier CR Richard Ellis qui se trouve en annexe 1 du présent document de référence.

Description des actifs immobiliers au 31 décembre 2009 :

Le Blanc Mesnil
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Sur un terrain de 48 375 m? situé au 10-12 rue de la victoire — 93150 Le Blanc Mesnil, cet ensemble immobilier
composé de 5 batiments développe une surface utile couverte de 26 459 m2 comprenant des entrepbts de
22 886 m? et des bureaux de 3 462 m2 (auxquels doivent étre ajoutés 111 m2 de bureaux désaffectés de locaux

techniques) ainsi que 192 emplacements de parkings.

L’immeuble est entierement loué a Paprec France, Paprec IDF, Recidys et Groupe Hélios

La Courneuve - Siéege social du groupe Paprec

Sur un terrain de 45 565 m? situé au 5 rue Pascal — 93120 La Courneuve, cet ensemble immobilier composé de

9 batiments développe une surface utile couverte de 21437 m2 comprenant des entrepdts / ateliers (5

batiments), des bureaux (4 batiments), des surfaces d’activité extérieures, des parkings, ainsi qu’une maison de

gardien.

L’immeuble est entierement loué a Paprec France, Paprec IDF, Paprec Groupe et la Corbeille Bleue.

Sarcelles

Sur un terrain de 25 974 m2 situé au 18 rue du fer a cheval — 95200 Sarcelles, cet ensemble immobilier composé

de 3 batiments développe une surface utile couverte de 4 424 m? comprenant un batiment a usage d’atelier de

2 222m2, un batiment annexe adossé a une partie magasin et une partie bureaux de 1 220 m2 et un batiment

séparé intégrant un hall d’accueil, un local d’archives et des bureaux et locaux sociaux a I'étage de 982 m2,

auxquels doivent étre ajoutés 2 logements de gardien.

L’immeuble est entierement loué a Paprec Technique et Valdelec.

Villeneuve Le Roi

Sur un terrain de 9 085 m2 situé au 22 rue de la Pierre Fritte — 94290 Villeneuve Le Roi, cet ensemble immobilier

composé de 3 batiments développe une surface utile couverte de 2 574m2 comprenant un batiment a usage de

bureaux et d’atelier, un batiment a usage de stockage et tri sélection et un batiment de type « auvent » a usage

de stockage.

L’immeuble est entierement loué a Paprec IDF

Malesherbes
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Cet ensemble immobilier d’environ 8 200m?2, donnant sur I'avenue Général Patton — 45330 Malesherbes et sur
un chemin rural en bordure de voie ferrée, comporte en partie Nord un terrain nu non viabilisé et en partie
centrale un terrain recouvert d’'une dalle de béton abimée et des aires de circulation goudronnées avec des

gravas auxquels s’ajoute un bassin anti-incendie non utilisé a réhabiliter.

Ce terrain est loué a Paprec IDF.

Saint-Mard

Sur un terrain de 7 000 m2 situé chemin rural du Fond du Bois - Rue Pasteur - 77230 Saint Mard, cet ensemble

immobilier composé de 4 batiments développe une surface utile couverte de 1 680 m? comprenant un hangar de

construction 1égere a usage d’entrep6t et 3 bureaux et locaux sanitaires préfabriqués (type ALEGO) avec murs

sandwichs. L’'ensemble du terrain est bitumé.

L’immeuble est entierement loué a Paprec Technique..

Harnes

Situé sur un terrain de 52 943 m2 en zone industrielle de la Motte du Bois — 62440 Harnes, cet ensemble

immobilier composé de 5 batiments développe une surface utile couverte de 20 362m2 comprenant 5 batiments

dont 2 constructions a ossature métallique a usage d’activités et de stockage, un batiment a usage de bureaux,

une extension réalisée en bardage métallique simple peau avec, a I'étage, un bureau, une maison de gardien, et

un « auvent » d’'une longueur de 16 m.

L’immeuble est entierement loué a Paprec Nord.

Custines - ZAC de Pompey Industries

Situé sur un terrain de 7 383 m? dans la ZAC de Pompey Industries — 54670 Custines, ce bien immobilier

composé d’'un seul batiment développe une surface utile couverte de 3 000 m2 comprenant un local a usage de

stockage / activités et de bureaux d’accompagnement.

L’immeuble est entierement loué a Paprec Réseau.

Custines - ZAC du Pré Varois

Sur un terrain de 10 708 m2 situé dans la ZAC du Pré Varois — 54670 Custines, cet ensemble immobilier

composé de 2 batiments développe une surface utile couverte de 3 733 m2 comprenant un batiment a usage de
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bureaux et un batiment a usage de stockage. Les surfaces non baties sont a usage de stationnement et d’aire de

manceuvre.

L’immeuble est entierement loué a Paprec Réseau.

Verdun

Sur un terrain de 22 485 m? situé rue de I'avenir en ZI de Chicago — 55100 Verdun, cet ensemble immobilier

composé de 2 batiments développe une surface utile couverte de 10 301 m2 destiné a usage de stockage et

d’activités ainsi qu’'a des bureaux Les surfaces non baties sont a usage de stationnement / stockage et d’aire de

manceuvre.

L’immeuble est entierement loué a Paprec Plastiques.

Saint Priest

Sur un terrain de 27 237 m2 situé au 16 chemin de Genas — 69800 Saint Priest, cet ensemble immobilier

composé de 4 batiments développe une surface utile couverte de 8 065 m2 comprenant 4 batiments dont un

batiment de bureaux:, deux hangars / atelier de tri et un local d’activités avec bureaux auxquels s’ajoute deux

implantations « PAPREC » et « LA CORBEILLE BLEUE »

L’immeuble est entierement loué a Paprec Réseau et la Corbeille Bleue.

Varces Alliéeres et Risset

Sur un terrain de 25 825 m2 situé Les Molies, Allée du Pressoir — 38760 Varces Allieres et Risset, cet ensemble

immobilier composé de 9 batiments développe une surface utile couverte de 9 260 m? comprenant 8 batiments
d’activités et 1 batiment d’habitation, auxquels s’ajoute un local transformateur EDF et un parking bitumé de 10

emplacements.

L’immeuble est entierement loué a Paprec Réseau.

Pujault

Sur un terrain de 30 090 m? situé chemin des Falaises — 30131 Pujault, cet ensemble immobilier composé de 2

batiments développe une surface utile couverte de 2 828,40 m2 comprenant une construction a ossature

métallique pour activités, stockage et bureaux et une maison de gardien. Le terrain est presque entierement

bitumé.
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L’immeuble est entierement loué a Paprec Réseau.

Bruguiéres

Sur un terrain de 44 647 m?2 situé 9-11 chemin des Pierres — 31150 Bruguiéres, cet ensemble immobilier

développe une surface utile couverte de 5 312 m2 comprenant une partie fonciére nue de 10 000 m2 et un terrain

bati ou sont édifies 5 batiments (dont deux préfabriqués et un en location) auxquels s’ajoute une maison de

gardien..

L’immeuble est entierement loué a Paprec Sud Ouest.

Seiches sur le Loir

Sur un terrain de 26 590 m? situé ZA la blaisonniére, rue de I'Industrie — 49140 Seiches sur le Loir, cet ensemble

immobilier composé de 4 batiments développe une surface utile couverte 4 932,57 m2? comprenant une

construction a ossature métallique usage activités et stockage / des bureaux en sous sol et en RDC auxquels

s’ajoute une maison de gardien. Le terrain est bitumé et clos.

L’immeuble est entierement loué a Paprec Grand Ouest..

Trémentine

Sur un terrain de 36 058 m? et un terrain de 4 676 m? situés ZI de la Conidrie, 3 rue du Grand Village— 49340

Trémentine, cet ensemble immobilier composé de 6 batiments développe une surface utile couverte de 2 953,93

m?2 pour le premier site et de 450 m? pour le deuxiéme site.

Le premier site comprend trois constructions a ossature métallique a usage activités / stockage et un batiment de

bureaux. Le terrain est bitumé et clos.

Le deuxieme site comprends deux batiments a ossature métallique a usage activités / stockage et bureaux. Le

terrain est clos avec bardage métallique de 10 m de haut.

L’immeuble est entierement loué a Paprec Plastiques

Joue les Tours

Sur un terrain de 7 439 m2 situé 4-6 rue Gutenberg — 37300 Joue les Tours, cet ensemble immobilier composé
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d’'un seul batiment a usage d'atelier avec bureaux et locaux sociaux développe une surface utile couverte de

4 860 m2. Les parties non baties sont a usage de stationnement / stockage et aires de circulation.

L’'immeuble est entierement loué a PAPREC Grand Ouest

Gasville Oiséme

Sur un terrain nu de 13 358 m? et d’un terrain batie de 20 964 m? situés sur la route départementale n°136 —

28300 Gasville Oiseme, cet ensemble immobilier composé de 2 batiments développe une surface utile couverte

de 3800 m? comprenant un batiment de 2 000 m? a usage d’activités / stockage / bureaux / appartement de

gardien et un batiment de 1 800 m2 qui est un « auvent » a usage d’activités.

L’immeuble est entierement loué a Paprec Reseau.

Gasville Oiseme

Sur un terrain de 17 064 m2 également situé sur la route départementale n 136 — 28300 Gasville Oiséme, cet

ensemble immobilier composé d’un terrain nu cadastré section ZD n°106.

Ce terrain est loué a Paprec Réseau.

Acquigny

Sur un terrain de 38 542 m? situé dans la ZAC des Peupliers — 27400 Acquigny, cet ensemble immobilier

composé d’'une partie nue de 10 300 m?2 et d’un terrain bati pour le surplus comprenant 3 batiments a usage

d’activités, de bureaux et d’habitation développant une surface utile couverte de 4 852 m2.

L’immeuble est entierement loué a Paprec Réseau.

Neaufles Auvergny

Sur un terrain de 67 831 m? situé dans le Hameau de Chagny — 27250 Neaufles Auvergny, cet ensemble

immobilier composé d’'une partie nue de 13 000 m2 et d’un terrain bati pour le surplus comprenant 7 batiments et

3 annexes a usage d’activités développant une surface utile couverte de 7 587,50 m2.

L’immeuble est entierement loué a Paprec Plastiques

Maziéres en Mauges
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Sur un terrain de 8 263 m?2 situé en zone industrielle de Maziéres en Mauges (49280), cet ensemble immobilier

composé d’un seul batiment industriel (recyclage de matiéres plastiques) d’environ 5 500 m2.

L’immeuble est entierement loué a Paprec Plastiques.]

Stains

Situé sur un terrain de 23 500 m2 au 33 rue Gambetta — 93240 STAINS, cet ensemble immobilier composé d’un

seul batiment a usage de stockage papier développe une surface utile couverte de 700 m2.

L’immeuble a été acquis en 2009 et est entierement loué a Paprec France et a la société MGRA.

Les principales caractéristiques de ces actifs au 31 décembre 2009 sont présentées dans le tableau ci-apres :

Vale_ur Vil TRGE Valeur Globale
o | S | Swen | vos | e |88 | S, | e
HC an | théorique | pecembre 2009
Y 27114 me | 48375m? | 26458,89m? | 1191562 € 45€ 8,25% 13 600 000 €
LA COURNEUVE 53676 m? | 21936,75m? | 1204 868 € 55 € 8,50% 14 760 000 €
SARCELLES 25974m? | 4d424m? | 234880€ 53 € 9,25% 2570 000 €
FOrENEUVELE | o574me | oossme | 2574me | 135000€ 52€ 8,75% 1460 000 €
MALESHERBES 32562 m? 604 000 €
SAINT MARD 10000me | 7000m2 | 1680 m2 67000 € 40€ 9,75% 710000 €
HARNES-LENS | 20362me | 50000 me | 12996me | 821000 € 63 € 9,09% 8780 000 €
g:nf;'NEs -Usine | 40000 m2 | 25000 m | 3000me | 120000 € 40€ 9,00% 1250 000 €
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Valeur

Valeur Globale

vie | Syfece | Suiwe | Sufiss | Locsie | Locaivolme | rondoment | feen o
HC an | théorique | pecembre 2009
CUSTINES 10708 me | 3733me | 146000 € 39€ 9,00% 1530 000 €
VERDUN 15000 m2 | 30000me | 10301me | 293000 € 28€ 9,75% 2 900 000 €
SAINT-PRIEST 5000me | 35000m? | 8065m | 322000€ 40€ 9,00% 3930 000 €
VARCES 10000me | 30000me | 9260me | 239000 € 26 € 11,00% 2120 000 €
PUJAUT 5000m2 | 40000m? | 28284m° | 113000 € 40€ 8,25% 1480 000 €
BRUGUIERES 10000me | 40000me | 5312me | 214000€ 40€ 7,00% 3500 000 €
LoiSES SUR 7000m2 | 26500m2 | 3733m2 | 225000€ 60 € 9,65% 2 485 000 €
TREMENTINES 8000m? | 40734m? | 2954m? | 124000 € 42€ 9,75% 2 000 000 €
JOUE LES TOURS | 10000m2 | 8117me | 4860me | 205000 € 42€ 8,75% 2210000 €
M o rres | 60000m2 | 34322me | 3s00me | 138000€ 36 € 9,00% 1790 000 €
GASVILLE 17064 m2 415000 €
ACQUIGNY 4852me | 45000m? | 4852m? | 258000 € 53 € 8,18% 3 250 000 €
NooVELYRE | 75875me | 70000me | 7587.5me | 162000€ 21€ 10,75% 1540 000 €
AT 5500me | 8797me | 5500me | 111000€ 20€ 12,00% 880 000 €
STAINS 23529 m? 1680 000 €
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Valeur Valeur Globale
. Valeur Taux de
Ville SRS SIIIEED SUAEEES ST Locative / m? | rendement retenue
batie Terrain utiles annuelle HT HT HC / an T —-. HD/HTVA au 31
HC q Décembre 2009
Total 145855 m2 | 6324 310 € 9,23% 75 444 000 €

A la date du présent document, le taux d’occupation des actifs immobiliers loués par la Société est supérieur a

99%.

1.2.1.2.

Les investissements du Groupe

1.2.1.2.1. Principaux investissements réalisés durant les trois derniers exercices clos

Au cours des trois derniers exercices, le Groupe a investi 13 875 K€ en acquisition de locaux et en amélioration

des batiments existants, soit en 2009 2 799 K€, en 2008 7 679 K€ et en 2007 3 397 KE.

Les principaux investissements sont :

e Acquisitions :

SCI Jéromi de Stains : acquisition a Stains (93) en 2008 d'un terrain de 23 500m2 avec un batiment de
700 m? pour un prix de 1 882 K€ ;
SCI de Maziéres en Mauge : acquisition a Maziéres (49) en 2007 d’un terrain de 8 263 m? avec un batiment

de 5 500 m2 pour un prix de 744 K€.

Constructions et rénovations :

SCI Jéromi de la Motte aux Bois : construction en 2008-2009 de batiments d’activité de 3 553m? et d’auvents
de 4 251 m? en pour un co(t de 4 067 K€ ;

SCl Jéromi rénovation et aménagement : construction en 2007-2008 de bureaux et d’un restaurant
d’entreprise a La Courneuve (93) pour un montant de 2 305 K€ ;

SCI Jéromi de la Victoire : construction et réaménagement en 2008-2009 de batiments a le Blanc Mesnil
(93) pour un prixde 1 729 K€ ;

SCI Jéromi de Chassieu : construction en 2008 d’un batiment de 3 005 m?2 & Chassieu (69) pour un prix de
813 K€ ;

SCI Jéromi de Trémentines : construction d’'un hall de stockage en 2008 et aménagement en 2007 d’une

dalle de béton pour un montant total de 917K€.

Tous ces investissements ont été financés par emprunts bancaires classiques sur 12 ans.
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1.2.1.2.2. Principaux investissements en cours

Les investissements en cours consistent en des travaux d’extension sur des sites existants.

Les plus importants sont :

- SCI Jéromi d’Acquigny : construction d’un batiment d’activités a Acquigny (28) pour un montant d’environ

1065 KE;

- SCI Jéromi de Sarcelles : construction d’'un batiment de stockage pour environ 500 K€.

1.2.1.2.3. Principaux investissements que compte réaliser la Société a l'avenir

Des travaux d’'aménagement sur certains sites sont programmés mais non commencés.

Toutefois, aucun engagement ferme sur des investissements que la Société compte réaliser a I'avenir n'a été

pris a ce jour par les organes de direction de la Société.

1.2.1.3.  Les clients du Groupe

Le Groupe s’adresse quasi exclusivement aux sociétés du groupe Paprec qui représentent la quasi totalité du

chiffre d’affaires du Groupe.

La quasi-totalité des actifs immobiliers du Groupe sont loués aux filiales de la société Paprec Group, société par
actions simplifiée au capital de 102.563.800 euros, ayant son siége social 3-5, rue Pascal — 93120 La

Courneuve, immatriculée sous le numéro 489 455 360 RCS Bobigny.

Ces actifs immobiliers sont donnés en location aux sociétés du groupe Paprec dans le cadre de baux

commerciaux soumis aux dispositions des articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce.

Tous les baux conclus avec le groupe Paprec ont été revus au 1er ao(t 2007.

A la demande du groupe Paprec qui souhaitait assurer sa pérennité dans les locaux, les différentes SCI ont
conclu des baux d’'une durée de neuf années entiéres et consécutives dans lesquels :

- le preneur renonce a la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale,

- le bailleur renonce a la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale,

- le bailleur s’engage a renouveler le bail a l'issue de la période de neuf ans, cet engagement étant limité a un

renouvellement unique du bail.

20

1015719.15



En effet, cela permet aux sociétés du groupe Paprec d’investir dans des aménagements spécifiques (tels des
installations de chaine de trie et des ponts — bascule) qui sont démontables, d’avoir le temps de les amortir et de
profiter pleinement de 'autorisation administrative nécessaire a I'exercice de leurs activités (autorisation qui leur

appartient mais qui est attachée au site).

Les baux ont été conclus aux conditions de marché.

Les filiales de la Société facturent aux locataires les impdts locaux : taxes foncieres et taxes sur les bureaux (§ 4
des conditions générales). En effet, la liberté des conventions permet aux bailleurs de faire supporter aux
preneurs toutes les charges relatives aux locaux loués, méme celles qui peuvent étre communément a la charge
du bailleur. La pratique actuelle des baux immobiliers fait supporter de fagon systématique le remboursement

des taxes, dont la taxe fonciére, au locataire.

Les gros travaux sont a la charge des filiales de la Société et non des locataires. |l est demandé a ces derniers

d’en supporter la géne, quelle qu’en soit la durée, sans réduction de bail (§6 des conditions générales).

Il est demandé seulement aux locataires d’effectuer ponctuellement les travaux d’entretien locatifs.

Les seuls locataires, hors Groupe Paprec sont, sur le site de Le Blanc Mesnil, les sociétés Groupe Helios et

Terralia, sur le site de Stains, la société MGRA.

Le tableau ci-aprés détaille les montants des loyers annuels en vigueur pour I'année 2009 :

Société Société facturée DUREE annuel
SCI JEROMI ACQUIGNY PAPREC RESEAU TRIMESTR 337 670 €
SCI JEROMI AUTOROUTE RECYDIS TRIMESTRE 22 327 €
PAPREC IDF TRIMESTRE 33493 €
SCI JERMI AVIGNON PAPREC RESEAU TRIMESTRE 240 212 €
SCI JEROMI DE LA NEUVE LYRE |PAPREC PLASTIQUE TRIMESTRE 183019 €
SCI JEROMI CHARTRES PAPREC RESEAU TRIMESTRE 91 509 €
SCI JEROMI CHARTRES 2 PAPREC RESEAU TRIMESTRE 4004 €
SCI JEROMI de CHASSIEU LCB TRIMESTRE 102 948 €
PAPREC RESEAU TRIMESTRE 516 641 €
SCI PAPIERS CUSTINES PAPREC RESEAU TRIMESTRE 74 308 €
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Société Société facturée DUREE annuel
PAPREC France TRIMESTRE 14 298 €
PAPREC France TRIMESTRE 14 298 €
SCI JEROMI II COLOMBIER PAPREC France TRIMESTRE 14 298 €
PAPREC IDF TRIMESTRE 366 951 €
PAPREC RESEAU TRIMESTRE 223 360 €
SCI JEROMI LES GALERES MOIS
PAPREC France TRIMESTRE 142 069 €
PAPREC France TRIMESTRE 85790 €
PAPREC IDF TRIMESTRE 139 344 €
SCI JEROMI PAPREC GROUP TRIMESTRE 21 664 €
PH FINANCE TRIMESTRE 21 664 €
LCB TRIMESTRE 553 770 €
PAPREC France TRIMESTRE 105 465 €
SCI JEROMI JUSTICE PAPREC IDF TRIMESTRE 80 071 €
SCI JEROMI ST MARD PAPREC TECHNIQUE TRIMESTRE 57 194 €
SCI JEROMI MAZIERES EN
MAUGES PAPREC France TRIMESTRE 75 824 €
SCI JEROMI MOTTE AU BOIS PAPREC NORD TRIMESTRE 910 212 €
SCI JEROMI SARCELLES PAPREC TECHNIQUE TRIMESTRE 108 321 €
VALDELEC TRIMESTRE 108 321 €
SCI JEROMI STAINS PAPREC France TRIMESTRE 108 438 €
MGRA - DE AZEVEDO TRIMESTRE 55 848 €
SCI JEROMI TOURS PAPREC GRAND OUEST TRIMESTRE 173 625 €
SCI JEROMI SEICHES PAPREC GRAND OUEST TRIMESTRE 285 967 €
SCI JEROMI TOULOUSE PAPREC SUD OUEST TRIMESTRE 468 985 €
SCI JEROMI TREMENTINES "PAPREC PLASTIQUES TRIMESTRE 196 422 €
SCI JEROMI VARCES PAPREC RESEAU TRIMESTRE 322 227 €
SCI JEROMI VERDUN PAPREC PLASTIQUES TRIMESTRE 57 194 €
SCI JEROMI VICTOIRE PAPREC France TRIMESTRE 53 307 €
REPRIS PAR RECYDIS TRIMESTRE
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Sociéte Société facturée DUREE annuel
PAPREC France TRIMESTRE 45391 €
HELIOS TRIMESTRE 60512 €
TERRALIA TRIMESTRE 14 208 €
RECYDIS TRIMESTRE 158 501 €
PAPREC IDF 50% recydis
broyeur bois TRIMESTRE 57 193 €
PAPREC IDF TRIMESTRE 326 290 €
PAPREC IDF TRIMESTRE 779 202 €
SCI JEROMI VILLENEUVE PAPREC IDF TRIMESTRE 174 782 €
TOTAL 7987 137 €

1.2.2. Répartition du chiffre d’affaires par type d’activité sur les trois

derniers exercices clos

Le chiffre d’affaires consolidé du Groupe est composé des loyers et des refacturations de charges (taxe, imp6t,

assurance) :
Exercice 2009 8 833 KE
Exercice 2008 7 899 K€
Exercice 2007 7179 KE

1.2.3. Evolution des effectifs moyens au cours des trois derniers exercices

Le Groupe n’emploie aucun salarié a la date d’enregistrement du présent document et n'a jamais employé de

salarié au cours des 3 derniers exercices clos.

Le personnel nécessaire a la réalisation des activités du Groupe FJA est mis a la disposition des sociétés du
Groupe FJA par la société PH Finance dans le cadre de la convention d’'assistance a la direction générale dont
les principales caractéristiques sont présentées sous le paragraphe 4.3.6.1 ci-aprés et dans le cadre d’une

convention conclue avec la société Fonciére des Participations.

1.2.4. Données caractéristiques sur I'activité des filiales

Les données caractéristiques sur l'activité des filiales sont indiquées dans le tableau figurant ci-aprés sous le

paragraphe 4.4.2.

Les filiales ont pour activité la détention d’actifs immobiliers dont la description détaillée figure dans le rapport

d’expertise de la société CBRE qui se trouve en Annexe 1.du présent document de référence..

1.2.,5. Indication de tout litige ou fait exceptionnel susceptible d'avoir ou

23

1015719.15



ayant eu dans un passé récent une incidence significative sur la
situation financiere de la société

Il n'existe pas de procédures juridiques dont la société a connaissance, qui est en suspens ou dont elle est

menacée, susceptible d’avoir ou ayant eu au cours des 12 derniers mois des effets significatifs sur la situation

financiére ou la rentabilité de la Société.

1.3. STRATEGIE

En 2010, dans un contexte difficile, le Groupe va poursuivre la constitution de son patrimoine sur deux axes

stratégiques de développement :
- les travaux d’extension et de modernisation des sites existants et ceux a la demande des locataires ;

- les investissements, comme annoncé, dans I'acquisition de nouveaux sites a tendance « verte » avec des

locataires autres que les entités du Groupe Paprec.

Le montant financier de ce dernier axe dépendra du montant de 'augmentation de capital qui serait réalisée et

des opportunités qui nous seraient offertes sur le marché.

Compte tenu du marché actuel, la société n’est pas en mesure de communiquer des estimations de résultat.
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2. RAPPORT FINANCIER

2.1. RAPPORT RELATIF A L’EXERCICE CLOS AU 31 DECEMBRE 2009

Le présent rapport a pour objet de rendre compte de I'activité, des résultats et de la gestion
de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS (ci-apres la « Société ») et du groupe dont
la Société est la société mere durant I’exercice clos le 31 décembre 2009.

Le présent rapport a été préparé a partir du rapport de gestion établi par Conseil
d’administration dans le cadre de I'approbation des comptes sociaux et des consolidés de la
Société au 31 décembre 2009.

I PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS

Les régles de présentation des comptes annuels et les méthodes d'évaluation comptables
sont conformes a la réglementation en vigueur et identiques a celles de I'année précédente.

II. SITUATION DE LA SOCIETE

A. ACTIVITE DE LA SOCIETE DURANT L'EXERCICE ECOULE - RAPPORT
SUR LES COMPTES SOCIAUX

1. Situation de la Société durant 1’exercice écoulé et résultats de son
activité

e Sijtuation de la Société durant I’exercice écoulé

Une ordonnance du Tribunal de Grande Instance de Paris du 3 mars 2009 a ordonné a la
Société et au Président du conseil d’administration alors en fonctions, Monsieur Sasson
ABOIRON, tenu personnellement de cette obligation, de publier et déposer aupres de
I’ Autorité des marchés financiers le rapport financier semestriel au 31 décembre 2007 et le
rapport financier annuel au 30 juin 2008, au plus tard le 30 juin 2009, soit dans un délai d"un
mois, sous astreinte de 1.500 euros par jour de retard.

La situation ayant été régularisée a la suite de cette ordonnance, aucune astreinte n’a été
payée par la Société.

Le 14 octobre 2009, la Société a cédé une créance qu’elle détenait sur son actionnaire
majoritaire, la société IMMTEL pour un prix de 21 millions d’euros a la société
luxembourgeoise COVAM HOLDING.

Cette cession de créance a permis de porter les capitaux propres de la Société a un montant
de 21 millions d’euros au 30 octobre 2009.

Dans le prolongement de cette cession de créance, la société IMMTEL a cédé la totalité des
actions qu’elle détenait dans le capital de la Société, soit 306.618 actions, a la société
FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES pour un prix de 21 millions d’euros, soit un prix de
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68,49 euros par action.

Conformément aux dispositions du réglement général de ' AMF, la société FONCIERE DES
JEROMIS ASSOCIES a initié une offre publique d’achat simplifiée afin d’acquérir les actions
composant le capital de la Société non encore détenues par la société FONCIERE DES
JEROMIS ASSOCIES, au prix de 68,49 euros par action.

A l'issue de cette offre publique d’achat simplifiée, ouverte du 24 novembre au 7 décembre
2009, la société FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES détenait 307.343 actions représentant
87,31% du capital et des droits de vote de la Société.

Afin de transformer la Société, qui n’avait plus aucune activité opérationnelle et ne détenait
plus aucune filiale ou participations depuis plusieurs années, en une fonciére, il a été
procédé a la fusion par absorption de la société FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES par la
Société.

Cette fusion-absorption a entrainé I'apport a la Société de la totalité de l'actif de la société
FJA, composé essentiellement de titres de sociétés propriétaires de bureaux, entrepots,
batiments a usage de stockage et tri-sélection, ateliers et parkings pour une surface totale
s’élevant a 150.000 m? couverts, contre la prise en charge de son passif.

La réalisation définitive de cette fusion-absorption a été constatée par I'assemblée générale
mixte de la Société en date du 30 décembre 2009.

Dans le cadre de cette fusion-absorption, I’assemblée générale mixte du 30 décembre 2009 a
décidé de procéder a une réduction de capital par voie d’annulation des 307.343 actions
DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS que la société FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES
détenait.

A l'issue de cette fusion-absorption, le capital social de la Société s’éleve a 9.450.811,50 euros,
composé de 484.657 actions d’une valeur nominale de 19,50 euros, détenues a hauteur de
220.000 actions, représentant 45,39% des actions et droits de vote de la Société, par Monsieur
Jean-Luc PETITHUGUENIN (directement et indirectement par I'intermédiaire de sa holding
personnelle, la société PH FINANCE) et a hauteur de 220.000 actions, représentant 45,39%
des actions et droits de vote de la Société, par la société BM INVEST.

En outre, différentes modifications statutaires ont été décidées par 1'assemblée générale

mixte du 30 décembre 2009, a savoir :

- l'objet social de la Société a été modifié afin de le rendre conforme & sa nouvelle activité
de société fonciére ;

- le siege social a été transféré du 18, rue Marbeuf - 75008 PARIS au 39, rue de Courcelles
- 75008 PARIS ;

- les dates d’ouverture et de cloture de I'exercice social ont été fixées respectivement au 1e
janvier et au 31 décembre de chaque année ;

- une refonte des statuts a été effectuée afin de les mettre & jour des dernieres évolutions
législatives, notamment la loi de modernisation de 1'économie n°2008-776 du 4 aott
2008, et de créer un college des censeurs.

Enfin, I'assemblée générale mixte a procédé au renouvellement du conseil d’administration
par la nomination de Monsieur Jean-Luc PETITHUGUENIN, Monsieur Claude SOLARZ,
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Monsieur Baudouin de RAISMES, Monsieur Sébastien PETITHUGUENIN, Monsieur Gilles
GRAMAT et Monsieur Dominique MAGUIN en qualité d’administrateurs pour une durée
de 6 ans a compter de la tenue de I'assemblée générale mixte, soit jusqu’a la tenue de

I"assemblée générale ordinaire qui se prononcera sur 1'approbation des comptes de I'exercice
clos au 31 décembre 2015.

e Examen des comptes et résultats de la Société durant I'exercice écoulé

Un rappel des comptes de l'exercice précédent est fourni a titre comparatif, bien que les
comptes de l'exercice clos au 31 décembre 2009 portent sur une durée de 6 mois contre 12
mois pour I'exercice précédent.

Du fait de la fusion, l'activité de la Fonciére des Jéromis Associés n'est prise dans les
comptes de I'exercice qu’a partir du ler octobre 2009.

La société a réalisé au cours de 1’exercice clos le 31 décembre 2009, un chiffre d’affaires d’un
montant de 33.125 €, contre un chiffre d’affaires nul au titre de 1'exercice précédent. Le total
des produits d’exploitation de 1'exercice s’établit a 33.125 €.

Les charges d’exploitation sont passées de 27.194 € pour l'exercice clos au 30 juin 2009 a
297.595 € pour l'exercice clos au 31 décembre 2009, dont 296.369 € au titre des autres charges
et charges externes.

Le résultat d’exploitation s’établit en baisse et s’éleve a (264.470) €, contre (27.768) € au titre
de I'exercice précédent.

Le résultat financier s’établit en hausse a 21.002.954 € contre 46.016 € au titre de l'exercice
précédent, dont 29.859.889 € au titre des reprises sur provisions et transferts de charges

compte tenu de la cession de créance que la Société détenait sur la société IMMTEL.

Compte tenu de ces résultats, le résultat courant avant impdts est bénéficiaire de
20.738.483 €, contre 18.247 € au titre de I'exercice précédent.

Le résultat exceptionnel s’établit 4 un montant de 46.612 € contre un montant nul au titre de
I'exercice précédent.

Le montant des traitements et salaires est nul comme au titre de 1'exercice précédent.

Le montant des cotisations sociales et avantages sociaux est également nul comme au titre
de I'exercice précédent.

I n'y a aucun salarié dans la société comme au titre de I'exercice précédent
Compte tenu de ces résultats et apres déduction d'un impdt sur les sociétés de 475.814 €,

I'exercice clos le 31 décembre 2009 enregistre un bénéfice net de 20.309.281 €, contre un
bénéfice de 18.247 € au titre de I'exercice précédent.
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2. Progres réalisés ou difficultés rencontrées au cours de 1’exercice
écoulé

Néant.

3. Evénements importants survenus entre la date de la cléture de
I'exercice et la date de I'établissement du présent rapport

Monsieur Sébastien PETITHUGUENIN a démissionné de ses fonctions d’administrateur de
la Société. Le conseil d’administration du 16 février 2010 a décidé de coopter en
remplacement de Monsieur Sébastien PETITHUGUENIN la société PH FINANCE,
représentée par Madame Maryse CHINCHILLA.

L’assemblée générale mixte en date du 31 mars 2010 a ratifié la cooptation de la société PH
FINANCE en qualité de nouvel administrateur de la Société.

Cette assemblée générale a également nommé en qualité de co-commissaire aux comptes
titulaire le cabinet JPA, sis 7, rue Galilée - 75016 PARIS et en qualité de co-commissaire aux
comptes suppléant le cabinet CAGNAT & Associés, sis 22, rue de Madrid -75008 PARIS,
tous deux pour une durée de six exercices, soit jusqu’'a l'issue de l'assemblée générale
devant statuer sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2015.

Suite a la fusion-absorption de la société FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES, Monsieur
Jean-Luc PETITHUGUENIN et la société BM INVEST, qui avaient franchi, chacun en ce qui
le concerne, le seuil du tiers du capital et des droits de vote de la Société se sont vus octroyer
par 'AMF des dérogations a I'obligation de déposer une offre publique visant les titres de la
Société sur le fondement des articles 234-8, 234-9 3° et 234-10 du réglement de ' AMF.

Nous vous indiquons qu’aucun autre événement important susceptible d’avoir une
incidence significative sur 1'appréciation de la situation de I'entreprise n’est intervenu ou n’a
été connu postérieurement a la date de cléture de 1'exercice.

4. Evolution prévisible de la situation de la Société / perspectives
d’avenir

N

Il est envisagé d’investir environ 10 millions d’euros a court terme dans des actifs
immobiliers comparables et/ ou complémentaires a ceux du portefeuille existant qui seront
donnés en location a d’autres entités que celles du groupe PAPREC.

Le financement de ces nouveaux investissements pourrait étre trouvé sur le marché, aupres

de nouveaux actionnaires, dans le cadre des différentes délégations au conseil
d’administration demandées a I'assemblée générale du 30 décembre 2009.

5. Activités en matiére de recherche et de développement

La Société ne participe a aucune activité de recherche et de développement.

6. Diverses informations financiéres et non financiéres
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Résultats financiers des 5 derniers exercices

2009 2009 2008 2007 2005
1) SITUATION FINANCIERE EN FIN D’EXERCICE
01/07/09 01/07/08 01/07/07
Au Au Au 18 mois
31/12/09 30/06/09 30/06/08
Capital social 9 450 811 6 864 000 6 864 000 6 864 000 6 864 000
Nombre d’actions émises 484 657 352 000 352 000 352 000 352 000
2)  RESULTAT GLOBAL DES OPERATIONS
EFFECTIVES
Chiffres d’affaires hors taxes
Résultat avant impdts amortissements provisions (184 537) 1099 169 936 476 895 820 451 217
Imp6ts sur le résultat 475 814 0 2100 4384 0
Résultat aprés impbts amortissements provisions 20 309 281 18247 (40 576) (50 682) (20 804 819)
Résultat distribué 0 0 0 0 0
3)  RESULTAT DES OPERATIONS REDUIT A UNE
ACTION
Résultat apres impdts mais avant amortissements et (0,38) 3,12 2,66 2,54 1,28
provisions
Résultat aprés impots, amortissements, provisions 41,90 0,05 (0,12) (0,14) (59,10)
Résultat distribué a chaque action 0 0 0 0 0
4)  PERSONNEL
Effectif a la cléture 0 0 0 0 0
Masse salariale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Montants versés au titre des charges et avantages 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sociaux

Les facteurs de risques sont traités a la section C du présent rapport.

7. Délégations en cours de validité dans le domaine des augmentations

de capital

L’assemblée générale mixte en date du 30 décembre 2009 a donné au conseil
d’administration les autorisations a émettre suivantes :

N° | Durée

Nature

Montant maximal

1 18 mois

Autorisation consentie au conseil d’administration en
vue de 'achat, de la conservation et du transfert par la
Société de ses propres actions

2.816.000 euros
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N° | Durée Nature Montant maximal
2 18 mois | Autorisation consentie au conseil d’administration de
réduire le capital social de la société par annulation
des actions détenues en propre par la Société
3 26 mois Délégation de compétence a l'effet d’émettre des | 10.000.000 euros pour les actions
actions ordinaires et des valeurs mobiliéres donnant | ordinaires
acces a des actions ordinaires, avec maintien du droit | 50.000.000 euros pour les valeurs
préférentiel de souscription des actionnaires mobilieres donnant accés au capital
4 26 mois | Délégation de compétence a leffet d’émettre des | 10.000.000 euros pour les offres
actions ordinaires et des valeurs mobilieres donnant | publiques d’actions ordinaires et
accés a des actions ordinaires, avec suppression du | dans la limite de 20% du capital
droit préférentiel de souscription des actionnaires social par période de 12 mois pour
les offres visées au II de larticle
L.411-2 du Code monétaire et
financier.
50.000.000 euros pour les valeurs
mobilieres donnant accés au capital
5 26 mois Autorisation au conseil d’administration, en cas | Dans la limite de 10% du capital de la
d’émission, avec suppression du droit préférentiel de | société par période de 12 mois, étant
souscription des actionnaires, d’actions ordinaires ou | précisé que le montant nominal de
de valeurs mobilieres donnant accés a des actions | I’augmentation e capital résultant des
ordinaires, de fixer le prix d’émission selon les | émissions réalisées en vertu de cette
modalités fixées par ’assemblée générale délégation s'imputera sur le plafond
d’augmentation de capital fixé pour
I'autorisation précédente
6 26 mois Autorisation au conseil d ‘administration a l'effet, en | Dans la limite de 15% de la limite
cas d’augmentation de capital avec ou sans | initiale, sous réserve du respect du
suppression du droit préférentiel de souscription des | plafond prévu dans la résolution en
actionnaires, d’augmenter le nombre de titres a | application de laquelle 1'émission est
émettre décidée
7 26 mois Délégation de compétence a l'effet d’émettre des | 10.000.000 euros
actions ordinaires et des valeurs mobiliéres donnant
acces a des actions ordinaires en cas d’offre publique
d’échange initiée par la société
8 26 mois | Autorisation consentie au conseil d’administration & | 10% du capital de la société a la date
'effet de procéder a une augmentation de capital en | de I'assemblée générale en date du 30
vue de rémunérer des apports en nature décembre 2009
9 26 mois Délégation de compétence au conseil d’administration | 20.000.000 euros.

a l'effet d’augmenter le capital par incorporation de
réserves, bénéfices ou primes.

Les autorisations n°3 a 8 figurant dans le tableau ci-dessus font en outre l'objet d’'une
limitation globale fixée a 15.000.000 euros (correspondant au montant nominal des actions a
émettre).
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8. Identité des personnes physiques ou morales détenant directement ou
indirectement plus du vingtieme, du dixiéme, des trois vingtiemes, du
cinquiéme, du quart, du tiers, de la moitié ou des deux tiers, des dix-
huit vingtiemes ou des dix-neuf vingtiémes du capital social ou des
droits de vote aux assemblées générales / Modifications intervenues
depuis le début de I’exercice

Au 31 décembre 2009, a l'issue de la fusion entre la Société et la société FONCIERE DES
JEROMIS ASSOCIES et de l'annulation des 307343 actions DUC LAMOTHE
PARTICIPATIONS auto-détenues, la répartition du capital et des droits de vote par les
personnes physiques ou morales est la suivante :

Actionnaires Actions % Droits de vote %
Jean-Luc PETITHUGUENIN 209 000 43,12 % 209 000 43,12 %
PH FINANCE 11 000 2,27 % 11 000 2,27 %
BM INVEST 220 000 45,39 % 220 000 45,39 %
Public 44 657 9,22 % 44 657 9,22 %
TOTAL 484 657 100 % 484 657 100%

9. Nom des sociétés contrdlées / part du capital de la société qu’elles
détiennent

A Tlissue de la réalisation définitive de la fusion-absorption entre la Société et la société
FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES, la Société est venue détenir les participations des
filiales détenues par la société FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES dont la liste figure dans
le tableau annexé a notre bilan.

Les sociétés figurant dans le tableau ci-dessus ne détiennent aucune participation dans le
capital de la Société

10. Avis de régularisations donnés et les aliénations d’actions effectuées
en vue de régulariser les participations croisées non conformes

Néant.

11. Etats récapitulatifs des acquisitions, cessions, souscriptions ou
échanges d’actions de la société et des transactions opérées surs des
instruments financiers qui leur sont liés, réalisées par les dirigeants et
les cadres.

Néant.
B. RAPPORT SUR LES COMPTES CONSOLIDES
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1. Situation de I’ensemble constitué par les entreprises comprises dans
la consolidation
Il s’agit du premier exercice pour lequel des comptes consolidés ont été établis.

Il est rappelé que depuis 1996, la Société n’exercait plus aucune activité et ne détenait
aucune participation ou filiale.

Le 30 octobre 2009, la société FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES (FJA) a acquis 306.618
actions de la Société. Conformément aux dispositions du réglement général de I'’AMF, la
société FJA a initié une offre publique d’achat simplifiée afin d’acquérir les actions
composant le capital de la Société non encore détenues par la société FJA, au prix de 68,49
euros par action. A l'issue de cette offre publique d’achat simplifiée, la société FJA détenait
307.343 actions représentant 87,31% du capital et des droits de vote de la Société.

Il a ensuite été procédé a la fusion par absorption de la société FJA par la Société. Cette
fusion-absorption a entrainé 1'apport a la Société de la totalité de l'actif de la société FJA,
composé essentiellement de titres de sociétés propriétaires de bureaux, entrepdts, batiments
a usage de stockage et tri-sélection, ateliers et parkings pour une surface totale s’élevant a
150.000 m?2 couverts, contre la prise en charge de son passif. La réalisation définitive de cette
fusion-absorption a été constatée par 1’assemblée générale mixte de la Société en date du 30
décembre 2009.

Le groupe FJA était constitué de la société FJA et de ses filiales. Ce groupe était un sous-
ensemble d’entités ad hoc consolidées au sein du groupe PAPREC sur les périodes 2007 et
2008.

Les entreprises comprises dans le périmetre de consolidation sont les anciennes filiales de la
société FJA : elles sont mentionnées dans I'annexe des comptes annuels consolidés.

Les états financiers consolidés de la Société et de toutes ses filiales (le « Groupe ») ont été
préparés conformément aux normes internationales (IFRS) et applicables au sein de I'Union
Européenne.

Les comptes consolidés arrétés au 31 décembre 2009 comprennent 1'activité de Fonciére des
Jéromis Associés et de ses filiales du 1er janvier 2009 au 31 décembre 2009, soit 12 mois et de

Duc Lamothe Participations du ler novembre 2009 au 31 décembre 2009 soit 2 mois, a
compter de la date d’acquisition.

L’année 2008, présentée en comparatif dans les comptes consolidés, présente les comptes du
sous-ensemble constitué par la société FJA et ses filiales. Les comptes présentés au titre de
I'année 2008 sont appelés comptes pro forma dans la mesure ou la société FJA n’était pas
tenue d’établir des comptes consolidés sur la période en question. Il n'a pas été tenu compte
des états financiers de la Société dans ces comptes proforma. En effet, celle-ci étant sans
activité depuis 1996, I'impact sur les états financiers proforoma aurait été non significatif.

2. Activité et résultats de I’ensemble de la Société et des filiales de la
Société
Au cours de l'exercice clos au 31 décembre 2009, le chiffre d’affaires consolidé s’éléve a
8.833 K€ contre 7.899 K€ au titre de I'exercice précédent, soit une augmentation d’environ
11,82%.
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Ce chiffre d’affaires est réalisé en totalité en France et comprend essentiellement :

- les revenus locatifs pour un montant de 7.954 K€, contre 7.102 K€ au titre de 1'exercice
précédent, soit une augmentation d’environ 11,99%, et

- la refacturation des charges locatives pour un montant de 871 K€, contre 787 K€ au titre
de l'exercice précédent, soit une augmentation d’environ 10,67 %.

Compte tenu des charges externes qui s’élevent a 1.638 K€, des charges d’amortissements et
de provisions qui s'élevent a 2.969 K€, de la dépréciation des actifs non courants pour un
montant de 130 K€ et des autres produits et charges opérationnels pour un montant de 505
K€, le résultat opérationnel s'éleve a 3.591 K€ contre 2.967 K€ au titre de I'exercice précédent,
soit une augmentation de plus de 21%.

Apres comptabilisation du cotit de l'endettement qui s’éleve a 1.854 K€ et des autres
produits et charges financiéres pour un montant de 155 K€, le résultat avant impot est de
1.582 K€, contre 1.078 K€ au titre de I'exercice précédent, soit une augmentation d’environ
46,75%.

Compte tenu d'un impdt sur le résultat de 562 K€, le résultat net de I'ensemble consolidé
s’éleve a 1.020 K€ contre 688 K€ au titre de 1'exercice précédent, soit une augmentation de
plus de 48%.

Le résultat net part du groupe s’éleve a 987 K€ contre 668 K€ au titre de I'exercice précédent.

Les capitaux propres de la Société s’élevent a 4.429 K€, contre 3.351 K€ au titre de I'exercice
précédent, soit une augmentation de plus de 29%.

Les activités et résultats des filiales sont les suivants :

SCI JEROMI

Cette société a été acquise en 2000. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a La Courneuve (93) entierement loué a plusieurs entités du groupe Paprec.

Au cours de l'exercice 2009, les résultats de 1’activité de cette SCI sont les suivants :

Chiffre d’affaires 1 355 944€
Résultat net 533 148€

SCI JEROMI de la MOTTE aux BOIS

Cette société a été acquise en 2002. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Harnes (62) entierement loué a un seul locataire.

Les travaux d’agrandissement consistant en la réalisation d'un batiment d’activité de
3 553m? et d’auvents de 4215m? sont terminés. Le cotit global s’éleve a 3 900 K€.

Au cours de l'exercice 2009, les résultats de 1’activité de cette SCI sont les suivants :
Chiffre d’affaires 960 845€
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Résultat net 186 072€

SCI JEROMI de Maziéres en Mauge

Cette société a été constituée en 2007. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier
situé a Mazieres en Mauge(49) entiérement loué a un seul locataire.
Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1’activité de cette SCI sont les suivants :

Chiffre d’affaires 89 233€
Résultat net 13 835€

SCI JEROMI de Tours

Cette société a été acquise en 2007. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Joué les Tours(37) entierement loué a un seul locataire.
Au cours de l'exercice 2009, les résultats de 1'activité de cette SCI sont les suivants :

Chiffre d’affaires 178 262€
Résultat net 108 164€

SCI JEROMI de Trémentines

Cette société a été constituée en 2001. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier
situé a Trémentines(49) entierement loué a un seul locataire.
Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1’activité de cette SCI sont les suivants :

Chiffre d’affaires 209 145€
Résultat net 26 217€

SCI JEROMI de Verdun

Cette société a été acquise en 2001. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Joué les Verdun (55) entierement loué a un seul locataire.
Au cours de l'exercice 2009, les résultats de 1'activité de cette SCI sont les suivants :

Chiffre d’affaires 82 475€
Résultat net 11 295€

SCI JEROMI de Varces

Cette société a été acquise en 2000. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Varces (38) entierement loué a un seul locataire.
Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1’activité de cette SCI sont les suivants :

Chiffre d’affaires 351 229€
Résultat net 97 789 €

SCI JEROMI de Villeneuve le Roi

Cette société a été constituée en 2003. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier
situé a Villeneuve le Roi (94) entierement loué a un seul locataire.
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Au cours de l'exercice 2009, les résultats de 1’activité de cette SCI sont les suivants :

Chiffre d’affaires 195 014€
Résultat net 99 531€
SCI JEROMI de Chartres

Cette société a été constituée en 2005. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier
situé a Goisville Oiséme (28) entierement loué & un seul locataire.
Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1’activité de cette SCI sont les suivants :

Chiffre d’affaires 99 153€
Résultat net 49 2712€
SCI JEROMI des Galéres

Cette société a été acquise en 2000. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Custines (54) entierement loué a un seul locataire.
Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1'activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 264 497€
Résultat net 1503€

SCI JEROMI de Stains

Cette société a été acquise en 2008. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Stains (93) entiérement loué a deux locataires dont une société du groupe Paprec. Cet
ensemble immobilier n'est pas encore concerné par la nomenclature ICPE (Installations
Classées pour la Protection de I'Environnement).

Au cours de l'exercice 2009, les résultats de 1’activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 169 127€
Résultat net 45 279€

Par ailleurs, il y a un contentieux en cours concernant 1'exclusion du locataire n’appartenant
pas au groupe Paprec pour non respect des dispositions du bail en raison du défaut

d’autorisation dudit locataire pour exploiter son activité.

SCI JEROMI de Pont Saint Maxence

Cette société a été constituée en 2009. Elle a pour objet de se porter acquéreur d'un ensemble
immobilier situé a Pont Saint Maxence (60).

SCI JEROMI de La Neuve Lyre

Cette société a été constituée en 2007. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier
situé a La Neuve Lyre Neaufles (27) entiéerement loué a un seul locataire.
Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1’activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 197 969€
Résultat net 117 216€
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SCI JEROMI des Papiers de Custines

Cette société a été acquise en 2000. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Custines (54) entierement loué a un seul locataire.
Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1'activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 95 585€
Résultat net 83 735€

SCI JEROMI de Chartres II

Cette société a été constituée en 2005. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier
situé a Gasville (27) entierement loué a un seul locataire.
Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1'activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 4 469€
Résultat net 2 998€
SCI JEROMI de La Justice

Cette société a été constituée 2004. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Malesherbes (45) entierement loué a un seul locataire.
Au cours de l'exercice 2009, les résultats de 1'activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 81 233€
Résultat net 43 389€
SCI JEROMI de Toulouse

Cette société a été constituée 2002. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Bruguiéres (45) entiérement loué a un seul locataire.
Au cours de l'exercice 2009, les résultats de 1’activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 488 408€
Résultat net 131 441€

SCI JEROMI de Carrieres

Cette société a été constituée 2004. Elle a été crée pour acquérir un ensemble immobilier
situé a Carrieres sur Seine, jusqu’a présent sans succes.

SCI JEROMI les Avignon

Cette société a été constituée 2001. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Pujaut (30) entierement loué a un seul locataire.
Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1'activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 250 094€
Résultat net 75 896€
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SCI JEROMI de L’ Autoroute

Cette société a été constituée 2001. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a La Courneuve (93) entierement loué a plusieurs locataires du groupe Paprec.
Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1'activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 58 242€
Résultat net 72 372€

SCI JEROMI II Colombiers

Cette société a été constituée 2000. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a La Courneuve (93) entierement loué a plusieurs locataires du groupe Paprec.
Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1’activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 430 047€
Résultat net 260 346€
SCI JEROMI d’ Acquigny

Cette société a été constituée 2001. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Acquigny(27) entierement loué a un seul locataire.

A la demande de ce dernier, nous avons commencé la construction d’un batiment de 1500m?
pour un cotit d’environ 1 060 K€.

Au cours de l'exercice 2009, les résultats de 1'activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 381 373€
Résultat net 60 867€
SCI JEROMI Moulin de Cage

Cette société a été constituée 2000. Elle a été crée pour acquérir un ensemble immobilier
situé a Gennevilliers (93), jusqu’a présent sans succes.
Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1'activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 0€
Résultat net -30477€
SCI JEROMI de Sarcelles

Cette société a été constituée 2008. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Sarcelles(93) entierement loué a plusieurs locataires du groupe Paprec.
Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1'activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 263 820€
Résultat net 48 353€

SCI JEROMI de la Victoire
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Cette société a été constituée 2008. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Le Blanc Mesnil (93) entierement loué a plusieurs locataires du groupe Paprec.

Les travaux de rénovation d’un batiment d’activité de 3800 m? on été achevés. Le cotit global
s’est élevé a 1 300KE.

Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1'activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 1614 001 €
Résultat net 630005 €
SCI JEROMI de Seiches

Cette société a été constituée 2000. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Seiches sur Loir (49) entierement loué a un seul locataire.
Au cours de l'exercice 2009, les résultats de 1’activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 289 162€
Résultat net 66 798€
SCI JEROMI de Saint Mard

Cette société a été constituée 2005. Elle a pour objet de porter un ensemble immobilier situé
a Saint-Mard (77) entierement loué a un seul locataire. Cet ensemble immobilier n’est pas
encore concerné par la nomenclature ICPE (Installations Classées pour la Protection de
I"Environnement).

Au cours de I'exercice 2009, les résultats de 1'activité de cette SCI sont les suivants.

Chiffre d’affaires 64 629€
Résultat net 35 144€

3. Progres réalisés ou difficultés rencontrées

Néant.

4. Evénements importants survenus entre la date de cloture de I’exercice
de consolidation et la date a laquelle les comptes sont établis

L’assemblée générale mixte en date du 31 mars 2010 a nommé en qualité de co-commissaire
aux comptes titulaire le cabinet JPA, sis 7, rue Galilée -75016 PARIS et en qualité de co-
commissaire aux comptes suppléant le cabinet CAGNAT & Associés, sis 22, rue de Madrid -
75008 PARIS, tous deux pour une durée de six exercices, soit jusqu’a l'issue de "assemblée
générale devant statuer sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2015.

5. Evolution prévisible et perspectives d’avenir

Elles rejoignent celles indiquées ci-avant pour la Société.
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6. Activités en matiére de recherche et de développement

Le Groupe ne participe a aucune activité de recherche et de développement.

7. L’organe choisi, dans les SA classiques comprises dans la
consolidation, pour exercer la direction générale de la société
(président du conseil d’administration ou directeur général), cette
mention étant requise dans le rapport de 'année de ce choix et a
I'occasion de modification ultérieure.

Le Conseil d'administration de la Société, qui s'est réuni le 30 octobre 2009, a modifié les
modalités d’exercice de la direction générale afin de confier les fonctions de directeur
général de la Société, qui étaient jusqu’a présent exercées par le Président du Conseil
d’administration, a Monsieur Baudouin de Raismes, avec effet a compter du 30 octobre 2009.

Le Conseil d’administration de la Société, qui s'est réuni le 31 décembre 2009, a confirmé
Monsieur Baudouin de Raismes dans ses fonctions de Directeur général pour une durée
indéterminée.

C. DIVERSES INFORMATIONS FINANCIERES

1. Tableau faisant état des résultats consolidés du groupe

EN MILLIERS D’EUROS
2009 2008
1)  SITUATION FINANCIERE EN FIN D’EXERCICE
(Pro forma)
Capital social 9451 9451
Nombre d’actions émises 484 657 484657
2)  RESULTAT GLOBAL DES OPERATIONS
EFFECTIVES
Chiffres d’affaires hors taxes 8833 7899
Résultat avant impdts amortissements 4551 3739
provisions
Impéts sur le résultat 562 390
Résultat aprés impdts amortissements 1020 688
provisions
Résultat distribué 0 0
3)  RESULTAT DES OPERATIONS REDUIT A
UNE ACTION
Résultat net part du groupe aprés impbts, 2,26 1,52
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amortissements, provisions

Résultat distribué a chague action 0 0

4)  PERSONNEL

Effectif a la cléture 0 0
Masse salariale 0 0
Montants versés au titre des charges et 0 0

avantages sociaux

D. RISQUES ET INCERTITUDES

La Société a procédé au titre de I'exercice clos au 31 décembre 2009 a une revue des risques
qui pourraient avoir un effet défavorable significatif sur son activité, sa situation financiere
ou ses résultats et considere qu’il n'y a pas de risques significatifs hormis ceux qui sont
décrits ci-apres qu’elle juge significatifs et pertinents.

La Société attire I’attention des investisseurs sur le fait que la liste des risques présentée dans
le présent document de référence n’est pas exhaustive et que d’autres risques, actuellement
non identifiés ou considérés comme non significatifs par la Société, pourraient également
avoir un effet défavorable significatif sur le Groupe, son activité, sa situation financiere, ses
résultats ou son développement, s’ils venaient a se réaliser.

1. Risques relatifs a ’activité du Groupe

a) Risques liés a la stratégie d’acquisition du Groupe

Dans le cadre de sa stratégie de développement, le Groupe envisage notamment de procéder
a l'acquisition d’actifs immobiliers. La Société ne peut garantir que de telles opportunités
d’acquisition se présenteront, ni que les acquisitions auxquelles elle procédera obtiendront la
rentabilité qu’elle pourra escompter a I'origine.

De telles acquisitions comportent un certain nombre de risques liés (i) aux conditions du
marché immobilier, (ii) & la présence sur ce marché de nombreux investisseurs, (iii) au prix
des actifs, (iv) au potentiel de rendement locatif de tels actifs, (v) aux effets sur les résultats
opérationnels de la Société, (vi) a la mobilisation des dirigeants et personnes clés sur de
telles opérations, et (vii) a la découverte de problemes inhérents a ces acquisitions comme la
présence de substances dangereuses ou toxiques, de problémes environnementaux ou
réglementaires.

L’absence d’acquisition ou l'acquisition d’immeubles ne répondant pas en totalité aux

critéres déterminés par la Société serait de nature a affecter de fagon significative les
résultats et les perspectives de la Société.

b) Risques liés a I’estimation de la valeur des actifs
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La société FJA qui a été absorbée par la Société a fait évaluer son portefeuille d’actifs par un
expert indépendant, la société CB RICHARD ELLIS (CBRE). Les expertises qui ont été
effectuées par la société CBRE répondent aux normes professionnelles nationales de la
Charte de I'Expertise en Evaluation Immobiliére élaborée sous l'égide de I'IFEI, aux
recommandations figurant dans le rapport de la COB du 3 février 2000, aux normes
professionnelles européennes d’expertise Immobiliere « The European Group of Valuers
Association » (TEGoVA) et aux regles provenant du « Appraisal and Valuation Manual »
réalisé par « The Royal Institution of Chartered Surveyors » (RICS).

L’évaluation des actifs pourrait toutefois ne pas étre équivalente a leur valeur de réalisation
dans I'hypothese d'une cession.

En outre, la Société, au regard de la valeur communiquée par les experts, pourra étre
amenée a constituer des provisions pour dépréciation, suivant les procédures comptables
définies en la matieére des lors que la valeur d’inventaire déterminée par la Société par
référence a la valeur d’expertise s’aveérerait inférieure a la valeur nette comptable (méthode
applicable aux comptes sociaux).

La méthode de valorisation du patrimoine retenue dans les comptes consolidés pro forma au
titre de l'exercice clos le 31 décembre 2009 a été conduite sous deux approches : par
application d'un taux de capitalisation (tenant compte de limpact des droits
d’enregistrement sur le taux de rendement) aux revenus locatifs constatés et/ou estimés et
par comparaison directe avec le marché en prix moyen au m2.

c¢) Risques environnementaux

A la date d’enregistrement du présent document, le Groupe est peu exposé aux risques
environnementaux dans la mesure oil les locataires des biens immobiliers détenus par le
Groupe sont concernés par la nomenclature ICPE (Installations Classées pour la Protection
de I'Environnement) qui retient la responsabilité de l'exploitant qui sont, en l'espece, les
locataires desdits biens immobiliers.

Néanmoins, l'exposition de la Société et ses filiales a ces risques environnementaux ne
peuvent étre totalement écartées en raison de la dépendance de la Société et de ses filiales a
I'égard du groupe PAPREC, leur principal locataire.

En cas de cessation d’activité d'un locataire, il appartient a ce dernier de prendre en charge
la dépollution du site. Des lors, les actifs immobiliers du Groupe peuvent étre aisément
loués a d’autres clients.

d) Risques liés a I’évolution du marché immobilier

I1 est difficile de prévoir 1'évolution du marché de I'immobilier dans le contexte actuel ; c’est
pourquoi le Groupe pourrait ne pas toujours réaliser ses investissements et ses cessions au
moment ot les conditions de marché sont les plus favorables. Le contexte du marché
pourrait également inciter ou obliger le Groupe a différer certains investissements ou
certaines cessions. Globalement, une situation défavorable du marché de l'immobilier
pourrait avoir un impact négatif sur la valorisation de 1'ensemble du patrimoine immobilier
du Groupe et sur ses résultats d’exploitation.
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Le cas échéant, les variations a la baisse de I'indice INSEE du cotit de la construction (ICC)
sur lequel sont indexés les loyers des actifs immobiliers de la Société, pourraient également
limiter la croissance des revenus locatifs de la Société.

Le cas échéant, un changement législatif d'indice moins favorable que I'ICC pourrait
également avoir des conséquences sur la croissance des revenus locatifs de la Société.

e) Risques liés a la dépendance et a I'insolvabilité des
locataires

Il existe certains risques liés a la dépendance et a I'insolvabilité des locataires dans la mesure
ol la quasi-totalité des biens immobiliers du Groupe sont actuellement donnés en location

aux sociétés du groupe PAPREC.

En outre, ces risques doivent étre relativisés compte tenu de la solidité financiére du groupe
PAPREC.

Par ailleurs, ces risques pourraient diminuer dans la mesure ou il est envisagé de procéder a

I'acquisition de nouveaux actifs immobiliers qui seraient donnés en location a d’autres
entités que les sociétés du groupe PAPREC.

2. Risques financiers

a) Risque de crédit

Au 31 décembre 2009, I'encours total des dettes bancaires hors intéréts courus non échus est
de 31.980 KE€.

Les conventions de crédit conclues par la Société et ses filiales contiennent des clauses
permettant aux créanciers d’en exiger le remboursement anticipé dans les cas usuels.

La Société et ses filiales ne sont soumises a aucun covenant.

Au 31 décembre 2009, l'échéancier global des remboursements d’emprunts bancaires,
comprenant le nominal et les intéréts, est le suivant :

2010 2011 2012 2013 2014 TOTAL

Emprunts

. 4.837 K€ 4.674 K€ 4.496 K€ 3.680 K€ 2.678 K€ 20.365 K€
bancaires

b) Risque de change

A la date d’enregistrement du présent document, la Société a réalisé la totalité de son chiffre
d’affaires en France et n’est donc pas exposée au risque de change.

¢) Risque de taux
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Compte tenu d'un endettement actuel a taux fixe uniquement, qui s’éléve en moyenne a
4,7%, I'exposition au risque de taux est inexistante pour les financement en cours.

Toutefois, en cas de mise en place de nouveaux financements, il ne peut étre garanti que la
Société et ou ses filiales ne soient pas exposées a un risque de taux.

d) Risque de liquidité

La Société a procédé a une revue spécifique de son risque de liquidité et elle considere étre
en mesure de faire face a ses échéances a venir.

La Société et ses filiales empruntent les sommes nécessaires & l'acquisition des actifs
immobiliers.

Par ailleurs, la Société dispose actuellement d’un découvert autorisé de 200.000 euros mis en
place aupres de la banque LCL et bénéficie d"un crédit moyen terme de 700.000 euros aupres
de la banque BNP.

Au 31 décembre 2009, I’encours total des dettes financiéres hors concours bancaires courants
au bilan s’élevait a 40 876 k€ euros contre 42 681 K€ euros au 31 décembre 2008.

La politique de la Société en matiere de risques de liquidité est de s’assurer que le montant
des loyers est, a tout moment, supérieur aux besoins de la Société pour couvrir les charges
d’intéréts et de remboursement des préts contractés. A cet égard, le ratio de couverture du
service de la dette qui correspond au rapport entre d'une part les revenus locatifs hors taxes
et hors provisions sur charges facturées aux locataires, et d’autre part le montant de
I"amortissement des préts et des intéréts des préts s’éleve a 88% sur la période du 1er janvier
au 31 décembre 2009.

La Société a mis en ceuvre une gestion du risque de liquidité et dispose a ce titre sur une
base mensuelle d’un état de la trésorerie prévisionnelle ce qui lui permet de se prémunir de
risques tels que l'insuffisance des revenus pour couvrir une des échéances de la dette qui
seraient susceptibles de donner lieu a l'exigibilité anticipé des préts consentis par les
banques préteuses.

e) Risque sur actions

A la date d’enregistrement du présent document, la Société ne détient pas de participation
dans des sociétés cotées et ne supporte donc pas de risque sur actions.

3. Risques juridiques

a) Risques liés a la réglementation des baux

En France, la législation relative aux baux commerciaux est treés rigoureuse a 1'égard du
bailleur. Les stipulations contractuelles liées a la durée, au renouvellement, au dépot de
garantie, a la clause résolutoire ou a l'indexation des loyers sont d’ordre public et limitent
notamment la flexibilité des propriétaires pour augmenter les loyers afin de les faire
correspondre aux évolutions du marché et d’optimiser ainsi leurs revenus locatifs.
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A la date d’établissement du présent document, les actifs immobiliers de la Société et de ses
filiales sont, pour la quasi-totalité, donnés en location aux sociétés du groupe Paprec dans le
cadre de baux commerciaux soumis aux dispositions des articles L. 145-1 et suivants du
Code de commerce.

Tous les baux conclus avec le groupe Paprec ont été revus au ler aotit 2007.

A la demande du groupe Paprec qui souhaitait assurer sa pérennité dans les locaux, les

différentes SCI ont conclu des baux d'une durée de neuf années entiéres et consécutives

dans lesquels :

- le preneur renonce a la faculté de donner congé a l'expiration de chaque période
triennale,

- le bailleur renonce a la faculté de donner congé a l'expiration de chaque période
triennale,

- le bailleur s’engage a renouveler le bail a l'issue de la période de neuf ans, cet
engagement étant limité a un renouvellement unique du bail.

En effet, cela permet aux sociétés du groupe Paprec d’investir dans des aménagements
spécifiques (tels des installations de chaine de trie et des ponts - bascule) qui sont
démontables, d’avoir le temps de les amortir et de profiter pleinement de l'autorisation
administrative nécessaire a I'exercice de leurs activités (autorisation qui leur appartient mais
qui est attachée au site).

La Société considere que les baux ont été conclus aux conditions de marché.

Un dépot de garantie représentant 6 mois de location est versé par chaque locataire, et la
Société facture a ses locataires un loyer représentant 10% du montant de I'investissement
initial majoré, le cas échéant, du cotit des travaux réalisés.

Les filiales de la Société facturent aux locataires les imp6ts locaux : taxes fonciéres et taxes
sur les bureaux. En effet, la liberté des conventions permet aux bailleurs de faire supporter
aux preneurs toutes les charges relatives aux locaux loués, méme celles qui peuvent étre
communément a la charge du bailleur. La pratique actuelle des baux immobiliers fait
supporter de facon systématique le remboursement des taxes, dont la taxe fonciére, au
locataire.

II est demandé aux locataires d’effectuer les travaux d’entretien locatifs courants,

notamment :

- Entretenir constamment en bon état les canalisations d’adduction et d’écoulement des
eaux, les installations électriques d’éclairage, les portes, les fenétres, ferrures, serrures et
crémones ;

- Prendre toutes les dispositions pour éviter la rupture par le gel des compteurs,
canalisations et tuyaux ;

- Assurer par ses propres moyens et a ses frais tous les dégorgements des canalisations
d’évacuation desservant les lieux loués ;

- Entretenir et refaire tous les cinq ans au moins, I'ensemble des peintures extérieures,
fermetures, huisseries, etc.

Il ne peut étre exclu, lors du renouvellement des baux, que la Société soit confrontée a un

contexte de marché différent et défavorable aux bailleurs ou a des modifications de
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législation, de réglementation ou de jurisprudence imposant des restrictions nouvelles ou
plus contraignantes en matiere de revalorisation des loyers. Des modifications des regles
applicables en matiere de baux commerciaux, notamment en matiére de durée, d’indexation
et de plafonnement des loyers, de calculs des indemnités d’éviction dues aux locataires
pourraient avoir des conséquences négatives sur la valorisation du patrimoine, les résultats,
I'activité ou la situation financiére de la Société.

La Société ne peut pas exclure qu'a I'échéance des baux qui auront pu, par ailleurs, étre
conclus, tout ou partie des locataires alors en place choisissent de ne pas renouveler leur
contrat de bail. De plus, la Société ne peut garantir, en cas de non-renouvellement d"un
contrat de bail, qu’elle sera a méme de relouer les biens correspondants rapidement et dans
des conditions équivalentes.

L’absence de revenus liée a des surfaces laissées vacantes et les charges fixes y afférentes
seraient susceptibles d’affecter de facon significative les résultats opérationnels et la
situation financiere de la Société.

b) Risques liés aux conventions conclues avec des
apparentés

Les conventions de prestations de services et de prét conclues respectivement avec les
sociétés PH FINANCE et BM INVEST (cf. paragraphe 4.3.6 ci-aprés) ne présentent aucun
risque dans la mesure ot ces conventions ont été autorisées conformément a la procédure
d’autorisation des conventions réglementées.

c) Risques liés aux litiges

Il n'existe pas de procédure gouvernementale, judiciaire ou d’arbitrage, y compris toute
procédure dont la Société a connaissance, qui est en suspens ou dont elle est menacée,
susceptible d’avoir ou ayant eu au cours des 12 derniers mois des effets significatifs sur la
situation financiére ou la rentabilité de la Société et/ ou de ses filiales.

A la date d’enregistrement du présent document, le Groupe n’a pas connaissance de litiges
significatifs le concernant et nécessitant la constitution de provisions. De maniére générale et
de par son activité, le groupe peut étre exposé a des litiges qui pourraient avoir un effet
défavorable sur les sociétés du Groupe, son activité, sa situation financiere ainsi que sur le
cours de I'action DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS.

4. Assurance et couverture des risques
Le Groupe pas souscrit de garantie couvrant les risques exposés ci-avant.

Le Groupe fait supporter a ses locataires, agissant tant pour leur propre compte que pour le
compte de qui il appartiendra et notamment pour le compte des propriétaires, tous les
risques de dommages ou pertes matériels des biens immobiliers détenus par le Groupe.

D’une maniére générale, la Société estime que les polices d’assurances souscrites par ses
locataires sont adéquates au regard de la valeur des actifs assurés et du niveau de risque
encouru.
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E. MONTANT GLOBAL DES DEPENSES ET CHARGES NON FISCALEMENT
DEDUCTIBLES (AMORTISSEMENTS NON DEDUCTIBLES ET AUTRES
CHARGES ET DEPENSES SOMPTUAIRES) /IMPOT SUPPORTE EN
RAISON DE CES DEPENSES ET CHARGES

Conformément aux dispositions des articles 223 quater et 223 quinquies du Code général
des impdts, nous vous précisons que les comptes de I'exercice écoulé ne prennent pas en
charge de dépenses non admises dans les charges déductibles du résultat fiscal.

F. PRISES DE PARTICIPATIONS OU DE CONTROLE

A Tissue de la réalisation définitive de la fusion-absorption entre la Société et la société
FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES, la Société est venue détenir les participations des
filiales détenues par la société FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES dont la liste figure dans
le tableau annexé a notre bilan.

Au cours de l'exercice clos le 31 décembre 2009, et préalablement & la fusion-absorption
susvisée, la société FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES a créé la SARL PONT SAINT
MAXENCE et a racheté 9 titres de la SCI JEROMI DE LA NEUVE LYRE, pour une valeur de
32 000 euros, portant ainsi sa détention dans le capital de cette société de 98% a 99,8%.

G. CONVENTIONS VISEES A L'ARTICLE L.225-38 DU CODE DE COMMERCE

N

Nous vous demandons, conformément a l'article L. 225-40 du Code de commerce,
d'approuver les conventions visées a l'article L. 225-38 du Code de commerce et conclues au
cours de l'exercice écoulé aprés avoir été régulierement autorisées par votre Conseil
d'Administration.

Vos Commissaires aux comptes ont été diment avisés de ces conventions qu'ils ont décrites
dans leur rapport spécial.

H. CONVENTIONS VISEES A L’ARTICLE L.225-39 DU CODE DE COMMERCE
Le Président rappelle également que, conformément aux dispositions de l'article L.225-39 du
Code de Commerce, le texte des conventions courantes et conclues a des conditions
normales lui a été communiqué par les intéressés, et qu'il a lui méme communiqué la liste et

'objet de ces conventions aux membres du Conseil d’Administration et aux Commissaires
aux comptes.

L PARTICIPATION DES SALARIES AU CAPITAL

1. Projet d’augmentation de capital réservée aux salariés

Néant.
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2. Etat de la participation des salariés au capital de la société
La Société n’emploie aucun salarié a ce jour.

J. ORGANISATION DE LA DIRECTION GENERALE/ MANDATAIRES
SOCIAUX

1. Organisation de la direction générale

Le Conseil d'administration de la Société, qui s'est réuni le 30 octobre 2009, a modifié les
modalités d’exercice de la direction générale afin de confier les fonctions de directeur
général de la Société, qui étaient jusqu’a présent exercées par le Président du Conseil
d’administration, 8 Monsieur Baudouin de Raismes, avec effet a compter du 30 octobre 2009.

Le Conseil d’administration de la Société, qui s'est réuni le 31 décembre 2009, a confirmé

Monsieur Baudouin de Raismes dans ses fonctions de Directeur général pour une durée
indéterminée.

2. Rémunération totale et avantages de toute nature versés durant
I’exercice aux mandataires sociaux ayant des mandats dans des
sociétés cotées
Néant.
Nous vous informons que, conformément aux dispositions de l'article L225-197-1 du Code

de commerce, aucune action n'a été attribuée gratuitement au Président du conseil
d'administration, directeur général et membres du conseil.

3. Rémunération et avantages de toute nature que chacun des
mandataires sociaux a recus durant I'exercice de la part des sociétés
contrdlées ou de la société qui contrdle la société dans laquelle le
mandat est exercé

Néant.

4. Administration et contrdle de la Société
Nous vous précisons qu’aucun mandat d’administrateur n’est arrivé a expiration.

- Nomination de nouveaux commissaires aux comptes.

Les mandats du cabinet ARG SAREGE FIDETA, co-commissaire aux comptes titulaire, et de
Monsieur Cédric PENCOLE, co-commissaire aux comptes suppléant, arrivant a expiration a
l'issue de la réunion de 1'Assemblée Générale, nous vous proposons de nommer :

- la société GRANT THORTON, ayant son sieége 100, rue de Courcelles - 75849 Paris Cedex
17, en qualité de co-commissaire aux comptes titulaire,
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- la société IGEC, ayant son siege 3, rue Léon Jost - 75017 Paris, en qualité de co-commissaire

aux comptes suppléant,

pour une période de six exercices, soit jusqu'a l'issue de la réunion de I'Assemblée Générale
Ordinaire des actionnaires appelée a statuer sur les comptes de 1'exercice clos le 31 décembre

2015.

5. Liste de ’ensemble des mandats et fonctions exercés dans toute
société par chacun des mandataires durant 1'exercice

Conformément aux dispositions de I'article L. 225-102-1 du code de commerce, nous vous
présentons la liste de l'ensemble des mandats et fonctions exercées par chacun des
mandataires sociaux de la Société, dans toute société durant 1’exercice écoulé :

Noms

Mandats - Fonctions

Monsieur Jean-Luc PETITHUGUENIN

Président du conseil d’administration de la
Société

Président Directeur Général et membre du
Conseil d’Administration de la SA PAPREC
FRANCE

Président de la SAS PAPREC GROUP
Membre du Conseil de Surveillance de la
SAS PAPREC GROUPE

Membre du Conseil de Surveillance de Oseo
Financement

Président et membre du  Conseil
d’Administration de la SAS JLPP INVEST,
Président de la SAS PAPREC ILE DE
FRANCE,

Président de la SAS PAPREC RESEAU
Président de la SAS PAPREC
TRIVALORISATION

Président de la SAS PH FINANCE
Président de la SAS FONCIERE DES
JEROMIS ASSOCIES FJA

Président de la SAS RECYDIS

Président de la SAS VALDELEC

Président de la SAS GROUPE HELIOS
Président et membre du  Conseil
d’administration de la SAS 2 H INVEST,
Président de la SAS PAPREC GRAND-
OUEST

Président de la SAS PAPREC
DISTRIBUTION

Président de la=~ SAS PREVOST
ENVIRONNEMENT

Président de la SAS POLYBENNE

Président de la SAS PH & ASSOCIES
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Noms

Mandats - Fonctions

Président de la SAS PAPREC NORD
Président de la SAS PAPREC SUD-OUEST
Président de la SAS PAPREC SUD-OUEST
ATLANTIQUE

Président de la SAS ACOOR
ENVIRONNEMENT

Membre du comité stratégique de la SAS
MAESTRIA SIGNALISATION

Gérant de la SARL FONCIERE DE
PARTICIPATION

Gérant de la SARL MSH

Gérant de la SARL TERRALIA

Gérant de la SARL SERVICES ET
VALORISATION

Gérant de la SARL TRANSPORT ET
RECYCLAGE

Gérant de la SARL ACCOR
DEPOLLUTION

Gérant de la SARL MARTY LES SOURCES
Gérant de la SCI DES PAPIERS DE
CUSTINES

Gérant de la SCI DES MARQUES DE
GUICHEN,

Gérant de la SCI JEROMI

Gérant de la SCI JEROMI D’ ACQUIGNY
Gérant de la SCI JEROMI DE CHARTRES
Gérant de la SCI JEROMI DE CHARTRES 2
Gérant de la SCI JEROMI DES CARRIERES
Gérant de la SCI JEROMI DE CHASSIEU
Gérant de la SCI JEROMI DE CORBEIL
Gérant de la SCI JEROMI DES GALERES
Gérant de la SCI JEROMI DE LA JUSTICE
DE MALESHERBES,

Gérant de la SCI JEROMI DE LA MOTTE
AU BOIS

Gérant de la SCI JEROMI DE
L”AUTOROUTE

Gérant de la SCI JEROMI DE LA VICTOIRE
Gérant de la SCI JEROMI DE NANTES,
Gérant de la SCI JEROMI DE SAINT MARD
Gérant de la SCI JEROMI DE SARCELLES
Gérant de la SCI JEROMI DE SEICHES
Gérant de la SCI JEROMI DE TOULOUSE
Gérant de la SCI JEROMI DE
TREMENTINES

Gérant de la SCI JEROMI DE VALENTON
Gérant de la SCI JEROMI DE VARCES
Gérant de la SCI JEROMI DE VERDUN
Gérant de la SCI JEROMI DE VILLENEUVE
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Noms

Mandats - Fonctions

LE ROI

Gérant de la SCI DES TERNES

Gérant de 1la SCI JEROMI DEUX
COLOMBIER

Gérant de la SCI JEROMI DU MOULIN DE
CAGE

Gérant de la SCI JEROMI LES AVIGNON
Gérant de la SCI DES AMIS d’AMELIE
Gérant de la SCI DES PETITS LOUPS
Gérant de la SCI DES CIMES DE MALOU
Gérant de la SCI DU DOMAINE DE
KERJAFFRE ET DU GOLFE

Gérant de la SCI DE MAZIERES EN
MAUGES,

Gérant de la SCI RECYCLAGE DE LAVAL
Gérant de la SCI DE RASPAIL

Gérant de la SCI RECYCLAGE DE SAINT
BRIEUC

Gérant de la SCI RECYCLAGE DE SAINT
HERBLAIN

Président de la SAS JEROMI DE LA
NEUVE LYRE

Gérant de la SCI PARTENAIRES DE
DIEULOUARD

Gérant de la SCI PARTENAIRES D'ELVEN
Gérant de la SCI PARTENAIRES DE LYON
Gérant de la SCI RECYCLAGE
D'AVIGNON

Gérant de la SCI RECYCLAGE DE
QUIMPER

Gérant de la SCI FONCIERE DE LA
COURNEUVE

Gérant de la SCI RECYCLAGE DE
TOULOUSE

Monsieur Baudouin de RAISMES

Directeur Général et Administrateur de la
Société

Représentant permanent de Paprec Réseau
au conseil d’administration de ISE
Représentant permanent de Paprec Réseau
au conseil d’administration de Soleil
Investissement

Gérant de la SARL Pont de Sainte Maxence

Monsieur Claude SOLARZ

Administrateur de la Société

Président de la SAS BM Invest (SAS)
Président directeur général de SK Finance
(SAS)

Président de Parc Opéra (SAS)
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Noms Mandats - Fonctions
Gérant de la SCI Sorma,
Administrateur de La Ferme d’Appremont
(SA)
Gérant de la SARL Les Iris
Président de la SAS Paprec Entrepreneurs
Président de la SAS Paprec Entrepreneurs
Représentant permanent de BM Invest au
conseil de surveillance de la SAS Paprec
Group
Représentant permanent de BM Invest au
conseil d’administration de la SA Paprec
France

Monsieur Gilles GRAMAT Administrateur de la Société

Président du Conseil de Surveillance de
Pragma Capital

Gérant de Pragma Participations
Administrateurs de Oberthur Technologies
SA

Membre du conseil de surveillance de Le
Gotit du Naturel

Président du Conseil d’Administration de
JAMG Holding

Membre du Conseil de Surveillance de
Groupe Retif Développement
Vice-président du Conseil de Surveillance
de JAMG Management I

Administrateur de Groupe France Agricole

Monsieur Dominique MAGUIN

Administrateur de la Société
Président de la SAS Compagnie des
Matieres Premieres - CMP

La société PH FINANCE, représentée par
Madame Maryse CHINCHILLA

Administrateur de la Société 2H Invest

K.

Les dettes dues aux fournisseurs au 31 décembre 2009 s’éléevent a 1243 K€. Leurs dates

d’échéance sont entre 30 et 60 jours.
IIL
TROIS EXERCICES PRECEDENTS

A.
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Nous vous proposons de bien vouloir approuver les comptes annuels (le bilan, le compte de
résultat et 'annexe) tels qu'ils vous sont présentés et d"affecter le bénéfice de I'exercice d"un
montant de 20.309.281 euros, en totalité au compte « Report a nouveau » dont le montant
serait ramené de (21.053.738) euros a (744.457) euros.

Compte tenu de cette affectation, les capitaux propres de la Société seraient de
29.898.561 euros.

En outre, nous vous proposons de bien vouloir apurer le compte « Report & nouveau »
déficitaire par prélevement de la somme de 703.586 euros sur le compte « Autres réserves »
et de la somme de 40.871 euros sur le poste « Réserves statutaires ou contractuelles ».

Compte tenu de ces prélevements, le compte « Report a nouveau » serait a 1'équilibre, le

montant du compte « Autres réserves » serait ramené a zéro et le montant du compte
« Réserves statutaires ou contractuelles » serait ramené a 492.700 euros.

B. DIVIDENDES DISTRIBUES

Afin de nous conformer aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des impbts,
nous vous rappelons qu'aucune distribution de dividende n'a été effectuée au titre des trois
derniers exercices.

IVv. FILTALES ET PARTICIPATIONS

A. ACTIVITES DES FILIALES AU COURS DE L’EXERCICE ECOULE

Vous trouverez dans le tableau annexé a notre bilan des informations relatives a l'activité et
aux résultats des filiales de notre Société et des sociétés qu'elle controle.

B. PARTICIPATIONS CROISEES

Nous vous informons que la société ne dispose d’aucune participation croisée.

V. INSTALLATIONS CLASSEES

Les biens immobiliers détenus par la Société et ses filiales sont soumises a la réglementation
régissant les Installations Classées pour la Protection de l'environnement (ICPE). Une
installation classée est une installation qui peut présenter des dangers ou des inconvénients
pour, notamment, la commodité du voisinage, la santé, la sécurité, la salubrité publique et
I'environnement. L'exploitant d’une installation classée, soumise a autorisation, est tenu
d’informer préalablement le préfet de toute transformation notable qu’il envisage d’apporter

a cette installation classée et de lui remettre, tous les dix ans, un bilan de fonctionnement.

Par ailleurs, lorsque l'installation classée est mise a l'arrét définitif, son exploitant doit en
informer le préfet au moins trois mois avant cette mise a l’arrét et doit remettre le site dans
un état tel qu’il ne s’y manifeste aucun des dangers ou inconvénients visés a 1'article L. 511-1
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du Code de I'’environnement.

A la date d’établissement du présent document, la Société et ses filiales veillent a ce que les
déclarations requises soient effectuées par les locataires.

VI INFORMATIONS SUR LA MANIERE DONT LA SOCIETE PREND EN COMPTE
LES CONSEQUENCES SOCIALES ET ENVIRONNEMENTALES DE SON
ACTIVITE

A. RENSEIGNEMENTS SUR LA POLITIQUE SOCIALE

Au 31 décembre 2009, la Société et ses filiales n’employaient aucun salarié. Ceci reléeve de la
stratégie opérationnelle de la Société qui a choisi de s’appuyer sur les compétences du
Président du Conseil d’administration, du Directeur Général et des membres du Conseil
d’administration.

Les taches administratives sont assurées par la société PH FINANCE dans le cadre d'une
convention d’assistance et de prestations de services.

B. RENSEIGNEMENTS SUR LA POLITIQUE ENVIRONNEMENTALE

Les actifs détenus par la Société et ses filiales ont fait 'objet d’un audit environnemental et
techniques par la société CBRE au cours du mois d’octobre 2009. Ainsi pour chaque
immeuble, le risque environnemental est mesuré. Actuellement, la Société et ses filiales sont
peu exposées aux risques environnementaux dans la mesure ou les locataires des biens
immobiliers sont concernés par la nomenclature ICPE (Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement) qui retient la responsabilité de l'exploitant qui sont, en
'espece, les locataires desdits biens immobiliers.

En cas de cessation d’activité d’un locataire, il appartient a ce dernier de prendre en charge
la dépollution du site. Dés lors, les actifs immobiliers des filiales de la Société et de ses
filiales peuvent étre aisément loués a d’autres clients.

En outre, dans le cadre des préoccupations environnementales actuelles et afin d'intéresser
les investisseurs, la Société envisage d’obtenir la qualification «ISR» (Investissement

Socialement Responsable) afin de permettre aux investisseurs «ISR» de souscrire ou
d’acquérir des actions de la Société.

VII. DIVERS

A. PERTE DE LA MOITIE DU CAPITAL

Néant.

B. RATIFICATION DU TRANSFERT DE SIEGE SOCIAL

Néant.
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C. INJONCTIONS / SANCTIONS PECUNIAIRES POUR PRATIQUES
ANTICONCURRENTIELLES PRONONCEES PAR L’AUTORITE DELA

CONCURRENCE
Néant.
D. OPTIONS DE SOUSCRIPTION OU D’ACHAT D’ACTIONS CONSENTIES
AUXSALARIES ET AUX MANDATAIRES SOCIAUX
Néant.
E. DECOMPOSITION DU SOLDES DES DETTES A L EGARD DES FOURNISSEURS PAR
DATE D’ECHEANCES
Néant.
F. INFORMATIONS SUR LES ELEMENTS SUSCEPTIBLES D’AVOIR UNE

INCIDENCE EN CAS D’OFFRE PUBLIQUE
L’assemblée générale mixte du 30 décembre 2009 a consenti au Conseil d’administration de
la Société différentes délégations de compétences et autorisations lui permettant de procéder
a des augmentations de capital. Les caractéristiques des ces délégations de compétence et
autorisations sont résumées ci-avant au paragraphe I1.A.7.
Par ailleurs, les contrats d’emprunts bancaires souscrits par la Société et ses filiales

comportent des clauses de résiliation anticipée ou d’exigibilité anticipée en cas de
changement de controle.

G. OBSERVATIONS FAITES PAR L’AMF SUR TOUTE PROPOSITION DE NOMINATION OU
DE RENOUVELLEMENT DES CAC

Néant.

H. ACTIONS PROPRES

Néant.
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2.2. ORDRE DU JOUR ET TEXTE DES RESOLUTIONS

2.21. Ordre du jour

- Rapport de gestion incluant le rapport de gestion du groupe consolidé,

- Rapports des commissaires aux comptes sur les comptes de l'exercice et sur les comptes
consolidés,

- Rapport spécial du Président du Conseil d'Administration sur les procédures de contrdle interne
prévu a l'article L.225-37 du Code de commerce,

- Rapport spécial des Commissaires aux Comptes faisant part de leurs observations sur le rapport
spécial du Président,

- Approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2009 et quitus aux administrateurs,

- Approbation des comptes consolidés de 1'exercice clos le 31 décembre 2009,

- Affectation du résultat de 1'exercice,

- Apurement du compte « Report a nouveau » déficitaire,

- Rapport spécial des commissaires aux comptes sur les conventions visées aux articles L..225-38 et
suivants du Code de commerce et approbation desdites conventions,

- Nomination d'un co-commissaire aux comptes titulaire en remplacement d'un co-commissaire aux
comptes titulaire dont le mandat arrive a expiration,

- Nomination d'un co-commissaire aux comptes suppléant en remplacement d'un co-commissaire
aux comptes suppléant dont le mandat arrive a expiration,

- Fixation des jetons de présence alloués au Conseil d'Administration,

- Questions diverses,

- Pouvoirs pour l'accomplissement des formalités.

2.2.2. Texte des résolutions

PREMIERE RESOLUTION

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité des assemblées générales
ordinaires, aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Conseil d'Administration, du
rapport spécial du Président du Conseil d’ Administration sur les procédures de contrdle interne prévu
a l'article L.225-37 du Code de commerce, et du rapport des Commissaires aux Comptes, approuve les
comptes annuels, a savoir le bilan, le compte de résultat et 'annexe arrétés le 31 décembre 2009, tels
qu'ils lui ont été présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes et résumées dans ces
rapports.

Elle prend acte de ce que les comptes de I'exercice écoulé ne comportent pas de dépenses non admises
dans les charges déductibles au regard de l'article 39-4 du Code général des impdts.

En conséquence, elle donne pour 1'exercice clos le 31 décembre 2009 quitus de leur gestion a tous les
administrateurs.
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DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité des assemblées générales
ordinaires, aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du groupe et du rapport des
Commissaires aux Comptes, approuve les comptes consolidés, a savoir le bilan, le compte de résultat
et I’annexe au 31 décembre 2009, tels qu'ils Iui ont été présentés, ainsi que les opérations traduites
dans ces comptes et résumées dans ces rapports.

TROISIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité des assemblées générales
ordinaires, décide d'affecter le bénéfice de l'exercice s'élevant a 20.309.281 euros, en totalité au
compte « Report a nouveau » qui s’éleverait ainsi a (744.457) euros.

Afin de se conformer aux dispositions de ’article 243 bis du Code général des impdts, 1'Assemblée

Générale rappelle qu'aucun dividende n'a été distribué aux actionnaires au titre des trois exercices
précédents.

QUATRIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité des assemblées générales
ordinaires, décide d’apurer le compte « Report a nouveau » déficitaire par prélevement de la somme
de 703.586 euros sur le compte « Autres réserves » et de la somme de 40.871 euros sur le poste
« Réserves statutaires ou contractuelles ».

Compte tenu de ces prélevements, le compte « Report a nouveau » est a zéro, le montant du compte

« Autres réserves » est ramené a zéro et le montant du compte «Réserves statutaires ou
contractuelles » est ramené a 492.700 euros.

CINQUIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité des assemblées générales
ordinaires, approuve les conventions qui sont intervenues ou se sont poursuivies au cours de 1'exercice
écoulé, telles qu'elles résultent du rapport spécial des commissaires aux comptes sur les conventions
visées a I’article L. 225-38 du Code de commerce dont il a été donné lecture.

SIXTEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, apres avoir entendu la lecture du rapport du Conseil d’administration et apres
avoir constaté que le mandat de co-commissaire aux comptes titulaire de la société ARG SAREGE
FIDETA arrive a expiration a I’issue de la présente assemblée, décide de nommer en remplacement :

e  GRANT THORNTON
100, rue de Courcelles — 75849 PARIS Cedex 17

pour une durée de six exercices, soit jusqu’a I’issue de 1’assemblée devant statuer sur les comptes de

I’exercice clos au 31 décembre 2015.
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SEPTIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale, apres avoir entendu la lecture du rapport du Conseil d’administration et apres
avoir constaté que le mandat de co-commissaire aux comptes suppléant de Monsieur Cédric
PENCOLE arrive a expiration a I’issue de la présente assemblée, décide de nommer en remplacement:

e JGEC
3, rue Léon Jost -75017 PARIS

pour une durée de six exercices, soit jusqu’a I’issue de I’assemblée devant statuer sur les comptes de
I’exercice clos au 31 décembre 2015.

HUITIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale fixe le montant global annuel des jetons de présence alloués au Conseil
d'Administration a la somme de 24.000 euros.

Cette décision s'applique pour 1'exercice en cours.

NEUVIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale confere tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie, ou d'un extrait du
présent proces-verbal pour effectuer tous dépdts, formalités et publications nécessaires.
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2.3. COMPTES CONSOLIDES

COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE ET ETAT DU RESULTAT

GLOBAL CONSOLIDE
COMPTEDERESULTAT CONSOLIDE 2009 2008
Proforma
€000 €000
Notes
Activités poursuivies
Revenus locatifs 7954 7102
Refacturation de charges locatives 871 787
Autres produits des activités ordinaires 8 10
Produits des activités ordinaires 8 833 7899
Charges externes 6.1.2 1638 2163
Charge d'amortissement et de provisions 6.1.3 2969 2661
Dépréciation des actifs non courants 6.1.3 130 -
Marge opérationnelle 4096 3075
Autres produits et charges opérationnels 6.1.4 505 108
Résultat opérationnel 3591 2967
Coflit de I'endettement financier net 6.1.5 1854 1 869
Autres produits et charges financieres 6.1.5 155 20
Résultat avant impot 1582 1078
Charge d’impdt sur le résultat 6.1.6 562 390
Résultat net des activités ordinaires poursuivies de I'exercice 1020 688
Résultat de I'exercice liée aux activités abandonnées
RESULTAT DE L'EXERCICE 1020 688
Dont part attribuable aux:
Propriétaires de la société mere du Groupe 987 668
Participation ne donnant pas le controle (Intéréts minoritaires) 33 20
1020 688
ETAT DURESULTAT GLOBAL CONSOLIDE 2009 2008
Proforma
€000 €000
Notes
Résultat de 1a période 1020 688
Total des gains et pertes comptabilisés directement en capitaux propres - -
Résultat de la période et gains et pertes comptabilisés directement en capitaux 1020 688
propres
Dont part attribuable aux:
Propriétaires de la société mere du Groupe 987 668
Participation ne donnant pas le contr6le (Intéréts minoritaires) 33 20
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ETAT DE LA SITUATION FINANCIERE CONSOLIDEE

2009 2 0-08
Proforma
Notes €000 €000

ACTIFS

Actifs non courants

Ecart d'acquisition 6.2.1 21 -
Immobilisations incorporelles - -
Immobilisations corporelles et immobilisations en cours 6.2.2 780 4086
Immeubles de placement 62.2 48 083 44 980
Actifs financiers disponibles a la vente - -
Autres actifs financiers 6.2.3 147 126
Actifs d’imp6t différé - -
49 031 49192
Actifs courants
Clients et autres débiteurs 624 1107 1385
Trésorerie et équivalents de trésorerie 6.2.5 119 169
1226 1554
Actifs destinés a étre cédés
TOTAL ACTIFS 50 257 50 746

CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS

Capitaux propres attribuables aux propriétaires de la société mere

Capital émis 9451 9451
Réserves consolidées - 6099 - 6768
Résultat 987 668

4339 3351
Participation ne donnant pas le controle 90 80
Total Capitaux Propres 4429 3431

Passifs non courants
Provisions au titre des avantages accordés au personnel - -

Dettes financieres non courantes 6.2.6 31592 33951
Passifs d'impdts différés 6.1.6 1452 1524
Autres passifs non courants - -
33044 35475
Passifs courants
Autres provisions pourrisques et charges 13 17
Dettes financieres courantes 6.2.6 9996 8925
Fournisseurs et autres créditeurs 6.2.7 2509 2845
Imp6t exigible 6.2.7 266 54
Autres passifs courants
12 784 11 841
Passifs directement liés aux actifs destinés a étre cédés
Total Passifs 45 828 47 316
TOTAL CAPITAUX PROPRES ET PASSIES 50 257 50 746
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TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES CONSOLIDES

Capitaux propres L
. . Participation ne
. SR Réserves . attribuables aux .
(en milliers d'euros) Capital émis o Résultat e donnant pas le Capitaux propres
consolidées propriétaires de la N
I controle
société mere
Al'ouverture de I'exercice 2008 Proforma 9451 - 7 690 922 2683 70 2753
Affectation du résultat 922 - 922 -
Dividendes versés - - 10 - 10
Augmentation de capital - -
Résultat de la période 668 668 20 688
Autres mouvements -
A la cloture de I'exercice 2008 Proforma 9451 - 6767 668 3351 80 3431
Al'ouverture de 1'exercice 2009 9451 - 6767 668 3352 80 3432
Affectation du résultat 668 - 668 - -
Dividendes versés - - - 12 - 12
Augmentation de capital - - - -
Résultat de la période 987 987 33 1020
Autres mouvements - - 1 - 11
A la cloture de I'exercice 2009 9451 - 6099 987 4339 90 4429
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TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES

2008
2009
Proforma
Notes €000 €000

Activités opérationnelles

Résultat avant impdt des activités poursuivies 1582 1078
Résultat avant impdt des activités abandonnées - -
Ajustements du résultat avant impot, éléments - -
sans effet de trésorerie : - -

. Amortissements, dépréciations et provisions 3082 2661
. Gain net sur cessions d'immeubles de placement et

d'immobilisations incorporelles et corporelles i 40
. Autres gains et pertes - -

. Charges financieres nettes 2024 1889
. Autres éléments non cash de résultat -

Variation du besoin en fonds de roulement 106 735
Impdt sur le résultat payé - 383 - 325
Flux de trésorerie nets provenant des activités

opérationnelles 6410 6078
Activités d'investissement

Produits de cession d'immeubles de placement et - -
d'immobilisations incorporelles et corporelles

Acquisition d'immeubles de placement et - 2901 - 7677
d'immobilisations incorporelles et corporelles

Variation nette des autres actifs financiers - 19 - 2
Acquisition ou cession de filiales, sous déduction de la 632 183 -
trésorerie acquise

Flux de trésorerie nets consommés par des activités - 3103 - 7679
d'investissement

Activités de financement

Produits provenant de 'émission d'actions - -
Produits provenant de I'émission d’emprunts 24144 7941
Remboursement d'emprunts et dettes de location - 26022 - 4558
financement

Intéréts payés, nets des produits de placement - 1982 - 1561
encaissés

Dividendes versés aux propriétaires de la société mere - -
Dividendes versés aux participations ne donnant pas le - 12 - 11
contrdle

Flux de trésorerie nets consommés par des activités de - 3873 1811
financement

Augmentation nette de la trésorerie et des équivalents - 566 210
de trésorerie

Trésorerie et équivalents de trésorerie a I'ouverture de - 26 - 236
l'exercice

Trésorerie et équivalents de trésorerie en fin 631 - 592 . 2

d'exercice
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NOTES ANNEXES AUX ETATS FINANCIERS CONSOLIDES

1 INFORMATIONS GENERALES ET EVENEMENTS MAJEURS SURVENUS AU COURS DE LA
PERIODE

Le groupe FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES était constitué de la SAS Fonciere des Jéromis Associés
et de ses filiales, propriétaires de différents actifs immobiliers en France. Ce groupe était un sous-ensemble
d’entités ad hocs consolidées au sein du groupe PAPREC sur les périodes 2007 et 2008.

Fin 2008, I’entrée des nouveaux actionnaires dans le capital de Paprec (Groupe Arnault, Groupe Rothschild et
Quilvest) a conduit a la perte par JLPP Invest de la majorité du capital (tout en conservant la majorité des droits
de vote) et a la mise en place d’une nouvelle gouvernance. L’ensemble des actionnaires de Paprec a souhaité
que soit recherchée une solution permettant la déconsolidation du sous-groupe Fonciere des Jéromis Associés,
pour que les comptes consolidés de Paprec donnent une image plus fidele du patrimoine, de la situation
financiere ainsi que du résultat du Groupe lui-méme et par la-méme de leurs propres intéréts dans ce dernier. Un
rapprochement a donc été envisagé avec la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS, cotée a la Bourse
de PARIS, Nyse - Compartiment C d’EURONEXT PARIS sous le code ISIN FR 0000039638.

Jusqu'en 1995, Duc Lamothe Participations avait développé une activité de gestion de participations,
essentiellement centrée sur 1'immobilier. Depuis le ler janvier 1996, elle n'exercait plus aucune activité et s'était
engagée dans plusieurs projets de réorientation de ses activités sans qu'aucun d'entre eux n'ait toutefois abouti.

Le rapprochement entre Duc Lamothe Participations et Fonciére des Jéromis Associés s’est traduit par
I’acquisition par Fonciere des Jéromis Associés de 306.618 actions de la société Duc Lamothe Participations
aupres de la société Immtel le 30 octobre 2009 conformément aux dispositions d’un protocole d’accord en date
du 14 octobre 2009, sur la base d’un prix d’acquisition s’élevant a 21 millions d’euros, soit 68,49 euros par
action Duc Lamothe Participations. D’autre part, conformément aux dispositions du reglement général de
I’ Autorité des Marchés Financiers, la société Fonciere Des Jéromis Associés s’est engagée irrévocablement a
acquérir, pendant une période de 10 jours de négociation, du 24 novembre au 7 décembre 2009, aupres des
actionnaires lui permettant d’acquérir 725 titres supplémentaires portant la détention a 307.343 actions de la
société Duc Lamothe Participations correspondant a 87,31% du capital et des droits de cette société.

Une opération de fusion a ensuite été approuvée par 1’assemblée générale des actionnaires réunis le 30 décembre
2009 entre les 2 sociétés: la société Duc Lamothe Participations absorbant la société Fonciere des Jeromis
Associés. La société Duc Lamothe Participations s’est donc retrouvée détentrice de 1’ensemble des filiales
anciennement détenues par Foncicre des Jéromis Associés, la société Fonciere des Jéromis Associés
disparaissant.

Les comptes sociaux de Duc Lamothe Participations arrétés au 31 décembre 2009 comprennent donc 1’activité
de Duc Lamothe Participations pour la période du ler juillet 2009 au 31 décembre 2009, soit 6 mois, et celle de
Fonciere des Jéromis et Associés pour la période du ler octobre 2009 (date de la fusion) au 31 décembre 2009,
soit 3 mois.

En ce qui concerne les comptes consolidés, il y a continuité de I’ancien groupe Fonciére des Jéromis et Associés
dans la mesure o la SAS Foncicre Jéromis et Associés a racheté (et non I’inverse) la société Duc Lamothe
Participations le 30 octobre 2009. La fusion réalisée entre les sociétés SAS Fonciere des Jéromis et Associés et
Duc Lamothe Participations n’a aucun impact en consolidation. Tous les impacts comptables, tels que la
réévaluation des titres apportés par Fonciere des Jéromis Associés a Duc Lamothe Participations liés a
I’évaluation a la juste valeur des actifs immobiliers détenus par les filiales de Fonciére des Jéromis Associés,
sont éliminés. Néanmoins, il est a noter que par cette opération le nom du groupe change du fait la disparition de
la société Fonciere des Jéromis Associés.

Les comptes consolidés arrétés au 31 décembre 2009 comprennent donc 1’activité de Fonciere des Jéromis et
Associés et de ses filiales du ler janvier 2009 au 31 décembre 2009 soit sur 12 mois et de Duc Lamothe
Participations du ler novembre 2009 au 31 décembre 2009 soit 2 mois, a compter de la date d’acquisition.

L’année 2008, présentée en comparatif, présente les comptes du sous-ensemble constitué de Fonciere des

Jéromis et Associés et de ses filiales, sous-ensemble d’entités ad hocs consolidées au sein du groupe PAPREC
sur les périodes précédentes. Les comptes présentés au titre de 1’année 2008 sont appelés comptes proforma
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dans le mesure ou la SAS Fonciere des Jéromis Associés n’était pas tenue d’établir des comptes consolidés sur
la période en question. Il n’a pas été tenu compte des états financiers de Duc Lamothe Participations dans ces
comptes proforma. En effet, celle-ci étant sans activité depuis 1996, I’'impact sur les états financiers proforma
aurait été non significatif.

2 VARIATIONS DE PERIMETRE

2.1 Variations de périmetre de Uexercice 2009

La principale variation de périmetre de 1’exercice 2009 concerne 1’acquisition de Duc Lamothe Participations
par la SAS Fonciere des Jéromis Associés. Celle-ci est décrite au §1.

D’autre part, la SAS Fonciere des Jéromis Associés a créé la SARL de Pont Sainte Maxence et a racheté 9 titres,
pour une valeur de 32 milliers d’euros, de la SCI Jéromi de la Neuve Lyre portant ainsi sa détention de 98% a
99,8%.

2.2 Variations de périmetre de l'exercice 2008

La SAS Fonciere des Jéromis Associés a créé la SCI Jeromi de Stains.

3 REGLES ET METHODES COMPTABLES
Les états financiers consolidés de Duc Lamothe Participations et de toutes ses filiales (le « Groupe ») ont été
préparés conformément aux normes internationales d’information financiere (IFRS).

Les comptes consolidés du Groupe ont été établis selon le principe du colit historique.

Les états financiers consolidés sont présentés en Euro et toutes les valeurs sont arrondies au millier le plus
proche (€000) sauf indication contraire.

3.1 Normes en vigueur

En application du reglement européen 1606/2002 du 19 juillet 2002 sur les normes internationales, les états
financiers consolidés de Duc Lamothe Participations sont préparés en conformité avec les normes comptables
internationales (IFRS) applicables au sein de I'Union Européenne au 31 décembre 2009.

Le Groupe a en outre appliqué les normes présentées ci-apres qui sont d’application obligatoire pour les
exercices ouverts a compter du ler janvier 2009. L’application de ces normes affecte uniquement le format et
I’étendue des informations présentées dans les comptes :

o IAS 1 révisée, Présentation des états financiers. Cette norme introduit la notion de résultat global total
qui présente les variations de capitaux propres de la période, autres que celles résultant de transactions
avec les propriétaires agissant en cette qualité. Le Groupe a choisi de présenter 1’état du résultat global
en deux états (compte de résultat consolidé et état du résultat global consolidé). Le Groupe a également
choisi de nommer les états en utilisant les titres tels que présentés dans la norme.

e [AS 23 révisée, Colits d’emprunts. Cette norme, d’application prospective, rend obligatoire la
comptabilisation des coiits d’emprunts directement attribuables a I’acquisition, a la construction ou a la
production d’un actif qualifié. Le montant des coiits d’emprunt incorporables au cofit de I’actif est égal
aux cofts réels encourus sur cet emprunt, diminués de tout produit obtenu du placement temporaire des
fonds empruntés.

L’application de I'TAS 23 révisée constituant un changement de méthode pour le Groupe, celui-ci ayant
préalablement opté pour la possibilité d’enregistrer les cofits d’emprunt en charges financieres, et conformément
a la disposition transitoire de la Norme IAS 23 révisée, les colits d’emprunts capitalisés porteront sur les actifs
éligibles pour lesquels la date d’incorporation des cofits débute au ler janvier 2009, soit la date d’entrée en
vigueur de la norme.

L’adoption par 1I’Union Européenne des normes et interprétations suivantes est sans impact sur les états
financiers du Groupe :
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e IFRS 8, Secteurs opérationnels. Cette norme remplace la norme IAS 14, Information sectorielle. Cette
norme introduit « I’approche de la direction » pour établir I’information sectorielle qui doit étre basée
sur le reporting interne régulierement examiné par le principal décideur opérationnel du Groupe, afin
d’évaluer la performance de chaque secteur opérationnel et de leur allouer des ressources. Le Groupe
n’ayant qu’un secteur d’activité qui est la location d’immeubles de bureaux et n’exercant qu’en France,
elle ne présente pas d’impact sur les comptes du Groupe.

e IFRS 2 révisée, Paiement fondé sur des actions : conditions d’acquisition des droits et annulations

o IAS 32 et IAS 1 révisées, Instruments financiers remboursables au gré du porteur ou en cas de
liquidation

e IFRS 1 et IAS 27 révisées, Eléments relatifs 2 la détermination du codit d’une participation dans les
états financiers individuels

e [FRIC 13, Programmes de fidélisation clients

e [FRIC 14: IAS 19 — Le plafonnement de I’actif au titre des régimes a prestations définies, les
exigences de financement minimal et leur interaction

®  Amélioration des normes IFRS sauf pour IFRS 5 applicable au 1 juillet 2009.

Le Groupe n’a pas anticipé de normes et interprétations dont 1’application n’est pas obligatoire au ler janvier
2009.

3.2 Jugement et estimations significatifs

Les états financiers ont été préparés selon la convention du cofit historique, a I’exception des VMP assimilables
a la trésorerie, qui sont comptabilisés selon la convention de la juste valeur. L’établissement des états financiers
nécessite, conformément au cadre conceptuel des normes IFRS, d’effectuer des estimations et d’utiliser des
hypotheses qui affectent le montant figurant dans ces états financiers. Les estimations significatives réalisées par
le Groupe pour 1’établissement des états financiers portent principalement sur :

e [’évaluation des actifs d’exploitation,
e [’évaluation des provisions.

En raison des incertitudes inhérentes a tout processus d’évaluation, le groupe révise ses estimations sur la base
des informations régulierement mises a jour. Il est possible que les résultats futurs des opérations concernées
différent de ces estimations.

3.3 Principales méthodes comptables

Principes et périmetre de consolidation

Les états financiers consolidés comprennent les états financiers de Duc Lamothe Participations et de ses filiales
au 31 décembre de chaque année. Les états financiers des filiales sont préparés sur la méme période de référence
que ceux de la société mere, sur la base de méthodes comptables homogenes.

Tous les soldes et transactions intragroupe ainsi que les produits, les charges et les résultats latents qui sont
compris dans la valeur comptable d’actifs, provenant de transactions internes, sont éliminés en totalité.

Les filiales sont consolidées a compter de la date d’acquisition, qui correspond a la date a laquelle le Groupe en
a obtenu le contrdle, et ce jusqu’a la date a laquelle I’exercice de ce contrdle cesse.

Les comptes consolidés integrent les comptes des sociétés controlées de maniere exclusive, directement ou
indirectement, par le groupe et ses filiales. Les comptes des sociétés controlées conjointement (co-entreprises)
sont consolidés par intégration proportionnelle. Les comptes des sociétés dans lesquelles le Groupe exerce une
influence notable (entreprises associées) sont mis en équivalence.

Les transactions significatives entre les sociétés consolidées, ainsi que les profits internes non réalisés, sont
éliminés.
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La participation ne donnant pas le contrdle représente la part de profit ou de perte ainsi que les actifs nets, qui ne
sont pas détenus par le Groupe. Ils sont présentés séparément dans le compte de résultat et dans les capitaux
propres du bilan consolidé, séparément des capitaux propres attribuables aux propriétaires de la société mere du
Groupe.

Les acquisitions de participation ne donnant pas le contrdle sont comptabilisées selon la méthode par laquelle la
différence entre le prix payé et la valeur comptable de la quote-part des actifs nets acquis est comptabilisée en
écart d'acquisition.

Ecarts d’acquisition

Les écarts d'acquisition représentent la différence entre le cout d'acquisition des titres des filiales acquises et la
quote-part de la juste valeur des actifs nets a la date de leur entrée dans le périmetre de consolidation. Dans le
cas d'une différence négative, celle-ci est portée directement au résultat. Au regard de la disposition de la norme
LF.R.S. 3, les écarts d'acquisition ne sont pas amortis mais font I'objet de tests de valeur des l'apparition d'indice
de perte de valeur et au moins annuellement.

Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont comptabilisées a leur cofit, a I’exclusion des cofits d’entretien courant,
diminué du cumul des amortissements et pertes de valeur. Ce colit inclut les colits de remplacement d'une partie
de l'actif lorsqu’ils sont supportés et si les criteres de comptabilisation sont satisfaits. L'amortissement est
calculé selon la méthode linéaire sur la durée d’utilité de I'actif.

Une immobilisation corporelle est décomptabilisée lors de sa sortie ou des lors qu’il n’est plus attendu aucun
avantage économique futur de son utilisation ou de sa sortie. Tout gain ou perte résultant de la
décomptabilisation d’un actif (calculé sur la différence entre le produit net de cession et la valeur comptable de
cet actif) est enregistré en résultat, au cours de 1’exercice de décomptabilisation.

Les valeurs résiduelles, durées d’utilité et modes d’amortissement des actifs sont revus, et modifiés si
nécessaire, a chaque cloture annuelle.

Les durées moyennes d'amortissement et les modes d'amortissement pour chaque catégorie d'actif sont les
suivantes :

Matériel informatique 3asans
Matériel de transport 8 ans
Mobilier 5 ans

Immeubles de placement
Les immeubles de placement sont évalués apres leur comptabilisation initiale:
e soit a la juste valeur (avec comptabilisation des variations de valeur en résultat) ;

e  soit au colit selon les modalités prévues par IAS 16 ; dans ce cas I’entreprise doit donner la juste valeur
des immeubles de placement dans les notes annexes aux états financiers.

Le Groupe Duc Lamothe Participations a opté pour la présentation de ses immobilisations corporelles selon le
modele du coflit tel que proposé dans la norme IAS 40.

La norme IAS 40 définit un immeuble de placement comme un bien immobilier détenu par le propriétaire ou par
le preneur (dans le cadre d’un contrat de location financement) pour en retirer des loyers ou pour valoriser le
capital ou les deux par opposition a :

e utiliser cet immeuble dans la production, la fourniture de biens ou de services ou a des fins
administratives,

e  ou le vendre dans le cadre d’une activité ordinaire de transaction (marchands de biens).

Toutefois, afin de donner une information financiere plus compléte et comparable a celle de ses principaux
concurrents ayant opté pour le modele de la juste valeur pour 1’évaluation de leurs immeubles de placement, le
Groupe Duc Lamothe Participations fournira en note annexe des données financiéres proforma présentant les
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immeubles de placement selon le modele de la juste valeur (voir note 8.1). La juste valeur ayant été évaluée en
Novembre 2009 par des experts indépendants, elle n’a pu étre appliquée que sur le bilan. En effet, ne disposant
pas d’évaluation a I’ouverture de I’exercice, I’impact de la variation de juste valeur n’a pu &tre pris en compte au
compte de résultat. Celui-ci n’est donc pas présenté.

Modele du cofit : Les immobilisations sont comptabilisées a leur coit, a I’exclusion des cofits d’entretien
courant, diminué du cumul des amortissements et pertes de valeur. Ce cofit inclut les coiits de remplacement
d'une partie de l'actif lorsqu’ils sont supportés et si les criteres de comptabilisation sont satisfaits.
L'amortissement est calculé selon la méthode linéaire sur la durée d’utilité de 1'actif.

Le cofit correspondant a chaque inspection majeure doit étre comptabilisé dans la valeur comptable de
I’'immobilisation corporelle a titre de remplacement, si les criteres de comptabilisation sont satisfaits.

Une immobilisation est décomptabilisée lors de sa sortie ou des lors qu’il n’est plus attendu aucun avantage
économique futur de son utilisation ou de sa sortie. Tout gain ou perte résultant de la décomptabilisation d’un
actif (calculé sur la différence entre le produit net de cession et la valeur comptable de cet actif) est enregistré en
résultat, au cours de 1’exercice de décomptabilisation.

Les valeurs résiduelles, durées d’utilité et modes d’amortissement des actifs sont revus, et modifiés si
nécessaire, a chaque cloture annuelle.

Les durées moyennes d'amortissement et les modes d'amortissement pour chaque catégorie d'actif sont les
suivantes :

Constructions (structure) 25 ans
Constructions (fagade) 15 ans
Installations générales 15 ans
Agencements 10 ans

Investissements et autres actifs financiers

Les actifs financiers inclus dans le champ d’application d’IAS 39 sont classés, selon le cas, en actifs financiers a
la juste valeur par le biais du compte de résultat, en préts et créances, en placements détenus jusqu’a leur
échéance ou en actifs financiers disponibles a la vente. Lors de leur comptabilisation initiale, les actifs financiers
sont évalués a leur juste valeur, majorée, dans le cas des investissements qui ne sont pas comptabilisés a la juste
valeur par le biais du compte de résultat, des cofits de transaction directement imputables.

Le Groupe détermine la classification de ses actifs financiers lors de leur comptabilisation initiale et, lorsque
cela est autorisé et approprié, revoit cette classification a chaque cldture annuelle.

Au 31 décembre de chacun des exercices présentés, le Groupe ne possédait ni actifs financiers comptabilisés
dans la catégorie des actifs financiers a la juste valeur par le biais du compte de résultat, ni actifs financiers
comptabilisés dans la catégorie des investissements détenus jusqu'a leur échéance, ni actifs financiers
comptabilisés dans la catégorie des actifs disponibles a la vente.

" Préts et créances

Les préts et créances sont des actifs financiers non dérivés, a paiements déterminés ou déterminables, qui ne
sont pas cotés sur un marché actif. Apres leur comptabilisation initiale, les préts et créances sont évalués au coit
amorti en appliquant la méthode du taux d'intérét effectif, diminué le cas échéant d'un montant de dépréciation.
Le cotit amorti est calculé en prenant en compte toute surcote ou décote initiale, et integre les commissions qui
font partie intégrante du taux d'intérét effectif, ainsi que les cofits de transaction.

Les gains et les pertes sont comptabilisés en résultat lorsque les préts et créances sont décomptabilisés ou
dépréciés, et au travers du mécanisme du coit amorti.

= Juste valeur

La juste valeur des actifs financiers qui sont négociés activement sur des marchés financiers organisés est
déterminée par référence aux cours acheteurs cotés a la cloture des marchés, a la date de cloture des comptes (il
s'agit exclusivement pour le Groupe des placements de trésorerie a court terme). S'agissant d'actifs financiers
pour lesquels il n'existe pas de marché actif, la juste valeur est déterminée en utilisant des techniques
d’évaluation. De telles techniques comprennent I’utilisation de transactions récentes dans des conditions de
concurrence normale ; la référence a la valeur de marché actuelle d'un autre instrument quasiment identique ;
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I’analyse des flux de trésorerie actualisés ou d'autres modeles de valorisation.

Dépréciation d'actifs financiers
Le Groupe apprécie a chaque date de cloture si un actif financier ou un groupe d'actifs financiers est déprécié.

= Actifs comptabilisés au cofit amorti

S'il existe des indications objectives d'une perte de valeur sur des préts et créances comptabilisés au colit amorti,
le montant de la perte est égal a la différence entre la valeur comptable de l'actif et la valeur actualisée des flux
de trésorerie futurs estimés (hors pertes de crédit futures qui n'ont pas été encourues), actualisée au taux d'intérét
effectif d'origine (c'est-a-dire au taux d'intérét effectif calculé lors de la comptabilisation initiale). La valeur
comptable de l'actif est réduite via l'utilisation d'un compte de dépréciation. Le montant de la perte doit étre
comptabilisé au compte de résultat.

S'agissant des créances clients, une dépréciation est comptabilisée quand il existe une indication objective (telle
qu'une probabilité de faillite ou des difficultés financieres significatives du débiteur) que le Groupe ne sera pas
en mesure de recouvrer les montants dus selon les termes contractuels de la facture. La valeur comptable de la
créance client est réduite via l'utilisation d'un compte de correction de valeur. Les encours dépréciés sont
constatés en perte quand ils sont jugés irrécouvrables.

®  Actifs financiers disponibles a la vente

Si un actif disponible a la vente est déprécié, un montant calculé comme étant la différence entre, d'une part, son
colt d'acquisition (net de tout remboursement de principal et de tout amortissement), et d'autre part sa juste
valeur actuelle, diminuée de toute perte de valeur préalablement enregistrée en résultat, est transféré des
capitaux propres en résultat. Les dépréciations relatives a des instruments de capitaux propres ne peuvent donner
lieu a une reprise comptabilisée en résultat. Les dépréciations relatives a des instruments de dettes sont reprises
en résultat si l'augmentation de la juste valeur de l'instrument peut étre objectivement reliée a un événement
survenu apres la comptabilisation en résultat de la perte de valeur.

Trésorerie et équivalents de trésorerie

La trésorerie et les équivalents de trésorerie comptabilisés au bilan comprennent la trésorerie en banque, la
caisse et les dépots a court terme ayant une durée initiale inférieure ou égale a trois mois.

Pour les besoins du tableau des flux de trésorerie consolidés, la trésorerie et les équivalents de trésorerie
comprennent la trésorerie et les équivalents de trésorerie tels que définis ci-dessus, nets des concours bancaires
courants.

Emprunts portant intéréts

Tous les emprunts sont initialement enregistrés a la juste valeur, diminuée des cofits de transaction directement
imputables.

Postérieurement a la comptabilisation initiale, les emprunts portant intéréts sont évalués au colit amorti, en
utilisant la méthode du taux d'intérét effectif. Les frais d'émission viennent impacter la valeur a I'entrée et sont
étalés sur la durée de vie de l'emprunt via le taux d'intérét effectif. Les frais d'émission étalés sont présentés en
moins des dettes auxquelles ils se rapportent.

Les profits et pertes sont enregistrés en résultat lorsque les dettes sont décomptabilisées, ainsi qu'au travers du
mécanisme du colit amorti.

Couts des emprunts

En application de I'TAS 23 Révisée, a compter du 1 janvier 2009, date de son application, les colits d’emprunt
directement attribuables a ’acquisition, la construction ou la production sont incorporés au cofit de 1’actif.
Antérieurement, de tels cofits étaient enregistrés en charges.

Contrats de location-financement

Le Groupe ne détient aucun contrat de location en qualité de bailleur. Lorsqu'il est preneur, les contrats de
location financement qui transferent au Groupe la quasi-totalité des risques et avantages inhérents a la propriété
de l'actif loué, sont comptabilisés au bilan au début de la période de location a la juste valeur du bien loué ou, si
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celle-ci est inférieure, a la valeur actualisée des paiements minimaux au titre de la location. Les paiements au
titre de la location sont ventilés entre la charge financiere et 1'amortissement de la dette de manieére a obtenir un
taux d'intérét périodique constant sur le solde restant di au passif. Les charges financieres sont enregistrées
directement au compte de résultat.

Les actifs faisant 1'objet d'une location financement sont amortis sur la plus courte de la durée d'utilité et de la
durée du contrat, si le Groupe n’a pas une certitude raisonnable de devenir propriétaire de 1’actif au terme du
contrat de location.

Les paiements au titre des contrats de location simple sont comptabilisés en charges sur une base linéaire
jusqu’a I’échéance du contrat.

Instruments financiers dérivés et comptabilité de couverture

Le Groupe n’utilise pas d’instruments financiers dérivés.

Reconnaissance des produits des activités ordinaires

®  Contrat de location

Selon la norme IAS 17, un contrat de location est un accord par lequel le bailleur transfére au preneur pour une
période déterminée le droit d’utilisation d’un actif en échange d’un paiement ou d’une série de paiements.
La norme IAS 17 distingue deux catégories de contrat de location :

e  Un contrat de location - financement est un contrat de location ayant pour effet de transférer au preneur
la quasi-totalité des risques et avantages inhérents a la propriété d’un actif. Le transfert de propriété
peut intervenir ou non, in fine ;

e Un contrat de location simple désigne tout contrat de location autre qu’un contrat de location -
financement.

Le patrimoine immobilier de Duc Lamothe Participations est exclusivement constitué d'immeubles loués en
location simple.

= Revenus locatifs

Les produits locatifs sont comptabilisés a la date de facturation et le produit d’une période locative se situant au-
dela de la date de cloture est porté en produits constatés d’avance. Le compte de résultat n’integre aucun
retraitement particulier des loyers réellement facturés par les filiales sur les périodes présentées.

= Refacturations des charges locatives

Les charges locatives refacturées a I’euro prés sont présentées séparément dans le compte de résultat. Elles
couvrent essentiellement les refacturations de taxes foncieres et taxes sur les bureaux incluses dans la ligne
charges externes.

Impét sur les bénéfices

®  Imp6t sur le résultat exigible

Les actifs et les passifs d’impot exigibles au titre de 1’exercice et des exercices précédents sont évalués au
montant que I’on s’attend a recouvrer ou a payer aupres des administrations fiscales. Les taux d’imp06t et les
regles fiscales appliquées pour déterminer ces montants, sont ceux qui ont été adoptés ou quasi adoptés a la date
de cléture.

L'impdt exigible relatif a des éléments comptabilisés directement en capitaux propres est comptabilisé en
capitaux propres et non au compte de résultat.
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®  Impdt sur le résultat différé

Les impots différés sont comptabilisés, en utilisant la méthode bilantielle du report variable, pour toutes les
différences temporelles existant a la date de cloture entre la base fiscale des actifs et passifs et leur valeur
comptable au bilan.

Des actifs dimp6t différé sont comptabilisés pour toutes les différences temporelles déductibles, reports en
avant de pertes fiscales et crédits dimp6t non utilisés, dans la mesure ou il est probable qu'un bénéfice
imposable sera disponible, sur lequel ces différences temporelles déductibles, reports en avant de pertes fiscales
et crédits d'impot non utilisés pourront &tre imputés.

La valeur comptable des actifs d'impdt différé est revue a chaque date de cldture et réduite dans la mesure ou il
n'apparait plus probable qu'un bénéfice imposable suffisant sera disponible pour permettre l'utilisation de
l'avantage de tout ou partie de cet actif d'impot différé. Les actifs d’impots différés non reconnus sont
réappréciés a chaque date de cloture et sont reconnus dans la mesure ol il devient probable qu’un bénéfice futur
imposable permettra de les recouvrer.

Les actifs et passifs d'impdt différé sont évalués aux taux d'imp6t dont 1'application est attendue sur l'exercice au
cours duquel l'actif sera réalisé ou le passif réglé, sur la base des taux d'impdt (et regles fiscales) qui ont été
adoptés ou quasi adoptés a la date de cloture.

Les impots différés relatifs aux €léments reconnus directement en capitaux propres sont comptabilisés en
capitaux propres et non au compte de résultat.

Les actifs et passifs d’imp6t différés sont compensés s’il existe un droit juridiquement exécutoire de compenser
les actifs et passifs d’impdt exigible, et que ces imp0ts différés concernent la méme entité imposable et la méme
autorité fiscale. Au sein du groupe d'intégration fiscale, les actifs d'imp6ts différés sont ainsi compensés avec les
passifs d'impdts différés.
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4 CONTEXTE DE L’ELABORATION FINANCIERE PRO FORMA ET COMPARABILITE DES
COMPTES

L’année 2008 présentée en comparatif présente les comptes du sous-ensemble constitué de Fonciere des Jéromis
et Associés et de ses filiales, sous-ensemble d’entités ad hocs consolidées au sein du groupe PAPREC sur les
périodes précédentes. Ces comptes étaient établis en application des normes IFRS et certifiés par des
commissaires aux comptes. Les comptes présentés au titre de I’année 2008 sont appelés comptes proforma dans
la mesure ou la SAS Fonciere des Jéromis Associés n’était pas tenue d’établir des comptes consolidés sur la
période en question. Il n’a pas été tenu compte des états financiers de Duc Lamothe Participations dans la
période comparative 2008. En effet, celle-ci étant sans activité depuis 1996, I'impact sur les états financiers
proforma aurait été non significatif.

Comme exposé au §1, I’activité de la société Duc Lamothe Participations (avant fusion-absorption de la SAS
Fonciere des Jéromis Associés) est incluse dans les comptes consolidés de I’exercice 2009 a compter de sa date
d’acquisition le 30 octobre 2009, soit 2 mois d’activité. L’activité opérationnelle étant inexistante sur le reste de
I’exercice 2009, il n’a pas été préparé de compte pro forma incluant 12 mois d’activit¢é de Duc Lamothe
Participations.

Des corrections de présentation ont été apportées aux comptes proforma antérieurs pour tenir compte de:
e  Laclassification des actifs immobiliers du groupe en immeubles de placement ;

e Du montant du capital social de Duc Lamothe Participations devenu maison-mere du Groupe suite a la
fusion-absorption de la SAS Fonciére des Jéromis Associés.
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5 PERIMETRE DE CONSOLIDATION DU GROUPE

Duc Lamothe Participations (apres fusion-absorption de la Sas Fonciere des Jéromis Associés est la société

mere du Groupe.

Le périmetre de consolidation se décompose de la fagon suivante sur les derniers exercices :

Duc Lamothe Participations (apres

fusion-absorption de la SAS Fonciere

des Jéromis Associés)

SAS Fonciere des Jéromis Associés

SCI Jeromi

SCI Jeromi II Colombier
SCI Jéromi de Moulin Cage
SCI Jeromi de la Victoire

SCI Jeromi de Seiches

SCI Jeromi des Papiers de Custine

SCI Jéromi des Galeres

SCI Jéromi des Avignons
SCI Jeromi de Motte au Bois
SCI Jeromi de Chassieu

SCI Jeromi d’ Acquigny
SCI Jéromi de Trémentines
SCI Jeromi de Varces

SCI Jeromi de Verdun

SCI Jéromi de I’ Autoroute
SCI Jeromi de Toulouse

SCI Jeromi Villeneuve-le-Roi
SCI Jeromi de la Justice

SCI Jéromi Chartres

SCI Jéromi Chartres 2

SCI Jéromi de Tours

SCI Jeromi de Carrieres

SCI Jeromi de St Mard

SCI Jéromi de La Neuve Lyre

SCI Jéromi de Sarcelles

SCI Jéromi de Mazieres en Mauge

SCI Jeromi de Stains

SARL de Pont Sainte Maxence

1015719.15

SIREN

552051302

432858637
345037741
418706206
428165831
422888297
428889679
414359315
401404223
401016803
440739696
433728243
438097339
438813016
434578894
439046418
439253477
440739852
447684317
478851215
379690787
433235645
397622986
480116201
484484357
403053184
491289500
499227866
504728320
519091540

Pays

France

France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France
France

France

2009

% d'intérét

Mere

99,0
99,0
99,0
99,0
99,0
100,0
89,0
99,0
99,4
99,0
99,4
99,4
99,0
99,4
99,9
99,4
99,4
99,4
99,0
99,4
99,0
99,4
99,4
99,8
99,4
99,4
99,4
100

Méthode

de conso

1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G
1G

2008

% d'intérét

Mere
99,0
99,0
99,0
99,0
99,0
100,0
89,0
99,0
99,4
99,0
99,4
99,4
99,0
99,4
99,9
99,4
99,4
99,4
99,0
99,4
99,0
99,4
99,4
98,0
99,4
99,4
99,4

Méthode de

conso

IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
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6 NOTES SUR LES COMPTES CONSOLIDES AU 31 DECEMBRE 2009

6.1 Notes sur le compte de résultat

6.1.1  Charges de personnel et effectifs

Le Groupe ne dispose d’aucun salarié.

6.1.2  Charges externes

2008
2009 Proforma

€000 €000

Valeurs brutes

Prestations de direction 300 300
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 362 402
Primes d'assurance 24 27
Services bancaires 37 29
Autres charges externes 45 411
Impots & taxes 870 994
Charges externes 1638 2163

6.1.3  Charges d'amortissement et de provisions et dépréciation des actifs non courants

2008
2009 Proforma
€000 €000
Dot. expl. amort. des immobilisations (net) 2955 2734
Dotations (reprises) des dépréciations d'actifs 14 7
d'exploitation et provisions courantes au passif
Charge d'amortissement et de provisions 2969 2661
Dépréciation de l'écart d'acquisition sur Duc 130 i
Lamothe Participations
Dépréciation des actifs non courants 130 -

1015719.15
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6.1.4  Autres produits (charges) opérationnels

2008
2009
Proforma
€000 €000
Gains (pertes) sur cessions d'immobilisations - - 40
Autres produits (charges) exceptionnels - 505 - 68
Autres produits et charges opérationnels - 505 - 108

Les autres produits et charges exceptionnels de 1’exercice 2009 correspondent principalement a 1’opération de
rapprochement entre Fonciere des Jéromis et Associés et Duc Lamothe Participations sans pouvoir étre qualifiée
de frais d’acquisitions de titres et capitalisés.

6.1.5  Produits financiers et charges financiéres

2008
2009
Proforma
€000 €000
Emprunts et découverts bancaires - 1827 - 1821
Charges financiéres sur contrats de location financement - 27 - 48
Coiit de 1'endettement financier net - 1854 - 1869
Charges financieres sur comptes-courants avec les parties liées - 169 - 20
Autres produits financiers 14 -
Autres produits et charges financiers - 155 - 20
6.1.6  Impot sur le résultat
Charge d'impdt 2009 2008
La charge d'impdt au 31 décembre est la suivante : Proforma
€000 €000
Charge (produit) d'impdt exigible 614 364
Charge (produit) d'impot différé - 52 26
Charge (produit) d'impot 562 390
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Nature des impots différés

Les sources d'impot différé sont les suivantes :

Nature d'impéts différés

Ecart d’évaluation
Immobilisations par composantes

Crédit-baux et assimilés

Actifs (Passifs) nets d'imp6t différé

Charge (Produit) d'impot différé

Preuve d'imp6t

Au 31 décembre 2009 Au 31 décembre 2008

Proforma
Compte de Compte de
Bilan Bilan
résultat résultat

€ 000 € 000 € 000 € 000
-515 -41 - 576 -29
-658 -50 -708 +21
-279 +39 - 240 +34

-1 452 -1 524

- 52 + 26

Le rapprochement entre la charge d'impdt et le produit du bénéfice comptable multiplié par le taux d’impdt

applicable en France est le suivant :

€000

Bénéfice (perte)avant impo6t

Imp6t théorique : taux d'imposition
Impét théorique (produit) en k€

Dépréciation des actifs non courants

Déficits fiscaux non reconnus
Reéintégrations diverses

Autres

Charge (produit) d'imp6t comptabilisée dans le

compte de résultat consolidé

1015719.15

2009 2008
Proforma
1582 1078
33,33% 33,33%
527 360
43
9
25
-8 -4
562 390

74



6.2 Notes sur la situation financiere consolidée

6.2.1  Ecarts d’acquisition

2008
2009
Proforma
€000 €000

Rachat des minoritaires de Jéromi La Neuve Lyre

21

Ecarts d'acquisition

21

6.2.2  Immobilisations corporelles, immobilisations en cours et immeubles de placement

o . Constructions et . AI{ZT” . Immobilisations en
(en milliers d'euros) Terrains immobilisations Total
agencements cours
corporelles
Valeurs brutes
A 1'ouverture de 1'exercice 2008 Proforma 11 446 44163 280 55889
Acquisitions 1977 1900 3800 7677
Cessions - - 40 40
Reclassements 52 52
Variations de périmetre -
Ecart de conversion -
A la cloture de I'exercice 2008 Proforma 13423 46 010 52 4041 63 526
Amortissements et dépréciations
Al'ouverture de I'exercice Proforma 11798 11798
Dotations 2729 - 5 2734
Reprises -
Reclassements 1 - 1
Variations de périmetre -
Ecart de conversion -
A la cloture de I'exercice Proforma 14453 - 7 14 460
Valeurs nettes
A 1'ouverture de I'exercice Proforma 11 446 32 365 280 44 091
A la cloture de I'exercice Proforma 13423 31557 45 4041 49 066
Valeurs brutes
A'ouverture de I'exercice 2009 13423 46 010 52 4041 63526
Acquisitions 2397 55 347 2799
Cessions - - 48 48
Reclassements 3270 674 - 3944
Variations de périmetre -
Variations de périmetre -
Variations de périmetre -
Variations de périmetre -
Variations de périmetre -
Ecart de conversion -
A la cléture de I'exercice 2009 13 423 51677 781 396 66 277
Amortissements et dépréciations
A1'ouverture de I'exercice 2009 14453 - 7 14 460
Dotations 2901 - 53 2954
Reprises -
Reclassements 337 - 337
Variations de périmetre -
Ecart de conversion -
A la cloture de I'exercice 2009 17017 - 397 17 414
Valeurs nettes
A I'ouverture de I'exercice 2009 13423 31557 45 4041 49 066
A la cloture de I'exercice 2009 13423 34 660 384 396 48 863
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Le montant des immobilisations financées par crédit bail et location financiere est résumé dans le tableau

ci- dessous :
2008
2009
Proforma
€ 000 € 000
Crédit-bail et location financiere mobilier 0 0
Crédit-bail immobilier 2874 2874
Valeur brute 2874 2874
Crédit-bail et location financiére mobilier 0 0
Crédit-bail immobilier 995 878
Amortissement et dépréciation 995 878
Crédit-bail et location financiere mobilier 0 0
Crédit-bail immobilier 1879 1996
Valeur nette 1879 1996
6.2.3  Autres actifs financiers
2009 2008
Proforma
€000 €000
Valeurs brutes
Créances rattachées et préts 27 25
Dépots et cautionnements 120 100
Autres immobilisations financiéres (brut) 147 126
Dépréciations
Créances rattachées et préts - -
Dépdts et cautionnements - -
Autres immobilisations financiéres (prov) 0 0
Valeurs nettes
Autres immobilisations financiéres (net) 147 126

11 s’agit essentiellement de dépots et cautionnements. Les valeurs nettes comptables correspondent aux justes
valeurs des autres actifs financiers.
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6.2.4 Clients et autres débiteurs

2009 2008
Proforma
€000 €000
Valeurs brutes
Avances & acomptes versés/commandes (brut) 71 40
Clients & comptes rattachés (brut) 137 48
Autres créances fiscales & sociales 470 846
Fourn. débiteurs, autres créances exploit. (brut) 22 21
Créances d'impdt courant 19 49
Actifs d'impot différé - -
Comptes courants filiales et associés (brut) 5 4
Autres créances diverses (brut) 337 335
Clients et autres créances d'exploitation (brut) 1061 1343
Dépréciations
Clients et autres créances d'exploitation (Prov) - -
Valeurs nettes
Clients et autres créances d'exploitation (net) 1061 1343
Valeurs brutes
Charges constatées d'avance 46 42
Comptes de régularisation actif 46 42
Clients et autres débiteurs 1107 1385

Les valeurs nettes comptables correspondent aux justes valeurs des clients et autres débiteurs.

6.2.5  Trésorerie et équivalents de trésorerie
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2009 2008
Proforma
€000 €000
Valeurs mobilieres de placement (net) - -
Dépots a vue et caisses 119 169
Trésorerie et équivalents de trésorerie 119 169
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6.2.6

6.2.6.1 Ventilation par nature

Le tableau ci-dessous présente une comparaison, par catégorie, des valeurs comptables et justes valeurs des

dettes financiéres du Groupe :

Emprunts et endettement financier

2008
2009
Proforma
€000 €000
Emprunts aupres des établissements de crédit 27105 29 326
Dette aupres de BM Invest 4285 4226
Leasing & location de biens 202 398
Dettes financiéres non courantes 31592 33951
Dettes rattachées a des participations 25 25
Autres emprunts & dettes financieres 144 128
Dépdts et cautionnements regus 4056 3659
Part courante des emprunts LT 4875 4734
Part CT des emrpunts LT leasing et crédit-bail 184 184
Concours bancaires courants 711 195
Dettes financieres courantes 9996 8925
Dettes financiéres hors concours bancaires courants 40 876 42 681
. Dépots et
. Empruntslong-  Emprunt leasing et . Autres dettes
(en milliers d'euros) . . cautionnements N . Total
terme location de biens financiéres*
recus
A l'ouverture de 1'exercice 2008 (Proforma) 34 089 767 3342 108 38 306
Emission d'emprunts 8057 0 572 321 8931
Remboursements d'emprunts (4 119) (184) (255) (17) (4 556)
Reclassements 259 0 0 (259) 0
Variations de périmetre 0 0 0 0 0
Ecart de conversion 0 0 0 0 0
A la cloture de 1'exercice 2008 (Proforma) 38 286 583 3659 153 42 681
A1'ouverture de 1'exercice 2009 38 286 583 3659 153 42 681
Emission d'emprunts 23912 0 492 135 24 539
Remboursements d'emprunts (25933) (196) (95) (119) (26 343)
Reclassements 0 0 0 0 0
Variations de périmetre 0 0 0 0 0
Ecart de conversion 0 0 0 0 0
Ala cléture de I'exercice 2009 36 265 386 4056 169 40 876

* comprend essentiellement les intéréts courus sur emprunts long-terme dont la variation est incluse dans les intéréts payés dans le tableau des fluxde trésorerie consolidés

Les emprunts contractés chez FJA et ses filiales (un a plusieurs emprunts par SCI) portent des intéréts dont le
taux moyen est de 4,7 % sur la période 2009 (contre 4,5 % sur la période 2008). IIs sont tous a taux fixe et

garantis par hypotheéques et nantissement des parts (cf § 7.1).
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6.2.6.2 Ventilation par échéance des dettes financiéres non courantes

€000

. Emprunts auprés des établissements

de crédit

. Dette auprés de BM Invest*

. Dettes de location financement

Dettes financiéres non courantes

Total 2009

27105
4285
202

31592

1ab5ans

16 130
4285
202

20 617

>5ans

10 975

*: L’échéancier de la dette contractée aupres de BM Invest est en cours de renégociation. Dans l'attente de la

conclusion de la renégociation, elle a été classée comme étant due a échéance de 1 a 5 ans.

6.2.7  Fournisseurs et autres créditeurs

2008
2009 Proforma
€000 €000
Foumisseurs & comptes rattachés 1243 1528
Dettes fiscales & sociales 491 178
Clients créditeurs, autres dettes exploitation 25 196
Impdts sur les bénéfices 266 54
Comptes courants filiales et associés 439 337
Intéréts courus a payer 15 235
Dettes sur acquisition immo. incorp. & corp. 252 354
Autres dettes diverses 3 17
Produits constatés d'avance 41 -
Ecart de conversion passif - -
Fournisseurs et autres créditeurs 2775 2 899

Les dettes fournisseurs ne portent pas intérét et sont en principe payables a 60 jours. Les valeurs nettes
comptables correspondent aux justes valeurs des fournisseurs et autres créditeurs.
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6.3 Notes sur le tableau de flux de trésorerie

6.3.1  Réconciliation entre la trésorerie au bilan et la trésorerie du tableau de flux de trésorerie

Au sein du tableau consolidé des flux de trésorerie, la trésorerie et les découverts bancaires comprennent les
éléments suivants :

2008
2009
Proforma
€000 €000
Valeurs mobilieres de placement (net) - -
Dépots a vue et caisses 119 169
Découverts & soldes créditeurs de banque - 711 - 195
- 592 - 26

Trésorerie nette passive

6.3.2  Détail de la rubrique Acquisition ou cession de filiales, sous déduction de la trésorerie acquise

Le poste acquisition ou cession de filiales, sous déduction de la trésorerie acquise, comprend les éléments
suivants :

2008
2009
Proforma
€000 €000
Acquisition de Duc Lamothe Participations - 21131
Acquisition des minoritaires de Jéromi de le Neuve Lyre - 32
Trésorerie acquise Chez Duc Lamothe Participations 21000
Acquisition ou cession de filiales, sous déduction de la trésorerie acquise - 183 -
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7 ENGAGEMENTS

7.1 Engagements regus et donnés

Au 31 décembre, I’état des garanties est le suivant :

e  Garanties données par le Groupe DLP :

2008
2009
Proforma
€000 €000
Hypotheéques immobilieres 28 853 30553
Nantissement de parts de SCI 3127 3507
Garanties données par le Groupe FJA 31980 34 060

Le Groupe DLP n’a pas d’engagements regus.

7.2 Engagement sur les contrats de location simples en tant que bailleurs
Description générale des principales dispositions des contrats de location du bailleur :

Les actifs immobiliers de Duc Lamothe Participations sont donnés en location aux sociétés du groupe Paprec
dans le cadre de baux commerciaux soumis aux dispositions des articles L. 145-1 et suivants du Code de
commerce.

Tous les baux conclus avec le groupe Paprec ont été revus au ler aott 2007.

A la demande du groupe Paprec qui souhaitait assurer sa pérennité dans les locaux, les différentes SCI ont
conclu des baux d’une durée de neuf années entieres et consécutives dans lesquels :

- le preneur renonce a la faculté de donner congé a I’expiration de chaque période triennale,
- le bailleur renonce a la faculté de donner congé a I’expiration de chaque période triennale,

- le bailleur s’engage a renouveler le bail a I'issue de la période de neuf ans, cet engagement étant limité a un
renouvellement unique du bail.

En effet, cela permet aux sociétés du groupe Paprec d’investir dans des aménagements spécifiques (tels des
installations de chaine de trie et des ponts — bascule) qui sont démontables, d’avoir le temps de les amortir et de
profiter pleinement de 1’autorisation administrative nécessaire a 1’exercice de leurs activités (autorisation qui
leur appartient mais qui est attachée au site).

Les baux ont été conclus aux conditions de marché.

Les filiales de la société DLP facturent aux locataires les impdts locaux : taxes foncieres et taxes sur les
bureaux. En effet, la liberté des conventions permet aux bailleurs de faire supporter aux preneurs toutes les
charges relatives aux locaux loués, méme celles qui peuvent étre communément a la charge du bailleur. La
pratique actuelle des baux immobiliers fait supporter de facon systématique le remboursement des taxes, dont la
taxe fonciere, au locataire.

11 est demandé aux locataires d’effectuer les travaux d’entretien locatifs courants, notamment :
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e  Entretenir constamment en bon état les canalisations d’adduction et d’écoulement des eaux, les
installations électriques d’éclairage, les portes, les fenétres, ferrures, serrures et créamones ;

e Prendre toutes les dispositions pour éviter la rupture par le gel des compteurs, canalisations et tuyaux ;

e  Assurer par ses propres moyens et a ses frais tous les dégorgements des canalisations d’évacuation
desservant les lieux loués ;

e  Entretenir et refaire tous les cinq ans au moins, ’ensemble des peintures extérieures, fermetures,
huisseries, etc....

Les loyers futurs minimaux au titre de la location sont les paiements que le preneur est, ou peut-étre, tenu
d’effectuer au titre de la location a I’exclusion du loyer conditionnel, du cofit des services et des taxes a payer ou
a rembourser au bailleur.

Les loyers futurs minimaux, sous réserve de 1’indexation du coit de la construction, a recevoir au titre des
contrats de location simples non résiliables en cumul sont les suivants au 31 décembre 2009 :

moins d'un an 8029
entre 1 et 5 ans 40018
plus de 5 ans 4740

TOTAL 52787
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8 INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

8.1 Informations données sur le modéle de la juste valeur

L4

31 décembre 2009

Retraitement de la

€000 . Modele de la juste
juste valeur
N valeur
Actifs non courants
Ecart d'acquisition 21 21
Immobilisations incorporelles - -
Immobilisations corporelles 780 780
Immeubles de placement 48 083 27 361 75444
Actifs financiers disponibles a la vente - -
Autres actifs financiers 147 147
Actifs d’impot différé - -
49 031 27361 76 392
Actifs courants
Stocks - -
Clients et autres débiteurs 1107 1107
Trésorerie et équivalents de trésorerie 119 119
1226 - 1226
TOTAL ACTIES 50 257 27 361 77 618
—
Capital émis 9451 9451
Réserves consolidées - 6099 18 009 11910
Résultat 987 987
Participation ne donnant pas le contrdle (Intéréts minoritaires) 90 232 322
Total Capitaux Propres 4429 18 241 22670
Passifs non courants
Provisions au titre des avantages accordés au personnel - -
Dettes financieres non courantes 31591 31591
Passifs d'impots diftérés 1452 9120 10572
Autres passifs non courants - -
33043 9120 42163
Passifs courants
Autres provisions pour risques et charges 14 14
Dettes financieres courantes 9996 9996
Foumisseurs et autres créditeurs 2509 2509
Imp6t exigible 266 266
Autres passifs courants - -
12 785 - 12 785
Total Passifs 45 828 9120 54 948
TOTAL CAPITAUX PROPRES ET PASSIES 50 257 27 361 77 618

Conformément aux normes IFRS, un imp6t différé passif a été comptabilisé sur la plus-value latente des
immeubles de placement. Ceci a pour conséquence de comptabiliser en capitaux propres cette plus-value

latente nette d’impét.
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8.2 Résultat par action

Le résultat de base par action est calculé en divisant le résultat net de 1'exercice attribuable aux actionnaires
ordinaires de la société mere par le nombre moyen pondéré d'actions ordinaires en circulation hors actions
propres au cours de la période.

Le résultat dilué par action est calculé en divisant le résultat net de la période attribuable aux actionnaires
ordinaires par le nombre moyen pondéré d’actions ordinaires en circulation hors actions propres au cours de la
période ajusté des effets des options dilutives.

Etant donné la fusion-absorption de la SAS Fonciere des Jéromis Associés par Duc Lamothe Participations sur
I’exercice 2009, et afin d’obtenir une information comparable en matiere de résultat par action sur 1’exercice
2008, le nombre moyen d’actions au titre de I’exercice 2008 a été calculé en multipliant le nombre moyen
d’actions de la SAS Foncicre des Jéromis Associés par la parité d’échange entre les titre de Duc Lamothe
Participations, société absorbante, et 1’absorbée pour la fusion effectuée en 2009, soit 44 titres de Duc Lamothe
Participations pour 1 action de la SAS Fonciere des Jéromis Associés.

2009 2008
Proforma

Résultat net attribuable aux propriétaires de la société mere du

Groupe en €000

Nombre moyen d'actions pondéré avant effet dilutif b 385 437 440 000

Effet des options dilutives
Options d'achats d'actions

Hifet dilutif potentiel total c - -
Nombre moyen d'actions pondéré apres effet dilutif - 440 000
Résultat net du groupe par action non dilué (en euros) a/b 2,56 1,52
Résultat net du groupe par action dilué (en euros) a/d 2,56 1,52

8.3 Entreprises liées

Les relations qui existent entre le Groupe Duc Lamothe Participations et les entreprises liées sont les suivantes :

e BM Invest : Aux termes d’un contrat de prét en date du 17 janvier 2008, la société BM Invest a mis 2 la
disposition de la société Fonciere des Jéromis Associés la somme de 4 025 milliers d’Euros. Le contrat
de prét prévoit que le remboursement du prét interviendra par I’affectation, chaque année, a la date
d’approbation des comptes annuels de Fonciere des Jéromis Associés, d’une somme équivalent a 50%
du bénéfice annuel de I’exercice antérieur de la société Fonciere des Jéromis Associés, jusqu’a
apurement de 1’intégralité de la dette en principal et intéréts. Ces modalités de remboursement sont en
cours de renégociation (cf § 6.2.6.2).

e PH Finance : La société PH Finance assure pour le compte de la société Fonciére des Jéromis Associés
des missions de direction générale et d’assistance administrative, comptable et juridique
conformément a une convention datée du 25 mai 2007.

Par ailleurs, depuis 2005, la société PH Finance a mis en place des crédits a moyen et long terme au
profit de la société Fonciere des Jéromis Associés qui sont rémunérés en fonction du montant prétés.

Ces crédits ne font 1’objet d’aucune convention écrite entre les parties.
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Le tableau ci-dessous reprend les montants inclus dans les états financiers présentés relatifs aux parties liées :

2009

BM Invest PH Finance Locataires

Clients et comptes rattachés 70
Comptes-courants d'exploitation actifs

Fournisseurs et comptes rattachés 39 100
Comptes-courants d'exploitation passifs 415

Produits constatés d'avance 42
Dépots et cautionnements regus 11 3993
Dettes financieres 4285

Produits des activits ordinaires 27 8 650
Prestations de direction 300

Autres charges 33 111
Charges financieres 204 14

Les informations proforma comparatives 2008 ne sont pas disponibles.

8.4 Rémunération des organes d’administration et de direction

Aucune rémunération n’a été versée aux organes d’administration et de direction sur I’exercice 2009.

8.5 Honoraires des commissaires aux comptes

Le montant des honoraires de commissaires aux comptes supportés au titre des comptes clos au 31 décembre
2009 par le Groupe Duc Lamothe Participations se présente comme suit :

en €000

Audit
- Commissariat aux comptes, certification, examen des comptes

2009

indviduels et consolidés 20 100% A 100%
- Missions accessoires 0% 0%
Sous-total 20 100 % 42 100 %
Autres prestations

- Juridique, fiscal, social 0% 0%
Sous-total 0 0% 0 0%

TOTAL 20 100% 42 100%
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2.4.

COMPTES ANNUELS

SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 01107/

2009 au 31/12/2009

Bilan actif

Brut

Amart.Deépr.

11209

30/0609

Capiral sonscrit non appels

ACTIF IMMOBILISE
Immaobilisation: incorporelles
Frais d'etablissemen:

Frais de developpement
Concessions, brevets, droit shmilsire
Fonds commercial

Aumes immaobilisatons incorporellss
Awances et acompres Tmmo. Incorp.
Immabilizations corporelles
Terrains

Constmactions

Installztions techmigues, Mar Cnaril.
Aumes immabilisatons corporellss
TImmeobilizations en cours

Avances ef ACOmMpLEs
Immobilisations financiéres
Paricipations évaluees

Aumres partcipations

Creances rattachees a des particip.
Aufres titres immobilisés

Préts

Aumes immobilisations finavcisres

30 732 460

150

2500

30732 4580

130

1500

TOTAL (T)

20 735119

30735119

ACTIF CIRCULANT

Stocls

Mariéres premiéres approvision.
En cours de productions de biens
En cours de production de services
Produit intenmediaires et finis
Marchandizes

Awsnces & ac verses/conuuandas

Créances

Clients compies ramachas

Aufmes créances

Capital sonscrit et appels. non verse
Divers

Valsurs mobiliéras de placement
Disponibilités

Comptes de régularisations
Charges constarées d'avance

30617
10 234 767

39617
10 234 767

Z0
2880

4002

TOTAL (I)

10 281 355

10 281 358

Frais d'emission d'emprun: 4 etaler(III)
Primes de rembt obligations IV
Ecart de conversion actif W

TOTAL GENERAL (IaV)

41 016 475

41 016 478
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 01/07/

2009 au 31/12/2009

Bilan passif

11200

3000600

CAPITAUX PROPRES

Capital social on individusl

Primes d'émission, de fusion, d'apport...
Ecarts de résvaluation

Reserve légale

Feserves statutaires ou conmacmelles
Faserves reglementses

Aues résarves

Feport & pouvean

RESULTAT DE L'EXERCICE (Benéfice ou perte)
Subventions d'investissement
Provisions réglementées

9450 211
12 871 201

83 846
533 571
703 526

21053 738

10 209 281

6 864 000
12756 186

LERT
1
703 386

5

-21071 086
18247

TOTAL (I)

19 808 561

- 112547

AUTRES FONDS PROPRES

Produit des émissions de titres participatifs
Avances conditiomnéas

TOTAL (IT)

PROVISIONS

Provisions pour risques
Prowisions pour charzes

TOTAL (IIM)

DETTE:

Empmuots oblizataires converthbles

Aunres emprumts ebligataires

Emprunts et dettes aupras des établissements de crediz
Eprants et dattes financiéres divers

Avances et acompies requs sur commandsas en conrs
Dettes fournissenrs et comptes rattaches

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilizations et compres ramachés
Amtres detres

COMFTES DE REGULARISATION

Produits constatés d'avance

o
(e
2
[y
&
28
Y

61120

TOTAL (IV)

11117914

Ecarts de convarsion passif (V)

TOTAL GENERAL (Ia V)

41 016 478
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 01/07/2

009 au 31/12/2009

Compte de résultat

311209

A0/06/09

France

Exportation

Total

Ventes marchandizes
Production vendne de biens
Prod. vend. de services

[
i
—
v
LA

Chiffres d'affaires net 31115

Production stockes

Production immobilisée

Subvenrions dexploitaton

Reprise ‘amoris.d Provision ransfert de charges
Anires produits (1)

| Total produits d'exploitation ()

311

=
L

Achats marchandises

Variation stock marchandizes

Achats matiéres premieres & aniTes spprovisionnements
Variation stock matiéras premuiéres & approvisicmmement
Antres achats et charges extemes (3)

Impdt, tanes f verselnanis assimules

Salaires & traltements

Charges sociales

Diotations sux smortssements sur Immebilizations
Dotations aux dépréciations sur Inumobilisations
Dotations aux deépréciations sur Actif circulant
Diotarions aux provisions

Anmres charges

]
]

26 360
742

483

27194

74

L

| Total charges d'expl

loitation (4}

207 505

17 768

BRESULTAT VEXPLOITATION

- 264 470

'
b2
-3
=
=
&a

Bensfice artribué ou perts transféree
Perte supportes benefice ransfers

Produits financiers de pamicipatoens (3)

Produits des auires valenrs mobilisres & creamces (5)
Antres ntéréts & produits assimilas (5)

Faprises sur deprécistions o7 provisious, ransfart de charges
Différences positives de change

Produits nets sur cessions de vm.p.

1126938

| Total des produif: financiers

19 939 322

1126 938

Intsrés & charges assimilss (§)
Différences pegatives de changs
Charge: nettes sur cessions de v.mp

Dotations finsnciéres aux amortissements, déprécistions et provisions

2936 268

1080021

| Total des charges financiéres

9036 368

1080011

RESULTAT FINANCIER

11 002 954

46 016

EESULTAT COURANT AVANT IMPOTS

20 738 482

18 147
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SADUC LAMOTHE PARTICIPATIONS Exercice du 0L/07/2009 an 31/12/2009

Compte de résultat suite

11209 30/06/09
Produits exceprionnels sur operations de gestion T4 142
Produits exceptiornels sur operations ew capital
Reprises sur deprecistions ot provisions, transfarts de charges
| Total produits exceptionnels (T) 704 142
Charges enceptiornelles sur operations de geston (§ bis) G657 520
Charges exceptionnelles sur opérations en capiral
Diotations exceprionnalles awx amortissements, d2praciations et provisions
[ Total charges exceptionnelles(T) G657 510
RESULTAT EXCEFTIONNEL 46 612
Participation des salariés sux résultats de l'entreprise
Impdts sur les bénefices 475 814
[ TOTAL DES PRODUITS a0 677 052 1126033
| TOTAL DES CHARGES 10 367 807 1108 690
BENEFICE OU PERTE (Taotal des produoits —Total des charges) 10 209 251 18 247
tion gifirenter a des exercices antdrienrs (& détailior en (8
i3] Produits concernant lex entraprizes Tié 78933
(6) Intdréts concernant las entraprizes lides 16 861
(obis) Dons farits aux organizmes d'imiérdt géndral
{9 Trangfert de charges |
(1) Cotizations pers. expl. (Primes et cot.) |
{11} redevances pour concessions de brevets, de licences (produiis)
{12) redevances pour concessions de brevess, de licences (charges)
(T) Détail des produits et charges exceptionnels Exercice W
chargas produits
excaptionnalles sxcepficnnels
HONORAIRES DE FUSION ET RESTRUCTURATION g37 529
Total gi7 58
(8) Détail des produits ef charges sur exercices antérienrs Exercice N
charges anfarisures produits
antarisurs
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SA DUC LAMOTHE PARTICTPATIONS Exercice du 01/07/2009 au 3L/12/2009

Identification de 'entreprise

Désignation da Ientreprise : 54 DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Annexe an bilaw avant rapariition de Uexercice clos le 31/12/02, dont le total est de 41 016 475 € ot au compre de resultar de
I'exercice, prasente sous forme de liste o7 dégageant ua bénéfica de 20 300 281 £

Lexercice a une durée de § mois, recowvrant 1z pertode du 010709 au 311209 et I'exercice precedent de 12 mods.
Les notes indiguées ci-apres fon: partie integrante des compres znouals.

Cas comptas annuels ons 812 emablis par les dirigesurs de 1 entreprisa.
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SADUC LAMOTHE PARTICIPATIONS Exercice du 01/07/2009 au 31/12/2009

Régles et methodes comptables

Faits significatifs de 'exercice

La sociéré DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS a fusionné avec ls sociéta Fowcidre Jeromi et Associés le 3012020098 avec
effet an 01/10/2009. Cette fusion a générs nne prims da fusion de 22 171 482, Pamu les actifs transmis par la Fonciére Jéromi
et Associes fizuraisnt 307 343 actions en pleine propriste de la sociéte Duc Lamothe Participations.

L'assemblae dun 300122008 a décide d'annuler ces actions par réduction de capital da 3 993 188 € Le capital avait fait I"objet
au préalable d'upe augmentation de 8 580 000 pour rémunsrer 1'apport

La difference enmre la valewr d’apport des actions ef la valewr nonunale, soit 15 056 733 € a &t imputé sur le poste prims de
fusion.

La créance de 29 859 539 € qui avair fair Uobjer d un provisionpement roral 3 25 honorse powr o mootant de 21 114 561 €
gensrant ainsi un profic fivancier d'égal montant sur I'exercice,

Régles et méthodes comptables

Les conventions comptables ont été appliquées dans le respect du priccipe de pradence, conformément anx bypothéses da
basa :

* continnité ds Pexploitation,

» permanence des méthodes compisbles d'un exarcice a 'anra,

» independance des sxercicas,

et conformement aux ragles zensrales d'smblissement ot de presentation des comptes annuels.

La méthode de base ratenue pour ' évalnation des élements inscrits en comzprabilite est la methode des cotits historiques.

Lors de 1"établissement des comptes arrétas an 300062009, 1a continuits d exploitation n°étant pas assurse ceux i avalent éta
etzblis en valeur liguidasive. Les évépements intervenus par la snite of notamment le rapprochement svec la Fonciére JTéromi et
Associes permettent de reconsidarer que la conrpuitd d'axploitation est bien assurde.

Participations, autres titres immobilisés
Les titres ont 2té comptabilisés conformsrment an raite de fuston sur la base des apports apportes 4 la waleur réslle a la daswe da

fusion.
Deépréciation
Il w'est pratiqusé nne dépréciation de ces titres que 5°il existe upe moins-value durable par rapport a la valeur d'usage.
Calle-ci est déterminae ew consideration de plusienrs facteurs : Actf met compisble corrige, Rewtabilite, waleur
straragigque pour 1s sociéte. Ancune dépréciation n'a 612 effecmée sur I'axercica.

Créances

Les créances sont valorisses & leur valeur pominale. Upe provision pour depréciation est pratigquee lorsgue Iz valeur
d'inventaire est inferienre 3 la valeur comprable.

Intégration fiscale
La societe DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS, du fait de la fusion avec la Societe FONCIERE JEROMI et ASSOCIES a
repris & son cowpte "intsgration fiscale avec les sociétss JEROMI de CHARTRES et JER.OMI de TOUERS.
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS Exercice du 01/07/2009 au 31/12/2009

Etat de I’actif immobilise

Valeur brute Augmentations:
CADRE A : IMMOBILISATIONS en debut d’exercice Reéévaluation Acquisitions
eXercice créations
Frais d'arablizzament R&D TOTAL1
Antres postes d’imme. moorporellss TOTAL 2
Terrains

Constmcoons sur sol propre

Constmctons sur sol d'sumoi

Coustractions, installations génerales, apencernent.

Installations technigues, materiel et ontillage ind.

Iustallarions générales, agencrs., amengrs. dives

Autres matériels de transport

Martériel de buresu et iwformatique, mobiliar

Emballages récupsrables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances ef acompies

TOTAL 3

Participations #viluges par mise sn équivalsuce

Amtres participations

Anutres titres immobilz

Préts & antres imobilisations financieres

TOTAL 4

TOTAL GENERAL (1+2+3+4)

Fétvaluntion Maals

i : Valeamr broee des on #valuaton par
Diminution: immebilizadons mize en quivalemce
CADRE B IMMOBILISATIONS Par virement Par cession en fin d'ezercice Valewr d'erigize

des immobilizatons
o fin d'exercice

Frais d'arablissament R&D TOTAL 1
Amrres postes d'imme. moorporellas TOTAL 2
Terraing

sur sol propre

Constructions | sur sol d’awtmai

JEENINS. 20 3. COnst

Installations technigues martertel et ounillage

Inst. gzles., agencrs., ama-
Autres nazement divers

imma Marériel de transport

corporelles Marériel de buresu & informatique

Ewmballzges récuperables & divers

Irmnohbilisatons corporelles en cours

Avances & acowmptes

TOTAL 3
Participations svaluges par mise en équivalence
Antras participations 30 732 460
Antras titres inanobilizes 150
Préts & antres imumobilisations financieres 2 500
TOTAL 4 a0 735110
TOTAL GENERAL (1=-2+3+4) a0 738118
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 01/07/2009 au 31/12/2009

Etat des provisions et dépréciations

Rubrigues

Montant
au debut
de I'exercice

Augmentations
dotations
de 'exercice

Diminutions
reprizes a la fin
de I'exercice

Montant
i la fin
de Pexercice

Provisions gisements miniers, petroliers

Provisions pour investissement

Provisions pour hansse des prix

Amortissernents dérogatoires

Clont majorations except. 30%

Tmplanmtions érangeres avant 01/01/82

Tmplanations érangérss spres 010102

Provisions pour préts dinstallation

Autras provisions reglamentees

FROVISIONS REGLEMENTEES

Provisions pour linges

Provisions garzpties doneeées aux clisnts

Provizions pour pemes sur marchés A terme

Provisions pour amendes ot penalites

Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensions, obligations
similaires

Provisions pour impdts

Provisions pour repouvellement
immebilisztions

Provisions pour gros enteten ef
grandes révisions

Provisions charges sociales
et fiscales sr congss A paver

Autras provisions pour rsques et
chargas

PROVISIONS RISQUES ET CHARGES

Dépréciations immobilisations incorporelles
Dépréciations immobilisations corperalles
Diépréciations titres mis en éguivalence
Dépréciations fitres de participations

Diepreciations awires immobilis. financieres

Diepreciations stocks et en cours

Dépréciations cowptes clisnts

Antras deprecistions 20 B30 B8O 20 850 BEO
DEFRECIATIONS 19 850 539 10 850 589
TOTAL GENERAL 1D 8§50 589 20 §50 589

Diotations et reprises dexplaitation
Dotations 1 reprises financieres
Diotztions et reprises exceptionnelles

Dépréciations das titras mis en equivalence i la cloture de Fexercice

29 850 §89

1015719.15
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 01

/2009 au 31/12/2009

Etat echéances créances et dettes

CADRE A | ETAT DES CREANCES

Montant brut

A un an an plus

A plus d'an an

Créances rattachéss 4 des participations

Préts
Antres mumobilisations financieres 2500 2500
Clients doutenx ou litigienx
Anires créances clisnts 39 617 39617
Creances 1. de
fitres prétss
Personnel of comptes rattackés
Securite socizle et
AUITES OTZamisInes sociams

Tmpat sur les bensfices
Erat et aumes | Taxe sur la valenr ajoutée 342 624 342 624
collactivitds | Autres impéts, taxes
publiquas 2f versements assimileés

Divers
Groupe et associss Q592 142 2892 142
Diebitevas divers (dont craances relatives 3
des opération: de pension de mmes)
Clarges constatées d'svance 4002 4 002

TOTAUX 10 230 336 10 278 386 2 E00

Préts accordes
Montant | en cours d'exercice

des remboursements obienus
en conrs d'exercice

Préfs of AVINCes COLSENTis aWK 3550ciss

1015719.15




SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 01/07/2

009 am 31/12/2009

Eiat echéances créances et dettes

CADRE B | ETAT DES DETTES

Montant
brut

A unan
aun plus

.iplusd:un an
et & ans au plus

A plus
de cing ans

Emprnrs ohligataires converthles

Aufres emprunts oblizataires

Emprunrs et

établissemnents
da credit

42 ans man.

detres aupras des | a orizine

446628

446 625

aplas de 2 ans
a I'origine

3138005

438 TES

1 Q035 865

divars

Emprunrs et dettes financisras

4316 060

4 316 060

Fournissenrs et comptes rattaches

1042739

1042730

Personnel et ¢

omptes rattachss

OTEANISINES 50

Sécurita sociale et autras

ciaux

Etat et

Impot sur les bénefices

261 033

261 033

aumes

Taxe sur valear zjoutss

G402

6401

collectvitas

Obligations cautionness

publigues

Ayires impots, Axes et
assimiles

Drettes sur immobilisations et
COMpres ramachas

Groupe et associss

1903

e
Iy
L

Autres detres (dons dettes relatives 3
das operations de pension de times)

1 000

Drette representative de tires emp.

Produits constates d’avance

TOTAUX

Emprunts souscris
en conrs d'exercice

11 117 914

8 418 606

1 905 665

703 552

21 050 635

Emprunts rembourses
en cours d'exercice

21 163 624

aupras des 255
physiques

Empruars et dettes Contracrés

ocigs personnes

1015719.15
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 01/07/2009 au 31/12/2009

Produits a recevoir

1015719.15

Creances rattachées a des participations

Montant

Antres inwnobilisations firanciéres

Créamces clients at comptes rattachds

ieda17

AniTes craances

Disponibilites

TOTAL

39 617
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 01/07

/2009 au 31/12/2009

Charges a payer

1015719.15

Montant
Empnmrs ebligarames converdblas
Aumres emprunts obligataires
Empruxes at demes aupres des smblissements de crédit 10874

Emprumts et dettes financieres diverses

Diettas fowrnissewds et comptes ramaches

Diettes fiscales ot sociales

Aumres dettes

TOTAL

302 414
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 01/07/2009 au 31/12/2008

Charges et produits constatés d’avance

Charges Produit:
Charges / Produirs d’exploitation 2002
Chargas / Produits financiers
Charges / Produits exceptionnels
TOTAL 4 002

1015719.15
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 01/07/2009 au 31/12/2009

Composition du capital social

1015719.15

Nombre Valeur nominale
Actions | parts seciales composant 352000 19.50
le capital social an débur de I'exercice
Actions / parts sociales émises 240000 19.50
pendan: 'exercice
Actions / parts sociales remboursées 307 343 19.50
pendant |'exercice
Actions | parts sociales composant 484 657 19.50
le capital social en fin d'exercice
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 01/07/2009 au 31/12/2009

Variation des capitaux propres

Primes 4’ émission

Sihuation mette
bers rezultat

Capital Die fusion et Reserves Repart 3 nouvean de Fezercice
de conversion et smbvendom:
0L/072009 6 264 000 12 756 186 1 121 003 BT -130 785
Augmentation de capital B R0 000 T
hikedla f.|5|.c-:|F Sebih
Féduction de capital 5003 189 5993 189
lig= A la fusion
Fusion FTA 7115015 7115015
Affectation Besultat 18248 18 248
P P - e 21053738 com 4
31122009 b 450 811 19 871 201 1 121 003 Q580279

1015719.15
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SA DUC LAMOTHE PARTICTPATIONS

Exercice du 01

72009 au 311272009

Elements de plusieurs postes du bilan

1015719.15

POSTES DU BILAN

Montant concernant les entreprizes

aver lesquelles
liges la société a lien
de participation

Montant des dettes
o0 Créances
representées par
des effets
de commerce

Capital souscrit non appels

Avances & acomptes
sur immobilisations incorporalles

Avances J acompres sur
mumobilisations corporelles

Parfcipations

Creances rattackeéss a des participations

Préts

Antres titres inumobilizés

Antres imnobilisations financiéres

Avances et scompies verses sur commandes

Creances clients et compres raftaches

324817

Anfres cTeances

0892 142

Capital souscrit appelé now varsa

Valeurs mwobiliéres placement

Disponibilités

Emprunts obligataires convertbles

Anires emprunts oblizataires

Emprunts & dettes
aupras des etablissements de cradi

Emprunts ef dettes fnanciéres divers

6218 T4

Avances & Acompres Tequs
sur commandss en cours

Dattes fowrnissenrs et compies ramachas

[
@
=
—
1

Diattes sur immobilisatdons
et comptes ramachas

Anires dettes
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 0L/07/2009 au 31/712/2009

Engagements financiers

1015719.15

Engagements dennés

Montant

Effers escomptas mon échns

Avals ef cautions

568 021

Engagements en matisre de pensions

Engagements en mafisre de retraite

Antres engagements doumes -

NANTISSEMENT DE PARTS SOCIALES

3127130

TOTAL

3 695 151

(1) dont concernant :

» les dirizeants

» les filiales

# las pardcipations

®  las aumres entreprises lides

® los engagements assorts de siretés réalles

Engagements requs

Montant

Plafonds des decouverts autorisés

Avals ef caufions regus

Anrres NESFSMENTs TEGUS ©

Biens ragus en crédit-bail

TOTAL
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 0L/07/2009 au 31/12/2009

Ident.societés—meéres consolidant soc.

Denomination sociale

Forme

Au capital de

Avant son siege
social

5.A.DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

5.A

39 RUE DE COURCELLES
75 008 PARIS

1015719.15
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 01/07/2009 au 31/12/2009

Explications du compte de résultat

I Produits d’exploitaton

31122008 { 6 mois)

307082008 (12 mais)

Commissions de négociation de préss

L4

Total

II. Charges d'exploitation

Le rotal des charges d exploitation représante 206 360 € , dont les honorairas pour 160 073 €,
les frais d”émission d'emprant pour 10 000 € et 75 000 € de personns] détache.

III. Dotafion SUT AMOTiissements ot provisions

31/12/2008 ( § mois) 30062008 (12 mais)
Dotations Fleprises Diomations Peprizas
Depraciation 20 850 800 1080022
financiere
Total 20 850 g00 1 080922
IV. Ra Fi
3171272008 ( § mois) 30062008 (12 mais)

Charges

Produits

Charges

Produits

Insérsts des emprunts

173 031

Intéréts des comptes

COUTANTs af aZios —
Dertes sur creances 8 745 208
Provizions 20 850 g00 10808022
Total B 936 848 080 922

1015719.15
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Exercice du 01/07/2009 au 31/12/2009

Explications du compte de resultat

V. Resultat Exceptionnel

31/12/200€ { § mais)

30/08/:2009 (12 mois)

Charges liées 4 la fusion et a 'intreduction 657 520
en bourse
Impadt Sociate de la societe absorbee an 204 147
30/02/2008 T
Resultat Exceptionne] 46 613 0

1015719.15
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS Exercice du 01/07/2009 au 31/12/2009

Listes des filiales et participations

La liste des filiales et parficipations fait I'ebjet de la note A et B ci apres.
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[Filiales et participations Dunte- part du C:;pl::?( WValeur Waleur Aval ot Préts et Dividend
{plus 50%6 du capital capital détenu en Capital prop Résultat CAHT | brute des | nette des vl e avances e

. autre que le . : cautions . £5 VErses
déter) pourcentage ' titres titres consemtis

capital

5.C1 LANEUVE LYRE 29 50 35 000 245 107 117214 197 969 1 §63 499 1 863 499 I 0 0
E.S.SIT&E]?SPAPIERS 222 99,93 424 875 40 060 33735 95 583 1 543 254 1 543 254 0 a a1 736
ggi;’?&gsmllll DE 99,38 1600 2998 2998 4 449 388157 336 157 I} 18 298 2281
JSUCS'..Il;I'(I:EEROMI DE L& 99,38 1 600 13187 43 849 81 233 1590 1590 I} 96 657 30662
..S[.SI}L{;E’SSOEMI DE 99.38 1 600 31 545 131 441 435 408 135 442 135 442 0 220 899 99 594
EEP{RJIEEEQM DE 99.38 1600 <357> 205 0 1590 1590 0 0 0
iECEIS JAE\I‘:\IOGP\I\.;III:JNS 95.00 15 245 64 180 75 896 250094 262 270 162 270 i 524 672 61 047
ig]{OJP]::ORS}I'\fIE{ 99.90 10000 11333 71372 58 242 37z 37872 0 251 309 41 039
ggééfﬂ%?gg il 99.00 15245 14 070 260 346 430 047 2 268 014 2 268 014 0 1 163 449 195 138
igé.JIEéP}LqOYMI 99,38 1600 <17 291 a0 867 381 373 1223 512 1223 512 0 236 739 T8 157
SDEéig%OMI MOULIN 95.00 15 245 <62 540> <30 477> i} 15092 15092 I} 381574 26 137
gf;céipﬁggm DE 99.38 1 600 11 388 48 353 263 820 325 644 525 644 0 20 363 36 965
gEcIéI_i]gSROMI DE 99.00 15 245 22 941 66 798 289 162 969 917 969 917 568 021 184 126 48 382
iﬁif{'éEROMI e 99.38 1 600 8 968 35144 64 629 471 743 471 743 i 151 668 26 177
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Filiales et participations c%%\l;;igtﬁudzn C?I;lt?:;( Valeur WValeur Aval et Prétz et Dividend
{plus 50% du capital P Capital prop Fésultat | CAHT hrute nette des Tal e avances fireen
. pourcentage autre que le . . cautions . ES VEISES
détenu) : des titres titres consentis
capital
5.C.1JEROMI 99.00 1 524 258 324 533188 | 1345 944 | 4834 609 | 4834 609 0 751054 399221
ig;c éEéI?SOMI MOTTE 9938 1 600 41 410 186 072 960 845 849 557 849 557 0 1763 673 [ 146 262
iﬁiéIJEEﬁP];,CSmEIII\JDREﬁUGE 9938 1 600 38589 13835 89 233 186 140 186 140 0 54 707 9978
5.C.1 JEROMI DE TOURS 99.00 1 524 334 524 105 164 1768 262 | 2362 299 | 2364 299 0 0 1]
"S['EEIM?&"S{\JHEIZSE 9938 1 600 7515 26 217 209 145 533015 523015 ] 201126 187032
EIEPED-E'EOMI DE 99,35 1 600 1 3Za 11235 81475 2453 409 2453 609 ] 0 9970
%EPIL'CJEESROMI DE 99.00 1524 26 494 97 789 351 229 483 108 483109 0 G20 543 71295
‘?FI%EF[ET)IEPI?EMI PELA 99.00 15245 17212 630005 | 1614001 | 5052 288 | 5052 288 0 2047418 | 485 394
i&i;ﬁgﬁgﬂéDE 9938 1 600 25769 99 531 195014 711395 F11 398 0 0 T30
ggi;?gg;ﬂ DE 99.00 1524 154 028 49 272 99153 1297 582 1 297 582 0 0 0
ggﬁI«_SJSEIrEL?MI DE 99.00 1524 fi5 553 258 891 a6l 161 699 113 699 113 0 743 449 193337
SG‘EL{EJP%ESOMI DES £9.00 1524 <124 581» 1503 264 497 927713 927713 0 fi4 724 i
g.fAII'D}ISEROMI DE 9938 1 600 19 454 45 278 163 137 1530 1590 ] 40433 25 824
5.C.1 JEROMIPONT STE
MAXENCE 100.00 1000 <254 < 254% 0 1000 1 000 0 0 0
O
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2.5. INFORMATIONS PRO FORMA

Voir la note annexe 8.1 des comptes consolidés au 31 décembre 2009 qui se trouvent a la section 2.3 du présent

document de référence.

2.6. RAPPORTS DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

110
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

39 RUE DE COURCELLES

75008 PARIS

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE 2009

EXERCICE DU 01.07.2009 AU 31.12.2009

1015719.15



RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS AU 31 DECEMBRE 2009
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS AU 31 DECEMBRE 2009

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale,
nous vous présentons notre rapport relatif a U'exercice clos le 31 décembre 2009

sur :

. Le controle des comptes annuels de la Société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS, tels
qu'ils sont joints au présent rapport ;

. La justification de nos appréciations ;

. Les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conseil d’administration. Il nous
appartient, sur la base de notre audit, d’exprimer une opinion sur ces comptes.

I - OPINION SUR CES COMPTES ANNUELS

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel
applicables en France ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences
permettant d’obtenir |’assurance raisonnable que les comptes annuels ne
comportent pas d’anomalies significatives. Un audit consiste a vérifier, par sondages
ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et
informations figurant dans les comptes annuels. Il consiste également a apprécier les
principes comptables suivis, les estimations significatives retenues et la présentation
d’ensemble des comptes. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés
sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat
des opérations de ’exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du
patrimoine de la société a la fin de cet exercice.
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Sans remettre en cause l’opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention
sur le point suivant porté dans le paragraphe « Régles et méthodes comptables » de

l’annexe :

« Lors de |’établissement des comptes arrétés au 30/06/2009, la continuité
d’exploitation n’étant pas assurée ceux-ci avaient été établis en valeur liquidative.
Les événements intervenus et notamment le rapprochement avec la Fonciére Jéromi
et Associés permettent de reconsidérer que la continuité d’exploitation est bien

assurée »,

Il - JUSTIFICATIONS DES APPRECIATIONS

En application des dispositions de U’article L. 823-9 du Code de commerce relatives a
la justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les éléments
suivants :

Le paragraphe « Faits significatifs de ’exercice » mentionne que :

- La société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS a fusionné avec la société Fonciére
Jéromi et Associés le 30/12/2009 avec effet au 01/10/2009, les actifs apportés
ont été évalués pour cette opération en fonction de la valeur réelle ;

La créance de 29 859 889 € qui avait fait ’objet d’un provisionnement total a été
honorée pour un montant de 21 114591 € générant ainsi un profit financier
d’égal montant sur l’exercice.

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par
votre société, nous avons vérifié le caractére approprié des méthodes comptables
visées ci-dessus et des informations fournies en annexe.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit

des comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation
de notre opinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.

Il - VERIFICATIONS ET INFORMATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n’avons pas d’observation a formuler sur :
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. la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des informations données
dans le rapport de gestion du conseil d’administration et dans les documents
adressés aux actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels,

. la sincérité des informations données dans le rapport de gestion relatives aux
rémunérations et avantages versés aux mandataires sociaux concernés ainsi qu’aux
engagements consentis en leur faveur a 'occasion de la prise, de la cessation ou du
changement de fonctions ou postérieurement celle-ci.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations
relatives aux prises de participation et de controle et a l’identité des détenteurs du
capital (ou droits de vote) vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Fait a Compiégne
Le 28 avril 2010

ARG SAREGE FIDETA JPA
ANNIE DUCET POULAIN JACQUES POTDEVIN
COMMISSAIRE AUX COMPTES COMMISSAIRE AUX COMPTES
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DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Siége social : 39, rue de Courcelles - 75008 PARIS

Société Anonyme au capital de 9 450 811 €

RCS Paris 552 051 302

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2009

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES CONSOLIDES

JPA ARG SAREGE FIDETA
7, rue Galilée Immeuble I’Hypérion
75116 Paris Carrefour Jean Monnet
BP 60123

60201 COMPIEGNE CEDEX
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DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Siége social : 39, rue de Courcelles - 75008 PARIS

Société Anonyme au capital de 9 450 811 €

RCS Paris 5§52 051 302

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES CONSOLIDES

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée
Générale, nous vous présentons notre rapport relatif a Uexercice clos le 31
décembre 2009 sur :

- le controle des comptes consolidés de la société DUC LAMOTHE
PARTICIPATIONS, tels qu’ils sont joints au présent rapport,

- lajustification de nos appréciations,
- la vérification spécifique prévue par la loi.
Les comptes consolidés ont été arrétés par le Conseil d’Administration. Il nous

appartient, sur la base de notre audit, d’exprimer une opinion sur ces
comptes.
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14

OPINION SUR LES COMPTES CONSOLIDES

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel
applicables en France; ces normes requierent la mise en ceuvre de
diligences permettant d’obtenir l'assurance raisonnable que les comptes
consolidés ne comportent pas d’anomalies significatives. Un audit
consiste a vérifier par sondages ou au moyen d’autres méthoes de
sélection, les éléments justifiants des montants et informations figurant
dans les comptes consolidés. Il consiste également a apprécier les
principes comptables suivis, les estimations significatives retenues et la
présentation d’ensemble des comptes. Nous estimons que les éléments
que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Nous certifions que les comptes consolidés sont, au regard du référentiel
IFRS, tel qu’adopté dans U’Union européenne, réguliers et sincéres det
donne une image fidéle du patrimoine, de la situation financiere, ainsi
que du résultat de l’ensemble constitué par les personnes et entités
comprises dans la consolidation.

JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions de Uarticle L. 823-9 du Code de commerce
relatives a la justification de nos appréciations, nous portons d votre
connaissance les éléments suivants :

La note 1 « Informations générales et événements majeurs survenus au
cours de la période » expose les modalités de rapprochement entre DUC
LAMOTHE PARTICIPATIONS et FONCIERES DES JEROMIS ASSOCIES au
cours de lexercice 2009, ainsi que la présentation de l’exercice 2008
sous forme de comptes proformas.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre
démarche d’audit des comptes consolidés, pris dans leur ensemble, et
ont donc contribué a la formation de notre opinion exprimée dans la
premiére partie de ce rapport.
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III VERIFICATION SPECIFIQUE

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, a la vérification spécifique prévue
par la loi des informations données dans le rapport de gestion.

Nous n’avons pas d’observation a formuler sur leur sincérité et leur
concordance avec les comptes consolidés.

Fait a Paris et Compiegne, le 28 avril 2010

JPA ARG SAREGE FIDETA

Annie DUCET-POULAIN
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2.7. RESPONSABLE DU DOCUMENT ET DU CONTROLE DES COMPTES

2.7.1. Responsable du document de référence

Monsieur Baudouin de Raismes, Directeur Général de la Société.

DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS
39, rue de Courcelles

75008 PARIS

Tél. : 01 48 36 37 23

2.7.2. Déclaration de la personne responsable du document de référence

« J'atteste, aprés avoir pris toute mesure raisonnable a cet effet, que les informations contenues dans le présent
document de référence sont, a ma connaissance, conformes a la réalité et ne comportent pas d’'omission de

nature a en altérer la portée.

J’ai obtenu des contrdleurs légaux des comptes une lettre de fin de travaux, dans laquelle ils indiquent avoir
procédé a la vérification des informations portant sur la situation financiére et les comptes données dans le

présent document ainsi qu’a la lecture d’'ensemble du document.
Les comptes sociaux au 31 décembre 2009 présentés dans le présent document ont fait I'objet d’'un rapport des
contréleurs légaux figurant dans le présent document au paragraphe 2.6 qui contient une observation relative a

la continuité d’exploitation au moment de I'établissement des comptes arrétés au 30 juin 2009. ».

Baudouin de Raismes

Directeur Général
2.7.3. Contréleurs légaux des comptes

2.7.3.1. Commissaires aux comptes titulaires :

Identité Date de nomination Echéance du mandat
A.R.G. SAREGE FIDETA Assemblée générale statuant sur
Assemblée générale ordinaire
Mme Annie DUCET POULAIN les comptes de I'exercice clos le 31
du 25 juin 2009
Carrefour Jean Monnet, CD 200, décembre 2009
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Immeuble I'Hypérion

60201 COMPIEGNE CEDEX

JPA
M. Jacques POTDEVIN
7, rue Galilée

75116 PARIS

Assemblée générale mixte du

31 mars 2010

Assemblée générale statuant sur
les comptes de I'exercice clos le 31

décembre 2015

Il est précisé que le précédent commissaire aux comptes titulaires de la société DLP, le cabinet KPMG, a

démissionné de ses fonctions le 31 juillet 2008, avec effet a la date de 'assemblée générale ordinaire annuelle

d’approbation des comptes de I'exercice clos au 30 juin 2008, pour incompatibilité, en application des

dispositions de I'article 19 du nouveau code de déontologie des commissaires aux comptes.

2.7.3.2.

Commissaires aux comptes suppléants :

Identité

Date de nomination

Echéance du mandat

M. Cédric PENCOLE
Carrefour Jean Monnet, CD 200,
Immeuble 'Hypérion

60201 COMPIEGNE CEDEX

Assemblée générale ordinaire

du 25 juin 2009

Assemblée générale statuant sur
les comptes de I'exercice clos le 31

décembre 2009

CAGNAT & Associés
22, rue de Madrid
75008 PARIS

Assemblée générale
extraordinaire du 31 mars

2010

Assemblée générale statuant sur
les comptes de I'exercice clos le 31

décembre 2015

2.8.

HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Voir la note annexe 8.5 des comptes consolidés au 31 décembre 2009 qui se trouvent a la section 2.3 du présent

document de référence.

1015719.15

121



3. INFORMATIONS COMPTABLES
COMPLEMENTAIRES

3.1. ComPTES EN IFRS Au 31 DECEMBRE 2009

3.1.1.  Ecarts d’acquisition

Les informations figurant ci-apres sont apportées en complément des notes 6.1.3 et 6.2.1 figurant dans les notes annexes aux

comptes consolidés (paragraphe 2.3 ci-avant).

Al'ouverture de Acquisitions, Diminution par Ala cloture de
. L . R Autres mouvements N
I'exercice 2009 créations et apports  cessions, mises 1'exercice 2009
(en milliers d'euros)
Offre publique d'achat sur Duc Lamothe Participations 130 - 130
Rachat des minoritaires de Jéromi La Neuve Lyre 21 21
Ecarts d'acquisition - 151 - - 130 21

L’augmentation du poste provient essentiellement du rachat des participations minoritaires dans la SCI Jéromi de la Neuve

Lyre pour un colit d’acquisition de 32 milliers d’Euros. La participation est ainsi passée de 98% a 99.8%.

L’écart d’acquisition portant sur Duc Lamothe Participations correspond a la différence entre le colit d’acquisition des titres
de Duc Lamothe Participations et la quote-part de la juste-valeur des actifs nets acquis a la date d’entrée dans le périmetre de
consolidation soit le 30 octobre 2009. Compte-tenu de I’absence de substance de cet actif, il a été enregistré en perte sur la

période.

L’analyse ci-dessous détaille la juste-valeurs des actifs et passifs acquis ainsi que la détermination de I’écart d’acquisition:

Trésorerie acquise au 30 octobre 2009 21 000
Impot différé passif net -13
Juste valeur des actifs et passifs acquis 20 987
Colit d’acquisition des titres net d’impdt 21117
Ecart d’acquisition non affecté 130

3.1.2. Information sur la juste valeur des actifs immobiliers
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Les informations figurant ci-apres sont apportées en complément des notes 8.1 et 3.3 figurant dans les notes annexes aux

comptes consolidés (paragraphe 2.3 ci-avant).

La juste valeur d’un bien est le montant pour lequel un actif pourrait étre échangé entre des parties bien informées,
consentantes et agissant dans des conditions de concurrence normales. La juste valeur est le prix le plus probable (hors droits

et colits de transaction) pouvant étre raisonnablement obtenu sur le marché a la date d’arrété des comptes.

La juste valeur des immeubles de placement de Duc Lamothe Participations est déterminée par des experts indépendants, qui

valorisent le patrimoine du Groupe au 30 juin et au 31 décembre de chaque année.

Toutefois, compte tenu du caractere estimatif propre a ces évaluations, il est possible que le résultat de cession de certains
actifs immobiliers differe de I’évaluation effectuée, méme en cas de cession dans les quelques mois suivant 1’arrété

comptable.

La société FJA qui a été absorbée par la Société a fait évaluer son portefeuille d’actifs par un expert indépendant, la société
CB RICHARD ELLIS (CBRE). Les expertises qui ont été effectuées par la société CBRE répondent aux normes
professionnelles nationales de la Charte de I’Expertise en Evaluation Immobiliere élaborée sous 1'égide de I'IFEI, aux
recommandations figurant dans le rapport de la COB du 3 février 2000, aux normes professionnelles européennes
d’expertise Immobiliere « The European Group of Valuers Association » (TEGoVA) et aux régles provenant du « Appraisal

and Valuation Manual » réalisé par « The Royal Institution of Chartered Surveyors » (RICS).

Le rapport d’expertise de la société CBRE, émis en décembre 2009, figure ci-aprés en annexe 1.

L’évaluation des actifs pourrait toutefois ne pas étre équivalente a leur valeur de réalisation dans I’hypothese d’une cession.
En outre, la Société, au regard de la valeur communiquée par les experts, pourra étre amenée a constituer des provisions pour
dépréciation, suivant les procédures comptables définies en la matiere des lors que la valeur d’inventaire déterminée par la

Société par référence a la valeur d’expertise s’avererait inférieure a la valeur nette comptable (méthode applicable aux

comptes sociaux).

3.1.3. Emprunts et endettement financier

Les informations figurant ci-apres sont apportées en complément de la note 6.2.6 figurant dans les notes annexes aux

comptes consolidés (paragraphe 2.3 ci-avant).

La norme IFRS 7-B11 demande une décomposition des passifs financiers en utilisant notre jugement pour définir un

nombre approprié¢ d’intervalles de temps. Initialement nous avions retenu I’année comme référence.
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La répartition de la part courante des emprunts LT est la suivante (en milliers d’euros) :

1 trimestre 2010 2™ trimestre 2010 3 trimestre 2010 4™ trimestre 2010 Total

1210 1236 1251 1178 4875

3.1.4. Dépréciation d’actifs corporels et de placement

Les informations figurant ci-apres sont apportées en complément de la note 6.2.2 figurant dans les notes annexes aux

comptes consolidés (paragraphe 2.3 ci-avant).

Les évaluations de CBRE faites en fin d’année 2009 n’ont pas fait apparaitre d’indices de dépréciations relatifs aux actifs

significatifs.

3.1.5. Informations sectorielles

Les informations figurant ci-apres sont apportées en complément de la note 3.3 figurant dans les notes annexes aux comptes

consolidés (paragraphe 2.3 ci-avant).

Le Groupe DLP n’a, a ce jour, qu’un seul secteur d’activité : location d’actifs immobiliers a des sociétés extérieures au

Groupe DLP et cette activité est intégralement réalisée en France.

Le principal décideur opérationnel est le directeur général qui applique les décisions prises en conseil d’administration.

Le reporting interne du groupe est structuré en fonction de son caractére mono-secteur .

3.1.6. Taxe professionnelle / Contribution économique territoriale

Le Groupe DLP, au 31 décembre 2009, n’a pas supporté de taxe professionnelle.

La CET, nouvel impdt, sera supportée en 2010 par les locataires, comme prévu dans les baux.

3.2. ELEMENTS HORS COMPTES CONSOLIDES AU 31 DECEMBRE 2009

Les informations figurant ci-apreés sont apportées en complément des informations figurant dans la section I1.A.4 « Evolution
prévisible de la situation de Société / perspectives d’avenir » du rapport de gestion figurant sous le paragraphe 2.1 du présent

document de référence.
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Actuellement, la société a entamé des négociations en vue d’acquérir un bloc de titres d’une société fonciere détenant des
actifs immobiliers est en cours de négociation. Si cette opération devait se confirmer, les actifs immobiliers ainsi acquis

pourraient étre loués a des entités n’appartenant pas au groupe Paprec.

Par ailleurs, des établissements financiers ont été approchés par la Société afin de faire rentrer de nouveaux actionnaires et
investisseurs au sein de la Société. Cette recherche de nouveaux actionnaires est toujours en cours et n’a pas permis, a la date

d’établissement du présent document de référence, de faire rentrer de nouveaux actionnaires dans le capital de la Société.

Enfin, la recherche de nouveaux locataires pour les actifs immobiliers détenus par la Société et ses filiales est liée aux succes
de nouvelles opérations acquisition et de croissance externe qui seraient réalisées par la Société. La Société pourra diversifier
ses locataires des qu’elle aura acquis de nouveaux actifs immobiliers. Actuellement, plus de 99% des actifs immobiliers

détenus par la Société et ses filiales sont loués.

Par ailleurs, la part du groupe Paprec dans I’exploitation et la location des actifs immobiliers au 31 décembre 2009
représentait 98% du total. Ce pourcentage est inchangé a ce jour.

Au cours du 1% trimestre 2010, le groupe DLP a investi 1 060 K€ dans la construction d’un batiment de 1 500m?2 a
Acquigny, 930 K€ dans I’extension ( 2300 m?) du site actuel a Sarcelles . Ces investissements sont financés par des

emprunts bancaires a 12 ans.

3.3. INFORMATIONS INCOPOREES PAR REFERENCE

3.3.1. Comptes consolidés combinés de la société FONCIERE DES JEROMIS
ASSOCIES au 31 décembre 2007 et au 31 décembre 2008

Les comptes consolidés combinés IFRS de la société FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES sur 12 mois au 31 décembre
2007 et au 31 décembre 2008, ainsi que le rapport d’audit correspondant, qui figurent au paragraphe 4.4.1, pages 141 et
suivantes, du document de fusion enregistré par I’ Autorité des marchés financiers le 24 décembre 2009 sous le numéro 09-

094, sont incorporés par référence dans le présent document de référence.

3.3.2. Comptes sociaux de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS au 30
juin 2009

Les comptes sociaux de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS sur 12 mois au 30 juin 2009, ainsi que le rapport
d’audit correspondant, qui figurent au paragraphe 2.1.19.1, pages 78 et suivantes, du document de fusion enregistré par
I’ Autorité des marchés financiers le 24 décembre 2009 sous le numéro 09-094, sont incorporés par référence dans le présent

document de référence.
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3.3.3. Comptes sociaux de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS au 30
juin 2008

Les comptes sociaux de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS sur 12 mois au 30 juin 2008 ainsi que le rapport
d’audit correspondant, qui figurent au paragraphe 2.1.19.2, pages 87 et suivantes, du document de fusion enregistré par
I’ Autorité des marchés financiers le 24 décembre 2009 sous le numéro 09-094, sont incorporés par référence dans le présent

document de référence.

3.3.4. Comptes sociaux de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS au 30
juin 2007

Les comptes sociaux de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS sur 18 mois au 30 juin 2007, ainsi que le rapport
d’audit correspondant, qui figurent au paragraphe 2.1.19.3, pages 95 et suivantes, du document de fusion enregistré par
I’ Autorité des marchés financiers le 24 décembre 2009 sous le numéro 09-094, sont incorporés par référence dans le présent

document de référence.
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4. INFORMATIONS A CARACTERE GENERAL

4.1. INFORMATIONS A CARACTERE JURIDIQUE

4.1.1. Raison sociale et nom commercial de I’émetteur

La dénomination sociale de la société est: « SOCIETE DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS S.A. » (ci-aprés
« DLP »).

4.1.2. Lieu et numéro d’enregistrement de I’émetteur

La société DLP est une société immatriculée auprés du Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le

numéro 552 051 302.

4.1.3. Date de constitution et durée de vie de I’émetteur

La société DLP a été constituée le 19 février 1931. La société DLP a une durée de 99 années qui expirera le 19

février 2030, sauf en cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

4.1.4. Siege social et forme juridique de I'’émetteur

Le siege social de la société DLP a été transféré du 18, rue Marbeuf, 75008 Paris au 39, rue de Courcelles,
75008 Paris par une décision de '’Assemblée Générale Mixte des actionnaires de DLP en date du 30 décembre

2009.

Il peut étre transféré en tout endroit du méme département ou dans un département limitrophe, par décision du
Conseil d’Administration qui sera soumise a la ratification de la plus prochaine Assemblée Générale Ordinaire

des actionnaires.

Il peut étre transféré en tout autre lieu en vertu d'une décision de I'’Assemblée Générale Extraordinaire des

actionnaires.

Le Conseil d’Administration peut établir des succursales, bureaux et agences partout ou il en reconnait I'utilité et

procéder a leur suppression s'il le juge convenable.

DLP est une Société Anonyme a Conseil d’administration régie par les dispositions du Code de commerce, et les

lois et reglements en vigueur, ainsi que par ses statuts.
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Les statuts de la sociétés ont été modifiés par 'assemblée générale mixte des actionnaires du 30 décembre
2009. Toutes les dispositions statutaires plus strictes que la loi sont décrites dans le présent document de

référence.

A la date du présent document, la Société n’a pas opté pour le statut des Sociétés d’Investissement Immobilier

Cotées (SIIC) prévu par l'article 208 C du Code général des impéts, et n’envisage pas d’opter pour ce statut.

4.1.5. Objet social de ’émetteur

L’article 3 des statuts de la Société prévoit que celle-ci a pour objet tant en France qu’a I'étranger :

« La propriété et la gestion de titres, droits sociaux et valeurs mobilieres de diverses sociétés et groupements

intervenants dans le secteur de I'immobilier ou dans des secteurs complémentaires ou connexes ;
et généralement, toutes opérations mobilieres ou immobilieres, industrielles, commerciales ou financieres

pouvant se rattacher directement ou indirectement a cet objet ou a tous objets similaires ou connexes et

susceptibles de faciliter le développement de la Société. »
4.2. INFORMATIONS SUR LE CAPITAL ET L’ACTIONNARIAT
4.2.1. Capital social

Le montant du capital social est de 9.450.811,50 €. |l est divisé en 484.657 actions de méme nominal, toutes

entierement libérées. La valeur nominale par action est de 19,50 €.

4.2.2. Autorisations des augmentations de capital

Cf. rapport figurant ci-avant au paragraphe 2.1.

4.2.3. Extraits des statuts relatifs au capital et a I’actionnariat

Article Sept - FORME DES ACTIONS

« Les titres des actions sont nominatifs ou au porteur, au choix de I'actionnaire. »

« Les actions donnent lieu, quelle que soit leur forme, a une inscription en compte par la société ou un
intermédiaire, dans les conditions et selon les modalités prévues par les dispositions législatives et

réglementaires en vigueur. »
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Article Huit — NEGOCIATION

« Les actions sont librement négociables sauf dispositions Iégales ou réglementaires contraires. »

Article Neuf - DROITS ATTRIBUES AUX ACTIONS

« Chaque action donne droit, dans la propriété de I'actif social, a une quotité proportionnelle au nombre des

actions existantes. »

« Toutes les actions qui composent ou composeront le capital social seront toujours assimilées en ce qui
concerne les charges fiscales. En conséquence, tous imp6ts et taxes qui, pour quelque cause que ce soit,
pourraient a raison du remboursement du capital de ces actions, devenir exigibles pour certaines d'entre elles
seulement, soit au cours de I'existence de la société, soit a la liquidation, seront répartis entre toutes les actions
composant le capital lors de ce ou de ces remboursements, de fagon que toutes les actions actuelles ou futures
conferent a leurs propriétaires, tout en tenant compte, éventuellement, de I'état de libération et du montant
nominal et non amorti des actions et des droits des actions de catégories différentes, les mémes avantages

effectifs, et leur donnant droit a recevoir la méme somme nette. »

« Chaque fois qu'il est nécessaire de posséder plusieurs actions pour exercer un droit quelconque, les titres
isolés ou en nombre inférieur a celui requis ne donnent aucun droit a leurs propriétaires contre la société, les
actionnaires ayant a faire, dans ce cas, leur affaire personnelle du groupement du nombre d'actions

nécessaires. »

En outre, conformément aux dispositions du Code de commerce, chaque actionnaire a le droit de participer aux

assemblées générales, soit personnellement, soit en se faisant représenter par un mandataire.

Chaque actionnaire dispose du droit de voter lors des assemblées générales.

Sous certaines conditions, I'actionnaire peut déposer des projets de résolution.

Chaque actionnaire dispose également du droit de se faire communiquer, a I'occasion de la réunion d’une

assemblée ou en dehors de toute réunion, différents documents sur la gestion des affaires sociales et sur la vie

sociale en général.

Enfin, chaque actionnaire dispose du droit aux dividendes et du droit d’aliéner ses actions.

Article Dix - LIBERATION DES ACTIONS DE NUMERAIRE
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« Les sommes restant a verser sur les actions a libérer en especes sont appelées par le Conseil
d’Administration.

Les quotités appelées et la date a laquelle les sommes correspondantes doivent étre versées sont portées a la
connaissance des actionnaires, soit par une insertion faite quinze jours francs au moins a l'avance dans un
journal habilité a recevoir les annonces légales, dans le département du siege social, soit par lettre

recommandée adressée a chacun des actionnaires dans le méme délai. »

« L'actionnaire qui n'effectue pas, a leur échéance, les versements exigibles sur les actions dont il est titulaire
est, de plein droit, et sans mise en demeure préalable, redevable a la société d'un intérét de retard calculé jour
aprés jour, a partir de la date d'exigibilité, au taux légal en matiére commerciale majoré de trois points sans

préjudice des mesures d'exécution forcée prévues par la loi. »

Article Onze - FRANCHISSEMENTS DE SEUILS

L’assemblée générale mixte du 31 mars 2010 a modifié I'article 11 des statuts relatif aux franchissements de

seuils pour supprimer les franchissements de seuils statutaires.

L’article 11 des statuts est désormais rédigé comme suit :

« Conformément aux dispositions de l'article L. 233-7 du Code de commerce, toute personne physique ou
morale, agissant seule ou de concert, qui vient a franchir a la hausse ou a la baisse les seuils de 5 %, 10 %, 15
%, 20 %, 25 %, 33,33 %, 50 %, 66,66 %, 90 % ou 95 % du capital ou des droits de vote doit informer la société
émettrice et ’AMF du nombre total d'actions ou de droits de vote qu'elle posséde. »

« La déclaration doit étre faite dans le délai Iégal a compter du jour du franchissement du seuil de participation. »

« A défaut d’avoir été déclarées dans les conditions ci-dessus, les actions excédant la fraction qui aurait di étre

déclarée sont privées du droit de vote dans les conditions prévues par la loi. »

Article Douze — IDENTIFICATION DES DETENTEURS DE TITRES

« En vue de l'identification des détenteurs des titres, il est prévu que la société est en droit de demander a tout
moment, contre rémunération a sa charge, au dépositaire central qui assure la tenue du compte émission de ses
titres, s’il s’agit d’'une personne physique, le nom, la nationalité, 'année de naissance ou, s’il s’agit d'une
personne morale, la dénomination, 'année de constitution, et I'adresse des détenteurs de titres conférant
immédiatement ou a terme le droit de vote dans ses propres assemblées d’actionnaires, ainsi que la quantité de

titres détenus par chacun d’'eux et, le cas échéant, les restrictions dont les titres peuvent étre frappés et ce
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conformément aux dispositions de I'article L 228-2 du Code de Commerce. »

« Les renseignements sont recueillis par le dépositaire central susmentionné auprés des établissements teneurs
de comptes qui lui sont affiliés, lesquels les lui communiquent dans les dix jours ouvrables qui suivent sa
demande. Dans les cing jours ouvrables qui en suivent la réception, ces renseignements sont portés par le
dépositaire central susmentionné a la connaissance de la société. lls peuvent, a la demande de cette derniére,

étre limités aux personnes détenant un nombre de titres qu’elle fixe. »

« Lorsque le délai prévu a la premiere phrase du deuxieme alinéa n'est pas respecté, ou lorsque les
renseignements fournis par I'établissement teneur de compte sont incomplets ou erronés, le dépositaire central
peut demander I'exécution de I'obligation de communication, sous astreinte, au Président du Tribunal de Grande

Instance statuant en la forme des référés. »
4.2.4. Principaux actionnaires de la Société

4.2.4.1. Biographie / présentation des principaux actionnaires de la Société

Jean-Luc PETITHUGUENIN

Jean-Luc Petithuguenin, agé de 52 ans, est diplomé de 'ESSEC. Il est le président des sociétés Paprec Group et
Groupe Hélios. De 1979 a 1985, il a exercé les fonctions de contréleur de gestion puis de directeur financier du
groupe Kiffer et Hamaide (production de peintures). De 1985 a 1990, il a exercé les fonctions de directeur
général de la Sar, spécialiste du marquage routier (secteur TP). De 1990 a 1997, il a exercé les fonctions de
chargé de mission au sein du groupe Générale des Eaux puis directeur général de la branche recyclage et de
directeur général de la branche nettoyage industriel au sein du groupe Générale des Eaux. Depuis 1994, il est
président directeur général de Paprec. Depuis 1996, il est président de FJA, société absorbée par DLP aux
termes des délibérations de I'assemblée générale mixte des actionnaires de DLP du 30 décembre 2009. Depuis

1999, il est président-directeur général fondateur du groupe Helios.

PH FINANCE

PH FINANCE est une société par actions simplifiée au capital de 4.851.000 euros dont le siége social est situé 7,
place des Ternes — 75017 Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le

numéro 417 660 362.

PH FINANCE est détenue a 100% par Monsieur Jean-Luc PETITHUGUENIN et ses enfants, Messieurs Thibault,

Sébastien et Matthieu PETITHUGUENIN, lesquels détiennent chacun une action de la société.
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La société exerce une activité de holding.

BM INVEST

BM INVEST est une société par actions simplifi€ée au capital de 271.479 euros dont le siége est situé 3, rue du

Parc - 93150 Le Blanc Mesnil, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Bobigny sous le

numéro 389 706 912.

BM INVEST est détenue a hauteur de 89,34 % par Monsieur Claude SOLARZ et a hauteur de 10,66 % par une
société de droit luxembourgeois, la Société FINANCIERE IMMOBILIERE DE DEVELOPPEMENT.

La société exerce une activité de holding.

4.24.2.

Evolution de la répartition du capital de la Société depuis le 30 juin 2008

Au 30 juin 2008

Au 30 juin 2009

Au 9 déc. 2009(*)

Au 31 déc. 2009

% de % de
% de % de
capital capital
Nombre Nombre capital et Nombre capital Nombre
Actionnariat et et
d’actions d’actions | droits de | d’actions | et droits | d’actions
droits droits
vote de vote
de vote de vote
Immtel 206.740 58,74% 206.740 58,74% - - - -
Zillion 99.939 28,41% 99.939 28,41% - - - -
FJA - - - - 307.343 87,31% - -
Jean-Luc
- - - - - - 209.000 43,12%
Petithuguenin
PH Finance - - - - - - 11.000 2,27%
BM Invest - - - - - - 220.000 45,39%
Public 45.321 12,85% 45.321 12,85% 44.657 12,68% 44.657 9,22%
Total 352.000 100 352.000 100 352.000 100 484.657 100

(*) Aprés l'acquisition du bloc de contréle par la société FJA auprés de la société Immtel et la cléture de I'offre publique d’achat

simplifiée initiée par la société FJA.
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Il N’y a pas eu d’évolution significative dans la répartition des actions nominatives de la Société depuis la cl6ture

de I'exercice social au 31 décembre 2009.

4.2.5. Droit de vote des actionnaires

Chaque action donne droit a une voix aux assemblées générales.

A la date d’enregistrement du présent document, il n’existe pas de droits de vote double.

4.2.6. Titres donnant acceés au capital

Néant.

4.2.7. Actions non représentatives du capital

Néant.

4.2.8. Déclarations de franchissements de seuils et d’intention

4.2.8.1. Déclaration de franchissements de seuils et d’intention du 3 novembre 2009

1 - Par courrier regu le 3 novembre 2009, la société Fonciére des Jéromis Associés, dont le capital était détenu a
hauteur de 50% par la société BM Invest (elle-méme contr6lée par Monsieur Claude Solarz), par M. Jean-Luc
Petithuguenin a hauteur de 47,5% et par la société PH Finance a hauteur de 2,5%, a déclaré avoir franchi en
hausse, le 30 octobre 2009, les seuils de 5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 1/3, 50% et 2/3 du capital et des droits de
vote de la Société, et détenir 306 618 actions de la Société représentant autant de droits de vote, soit 87,11% du

capital et des droits de vote de la Société.

Ce franchissement de seuils résulte de I'acquisition de 306.618 actions de la Société hors marché, aupres de la

société Immtel, aux termes d’un protocole conclu le 14 octobre 2009.

2 - Par ce méme courrier, la société Fonciére des Jéromis Associés a déclaré, conformément a l'article L. 233-7

du code de commerce :

« - que l'acquisition des 306 618 actions DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS a été financée par un
emprunt souscrit auprés de la société Paprec Group ;

- qu'elle agit seule ;
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- qu'elle a d'ores et déja acquis le contréle de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS puisqu'elle
détient 306 618 actions de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS, représentant 87,11% du
capital social et des droits de vote de celle-ci ;

- qu'elle envisage de procéder a des achats d'actions de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS
par la mise en ceuvre d'une offre publique d’achat simplifi€e conformément a la réglementation en
vigueur ;

- qu’elle envisage de réorienter I'activité sociale de DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS pour constituer
une fonciere avec une forte prédominance « verte », comprenant principalement des actifs immobiliers
dits « classés » au sens de la réglementation environnementale ou des actifs liés au développement
durable ;

- qu'elle envisage de modifier les statuts de DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS et de fusionner avec
cette derniére au plus tard le 31 décembre 2009 ;

- qu'elle envisage de renouveler entierement le conseil d’administration de la société DUC LAMOTHE

PARTICIPATIONS. »

4.2.8.2. Déclarations de franchissements de seuils et d’intention du 5 janvier 2010

4.2.8.2.1. Déclaration de la société BM Invest

1 - Par courrier regu le 5 janvier 2010, la société par actions simplifiée BM Invest (3, rue du Parc, 93150 Le Blanc
Mesnil), contrélée par Monsieur Claude Solarz, a déclaré avoir franchi en hausse, le 30 décembre 2009, les
seuils de 5%, 10%, 15%, 20%, 25% et 1/3 du capital et des droits de vote de la société DUC LAMOTHE
PARTICIPATIONS, et détenir directement 220 000 actions DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS représentant

autant de droits de vote, soit 45,39% du capital et des droits de vote de cette société.

Ce franchissement de seuils résulte de la fusion par absorption de la société Fonciére des Jéromis Associés par
la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS, autorisée par I'assemblée générale extraordinaire de DUC
LAMOTHE PARTICIPATIONS du 30 décembre 2009.

2 - Par ce méme courrier, la déclaration d’intention suivante a été effectuée :

« Conformément a l'article L. 233-7 du code de commerce, la société BM Invest effectue la déclaration
d’intention pour les six mois a venir :

- ce franchissement de seuil est la suite de I'opération d’acquisition par la société Fonciére des Jéromis
Associés d'un bloc d’actions de DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS suivie d’une offre publique d’achat
simplifiée (visa de '’AMF n°09-338) suivie elle-méme de la fusion des deux sociétés ayant donné lieu a
I’établissement du document E enregistré par 'AMF le 24 décembre 2009 sous le numéro 09-094 ;

- que les 220.000 actions DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS lui ont été attribuées dans le cadre de la
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fusion par absorption de la société Fonciére des Jéromis Associés par la société DUC LAMOTHE
PARTICIPATIONS en rémunération des apports consentis a cette derniére et que, par conséquent, elle
n’a eu recours a aucun financement ;

- qu’elle n’agit pas de concert avec un autre actionnaire ;

- gqu’elle n’envisage pas d’acquérir le controle de la société ;

- guelle envisage de céder des blocs de titres DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS a de nouveaux
actionnaires en vue de renforcer le flottant de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS ;

- qu'elle envisage (i) de réorienter l'activité sociale de DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS pour
constituer une fonciére avec une forte prédominance « verte » comprenant principalement des actifs
immobiliers dits « classés » au sens de la réglementation environnementale ou des actifs liés au
développement durable et (i) d’obtenir la qualification « ISR » (Investissement Socialement
Responsable) afin de permettre aux investisseurs « ISR » de souscrire ou d’acquérir des actions de la
société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS. Il est envisagé l'acquisition d’actifs comparables et/ou
complémentaires a ceux du portefeuille existant qui seront donnés en location a de nouveaux locataires.
Le financement de ces actifs pourra étre trouvé sur le marché, auprés de nouveaux actionnaires, dans
le cadre de différentes délégations au conseil d’administration demandées a I'assemblée générale du
30 décembre 2009 ;

- qu’il n’existe aucun accord de cession temporaire ayant pour objet les actions et/ou les droits de vote
de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS ;

- que I'assemblée générale du 30 décembre 2009 a renouvelé entierement le conseil d’administration
qui comprend désormais 6 administrateurs : Messieurs Jean-Luc Petithuguenin, président du conseil
d’administration, Claude Solarz, Baudouin de Raismes, directeur général, Sébastien Petithuguenin,

Gilles Gramat, Dominique Maguin. »

3 - Le franchissement individuel par la société BM Invest des seuils du tiers du capital et des droits de vote de la
société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS a fait I'objet d’'une décision de dérogation a I'obligation de déposer
un projet d'offre publique, reproduite dans Décision et Information 210C0028 mise en ligne sur le site internet de

I'’Autorité des marchés financiers le 8 janvier 2010.

4.2.8.2.2. Déclaration de Monsieur Jean-Luc Petithuguenin et de la société PH Finance

1 - Par courrier regu le 5 janvier 2010, Monsieur Jean-Luc Petithuguenin a déclaré avoir franchi en hausse, le 30
décembre 2009, directement et indirectement par l'intermédiaire de la société PH Finance qu'il contrdle, les
seuils de 5%, 10%, 15%, 20%, 25% et 1/3 du capital et des droits de vote de la société DUC LAMOTHE
PARTICIPATIONS, et détenir, directement et indirectement, 220 000 actions DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS
représentant autant de droits de vote, soit 45,39% du capital et des droits de vote de cette société, selon la

répartition suivante :
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Actions et droits de vote

% capital et droits de vote

Jean-Luc Petithuguenin 209 000 43,12
PH Finance 11 000 2,27
Total 220 000 45,39

Ce franchissement de seuils résulte de la fusion par absorption de la société Fonciére des Jéromis Associés par
la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS, autorisée par I'assemblée générale extraordinaire de DUC
LAMOTHE PARTICIPATIONS du 30 décembre 2009.

2 - Par ce méme courrier, la déclaration d’intention suivante a été effectuée :

« Conformément a l'article L. 233-7 du code de commerce, Jean-Luc Petithuguenin et la société PH
Finance effectuent la déclaration d’intention pour les six mois a venir :

- ce franchissement de seuil est la suite de I'opération d’acquisition par la société Fonciére des Jéromis
Associés d'un bloc d’actions de DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS suivie d’une offre publique d’achat
simplifiée (visa de ’AMF n° 09-338) suivie elle-méme de la fusion des deux sociétés ayant donné lieu a
I’établissement du document E enregistré par '’AMF le 24 décembre 2009 sous le numéro 09-094 ;

- que les 220 000 actions DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS leur ont été attribuées dans le cadre de la
fusion par absorption de la société Fonciére des Jéromis Associés par la société DUC LAMOTHE
PARTICIPATIONS en rémunération des apports consentis a cette derniére et que, par conséquent, ils
n’ont eu recours a aucun financement ;

- qu’ils n’agissent pas de concert avec un autre actionnaire ;

- qu’ils n’envisagent pas d’acquérir le contrdle de la société ;

- gu’ils envisagent de céder des blocs de titres DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS a de nouveaux
actionnaires en vue de renforcer le flottant de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS ;

- qu'ils envisagent (i) de réorienter l'activité sociale de DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS pour
constituer une fonciére avec une forte prédominance « verte » comprenant principalement des actifs
immobiliers dits « classés » au sens de la réglementation environnementale ou des actifs liés au
développement durable et (ii) dobtenir la qualification « ISR » (Investissement Socialement
Responsable) afin de permettre aux investisseurs « ISR » de souscrire ou d’acquérir des actions de la
société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS. Il est envisagé l'acquisition d’actifs comparables et/ou
complémentaires a ceux du portefeuille existant qui seront donnés en location a de nouveaux locataires.
Le financement de ces actifs pourra étre trouvé sur le marché, auprés de nouveaux actionnaires, dans
le cadre de différentes délégations au conseil d’administration demandées a I'assemblée générale du
30 décembre 2009 ;

- gqu’il n’existe aucun accord de cession temporaire ayant pour objet les actions et/ou les droits de vote

de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS ;
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- que I'assemblée générale du 30 décembre 2009 a renouvelé entiérement le conseil d’administration
qui comprend désormais 6 administrateurs : Messieurs Jean-Luc Petithuguenin, président du conseil
d’administration, Claude Solarz, Baudouin de Raismes, directeur général, Sébastien Petithuguenin,

Gilles Gramat, Dominique Maguin. »

3 - Le franchissement individuel par M. Jean-Luc Petithuguenin, directement et indirectement, des seuils du tiers
du capital et des droits de vote de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS a fait I'objet d’'une décision de
dérogation a I'obligation de déposer un projet d'offre publique, reproduite dans Décision et Information 210C0028

mise en ligne sur le site internet de I'Autorité des marchés financiers le 8 janvier 2010.

4.2.9. Nantissement

A la connaissance de la Société, aucune action au nominatif de la Société ne fait I'objet d’'un nantissement.

4.2.10. Opération portant sur le capital

Le 20 novembre 2009, I'Autorité des marchés financiers a fait connaitre quelle a déclaré conforme Ioffre
publique d’achat simplifiée visant les actions de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS, déposée par

Oddo Corporate Finance, agissant pour le compte de la société Fonciére des Jéromis Associés.

Aux termes d’un protocole conclu le 14 octobre 2009, la société Fonciére des Jéromis Associés a acquis hors
marché, auprés de la société Immtel, le 30 octobre 2009, un total de 306 618 actions DUC LAMOTHE
PARTICIPATIONS représentant 87,11% du capital de cette société, contre paiement d’'un montant de 21 M€,
correspondant a un prix de 68,49 € par action DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS.

A Tissue de cette cession, Fonciere des Jéromis Associés détient directement 306 618 actions DUC LAMOTHE

PARTICIPATIONS représentant 87,11% du capital et des droits de vote de cette société (2).

En application des articles 234-2 et 233-1 2° du reglement général, l'initiateur s’est engagé irrévocablement a
acquérir au prix de 68,49 € par action, la totalité des 45.382 actions DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS non

détenues par lui, représentant 12,89% du capital de la société.

M. Xavier Paper a été mandaté par la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS comme expert indépendant
pour se prononcer sur les conditions de l'offre publique en application de I'article 261-1 | 4° du reglement

général.

Le projet de note d’information de linitiateur et le projet de note en réponse de la société DUC LAMOTHE

PARTICIPATIONS ont été déposés et diffusés respectivement les 3 et 6 novembre 2009 conformément aux
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articles 231-13, 231-16 et 231-26 du reglement général (cf. respectivement D&l 209C1354 du 3 novembre 2009
et D&l 209C1370 du 6 novembre 2009).

Dans le cadre de I'examen de la conformité du projet d’offre, mené en application des articles 231-20 a 231-22 et
234-6 du reglement général, I'Autorité des marchés financiers a pris connaissance du projet de note
d’information de l'initiateur et du projet de note en réponse de la société DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS, ce
dernier comportant notamment I'avis motivé du conseil d’administration de DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS et
le rapport de I'expert indépendant, ce dernier concluant a I'équité du prix de 68,49 € par action proposé dans le

cadre de l'offre.

En conséquence, en application des articles 231-32 et 233-2 du reglement général, I'offre publique d’achat

simplifiée a été ouverte du 24 novembre au 7 décembre 2009 inclus.

A la cléture de [loffre, Fonciere des Jéromis Associés détenait 307.343 actions DUC LAMOTHE
PARTICIPATIONS représentant autant de droits de vote, soit 87,31% du capital et des droits de vote de la

société (sur la base d’un capital qui était composé de 352.000 actions représentant autant de droits de vote).

4.2.11. Information spécifique au contréle de la Société

La présomption de contréle prévue par l'article L. 233-3 Il du Code de commerce qui prévoit qu’'une société est
présumée exercer un contrdle sur une autre société lorsqu’elle dispose, directement ou indirectement, d’'une
fraction des droits de vote supérieure a 40 % et qu’aucun autre actionnaire ne détient directement ou
indirectement une fraction supérieur a la sienne, ne peut pas s’appliquer a Monsieur Jean-Luc PETITHUGUENIN

mais uniqguement a une société contrélant une autre société.

S’agissant de la société BM INVEST, les conditions de cette présomption de contréle sont remplies dés lors que
la société BM Invest détient 45,39 % des droits vote de la Société, et qu’aucun autre actionnaire ne détient

directement ou indirectement une fraction supérieure a la sienne.

Cependant, le bloc d’actions détenu de concert par Monsieur Jean-Luc PETITHUGUENIN et la société PH
FINANCE, représentant 45,39% des droits de vote de la Société, est de nature a bloquer toute décision en

assemblée générale extraordinaire.

4.2.12. Accords susceptibles d’entrainer un changement de contréle

Il n’existe aucun accord dont la mise en ceuvre pourrait, a une date ultérieure, entrainer un changement de

contréle de la Société.
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4.2.13. Pactes d’actionnaires

A la connaissance de la Société aucun pacte d’actionnaires portant sur les actions composant le capital de la

Société n’est actuellement en vigueur.

4.2.14. Informations sur les éléments susceptibles d’avoir un impact en cas

d’offre au public

Outre les informations figurant déja au paragraphe 2.1 VII F, il est précisé qu’'en I'état actuel de la structure du

capital de la Société, linitiateur d’une offre au public ne pourrait pas prendre le contréle de la Société sans

I'accord d’au moins un des deux propriétaires des blocs de 220.000 actions de la Société.

Monsieur Jean-Luc Petithuguenin, actionnaire de la Société, détient 1 part sociale dans les filiales de la Société

listées ci-dessous :

SAS JEROMI DE LA NEUVE-LYRE,
SCI JEROMI DES PAPIERS DE CUSTINES,
SCI JEROMI DE CHARTRES I,

SCI JEROMI DE LA JUSTICE DE MALHERBES,
SCI JEROMI DE TOULOUSE,

SCI JEROMI DE CARRIERES,

SCI JEROMI LES AVIGNON,

SCI JEROMI DE L'AUTOROUTE,

SCI JEROMI DE COLOMBIER,

SCI JEROMI D’ACQUIGNY,

SCI JEROMI MOULIN DE CAGE,

SCI JEROMI DE SARCELLES,

SCI JEROMI DE SEICHES,

SCI JEROMI DE SAINT MARD,

SCI JEROMI,

SCI JEROMI DE LA MOTTE AUX BOIS,
SCI JEROMI DE MAZERE EN MAUGE,
SCI JEROMI DE TOURS,

SCI JEROMI DE TREMENTINES,

SCI JEROMI DE VERDUN,

SCI JEROMI DE VARCES,

SCI JEROMI DE LA VICTOIRE,

SCI JEROMI DE VILLENEUVE LE ROI,
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- SCIJEROMI DE CHARTRES,
- SCIJEROMI DE CHASSIEU,
- SCIJEROMI DES GALERES,
- SCIJEROMI DE STAINS.

Il n’existe pas d’autres éléments suceptibles d’avoir une incidence en cas d’offre publique (article L. 225-100-3 du

Code de commerce).

4.3. INFORMATIONS SUR LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE ET LE
CONTROLE INTERNE

4.3.1. Organes de gestion et de direction

4.3.1.1. Direction générale

Le Conseil d'administration de la Société, qui s'est réuni le 30 octobre 2009, a modifié les modalités d’exercice
de la direction générale afin de confier les fonctions de directeur général de la Société, qui étaient jusqu’a
présent exercées par le Président du Conseil d’administration, a Monsieur Baudouin de Raismes, avec effet a

compter du 30 octobre 2009.

Le Conseil d’administration de la Société, qui s’est réuni le 31 décembre 2009, a confirmé Monsieur Baudouin de

Raismes dans ses fonctions de Directeur général pour une durée indéterminée.

Monsieur Baudouin de Raismes, 4gé de 63 ans, est diplomé de 'EDC (Section Gestion Financiére). Il a ét¢ membre
du conseil de surveillance de la société Paprec Group du 17 juillet 2007 au 20 novembre 2009. De 1971 a 1978, il a
exercé les fonctions de directeur financier adjoint de la filiale frangaise de la société American Can Company. De
1978 a 1995, il a été secrétaire général du Groupe OHF, holding coté a I'’époque sur le Second Marché, et a
participé a son introduction en bourse en octobre 1983. De 1991 a 1993, il a en outre été Président-directeur général
des Parfums Gres. De 1996 a 1997, il a été directeur administratif et financier de Eurosit-Techsit, filiale du groupe
Louvre. De 1998 a 2000, il a exercé des fonctions de Consultant DAF, notamment pour Vergnet SA, Dred SA et
Fanton. De 2000 a 2006, il a occupé les fonctions de directeur administratif et financier de Groupe Helios, et a
notamment organisé sa structure administrative, comptable et financiére pour faire face a la croissance de la société.

Depuis janvier 20086, il est directeur salarié de PH Finance.

Les stipulations des statuts relatives a la direction générale de la société sont présentées ci-apres :

1 - Modalités d'exercice
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La direction générale est assumée sous sa responsabilité, soit par le Président du Conseil d'Administration, soit

par une autre personne physique nommeée par le Conseil d'’Administration et portant le titre de Directeur Général.

Le Conseil d'Administration choisit entre ces deux modalités d'exercice de la direction générale. Le changement

de la modalité d'exercice de la direction générale n'entraine pas une modification des statuts.
La délibération du Conseil relative au choix de la modalité d'exercice de la direction générale est prise a la
majorité des administrateurs présents ou représentés. Les actionnaires et les tiers sont informés de ce choix

dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

Le Conseil d'Administration précise dans sa délibération la durée pour laquelle cette modalité d'exercice de la

direction générale est prise.

2 - Direction générale

Le Directeur Général est une personne physique choisie parmi les administrateurs ou non.

La durée des fonctions du Directeur Général est déterminée par le Conseil au moment de la nomination.
Cependant, si le Directeur Général est administrateur, la durée de ses fonctions ne peut excéder celle de son

mandat d'administrateur.

Nul ne peut étre nommé Directeur Général s'il est agé de plus de quatre-vingt dix-neuf ans. Lorsqu’en cours de
mandat, cette limite d'age aura été atteinte, le Directeur Général est réputé démissionnaire d'office a l'issue de la

plus prochaine Assemblée Générale Ordinaire et il est procédé a la désignation d’'un nouveau Directeur Général.

Le Directeur Général est révocable a tout moment par le Conseil d'Administration. Si la révocation est décidée
sans juste motif, elle peut donner lieu a des dommages-intéréts, sauf lorsque le Directeur Général assume les

fonctions de Président du Conseil d'Administration.

Le Directeur Général est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la
Société. Il exerce ses pouvoirs dans la limite de I'objet social et sous réserve de ceux que la loi attribue

expressément aux assemblées d'actionnaires et au Conseil d'’Administration.

Il représente la Société dans ses rapports avec les tiers. La Société est engagée méme par les actes du
Directeur Général qui ne relévent pas de I'objet social, @ moins qu'elle ne prouve que le tiers savait que l'acte
dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait l'ignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que la seule

publication des statuts suffise a constituer cette preuve.
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3 - Directeurs Généraux délégués

Sur proposition du Directeur Général, que cette fonction soit assumée par le Président du Conseil
d'Administration ou par une autre personne, le Conseil d'Administration peut nommer une ou plusieurs
personnes physiques, choisies ou non parmi les administrateurs, chargées d'assister le Directeur Général, avec

le titre de Directeur Général délégué.

Le Conseil d'Administration peut choisir les directeurs généraux délégués parmi les administrateurs ou non et ne

peut pas en nommer plus de 5.

La limite d'age est fixée a quatre-vingt dix-neuf ans. Lorsqu’en cours de mandat, cette limite d'age aura été
atteinte, le Directeur Général Délégué est réputé démissionnaire d'office a lissue de la plus prochaine

Assemblée Générale Ordinaire et il est procédé a la désignation d’'un nouveau Directeur Général Délégué.

Les Directeurs Généraux Délégués sont révocables a tout moment par le Conseil d'Administration, sur
proposition du Directeur Général. Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a

dommages-intéréts.

Lorsque le Directeur Général cesse ou est empéché d'exercer ses fonctions, les directeurs généraux délégués
conservent, sauf décision contraire du Conseil, leurs fonctions et leurs attributions jusqu'a la nomination du

nouveau Directeur Général.

En accord avec le Directeur Général, le Conseil d'Administration détermine I'étendue et la durée des pouvoirs
conférés aux directeurs généraux délégués. Les directeurs généraux délégués disposent a I'égard des tiers des

mémes pouvoirs que le Directeur Général.

4.3.1.2.  Conseil d’administration

La Société est administrée par un conseil d’administration.

4.3.1.2.1. Composition du conseil d’administration

Le 30 octobre 2009, concomitamment a I'acquisition par la société Fonciére des Jéromis Associés d’un bloc de
contrdle de la société DLP, Monsieur Clément Vaturi, la société Immtel représentée par Monsieur Pierre Cobac,
et Monsieur Sasson Aboiron ont démissionné de leurs fonctions de membres du conseil d’administration avec

effet a compter de la prochaine assemblée générale des actionnaires qui s’est tenue le 30 décembre 2009.

Depuis l'assemblée générale mixte du 30 décembre 2009, la Société est administrée par un conseil
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d’administration composé de 6 membres.

A la date d’'établissement du présent document de référence, le Conseil d’Administration de la Société était

composé des membres suivants :

Identité Date de nomination Echéance du mandat

Assemblée générale statuant sur
Assemblée générale mixte du
M. Jean-Luc PETITHUGUENIN les comptes de I'exercice clos le 31
30 décembre 2009
décembre 2015

Assemblée générale statuant sur
Assemblée générale mixte du
M. Claude SOLARZ les comptes de I'exercice clos le 31
30 décembre 2009
décembre 2015

Assemblée générale statuant sur
Assemblée générale mixte du
Monsieur Baudouin de RAISMES les comptes de I'exercice clos le 31
30 décembre 2009
décembre 2015

Assemblée générale statuant sur
Assemblée générale mixte du
Monsieur Gilles GRAMAT les comptes de I'exercice clos le 31
30 décembre 2009
décembre 2015

Assemblée générale statuant sur
Assemblée générale mixte du
Monsieur Dominique MAGUIN les comptes de I'exercice clos le 31
30 décembre 2009

décembre 2015
Assemblée générale statuant sur
PH FINANCE, représentée par Mme Assemblée générale mixte du
les comptes de I'exercice clos le 31
Maryse CHINCHILLA 31 mars 2010

décembre 2015

Le Conseil d’administration de la Société, qui s’est réuni le 31 décembre 2009, a nommé Monsieur Jean-Luc

PETITHUGUENIN en qualité de Président du Conseil d’administration pour une durée indéterminée.

Monsieur Sébastien PETITHUGUENIN a démissionné de ses fonctions d’administrateur le 16 février 2010, et le
Conseil d’administration de la Société, qui s’est réuni le méme jour, a coopté en remplacement de Monsieur
Sébastien PETITHUGUENIN la société PH FINANCE, représentée par Madame Maryse CHINCHILLA, en
qualité d’administrateur pour la durée restant a courir de son mandat d'administrateur et qui se terminera a
lissue de I'assemblée générale ordinaire a tenir dans I'année 2016, appelée a statuer sur les comptes de
I'exercice écoulé. L'assemblée générale mixte du 31 Mars 2010 a confirmé la nomination de la société PH

FINANCE en qualité d’administrateur.

Monsieur Gilles GRAMAT est un administrateur indépendant. Il est rappelé qu'un administrateur est considéré

comme indépendant lorsqu’il « n’entretient aucune relation de quelque nature que ce soit avec la société, son
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groupe, ou sa direction qui puisse compromettre I'exercice de sa liberté de jugement ».

Le taux de présence des membres du Conseil d’administration était de 100% pour les réunions du 31 décembre

2009 et du 22 février 2010. Lors de la réunion du conseil d’administration du 31 mars, seul Monsieur Claude

Solarz était absent.

Le tableau ci-dessous présente les sociétés dans lesquelles les administrateurs actuels de la Société ont exercé

ou exercent des fonctions de membre d’'un organe d’administration, de direction ou de surveillance ou ont été ou

sont associés commandités au cours des cing derniers années :

Mandats en cours

Mandats exercés au cours des cinq

derniéeres années et expirés

Jean-Luc
Petithuguenin

Président Directeur Général et
membre du Conseil d’Administration
de la SA PAPREC FRANCE
Président de la SAS PAPREC
GROUP

Membre du Conseil de Surveillance
de la SAS PAPREC GROUPE
Membre du Conseil de Surveillance
de Oseo Financement

Président et membre du Conseil
d’Administration de la SAS JLPP
INVEST,

Président de la SAS PAPREC ILE
DE FRANCE,

Président de la SAS PAPREC
RESEAU

Président de la SAS PAPREC
TRIVALORISATION

Président de la SAS PH FINANCE
Président de la SAS FONCIERE
DES JEROMIS ASSOCIES FJA
Président de la SAS RECYDIS
Président de la SAS VALDELEC
Président de la SAS GROUPE
HELIOS

Président et membre du Conseil
d’administration de la SAS 2 H
INVEST,

Président de la SAS PAPREC
GRAND-OUEST

Président de la SAS PAPREC
DISTRIBUTION

Président de la SAS PREVOST
ENVIRONNEMENT

Président de la SAS POLYBENNE
Président de la SAS PH &
ASSOCIES

Président de la SAS PAPREC
NORD

Président de la SAS PAPREC SUD-
OUEST

Président de la SAS PAPREC SUD-
OUEST ATLANTIQUE

Président de la SAS ACOOR

Président Directeur Général et membre
du Conseil d’Administration de la SA
DELAIRE RECYCLAGE

Président de la SAS PAPREC
ENTREPRENEURS

Président de la SAS SOPAC
ENVIRONNEMENT

Président de la SAS PAPREC
TECHNIQUE

Président de la SAS PAPREC
VALORISATION
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Mandats en cours

Mandats exercés au cours des cinq

derniéres années et expirés

ENVIRONNEMENT

Membre du comité stratégique de la
SAS MAESTRIA SIGNALISATION
Gérant de la SARL FONCIERE DE
PARTICIPATION

Gérant de la SARL MSH

Gérant de la SARL TERRALIA
Gérant de la SARL SERVICES ET
VALORISATION

Gérant de la SARL TRANSPORT
ET RECYCLAGE

Gérant de la SARL ACCOR
DEPOLLUTION

Gérant de la SARL MARTY LES
SOURCES

Gérant de la SCI DES PAPIERS DE
CUSTINES

Gérant de la SCI DES MARQUES
DE GUICHEN,

Gérant de la SCI JEROMI

Gérant de la SCI JEROMI
D’ACQUIGNY

Gérant de la SCI JEROMI DE
CHARTRES

Gérant de la SClI JEROMI DE
CHARTRES 2

Gérant de la SClI JEROMI DES
CARRIERES

Gérant de la SCI JEROMI DE
CHASSIEU

Gérant de la SCI JEROMI DE
CORBEIL

Gérant de la SClI JEROMI DES
GALERES

Gérant de la SCI JEROMI DE LA
JUSTICE DE MALESHERBES,
Gérant de la SCI JEROMI DE LA
MOTTE AU BOIS

Gérant de la SCI JEROMI DE
L’AUTOROUTE

Gérant de la SCI JEROMI DE LA
VICTOIRE

Gérant de la SCI JEROMI DE
NANTES,

Gérant de la SCI JEROMI DE
SAINT MARD

Gérant de la SCI JEROMI DE
SARCELLES

Gérant de la SCI JEROMI DE
SEICHES

Gérant de la SCI JEROMI DE
TOULOUSE

Gérant de la SCI JEROMI DE
TREMENTINES

Gérant de la SClI JEROMI DE
VALENTON
Gérant de
VARCES
Gérant de
VERDUN
Gérant de

a SCI JEROMI DE

a SCI JEROMI DE

a SClI JEROMI DE
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Mandats en cours Mandats exercés au cours des cinq

derniéres années et expirés

VILLENEUVE LE ROI

e Gérant de la SCI DES TERNES

e Gérant de la SCI JEROMI DEUX
COLOMBIER

e Gérant de la SCI JEROMI DU
MOULIN DE CAGE

e Gérant de la SCI JEROMI LES
AVIGNON

e Gérant de la SCI DES AMIS
d’AMELIE

e Gérant de la SCI DES PETITS
LOUPS

e Gérant de la SCI DES CIMES DE
MALOU

e Gérant de la SCI DU DOMAINE DE
KERJAFFRE ET DU GOLFE

e Gérant de la SCI DE MAZIERES EN
MAUGES,

e Gérant de la SCI RECYCLAGE DE
LAVAL

e Gérant de la SCI DE RASPAIL

e Gérant de la SCI RECYCLAGE DE
SAINT BRIEUC

e Gérant de la SCI RECYCLAGE DE
SAINT HERBLAIN

e Président de la SAS JEROMI DE LA
NEUVE LYRE

e Gérant de la SCI PARTENAIRES
DE DIEULOUARD

e Gérant de la SCI PARTENAIRES

D'ELVEN

e Gérant de la SCI PARTENAIRES
DE LYON

e Gérant de la SCI RECYCLAGE
D'AVIGNON

e Gérant de la SCI RECYCLAGE DE
QUIMPER

e Gérant de la SCI FONCIERE DE LA
COURNEUVE

e Gérant de la SCI RECYCLAGE DE
TOULOUSE

Claude Solarz e Président de BM Invest, depuis le | ¢ Représentant permanent de Helios au

31/12/2004 pour la durée de la conseil d’administration de Diffusion

société

Président directeur général de SK
Finance (SAS), depuis le
03/11/2000, mandat expirant a
'assemblée générale se tenant en
2010 et statuant sur les comptes de
2009.

Président de Parc Opéra (SAS),
depuis le 31/07/2003 pour une durée
indéterminée

Gérant de SCI Sorma, depuis le
08/07/2005 pour une  durée
indéterminée

Administrateur de La Ferme
d’Appremont (SA)

Gérant de la SARL Les Iris
Président de la SAS Paprec

Balisage Signalisation du 05/05/2001
au 31/08/2005

Président puis gérant de Propap Inc du
04/06/2002 au 14/12/2006

Gérant de Paso du 07/12/1991 au
31/12/2007

Administrateur de Signaroute Franche
Comté du 17/06/2004 au 31/08/2005
Président Directeur général de Helios
du 06/05/2003 au 02/02/2007
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Mandats en cours

Mandats exercés au cours des cinq

derniéres années et expirés

Entrepreneurs depuis le 18 juillet
2008 pour une durée indéterminée
Représentant permanent de BM
Invest au conseil de surveillance de
la SAS Paprec Group

Représentant permanent de BM
Invest au conseil d’administration de
la SA Paprec France

Baudouin de Raismes

Représentant permanent de Paprec
Réseau au conseil d’administration
de ISE

e Membre du conseil de surveillance de
Paprec Group du 17 juillet 2007 au 20
novembre 2009

e  Gérant non associé de la société SIRP
du 30 juin 2007 au mois de juin 2008

Gilles Gramat

Président du Conseil de Surveillance
de Pragma Capital

Gérant de Pragma Participations
Administrateurs de Oberthur
Technologies SA

Membre du conseil de surveillance
de Le Godt du Naturel

Président du Conseil
d’Administration de JAMG Holding
Membre du Conseil de Surveillance
de Groupe Retif Développement

Vice-président du Conseil de
Surveillance de JAMG
Management |

Administrateur de Groupe France
Agricole

e  Président, Vice-président et membre
du Conseil de Surveillance d’ELIOR

e Membre du Conseil de Surveillance de
Astria Capital Partenaires

e Membre du Conseil de Surveillance de
La Croissanterie

e Membre du Conseil de Surveillance de
DTS Développement

Dominique Maguin

Président de Compagnie des
Matieres Premiéres depuis le 2
janvier 2008 pour une durée
indéterminée

e Président de la SAS Véolia Propreté
France Recycling de 1997 a 2007

e Président de la SAS European Paper
Recycling de 1997 a 2007

PH Finance,
représentée par
Maryse Chinchilla

Mandats de PH Finance

Administrateur de Paprec France
Membre du conseil de surveillance
de Paprec Group

Mandats de Maryse Chinchilla

Administrateur de 2H Invest

4.3.1.2.2. Biographie / présentation des administrateurs de la Société

Jean-Luc PETITHUGUENIN

Une biographie simplifiée de Jean-Luc PETITHUGUENIN est exposée a la section 4.2.4 du présent document de

référence.

Claude SOLARZ
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Claude Solarz est agé de 64 ans. En 1962, Claude Solarz entre au capital de la société CDI et participe au
développement de cette société qui deviendra un des leaders en France dans le domaine de la récupération des
vieux papiers. En 1991, alors que la société CDI est cédée au groupe Smurfit, leader mondial de I'emballage,
Claude Solarz continue de gérer la société CDI dont il devient le président. En 1998, Claude Solarz quitte le
groupe Smurfit. En 2000, Claude Solarz commence a exercer des fonctions au sein de Paprec France dont il

devient actionnaire aux cotés de Jean-Luc Petithuguenin.

Baudouin de RAISMES

Une biographie simplifiée de Baudouin de RAISMES est exposée a la section 4.3.1.1 du présent document de

référence.

Gilles GRAMAT

Gilles Gramat est 4gé de 58 ans. Diplémé de I'Ecole Nationale de Télécommunications, Gilles Gramat a
commencé sa carriére aux Avions Marcel Dassault, avant d’intégrer le Crédit National, puis la société de capital-
investissement Sofinnova, dont il est devenu Directeur Général Adjoint. En 1987, il fonde Unidev, absorbée par
Ul en 1993. Directeur Général d’Ul de 1993 a 2001, puis Président Directeur Général d’Ul, il devient Directeur

Central des Investissements et des Participations Internationales de Crédit Agricole SA.

Il est associé fondateur et Président du Conseil de Surveillance de Pragma Capital.

Dominique MAGUIN

Dominique Maguin est agé de 55 ans. Aprés des études de Droit a I'Université de Montpellier, Dominique
Maguin a commencé sa carriere en qualité de Directeur d’agences pour la société Soulier SA (filiale de La
Rochette SA) de 1975 a 1986, puis Directeur Général de FCR SA de 1986 a 1990 ainsi que Président Fondateur
et Directeur Général de Delta Recyclage SA. De 1990 a 1994, il occupe les fonctions de Directeur commercial de
Soulier SA, puis de 1994 a 1997 celles de Directeur général de Soulier Négoce International avant de devenir le
Président et Directeur Général de Veolia Propreté France Recycling (Ex Soulier Onyx filiale de Veolia

Environnement), fonctions qu'il occupera de 1997 a 2007.

Dominique Maguin est également Président du Bureau International du Recyclage (BIR) depuis 2007 et

Président d’Honneur de la Fédération de la Récupération du Recyclage et de la Valorisation (FEDEREC).

Depuis 2007, il est actionnaire fondateur majoritaire et Dirigeant de la société Luxembourgeoise International

Recycling Group qui détient une filiale en France (La Compagnie des Matiéres Premiéres) et une filiale en Suisse
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(Gemica).

PH FINANCE

Une présentation simplifi€e de PH FINANCE est exposée a la section 4.2.4 du présent document de référence.

Elle est administrateur de la Société avec pour représentant permanent Maryse CHINCHILLA

Maryse CHINCHILLA

Maryse Chinchilla est 4gée de 49 ans. Diplomée d’'un DESS Finance d’Entreprise de l'université de Paris
Dauphine.et d’'un Diplome d'Etudes Comptables et Financiéres (DECF), Maryse Chinchilla a commencé sa
carriére en qualité de contréleur de gestion chez C.I.S Soldecor de 1987 a 1989, puis chez Groupe Intersport de
1989 a 1996, avant d'intégrer en 1996 la société VPS en qualité de Responsable Administrative et Financiére,
puis Directrice Administrative et Financiere et Directrice des Ressources Humaines. En 2005, elle devient

Directrice Administrative et Financiére du Groupe Helios.

Depuis 2008, elle est Directeur délégué a la direction générale comptable au sein du Groupe Paprec.

4.3.1.2.3. Fonctionnement du conseil d’administration

® Présentation des dispositions des statuts relatives au fonctionnement du conseil
d’administration

Certaines dispositions statutaires présentées ci-aprés ont été complétées par les dispositions du droit commun

applicables dans le silence des statuts.

1 - Conseil d’administration - Composition (article 13)

1°- La Société est administrée par un Conseil d'administration composé de trois membres au moins et de douze
membres au plus, sous réserve de la dérogation prévue par la loi en cas de fusion, nommés au cours de la vie

sociale par I'Assemblée Générale Ordinaire.

En cours de vie sociale, les administrateurs sont nommés, renouvelés ou révoqués par I'Assemblée Générale

Ordinaire. lls sont toujours rééligibles.

Toutefois, le nombre des administrateurs ayant dépassé I'age de quatre vingt dix-neuf ans ne pourra étre

supérieur au tiers des administrateurs en fonction.
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2°- Une personne morale peut étre nommée administrateur. Lors de sa nomination ou de sa cooptation, elle est
tenue de désigner un représentant permanent qui est soumis aux mémes conditions et obligations et qui encourt
les mémes responsabilités, civile et pénale, que s'il était administrateur en son nom propre, sans préjudice de la
responsabilité solidaire de la personne morale qu'il représente. Le mandat du représentant permanent lui est

donné pour la durée de celui de la personne morale administrateur et doit étre confirmé a chaque

renouvellement.

En cas de révocation par la personne morale de son représentant permanent, de décés ou de démission, elle est

tenue de notifier cet événement sans délai a la Société ainsi que l'identité du nouveau représentant permanent.

3° - Les administrateurs personnes physiques ne peuvent appartenir au total a plus de cing Conseils
d'Administration ou Conseils de Surveillance de Sociétés Anonymes ayant leur siége en France métropolitaine,

sauf les exceptions prévues par la loi.
Un salarié de la Société peut étre nommé administrateur si son contrat de travail est antérieur de deux années
au moins a sa nomination et correspond a un emploi effectif. Toutefois, le nombre des administrateurs liés a la

Société par un contrat de travail ne peut dépasser le tiers des administrateurs en fonction.

2 - Bureau du Conseil (article 14)

Le conseil nomme parmi ses membres un Président qui doit étre une personne physique. Il fixe la durée de ses

fonctions qui ne peut excéder celle de son mandat d'administrateur. Il est toujours rééligible.

Le conseil détermine sa rémunération et peut le révoquer a tout moment.

Nul ne peut étre nommé Président s'il est agé de plus de quatre-vingt dix-neuf ans. Si le Président en fonction
vient a dépasser cet age, il est réputé démissionnaire d'office a I'issue de la plus prochaine Assemblée Générale

Ordinaire.

Le Conseil désigne en outre un Secrétaire qui peut étre choisi en dehors des administrateurs et des actionnaires.

Il est remplacé par simple décision du Conseil.

En cas d'empéchement temporaire ou de déces du Président, le Conseil peut déléguer un administrateur dans

les fonctions de Président.

En cas d'empéchement temporaire, cette délégation est donnée pour une durée limitée. En cas de déces, elle

vaut jusqu'a I'élection du nouveau Président.
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3- Délibération du Conseil (article 15)

1° Le Conseil, sur convocation de son Président ou de I'administrateur délégué dans les fonctions de Président,
aussi souvent que l'intérét de la Société I'exige. Des administrateurs constituant au moins le tiers des membres
du Conseil peuvent, en indiquant I'ordre du jour de la séance, convoquer le Conseil si celui-ci ne s'est pas réuni

depuis plus de deux mois.

Le Directeur Général, lorsqu’il n'exerce pas la présidence du Conseil d’Administration, peut demander au

Président de convoquer le Conseil d’Administration sur un ordre du jour déterminé.

La réunion a lieu au siége social ou en tout autre lieu indiqué dans la convocation. La convocation peut étre
verbale et sans délai si tous les administrateurs y consentent.

L'ordre du jour est arrété par l'auteur de la convocation.

La présence effective de la moiti€ au moins des membres du Conseil est nécessaire pour la validité des
délibérations. Les réunions sont présidées par le Président ou I'Administrateur délégué dans les fonctions de

Président et a défaut, par un administrateur choisi par le Conseil au début de la séance.

Un administrateur peut étre représenté par un autre administrateur a une séance du Conseil, mais chaque

administrateur ne peut représenter qu'un seul de ses collégues.

Les décisions sont prises a la majorité des voix des membres présents ou représentés; chaque administrateur
disposant d'une voix par lui-méme et de la voix de son mandant. En cas de partage des voix, celle du Président

est prépondérante.

Les administrateurs, ainsi que toute personne appelée a assister a une séance du Conseil, sont tenus a

discrétion a I'égard des informations confidentielles et données comme telles par le Président.

Il est possible de prévoir, dans le reglement intérieur du Conseil d'Administration, que les administrateurs qui
participent a la réunion du Conseil par des moyens de visioconférence conformes a la réglementation en vigueur

sont réputés présents pour le calcul du quorum et de la majorité.

Cette disposition n'est pas applicable pour I'adoption des décisions suivantes :
- nomination, rémunération, révocation du Président, du Directeur Général et des Directeurs Généraux Délégués,
- arrété des comptes annuels, des comptes consolidés et établissement du rapport de gestion et du rapport sur la

gestion du groupe.
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2° - Les délibérations du Conseil d'Administration sont constatées par des procés-verbaux établis conformément
aux dispositions légales en vigueur. Ces procés-verbaux sont signés par le Président de séance et par un
administrateur. En cas d'empéchement du Président de séance, ils sont signés par deux administrateurs au
moins. lls font état de la présence ou de l'absence des personnes convoquées a la réunion en vertu d'une

disposition légale et de la présence des personnes ayant assisté a la réunion.

Les copies ou extraits de ces proces-verbaux sont certifiés par le président du Conseil d'Administration ou le

Directeur Général.

Il est suffisamment justifié du nombre des administrateurs en exercice et de leur présence ou de leur

représentation, par la production d'un extrait ou d'une copie du procés-verbal.

4 - Actions d’Administrateurs

L’assemblée général mixte de DLP du 30 décembre 2009 a approuvé la modification de l'article 13 des statuts
afin de supprimer I'obligation des administrateurs d’'étre propriétaire de 4 actions au moins pendant la durée de

leur mandat

5 - Durée des fonctions d’Administrateurs (article 13)

La durée des fonctions des administrateurs nommés par I'Assemblée Générale Ordinaire est de 6 ans; elle
expire a l'issue de I'Assemblée qui statue sur les comptes de I'exercice écoulé et tenue dans I'année au cours de

laquelle expire leur mandant. Tout administrateur sortant est rééligible.

L'Assemblée Générale peut en toute circonstance révoquer un ou plusieurs administrateurs et procéder a leur

remplacement, méme si cette révocation ne figurait pas a I'ordre du jour de I'Assemblée.

6 - Vacances - Cooptations - Ratifications

En cas de vacance par décés ou démission d'un ou plusieurs siéges d'administrateurs, le Conseil peut entre
deux Assemblées Générales procéder a des nominations a titre provisoire en vue de compléter son effectif, dans
le délai de trois mois du jour ou se produit la vacance. Ces nominations sont soumises a ratification de la plus

prochaine assemblée Générale Ordinaire.

L'administrateur nommé en remplacement d'un autre administrateur ne demeure en fonction que pendant le

temps restant a courir du mandat de son prédécesseur.

Toutefois, si le nombre des administrateurs descend au-dessous du minimum légal, le Conseil devra
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immédiatement réunir I'Assemblée pour compléter son effectif.

Lorsque le Conseil néglige de procéder aux nominations requises ou de convoquer I'Assemblée, tout intéressé
peut demander au Président du Tribunal de Commerce statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire
chargé de convoquer I'Assemblée Générale, a I'effet de procéder aux nominations ou de ratifier les nominations

prévues ci-dessus.

7 - Pouvoirs du Conseil (article 16)

Le Conseil d'Administration est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en toutes circonstances au nom
de la Société et prendre toutes les décisions relatives a tous actes d'administration et de disposition. Il exerce
ces pouvoirs dans la limite de I'objet social et sous réserve de ceux attribués par la loi aux Assemblées

d'actionnaires.

Le Conseil d'’Administration détermine les orientations de l'activité de la Société et veille a leur mise en ceuvre.
Sous réserve des pouvoirs expressément attribués par la loi aux assemblées d'actionnaires et dans la limite de
l'objet social, il se saisit de toute question intéressant la bonne marche de la Société et regle par ses

délibérations les affaires qui la concernent.

Dans les rapports avec les tiers, la Société est engagée méme par les actes du Conseil d'Administration qui ne
relévent pas de l'objet social, @ moins qu'elle ne prouve que le tiers savait que I'acte dépassait cet objet ou qu'il
ne pouvait l'ignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que la seule publication des statuts suffise a

constituer cette preuve.

Le Conseil d'Administration procede aux contrbles et vérifications qu'il juge opportuns. Chaque administrateur
recoit toutes les informations nécessaires a I'accomplissement de sa mission et peut se faire communiquer

aupres de la Direction Générale tous les documents qu'il estime utiles.

Le Conseil peut conférer a tous mandataires de son choix toutes délégations de pouvoirs dans la limite de ceux

qu'il tient de la loi et des présents statuts.

Il peut décider la création de comités chargés d'étudier les questions que lui-méme ou son président soumet,

pour avis a leur examen.

Enfin, le Conseil peut désigner un ou plusieurs censeurs qui doivent étre convoqués a toutes les réunions du
Conseil d’Administration dans les mémes conditions et selon les mémes modalités que les membres du Conseil
et avoir accés aux mémes informations que les membres du conseil d’administration. Les censeurs assistent a

toutes les réunions du Conseil sans voix délibérative. Leurs fonctions ne sont pas rémunérées.
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8 - Rémunération des membres du Conseil

1 - L'Assemblée Générale peut allouer aux administrateurs a titre de jetons de présence, une somme fixe
annuelle, dont le montant est porté aux charges d'exploitation et reste maintenu jusqu'a décision contraire. Sa

répartition entre les administrateurs est déterminée par le Conseil d'Administration.

2 - Le Conseil d'Administration détermine la rémunération du Président du Conseil d'Administration, du Directeur

Général et des Directeurs Généraux Délégués. Ces rémunérations peuvent étre fixes et/ou proportionnelles.

3 - Le Conseil d'Administration peut également allouer pour les missions ou mandats confiés a des
administrateurs des rémunérations exceptionnelles qui seront soumises a I'approbation de 'Assemblée Générale
Ordinaire.

Les administrateurs ne peuvent recevoir de la Société aucune rémunération, permanente ou non, autre que
celles prévues dans les paragraphes précédents, sauf s'ils sont liés a la Société par un contrat de travail dans les
conditions autorisées par la loi.

® (Contrats de services liant les membres du conseil d’administration, a I'émetteur

Voir le contrat de prestation de services avec PH FINANCE dont les principales caractéristiques sont présentées

ci-aprés sous le paragraphe 4.3.6.1.

® |nformations sur les comités d’audit et le comité de rémunération de I'émetteur

Néant

4.3.1.3. Censeurs

® Extraits des statuts relatifs aux censeurs

L’assemblée générale mixte du 30 décembre 2009 a modifié les statuts afin de prévoir la possibilité pour le

conseil d’'administration de désigner un plusieurs censeurs (article 16.4).
L’Assemblée générale mixte du 31 mars 2010 a modifié les dispositions des statuts relatives aux censeurs afin

de permettre aux censeurs de percevoir une rémunération déterminée par le conseil d’administration.
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L’article 16.4 des statuts a jour au 31 mars 2010 est rédigé comme suit :

« Le Conseil d’Administration peut désigner un ou plusieurs censeurs, leur nombre ne pouvant étre supérieur a

celui des membres du Conseil d'Administration. »

« Le ou les censeurs sont nommés pour une durée qui ne peut excéder trois années, leur mandat prenant fin a
l'issue de I'assemblée générale ordinaire annuelle de la Société qui statue sur les comptes de I'exercice écoulé,

tenue dans I'année au cours de laquelle expire leur mission de censeur. Tout censeur sortant sera rééligible. »

« |lls sont convoqués a toutes les réunions du Conseil d’Administration dans les mémes conditions et selon les
mémes modalités que les membres du Conseil et auront accés aux mémes informations que les membres du
conseil d’administration. Au méme titre que les membres du Conseil d'Administration, les censeurs sont tenus de
conserver un caractére confidentiel & toute information dont ils auront eu connaissance dans le cadre de leurs

fonctions. »

« |Is assistent a toutes les réunions du Conseil sans voix délibérative. En cas d'absence ou d'empéchement, les
censeurs pourront se faire représenter par toute personne de leur choix, mandataire, diment habilitée aux
termes d'un pouvoir délivré par ledit censeur. La rémunération des censeurs est déterminée par le Conseil

d’Administration. »
® Biographie des censeurs

A la date d’enregistrement du présent document, aucun censeur n’est actuellement en fonction. Toutefois, le
conseil d’administration qui se réunira le 17 juin 2010 a l'issue de I'assemblée générale de la Société envisage

de nommer Monsieur Sébastien PETITHUGUENIN en qualité de censeur.

Sébastien PETITHUGUENIN, a4gé de 34 ans, est diplébmé de I'Ecole Nationale de la Statistique et de
I’Administration Economique et ancien éléve de I'Ecole Normale Supérieure. Il est administrateur de la société
Paprec Group depuis le 17 juillet 2007. De septembre 2001 a mai 2003, il a exercé des fonctions de Business
Analyst au sein de la société Connex UK a Londres. De septembre 2003 a mai 20086, il a été chargé de missions
pour le Groupe Paprec, relatives a des acquisitions, a I'organisation et a I'informatique du Groupe Paprec. Il a été
administrateur de la Société du 30 décembre 2009 au 16 février 2010. Depuis mai 20086, il est directeur général

de la division plastiques du Groupe PAPREC. Depuis 2008, il est directeur général adjoint du GroupePAPREC.

4.3.2. Déclaration concernant les organes d’administration, de direction et
de surveillance et la direction générale
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A la date d’enregistrement du présent document de référence, il n’existe aucun lien familial entre les mandataires

sociaux et les dirigeants de la société DLP.

A la connaissance de la Société, au cours des cing dernieres années :

- aucun mandataire social de la Société n’a fait I'objet d’'une condamnation pour fraude ;

- aucun mandataire social de la Société n’a été associé a une faillite, mise sous séquestre ou liquidation ;

- aucun mandataire social de la Société n’a fait I'objet d’'une incrimination ou sanction publique officielle
prononcée par des autorités statutaires ou réglementaires, (y compris des organismes professionnels

désignés) ; et

- aucun mandataire social de la Société n'a été empéché par un tribunal d’agir en qualité de membre d’un
organe d’administration, de direction ou de surveillance d’'un émetteur ou d’'intervenir dans la gestion ou la

conduite des affaires d'un émetteur.

4.3.3. Conflits d’intéréts au niveau des organes d’administration, de
direction et de surveillance et de la direction générale

Il nexiste, a la connaissance de la Société, aucun élément susceptible de générer des conflits d’intéréts entre les
devoirs a I'égard de la Société des membres du conseil d’administration et des dirigeants et leurs intéréts privés

et d’autres devoirs, a 'exception des contrats suivants :

- contrat de prestation de services conclu avec PH Finance ;

- contrat de prét conclu avec BM Invest.

Les principales caractéristiques de ces contrats sont présentées ci-aprés sous le paragraphe 4.3.6.1.

La Société considére qu'il n’existe aucun risque lié a ces contrats dans la mesure ou :

- le contrat de prestations de services conclu avec PH Finance a été autorisé préalablement a sa conclusion
par le conseil d’administration de la Sociét¢é du 16 février 2010 a l'unanimité, Monsieur Jean-Luc
Petithuguenin n'ayant pas pris part au vote, conformément a la loi,

- le contrat de prét conclu inialement entre BM Invest et la société FJA avait été autorisé par I'assemblée
générale de la société FJA lors de sa conclusion, conformément a la procédure d’autorisation des
conventions réglementées applicable aux sociétés par actions simplifiées, étant précisé que ce contrat est

actuellement en cours de négociation et qu'un nouveau contrat devrait étre signé entre BM Invest et la

156

1015719.15



Société apres avoir été autorisé par le conseil d’administration de la Société qui se réunira le 17 juin 2010.

En outre, il est précisé qu'il n’existe pas de conflits d’intéréts entre la Société et les dirigeants et administrateurs

du groupe PAPREC dans la mesure ou :

- Monsieur Baudouin de Raismes directeur général de la Société, n‘exerce aucune fonction salriée ou de

mandataire social au sein des sociétés du groupe Paprec ;

- Monsieur Jean-Luc Petithuguenin, président du conseil d’administrateur et actionnaire de la Société, est
président de la société Paprec Group mais ces deux sociétés sont dirigées par un conseil d’administration,
en ce qui concerne la Société, et un conseil de surveillance, en ce qui conserne la société Paprec Group, qui
comprennent chacun un ou plusieurs administrateurs indépendants, et que dans ces deux sociétés, les
conventions réglementées doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable votée par ses organes de

direction, a laquelle Monsieur Jean-Luc Petithuguenin ne prendre part.

4.3.4. Déclaration de conformité de I’émetteur

La Société déclare que le fonctionnement de son conseil d’administration est conforme a la Iégislation et a la

réglementation en vigueur.

4.34.1. Rapport du Président du Conseil d’Administration sur le contréle interne

Mesdames, Messieurs,

Conformément aux dispositions de l'article L 225-37 alinéa 6 du Code de commerce, nous

vous rendons compte aux termes du présent rapport :
- des conditions de préparation et d’'organisation des travaux de votre Conseil
d’administration
- des procédures de contrGle interne mises en place par la Société
- des éventuelles limitations apportées par le Conseil d’administration aux pouvoirs du
Directeur Général.

1 — CONDITIONS DE PREPARATION ET D’ORGANISATION DES TRAVAUX DU
CONSEIL D’ADMINISTRATION

1.1.  Composition du Conseil :

Nous vous rappelons que votre Conseil d’administration est composé de six
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membres depuis le 30 décembre 2009, a savoir :

- Monsieur Jean-Luc PETITHUGUENIN, Président du Conseil d’administration,
- Monsieur Baudouin de RAISMES, Directeur Général,

- Monsieur Claude SOLARZ,

- Monsieur Gilles GRAMAT,

- Monsieur Dominiqgue MAGUIN,

- La société PH FINANCE, représentée par Madame Maryse CHINCHILLA (la
société PH FINANCE a été cooptée par le conseil d’administration du 16 février
2010 en remplacement de Monsieur Sébastien PETITHUGUENIN,
démissionnaire, ladite cooptation ayant été confirmée par 'assemblée générale
mixte du 31 mars 2010).

Ces administrateurs ont ét¢é nommés au Conseil d’administration du fait de leur
connaissance de lactivité de la Société, de leurs compétences techniques et
générales ainsi que de leur aptitude a remplir les fonctions d’administration requises
au sein dudit Conseil.

Monsieur Gilles GRAMAT est un administrateur indépendant. Il est rappelé qu’un
administrateur est considéré comme indépendant lorsqu’il n’entretient aucune
relation de quelque nature que ce soit avec la Société, son groupe, ou sa direction
qui puisse compromettre I'exercice de sa liberté de jugement.

Les administrateurs actuels ont ét¢ nommés pour une durée de 6 années venant a
expiration en 2016 a l'issue de 'assemblée générale qui sera appelée a statuer sur
les comptes de I'exercice qui sera clos le 31 décembre 2015.

La liste des administrateurs de la Société incluant les fonctions exercées dans
d’autres sociétés figure dans le rapport de gestion, paragraphe I, J, 5.

L’assemblée générale mixte du 30 décembre 2009 a modifié les statuts de la Société
afin de supprimer I'obligation pour les administrateurs d’étre propriétaire de 4 actions
au moins pendant toute la durée de leur mandat.

1.2. Nomination et durée des mandats

Les administrateurs sont nommés, renouvelés dans leur fonction ou révoqués par
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

lassemblée générale ordinaire de la Société. La durée de leurs mandats,
conformément a l'article 13 des statuts, est de 6 années.

Jetons de présence

Au cours de I'exercice clos le 31 décembre 2009 d’'une durée exceptionnelle de 6
mois, les membres du conseil d’administration n’ont pergu aucun jeton de présence.

Fréguence des réunions

L’article 15 des statuts prévoit que le Conseil se réunit aussi souvent que l'intérét de
la Société I'exige.

Ainsi, au cours de 'exercice écoulé, votre Conseil d’administration s’est réuni six fois.

L’agenda des réunions du Conseil figure ci-aprés au paragraphe 1.8.

Convocations des administrateurs

Les administrateurs ont été convoqués conformément a l'article 15 des statuts qui
précise que la convocation peut étre verbale et sans délai si tous les administrateurs
y consentent.

Conformément a l'article L 225-238 du Code de commerce, les Commissaires aux
comptes ont été convoqués aux réunions du Conseil qui ont examiné et arrété les
comptes intermédiaires (comptes semestriels) ainsi que les comptes annuels.

Information des administrateurs

Tous les documents et informations nécessaires a la mission des administrateurs
leur ont été communiqués en méme temps que la convocation ou remis au début de
la séance.

Tenue des réunions

Les réunions du Conseil d’administration se déroulent au siége social ou en tout
autre lieu indiqué sur la convocation, conformément a l'article 15 des statuts.

Décisions adoptées

Au cours de l'exercice écoulé, le Conseil d’administration a pris les décisions
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suivantes :

Réunion du 8 octobre 2009 :

- Examen et arrété des comptes semestriels au 31 décembre 2008

- Examen et arrété des comptes annuels de I'exercice clos le 30 juin 2009,

- Décisions a prendre pour la préparation et la nouvelle convocation de
I’Assemblée Générale annuelle sur les comptes dudit exercice convoquée le 10
décembre 2009 a 14h30.

Réunion du 14 octobre 2009 a 11 heures :
- Autorisation de la cession de créance détenue sur la société IMMTEL SA au
profit de la société COVAM HOLDING SA, pour un prix de 21M€.

Réunion du 14 octobre 2009 a 18 heures :
- Désignation d’'un expert indépendant dans le cadre du projet d’offre publique
d’achat simplifiée initiée par la société FJA sur les actions de la Société,

Réunion du 30 octobre 2009 :

- Modification des modalités d’exercice de la Direction Générale,

- Nomination d’'un Directeur Général (M. Baudouin de RAISMES),

- Examen des termes du projet d’offre publique d’achat simplifiée initiée par FJA
sur les actions de la Sociéte,

- Examen et approbation d’'un projet de fusion par absorption de FJA par la
Société,

- Proposition de modification de I'objet social,

- Proposition de modification de la dénomination sociale,

- Proposition de transfert du siége social,

- Proposition de modification des dates d’ouverture et de cléture de I'exercice
social et de la durée de I'exercice social en cours,

- Report de l'assemblée générale ordinaire annuelle du 10 décembre 2009 et
convocation de 'assemblée générale mixte,

- Préparation du rapport du conseil d’administration et du projet de résolutions

Réunion du 20 novembre 2009 :
- Examen et approbation des modifications du projet de fusion par absorption de la
société FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES — FJA par notre Société.

Réunion du 31 décembre 2009 :

- Nomination d'un nouveau Président du Conseil d'Administration (M. Jean-Luc
PETITHUGUENIN) en remplacement du Président démissionnaire (M. Sasson
ABOIRON),

- Confirmation du Directeur Général.

1.9. Procés-verbaux des réunions

Les procés-verbaux des réunions du Conseil d’administration sont établis a l'issue de
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chaque réunion et communiqués sans délai a tous les administrateurs. lls sont
approuvés au début de la séance du conseil suivant.

1.10. Censeurs

L’assemblée générale mixte du 30 décembre 2009 a modifié les statuts de la Société afin de
permettre au conseil d’administration de désigner un ou plusieurs censeurs.

Les censeurs sont nommés, renouvelés dans leur fonction ou révoqués par le Conseil
d’administration, conformément a l'article 16.4 des statuts.

La désignation du ou des premiers censeurs devrait intervenir lors du prochain Conseil
d’administration de la Société.

2 — PROCEDURES DE CONTROLE INTERNE ET DE GESTION DES RISQUES AU SEIN
DE LA SOCIETE ET DE SES FILIALES

Jusqu’au 30 décembre 2009, date a laquelle 'assemblée générale de notre société a
approuvé la fusion par absorption de la société FJA, notre Société n’avait aucune d’activité,
ne détenait ni filiales ni participations et utilisait un systeme comptable interne.

Compte tenu de I'absence d’activité de la Société jusqu’au 30 décembre 2009, un systéme
de contrGle interne n’avait pas lieu d’étre assuré autrement que par le service comptable en
place.

Depuis la fusion par voie d’absorption de la société FJA, le Président a entamé une réflexion
sur les régles qu’il envisage de retenir et de mettre en ceuvre dans le courant de I'année
2010 pour renforcer le systeme de contrdle interne et de gestion des risques applicable a la
Société et a ses filiales eu égard a la nouvelle activité de la Société. Dans le cadre de cette
réflexion, le Président s’appuie notamment sur le rapport annuel de FAMF sur le
gouvernement d’entreprise et le contrdle interne qui a été publié le 8 décembre 2009 et
envisage de mettre en ceuvre les recommandations du code AFEP — MEDEF ou du code
MiddleNext ou, a défaut, de retenir des regles en complément des exigences requises par
loi conformément aux dispositions de I'article L. 225-37, alinéa 7, du Code de commerce.

La modification des statuts de la Société décidée par 'assemblée générale mixte de la
Société du 30 décembre 2009, sur proposition du Conseil d’administration, afin de permettre
au Conseil d’administration de désigner un ou plusieurs censeurs constitue en soi un
meécanisme susceptible de renforcer le contréle interne au sein de la Société et des ses
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filiales.

Les risques auxquels la Société et ses filiales sont confrontés sont décrits dans le rapport de
gestion, paragraphe Il, D.

3 — MODALITES D’EXERCICE DE LA DIRECTION GENERALE

Le Conseil d'administration de la Société, qui s'est réuni le 30 octobre 2009, a modifié les
modalités d’exercice de la direction générale afin de confier les fonctions de directeur
général de la Société, qui étaient jusque la exercées par le Président du Conseil
d’administration, a Monsieur Baudouin de Raismes, avec effet a compter du 30 octobre
2009.

Le Conseil d’administration de la Société, qui s’est réuni le 31 décembre 2009, a confirmé
Monsieur Baudouin de Raismes dans ses fonctions de Directeur général pour une durée
indéterminée.

4 - POUVOIRS DU DIRECTEUR GENERAL

Nous vous précisons qu’aucune limitation n’a été apportée aux pouvoirs de M. Baudouin de
RAISMES, Directeur Général.
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5 — PARTICIPATION A L’ASSEMBLEE GENERALE DES ACTIONNAIRES ET
INFORMATIONS PREVUES PAR L’ARTICLE L. 225-100-3 DU CODE DE COMMERCE

Il N’y a pas de modalités particuliéres relatives a la participation des actionnaires a
'assemblée générale des actionnaires en dehors de celles prévues a l'article 20 des statuts.

Les informations visées a larticle L. 225-100-3 du Code de commerce figurent dans le
rapport de gestion et nous vous y invitons a vous y référer.
Fait a Paris,

Le

Jean-Luc PETITHUGUENIN
Président
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4.3.4.2. Rapport des Commissaires aux comptes sur le rapport du Président du Conseil

sur le contréble interne
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SA DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

39, RUE DE COURCELLES

75008 PARIS

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR LE RAPPORT DU PRESIDENT DU CONSEIL
D’ ADMINISTRATION

EXERCICE 2009

PERIODE DU 01.07.2009 AU 31.12.2009
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RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

SUR LE RAPPORT DU PRESIDENT DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2009
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Rapport des commissaires aux comptes établi en application de l’article
L.225-235 du Code de commerce, sur le rapport du Président du conseil
d’administration de la société Duc Lamothe Participations S.A., pour ce qui
concerne les procédures de contréle interne relatives a I’élaboration et au
traitement de I’information comptable et financiére

Exercice clos au 31 décembre 2009

Mesdames, Messieurs les actionnaires,

En notre qualité de commissaires aux comptes de la société Duc Lamothe
Participations S.A. et en application des dispositions de larticle L. 225-235 du
Code de commerce, nous vous présentons notre rapport sur le rapport établi
par le président de votre société conformément aux dispositions de larticle
L. 225-37 du Code de commerce au titre de l'exercice clos le 31 décembre
20009.

Il appartient au président d’établir et de soumettre a ’approbation du conseil
d’administration un rapport rendant compte des procédures de contréle
interne et de gestion des risques mises en place au sein de la société et
donnant les autres informations requises par les articles L. 225-37 du
Code de commerce relatives notamment au dispositif en matiére de
gouvernement d’entreprise.

Il nous appartient :

- de vous communiquer les observations qu'appellent de notre part les
informations contenues dans le rapport du président, concernant les
procédures de contrdle interne relatives a 'élaboration et au traitement de
l'information comptable et financiére, et

- dattester que le rapport comporte les autres informations requises par
l'article L. 225-37 du Code de commerce, étant précisé qu’il ne nous appartient
pas de vérifier la sincérité de ces autres informations.

Nous avons effectué nos travaux conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France.

Informations concernant les procédures de contrdle interne relatives a
'élaboration et au traitement de l'information comptable et financiére

Les normes d’exercice professionnel requiérent la mise en ceuvre de diligences
destinées a apprécier la sincérité des informations concernant les procédures
de controle interne relatives a l'élaboration et au traitement de linformation
comptable et financiére contenues dans le rapport du président. Ces diligences
consistent notamment a :

prendre connaissance des procédures de controle interne relatives a
l'élaboration et au traitement de linformation comptable et financiére sous-
tendant les informations présentées dans le rapport du président ainsi que de
la documentation existante ;
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- prendre connaissance des travaux ayant permis d'élaborer ces informations et
de la documentation existante ;

déterminer si les déficiences majeures du controle interne relatif a
'élaboration et au traitement de linformation comptable et financiére que
nous aurions relevées dans le cadre de notre mission font lobjet d'une
information appropriée dans le rapport du président.

Sur la base de ces travaux, nous n‘avons pas d'observation a formuler sur les
informations concernant les procédures de controle interne de la société
relatives a lélaboration et au traitement de linformation comptable et
financiere contenues dans le rapport du président du conseil d'administration,
établi en application des dispositions de larticle L.225-37 du Code de
commerce.

Autres informations
Nous attestons que le rapport du président du conseil d’administration

comporte les autres informations requises a larticle L. 225-37 du Code de
commerce.

Fait Paris et Compiegne
Le 28 avril 2010

JPA ARG SAREGE FIDETA
Jacques POTDEVIN Annie DUCET POULAIN
COMMISSAIRE AUX COMPTES COMMISSAIRE AUX COMPTES
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4.3.4.3.  Autres informations

Le groupe DLP n’a pas mis en place de comité d’audit.

4.3.5. Rémunération et avantages des mandataires sociaux

4.3.5.1. Rémunération et avantages en nature des mandataires sociaux

Il n'a été versé aux mandataires sociaux aucune rémunération, ni avantages de quelque nature que ce soit

durant les trois derniers exercices écoulés.

Il sera proposé a I'assemblée générale du 17 juin prochain de fixer le montant des jetons de présence pour les
administrateurs indépendant a 12.000 euros par administrateur indépendant pour 'année 2009, soit un montant
total de 24.000 euros pour 'année 2009 dans la mesure ou il y a actuellement 2 administrateurs indépendants en

fonctions au sein du Conseil d’administration de la Société.

Par ailleurs, aucun des mandataires sociaux de la Société ne bénéficie d’'un contrat de travail au sein de la

Société.

4.3.5.2. Sommes provisionnées par la Société aux fins du versement de pensions, de

retraites ou d’autres avantages au profit des mandataires sociaux

Les mandataires sociaux de la Société ne bénéficient d’aucun régime de retraite complémentaire, ni d’aucun

autre avantage a quelque titre que ce soit.

4.3.5.3.  Autres informations

4.3.5.3.1. Tableau de synthese des rémunérations et des options et actions attribuées a
chaque dirigeant mandataire social (Tableau n°1, Recommandation AMF du 22

décembre 2008)
Exercice clos au
Exercice clos au 30
31 décembre
juin 2009
2009

Jean-Luc Petithuguenin, Président du Conseil d’administration

Rémunérations dues au titre de I'exercice Néant Néant
Valorisation des options attribuées au cours de I'exercice Néant Néant
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Exercice clos au
Exercice clos au 30
31 décembre
juin 2009
2009

Valorisation des actions de performance attribuées au cours de | Néant Néant
I'exercice

Baudouin de Raismes, Directeur Général

Rémunérations dues au titre de I'exercice Néant Néant
Valorisation des options attribuées au cours de I'exercice Néant Néant
Valorisation des actions de performance attribuées au cours de | Néant Néant
I'exercice

4.3.5.3.2. Situation des dirigeants mandataires sociaux de la Société (Tableau n°10,

Recommandation AMF du 22 décembre 2008)

Indemnités ou avantages
Régime dus ou susceptibles d’étre Indemnités relatives
Contrat de travail supplémentaire de dus a raison de la cessation | a une clause de non
retraite ou du changement de concurrence

Dirigeants fonctions
mandataires sociaux Oui Non Oui Non Oui Non Oui Non
Jean-Luc
Petithuguenin
Président du Conseil
d’Administration et
Administrateur
Date de début de
mandat : 31 décembre

X X X X
2009
Date de fin de mandat :
assemblée générale
statuant sur les
comptes de I'exercice
clos le 31 décembre
2015
Baudouin de
Raismes,

X X X X
Directeur Général
Date de début de
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mandat: 30 octobre
2009

Date de fin de mandat :
durée indéterminée
Administrateur

Date de début de
mandat : 30 décembre
2009

Date de fin de mandat :
assemblée générale
statuant sur les
comptes de I'exercice
clos le 31 décembre

2015
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4.3.6. Opérations avec des apparentées

4.3.6.1. Description des opérations

A la date d’enregistrement du présent document, les opérations avec les apparentées sont les suivantes :

- convention de prestations de services avec la société PH Finance.

Une convention de prestations de services avait été conclue avec la société Fonciere des Jéromis Associés

le 25 mai 2007.

Suite a la fusion-absorption de la société Fonciére des Jéromis Associés, le conseil d’administration de la
Société du 16 février 2010 a autorisé un projet de convention de prestations de services a intervenir entre la

Société et la société PH Finance.

Cette convention a été signée le [e]. Elle a pour objet :

- des prestations de gestion par la société PH Finance des locations immobilieres de la Société qui
seraient rémunérées par une commission égale a 7,5% du montant des loyers facturés par la Société et ses
filiales ;

- des prestations de conseil et d’assistance dans la négociation et I'obtention des financements relatifs a
I'acquisition de biens immobiliers par la Société et ses filiales qui seraient rémunérées par une commission

égale a 2,5% du montant des financements obtenus pas la Société et ses filiales.

- contrat de prét conclu entre la société BM Invest et la société Fonciére des Jéromis Associés en date du 1%

janvier 2008.

La société BM Invest a prété a la société Fonciere des Jéromis Associés une somme de 4 024 567,28 euros
portant intérét au taux de 5% I'an sur une base de 365 jours par an. Les intéréts sont payables au 31

décembre de chaque année et a défaut capitalisables.

Le contrat prévoit que le remboursement de ce prét s’effectue comme suit : une somme équivalent a 50% du
bénéfice annuel de I'exercice antérieur de la société Fonciére des Jéromis Associés est affectée a la date
d’approbation de ses comptes annuels au remboursement prioritaire du prét jusqu’a apurement de

l'intégralité de la dette en principal et intéréts.

L’échéancier de la dette contractée par la Société aupres de la société BM Invest est en cours de
renégociation. Ce contrat est en cours de renégociation et un nouveau contrat prévoyant un remboursement

linéarisé du prét devrait faire I'objet d’'une autorisation préalable du conseil d’administration devant se réunir
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le 17 juin 2010 avant sa signature. Dans I'attente de la conclusion de la renégociation, cette dette a été

classée comme étant due a échéance de 1 a 5 ans.

Les conventions réglementées par les articles L. 225-86 et suivants du Code de commerce sont relatées dans le

rapport spécial du commissaire aux comptes.

Par ailleurs, au cours de I'exercice clos le 31 décembre 2009, il a été mis fin aux conventions suivantes :

- Lasociété DLP avait consenti a son actionnaire de contrdle, la société Immtel, une avance de trésorerie. Le
21 mars 2006, il avait été mis fin a cette convention sous réserve de la cession par Immtel de sa

participation dans le capital de la société DLP.

La créance de la société DLP sur la société Immtel s’élevait a 29.859.889 euros au 30 juin 2009, rémunéré a
3,99% au second semestre 2008 et 3,79% au premier semestre 2009. Le 14 octobre 2009, préalablement a
la cession par la société Immtel de 306.618 actions représentant 87,11% du capital et des droits de vote de
la Société au profit de la société Fonciere des Jéromis Associés, la Société a cédé sa créance a la société
Covam Holding pour un prix de 21.000.000 euros, mettant fin a la convention existante entre la société DLP

et la société Immtel.
- Lasociété Immhold SA, actionnaire de la société Immtel, louait des bureaux a la société DLP situés 119, rue
de Paris a Boulogne Billancourt, depuis le 1er janvier 2006, renouvelable par tacite reconduction. Au cours

de I'exercice 2009, ces locaux ont été loués a titre gracieux.

Cette convention a pris fin suite a la cession par la société Immtel d’'un bloc de contréle de la Société au

profit de la société Fonciére des Jéromis Associés le 30 octobre 2009.

4.3.6.2. Rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées

4.3.6.2.1. Rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées
pour l'exercice clos au 31 décembre 2009
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DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

Siége social : 39, rue de Courcelles — 75008 PARIS

Société Anonyme au capital de 9 450 811 €

RCS Paris 552 051 302

oooooo

RAPPORT SPECIAL DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES CONVENTIONS ET ENGAGEMENTS REGLEMENTES

JPA ARG SAREGE FIDETA
7, rue Galilée Immeuble I’Hypérion
75116 Paris Carrefour Jean Monnet
BP 60123

60201 COMPIEGNE CEDEX
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DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS
Siége social : 39, rue de Courcelles — 75008 PARIS
Société Anonyme au capital de 9 450 811 €

RCS Paris 552 051 302

RAPPORT SPECIAL DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES CONVENTIONS ET ENGAGEMENTS REGLEMENTES

Aux actionnaires,

En notre qualité de commissaires aux comptes de votre société, nous vous
présentons notre rapport sur les conventions et engagements réglementés.

Il ne nous appartient pas de rechercher l'existence éventuelle d'autres
conventions et engagements mais de vous communiquer, sur la base des
informations qui nous ont été données, les caractéristiques et les modalités
essentielles de ceux dont nous avons été avisés, sans avoir a nous prononcer
sur leur utilité et leur bien-fondé. Il vous appartient, selon les termes de
l'article R.225-31 du Code de commerce, d'apprécier lintérét qui s'attachait a
la conclusion de ces conventions et engagements en vue de leur approbation.

Nous vous informons qu’ils ne nous a été donné avis d’acune convention ni
aucun engagement conclus au cours de l’exercice et soumis aux dispositions
de Uarticle L.225-38 du Code de commerce.
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Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires
au regard de la doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des
commissaires aux comptes, relative a cette mission. Ces diligences ont
consisté a vérifier la concordance des informations qui nous ont été données
avec les documents de base dont elles sont issues.

CONVENTIONS ET ENGAGEMENTS APPROUVES AU _COURS
D'EXERCICES ANTERIEURS DONT L'EXECUTION S'EST POURSUIVIE
DURANT L'EXERCICE

Par ailleurs, en application du Code de commerce, nous avons été informés
que l'exécution des conventions et engagements suivants, approuvés au cours
d'exercices antérieurs, s'est poursuivie au cours du dernier exercice.

- La société PH FINANCE SAS assure pour le compte de votre société des
missions de Direction Générale et d’Assistance Administrative, Comptable
et Juridique et ce, moyennant la redevance annuelle globale de 300 000
euros.

Au titre de cet exercice une charge de 75 000 euros a été comptabilisée

correspondant aux prestations du 1¢" octobre 2009, date de leffet de la
fusion au 31 décembre 2009.

- Un contrat de prét a été conclu entre la Société FJA et la Société BM
INVEST SAS pour un montant de 4 024 567,28 euros. Ce prét porte intéréts
au taux de 5 % lan.

Les charges d’intéréts comptabilisées pour l’exercice est de 90 416 euros.

Fait a Paris et Compiegne, le 28 avril 2010

JPA ARG SAREGE FIDETA

Jacques POTDEVIN Annie DUCET-POULAIN
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4.3.6.2.2. Rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées
pour l'exercice clos au 30 juin 2009

Le rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées pour I'exercice clos au 30 juin
2009 figurant au paragraphe 2.1.18.1, pages 73 et suivantes, du document E relatif a la fusion par absorption de
la société Fonciere des Jéromis Associés par la société DLP enregistré par I'Autorité des Marchés Financiers le

24 décembre 2009 sous le n°09-094 est inclus par référence dans le présent document de référence.

4.3.6.2.3. Rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées
pour l'exercice clos au 30 juin 2008

Le rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées pour I'exercice clos au 30 juin
2008 figurant au paragraphe 2.1.18.2, pages 75 et suivantes, du document E relatif a la fusion par absorption de
la société Fonciere des Jéromis Associés par la société DLP enregistré par I'Autorité des Marchés Financiers le

24 décembre 2009 sous le n°09-094 est inclus par référence dans le présent document de référence.

4.3.6.2.4. Rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées
pour l'exercice clos au 30 juin 2007

Le rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées pour I'exercice clos au 30 juin
2007 figurant au paragraphe 2.1.18.3, pages 77 et suivantes, du document E relatif a la fusion par absorption de
la société Fonciere des Jéromis Associés par la société DLP enregistré par I'Autorité des Marchés Financiers le

24 décembre 2009 sous le n°09-094 est inclus par référence dans le présent document de référence.

4.3.7. Assemblée générale

Les dispositions statutaires relatives aux assemblées générales de la Société sont reproduites ci-apres :

Article Vingt - ASSEMBLEES GENERALES : CONVOCATIONS - BUREAU - PROCES-VERBAUX

«1- Les Assemblées Générales sont convoquées par le Conseil d'Administration ou a défaut, par le

Commissaire aux Comptes ou par toute personne habilitée a cet effet. »

« Les Assemblées Générales sont réunies au siege social ou en tout autre lieu indiqué dans la convocation. »

« La convocation est effectuée dans les délais légaux et conformément a la |égislation applicable. »

« Lorsque I'Assemblée n'a pu valablement délibérer a défaut de réunir le quorum requis la deuxieme Assemblée
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et, le cas échéant, la deuxieme Assemblée prorogée sont convoquées six jours au moins a l'avance dans les

mémes formes que la premiére Assemblée. »

«2- Les avis et/ou lettres de convocation doivent mentionner I'ordre du jour arrété par l'auteur de la

convocation. »

« L'Assemblée ne peut délibérer que sur les questions inscrites a I'ordre du jour. Elle peut, toutefois, en toute

circonstance révoquer un ou plusieurs Administrateurs. »

«Un ou plusieurs actionnaires représentant la quote-part du capital prévue par la loi, peuvent, dans les

conditions et délais Iégaux, requérir l'inscription a I'ordre du jour de projets de résolutions. »

«3- Tout actionnaire, quel que soit le nombre d'actions qu'il possede, a le droit d'assister aux Assemblées
Générales et de participer aux délibérations personnellement ou par mandataire ou en votant par
correspondance sur justification de l'inscription de ses actions dans les comptes de la société cing jours au

moins avant la réunion de I'Assemblée. »

«4 - En cas de vote par correspondance, seuls les formulaires de vote regus par la société trois jours avant

la date de I'Assemblée seront pris en compte. »

«5- Tout actionnaire peut également participer aux Assemblées Générales par visioconférence ou par tous
moyens de télécommunication dans les conditions fixées par les lois et réglements et qui seront mentionnés

dans l'avis de convocation de I'Assemblée. »

«6 - Une feuille de présence contenant les indications prévues par la loi est établie lors de chaque
Assemblée. »
«7- Les Assemblées sont présidées par le Président du Conseil d'Administration ou par I'Administrateur le

plus ancien présent a 'Assemblée. A défaut, I'Assemblée élit elle-méme son Président. »

« Les fonctions de scrutateurs sont remplies par deux actionnaires présents et acceptants qui disposent par eux-

mémes ou comme mandataires du plus grand nombre de voix. »

« Le bureau ainsi constitué désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des actionnaires. »

« Les proceés-verbaux de délibérations sont dressés et leurs copies ou extraits sont délivrés et certifiés

conformément a la loi. »
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Article Vingt et Un - ASSEMBLEES GENERALES : QUORUM - VOTE

« Dans les Assemblées Générales Ordinaires et Extraordinaires, le quorum est calculé sur I'ensemble des
actions composant le capital social et dans les Assemblées spéciales sur I'ensemble des actions de la catégorie

intéressée, le tout aprés déduction des actions privées du droit de vote en application des dispositions légales. »

« En cas de vote par correspondance, seuls sont pris en compte pour le calcul du quorum les formulaires regus

par la société dans le délai prévu au paragraphe 4 de I'article précédent. »

Article Vingt Deux - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

« L'Assemblée Générale Ordinaire est appelée a prendre toutes les décisions qui ne modifient pas les statuts.
Elle doit étre réunie au moins une fois par an, dans les six mois de la cl6éture de chaque exercice, pour statuer

sur les comptes de cet exercice. »
« L'Assemblée Générale Ordinaire ne délibére valablement sur premiére convocation que si les actionnaires
présents ou représentés ou votant par correspondance possedent au moins le cinquiéme des actions ayant droit

de vote. Sur deuxiéme convocation, aucun quorum n'est requis. »

« L'Assemblée Générale Ordinaire statue a la majorité des voix dont disposent les actionnaires présents ou

représentés ou votant par correspondance. »

Article Vingt trois - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

«1- L'Assemblée Générale Extraordinaire peut seule modifier les statuts. Elle ne peut toutefois augmenter
les engagements des actionnaires, sauf dans le cas des opérations résultant des regroupements d'actions

régulierement effectuées. »

«2- L'Assemblée Geénérale Extraordinaire ne délibere valablement que si les actionnaires présents ou
représentés ou votant par correspondance possédent au moins, sur premiére convocation le quart des actions
ayant droit de vote, et, sur deuxiéme convocation, le cinquiéme desdites actions. Si ce dernier quorum n'est pas
atteint, la deuxieme Assemblée peut étre prorogée a une date postérieure de deux mois au plus a celle a laquelle

elle avait été convoquée. »

«3- L'Assemblée Générale Extraordinaire statue a la majorité des deux tiers des voix des actionnaires

présents, représentés ou votant par correspondance. »

« Toutefois :
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- les augmentations de capital par incorporation de réserves, bénéfices et primes d'émission sont

décidées aux conditions de quorum et de majorité des Assemblées Générales Ordinaires; »

«- la transformation de la société en société en nom collectif et en société par actions simplifiée ainsi que

le changement de nationalité de la société sont décidés a I'unanimité des actionnaires. »

Article Vingt quatre - ASSEMBLEES SPECIALES

« Les Assemblées Spéciales réunissent les titulaires d'une catégorie d'actions déterminée. La décision d'une
Assemblée Générale Extraordinaire de modifier les droits relatifs a une catégorie d'actions, n'est définitive

qu'apres approbation par I'Assemblée Générale des actionnaires de cette catégorie. »

« Elles ne déliberent valablement que si les actionnaires présents ou représentés ou votant par correspondance
possedent au moins sur premiére convocation le tiers et sur deuxiéme convocation le cinquieme des actions

ayant droit de vote et dont il est envisagé de modifier les droits. »

« Elles statuent a la majorité des deux tiers des voix dont disposent les actionnaires présents ou représentés ou

votant par correspondance. »
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4.4. AUTRES INFORMATIONS SUR L’ACTIVITE ET L’ORGANISATION DU
GROUPE
4.41. Organigramme
Jean-Luc
PH FINANCE PETITHUGUENIN BM INVEST PUBLIC
(2,27%) (43.42%) (45,39%) (9,21%)

|

|

DUC LAMOTHE PARTICIPATIONS

SAS JEROMI DE LA NEUVE LYRE  99,80%

SCI JEROMI 99,00%

SCI JEROMI DES PAPIERS DE CUSTINES 99,99%

SCI JEROMI MOTTE AUX BOIS 99,38%

Trrrrrrrerrry

N N T R S B A B

SCI JEROMI CHARTRES I 99,38% | | SCI JEROMI DE MAZIERES EN MAUGE 99,38%
SCI JEROMI DE LA JUSTICE 99,38% | | SCI JEROMI DE TOURS 99,00%
SCI JEROMI DE TOULOUSE 99,38% | | SCI JEROMI DE TREMENTINES 99,38%
SCI JEROMI DE CARRIERES (*) 99,38% | | SCI JEROMI DE VERDUN 99,38%
SCI JEROMI LES AVIGNONS 99,00% | | SCI JEROMI DE VARCES 99,00%
SCI JEROMI AUTOROUTE 99,90% | | SCI JEROMI DE LA VICTOIRE 99,00%
SCI JEROMI DE COLOMBIER 99,00% | | SCI JEROMI DE VILLENEUVE 99,38%
SCI JEROMI ACQUIGNY 99,38% | | SCI JEROMI DE CHARTRES 75,00%
SCI JEROMI MOULIN DE CAGE (*)  99,00% | | SCI JEROMI CHASSIEU 99,00%
SCI JEROMI DE SARCELLES 99,38% | | SCI JEROMI DES GALERES 89,00%
SCI JEROMI DE SEICHES 99,00% | | SCI JEROMI DE STAINS 99,38%
SCI JEROMI ST MARD 99,38% | | SARL JEROMI PONT DE STE MAXENCE (*) 100% _

(*) société sans activité.
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4.4.2. Informations sur les filiales
Résultat du Chiffre
Capitaux Quote part du
Président (SAS) dernier d’affaires HT
Filiales Siren Forme propres hors capital détenu
ou gérant (SCI) exercice du dernier
capital social par DLP
clos exercice clos

JEROMI DE LA

403053184 SAS J.L.Petithuguenin 545.107 117.216 197.969 99,80%
NEUVE-LYRE
JEROMI DES
PAPIERS DE 414359315 SCl J.L.Petithuguenin 40.060 83.735 95.585 99,99%
CUSTINES
JEROMI DE

433235645 SCl J.L.Petithuguenin 2.998 2.998 4.469 99,38%
CHARTRES Il
JEROMI DE LA
JUSTICE DE 478851215 SCl J.L.Petithuguenin 13.187 43.849 81.233 99,38%
MALHERBES
JEROMI DE

440739852 SCI J.L.Petithuguenin 31.845 131.441 488.408 99,38%
TOULOUSE
JEROMI DE

480116201 SClI J.L.Petithuguenin (857) 205 0 99,38%
CARRIERES
JEROMI LES

401016803 SClI J.L.Petithuguenin 64.180 75.896 250.094 99,00%
AVIGNON
JEROMI DE

439253477 SClI J.L.Petithuguenin 11.333 72.372 58.242 99,90%
L’AUTOROUTE
JEROMI DE

418706206 SClI J.L.Petithuguenin 14.070 260.346 430.047 99,00%
COLOMBIER
JEROMI

438097339 SCl J.L.Petithuguenin (17.291) 60.287 381.373 99,38%
D’ACQUIGNY
JEROMI MOULIN

428165831 SCl J.L.Petithuguenin (62.560) (30.477) 0 99,00%
DE CAGE
JEROMI DE

491289500 SCl J.L.Petithuguenin 11.388 48.353 263.820 99,38%
SARCELLES
JEROMI DE

428889679 SCl J.L.Petithuguenin 22.941 66.798 289.162 99,00%
SEICHES
JEROMI DE SAINT

484484357 SCl J.L.Petithuguenin 8.968 35.144 64.629 99,38%
MARD
JEROMI 345037741 SCI J.L.Petithuguenin 258.324 533.188 1.345.944 99,00%
JEROMI DE LA 440739696 SClI J.L.Petithuguenin 41.410 186.960 960.845 99,38%
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Résultat du Chiffre
Capitaux Quote part du
Président (SAS) dernier d’affaires HT
Filiales Siren Forme propres hors capital détenu
ou gérant (SCI) exercice du dernier
capital social par DLP
clos exercice clos

MOTTE AUX BOIS
JEROMI DE
MAZERE EN 499227866 SCl J.L.Petithuguenin 3.859 13.835 89.233 99,38%
MAUGE
JEROMI DE TOURS 397622986 SCI J.L.Petithuguenin 334.524 108.164 178.262 99,00%
JEROMI DE

438813016 SCI J.L.Petithuguenin 7.515 26.217 209.145 99,38%
TREMENTINES
JEROMI DE

439046418 SClI J.L.Petithuguenin 2925 11295 82.475 99,38%
VERDUN
JEROMI DE

434578894 SClI J.L.Petithuguenin 26.494 97.789 351.229 99,00%
VARCES
JEROMI DE LA

422888297 SCI J.L.Petithuguenin 107.212 630.005 1.614.001 99,00%
VICTOIRE
JEROMI DE
VILLENEUVE LE 447684317 SCI J.L.Petithuguenin 27 369 99 531 195014 99,38%
ROI
JEROMI DE

379690787 SClI J.L.Petithuguenin 154.028 49.272 99.153 99%
CHARTRES
JEROMI DE

433728243 SCI J.L.Petithuguenin 65.553 258.891 661.161 99,00%
CHASSIEU
JEROMI DES

401404223 SCl J.L.Petithuguenin (124.581) 1.503 264.497 89,00%
GALERES
JEROMI DE STAINS | 504728320 SCl J.L.Petithuguenin 19.454 45.279 169.127 99,38%
JEROMI PONT DE

519091540 SARL (254) (254) 0 100%
SAINTE MAXENCE

Les filiales ont pour activité la détention d’actifs immobiliers dont la description détaillée figure dans le rapport

d’expertise de la société CBRE qui se trouve en Annexe 1 du présent document de référence.

4.4.3. Contrats importants

4.4.3.1.
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Contrat de prestations de services PH FINANCE
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Voir le paragraphe 4.3.6.1 du présent document de référence.

4.4.3.2.

Contrat de prét BM INVEST

Voir le paragraphe 4.3.6.1 du présent document de référence.

4.4.4.

Dépendance a I’égard de brevets ou licence, de contrats industriels,
commerciaux ou financiers ou de nouveaux procédés de fabrication

La Société ne posséde aucun brevet et considére en pas étre dépendante a I'égard d’'une quelconque marque,

brevet ou licence pour son activité ou sa rentabilité.

Il existe une dépendance de la société a I'égard des sociétés du Groupe PAPREC qui sont les principaux

locataires des actifs immobiliers détenus par la Société et ses filiales. Les risques afférents a cette dépendance

sont précisés ci-avant au paragraphe 2.1 Erreur ! Source du renvoi introuvable..

4.4.5.

Salariés

La Société n’emploie aucun salarié.

4.4.6.

Document d’information annuel

Liste des informations publiées ou rendues publiques par la Société durant les douze derniers mois :

Entités Date de publication ou de dépot Nature des documents ou informations
Greffe du Tribunal de | 30 mars 2010 Extrait de procés verbal de I'assemblée
Commerce de Paris générale mixte relatif au changement
d’administrateurs,
Acte de nomination de représentant
permanent
Dépdt n 28226
Greffe du Tribunal de | 18 février 2010 Proces-verbal d’assemblée générale mixte

Commerce de Paris

relative au changement d’administrateurs,
a lapport fusion de la société FJA, a
'augmentation et a la réduction de capital,
au transfert du siége social au 39, rue de
Courcelles, au changement de date

d’exercice social
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Entités

Date de publication ou de dépot

Nature des documents ou informations

Dépét n°15741
Greffe du Tribunal de | 18 février 2010 Procés verbal du conseil d’administration
Commerce de Paris relatif au changement du président du
conseil d’administration
Dépét n°15741
Greffe du Tribunal de | 18 février 2010 Liste des siéges sociaux antérieurs
Commerce de Paris Dépdt n °15741
Greffe du Tribunal de | 18 février 2010 Statuts a jour
Commerce de Paris Dépbt n°15741
Greffe du Tribunal de | 21 décembre 2009 Rapport du commissaire a la fusion
Commerce de Paris Dépébt n °109785
Greffe du Tribunal de | 26 novembre 2009 Projet de traité de fusion-absorption de la
Commerce de Paris société Fonciere des Jéromis Associés
Dépbt n°100680
Greffe du Tribunal de | 30 novembre 2009 Extrait du procés-verbal du conseil
Commerce de Paris? d’administration relatif & la nomination du
Directeur Général
Dépdtn°101781
Greffe du Tribunal de | 30 novembre 2009 Acte de changement de représentant
Commerce de Paris permanent
Dépét n°101781
Greffe du Tribunal de | 9 novembre 2009 Extrait du proces-verbal de I'assemblée
Commerce de Paris générale relatif au transfert du siege social
au 18, rue Marbeuf a Paris
Dépédt n 95480
Greffe du Tribunal de | 9 novembre 2009 Extrait du proces-verbal de I'assemblée

Commerce de Paris

générale relatif au changement de
commissaires aux comptes titulaire et
suppléant

Statuts mis a jour

Liste des siéges sociaux antérieurs

Dépdt n 95581

Journal d’annonces légales

2 juin 2010

Avis de convocation de [I'assemblée
générale ordinaire annuelle du 17 juin
2010

Les Petites Affiches du 2 juin 2010

Journal d’annonces légales

16 mars 2010

Cooptation d’'un administrateur
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Entités

Date de publication ou de dépot

Nature des documents ou informations

Les Petites Affiches du 16 mars 2010

Journal d’annonces Iégales

14 janvier 2010

Avis de fusion et augmentation de capital,
réduction de capital ;

Nomination de nouveaux administrateurs,
Transfert de siege social,

Modification d’objet social,

Modification de dates douverture et de
cléture de I'exercice social,

Publication des droits de vote.

La Gazette du Palais du 14 janvier 2010

Journal d’annonces légales

27 novembre 2009

Avis de projet de fusion
La Gazette du Palais du 27 au 28

novembre 2009

Journal d’annonces légales | 15 décembre 2009 Avis de convocation d’assemblée générale
mixte du 30 décembre 2009
La Gazette du Palais du 15 décembre
2009

BALO 12 mai 2010 Avis de réunion valant avis de convocation
a l'assemblée générale ordinaire annuelle
du 17 juin 2010
Bulletin n 67

BALO 22 février 2010 Avis de réunion valant avis de convocation
a 'assemblée générale mixte du 31 mars
2010
Bulletin n 23

BALO 10 février 2010 Publication relative a I'approbation des
comptes de I'exercice clos au 30 juin 2009
et a [lattestation du commissaire aux
comptes
Bulletin n°18

BALO 14 décembre 2009 Avis de convocation a [I'assemblée
générale mixte du 30 décembre 2009
Bulletin n°149

BALO 30 novembre 2009 Avis de projet de fusion
Bulletin n°143

BALO 25 novembre 2009 Avis de réunion de I'assemblée générale

mixte du 30 décembre 2009
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Entités Date de publication ou de dépot Nature des documents ou informations

Bulletin n°141

BALO 8 juillet 2009 Affectation du résultat — comptes clos le 30
juin 2007
Bulletin n 81

BALO 8 juillet 2009 Affectation du résultat — comptes clos le 30
juin 2008
Bulletin n 81

BALO 8 juillet 2009 Nombre total de droits de vote — exercice
clos le 30 juin 2007
Bulletin n 81

BALO 8 juillet 2009 Nombre total de droits de vote — exercice
clos le 30 juin 2008
Bulletin n 81

BALO 10 juin 2009 Avis de convocation a [I'assemblée
générale ordinaire annuelle du 25 juin
2009 — 15h30
Bulletin n 69

BALO 10 juin 2009 Avis de convocation a I'assemblée
générale mixte du 25 juin 2009 — 14h30
Bulletin n 69

BALO 20 mai 2009 Avis de réunion valant avis convocation a
I'assemblée générale ordinaire annuelle du
25 juin 2009 — 15h30

Bulletin n 60

BALO 20 mai 2009 Avis de réunion valant avis de convocation
a l'assemblée générale mixte du 25 juin
2009 — 14h30

Bulletin n 60

AMF 24 décembre 2009 Document d’information relatif a la fusion
absorption de la société Fonciere des
Jéromis Associés par la Société

Enregistrement AMF E.09-0094

AMF 20 novembre 2009 Autres informations relatives aux
caractéristiques  notamment  juridique,
financieres et comptables de la Société

Conformité AMF 209C1411

AMF 19 novembre 2009 Note d’information en réponse a la note
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Entités

Date de publication ou de dépot

Nature des documents ou informations

d’'information de [l'offre publique d’achat
simplifiée visant les actions de la Société

initiée par la société Fonciére des Jéromis

Associés
Visa AMF 09-339

AMF 17 novembre 2009 Comptes annuels au 30 juin 2009

AMF 16 novembre 2009 Comptes semestriels au 31 décembre
2008

AMF 6 novembre 2009 Projet de note d'information en réponse a

la note dinformation de l'offre publique
d’achat simplifiée visant les actions de la
Société initiée par la société Fonciére des
Jéromis Associés

Dépdt AMF 209C1370

Site Internet de la Société

19 mai 2010

Avis de réunion valant avis de convocation
de [I'Assemblée Générale Ordinaire

Annuelle du 17 juin 2010

Site Internet de la Société

19 mai 2010

Modalités de mise a disposition des
documents préparatoires a I'Assemblée
Générale ; Avis de réunion valant avis de
convocation de ['Assemblée Générale

Ordinaire Annuelle du 17 juin 2010

Site Internet de la Société

12 mai 2010

Information financiére du 1° trimestre 2009

Site Internet de la Société

29 avril 2010

Rapport financier annuel 2009

Site Internet de la Société

7 avril 2010

Résultats annuels 2009

Site Internet de la Société

25 février 2010

Chiffres d’affaires consolidés 2009

Site Internet de la Société

22 février 2010

Avis de réunion valant avis de convocation
de I'Assemblée Générale Mixte du 31 mars

2010

Site Internet de la Société

10 février 2010

Avis relatif a I'approbation des comptes de
I'exercice clos au 30/06/2009 et a

I'attestation du commissaire aux comptes

Site Internet de la Société

29 décembre 2009

Document enregistré en vue de la fusion
par absorption de la société Fonciére des
Jéromis Asscociés par la société Duc

Lamothe Participations

Site Internet de la Société

Décembre 2009

Document d’information relatif a la fusion
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Entités

Date de publication ou de dépot

Nature des documents ou informations

absorption de la société Fonciere des

Jéromis Associés par la Société

Site Internet de la Société

14 décembre 2009

Avis de convocation de [I'assemblée

générale mixte du 30 décembre 2009

Site Internet de la Société

30 novembre 2009

Avis de projet de fusion

Site Internet de la Société

25 novembre 2009

Avis de réunion de I'assemblée générale

mixte du 30 décembre 2009

Site Internet de la Société

5 novembre 2009

Offre publigue d’achat simplifiée, note
d’'information en réponse a la note
d’information de l'offre publique d'achat
simplifiée visant les actions de la Société
initiée par la société Fonciére des Jéromis

Associés

Site Internet de la Société

3 novembre 2009

Offre publique d’achat simplifiée, note
autres informations relatives aux
caractéristiques  notamment juridique,

financiéres et comptables de la Société

Site Internet de la Société 2009 Rapport financier annuel — comptes clos
au 30 juin 2009

Site Internet de la Société 2009 Avis de réunion valant avis convocation a
I'assemblée générale ordinaire annuelle du
25 juin 2009 — 15h30

Site Internet de la Société 2009 Avis de convocation a I'assemblée
générale ordinaire annuelle du 25 juin
2009 — 15h30

Site Internet de la Société 2009 Rapport financier annuel — comptes clos
au 30 juin 2009

Site Internet de la Société 2009 Rapport financier annuel — comptes clos
au 30 juin 2008

Site Internet de la Société 2009 Rapport financier annuel — comptes clos
au 30 juin 2007

Diffuseur agréé 19 mai 2010 Communiqué de presse sur les modalités
de mise a disposition des documents
préparatoires a '’Assemblée Générale

Diffuseur agréé 12 mai 2010 Information financiére du premier trimestre

2010
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Entités Date de publication ou de dépot Nature des documents ou informations

Diffuseur agréé 29 avril 2010 Rapport financier annuel 2009

Diffuseur agréé 7 avril 2010 Communiqué de presse sur les résultats

annuels 2009

Diffuseur agréé 25 février 2010 Communiqué de presse sur le chiffre

d’affaires consolidés 2009

Diffuseur agréé 31 décembre 2009 Communiqué de Presse sur 'Assemblée
Générale Mixte du 30 décembre 2009 :
approbation par les actionnaires de la
fusion par absorption de la société FJA par

la Société

Diffuseur agréé 29 décembre 2009 Communiqué de presse de mise a
disposition du document E relatif a la
fusion par absorption de la société FJA par

la société DLP

Diffuseur agréé 5 novembre 2009 Communiqué de pressesur la note
d'information en réponse sur le projet

d’OPAS déposé par FJA

Diffuseur agréé 3 novembre 2009 Communiqué de presse sur la cession par
la société DLP de la créance quelle

détenait sur la société IMMTEL

Diffuseur agréé 29 octobre 2009 Comptes semestriels au 31 décembre
2008
Diffuseur agréé 29 octobre 2009 Comptes semestriels au 30 juin 2009

4.4.7. Informations provenant des tiers, déclarations d’experts et
déclarations d’intéréts

Le portefeuille d’actifs de la Société a été évalué en octobre et novembre 2009 par un expert indépendant, la
société CB RICHARD ELLIS (CBRE), dans le cadre de la fusion par absorption de la société Fonciere des
Jéromis Associés par la Société.

Cette évaluation a notamment été utilisée par le commissaire a la fusion dans le cadre de ladite fusion.

Cette évaluation fait suite a une expertise réalisée par la société CBRE en 2007.

Le rapport d’expertise qui a été émis par la société CBRE au mois de décembre 2009 figure en Annexe 1 du
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présent document de référence.

Les expertises qui ont effectuées par la société CBRE répondent aux normes professionnelles nationales de la
Charte de I'Expertise en Evaluation Immobiliére élaborée sous I'égide de I'lFEI, aux recommandations figurant
dans le rapport de la COB du 3 février 2000, aux normes professionnelles européennes d’expertise Immobiliere
« The European Group of Valuers Association » (TEGoVA) et aux regles provenant du « Appraisal and Valuation

Manual » réalisé par « The Royal Institution of Chartered Surveyors » (RICS).

La société CBRE a déterminé les valeurs locatives et les valeurs vénales des biens immobiliers des biens
immobiliers au 30 septembre 2009, dans le cadre d’'une poursuite de l'activité actuelle en vertu de baux

commerciaux avec un loyer fixé a la valeur locative de marché dans I'hypothése d’'une durée ferme de 9 ans.

Dans le contexte actuel, il a été considéré par la société CBRE que les valeurs déterminées au 30 septembre

2009 étaient identiques au 31 décembre 2009.

Les méthodes retenues par la société CBRE pour I'estimation des immeubles sont les suivantes :

- calcul de la valeur locative de marché des locaux s’ils étaient proposés sur le marché sans convenance

particuliere,

- calcul de la valeur vénale des biens en I'état supposés loués a leur valeur locative de marché par la
méthode dite par « capitalisation du revenu », consistant a capitaliser la valeur locative de marché a I'aide
d’un taux de rendement net théorique susceptible d’étre retenu par un investisseur dans le contexte actuel,
et ce dans l'optiqgue d’un bail d’'une durée ferme de 9 ans soumis au Décret de 1953 pour les biens dits

professionnels.

La ventilation terrain/construction ainsi que la valorisation des terrains résiduels ou réserves foncieres (parcelles
pouvant étre vendues séparément) ont été approchées par la méthode du bilan promoteur.

Cette valeur est recoupée par la méthode dite par « comparaison directe », qui consiste a procéder par
recoupement avec des prix au m2 obtenus par comparaison pour des transactions portant sur des locaux

identiques ou tout du moins comparables.
Pour les terrains a batir permettant le développement d’une opération de promotion immobiliére (habitation,
activité, logistique) selon le reglement de zone en vigueur, nous avons réalisé un bilan promoteur par la méthode

du compte a rebours, permettant a partir du prix de sortie de I'opération, d’obtenir le prix du terrain.

Pour ses travaux d’expertise, la société CBRE a facturé 52 950 euros en 2009.
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La synthése du rapport de la société CBRE émis en 2009 figure ci-apres :
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4.5. DOCUMENTS ACCESSIBLES AU PUBLIC

DLP déclare que, pendant toute la durée de validité du présent document, les documents suivants peuvent étre
librement consultés par le public :

e Les statuts de la société DLP,

e Les documents sociaux devant étre mis a la disposition des actionnaires,

e Les informations financiéres historiques de DLP pour les trois exercices précédents, a savoir pour les

exercices clos le 30 juin 2009, le 30 juin 2008 et le 30 juin 2007.

Ces documents pourront étre consultés au siége de la société DLP.

Des exemplaires du présent document E sont disponibles sans frais au siége social de la société DLP (39, rue

de Courcelles — 75008 Paris), ainsi que sur le site Internet de la société DLP (www.duclamothe.eu) et sur celui

de I'Autorité des marchés financiers (www.amf-france.org).
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5. TABLE DE CONCORDANCE DU DOCUMENT DE
REFERENCE AVEC L’ANNEXE 1 DU REGLEMENT

EUROPEEN N°809/2004

Rubriques de I’Annexe 1 du Réglement Européen n°809/2004

Sections du

document de

Pages du

document

référence de référence
1. PERSONNES RESPONSABLES
1.1. Noms et fonctions des personnes responsables 2.7.1 120
1.2. Attestation des personnes responsables 2.7.2 120
2. CONTROLEURS LEGAUX DES COMPTES
2.1. Nom et adresse des contréleurs légaux des comptes 2.7.3 120
2.2. Changement de contrdleurs légaux 2.7.3.1 120
3. INFORMATIONS FINANCIERES SELECTIONNEES
3.1. Informations financiéeres historiques sélectionnées 1.1 6
3.2. Informations financiéres 1.1 6
4. FACTEURS DE RISQUE 2.1-1l.D 40
5. INFORMATIONS CONCERNANT L'EMETTEUR
5.1. Histoire et évolution de la société 1.2 8
5.2. Investissements 1.2.1.2 19
6. APERCU DES ACTIVITES
6.1. Principales activités 1.21 10
6.2. Principaux marchés 1.2.1 10
6.3. Evénements exceptionnels 1.2.5 23
6.4. Degré de dépendance de I'émetteur a I'égard de brevets ou de licences, 444 184
de contrats industriels, commerciaux ou financiers ou de nouveaux procédés
de fabrication
6.5. Indiquer les éléments sur lesquels est fondée toute déclaration de N/A N/A
I'émetteur concernant sa position concurrentielle
7. ORGANIGRAMME
7.1. Description sommaire du groupe 4.441 181
7.2. Liste des filiales importantes 442 182
8. PROPRIETES IMMOBILIERES, USINES ET EQUIPEMENTS
8.1. Immobilisation corporelle importante existante ou planifiée 11 11
8.2. Question environnementale pouvant influencer I'utilisation des 2.1-ViBVI 53
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RAPPORT
D'EXPERTISE

Concernant I'expertise en valeur vénale de 23 biens immobiliers situés sur le territoire
national et faisant partie du patrimoine de la FONCIERE DES JEROMIS ASSOCIES
(FJA).

Pour le compte de : FJA
M. Jean Luc PETITHUGUENIN
3/7, rue Pascal
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MISSION

La société FJA, domiciliée 7, rue Pascal a La Courneuve (93) représentée par
Monsieur Jean-Luc Petithuguenin, nous a demandé de procéder a I'expertise de 23
biens immobiliers situés sur le territoire national dans le cadre d'une fusion.

Nous avons déterminé leurs valeurs locatives de marché et leurs valeurs vénales aux
au 31 décembre 2009, dans le cadre d'une poursuite de |'activité actuelie en vertu de
baux commerciaux (conditions « Investisseurs ») avec un loyer fixé a la valeur locative
de marché dans I'hypothése d’une durée ferme de 9 ans.

La réalisation de ces expertises par CB Richard Ellis Valuation a été effectuée en
accord avec les normes professionnelles en vigueur en France (Charte de I'Expertise
en Evaluation Immobiliére élaborée sous I'égide de I'l.F.E.I., rapport C.0.B. de février
2000 -C.0.B est devenue A.M.F depuis 2004) ainsi que les régles provenant du
Appraisal and Valuation Manual réalisé par The Royal Institution of Chartered
Surveyors (RICS). Nos expertises répondent également aux normes professionnelles
Européennes Tegova.

Cette étude comporte une fiche synthétique par bien, chacun ayant fait I'objet d'une
visite intérieure et extérieure depuis 2007.

REMARQUES
1)  Notre mission n'a pas comporté :

- De vérification matérielle systématique des informations qui nous ont été
communiquées.

- Nous sommes donc partis du principe que toutes les informations
communiquées étaient fiables et complétes.

- De certification des surfaces conformément aux dispositions de la loi Carrez (loi
n® 96-1107 du 18 novembre 1996 et de son décret d'application n® 97-532 du 23
mai 1997). Nous avons utilisé celles mentionnées par notre mandant sans
procéder a des vérifications.

- Pour les loyers annuels, nous avons considérés les locaux loués a la valeur
locative de marché.

- De certification de la situation juridique des biens (titres de propriétés,
hypothéques), ou de contrdle de la qualification juridique des locaux au regard
des communes concernées (usage des locaux).
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- De certification des dispositions d'urbanisme applicables a la propriété, seul un
certificat d'urbanisme ou un permis de construire pouvant faire foi.

- De sondage de la résistance physique du sous-sol, ni de contréle de la pollution
ou de la contamination susceptible d'affecter le terrain.

- De vérification du fonctionnement des services généraux, ni d'étude technique
de l'immeuble (planchers, canalisations etc).

2) Nous avons supposé que les batiments et installations étaient en conformité
avec les lois et reglements (permis de construire, normes de sécurité,
législations sur la pollution et sur I'amiante au regard du décret du 7 fevrier
1996).

Ainsi, depuis la loi de 1976, I'environnement est devenu un théme prioritaire. ||
s'agit principalement des intéréts naturels (eau, air, sol et sous-sol).

Dés lors que les travaux projelés concernent une installation soumise a
autorisation ou & déclaration en vertu de la loi n. 76-663 du 19 juillet 1976
relative aux installations classées pour la protection de I'environnement, une
lourde procédure d’obtention des permis se met en place (déclaration, procédure
d'autorisation, articulation avec le permis de construire, péremption de
l'autorisation et bénéfices des droits acquis).

Des prescriptions techniques échelonnent la vie des installations classées
jusqu'a l'obligation de remise en état qui ponctue ce cycle de vie.

3) La valeur des équipements «de base » (chauffage, sécurité incendie...) des
constructions répondant & un standard, geénéralement considérés comme
immeubles par destination, est incluse dans les sommes que nous affectons aux

constructions (évaluation au m? bati, services généraux compris).

4) Toutes les sommes énoncées dans le présent rapport sont exprimées, sauf
stipulation contraire, en Euros, et hors taxes ou hors droits, selon le régime fiscal
applicable au bien.
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METHODOLOGIE

Premiérement, nous calculerons la valeur locative de marché des locaux s'ils
étaient proposés sur le marché sans convenance particuliére. Elle suppose pour
Fimmobilier d’entreprise, la totalité des charges refacturée aux locataires.

— Deuxiémement, nous calculerons la valeur vénale des biens en I'état supposés
loués a leur valeur locative de marché par la méthode dite par "capitalisation du
revenu”, consistant & capitaliser la valeur locative de marché a I'aide d'un taux de
rendement net théorique susceptible d'étre retenu par un investisseur dans le
contexte actuel, et ce dans l'optique d'un bail d'une durée ferme de 9 ans soumis au
décret de 53 pour les biens dits professionnels.

Rappelons que nous avons provisionné les droits de mutation sur la cession
dimmeubles a hauteur de 6,20 % pour les biens a usage professionnels et de, 1,80 %
pour les constructions de moins de 5 ans.

Les loyers et valeurs locatives qui apparaissent dans cette étude doivent s'entendre
annuellement hors TVA ou hors droit au bail.

Rappelons enfin, que les valeurs vénales que nous donnons comprennent d'une part,
l'assiette fonciére et d'autre part, la valeur des constructions, étant précisé que les
équipements, agencement et travaux réalisés par les locataires n'ont pas été pris en
compte.

La ventilation terrain/construction ainsi que la valorisation des terrains résiduels ou
réserves fonciéres (parcelles pouvant étre vendues séparément) ont été approchées
par la méthode du bilan promoteur.

Cette valeur est recoupée par la méthode dite par "comparaison directe", qui consiste
a procéder par recoupement avec des prix au m? obtenus par comparaison pour des
transactions portant sur des locaux identiques ou tout du moins comparables.

Pour les terrains a batir permettant le développement d'une opération de promotion
immobiliére (habitation, activité, logistique) selon le réglement de zone en vigueur,

nous avons réalisé un bilan promoteur par la méthode du compte a rebours,
permettant a partir du prix de sortie de 'opération, d'obtenir le prix du terrain.
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DEFINITIONS

A/ VALEUR VENALE DE L'IMMEUBLE « SUPPOSE LOUE A LA VALEUR DE
MARCHE » ET « COMPTE TENU DE SON OCCUPATION »

La valeur vénale correspond au prix auquel un bien ou un droit immobilier peut

raisonnablement étre cédé en cas de mise en vente amiable au moment de

I'Expertise, en supposant que les conditions suivantes ont été réunies :

- lalibre volonté du vendeur,

- un délai raisonnable de négociation compte-tenu de la nature du bien et de la
situation du marché,

- la stabilité du marché et de la valeur pendant cette période,

- des conditions de mise en vente et de publicité considérées comme normales,

- que les parties en présence ne soient pas influencées par des raisons de
convenance exceptionnelles.

La valeur vénale d'un bien immobilier peut étre, selon les cas :

- la valeur du bien libre ou supposé tel,

- la valeur du bien "occupé” ; celle-ci tient compte de la présence dans les lieux
d'occupants, titrés ou non. Elle dépend donc des conditions juridiques et
financiéres de 'occupation et de la qualité du ou des occupants.

B/ VALEUR DE REALISATION

Dans notre rapport, elle correspond & la valeur vénale hors droits et frais
d'acquisition.

C/ VALEUR DE RECONSTITUTION

Dans notre rapport, elle correspond a la valeur vénale majorée des droits et frais
d'acquisition. Les frais considérés ne comprennent ni les commissions de
commercialisation (agents immobiliers ou notaires) ni les accessoires
spécifiques tels que les frais d'inscription d'hypothéques.

Cette valeur n'est pas nécessairement identique a celle qui doit étre déterminée
par les gestionnaires de la S.C.P.I.
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D/ VALEUR LOCATIVE DE MARCHE

Elle s'analyse comme la contrepartie financiére annuelle de l'usage d'un bien
immobilier dans le cadre d'un bail.

Elle correspond donc au loyer de marché qui doit pouvoir étre obtenu d'un bien
immobilier aux clauses et conditions usuelles des baux pour une catégorie de
biens et dans une région données.

La notion de valeur locative de marché implique qu'il n'y a pas, parallélement a la
conclusion du bail, de versement d’'une somme en capital soit au locataire
précédent (droit au bail), soit au propriétaire (pas de porte, droit d'entrée).

La valeur locative de marché est exprimée hors droit de bail ou hors TVA, et

hors charges locatives ou de toute autre nature refacturées au preneur.

E/ LOYER

I} s'agit du loyer annuel brut ou "loyer en principal” versé par un locataire ou un
occupant & un propriétaire, en échange de l'usage d'un bien immobilier en vertu
d'un titre d'occupation.

Peuvent dans certains cas étre assimilées a un loyer des redevances ou
indemnités annuelles en contrepartie de la concession ou de I'occupation d'un
bien immobilier. Le loyer est exprimé hors droit de bail ou hors TVA et hors
charges locatives refacturées au preneur.

Les loyers sont geénéralement indexés annuellement ou triennalement en
fonction d'indices convenus entre les parties (le plus souvent l'indice INSEE du
co(t de la construction).

Le loyer, hors taxes et hors charges locatives, constitue le revenu brut de
Fimmeuble.
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F/  REVENU NET

Il se définit comme le loyer annuel et les éventuels autres revenus générés par
Iimmeuble desquels on soustrait I'ensemble des frais annuels supporté par le
propriétaire et découlant de la nature intrinséque de Iimmeuble, mais
indépendants de la personnalité du propriétaire.

A titre d'exemple, mais de maniére non exhaustive, I'on peut citer parmi les
éléments & déduire : les honoraires ou frais de gestion, les assurances
d'immeubles, la taxe fonciére et les travaux d'entretien courant {sauf si ceux-ci
sont remboursés par les locataires) ainsi que les grosses réparations.

Ce revenu net annuel constitue |'assiette a laquelle est appliqué le taux de
rendement sur le revenu net.
G/ TAUX DE RENDEMENT

Dans les méthodes d'estimation de la valeur vénale par capitalisation d'un
revenu, plusieurs types de taux sont susceptibles d'étre retenus.

Sont principalement utilisés :
1 - Le taux de rendement théorique

Il résulte du rapport entre |a valeur locative de marché (hors taxes, hors charges)
et la valeur vénale de I'immeuble considéré libre, frais d'acquisition compris.

2 - Le taux de rendement effectif
Il résulte du rapport entre les loyers effectivement pergus (hors taxes, hors
charges) et la valeur vénale de I'immeuble occupé, frais d'acquisition compris.

3 - Taux de rendement sur le revenu net

Egalement appelé "taux de placement net".

Ce taux permet d'obtenir la valeur vénale d'un bien immobilier en capitalisant le
revenu locatif réel, net des charges inhérentes a l'immeuble et supportées par le
propriétaire.

Il produit une valeur vénale + frais d'acquisition et il convient donc de déduire
ceux-ci.

PAPREC - LCORNCUS - 200901203 Décembre 2009
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H/  TAUX DE RENDEMENT

1 - _La surface hors ceuvre nette (S.H.O.N)

La détermination de la S.H.O.N. permet de vérifier si un projet respecte la
densité de construction ou les droits de construction autorisés sur le terrain
d’'implantation, ou de déterminer les droits a construire résiduels sur un terrain
bati ou ayant fait I'objet d'une division.

La S.H.O.N. est ainsi d'usage permanant en matiére de permis de construire ou
de certificat d'urbanisme.

2 — | a surface utile brute
La surface utile brute est égale a la surface hors ceuvre nette, déduction faite
des:

- éléments structuraux : poteaux, murs extérieurs, refends...

- circulations verticales.

La surface utile brute peut se décomposer en trois éléments :

- circulations horizontales,

- locaux a caractere social et sanitaire,

- surfaces effectivement réservées aux postes de travail (bureaux, ateliers,
laboratoires,...)

La surface utile brute est le paramétre de base le plus couramment retenu pour
les expertises en valeur vénale ou en valeur locative de marché.

3 - La surface utile nette

Il s'agit de la surface utile effectivement réservée au travail (surfaces
administratives, de recherche fondamentale, de stockage, de production et
assimilées...).

Elle est obtenue en déduisant de la surface utile brute les circulations
horizontales, les locaux sociaux et les sanitaires.
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EXPERTISE DE LAMALEUR AU 31 BECEMBRE 2009

l2ara pouriEm | prtise, Pour le context, la methedolzge employee. la gocumientation ulid
Alin B 1 chfrespondant dans le Cerlifical.

Visite : le 2B ectobre 2009
10-12 rue de la Victoire

Expertiss : 31/12/2006 93150 Le Blanc Mesnll
Actualisation @ 31/12/2009

DESIGNATION [ SITUATION JURIDIQUE

- Situation juridigue : Pleine propriélé I_II Copropriété |:| Aulres l:]
- Usage principal: Actlivilés

- Designation générale :

Sur un terrain de 48 375 m?, un ensemble immobilier développant une surface utile couverie de 26 458 m? comprenant des entrepbls pour 22 886 m?
el des bureaux pour 3 462m? (+111 m?® de bureaux désafieclés de locaux techniques), ainsl que 192 emplacemenis de parkings.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE L'IMMEUBLE

- Constructions {batiments principaux) :

- Date de conslruclion :  enlrepdls: 3 batiments - Toilure et couverlure : enlrepdls; bac acier, tdle, luiles,
anciens el 2 récenis librocimenl ou veriére
(2001&20089); bureaux bureaux: loilure lerrasse
rénovés en 2002
- Ossalure © Mélallique ou bélon - Huisseries exlérieures . PVC equipé de double vilrage (bureaux)
- Murs périphériques : - Forme { archileclure . Reclangle / type induslrielle
Bardage / parpaings / briques
- Surfaces utiles . 21537 m' - Nombre de batimerts sur le site : 5 enlrepbls
Etat extérieur : Travaux effectués depuis la derniére visite :

Bon élat I:' Elal moyen El Mauvais état I:I

EVALUATION AL 31 CECEMBRE 2009
1- VALEUR LOCATIVE DE MARCHE 1191 562 € hors taxes el hors charges par an

soil : 45 € le m?, loutes surfaces confondues, lerrain d'assielle intégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE DANS LE CADRE
D'UN BAIL COMMERCIAL D'IUNE DUREE FERME DE 9 ANS

13 600 000 € hors droits el hors frais d'acle
soil© 514 € le m?, toules surfaces confondues el lerrain d'assielle intégré

Donl :

Terrain : 2 660 000 €

Construction 10 940 000 €
el un taux de rendement théorique de : 8,25%

14 440 000 € droits et frals d'acte Inclus

3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surface SHON retenue

sait :

VALEUR GLOBALE DE L'IMMEUBLE
13 600 000 € hore drolts / hors TVA el hors frals d'acte

Valeur au 31 décembre 2007
15 220 000 € hors droits / hors TVA ol hors frals d'acte

Facteurs d'évolulion : Hausse de Ia valeur locative du fait de 1a reconstruction d'un entrepét
plus que compensée par la balsse des taux de rendement attendu pour
ce type d'actif.

RESERVES /OBSERVATIONS

Nos calculs sont fongés sur les informations communiquées par nolre mandan!. Pour les surfaces, nous nous sommes basés sur la SHON communiquée par nolre Mandant

Les condlitions d'inlervention et les hypothéses d'évaluation sont énoncées dans la mission globala,
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10-12, RUE DE LA VICTOIRE
93150 LE BLANC MESNIL

Annexe 2 Photographies

o

 d'acces au site et fagade du nouvel
entrepot construit

i 4

Intérieur des bureaux




Visite : le 13 mars 2007

(SCI Jéromi, Jérom| deux colombiers & autoroute) 5 rue Pascal
Expertise: 311122006 93120 La Courneuve
Actualisation : 31/12/2009

DESIGNATION / SITUATION JURIDIQUE

- Situation juridique : Pleine propriété [E Copropniélé |:I Autres D

« Usage principal: Aclivilés

- Désignation genérale :
Sur un lerain de 45 565 m?, ensemble immobllier développant une surface ulile de 21 437 m? (coefficient de 0,95 appliqué au tableau de surface
développée fourni par le cablnel d'archilecte Lafarge & Valentino) comprenanl des entrepdls / ateliers {5 baliments), des bureaux (4 batiments), des
surfaces d'aclivités extérieures, des parkings, ainsl qu' une maison de gardien.

Se reporter au Certificat d'exportise

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE L'IMMEUELE

- Constructions (batiments principaux) :

- Date de construction *  de 1950 environ & 2000 - Toilure el couveriure . Acier, bacs acler, lole, luile.
- Ossalure : Métallique - Huisseries exlérieures @ Aluéquipées de double vilrage (bureaux)
- Murs péripheriques ! Pardage acier simple peay - Forme / architecture : Reclangle / lype industrielle
{ parpaings / briques
- Surfaces utiles 21537 m? -~ Nombre de batiments sur le site : 9
Etat extérieur : Travaux effectués depuis la derniére visite :

Bon étal I:I Elal moyen E Mauvais &lal |:I

Se reporter au Certlficat d expurtise
EVALUATION AU 31 DECEMBRE 2009
1 - VALEUR LOCATIVE DE MARCHE 1 204 068 € hors taxes et hors charges par en

solt : 55 € le m?, toutes surfaces confondues, lemain d'assietie intégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE DANS LE CADRE
D’UN BAIL COMMERCIAL D'UNE DUREE FERME DE 9 ANS

13 300 000 € hors drolts el hors frals d’acte
soil :  60B € le m?, loutes surfaces confondues el lerrain d'asslette inlégré

Dont ;

Terrain : 3000000 €

Conslruction 10 300 000 €
el un laux de rendement théorique de : 8,50%

14 200 000 € drolts et frals d'acte Inclus
3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surface résiduelle 9 340 m*
Surface SHON retenue 8537 m?
1 460 000 € hors TVA et hors frais d'acte
soit : 156 € le m*
VALEUR GLOBALE BE L'IMMEUBLE
14 760 000 € hors droits / hors TVA et hors frals d'acte
Valeur au 31 décembre 2007
19 860 000 € hors droits / hors TVA et hors frals d'acte
Facteurs d'évolution : Terrain de taille significative, bénéficiant d'une belle “fagade”, bien
localisé mais néanmolns difficile d'accés (fond de zone). Hausse des
taux de rendement pour cette typologie d'actif justifiant la baisse de
valeur,

RESERVES JOBBERVATIONS

Nos calculs sont londés sur les Informalions communiquées par nolre mandant. Pour les surfaces, nous nous sommes basés sur la SHON communiquée par notre
Mandant

Les condHions d'Intervantion el las hypothéses d'évajuation sonl énoncées dans |a misslon globale.

PAPREC D200901203 DECEMBRE 2009



ACTUALISATION DE LA VALEUR AU 31 DECEMERE 2009 (sans nouvelle visite des biens)
Avemsgement - cota iche o'evaluabon fat parie int2grante du livrabile etabl pour la mission d'expertise. Pour le context, 1a methodologie employée, fa documentalion utisae, | g3l
indispensable de se reporter aux paragraphes correspondant dans le Certificat.

VisHe : le 14 mars 2007
18 rue du fer a cheval

Expertise : 3122006 95200 Sarcelles
Actualisation : 31H12/2009
DESIGNATION 7 SITUATION JURIDIQUE
- Siuation juridique * Plelne propriélé m Copropriélé :] Aulres I:l
- Usage principai: Aclivilés

- Désignation générale :
Ensemble immobilier comprenant un lerrain de 25 974 m? sur lequel repose 1 baliment principal 4 usage d'alelier (2 222 m?) , 1 balimenl annexe adossé avec
une partie magasin et une parlie bureaux {1 220 m? ), 1 baliment séparé inlégranl un hall d'accueil, un local d'archives, el des bureaux plus locaux sociaux a
I'élage (982 m?). A ces ballmenls se rajoutent 2 logements de gardien.

Se repoiter au Certifical d'experlise
CARACTERISTIQUES PRINCIFPALES DE LIMMEUBLE

- Constructions {batiments principaux} :

- Dale de conslruclion © 197281992 (balimenl non accolé) - Toiture el couveriure : Toilure terrasse élanchéilé mullicouche
- Ossalure . Bélon armé - Huisseries exiérieures : Alu,, équipées de double vilrage {bureaux)
. Murs périphériques : - Forme / archileclure : Balimenl principal en florme de T
Siporex
- Suirfaces utiles o 4424 m? - Nombre de batiments sur Je site : 3
Etat extérieur : Travaux seffectués depuls la dernjére visite :
Bon élal I:I Etat moyen E Mauvais élat I:I Bureaux el Sol bélonne en zone de slockage a ralraichir

Se reporter au Certificat d'exporlise
EVALUATION AU 31 DECEMBRE 2009
i- WALEUR LOCATIVE DE MARCHE 234 BBO € hors 1axes et hors charges par an

soil ;53 € le m?, loutes surfaces confondues, lerrain d'assietle inlégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE DANS LE CADRE
D'UN BAIL COMMERCIAL D'UNE DUREE FERME DE 9 ANS

2 390 000 € hors droits et hors frals d'acte
soIl - 540 € le m?, {oules surfaces confondues et lerrain d'assiette inlégré

Dont :

Terrain : 290 000 €

Construction 2100000 €
el un taux de rendemenl théorique de : 9,25%

2 540 000 € droils el frals d'acte Inclus
3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surface SHON fetenue 5778 m*
Surace résiduelle 6 240 m?
180 000 € hors TVA et hors frais d'acle
soit 29€lem?

VALEUR GLOBALE DE L'IMMEUBLE
2 570 000 € hors drolts / hors TVA et hors frals d'acte

Valeur au 31 décembre 2007

3 400 000 € hors droits / hors TVA et hors frals d’acte

Hausse des taux de rendement pour cetle typologie d'actifs justifiant 1a baisse
de valeur. De plus, zone enclavée relativement excentrée (difficlle d'accés),
composée d'entreprises artisanales locales, trés exposée aux variations de
marché. Néanmoins, efforts menés par la commune pour attlrer sur la zone
des utllisateurs.

Facleurs d'évolution :

RESERVES /OBSERVATIONS

Nos calculs sont londés sur les informations communiquées par notre mandanl, Pour les surfaces, nous nous sommes basés sur la SHON communiquée par notre Mandanl.

Les condlllons d'intervention et les hypothéses d'évaluation sont éncncées dans la mission globale.

PAPREC D200901203 DECEMBRE 2009



ACTUALISATION DE LA VALEUR AU 31 DECEMBRE 2008 {sans nouvelie visite des biens)

Emnl

d e o eat e el tEnlatah ublises il

est indispensable de se reporler aux paragraphes correspondaldnnd | Ded

Yiete : le 12 mars 2007 22, rue de la Pierre Fritle
{SCI Vllleneuve le rol) 94290 VILLENEUVE LE ROI
Expertlse : 31/1212006

Actualisation :  31/12/2009

DESIGNATION { SITUATION JURIDIQUE

- Sitnation juridique ! Pleine propriéié m Copropriété E Aulres :l
« Usage principal: Activités
- Désignation générale :

Sur un terrain de 9.085 m?, un ensemble immobllier comprenant plusieurs biliments pour une surface utile lolale de l'ordre de 2.574 m® comprenant
un bitiment 4 usage de bureaux et atelier, un bilimenl & usage de slockage el lri-séleclion, et un biliment de type "auvenl” & usage de slockage.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE L'IMMEUSLE

- Constructions (batiments principaux} :

- Dale de construclion ¢ NC - Toilure el couveriure : Terrasse, ou plaque d'Elermile

- Ossalure 1 Mélallique / Bélon - Huisseries exiérieures Aluminium, équipées de double vilrage

- Mure pénphériques :  Bardage melallique - Forme f archifeclure : Reclangle / lype industrielle

- Surfaces utiles ; 2514m? - Nombre de batiments sur le site : 3
Etat extérievr : Travaux effeciués depuis la derniére visite :

Bon étal D Etat moyen E’ Mauvals étal D
Seropofter au Certiflcat d'éxpariisa

EVALUATION Al 31 DECEMBRE 2009

1 - VALEUR LOCATIVE DE MARCHE 135 000 € hors iaxes et hors charges par an
soil: 52 € le m?, toules surfaces confondues, lerrain d'assietie inlégré

2 . YALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE DANS LF CADRE
D'UN BAIL COMMERCIAL D'UNE DUREE FERME DE 8 ANS

1 460 000 € hors droils et hors frals d'acte
soil: 567 € le m? toules surlaces confondues et terrain d'assletle inlégré

Dont :
Terrain : 370000 €
Construction  : 1090 000 €
el un laux de rendement théprique de : 8,75%
1 550 000 € droits et frais d’acte Inclus
VALEUR GLOBALE DE L'IMMEUBLE
4 460 000 € hors drolts / hors TVA et hors frais d'acte
Valeur au 31 décembre 2007
1 490 000 € hors drolts [ hors TVA et hors frais d'acte
Facleurs d’évolution : [.égére augmentation de [a valeur locative de marché aux vues des
références sur le secteur. Cependant asugmentation du laux de
rendemeni de 160 points de base.

RESERVES /{DBSERVATIONS

Nos calculs sonl londés sur les informabions communiquées par notre mandanl. Pour les surfaces, nous nous sommes basés sur Ia SHON communiquée par nalre Mandant

Las condilions d'Intervention el les hypothésas d'évaluation som énoncées dans la mission globate.

PAPREC D200901203 DECEMBRE 2009



ACTUALISATION DE Lﬂ; ".."ALEUR Al 31 EIE'CEMERE 2009 {sans nouvelle visite des biens)

AveEnisSament | cette fiche d'évaluation [; .|| il i iy e L imyaEan lekpertse. Pour e context, 13 méthodologe employée 1a documentilinn
CROAGE dux B o comespondant dans le Certificat

Visite : le 12 mars 2007
(SCI JEROMI de la Justice) Avenue du Général Patton

Expertise ; 311212006 45330 MALESHERBES
Actualisation : 31/12/2007

DESIGNATION I SITUATION JURIDIQUE

- Situation juridique ; Pleine propriéte E Copropriélé D Autres D

- Usage principal: Terrain conslructible, pariellement bélonné.

- Désignation générale :

Le terrain etudié présente un relief plal. il esl enliérement clos, et dispose de deux portails manuels a doubles batlanis : l'un sur [‘avenue du
Général Patlon, et l'avire sur un chemin rural en bordure de voie ferrée. Par ailleurs le terrain, issu du regroupemenl de différentes
parcelles, est iraversé par un grillage délimilant I'ancien site de la société Maury, vendeur & Paprec en 2005.

Le sile comporte en sa parlie Nord un lerrain nu non viahilisé, recouvert d'herbes, de fougeres et de détritus,

Dans sa partie centrale, il esl recouverl d'une dalle de béton abimée (sol d'un ancien bétimenl industriel aujourd'hui démali} el de quelques
aires de circulalion goudronnées jonchées de gravas. I comporie également un bassin anli-incendie non utilisé et 2 réhabiliter.

On notera enfin que la SCI Jéromi de la Justice a déposé sur ce terrain une demande de permis de construire en novembre 2006 pour des
locaux d'aclivités d'une superficie HON d'environ 8.200 m2 Le lerrain a auparavant fail l'objel d'une enquéte publique concemanl les
installations classées pour la protection de 'environnement.

Se raporier au Cerllficatl d'experllse
CARACTERISTIQUESIPRINCIPALES DE L'IMMEUBLE

- Equlpements généraux

- Sécurité - Terrain clbturé
- Ossalure . - le sile bénéficie acluellement de |a présence du gardien de 'imprimerie Maury voisine
- Surfaces utiles ;o om?

Etat extérieur :
Bon élal I:I Etal moyen El Mauvais élal D

- Travaux & réaliser . - Viabilisalion d'une parlie du terrain
- Rehabilitation de la parlie viabilisée {bassin anti-incendie, dalle de bélon)
Sa reporier au Cenlficat d'exportise

EVALUATION AU 31 DECEMBRE 2009

VALODRISATION D'UN TERRAIN NU CONSTRUCTIBLE

Surface de tefrain retenue 32562 m?
Surface SHON retenue 8616 m?

VALEUR GLOBALE DE L'ENSEMBLE IMMORBILIER
604 000 € hors TVA el hors frais d'acte

soit ; 19 € HT HF A par m? de lemain

Valeur au 31 décembre 2007
654 000 € hors TVA et hors frals d'acte

Facleurs d'évolution :
Baisse des prix de présentation d'une telle opération de promotion, et

hausse des frais financiers.

RESERVES /OBSERVATIONS

Nos calguls sont londés sur les Informations eommuniquées par notre mandani.
Les condhlons d'Intervention et les hypothésas dévalualion sont énoncées dans la mission globale.

PAPREC D200901203 DECEMBRE 2009



Avatssement © oetisiliche didvaliation fait parte intégrante du livrable etabli pour 1a mission dexpertise. Pour le context, |la methodologie emplayee:{a documentation
utilisee, Il estindispensable de s teponter aux paragraphes correspondant dans le Certificat.

Visite : le 13 mars 2007
{SCI Saint-Mard) Chemin rural du Fond du Bois - Rue Pasteur

Experlise ; 31/12/2006 77230 SAINT- MARD
Actuallsation : 31/12/2007

DESIGNATION / SITUATION JURIDIQUE

- Situation juridique ! Pleine propriélé Izl Copropriélé [:l Aulres :]
- Usage principal: Entrepdl

- Désignation générale :

Sur un terrain de 7 000 m?, un ensemble immobilier développant une surface ulile de 1 680 m?* comprenanl un hangar de construclion légére a
usage d'entrepbt (nous nous sommes basés sur les surfaces indiquées sur le plan foumi par nolre mandanl sans procéder & des vérifications sur
place). Les bureaux et les locaux sanitaires sont en préfabriqués (type "algeco”™) avec murs sandwichs. L'ensemble du lerrain esl bilumé. Le
slockage du matériel est fail sur I'ensemble du terrain résiduel, eslimé & 1 500 m?, en plein alr.

Se reporter au Certlficat d'expartise

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE LIMMEUBLE

- Constructions {batiments principaux) :

- Date de construclion : NC - Toilure el couverture . Téle
- Ossalure : Métalllque - Huisseries extérieures | Aluminium, équipées de simple vilrage
- Murs périphérigues ' Parpaing el bardage simple - Forme / architeclure : Reclangle { type induslrielle
peau
- Surfaces utiles ;1680 m? - Nombre de batiments sur le site : 1 enlrepdl
3 bureaux préfabriqués
Etat extérieur : Travaux effectués depuis la derniére visite : -

Bon élal El Etat moyen ,:I Mauvais élat E

Sa reporter su Cortifical d'expartise

EVALUATION AU 31 DECEMBRE 2009

1 - VALEUR LOCATIVE DE MARCHE 67 000 € hors taxes et hors charges par an
soit: 40 € le m?, toules surfaces confondues, terrain d'assiette inlégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARGHE DANS LE CADRE
D'UN BAIL COMMERCIAL D’UNE DUREE FERME DE 8 ANS

650 000 € hors droits et hors frais d'acte
soit: 387 € le m?, loules surfaces confondues el lerraln d'assiette inlégré

Dont :

Terrain : 70 000 €

Conslruction 580 000 €
et un taux de rendementl lhéorique de : 9,75%

690 000 € drolts et frais d'acte inclus
3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surface SHON retenue 2000 m?
60 000 € hors TVA et hors frals d'acte
soil ; 30€lem?
VALEUR GLOBALE DE L'IMMEUBLE
710 000 € hors drolts / hors TVA et hors frals d'acte
Valeur au 31 décembre 2007
840 000 € hors droits / hors TVA et hors frals d'acle
Facteurs d'évolulion : Forte concurrence des sites de Mitry Mory,
Ensemble immobllier en mauvaise état d'entretien lors de notre visile
de 2006,
Implantation sur un chemin rural entre |a route nationale et les lignes
SNCF.
RESERVES /OBSERVATIONS

Nos calculs sonl fondés sur les Informalions communiquées par nolre mandani, Pour les surfaces, nous nous sommes basés sur la SHON communiquée par notre
Mandanl.

Les condlitions d'inlervention el las hypothésaes d'évaluation sont énoncées dans la mission globale.

PAPREC D200901203 DECEMBRE 2009



EXPERTISE DE LA VALEUR AU 31 DECEMBRE 2009 (avec nouvelle visite tes biens)
fuprlissement | Eelie i dEulvalion fad pantle ntégrante cu i rragle elash pourla misaisn dexpatise. Pour i conicyt, la methedsiagic emplcyee 1a dozuestation il 4]
estindspeniable de 5€ reparer aux paragraphes corespondant dans ke Certoat

Vislte : lo 8/11/2009 Zone Industrialla de la Motte du Bols
{SCI Jéromi de la Motle aux Bals) 62440 HARNES
DESIGNATION ! SITUATION JURIDIQUE
- SHuation juridique Pleine propriéle E Copropriélé :l Aulres |:|
- Usage principal: Aclivités

Désignation générale :

Sur un lerrain de 52,943 m?, un ensemble immobilier développant une surface ulile de 20.362 m* {(nous nous sommaes basés sur kes surlacas cakukes
sur le plan fourni par le directeur du site, sans procéder & des vérifications sur place) comprenant deux canstructions & ossature mélalique, bardage
simple peau A usage d'aclivilés el de stockage. Au cenire de ces construclions un balimenl & usage de bureaux. Une extension du colé droil du site a
416 réalisée en bardage mélalique simple peau, d'une hauleur sous ferme de lordre de 12 malres, livrée en juin 2009. Un bureau suppkémentaire a
égalament &4 créd & rélage suite A lextansion de Fenirepdt, qui gére le plastique.

Ce terrain comprend également une maison de gardien en magonnara de bélon sous foilwe lulles. La terrain est presque enliérement bitumé el
entidérement clos, Un auvent & famiére & dgalement élé créé pour proléger de Fhumidité les balles de 6 sur une longeur de plus de 16 mélres.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE LIMMEUBLE

Constructions (batiments principaux} :

. 1995/ 2003 et 2009 .
- Dale de consiruction * pour les demiers batiments - Toilure et couveriure ' Type lemrasse bacs acier
- Ousglure 1 Mélaliqua sur - Hulsseries exléreures 1 PV, édquipées de double vilrage
soubassemenl bélon
- murs périphériques : Bardage métalique - Forme / archileclure : reclangle / type industnelle
-« Surfaces utiles 1 20362 m" - Nombre de batiments surle site : 5

Etat extérieur : Travauy effectués depuis la derniére visite :

Ban dlat El Elal moyen I:l Mauvais élal D

EVALUATION AU 31 DECEMBRE 2009

1- VALEUR LOCATIVE DE MARC, 821 000 € hors laxes ot hors charges par an
soil . 40 € le m?, toules surfages conlondues, lerrain d'assietis inlégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPCSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE DANS LE CADRE
D'UN BAIL CCMMERCIAL D'UNE DUREE FERME DE 8 ANS

8 780 000 € hors droits et hors frals d'acle
soil: 431 € le m?, loutes surfaces confondues el lerrain dassietle inlégré

Donl:
Terrain : B30 000 €
Conslruclion 70850000 €
. . soil 9 % pour les nouvvelies construclions ! 9,25 % pour les bureaux el 9.5 % pour
el un laux de rendement théorique de : 9,09% fenlrepbl papeer plus ancien.

9030 000 € droits et frals d'acte Inclus
pour les nouvelies constructions les droits sont en lail des laxes relenues a hauteur de 1,80 %.|

3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surface SHON reteny Nous n'avons plus considéré de constructibliité réalduelle, I'inlégralité du site esl maintenanl occupéd
Zurage SHOL felenue par les consiructions

VALEUR GLOBALE DE L'IMMEUBLE

8 780 000 € hors drolts / hors TVA et hors frais d'acle

Valeur au 31 décembre 2007
5 530 000 € hors droits / hors TVA et hors frais d'acle

Facleurs d'évolulion : Notons que nous avons malntenant ave les nouvelle construction 57
% de surface suppiémentaire. De ce fall le taux de rendement thécrique
osi resté stable.

RESERVES JOBSERVATIONS
Nos calculs sonl londds sur las infomalions commumquées par nolre mandant Pour les surfaces, Nous nous sommes basés sur la SHON communiquée par nolre Mandan)

Les conditions d'intervention ei les hypothéses dévaluation sont énoncées dans |s mission globale.

PAPREC D200901203 DECEMBRE 2009



ZONE INDUSTRIELLE DE LA MOTTE DU Bois

62440 HARNES
Annexe 1 Plans de situation
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ZONE INDUSTRIELLE DE LA MOTTE DU Bols
62440 HARNES

Annexe 2 Photographies
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ACTUALISATION DE LA VALEUR AU 31 DECEMBRE 2008 (sans nouvelle visite des biens)
AusHEEnmEN | SEne EhE T EpEEanon fail pame mtegrante du livzable elabl pour [a missian d experise Pour le contexts. ja meincdplog € empoyee. 1a documentalon Linisee |
est ngispensabie de s reporter aux paragraphes correspondant dans le cerliicat

VisHe : le 8 mars 2007 ZAC de Pompey Indusirles
54670 CUSTINES
Expertise : 311212006
Actualisation : I1N212007
DESIGNATION { SITUATION JURIDIQUE
- Situation furidigue : Pleine propriété E] Copropriété |:l Autres D
- Usage principal: Aclivilés

- Désignation générale :

Sur un lerrain de 7,383 m?, un bien immobilier développani une surface ulile de 3.000 m? {nous nous somme basés sur les surfaces communiquées
par noire mandanl sans procéder & des vénficalions sur place) comprenanl un local 3 usage de slockage / aclivilés el de bureaux
d'accompagnemenl.

GARAGTERISTIQUES PRINGIRALES DE LIMMEUBLE

= Lonstructions {batiments principaux) :

- Date de construction année 80 - Toilure el couverlure . double pente

- QOssature . Méallique « Huisseries extérieures  : PVC double vilrage {bureaux)

- Murs périphériques : Bardage mélalique - Forme / architeclure : Rectlangle / type industrielle

- Surfaces utiles ;3000 m? - Nombre de batiments sur le site : 1
Etat extérieur : Teavaux effectués depuis la derniére visite & -

Bon élal I:’ Elal moyen m Mauvais élal D

EVALUATION AU 31 DEGEMBRE 2009

1 - VALEUR LOCATIVE DE MARCHE 120 000 € hors taxes et hers charges par an
soil : 40 € le m?, loules surfaces confondues, lermain d'assiette intégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEWR LOCATIVE DE MARCHE DANS LE CADRE
D'UN BAIL COMMERCIAL D'UNE DUREE FERME DE 8 ANS

1 250 000 € hors drols el hors frals d'acte
soil ;417 € le m?, loutes swifaces confondues el lemain d'assletle inlégré

Dont :

Terrain : 330 000 €

Conslruction 920 000 €
el un taux de rendemenl théorique de : 9,00%

1 330 00O € drolts el frais d'acte Inclus

3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surface SHON retenue sans objet

50il;

VALEUR GLOBALE DE L'TMMEUBLE
1 250 000 € hors droits / hors TVA et hors frais d'acte

Valeur au 31 décembre 2007
1 520 060 € hors droits / hors TVA et hors frais d'acte

Factleurs d'évolulion : Forle dégradation du marché de l''mmobilier d'enireprise en région.
Progression marquée des laux de rendement théorique.
Conlexle économique morose,

RESERVES /OBSERVATIONS
Nos calculs sonl londés sur les informalions communiquées par nolre mandant Pour les surfeces, nous nous sommes basés sur la SHON communiquée par nolre Mandanl.

Les condittors diinlervention el las hypothhses ddvaluation sonl dnoncées dans |a mission globale.
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ACTUALISATION DE LA VALEUR AU 31 DECEMBRE 2008 {sans nouvelie visite des biens)

1 I AlRE Dl O iR B 2 00CU mensanon Ll e )

Awnrzzement . ol Bane diavaugtion fajl partle intégrante du Lvrable etauh pour la mission d'experise. Poys g

estindispensable d= se reporler aux paragraphes correspondant = eanllical
Vislte : le 9 mars 2007 ZAC du Pré Varols
54670 CUSTINES
Expertiss : 3111212006
Actualisation : J1/12/2007
DESIGNATION / SHHUATION JURIDIQUE
~ Situation furidique : Pieine propriélé D Copropriélé E Aulres m
- Usage principal; Aclivités

- Désignation générale :
Sur un lerrain de 10 708 m? un ensemble immobilier développant une surface ulile de 3.733 m? (nous nous somme basés sur les surfaces
communiquées par nolre mandant sans procéder 3 des vérlicalions sur place) comprenant un balimenl & usage de bureaux élevé d'un rez-de-
chaussée el d'un élage, el d'un balimenl 4 usage d'aclivilés el de slockage composé de plusleurs cellules,
Les surfaces non balies sonl aménagées en aire de manceuvre (étroiles) et de slalionnemen.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE L'IMMEUBLE

- Constructions (batiments princlpaux) :

« Dale de construclion année B0 + exiension 2001 - Toilure el couverture . Terrasse / double pente {extension)
- Ossature :  Mélallique / bélon - Huisseries extérieures . PVC, a double vitrage (bureaux)
- Murs périphériques ° Berdage mélallque - Ferme / archbieclure : reclangle / type Induslrielle
{ parpaings sous enduit
- Surfaces utiles © 3133 m? - HNombre de batiments sur le stte - 2

Etal extérieur : Travaux effectués depuis la derniére visite :

Bon &tal E Etal moyen D Mauvals élal I:]
EVALUATION AU 31 DECEMBRE 2009

1 - VALEUR LOCATIVE DE MARCHE 146 000 € hors laxes el hors charges par an

soil: 39 € le m2 loules surfaces confondues, terraln d'assietle inlégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARCGHE DANS LE CADRE

D'UN BAIL COMMERCIAL D'UNE DUREE FERME DE 8 ANS

1 530 000 € hors drols et hors irals d'acle
soit: 410€ le m?, loules surfaces confondues el lerrain d'assletle inlégré

Dont :

Terrain : 590 000 €

Conslruchion  : 940 000 €
el un laux de rendemenil théorique de : 9,00%

1 630 000 € drolts ei frais d'acte inclus

3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surface SHON relenug £ans objel

VALEUR GLOBALE DE L''MMEUBLE
1 530 000 € hors droits / hors TVA et hors frais d'acte

Valeur au 31 décembre 2007
1 850 000 £ hers droits / hors TVA et hors frais d'acte

Facleurs d'évolution Forle dégradation du marché de limmeoblier d'entreprise en région.
Progression marguée des laux de rendement théorique.
Conlexte économigue morose.

RESERVES /OBSERVATIONS

Nos calculs sonl fondés sur les informalions commumquées par nolre mendant Pour les surfaces, nous nous sommes basés sur la SHON communwquée par notre Mandan!

Lee conditions d'Intervention sl las hypoibéses d"évaluation som énoncées dans fa misslon globale.
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ACTUALISATION DE LAVALEUR AU 31 DECEMBRE 2009 (sans nouvelle visite des biens)
AEITEsEmof] | qaliedicho oayaniation fat partie ntégrante du livrable etaph pour 1a mussicn d'experise Pourfe conlexts, la métnodolonie employée la decumentation ullisee il
eslindispensatie de se reporer aux paragraphes corespondant dans Iz centficat

Visite : le 9 mars 2007 ZI de Chicago - rue de I'Avenir
Expertise : 314212006 55100 VERDUN
Agctualisation : 31/12/2007
DESIGNATION / SITUATION JURIDIGUE
- Situation juridique : Pleine propriélé @ Copropriéié D Aulres |:|
- Usage principai: Aclivilés

Désignation générale ;

Sur un terrain de 22 485 m? (acquisllion d'une parcelle de lerrain de 4.663 m* en 2008), un ensemble immobilier développant une surface ulile de
10.301 m* {nous nous somme basés sur les surfaces communiquées par nolre mandanl sans procéder 4 des vérficalions sur place) comprenant
deux corps de bAlimenls indépendants & usage de stockage, d'aclivités el de bureaux d'accompagnement.

Les parlies non baties sont 4 usapge d'aires de manoeuvre, de stationnementl el de stockage.

TIGUES PRINEIFALES DE LIMMEUBLE

Constructions {batiments principaux) :

- Dale de censtruclion HE— - Toilure ef couveriure : Acler, bacs acier, tdle, lile.
- Qssature . Métallique / bois - Huisseries exiérieures  : Alu.équipées de double vilrage (bureaux)
~ Murs pénphénques ' Bardage mélallique - Forme } architecture . Rectangle / type Industrielle
{ parpaings / briques
- Surfaces utiles 10301 m? - Nombre de batiments sur le site : 2
Etat extérleur : Travaux efectués depuis la derniére visite ;

Bon élal D Etat moyen ,zl Mauvais élal I:l
EVALUATION AU 31 DECEMBRE 2009

1 - VALEUR LOCATIVE DE MARGHE 293 000 € hors taxes et hors charges par an
soil; 28 € le m?, lovles suriaces confondues, lerrain d'assietle Inlégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE DANS LE CADRE
D'UN BAIL COMMERCIAL_D'UNE DUREE FERMFE DE 8 ANS

2 830 000 € hors droits et hors frals d'acte
soit . 275 € le m?, loules surfaces conlondues et terrain d"assietle inlégré

Dont :

Terrain : 880 000 €

Construclion 1950 000 €
el un laux de rendemenl (héorique de : 9,75%

3 000 000 € droits el frais d'acte Inclus

3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surface SHON retenye 4 663 m?
70 000 € hers TVA et hors frais d'acte
sol : 15 €le m?

VALEUR GLOBALE DE L'IMMEUBLE
2 900 000 € hors droits f hors TVA et hors frais d'acte

Valeur au 31 décembre 2007
3 390 000 € hors droits / hors TVA et hors frais d'acte

Facleurs d'évolution Forle dégradalion du marché de Iimmobilier d'entreprise en région.
Progression marquée des laux de rendement théorique,
Conlexie économique morose,

RESERVES /OBSERVATIONS

Nos calculs sont fondés sur les informations commumiguées par nolre mandanl Pour les surfaces, nous nous sommes basés sur I8 SHON communiguée par nolro Mandan|

Les condilions d'intervention el les hypothdses d'évalualion sonl & édas dans lar 1g

PAPREC D2009 01203 DECEMBRE 2009



ACTUALISATICN ‘E'IE LAVALEUR AU 31 DECEMERE 2009 (sans nouvelle visite des biens)
‘sxperise Pouris context la méthadoioge employee la docuntentifiif

emam - celle ched 2valual = i frira
1 = correspendant dans le Certificat

Yizite : le 14 mars 2007
{SCl Jeromi de Chassieu)

Expertise : 311212006
Actualisation : 31/12/2007

16 chemin de Genas
69800 SAINT PRIEST

DESIGNATION { SITUATION JURIDIQUE

- Situation juridique : Pleine propriélé IZI Coproprieté D Aulres [:]

- Usage principai: Activilés

- Designation générale :

Sur un lerrain de 27 237 m?2, un ensemble immobiller comprenant 4 batiments el développant une surface ulile tolale de 8.065 m* comprenant un
baliment de bureaux, deux hangars / alelier de tr, un local d'aclivité avec bureaux d'accompagnement.

Ce site comprend deux implantations: "Paprec” et "la Corbellle Bleue® {CB).

Sa reporter au Cerlifical d’expartise
CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE L'IMMEUBLE

- Constructions (batiments principaux] :

- Dale de construction : 1960 bx, 2001-2008, Act - Toiture et couveriure . Bac acier

- Ossature Métallique / Bélon - Huisseries extérieures . Aluminium, équipées de double vilrage

- Murs périphériques °  PBardage mélallique - Forme / archilecture . Reclangle / lype industriel

- Surfaces utiles : 8065m? - Nombre de batiments sur le site : 4
Travaux effectués depuis la derniére visite : NA

Etat extérieur :

Bon étal E Etat moyen D Mauvais élal I:l

Se reporier au Certificat d'sxportise
EVALUATION AU 31 DECEMBRE 2002
1= VALELR LOCATIVE DE MARCHE 322 000 € hors taxes et hors charges par an
soll: 40 € le m?, toules surfaces confondues, terrain d'assietle inlégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE DANS LE CADRE
D'UN BAIL COMMERCIAL D'UNE DUREE FERME DE 9 ANS

3 390 000 € hors drolts et hors frals d'acte
soil . 420 € le m?, lovles surfaces confondues et terrain d'assietle intégré

Donl :

Terrain : 700 000 €

Construclion 2 690 000 €
el un laux de rendement théorique de : 9,00%

3 580 000 € droits et frals d'acte Inclus
3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surface terrain retenue 6 000 m?*

540 000 € hors TVA el hors frals d'acte
soil : g0 €lem?

VALEUR GLOBALE DE L'TMMEUBLE
3930 000 € hors drolts / hors TVA et hors frais d'acte

Valeur au 31 décembre 2007
4 700 000 € hors droits / hors TVA et hors frais d'acte

Facleurs d'évolulion : Marché de I'investissement atone pour les actifs non prime: forte
remontée des taux

Terrains industriels recherchés dans la zone: inflation des prix ces
derniéres années

RESERVES /IOBSERVATICNS
Nos calculs sonl fondés sur les informalions communiguées par nolre mandant. Pour les surfaces, nous nous sommes basés sur la SHON communiquée par notre
Mandant.

Les condltions d'intervention et les hypothéses d'évaluallon sonl énoncées dans la mission globale.
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ACTUALISATION DE LAVALEUR AU 31 DECEMBRE 2009 (sans nouvelle visite des biens)

tiExperlise. Pour le context, la méthodologie employee. |2 documenidtion

nant zoats fillha
i, correspondant dans e Certificat

Visite : le 13 mars 2007 Les Moties

(SC| Varces) Allée du Pressoir

Exzertise : 3112/2006 38760 VARCES ALLIERES ET RISSET

Antualisation : 31122007

DESIGNATION / SITUATION JURIDIQUE

- Situation juridigue : Pleine propriété m Copropriélé :] Aulres D
- Usage principal: Activilés

Désignation générale :
Le sile est un lerrain de 25 825 m? comprenant 8 biliments d'activilé el un batimenl d'habitalon {+1 local translormaleur EDF) pour une surface

ulile de 9260 m®. La majeure parlle du lerraln bénéficle d'une chaussée dalle bélon. La baliment d'habilation se silue 2 l'entrée du sile, il esl ocoupé
par un employé qui assure la surveillance du site en dehors des horalres de travail. Parking bilumé représenlanl 10 emplacements.

Se reporter au Certificat dexperilse
CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE L'IMMEUBLE

Constructions {batiments prmclpau()

Date de construclion : NC «  Toilure et couverlure : Bac acier el shed
. Mélallique / Bois, .
- Ossalure *  soubassement béton - Huisserles extérieures - Aluminium, équipées de double vilrage
- Murs periphériques . Bardage mélallique - Forme [ architecture : Baliments rectangulaires
- Surfaces utiles : 9260m?* - Nombre de batiments sur je site : 9

Etat extérieur : Travaux effectués depuls la dernlére visite : NA

Bon élat I:l Elal moyen E' Mauvais élal I:l

Se roportor au Certificat d'uxpertise
EVALUATION AU 31 DECEMBRE 2008
1 - VALEUR LOCATIVE DE MARCHE 239 000 € hors taxes et hors charges par an

soil : 26 € le m?, toules surfaces conlondues, lerrain d'assletie intégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE DANS LE CADRE
D'UN BAIL COMMERCGIAL D'UNE DUREE FERME DE 9 ANS

2 040 000 € hors droits et hors frals d'acte
soil : 220 € le m?, toules surfaces confondues et lerrain d'assietle inlégré

Dont :

Terrain R 184 000 €

Conslruction 1856 000 €
el un taux de rendementl héorique de : 11,00%

2170 000 € drolts et frals d'acte inclus
3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surface relenue 9000 m?
81 000 € hors TVA et hors frals d'acle

soil ; 9€lem?

VALEUR GLOBALE DE L'IMMEUBLE
2 120 000 € hors drolts / hors TVA et hors frals d’acle

Valeur au 31 décembre 2007
2 480 000 € hors drolts / hors TVA et hors frals d'acte

Fact d'évolulion :
cleurs devoluton Marché de l'investissemenl atone nolamment pour les actifs non

prime: forte remontée des taux de rendement

RESERVES /CBSERVATIONS
Nos calculs sonl londés sur les Inflormations communiquées par notre mandant. Pour les surfaces, nous nous sommas basés sur la SHON communiquée par notre
Mandant.

Les condillons d'Intervention el les hypothéses d'évaluallon sont énoncées dans la misslon globale

PAPREC D200901203 DECEMBRE 2009



orrespondant dans Ie Certlfncat

Visite : le 13 mars 2007
(SCI Jéroml, Jéromi deux colombiers & autoroute) chemin des Falaises
Expertise : 31/12/2006 30131 PUJAULT

Actualisation : 31112/2007
DESIGNATION / SITUATION JURIDIQUE

- Situation juridigue : Pleine propriété [E Copropriété :] Aulres El

Usage principal: Aclivités

Désignation générale :

Sur un lerrain de 30 090 m?, un ensemble immaobilier développant une surface ulile de 2 828,40 m? (nous nous sommes basés sur les surfaces
calculées sur le plan fourni par le direcleur du site ainsi que celles menlionnées dans le permis de construire modificalif, sans procéder 4 des
vérifications sur place) comprenant une conslruction 3 ossature métallique, bardage double peau 3 usage d'aclivilés, de slockage el de bureaux
en étage partiel el une maison de gardien en magonnerie de bélon sous tollure Luiles.

Le lerrain est presqu'enliérement bilumé el clos a l'exception de l'exirémilé Nord.

Se reporter au Cerlificat d'expertise
CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE L'IMMEUBLE

Constructions (batiments prmcnpaux)

- Date de conslruction © 1995, 2003 el 2007 - Toiture el couverlure . Type lerrasse bacs acier
- Ossature : Métallique sur - Huisseries exlérieures : Aluminlum, équipées de double vitrage
soubassement bélon
- murs periphériques : Bardage mélallique - Forme / architeciure . rectangle / lype industrielle
* Surfaces utiles . 28284 - Nombre de batiments sur le site : 2
Etat extérieur : Travaux effectués depuis la derniére visite :

Ben état IZI Elat moyen D Mauvais élal |:|

Sa reporter au Cerllficat d'expertise

; EVALUATION AU 31 DECEMERE 2002

1 - VALEUR LOCATIVE 122 000 € hors taxes et hors charges par an
soit . 43 € le m?, loules surfaces confondues, terrain d'assietie intégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DANS LE CADRE

D'UN BAIL COMMERCIAL D'UNE DUREE FERME DE 9 ANS

1 430 000 € hors droits et hors frals d'acle
soil: 506 € le m?, loutes surfaces confondues el lerrain d'assietle inlégre

Dont :

Terrain . 250 000 €

Conslruction 1180 000 €
el un taux de rendemen théorique de : 8,25%

1 480 000 € droits et frals d'acte Inclus
3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surface SHON retenue 2000 m?
50 000 € hors TVA et hors frals d'acle
soil 25€lem?
VALEUR GLOBALE DE L'IMMEUBLE
1 480 000 € hors droits / hors TVA et hors frals d'acte
Valeur au 31 décembre 2007
1 620 000 € hors drolts / hors TVA et hors frais d'acte
Facleurs d'évolution : Marché de linvestissment en net recul ces deux derniéres années.

Augmentation du taux de rendemenl théorique de 75 polnts de base
malgré les 9 ans fermes.

RESERVES JOBSERVATIONS

Nos calculs sonl foendés sur les informalions communiquées par notre mandant. Pour les surfaces, nous nous sommes basés sur la SHON communiquée par nolre
Mandanl.

Les conditions d'intervention el les hypothéses d'évalualion sont énoncées dans la misslon globale.

PAPREC 0200901203 DECEMBRE 2009



ACTUALISATION DE LA VALEUR AU 31 DECEMBRE 2009 (sans nouvelle visite des biens)

ssement - celte fiche devaluabiondad pa 1 | W n depperise. Pounle contexte. la méthodologie employes, 13 dogumaniaiion
RIS ] . hasicorrespondant dans le Certificat.

Visite : le 12 mars 2007

{SCl Jéromi de Toulouse) 9-11 chemin des Pierres
Expertise : 3111212008 31150 BRUGUIERES
Actualisation :  3112/2007

DESIGNATION / SITUATION JURIDIQUE

~ Situation juridigue : Pleine propriélé Izl Copropriété [:I Aulres [:l
- Usage principal: Activilés (traitemenl de D.I.B.)

- Désignation générale :
L'ensemble immobilier est composé d'un terrain d'une superficie de 44.647 m?, comprenanl une parlie fonciére nue el non aménagée, d'une
superficie d'environ 10.000 m2, el un terrain bali pour le surplus. Sur ce demnier, sont édiliés 5 batiments (dont deux préfabriqués, el un en localion),
4 usage principal d'activités, slockage el bureaux annexes, développant une surface hors oeuvre nette de 5.312 m? compléiés par une malson de
gardien.
Se reporler au Certifical d'éxperilse
CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE L'IMMEUBLE

- Constructions (batiments prmclpaux)

- Date de construction 1 2003 - 2007 - Toilure et couveriure : Bacs acier et Isolation, lrappes de désenf.
- Ossalure :  Bélon, méallique, préf. - Hulsseries extérieures  : PVC, équipées de double vitrage.
- Murs périphériques : Bardage métallique simple - Forme / architeclure . Reclangle / type industrielle
peau, parement.
- Surfaces utiles : 5312 m? - Nombre de batiments sur le site : 5
Etat extérjeur : Trevaux effectués depuis la derniére visite :

Bon étal IZ] Elal moyen I:l Mauvais état I:]

Se reparier au Gartifical d'expertisa

EVALUATIONAUS1DECEMBREZ000

1 - VALEUR LOCATIVE DE MARCHE 214 000 € hors taxes et hors charges par an
soit 1 40,29 € le m?, toules surfaces canfondues, lerrain d'assietie inlégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES ALA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE DANS LE CADRE
D'UN BASL COMMERCIAL D'UNE DUREE FERME DE 9 ANS

2 870 000 € hors drolts et hors frais d'acte
soit : 540 € le m?, toules surfaces confondues el lerrain d'assietle inlégré

Donl :

Terrain : 1170 000 €

Construction 1700 000 €
el un taux de rendemenl Lhéorique de : 7,00%

3 050 000 € drolts et frais d'acle Inclus
3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surface SHCN retenue 10 000 m*

630 000 € hors TVA et hors frals dacle
soil : 63€lem?

VALEUR GLOBALE DE L'IMMEUBLE
3 500 000 € hors drolts / hors TVA et hors frals d'acte

Yaiour ay 31 dédcembre 2007
3 850 000 € hors drolts / hors TVA et hors frals d'acte

Facleurs d'évolulion :

RESERVES /OBSERVATIONS

Nos calculs sont fondés sur les informalions communiquées par nolre mandant. Pour les surfaces, nous nous sommes basés sur la SHON communiguée par notre
Mandant,

Les conditions d'Inlervention et les hypothéses d'évaluation sont énoncées dans la misslon globale,
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ACTUALISATION DE LA VALEUR AU 31 DECEMBRE 2009 (sans nouvelle visite des biens)
Avarbssemont ' celig liche deialunton fan parie inlégrante du Inrzble établ pour ta mission dexperiise Pourle conlext 1a methodologie employes, la documentation utilses d
estindispensable de se reporter aux paragraphes comespendant dans le Certificat

Vislta : le 14 mars 2007 ZA |a Blaisonniére - rue de I'industrie
{SCI Jéroml da Seiches) 49140 SEICHES SUR LE LOIR

Expertise : 311212006
Actualisation : 31/12/2008

DESIGNATIDN { SITUATION JURIDIRUE

Situation juridique : Pleine propriéle IZ] Copropriélé [:] Autres D

Usage principal: Aclivilds

Désignation générale :

Sur un lerrain de 26.530 m* (acquisilion d'une parcelle en 2003 de 5.300 m*) , un ensemble immobilier développant une surface ulite de 4832,57 m?
(nous nous sommes basés sur les surfaces calculées sur le plan foumi par le direcleur du site, sans procéder 3 des vérificalions sur place).
Comprenanl une consiruclion 3 ossalure mélalllque, (bardage simple peau 4 usage d'aclivilés el de slockage), un batiment abrilanl des bureaux,
élevé sur un sous-sol & demi enlerré, d'un rez-de-chaussée et enfin une maison de gardien en magonnerie de béton sous loilure ardoise.

Le terrain est presque enliéremeni bilumé el clos dans son ensemble.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE L IMMEUBLE

- Constructions {batiments principaux) :

- Dale de censlruction : 2000 et 2006 (maison) - Toilure el couveriure : Type lerrasse bacs acier
- Ossature 1 Matallique sur - Huisseries exlérieures 1 PVC équipées de double vilrage
soubassemenl bélon
- murs périphétiques . Bardage métallique - Forme / archileclure . rectangle / lype industrialle
simple peau. = Nombre de batiments sur le site : 4
* Surfaces: 4932,57T m? Travaux effectués depuls la derniére visite :

Bon élal E Elat moyen D Mauvais élal D
Se reporner au Cerlificat d'sxpartise

EVALUATION AL 31 DECEMBRE 2008

1- VALEUR LQCATIVE DE MARCHE 225 000 € hors laxes et hors charges par an

soil © 46 € le m?, loutes surfaces confondues, lerrain d'assielle inlégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE GE MARCHE DANS |LE CADRE
D'UN BAIL COMMERGCIAL D'UNE DUREE FERME [IF 8 ANS

2 200 000 € hore droits el hors frais d'acte
soit: 446 € le m?, toules surfaces confondues el lerain d'assietle inlégré

Donl :
Terrain : 340 000 €
Construchion  : 1860 000 €
el un taux de rendement Ihéorique de : 8,65 % (9,75% pour I'aclvilé el 8% pour le logement)

2 330 000 € droits et frais d'acle inclus

3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLF EVENTUELLE

Surface SHON retenue 7332 m*
285 000 € hors TVA et hors frals d'acte

soil © 9€lem?

VALEUR GLOBALE DE L'IMMEUBLE
2 485 00D € hors drolia / hors TVA et hors frais d'acle

Valeur au 31 décembre 2007
2 635 000 € hors droits / hors TVA et hors irais d'acte

Facleurs d'évolulion :
Augmentation du taux de rendement théorique de 75 peints de basa.

RESERVES /JOBSERVATIONS

Nos calculs sonl fondés sur les indormalions communiquées par nolre mandan! Pour les surfaces, nous nous sommes basés sur la SHON communiquée par nolre Mantani.

Les conditions d'Inlervantion el les hypothéses d'évaluallon sont énoncéer dans In mission globale.

DECEMBRE 2009
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AGTUALISATION DE LA VALEUR AU 31 DECEMBRE 2009 (sans nouvelle visite des biens)
AredmsEmant  ciie fiche dauaiuation fal pane intégrante du lvatle etabl pour 1la misaon dexpenise Pour le canter! a melhadalog e employee, 1a gacurnentaton utisee |
estind spensable de sa reporer aux paragraphes correspondant dans le Cenyficat

Viaile : le 12 mars 2007 Zl de 1a conidrie - 3, rue du Grand Village
{SCI Jérom| de Trémentines) 49340 TREMENTINE
Expertise » 311212006

Actualisation :  31/12/2009

DESIGNATION (' SITUATION: JURIDIQUE

Situation juridigue ; Pleine propnété m Copropnélsé :l Aulres D

Usage principal: Activités

Désignation générale

Sur un lermain de 36,058 m? el un aulre de 4.676 m?, (pour Paprec 44), se déveioppe un ensemble immobiliar d'une surface ulile de

2 .853,93 m® pour la premier site #1 450 m’ pour la second [nous nous sommes basés sur les surfaces calculdas sur le plan foumi par le direcleur
du site, et sur les acles d'acquisibons sans procéder 3 des vérificalions sur place), Le pramier ste comprenanl trols consiructions 4 ossature
melallique, baniage double peau pour le plus récent el simple pour les 2 plus anciens, 3 usage d'activilés, da slockage el un batiment & usage de
bureaux élevé sur un étage partiel. Le lermain esl presquenfigrement bitumé el clos par du grilage ou des lalus. Le second site quani & hi, esl
encombré de deux batimenis & ossalure mélalique, simpla peau, & usage d'aclivités el de slockage avec des bureaus d'accompagnemenl an rez-de-
chaussée. Le terrain esl sntidrement clos el équipé de bardage mélallique de 10 mélres de haul environ pour proléger les habilatons des alenfours.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE LIMMEUBLE

- Ceonstructions (batiments principaux) :

.

- Date de conslruction T 1980 el 1995 »  Toilure el couveriure . Bacs acier
- QOssalure . Mélalhque sur
" soubassement béton - Huisseries exlérieures  : Pvc équipées de double vitrage (bureaux)
Murs pénphériquas Bardage acier simple peau - Forme { architecture : Reclangie / type industnelie
fdouble peau pour les rcenlts
- Surfaces utiles : 2953,83 - Nombre de biitiments sur le site : 6
Etat extérieur : Travaux effectvés depuis Ja dernlére viste :

Bon étal I:I Elat moyen E Mauvais élal I:l

Se reporier au Certificet d'expectise
EVALUATION Al 31 DECEMBRE 2009

1 - VALEUR LOCATIVE DE MARCHE 124 000 € hors taxes 1 hors charges par an

soil: 42 € le m?, toutes surfaces confondues, lermain d'assietle inlégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE DANS LE CADRE
D'UN BAIL COMMERCIAL D'UNE DUREE FERME DE 8§ ANS

1 200 000 € hors drolts o1 hors frais d'acle
soil : 406 € le m?, loutes surfaces confondues el lermain d'assiette nlégré

Doni :

Temain ! 180 000 €

Consiruclion 1020 000 €
et un laux de rendemenl théorique de ; 8,75%

1 270 000 € droits et frais d’acle inclus

3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surfage SHON retenue 1357 m?
Surfage résiduelle 22578 m*
800 000 € hors TVA et hors frals d’'acte
son : 59€lem?
VALEUR GLOBALE DE 1'IMMEUBLE
2 000 000 € hors droits  hors TVA el hors frals d'acte
Valeur au 31 décembre 2007
2 030 000 € hors drolts { hors TVA et hors frals d'acte
Facleurs d"évolulion : Légére augmentation du Laux de rendement théorique. Nous n'avons
pas eu d'Infromation sur la création ou non de nouvelle surface sur ce
shte.

RESERVES IOBSERVATIONS
Nos caleuls sonl fondés sur les mlormations communiquées par nolre mandant Pour les surfaces, nous nous sommes besés sur la SHON communiquée par nolre Mandant

Les conditions d'intervention el les hypothéses d'évaluation sont énoncées dans Ja mission glcbale.

PAPREC D200801203 DECEMBRE 2009



ACTUALISATION DE LA VALEUR AU 31 DECEMBRE 2009 (sans nouvelle visite des biens)
T bine d gualgaton fait parle intégrante du fivrable e:adl pour la missicn d'experlise Pour le conlerl '3 metnoasinge employee, 13 Jocumentaton wiksee il
est indispensable g6 e reporter aux paragraghes correspandant aans le Cervhical

Visite : le 13 mars 2007 ZAC des Peupliers
{SCI Jéromi d'Acquigny) 27400 ACQUIGNY

Experiiee @ 3111212006
Zctualisation :  31/12/2009

DESIGNATION / SITUATION JURIDIGUE

= Situation juridique : Pleine propriélé m Copropriété |:] Autres |:|

- Usage principal: Aclivilés

- Désignation générale ;
L'ensemble Immobilier esl composé d'un terrain d'une superficie de 38.542 m? comprenant une parie nue non viabilisée d'une supericie d'environ
10.300 m? et d'un terrain bali pour le surplus. Sur ce demier, sonl édiliés 3 balimenls A usage principal d'activités, bureaux et habilation développant
une surface utile brule lolale de 4.852 m2.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE LiIMMEUBLIE

Constructlons (batiments principaux} :

- Dale de consiruclion : 2003 ~ Toilure et couveriure . Bacs acler avec panneaux Iranslucides
- QOssalure : Mélallique et béton - Huissenes exiérieures  : PVC, équipées de double vilrage
- Murs périphériques ' Bardage acier simple peau - Fotme / architecture . Rectangle / type industrielle
! résine / enduit
» Surfaces utiles . 4852,00 m* - Nombre de batiments sur le site @ 3
Etat extérieur : Travaux effectués depuls la dernigre visie :

Bon élal E Etal moyen D Mauvals &al E]

Se reporter au Cenifical d'expestisa

EVALUATION AU 31 DECEMBRE 2009

1- VALEUR LOCATIVE DE MARCHE 258 000 € hors taxes et hors charges par an
soil : 53 € le m?, toules surfaces confondues, lerrain dasslette Inlégré

72+ VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE DANS LE CADRE
D'UN BAIL COMMERCIAL D'UNE DUREE FERME DE 8 ANS

2 970 000 € hors drolts et hors frals d'acte
soil: 612 € le m? loules sudaces confondues el lemain d'assietle intégré

Dont :
Terrain : 660 000 €
Conslruction 2310000 €
el un 1Bux de rendement Lthéorique de : 8,18% {B,25% pour l'aclivité el 7% pour le logement)

3 150 000 € droits et frals d'acle Inclus

3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surface SHON relenue 5885 m?*
Surface résiduelle 10 300 m*
280 000 € hors TVA el hors frais d'acte
soll 27 €lem?
VALEUR GLOBALE DE L'IMMEUBLE
3 250 000 € hors drols / hors TVA el hors frals d'acte
Valeur au 31 décembre 2007
3 500 000 € hors drolis ! hors TVA et hors frais d'acte
Facteurs d'évolulion : Augmentation du taux de rendement théorique. Rappelons que la
consiruction a plus de 5 ans donc passage en drolt d’enregistrement
au taux de 6,20 %.

RESERVES /OBSERVATIONS

Nos calculs sent fondés sur les informalions commumquées par nolre mandant. Pour les surfaces, nous nous sommes basés sur la SHON communiquée par nolre Mandan!

Les condlilons d'inlervention s1 les hypolhésas d'évaluation soni 4 éas dans la misslon globale.

PAPREC D200901203 DECEMBRE 2009



ACTUALISATION DE LA VALEUR AU 31 DECEMBRE 2009 {sans nouvelle visite des biens)
Avedipzemunt soEfls Letia d'ayslisten fa parie integrante da berable etabh polr la miss.on g'expedtise Pour le conlast 12 methoaoiege emeloyée. 1a documentalan ubhigee, i
eslind.spensabie de se reporter aux paragraphes cerrespgndant dans le Cerbificat

Visite : le 13 mars 2007 Hameau de Chagny
(SCt Jérom] de la Neuve Lyre) 27250 NEAUFLES AUVERGNY

Expertise : 3122006
Actualisation :  31/12/2009

DESIGNATION!{ SITWATION JURIDIQUE

- Shtuation juridigue : Pleine propriélé m Copropriété D Aulres |:|

- Usage principal: Activités

- Désignation générale :
L'ensemble immobllier est composé d'un lermain d'une superficle de 57.831 m? & cheval sur les communes de La Neuve Lyre el de Neaufies
Auvergny. Il comprend une parlie nue non viabillsée d'une superficie d'environ 13.000 m? et d'un terrain bati pour le surplus. Sur ce demier, sont
édifiés plusleurs balimenls & usage principal d'aclivilés développant une surface ulile brule lolale de 7.587,50 m2.
Selon les Instruclions de nolre mandanl, le balimenl en crédil bail a é1é exclu du périmétre de |'expertise.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE LIMMEUBLE

- Constructions [batiments pringipsuz)

- Daie de conslruction : NC - Toiture el couveriure 1 Mulli-pans en fibrociment, ardoises, uiles
- Ossalure 1 Mélallique el bélon - Huisseries exlérieures : Bais, équipées de simple vilrage
- Murs périphériques ' Bardage acler / brique - Forme / architecture ¢ Reclangle / type Industrielle
| parpaings / enduil
- Surfaces utiles ;. 7587,50 m* - Nembre de batiments sur [e site 1 7 + 3 annexes
Etat extérieur ; Travaux effectués depuis la derniére visHe ;

Bon éwat I:l Etal moyen I:l Mauvals étal E

Sa reporter au Cortifical déxperiise
EVALUATION AU 3t DECEMBRE 2009

1- VALEUR LOCATIVE DE MARCHE 162 000 € hors taxes et hors cherges par an
soit: 21 € le m?, loules surfaces confondues, lerrain d'assielie Inégré

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE DANS L _CADRE
D'UN BAIL COMMERCIAL D'UNE DUREE FERME DE 8 ANS

1 410 000 € hors droits et hors frals d'acle
soil . 186 € le m?, toules surfaces confondues el lerain d'assietie inlégré

Dont :

Temain : 156 000 €

Construction 1254 000 €
el un laux de rendement théorique de : 10,75%

1 500 000 € drolts et frais d'acte inclus

3 - CONSTRUCTIBW.ITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Suirface SHON retenue 4475 m?*
Surface résiduetle 13000 m?*
130 000 € hors TVA et hors frails d'acle
soil 10 € le m?

VALEUR GLOBALE DE L'IMMEUBLE
1 540 000 € hors drolis / hors TVA el hors (rals d'acle

Valeur au 31 decembre 2007
1 560 000 € hors droita / hors TVA et hors frals d'acte

F X ion -
SEleuEdievelalicn Légére augmentailon du laux de rendement théorlque de 25 polnts de

base. Locauz trés viellllssant.

RESERVES JOBSERVATIONS

Nos calculs sonl fondés sur les nformations communiquées par notre mandant Pour fes surfaces, nous nous semmes basés sur lg SHON communiquée par notre Mandanl

Les conditlons d'intervention el las hypolhéses d'évalualion sonl é éas dang la misslon globale.

PAPREC D200901203 DECEMBRE 2009
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ACTUALISATION DE LAVALEUR AU 21 DECENMBRE 2009 {sans nouvelle visite des biens)

Bl oE S R S fll e milis (i hEran & ) 3 B i S-EMETEE, Igacimentaliorrulzses b =6e

SCI JEROMI DE MAZIERES EN MAUGE

Visite ; le 25 octobre 2007 Zone Indusirielle
48280 MAZIERES EN MAUGES

Expertise : 311212007
Actualisation : 31/12/2009
DESIGNATION | SITUATION JURIDIQUE
- Situation juridigue ; Pleine propriélé El Coproprilé I:] Aulres [:l
~ Usage principal: Aclivilés

- Désignation générale :
L'ensemble immobilier est composé d'un lerrain d'une superficie de 8.263 m? sur lequel se trouve un batimenl induslriel d'environ 5.500 m?. L'aclivilé du site esl

le recyclage de matiéres plasliques.
D'aprés le lablav "acquisition groupe FJA 2008 & 2008°, un lerrain de 534 m? a élé acquis.

PALES DE L'MMEUBLE

Cl

CARACTERISTIQUES PRIN

- Constructions :

- Dales de conslruction . 1993 - Toilure / couverture . Bacs acier avec panneaux lranslucides,
- Ossalure . Mélalligue, soubassemeni parpaings - Huisseries extéreures : PVC, équipées de double vilrage,
Aggloméré pour bureau, bois double vitrage (bureau),
- murs périphériques . Bardage métallique simple peau pour - Forme / architecture : Reclangulaire / type industrielle,
parile basse,

Parpaings coupes feu,

et bardage métallique,
- Surfaces : - Nombre de bitiments sur le site : 1

Nous retiendrons une surface utile totale de 5.500 m?.
Bon élal D Elal moyen Mauvais état I:l

EVALUATION AU 31 DECEMBRE 2009

1 - VALEUR LOCATIVE DE MARCHE 111 000 € hors taxes et hors charges par an
soil: 20 € le m? loules surfaces confondues, lerrain d'assietie inlégré

2- VA EUR VENALE DES BIENS SUPPQSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE DANS LE GADRE

D'UN BAIL COMMERCIAL D'UNE DUREE FERME DE § ANS

870 000 € hors droits et hors frais d'acte
soil ;158 € le m?, toules surfaces confondues el lerrain d'asslette inlégré

Dont :

Termain : 130 000 €

Conslruclion 740 000 €
el un laux de rendement théorique de : 12,00%

520 000 € droits el frals d'acte Inclus

3 - CONSTRUCTIBILITE RESIDUELLE EVENTUELLE

Surface terrain résiduel ; 534 m*
Valeur terrain résiduel : 6 400 € hors TVA et hors frels d'acle

VALEUR GLOBALE DE L'IMMEUBLE
880 000 € hors droits / hors TVA et hors frais d'acte

Valeur au 31 décembre 2007
950 000 € hors droits [ hors TVA et hors frais d'acte

Facteurs d'évolution : Forte dégradalion du marché de I'immobiller d’enlreprise en région. Progression
marquée des laux de rendemenl lhéorique.
Conlexle économigue morose.

RESERVES JOBSERVATIONS

Nos calculs sonl fondés sur les informalions communiquées par nolre mandanl. Pour les surfaces, nous nous sommes basés sur la SHON communiquée par notre Mandenl.

Les conditions d'intervention et les hypolhéses d*évaluation sont & éas dans la misslon générale.

PAPREC D2009 01203 DECEMERE 2009
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EXPERTISE DE LA VALEUR AU 31 DECEMBRE 2009

mphl s oeti fict lijalicr lail parle integrante du lvrable etabl pour 1a misson d'expertise. Pour ke context, la methodalogie employée. la documentaton utjisée, 4 g5t
indispensable de se reporter aux paragraphes correspondant dans le Certificat.

Visita : le 28 octobre 2009

33 rue Gambetta

Expertivg 31122009 93240 Stains
Eqraalisation @

DESIGNATION / SITUATION JURIDIQUE

- Situation juridigque : Pleine propriélé E Copropriélé :I Aulres D
- Usage principal: Zone de slockage
- Désignation générale : Ténement immobilier comprenant un lerrain sur lequel est édifié un hangar,

Terrain de 23 500 m? sur lequel repose 1 baliment principal 4 usage de slockage de papier (700 m?). Baliment qui fail l'objet d'un ball négocié par le précédenl
propriélaire du lerrain.

CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DE L'IMMEUBLE

- Constructions (batiments principaux) : Non visilé

- Dale de consiruction : - Tailure el couverlure T Mélallique

- Ossalure : - Huisseries exiérleures

- Murs périphériques : Bardage métaliique - Forme / archilecture

- Surfaces utiles : env. 700 m? - Nombre de batiments sur le site : 1
Etat extérieur 2 Travaux effectués depuls la derniére visite :
Bon étal D Elal moyen D Mauvais élal E Hangar non visilé, d'aspect exterieur Irés dégradé.

EVALUATION AU 31 DECEMBRE 2009

Bétimenl qui fail I'objet d'un bail négocié par le précédent propriélaire du terrain, Suile au rachal du lerrain par le
groupe Paprec, lilige en cowrs avec le localaire sur I'exploilalion du batimenl. Souhail du groupe Paprec de
metire fin au bail.

Dans ce conlexle, la valorisalion du lerrain a éié uniquemenl basée sur la constructibilité du site el n'a pas

1- VALEUR LOCATIVE DEMARCHE  jyianrs les loyers actueliement pergus par Paprec.

soil :

2 - VALEUR VENALE DES BIENS SUPPOSES LOUES A LA VALEUR LOCATIVE DE MARGHE DANS LE CAD
D'UN BAIL COMWMERCIAL D'UNE DUREE FERME DE 9 ANS

3 - CONSTRUCTIBILITE MAXIMALE APPRQCHEE DU SITE

Surfage SHON retenue 20728 m?

1 680 000 € hors TVA et hors frals d'acle
soit : 71€lem?

VALEUR GLOBALE DE L'IMMEUBLE
1 680 000 € hors droits / hors TVA et hors frafs d'acte

Valeur au 31 décembre 2007
Actif acquis en 2009

Facleurs d'évolution :

RESERVES JOBSERVATIONS

Nos calculs sonl fondés sur les informations communiquéas par nolre mandanl. Pour les suraces, nous nous sommes basés sur la SHON communiquée par nolre Mandanl,

Les condllions d'iniervention et les hypolhéses d'évaluation sont énoncées dans la mission globale.

PAPREC D200901203 DECEMBRE 2009



33, RUE GAMBETTA
93240 STAINS
Annexe 1 Plans de situation
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33, RUE GAMBETTA |

93240 STAINS

Annexe 2 Photographies

Environnement du site

Accés au site Bétiment actuellement loué
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Palrimglne PAPREC
Valaurg gy 31 décambre 2003

CB Fochard Efhs Valuabon

Z) do la Molatia - 3121212 93150 |LE BLANC MESNIL 2645889 m 1191562 € €| Bask 13600 000 € 514€| 144400006 | 26500006  10940000€ 13600000 €| 14440000 €
/6 e Pascat 93126 [LA COURNEUVE 21936,75 m? 1204 868 € s5¢€ 8.50% 12300000 € 606€| 14200000€ 3000000€|  10200000€ 9340 156 € 6537 m? 1a60000€| 14500006 | 147ep000e€| 15600000€
18, rue oy Fer & Cheval |95 SARCELLES 4424 7 234800 € 53€ 9.25% 2390000 € 540 € 2540000 € 290 000 € 2100 000 € 6240 m? 26 5778 m 1800006 183000€| 2s70000€|  2720000€
2%,ruo delo Perre Fitle  [94290  [VILLENEUVE LE ROI 2574 m? 135 000 € 52€ B.75% 1450000 € 567 € 1550 000 € 370000 € 1090 000 € 1460000€ |  1550000€
avenue du Générat Patton [45330 | MALESHERBES a2 662 m? 19€ 5200 m 604 000 € 610 000 € 504000 ¢ 610000 €
A Tpmaufond 64 |77230  [sAiNT MaRD 1680 m? 67000 € ¢ 9.75% 50000 € 7€ 690000 € 70000 € 580 000 € 2000 m? € 2160 " 60 000 € 60 000 € 710000 € 750 000 €
ZAdela Motte aux Bois |62440 | HARNES-LENS 12956 m? 821000 € 63€ 9.09% E780000¢€ 676 € 9030000 € 930 000 € 7550 000 € §780000€| 9030000 €
Z1de Pomiey - BOMBVBI 154670 |CUSTINES - Usme nancy 3000 m? 120000 € 40€ 9.00% 1250 000 € a7e 1330000 € 330000 € 920 000 € . . - . €| 12m0000€ 1330000 €
‘EL:';Z‘;:;'"“‘M“ 54670 |CUSTINES 3733 m 146 000 € %€ 9,00% 1530000 € a10¢€ 1630 000 € 560 000 € 940 000 € . . - . € 1530 000 € 1530000 €
ﬂ:f&"‘““"““’ 55100 |VERDUN 10304 m* 293 000 € 28€ 9,75% 2630 000 € 275€ 3000000 € 880000 € 1950000€ | 4663mt 1€ assIm? 70000 € 71260 € 2900 000 € 3070000 €
16.Chemin de Genas B9800 |SAINT-PRIEST BOGE m? 22000€ ¢ 9.00% 3380000 ¢ a20€ 3560 000 € 800 D00 € 2 590 000 € & 00G m* 920€ 6000 £40 000 € 550000€| 3930000€|  4130000€
Les Molies AN 75 28760  [vARCES 9260 m? 239000 € €|  11.00% 2040 000 € 208 2170000 € 184 000 € 1856 000 € 9000 v 9¢ 9000 m* 81000€ B2000€| 2120000€| 2750000
Chemim des Falsises 30131 [PUJAUT 2626.4 m? 113000 € we 8.25% 1430000 € 506 € 1480 000 € 260000 1180000 € 5000 m* 10€ 2000 m? 50000 € 51000€| 1480000€|  1530000€
11, Chemin des Preres |31150  |BRUGUIERES s312m 214 000 € a0¢ 7.00% 2070000 ¢ 540€ 3050000 € 1170000 € 1700 000 € 10 000 m? 63€ 10000 m? £30 000 € 640000€ | 3sonco0€|  36%0000E
ZA e Ia Blasonner 49140 |SEICHES SUR LOIR ram 225000 € 0€ 0.65% 2200 000 € 589 € 2330 000 € D000 E 1860000 € 7332 m? ;e &970 m? 285 000 € 200000€ | 24s5000€|  2620000¢
21 da Ia Coindne 48340 |TREMENTINES 2054 m¥ 124000 € az€ 9.75% 1200 000 € 406 € 1270000 € 180 000 € 1020000 € 22 678 m? 35€ 13547 m? 600 000 € 8100006 | zoopoone|  2080000€
ZIn"1 4%6 s Gutenberg {37300 |JOUE LES TOURS 4560 m? 205 000 € a2¢ B.75% 2210 000 € 455¢€ 2340 000 € 540000 € 1670000 € - €| z2no000€| 230000€
RD136 26300 |GASVILLE OISEME chartre, 3800 m? 136 000 € %€ 9.00% 1440 000 € arge 1530 000 € 230 000 € 1210 000 € 13358 m* %€ 7630m 350 000 € ooo0€| 1790000e|  1eecoooe
RD136 26300 [GASVILLE DISEME 17084 m? 24€ 9760 mt 415000€ 420000 € 50006 420000 €
ZA des Pauplers 27400 |ACQUIGNY 4852 m? 200000 € 53¢ B,18% 2970000 € 612¢€ 3150 000 € 660 000 € 2310000 € 10300 m? 27¢€ 5600 m 280 000 € ws000€ | 32s0000€|  3s70000€
:mf:r;”“”"’s 27330 |LA NEUVE LYRE Neaufies 75875 mt 162 000 € 21¢€ 10,75% 1410000 € 186.€ 1500000 € 156 000 € 1254 000 € 13000 m* 10€ 4250m 130 000 € 1300006 |  1540000¢€ 1830000 €
Zone Industriele 49280  |MAZIERE EN MAUGES 5500 m* 111 000€ 20¢|  1z200% 670 000 € 158.€ 820 000 € 130 000 € 740 000 € 54 12€ 534 me 6400€ 6500€ 880 000 € 930 000 €
33, rue Gambena 93240 [STAINS 700 m? 23529 o € 20728  1680000€ 17100006 | 1680000 € 1710000 €

6324 310€

Lydie LATASSE CORNILLARD

Direcleur d'Equipe

67 B20 000 €

443€ 71730000 €

L

LYpIE

LATASSE-CORNILLARD

ExPERT EN EVALUATION
IMMOBILIERE —SENAIM

13 760 000 €

&4 060000 €

7 6218005
tant sur ias

FRI4ETERD | TS 449000C

Evclutlon & péri

Denis FRANCOIS
Président

bitis depuls dée 2007 @

sclht paran:

73610000 C
-22,10%
-11.05%

231172009



