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1.2

PERSONNES RESPONSABLES

Personnes responsables

Madame Muriel MARCILHACY-GIRAUD, Président du Dirmire de la Société.
Monsieur Philippe BUCHETON, Membre du DirectoireDetecteur Général de la Société.

Attestation du responsable du prospectus

« Nous attestons, aprés avoir pris toute mesuserraable a cet effet, que les informations contenue
dans le présent document de référence sont, & notmeaissance, conformes a la réalité et ne
comportent pas d'omission de nature a en altéporige.

Nous avons obtenu des contrbleurs légaux des cempte lettre de fin de travaux, dans laquelle ils
indiquent avoir procédé a la vérification des infations portant sur la situation financiere et les
comptes données dans le présent document de régém@rsi qu'a la lecture d'ensemble du document
de référence.

Les informations financiéres historiques présentisss le présent document de référence ont fait
l'objet de rapports des contréleurs légaux, ragpiigtirant aux paragraphes 20.2.2, 20.2.3 et 20.2.4
dudit document. Ces comptes historiques, ont’taijdt des observations suivantes :

- sur I'exercice clos le 31.08.2008 : observationadpgart des Commissaires aux Comptes relative

a la note 1 «Faits significatifs » de l'annexe ditsx comptes, concernant I'absence de
comparabilitt du compte de résultats consolidé’eeeicice clos le 31.08.2008 avec celui de
I'exercice clos le 31.08.2007 ;

- sur I'exercice clos le 31.08.2010 : observationadpgart des Commissaires aux Comptes relative

au changement de présentation mentionné dans k& 9@ « Changements de méthodes
comptables » de I'annexe auxdits comptes.

Aucune observation ni réserve n'a été faite dedd ges Commissaires aux Comptes au titre de
I'exercice clos le 31.08.2009.

Les comptes semestriels au 28 février 2011 présetans le document de référence ont fait I'objet
d'un examen limité des contrbleurs légaux et dapport figurant au paragraphe 20.2.1 dudit

document. Ces comptes semestriels ont fait I'afijgte observation de la part des Commissaires aux
Comptes relative a la note 9.2 des annexes auxditsptes, concernant les amendements et
interprétations des normes IFRS applicables a cemajgts exercices ouverts [€ janvier 2010. »

Fait a Paris, le 4 aolt 2011

Madame Muriel MARCILHACY-GIRAUD Monsieur Philippe BCHETON
Président du Directoire Directeur Général



2.

CONTROLEURS LEGAUX DES COMPTES

Commissaires aux Comptes titulaires

() Grant Thornton
100 Rue de Courcelles, 75017 Paris

(i) Farec
152 Rue de Picpus, 75012 Paris

Commissaires aux Comptes suppléants

() IGEC
3 Rue Léon Jost, 75017 Paris

(i) Monsieur Gérard WUILLAUME
7 Chaussée de Varennes, 94520 Périgny sur Yerres



3. DONNEES FINANCIERES SELECTIONNNEES

Les informations financiéres sélectionnées et ptéss ci-dessous sont issues des états finanoesslclés
de BLEECKER établis selon les normes IFRS. Ellés@ntent des extraits du bilan, du compte de sdstlt
du tableau des flux de trésorerie des états fieasicionsolidés (audités) de la Société pour lesiees clos
les 31 aolt 2010, 2009 et 2008 ainsi que les cagamestriels arrétés les 28 février 2010 et 2011.

Les états financiers consolidés de BLEECKER ontééablis en conformité avec les normes comptables
internationales (« Normes IFRS ») en vigueur, $eligle publiées par I'|ASB et adoptées par I'Union
Européenne au 31 décembre 2010. lls présentertrgutbase combinée, les actifs, passifs, produits et
charges directement rattachables a I'activité dau@e pour les exercices clos les 31 aolt 2010, 2009
2008. lIs figurent en Section 20.1 du présent denirde référence et ont été audités par Grant Tdroet
Farec dont les rapports figurent en Section 20.@rdsent document de référence.

Ces données doivent étre appréciées en se rémaGhapitre 9 du présent document de référence qui

présente les facteurs pouvant influer sur le résdlexploitation des états financiers consolidg@ésChapitre
10, aux notes y afférentes figurant au Chapitrai@8i qu’au Chapitre 22.

1. BILANS CONSOLIDES

(en K €) 28 02 2011 28022010 31082010 31 08 2009 31 08 2008
ACTIF

ACTIFS NON COURANTS 410 715 376 274 410 706 383381 395 429
Immobilisations incorporell&d 3000 3000 3000 3000 3000
Immeuble de placement 346 497 361 842 393 380 319 685 338 060
Actifs destinés a la vente 51 400 10 089

Immobilisations en cours 2913 4739 7 430 43 986 50 300
Immobilisations financiéres 6 905 6693 6 896 6621 4068
ACTIFS COURANTS 9491 17381 15 954 35141 28 025
Dont trésorerie et équivalent de

trésorerie 1508 2 299 1 659 8 800 7 303

TOTAL ACTIF 420 206 393 654 426 660 418 522

Wil s'agit de la valorisation de la marque BLEECKER



(enK¥€) 28 02 2011 28 02 2010 3108 2010 31 08 2009 31 08 2008
PASSIF

CAPITAUX PROPRES - PART

GROUPE 39 566 3 246 36 739 6 670 49 875
CAPITAUX PROPRES - INTERE
MINORITAIRES 8 895 2 796 8417 3 046 7573

> Dont emprunts auprées des
établissements de crédit 275 353 291 527 286 296 302 070 251 263

> Dont emprunts aupres des
établissements de crédit 21 875 13 835 13 466 17 343 51 945

Total général 420 206 393 654 426 660 418 522 423 454

2. COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

(enK¥€) 28022011 28022010 31 08 2010 3108 2009 31 08 2008
COMPTE DE RESULTAT

Juste valeur des immeubles* 7673 2288 43 630 -27 282 45 664

Résultat opérationnel courant avant cessior
d'actif 43 190 -28 903

Résultat financier -19 200

Résultat opérationnel aprés cession
d'actif -3 684 34 482 -46 085

Résultat net -3 684 34 482 -46 085

* La juste valeur des immeubles comprend I'annatatie la dotation aux amortissements.



3. TABLEAUX DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES

(enK €) 28/02/2011  28/02/2010 31/08/2010  31/08200 31/08/2008

Flux de trésorerie provenant des

activités d’exploitation 2702 6 640 10 207 (1 357) (20 499)
Flux de trésorerie affectés aux

activités d'investissement 153 1344 3183 (30 569) (80 081)
Flux de trésorerie provenant des

(affectés aux) activités de financemen (3 006) (14 485) (20 531) 33423 102 252

Augmentation nette des comptes de

trésorerie
Trésorerie a I'ouverture de I'exercice 1659 8 800 8 800 7 303 5630
Trésorerie a la cléture de I'exercice 1508 2299 1659 8 800 7 303

4. ACTIF NET REEVALUE (ANR), DETTE NETTE ET LOAN TO VALUE (LTV)

ANR de liquidation

28/02/2011 28/02/2010 31/08/2010 31/08/2009 31/08/2008
En milliers d'euros
ANR de liquidation * 41 866 3246 36 739 6 670 49 875
Nombre d'actions diluées 880 750 880 750 880 750 880 750 880 750

ANR de liquidation par action

* Cet ANR, au 28 février 2011, inclut la plus-valde cession de I'immeuble détenu par la SCI Chateaindenvenue le 17 mai
2011.

L’ANR de liquidation correspond a la quote-part@oupe des capitaux propres consolidés.
Il s’établit a 41,86 millions d’euros au 28 févridd11. Il est calculé sur la base de la valorigatiors

droits des actifs immobiliers retenue par I'ex@art31 aoldt 2010, soit 400,81 millions d’euros, egti
prise en compte en juste valeur dans les comptestidés.

Dette nette et Loan To Value (LTV)

28/02/2011 28/02/2010 31/08/2010 31/08/2009 31/08/2008
En milliers d'euros
Dette nette de la trésorerie (A) 312 325 320 586 315 180 328 568 328 193
Immeubles (B) 400 810 373 760 400 810 373 760 388 361
LTV = (A)/(B) 78% 86% 79% 88% 85%



5. EVOLUTION DU COURS DE BOURSE SUR DEUX ANS

Date Ouvertute + haut +bas Cloture Volume
13/07/200 45.0( 45.0( 45.0( 45.0( 100
27/07/200 42 .54 42 .54 42 .59 42 .54 40
31/07/200 445§ 44 5§ 44 5§ 44.5§ 150
03/08/200 44.6( 44.6( 44.6( 44.6( 100
04/08/200 45.0( 45.0( 45.0( 45.0( 105
17/08/200 40.5¢ 40.5¢ 40.5¢ 40.5¢ 40
18/08/200 45.0( 45.0( 45.0( 45.0( 115
24/08/200 44.44 44 44 44 44 44 .44 100
25/08/200 45.0( 45.0( 45.0( 45.0( 115
27/08/200 45.0( 45.0( 45.0( 45.0( 100
31/08/200 45.0( 45.0( 45.0( 45.0( 100
01/09/200 449" 449" 449" 449" 50
03/09200¢ 44,94 45 .4( 45 .4( 45 .4( 60
14/09/200 45.0( 45.0( 45.0( 45.0( 190
15/09/200 45.5( 45.5( 45.5( 45.5( 30
17/09/200 45.5( 45 .5( 45 .5( 45 .5( 30
18/09/200 47.5( 47.5( 47.5( 47.5( 10
21/09/200 47.6( 47.6( 47.6( 47.6( 10
22/09/200 48.0( 480(0 48.0( 48.0( 20
14/10/200 46.9( 46.9( 46.9( 46.9( 25
15/10/200 46.8¢ 46.8¢ 46.8 46.8¢ 80
12/11/200 46.0( 46.0( 46.0( 46.0( 300
27/01/201 48.0( 48.0( 48.0( 48.0( 200
08/02/201 43.31 43.37 43.31 43.3] 10
10/02/201 45.0( 45.0( 45.0( 45.0( 125
12/02/201 45.0( 45.0( 45.0( 45.0( 25
15/02/201 48.0( 48.0( 48.0( 48.0( 4095
25/02/201 43.2( 43.2( 43.2( 43.2( 120
26/02/201 42.0( 43.2( 42.0( 43.2( 120
01/03/201 46.2( 46.2( 46.2( 46.2( 70
08/03/201 42.5( 42 .5( 42 .5( 42.5( 50
23/03201( 45.44 45 .44 45 .44 45.44 100
01/04/201 41.0] 41.0] 41.0] 41.0] 40
06/04/201 45.9( 45.,9( 45.9( 45.9( 3627
08/04/201 45.9( 45.9( 45.9( 45.9( 73
09/07/201 37.2] 37.2] 37.2] 37.2] 60
21/07/201 42.0( 42.0( 42.0( 42.0( 60
28/07/201 43.M 43.0( 43.0( 43.0( 3019
29/07/201 48,0( 48.0( 48.0( 48.0( 979
06/08/201 46.0( 46.0( 46.0( 46.0( 10
05/01/201 46.0( 46.0( 46.0( 46.0( 10
07/01/201 46.0( 46.0( 46.0( 46.0( 1
19/01/201 41.4] 41.43 41.47 41.47 10
03/05/201 455 45 .5( 41.0( 41.0( 17
07/06/201 37.0 37.0( 37.0( 37.0( 10
14/06/201 37.1] 37.1] 37.1] 37.1] 30
01/07/201 36.0( 36.0( 36.0( 36.0( 30

Source : EURONEXT Paris



4.1

FACTEURS DE RISQUES

Les risques décrits ci-dessous sont ceux qui, @ata du présent document de référence, ont été
considérés comme susceptibles d’avoir un impactifggtif sur le développement des activités, la
situation financiére et les résultats de la Soodétdont il doit étre tenu compte dans toute déxisi
d'investissement dans les actions de la SociétéSacété a procédé a une revue des risques qui
pourraient avoir un effet défavorable significasifir son activité, sa situation financiére ou ses
résultats (ou sur sa capacité a réaliser ses dbjeet considére qu'il n'y a pas d'autres risques
significatifs hormis ceux présentés.

La présente section n’a pas vocation a étre exkausgfautres risques et incertitudes non connus de
Société a ce jour ou qu'elle juge aujourd’hui ngedibles pourraient également perturber le
développement de ses activités, sa situation fieemmou ses résultats. Les investisseurs potentiels
sont tenus de procéder a une évaluation persoretalhelépendante de I'ensemble des considérations
relatives a linvestissement dans les actions d&daiété et de lire également les informations
détaillées mentionnées par ailleurs dans le prékeniment de référence.

Facteurs de risques liés a I'activité de la Société

4.1.1 Risques liés aux conditions économigues

L'activité du Groupe BLEECKER est, comme pour tautre acteur ayant une activité similaire a
celle du Groupe, directement liée a I'évolution i) marché immobilier et, de maniére plus
générale, de I'économie nationale et internatign@ledes indices sur lesquels sont indexés les
loyers et (iii) des taux d'intéréts.

» Un ralentissement de la conjoncture économiqueonate et internationale et/ou du marché

immobilier pourrait notamment entrainer

a) une baisse du niveau de la demande de locationtifd’dmmobiliers ayant pour
conséquence une augmentation du risque de vacas@tifs ;

b) une baisse de la valeur locative des actifs imnebikffectant la capacité du Groupe a
négocier le renouvellement de baux et 'augmentalies loyers ;

C) une dégradation de la capacité des locataires dup8ra remplir leurs obligations vis-
a-vis de celui-ci, et notamment a payer leurs leyer

» Une baisse des indices sur lesquels sont indesésyers(principalement, indice national
du codt de la construction (ICC), indice des loyamsmerciaux (ILC) et indice de référence
des loyers pour les locaux a usage d’habitatiordausage mixte) pourrait peser sur les
revenus locatifs du Groupe BLEECKER, dont la vioiatrésulte uniguement de leur
indexation sur des indices usuels tels que ceuwitpsé Bien que la tendance soit, pour ces
deux indices, a la hausse et donc favorable aupgerBLEECKER, celui-ci ne peut exclure
un retournement de cette tendance qui serait darenat affecter ses résultats et ses
perspectives de croissance.

» Une augmentation sensible des taux d'intérésrait susceptible d'entrainer un
renchérissement des opérations d'investissemeamidées par endettement et une baisse de
la valeur du portefeuille immobilier du Groupe BLEEER (du fait, notamment, du
renchérissement du colt de I'emprunt). Par ailleurge telle hausse aurait pour effet
d'impacter défavorablement les résultats du GroBp&EECKER dont la majorité du
patrimoine immobilier a été financée par emprumisdaires a taux variable, certains d’entre
eux ne faisant pas I'objet d’'opérations de couvertle taux (cf. Risque de liquidités au
paragraphe 4.2.3 ci-dessous).
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4.1.2 Risques liés a I'environnement concurrentiel

Le Groupe BLEECKER doit faire face a une forte eonence d’autres acteurs du secteur, aussi
bien internationaux, nationaux que locaux, dontages disposent d’avantages concurrentiels par
rapport au Groupe (surface financiére plus impoetapatrimoine immobilier plus conséquent,

ressources plus importantes, implantation locaionale ou internationale plus étendue). Ces
acteurs ont notamment la possibilité de procéddesaopérations d’acquisition d’actifs a des

conditions, par exemple de prix, ne correspondass pux criteres d'investissement et

d’acquisition du Groupe BLEECKER.

Si le Groupe BLEECKER n’est pas en mesure de défeses parts de marché ou d’en gagner de
nouvelles, de maintenir ou renforcer ses margestratégie, ses activités, ses résultats ainsi que
sa perspective de croissance pourraient en éeetééf négativement.

4.1.3 Risques liés a la réglementation des baux commeirgia

En France, la législation relative aux baux commaesca tendance a protéger le locataire et donc
a étre trés rigoureuse a I'égard du bailleur. Gedraduit notamment par un nombre important de
dispositions contractuelles d’ordre public (duréamimale du bail, droit au renouvellement,
indemnités d’éviction, révision et indexation dyeo).

Les locataires ont par ailleurs la possibilité idérer les locaux a la date d’échéance du bail ains
gu'a l'issue de chaque période triennale (sauf entign contraire). Il en résulte un risque de
vacance que le bailleur doit prendre en consid#ratiompte tenu de I'absence de revenus et des
charges attachées aux immeubles qui continuenouler ¢cf. paragraphe Risques liés au non
renouvellement des baux et a la vacance des losa@irlessous).

Par ailleurs, des modifications des régles appisalen matiere de baux commerciaux,
notamment en matiere de durée, d’'indexation et ldfonmement des loyer, de calcul des
indemnités d’éviction dues aux locataires, pounta@voir des conséquences négatives sur la
valorisation du patrimoine, les résultats, l'adBiviou la situation financiéere du Groupe
BLEECKER.

4.1.4 Risques liés au non renouvellement des baux et adaance des locaux

L’activité du Groupe consiste a louer a des tiems patrimoine immobilier principalement a
usage de bureaux, locaux d'activité, logistiqueahmerces. La majorité des baux conclus sont
des baux commerciaux.

En fin de bail, les locataires disposent de la lfécde libérer les locaux dans les conditions
Iégales et réglementaires, et le cas échéant, roé@fent aux stipulations contractuelles. Cette
faculté de résiliation est, pour les baux commercig&galement offerte au locataire a l'issue de
chaque période triennale, sauf stipulation corerdir bail.

Conformément & la réglementation sur les baux cawime, tout preneur, en cas de refus par le
Groupe BLEECKER de renouveler un bail commercidtesa une demande en ce sens formulée
a I'échéance du bail, aurait, s'il subit un prépeddu fait de ce refus de renouvellement, droit a
une indemnité d’éviction dont le montant pourradtvérer significatif, ce qui pourrait avoir un
impact négatif sur la situation financiere du GrelBLEECKER.

Il ne peut par ailleurs étre exclu que le Group&BCKER soit confronté, a I'échéance des baux,
a un contexte de marché défavorable aux baill®ies. que bénéficiant de I'expertise de Sinouhé
Immobilier, le Groupe ne peut garantir qu’en casddpart d’'un locataire, qu’elle qu’en soit la
raison, il sera a méme de relouer rapidement léfs aoncernés ou gqu'il pourra les relouer a des
loyers satisfaisants. De méme, le Groupe BLEECKER@&uUt garantir qu’en cas d’acquisition de
biens en état futur d’achévement ou comportantatesix vacants il pourra louer rapidement ces
actifs ou les louer a des loyers satisfaisantsbdeéace de revenus générés par des surfaces
vacantes et les charges fixes y afférentes devastlors étre supportées par le Groupe
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BLEECKER sont susceptibles d'affecter les résulthtsGroupe, de méme qu’une location de
locaux vacants a des loyers non satisfaisants.

Au 31 ao(t 2010, le taux de vacance géographiqmp@rt entre le nombre de’ wacants et la
surface totale), en pourcentage de la surfaceetotabtablit a 29,3%. Il intégre une vacance
technique induite par les actifs en rénovation dilB%, étant précisé qu'un actif en cours de
commercialisation a la cléture, représente a lui $8,4% de la surface totale.

4.1.5 Risques liés au non paiement des loyers

L’essentiel du chiffre d’affaires du Groupe BLEECKESt généré par la location a des tiers de
ses actifs immobiliers. Le défaut de paiement dgerk serait susceptible d'affecter les résultats
du Groupe ainsi que ses perspectives de croissance.

Afin de pallier ce risque, le Groupe, de maniéraégale, procede préalablement a la signature
des baux a une étude de la solvabilité des loeatpotentiels et, lorsque cela s’avére nécessaire,
sollicite la mise en place de toute garantie adéqirRar ailleurs, afin que le réglement des loyers
soit suivi de maniere réguliere, le Groupe BLEECKERBst adjoint les services de la société
Sinouhé immobilier, laquelle est notamment en ohalg la facturation et du recouvrement des
loyers.

4.1.6 Risques liés a la dépendance a I'égard de certéicsitaires

A la date du présent document de référence, lem6ipaux baux ayant la plus forte contribution
aux loyers facturés par le Groupe BLEECKER (sub@8x au total) représentent 45,87 % des
loyers facturés.

La résiliation d’un ou plusieurs de ces baux pauea conséquence avoir un impact significatif
négatif sur le niveau de loyers percus par le GeoBpEECKER, ses résultats et sa situation
financiere. Celui-ci bénéficierait néanmoins, daeste hypothese, de I'expertise de Sinouhé
Immobilier.

Afin de prévenir les conséquences liées a I'évdietugéfaillance de l'un des principaux
locataires du Groupe BLEECKER, celui-ci fait réatisles enquétes de solvabilité des locataires
avant la signature des baux, et s’efforce de diierda population des locataires, de suivre
I'évolution de leur situation financiére au coussld durée du bail et d’assurer un échelonnement
des échéances des baux.

4.1.7 Risques liés au patrimoine immobilier

= Risques liés a I'évolution de la juste valeur dtwals de sensibilité

Le portefeuille du Groupe BLEECKER est évalué cleagnnée par des experts immobiliers
indépendants (cf. Chapitre 23 du présent documeméfgrence). L’évolution de cette valeur est
largement corrélée a I'évolution du marché de l'iomitier (cf. paragraphe Risques liés aux
conditions économiquesci-dessus).

En outre, la valeur issue des méthodes retenuetegpert indépendant repose sur certaines
hypotheses qui pourraient ne pas se réaliser oluweaiven fonction du marché de I'immobilier.
Dés lors, I'évaluation des actifs du Groupe potimaipas étre en adéquation avec leur valeur de
réalisation dans I'hypothese d’une cession.

L'impact des variations de valeurs d’'actifs estrapjg¢ differemment en comptabilité sociale et
en comptabilité consolidée :
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» En matiére de comptes sociaux, une baisse de darvdes actifs impacterait le résultat de
BLEECKER seulement si celle-ci devait passer um&ipion au titre des contrats de crédit-
bail (et, le cas échéant, des immeubles) détenpsopme ou au titre des filiales détenant des
immeubles, cette provision impactant le résultatsd@ due concurrence ;

» En matiére de comptes consolidés, en applicationadeorme IAS 40 (évaluation des
immeubles de placement a la juste valeur), unesbaile la valeur des actifs se traduira
automatiqguement par une baisse de méme montagsdliat consolidé du Groupe.

= Risgues environnementaux et liés a la santé

L’activité du BLEECKER est soumise aux lois et g¥gents relatifs a I'environnement et a la
santé publique, qui concernent notamment la préséiacniante, de plomb, de termites, le risque
de prolifération de légionnelles, le régime destaittstions classées pour la protection de
I'environnement et la pollution des sols.

Bien que le patrimoine du Groupe BLEECKER ne congg@as, a la date d’enregistrement du
présent document, de locaux a usage industrietpritient des locaux a usage d’entrepdts
logistiques, activité qui peut présenter un risgm@ironnemental et relever a ce titre de la
réglementation sur les installations classées laopirotection de I'environnement.

Bien que tous les actifs immobiliers détenus paGlteupe BLEECKER aient, lors de leur
acquisition, fait I'objet de I'ensemble des diagimsrequis par la réglementation applicable et
que ces diagnostics n'aient révélé aucun fait gidde d'avoir un effet défavorable significatif
sur le Groupe BLEECKER, celui-ci ne peut néanmgas garantir qu’il n’existe aucun risque
significatif de non-conformité de I'un quelconque ses actifs aux dispositions impératives en
matiere d’environnement et de santé publique. Lrerespect de ces dispositions par le Groupe
BLEECKER pourrait engager sa responsabilité, adfetés conditions d’exploitation de ses
immeubles ou le conduire & engager des dépenseficsitives pour se mettre en conformité.

La survenance d’'un ou plusieurs de ces risquesrggb@avoir un effet négatif significatif sur
lactivité de la société, son chiffre d’affaires sts perspectives de croissance. Toutefois, de
maniere générale, le Groupe BLEECKER veille au @esple la réglementation applicable et a
son évolution.

Par ailleurs, les lois et reglements relatifs alieonnement et a la santé publique pourraient
devenir plus stricts et imposer de nouvelles okitiggs au Groupe BLEECKER, comme a
'ensemble des acteurs de son secteur d’activét@ue pourrait obliger le Groupe BLEECKER a
engager des dépenses significatives afin de semnef a cette évolution de la réglementation.

4.1.8 Risques liés a I'option pour le régime SIIC par BIFEKER

La réglementation relative au régime des Sociétbwabtissements Immobiliers Cotées (SIIC) a
évolué depuis la mise en ceuvre d’une réglementapéuifique a ce type de société et peut évoluer,
par exemple, lors des modifications apportéesqgsmadifférentes Lois de Finances. Ces évolutioiis, s’
y en avait, pourraient impacter le régime favoradttuel d'imposition de la Société et donc ses
résultats nets futurs.

La Société veille au respect de I'ensemble degndghtations actuellement en vigueur et compte-tenu
des indications fiscales, fera ses meilleurs effpdur étre en régle en vue des éventuelles éontuti

La Société a opté pour le régime fiscal des Saidtdivestissements Immobiliers Cotées (ci-apres
« SIIC ») prévu a l'article 208 C du Code génée tnpots avec effet ali’' septembre 2007. Au titre

du régime SIIC, la Société bénéficie d’'une exom@nat’impot sur les sociétés, sous condition de
distribution, sur la fraction de son bénéfice prevet notamment de la location de ses immeubles, des
plus-values réalisées sur les cessions d'immeutilede certaines participations dans des sociétés
immobiliéres, et, le cas échéant, de participatdarss des filiales également soumises a ce régime.
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La Loi de Finances rectificative pour 2006 a préue le capital ou les droits de vote des SIIC ne
devraient pas étre détenus, au cours d’'un exemdi@ztement ou indirectement, a hauteur de 60% ou
plus, par un ou plusieurs actionnaires agissambdeert (sauf s'il s'agit de SIIC) au sens de et

L 233-10 du Code de commerce (sauf a la suite davipds d'offres publiques d’achat ou d’échange,
d’opérations de restructuration visées a I'art16-0A du Code général des impbts et d'opératiens d
conversion ou de remboursement d’obligations elorgta la condition que la situation soit réalisée
rapidement). Pour les SIIC ayant opté pour le rég8tC avant le %L janvier 2007, la date d’entrée en
vigueur de cette condition de plafond de détentipm avait été initialement fixée ad' janvier 2009,

a été décalée au®ljanvier 2010 par la Loi de Finances pour 2009ssknt ainsi un délai
supplémentaire aux SIIC pour régulariser leur sitma Si & compter de cette date, ce seuil de
détention de 60% est dépassé par un ou plusietiohaire agissant de concert, les résultats de la
SIIC seront imposés a I'impodt sur les sociétés damssconditions de droit commun au titre de
I'exercice au cours duquel cette conditions n'est espectée.

Cette sortie du régime SIIC est cependant tempoeatondition que le plafond de détention soit de
nouveau respecté avant la cléture de I'exercicecans duquel le dépassement est intervenu et que ce
dépassement n'intervienne qu'une seule fois auscdes dix années suivant I'option pour le régime
SIIC ou au cours des dix années suivantes. Dates logpothése, la SIIC et ses filiales peuvent a
nouveau bénéficier du régime d’exonération au tdee I'exercice suivant (en contrepartie de
l'imposition & 19% des plus-values latentes surdetifs du secteur exonéré de la SIIC et de ses
filiales acquises durant la période de suspensiemyevanche, si le plafond de détention est tagjou
dépassé a la cl6ture de I'exercice concerné, 1@ 8tlses filiales sortent définitivement du régime
SIIC en encourent les sanctions fiscales de s@rsayoir :

- augmentation du taux (alors porté de 16,5% ou 1993,4/3%) de Exit tax éventuellement
acquitté lors de I'entrée dans le régime SIIC ;

- taxation a I'imp6t sur les sociétés dans les camulit de droit commun des résultats
antérieurement exonérés pendant le régime SllQuieh’gnt pas fait I'objet d'une distribution
effective ;

- taxation a 25% des plus-values latentes acquisetapela période d’exonération sur les actifs du
secteur exonéré, diminuées d'un dixiéme par anivée passée dans le régime d’exonération ;

- imposition & 19% des plus-values latentes acqyierdant la période de suspension sur les actifs
du secteur exonéré en cas de sortie définitiveedime SIIC consécutivement & une période de
suspension.

Par ailleurs, la Loi de Finances rectificative p@®06 a également prévu que les SIIC sont, sous
réserve de certaines exceptions, redevables d'@eévement égal a 20% du montant des sommes
issues des produits SIIC exonérés et distribuésitaactionnaire autre qu’une personne physique qui
détiendrait directement ou indirectement au molbf Hu capital de la SIIC et ne serait pas soumis a
'impdt sur les sociétés ou a un impot équivalantiie de ces distributions. Toutefois, I'assiadte
prélevement est diminuée des sommes distribuéesmaat des produits recus ayant déja supporté ce
prélevement. En outre, le préléevement n'est pasi il bénéficiaire de la distribution est une stecié
soumise a une obligation de distribution intégdds dividendes qu’elle percoit et dont les associés
détenant directement ou indirectement au moins #i8%on capital sont soumis a I'impdét sur les
sociétés ou a un impbt équivalent a raison desilitibns qu’ils percoivent. Le redevable légal du
prélevement de 20% est la société SIIC et non ‘gatidnnaire ou les actionnaires concernés. Ce
prélevement s’applique aux distributions misesa@ement a compter di'juillet 2007.

Conformément a l'article 24 des statuts de la $é6ctéut actionnaire autre qu’une personne physique
et non soumis a l'impét sur les sociétés ou a upbinequivalent au titre des distributions de
dividendes, possédant plus de 10% du capital 8ed#té devra indemniser la Société du montant du
prélevement de 20% dd a raison de la distributmmt d est bénéficiaire.
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Enfin, il convient de rappeler qu’en contrepartielnéfice du régime fiscal des SIIC, la Société es
soumise aux obligations de distribution de bénéfsgvants :

- les bénéfices exonérés provenant des opérationscdéon d'immeubles sont obligatoirement
distribués a hauteur d’au moins 85% avant la fitiedercice qui suit celui de leur réalisation ;

- les bénéfices exonérés provenant de la cessiomm@uhles, de participations dans des sociétés
visées a l'article 8 du Code général des impbtantayam objet identigue aux SIIC ou de
participations dans des sociétés immobilieres liéaat dudit régime SIIC sont obligatoirement
distribués a hauteur d’au moins 50% avant la findduxieme exercice qui suit celui de leur
réalisation ;

- les dividendes versés, le cas échéant, par detediliayant opté pour ce régime doivent étre
intégralement distribués au cours de I'exerciceasuticelui de leur perception.

Le montant de cette distribution est limité au l&sunet comptable et plafonné au résultat fisgal.
cas de déficit, le solde de I'obligation de disttibn peut étre reporté sur le premier exercice
bénéficiaire suivant. De méme, I'excédent évendadlobligation de distribution fiscal par rappan
résultat comptable est reporté jusqu’a épuisemeres résultats ultérieurs.

Dans I'absolu, I'obligation d’effectuer cette dibtition pourrait limiter les ressources disponibles
pour financer de nouveaux projets d'investissemenisbliger le Groupe a s’endetter davantage ou
faire appel au marché pour financer son développereutefois, le Groupe veille & opérer un juste
équilibre entre ses objectifs de distribution ded#indes et ceux liés & son développement.

Enfin, I'obligation de conserver pendant cing aes &actifs acquis, qui permet le classement des
opérations d’apports ou de cessions par des sedi@téstrielles ou commerciales sous le régime de
I'article 210 E du Code général des impdts, penstituer une contrainte pour la Société.

4.1.9 Risques de conflit d’'intérét liés aux missions egées par Sinouhé Immobilier

Le Groupe BLEECKER a adopté un schéma d’'exterradisae I'asset managemeat de la gestion
locative de ses actifs immobiliers, lesquels saomifiés a la société Sinouhé Immobilier. Cette gécié
est majoritairement contrélée par Madame Muriel MABHACY-GIRAUD, Président du Directoire

de BLEECKER, et Monsieur Philippe BUCHETON, Diraatésénéral et membre du Directoire de
BLEECKER. Sinouhé Immobilier assure également, esipte sociétés dans lesquelles Madame
Muriel MARCILHACY-GIRAUD et Monsieur Philippe BUCHEON détiennent, directement ou
indirectement, des participations significativess dnissions similaires a celles exercées auprés du
Groupe BLEECKER.

Cette situation est susceptible de créer des tomflintéréts (i) dans le cadre des missiorssst
management(ii) dans le cadre d’'opérations d’'arbitrage,iét dans le cadre de la commercialisation
locative des locaux vacants (voir Section 14.2 désent document de référence). Ces conflits
d’intéréts pourraient avoir un effet défavorable Bustratégie, I'activité, la situation financi¢les
résultats et les perspectives du Groupe BLEECKER.
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4.2 Facteurs de risque financiers

4.2.1 Lerisque de taux d'intérét

A la date du 28 février 2011, I'endettement finanaiet du Groupe BLEECKER s’élevait a 312.325
milliers d’euros, contracté auprés de plusieurblisisements de crédit.

Essentiellement emprunteur a taux variable, le fgdBLEECKER est soumis au risque de hausse
des taux d’intérét dans le temps. Ce taux est gé@amaent déterminé sur la base de I'Euribor 3 mois,
augmenté d’'une marge fixe. En conséquence, unesdadss taux d'intéréts serait susceptible
d'impacter défavorablement la situation financiérée résultat net du Groupe BLEECKER.

Afin de limiter ce risque, le Groupe BLEECKER a sout plusieurs instruments de couverture

permettant de plafonner ce risque. Geupe BLEECKER couvre ainsi généralement l'intétgrale
son endettement financier net.

4.2.2 Lesrisques de marché

La détention d’actifs immobiliers destinés a laatian expose le Groupe BLEECKER au risque de
fluctuation de la valeur des actifs immobiliersles loyers.

Toutefois, cette exposition est atténuée car :
- les actifs sont essentiellement détenus dans urspqudive de long terme et valorisés dans les
comptes pour leur juste valeur ;

- les loyers facturés sont issus d’engagements deidocdont la durée et la dispersion sont
susceptibles d’'atténuer I'effet des fluctuationgwhrché locatif.

4.2.3 Le risque de liquidité

La gestion du risque de liquidité s’effectue au eroyl’'une constante surveillance de la durée des
financements, de la permanence d'une ligne de tcrdidponible et de la diversification des
ressources. Elle est assurée a moyen et long #angele cadre de plans pluriannuels de financement
et, & court terme, par le recours a une ligne dditcconfirmée. La Société a procédé a une revue
spécifiqgue de son risque de liquidité et elle ceus étre en mesure de faire face a ses échéances a
venir.

Dans le cadre de certains de ses financementeclat& est soumise agrvenantsisuels suivants :

- le Loan to Value (LTV), soit le montant de la detipporté a la valeur des actifs ; 10 sociétés
du Groupe BLEECKER sont concernées pac@eenantle ratio a respecter se situant dans une
fourchette de 70% a 81% au maximum selon les engagts contractuels ; les tests sont
réalisés, selon les financements, tous les 2 ansielement ou semestriellement ;

- [lInterest Coverage Ratio (ICR), correspondantatiorde couverture des frais financiers par le
résultat d’exploitation ; 6 sociétés du Groupe BOKER sont concernées par cevenantle
ratio a respecter se situant dans une fourchettd2@6 a 130% au minimum selon les
engagements contractuels ; les tests sont réatists) les financements, semestriellement ou
trimestriellement ;

- le Debt Service Coverage Ratio (DSCR), représegacdsh flow généré pour servir la charge
de sa dette ; 6 sociétés du Groupe BLEECKER somtezoées par ceovenant le ratio a
respecter se situant dans une fourchette de 11020% au minimum selon les engagements
contractuels ; les tests sont réalisés, selorifaadements, annuellement ou trimestriellement.
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L'ensemble de cesovenant®tait respecté au 31 aolt 2010 ainsi qu'au 282011, étant précisé
que :

- s’agissant du ratio LTV, au cours du dernier tiestatio le plus élevé constaté par 5 des sociétés
concernées était de 74,5% (lors du dernier testade du 30 avril 2011) alors que le ratio
contractuel qu’elles étaient tenues de respecérds 80% au maximum ;

- s'agissant du ratio ICR, au cours du dernier testatio le moins élevé constaté par I'une des
sociétés concernées était de 200% (lors du deseen date du 27 janvier 2011) alors que le
ratio contractuel qu’elle était tenue de respeétait de 120% au minimum ;

- s’agissant du ratio DSCR, au cours du dernier testatio le moins élevé constaté par 2 des
sociétés concernées était de 120% (lors du demesr en date du 16 février 2011),
correspondant au ratio contractuel qu’elles étammies de respecter au minimum.

Le tableau ci-dessous présente, pour les dettasdiéres du Groupe BLEECKER arrétées au 28
février 2011, I'échéancier des paiements pourhegas 2012 a 2016 et au-dela :

ENCOURS RemboursementENCOURS RemboursementENCOURS Remboursement

En K€

28 02 2011 <1an 28 02 2012 la5ans 28 02 2016 au-dela de 5 ans
Dettes a taux fixe 8 350 -431 7919 -1 376 6 543 -6 543
Emprunts bancaires 8 227 -307 7919 -1 376 6 543 -6 543
Intéréts provisionnés 123 -123
Crédit-bail -
Dettes a taux variable 305 483 -22 444 283 039 -226 608 56 431 -56 431
Emprunts bancaires 248 722 -20 332 228 391 -182 778 45 613 -45 613
Ajustement com emprunt IAS 39 -419 151 -177 164 -13 13
Dotation IAS 39 90
Intéréts provisionnés 615 -615 0
Crédit-bail 16 605 -999 15 606 -4 788 10818 -10 818
Découvert bancaire 39 541 -498 39 043 -39 043 0
Trésorerie 1508 -1 508
Sicav et placements 466 -466
Disponibilités 1042 -1 042
Dette nette
a taux fixe 8 350 -431 7919 -1 376 6 543 -6 543
a taux variable 303 975 -20 936 283 039 -226 608 56 431 -56 431
Total dette nette de la trésorerie 312 325 21 367 290 958 227 984 62 884 62 974

Note : La répartition des préts se fait sur la base dextisaements annuels minimum obligatoires contedstu

4.2.4 Le risque de contrepartie

Bénéficiant d’'un portefeuille de clients diversifgd de qualité, le Groupe BLEECKER n’est pas
exposeé a des risques significatifs. Dans le cadreoth développement, le Groupe BLEECKER veille
a acquérir des actifs dont la situation locativeaggpréciée notamment sur des critéres de sélection
des locataires et des sdretés fournies par cegederbors des relocations, une analyse de lait®lid
financiére est menée.

Les procédures de sélection des locataires et @miveement permettent de maintenir un taux de
pertes sur créances tres satisfaisant.

Les opérations financieres, notamment de couvedurgsque de taux, sont réalisées avec un panel
large d'institutions financieres de premier plameUmise en concurrence est réalisée pour toute
opération financiére significative, et le maintidlune diversification satisfaisante des ressouates
des intervenants est un critere de sélection.
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4.3

4.4

4.2.5 Risque sur actions

A la date du présent document de référence, laéocie détient pas de participations dans des
sociétés cotées, et n'est par conséquent pas expasé risque sur actions, a I'exception des 95.000
actions propres qu’elle détient.

Gestion et contrdle des risques au sein du Groupe

4.3.1 Cadre général de la gestion et du contrdle desuissidu Groupe

Les processus de gestion et de contrle des risqgu@sveau du Groupe couvrent notamment (i) le
risque de non-paiement des loyers, par la mise wreoal’études de solvabilité des locataires (cf.
section 4.1.5 ci-dessus), et un suivi régulier élglement des loyers afin d'identifier au plus s |
impayés ; (ii) le risque de liquidité dans le cadeeplans pluriannuels de financement et d’uneayest
centralisée de la trésorerie du Groupe (sectior® ¢i2dessus) ; ainsi que (iii) I'information finzigre

et comptable, par le mise en place de processosrdebles successifs afin d’identifier notammest le
retards de paiements et les impayés.

4.3.2 Assurance des immeubles

A la date du présent document de référence, lefer8LEECKER estime disposer d’une couverture
d’assurance adaptée a ses activités. Le Groupeisége pas, a I'avenir, de difficultés particulere
pour conserver des niveaux d’assurance adéquaisjalimite des disponibilités et des conditions d
marche.

Tout nouvel immeuble entrant dans le patrimoineéstdoupe BLEECKER est couvert par une police
d’assurance garantissant notamment les risquesrgsi: incendie, foudre, explosion, dommages
électriques, fumées, chutes d'aéronefs, chocs kiewés terrestres, dégats des eaux, gel, tempétes,
gréle, poids de la neige sur les toitures, émeuntesivements populaires, actes de vandalisme et
malveillance, actes de terrorisme et sabotagentatte catastrophes naturelles, détériorations
immobiliéres a la suite de vol, effondrement desntents, bris des glaces et responsabilité civile
propriétaire d'immeuble.

A la date du présent document de référence, taugrimeubles du Groupe sont assurés pour leur

valeur de reconstruction a neuf et ils bénéficinhe garantie de perte des loyers généralemenmt pou
une période de trois ans.

Procédures juridigues et d’arbitrage

Il nexiste pas de procédure gouvernementale, jaidéc ou d’arbitrage, y compris toute procédure
dont la Société a connaissance, qui est en sugpedsnt elle est menacée, susceptible d’avoir ou
ayant eu au cours des douze derniers mois des effgtificatifs sur la situation financiéere ou la

rentabilité de la Société ou du Groupe.
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5.1

INFORMATIONS CONCERNANT LA SOCIETE

Histoire et évolution de la Société

5.1.1 Raison sociale et nom commercial de la Société

Depuis le 28 juin 2007, la dénomination socialdlal&ociété est « BLEECKER ». La Sociéeté était
précédemment dénommée « Compagnie Francaise déisggments Gaillard ».

La Société ne posséde pas de nom commercial.

5.1.2 Lieu et numéro d’enregistrement de la Société

Depuis le 26 juillet 2007, la Société est immatéeuau Registre du Commerce et des Sociétés de
Paris sous le numéro 572 920 650. La Société ptaitédemment immatriculée au Registre du
Commerce et des Société de Béziers sous le mémé&roum

Le numéro SIRET de la Société est le 57292065008296n code activité est le 6420Z.

5.1.3 Date de constitution et durée de la Société

La Société a été constituée le 13 mai 1909 sofmrtae d’'une société anonyme régie par la loi du
24 juillet 1867. Les statuts ont été mis en har@m@viec les dispositions de la loi du 24 juillet 8 @6

du décret du 23 mars 1967, par décision prise derd’Assemblée générale extraordinaire de la
Société du 28 juin 1968.

La durée de la Société, fixée a l'origine a 50 asné été prorogée pour une durée de 99 années, qui
prendra fin le 13 mai 2058.

5.1.4 Siege social de la Société, forme juridigue, légtgdn régissant ses activités

Depuis le ' octobre 2008, le siege social de la Société as siu 39 Avenue George V — 75008
Paris. Le numéro de téléphone du siege sociaéesBB 1 58 56 22 44.

Les sieges antérieurs de la Société BLEECKER @nliedtsuivants :

- 75, avenue des Champs-Elysées a PARIS (75008)

Du ressort du Greffe du Tribunal de Commerce de IBAR

Date du transfert :*1octobre 2008

- 53, avenue Jean Moulin & BEZIERS (34500)

Du ressort du Greffe du Tribunal de Commerce delBRB,

Date du transfert : 28 juin 2007.

La Société est une société anonyme de droit frangddirectoire et Conseil de Surveillance.

La Société est soumise au droit frangais.
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5.1.5 Evénements marquants dans le développement de taégo

1909 :

1910 :

1917 :

1920 :

1931 :

1945 :

création de la société CFEG.

création par CFEG de la Société des Forces Metrim I'Agout, dont I'activité était
orientée vers I'électricité. Cette société a éténalisée depuis.

création par CFEG de la Société des Arenes deeBezjui par la suite a fait I'objet d’'une
cession.

création par CFEG de la Société des BasaltedHdedult, dont I'activité était orientée dans
I'exploitation de carrieres.

participation a la création de la Banque Populaire

au lendemain de la seconde guerre mondiale, l&t®aelance son activité traditionnelle de
transformation de bois d’industrie.

Années 1950 — 1970d'une production quasi nulle, CFEG se hissera tis$ous premiers rangs

de fournisseurs de bois de mine pour les Charb@sndg France, avec plus de 100.000 m3
de bois produits chaque année, de producteur gerses de chemin de fer et dans les
années 1970, de producteur de poteaux de ligneisrakec plus de 300.000 appuis fournis
par an.

Années 1970 — 1980avec la chute de la demande consécutive, soitdisfarition de marchés

1995 :

1998:

2004:

2005:

2006:

(bois de mine), soit & I'apparition de produits caments (poteaux en fer, puis téléphone
portable), la Société lancera en France, sous fguaa« Rondino » dans les années 1980,
les équipements collectifs en bois massif (molsilignbains, jeux divers, parcours sportifs),

ainsi que des équipements pour le réseau routissigges de sécurité en bois).

vente de l'activité de transformation des boiss@aiété Gaillard Rondino), et poursuite des
activités professionnelles de gestion forestiammaobiliere, de magasins généraux, et de
pose de clotures.

transformation des organes de direction aveptimtodu mode dualiste directoire / conseil
de surveillance.

achat de 3.773 titres en vue d’optimiser laabitité des fonds propres et le résultat par
action, acheter ou vendre en fonction des situattin marché, annuler les titres rachetés
(dans le cadre d'un programme de rachat mis eneplagant donné lieu a une note
d’'information sur laquelle I'Autorité des marchésanciers a apposé son visa n° 04-837 le
19 octobre 2004).

annulation par le directoire le 7 novembre 2665 actions propres détenues par la société,
soit 3.876 titres.

aux termes d’un contrat de cession conclu lerb 2006 et modifié par un premier avenant
en date des 25 et 28 juillet 2006 et par un deuxiarenant en date des 20 et 23 octobre
2006, Société Gaillard a cédé, le 8 novembre 2884,98 actions CFEG a Fonciére Saint
Honoré, représentant 71,51 % du capital et dessdilei vote de CFEG. Conformément a la
réglementation boursiére, Fonciére Saint HonorépsE auprés de I'Autorité des marchés
financiers un projet d'offre publique d'achat siifipe visant la totalité des actions de
CFEG pour un prix unitaire de 435,24 €. Cette offléclarée conforme par I'Autorité des
marchés financiers le 19 décembre 2006, s’est tdalu 21 décembre 2006 au 17 janvier
2007.
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En outre, la Société Gaillard s’est engagée agagaux termes de deux contrats de cession
(décrits et intégralement reproduits au paragr&$heu document de référence de CFEG
enregistré par I'Autorité des marchés financierd leécembre 2006 sous le numéro R.06-
187) conclus avec CFEG le 8 novembre 2006, l'irti#gr des actifs immobiliers et des
titres de participation détenus par CFEG.

2007 : le 30 janvier 2007, Fonciére Saint Honoré détiénl® % du capital et des droits de vote de
CFEG aprés avoir acquis 10.351 actions dans leaml offre publique susvisée.

le 12 février 2007, en exécution du contrat deioaggrécité, CFEG a procédé a la cession
au profit de la Société Gaillard de la totalités#s titres de participatibpour un montant
de 9.575.23%uros.

Le 28 juin 2007, le capital social a été :

- augmenté de 1.869.806,08 € par émission de 84@&@ha ordinaires de 22,0496 € de
valeur nominale, suite a la fusion par voie d'apson de FSH, avec effet rétroactif au
1*" septembre 2006,

- réduit de 661.490,01 €, par voie d'annulation d€®D actions BLEECKER sur les
44.549 apportées par FSH a I'occasion de la fusion,

- augmenté de 13.130.781,85 € par incorporation ideepret de réserves.

A cette méme date, la date de cléture de I'exesuncal de la Société a été modifiée pour la
fixer au 31 ao(t de chaque année au lieu du 31lmi#ee et la dénomination sociale de la
Société est devenue « BLEECKER ».

Le 29 juin 2007, la SCI DE LA CROIX DU SUD, dont ¢apital est détenu a 65% par la
SARL PROUST (elle-méme détenue a 100% par BLEECKERJait l'acquisition d'un
terrain a batir sis a Lieusaint (Seine et MarnelCZhu Carré Sénart.

La Société a, a compter di' $eptembre 2007, opté pour le régime fiscal deséBixi
d'Investissements Immobiliers Cotées (SIIC) déidler208-C du Code Général des Imp6ts.

Le 1* octobre 2007, la SARL CORNEILLE a réceptionnénifieuble a usage de bureaux
d'une surface de 2 821 m? situé a PERIGUEUX (2d),aqait fait I'objet d'un contrat de
promotion immobiliere.

Le 6 décembre 2007 :

- BLEECKER a procédé, au profit de la commune de RarfNouvelle, qui avait
préempté, a la cession du bien immobilier situdagommune, 6 avenue de la Mer, au
prix de vente qui avait été fixé, soit 100 000 sunors droits.

- la SARL GIDE, dont le capital est détenu a 100&0BLEECKER, a fait I'acquisition
d'un immeuble a usage de bureaux sis 9, rue d'atharPARIS ¥, d'une superficie de
1700 m2.

2008 : le 31 janvier 2008, la SARL VIVALDI a réceptionn@&rimeuble a usage de plate-forme
logistique et locaux annexes d'une surface de @lsitué a BUSSY SAINT GEORGES
(77), qui avait fait I'objet d'un contrat de proioatimmobiliére.

Le 21 février 2008 :

! participations au capital des sociétés SABAC, MagaGénéraux de Béziers, Gaillard Clbtures, ainsi spee participations au
capital du Groupement Forestier de Reboisement deddgnes et du Groupement Forestier de la ForBadeon

21



- la valeur nominale des 1 026 240 actions compoeantpital de BLEECKER a été
portée de 15 euros a 18,45 euros par incorpordédh540 528 € prélevés sur le compte
"Autres réserves",

- 12 490 actions BLEECKER ont été annulées sur 1&s4940 actions BLEECKER auto-
détenues.

La SCI NEFLIER a réceptionné :

» le 5 mars 2008, un premier batiment : immeubleag@sie bureaux d'une surface de
3922 m? situé & CANEJAN (33), qui avait fait l'eb'un contrat de promotion
immobiliére.

» le 17 mars 2008, un second batiment : immeubleagaude bureaux d'une surface de
920 m? situé a PESSAC (33), qui avait également'ddijet d'un contrat de promotion
immobiliére.

Le 23 avril 2008, la SARL MOUSSORGSKI, a acquis mmmeuble sis 82, rue de
Courcelles a PARIS®8°

Le 2 juillet 2008, la SCI PARC DU SEXTANT a réceptné un batiment a usage d'activité et
de bureaux d'une surface de 6.003 m2 SHON enwitué Avenue Marguerite Perey — ZAC

du Levant a LIEUSAINT (77), qui avait fait I'objdtun contrat de promotion immobiliere en

date du 07.12.2006.

Le 10 juillet 2008, la SARL WAGNER a réceptionniéntheuble a usage d'entrepdt et de
bureaux d'une surface de 40.486 m2 SHON envirtune gi0 boulevard de I'Europe, ZA La
Borne Blanche, Parisud 6 a COMBS LA VILLE (77), quiait fait l'objet d'une Vente en

I'Etat Futur d'’Achévement aux termes d'un acteeaijue en date du 21.02.2007.

Le 29 aolt 2008, la SARL MOLIERE a réceptionné fieuble a usage de bureaux et
commerce d'une surface de 4.323 m? environ, siugv@nue George V a PARIS (75008),
gui avait fait l'objet d'un contrat de promotiomimbiliere en date du 27.02.2006.

Le 5 septembre 2008 et le 26 septembre 2008, |&D&EQIA CROIX DU SUD a réceptionné
'ensemble immobilier de 4.823 m2 SHON, de bureaeix commerce ainsi que 88
emplacements de parking a I'extérieur et 55 emptects de parking en sous-sol, sis «Ville
Nouvelle de Sénart / ZAC du Carré / commune de ISBINT (77)», qui avait fait I'objet
d'un contrat de promotion immobiliere en date diD@2007.

Le 9 septembre 2008, BLEECKER a fait apport a ifiatet :

- la SARL BORODINE du contrat de crédit-bail immiidyi portant sur un immeuble sis a
BUSSY SAINT-GEORGES (77) Avenue de I'Europe,

- la SARL SAINT-SAENS du contrat de crédit-bail imabilier portant sur un immeuble
sis & SATOLAS-ET-BONCE (38) ZAC de CHESNES NORD.

Le 12 septembre 2008, le Groupe BLEECKER a, auetsawe sa filiale la SARL
BOSSUET, acquis 63.034 parts sociales, ce qui aépda participation de la
SARL BOSSUET dans le capital de la SCI CARRE BOSEUE 65% a 99,99%.

Le 12 décembre 2008 :

» la SARL BELLINI a acquis un immeuble en [l'état futud’achévement a

GENNEVILLIERS (92), Boulevard Louise Michel, consiat en un batiment & usage
d’activités et de bureaux d'une surface de 2.684 m2
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» la SARL RACINE a acquis un immeuble en [I'état futafachévement a
GENNEVILLIERS (92), 101 avenue Louis Roche, comsisten un batiment a usage
d’activités et de bureaux d'une surface de 4.235 m?2

Le 15 décembre 2008, le Groupe BLEECKER a, au tsavde sa filiale la
SARL HAENDEL, cédé Ila participation qu'elle détenadans le capital de la
SCI BAVEQUE, soit 50% du capital.

2009 : le 15 janvier 2009, la SARL BELLINI a réceptionriénineuble ci-avant décrit.

Le 24 février 2009, 38 000 actions BLEECKER ont atfulées sur les 133 000 actions
BLEECKER autodétenues.

Le 16 mars 2009, la SARL RACINE a réceptionné l'enivle ci-avant décrit.

Le 3 décembre 2009a SARL SAINT-SAENS a cédé son actif immobilier qdmx
d’activités) sis a SATOLAS et BONCE (38).

2010: le 5 février 2010, la SCI CHATEAUDUN, détenue a 5@#r la SARL TCHAIKOVSKI,
filiale & 100% de BLEECKER, a réceptionné I'immeald’une surface de 5.525 m2 de
bureaux, sis 52-54 rue Chéateaudun a PARIS (75008), avait fait l'objet d’'une
restructuration.

2011 : Le 17 mai 2011, la SCI CHATEAUDUN, détenue a 50% lpaSARL TCHAIKOVSKI,

filiale & 100% de BLEECKER, a cédé son bien immiebiis a PARIS (75009) 52-54, rue
de Chéateaudun et 65, rue Saint-Lazare, moyennanixide 56 M€.

5.2 Investissements

5.2.1 Principaux investissements réalisés au cours desstderniéres années

5.2.1.1 Principaux investissements réalisés au cours ded'reice clos le 31 aolt 2010

Acquisitions

Le Groupe BLEECKER a porté la participation qu’aligenait au travers de sa filiale, la SARL
KENNEDY, dans la SCI ARGONNE PARK de 50% a 100%.

Livraison d'immeuble

Le Groupe BLEECKER a réceptionné le 5 février 2 nouvelle immeuble appartenant a la
SCI CHATEAUDUN, d’'une valeur de 46 M€.

Cessions

Le Groupe BLEECKER a cédé un actif immobilier sisSSATOLAS ET BONCE (38),
moyennant le prix 10,9 M€.

5.2.1.2 Principaux investissements réalisés au cours dedeice clos le 31 ao(t 2009

Apport de contrats de crédits-bails immobiliers

Le 9 septembre 2008, BLEECKER a fait apport a ifiatet :
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- la SARL BORODINE du contrat de crédit-bail immobiliportant sur un immeuble sis a
BUSSY SAINT-GEORGES (77) Avenue de 'Europe,

- la SARL SAINT-SAENS du contrat de crédit-bail imnilgdr portant sur un immeuble
sis & SATOLAS-ET-BONCE (38) ZAC de CHESNES NORD.

Acquisitions

Le 12 décembre 2008, le Groupe BLEECKER a acqaiss ¢tk cadre de vente en I'état futur
d’achévement :

» un immeuble & GENNEVILLIERS (92), Boulevard Louiddichel, consistant en un
batiment a usage d’activités et de bureaux d'urfacide 2.684 m2.

» un immeuble a GENNEVILLIERS (92), 101 avenue Lolsche, consistant en un
batiment a usage d’activités et de bureaux d'urfaceide 4.235 m?2.

Le montant de ces acquisitions s’est élevé a 11Vi84
Le Groupe BLEECKER a, au travers de sa filiale BRE BOSSUET, acquis 63.034 parts
sociales de la SCI CARRE BOSSUET, ce qui a portgalsicipation de la SARL BOSSUET

dans cette société de 65% a 99,99%.

Livraisons d'immeubles

Le Groupe BLEECKER a réceptionné 3 nouveaux immes=ubiune valeur de 21,715 M€.
Cessions

Le Groupe BLEECKER a, au travers de sa filiale RS HAENDEL, cédé la participation
gu’elle détenait dans le capital de la SCI BAVEQU&it 50% du capital.

5.2.1.3 Principaux investissements réalisés au cours dedrice clos le 31 aolt 2008

Acquisitions

Le Groupe BLEECKER a acquis deux immeubles reptasemne valeur globale de 25 M€,
ainsi qu’un terrain & batir d'une superficie ded2l 5n2.

Livraisons

Le Groupe BLEECKER a réceptionné six nouveaux imtesureprésentant une valeur globale
de 149,4 M€.

Cessions

Le Groupe BLEECKER a procédé a la cession d’'un iienobilier au profit de la commune
de PORT LA NOUVELLE.

5.2.2 Principaux investissements en cours

Les principaux investissements en cours résultetitavaux de rénovation.
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Les travaux de rénovation de I'immeuble sis 10 Ratayette a PARIS (75009) appartenant a la
SARL MALLARME se sont achevés le 28 février 201kt @nmeuble, loué a 41,45% sur la période,
est loué a 61% depuis 1€ inars 2011.

Le 1° avril 2011, la SARL GIDE a réceptionné, apres estructuration, 'immeuble dont elle est
propriétaire situé 9, rue d’Athenes a PARIS (75009) bail commercial portant sur cet immeuble
prend effet le 11 avril 2011.

La SCI NEFLIER a signé en avril dernier, un contlat promotion immobiliére, portant sur la
construction d’'un batiment a usage de bureaux dsuméace d’environ 852 m2. Il s’agit de la
réalisation d’un second béatiment sur son site d8SAE (33660).

La SCI NEFLIER a d'ores et déja signé un contratdé commercial portant sur I'intégralité du
béatiment.

5.2.3 Perspectives d'investissements

Au cours des prochains exercices, le Groupe BLEBRKdStera attentif aux opportunités du marché
lui permettant de poursuivre sa stratégie d’ingsstnent dans les immeubles de bureaux parisiens
offrant une rentabilité attractive, et disposantrdpotentiel de revalorisation & moyen ou long &rm
afin d’assurer une croissance réguliere de soinptre.

En particulier, la Société est en cours de négocisitavancées sur la finalisation d'une promesse de
vente dont elle serait bénéficiaire, portant sacduisition d’'un immeuble de bureaux parisien d’'une
valeur d’environ 50 millions d’euros.

Pour financer cette politique d’investissementsGiwupe BLEECKER aura recours a I'emprunt
bancaire mais n’exclut pas le cas échéant, dedajpel aux marchés financiers.

La stratégie du Groupe BLEECKER est expliquée ptuslétail au paragraphe 6 ci-aprées.
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6.1

APERCU DES ACTIVITES

Principales activités

6.1.1 Activités actuelles

BLEECKER est une société fonciére cotée spécialt@as I'immobilier d’entreprise qui s’est
développée sur le marché des bureaux, locaux diEsti et plateformes logistiques. Au
28 février 2011, le Groupe BLEECKER posséde unipatne d’'une valeur de 401 millions d’euros.

BLEECKER est un acteur majeur dans le secteurigenidbilier d’entreprise et bénéficie du statut de
fonciere cotée (SIIC).

BLEECKER s’appuie sur une structure totalement reslésée composée de départements
opérationnels, de conseils et d’experts.

Cette organisation permet d’assurer le contact peemt avec le marché, de comprendre les
tendances et de réagir a leur émergence. L'exisatian de lasset managememt de la gestion
locative contribue a la simplification et a l'opisation de I'organisation opérationnelle en
privilégiant un circuit décisionnel court centré $a stratégie du Groupe et la mise en ceuvre de sa
politique de développement. Architectes, ingéniewnalystes financiers, notaires et avocats
fournissent un large spectre de savoirs et de émnpes nécessaires a la réussite des opérations

d’investissement.

Le Groupe BLEECKER posséde au 28 février 2011, atrirpoine de 208 335 m? valorisé a 401 M€.
Il est composé de 26 actifs, en ce inclus I'immeuppartenant a la SCI CHATEAUDUN cédé le 17
mai 2011 (cf. paragraphe 8.1 « Principales immsdiions corporelles »).

Au 28 février 2011, les actifs de la région Pdestle France représentent 87% du chiffre d’affaires
total du Groupe BLEECKER.

6.1.2 Activités futures

La Société n'a pas vocation a développer d'auttésiis.

6.1.3 Stratégie

Les objectifs du Groupe BLEECKER sont triples :

- Assurer le rendement et la liquidité du patrimaineGroupe,
- Accélérer le développement du patrimoine et enrfagola visibilité par les marchés,
- Créer de la valeur pour ses actionnaires.

Pour parvenir a ces objectifs, les modes d’actoont ks suivants :

- S’ouvrir de nouveaux axes de développement en togandfdu régime SIIC.

- Assurer un taux maximal d’occupation et de recennant des loyers et des charges locatives.

- Optimiser le niveau de loyers en fonction de I'édimn du marché tout en contrblant et
maitrisant les charges.

- Maintenir le niveau de qualité des actifs et, Is éahéant, les moderniser ou les restructurer tout
en pérennisant des relations qualitatives avelotegaires.
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6.2 Principaux marchés

6.2.1 Marchés sur lequel le Groupe BLEECKER intervient

Le Groupe BLEECKER s’est développé sur les mardasgsbureaux, locaux d’activité et plateformes
logistiques.

Les graphiques ci-dessous présentent linformateectorielle du Groupe BLEECKER au
31 aodt 2010, en pourcentage des valeurs d’actih gtourcentage du chiffre d’affaires consolidé par
affectation.

6.2.2 Ventilation par type d’actif au 31 aodt 2010

* En pourcentage des valeurs d'actif :
0,6%
B Bureaux

B Plateforme
logistique

58,4%

B Activité

& Commerces

i Habitation

» En pourcentage du chiffre d’affaires consolidé :

0,6%

M Bureaux
M Plateforme
logistique

M Activité

W Commerces

& Habitation
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6.2.3 Ventilation géographique au 31 ao(t 2010

* En pourcentage des valeurs d'actif :

.

» En pourcentage du chiffre d’affaires consolidé :

10,8%
48,7% M Paris
M |le de France
W Régions

H Paris

M |le de France

W Régions
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6.2.4 Ventilation géographique par types d’actifs au 3t& 2010

Bureaux

» En pourcentage des valeurs d’actif :

M Paris

H e de
France

M Régions

» En pourcentage du chiffre d’affaires consolidé :

48,7% M Paris

M |le de France

M Régions
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Plateformes Logistiques

* En pourcentage des valeurs d'actif :

M |le de France

M Régions

» En pourcentage du chiffre d’affaires consolidé :

M |le de France

73,9%

M Régions
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Activités

* En pourcentage des valeurs d’actif :

3,1%

Hllede France

W Régions

» En pourcentage du chiffre d’affaires consolidé :

M |le de France

M Régions
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Commerces

« En pourcentage des valeurs d’actif et du chiffadfdires consolidé :

M Paris

100,0%

Habitation

» En pourcentage des valeurs d’actif du chiffre digéfs consolidé :

M Paris
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6.2.5 Ventilation du chiffre d’'affaires par zones géogramues au 28 février 2011

- Compte de Résultat global consolidé au 28 févrig011 -

En K€ Paris lle de France Régions Total

Chiffre d'affaires 5081 6243 1689 13 013

% 39.0% 48.0% 13.0% 100.0%
Autres produits d'exploitation 899 1429 52 2380
Charges d'exploitation 6 646 7989 1493 16 129
Juste valeur des immeubles (IAS 40) 3548 3 266 859 7673
Résultat opérationnel 2 882 2948 1107 6 937

% 41.5% 42.5% 16.0% 100.0%
Produits Financiers 13 11 6 30
Charges financiéres 1767 1392 502 3661
Résultat Financier -1754 -1381 -496 -3631

% 48.3% 38.0% 13.7% 100.0%
Résultat courant 1128 1567 611 3305

% 34.1% 47.4% 18.5% 100.0%
Résultat exceptionnel 0 0 0 0
Résultat net consolidé 1128 1567 611 3305

% 34.1% 47.4% 18.5% 100.0%
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6.2.6 Le marché de bureaux en lle de France

Comme le précise I'étude de CB Richard Ellis Market View : Conjoncture Immobiliere, 4éme
trimestre 2010», les investissements en Tle-de-France, tout®ldge d'actifs confondue, ont
progressé en 2010 a 8.276 M€, enrayant ainsi leepsus de baisse entamé depuis 2008. Malgré
'assouplissement des conditions de financemenstjrieestisseurs en fonds propres ont dominé le
marché tout au long de I'année.

Concernant plus spécifiquement le marché des bxrdaudemande placée s’est élevée a 2,16
millions de m? soit une hausse de 15% par rappd0@9. Mais les hausses attestent de fortes
disparités selon la zone concernée avec notammenproportion pour Paris de 43% de la demande
placée francilienne, taux jamais atteint jusqu’Asprés avoir baissé tout au long de I'année 2089, |
loyer moyen pour les surfaces neuves - restructuoéerénovées s’est raffermi en 2010 avec une
progression de 2,7 % pour la zone Paris intra-muros

Cependant, les avantages commerciaux consentispeneurs restent toujours élevés avec en
moyenne 1,5 a 2 mois de franchise de loyer pareadishgagement ferme.

Pour 2011, CBRE envisage, dans un contexte matgitéinicertain, une Iégére augmentation de la
demande placée de bureaux en lle-de-France qutuseaét entre 2,3 et 2,5 millions de mz2, le stock
d'offre restant stable avec un taux de vacance'aré de 7% au global. Concernant plus
précisément la zone Paris intra-muros ou se comcdattivité de la Société, CBRE anticipe une
tension sur les produits comme les moyennes swrfdeequalité et les immeubles « prime ». Ces
éléments laissent supposer une hausse des log@eaxajui pourrait bénéficier a la Société lors de
commercialisations futures.

Données concernant le marché immobilier

Transac-

tions (m?)

Paris

aCA 123 871 57.2% a72.000 (12.7%} 500 € 1,0% 1.810 5.2%) na na na
Paris
Centre R
Ouest 77133 4,8% 111.000 (0,8%) 288 € (0.3%) a3 oi18% | 5B0% | B20% | 0 -
hars 8.00 %
QCA
Paris o R i R ) ) = I
Sud 283 850 112,2% 201.000 (3.3%) sEz € 1.5%) 283 858% | 580% | B6.10% na
Paris
Nord a7.088 53.8% 101.000 (18.8%) | 27BE 0.4%) 132 157.1% | B.40% | 4.80% na
st
La 154194 [11.4%) 185.000 33.8% a2 € (B.2%) a3 258,7% 6.00 % N
Défense e e e ’ = e = : - B.75 %
GCroissant — _ ann = - . . S - 5,60 % -
pispin 407180 11,8% 828.000 (1.7%) o83 € 3.4%) 1.524 87.8% eso% | oto% | 0%
COJr:mE 213188 (4.8%) 480000 | (10.8%) | Z08€ 2.0% 1.248 4957% na goo% | 500"
2 364,304 (3,50%) 1.217.000 818 141 € 1,45 1.542 100,58 B,30% 5,308 6.50% -
Couronne 364.304 {3.5%) 217.0 A% € A% 542 09.5% 3,300 B0% 12 00%

2.160.513 3.604.000

Source : immostat et CBRE ()

34



6.2.7 Le marché de la logistique en France

Dichotomie du marché

En 2010, le marché de la logistique en Franceiehgffun paysage contrasté, notamment en termes de
demande placée. Llle-de-France a en effet reboaldis que les autres régions sont restées en
souffrance. Les stocks disponibles sont toujoueséd, mais voient leur croissance ralentir. Se pose
désormais clairement la question de leur obsolescéace a des développements futurs bloqués.

Tableau de synthése

France Ile-de-France

2009 2010  Evolution 2009 2010 Evolution

Demande placée 1581300m2 1531500 m2 -3% 381 100 m2 560 300 m?2 +47 %

Dont > 50 000 m? 130 000 m? 183 700 m2 +41% 58 000 m? 51 200 m2 -12%

Offre immédiate 3276000 m? 3948 100 m2 +21% 1268800m2 1325300 m2 + 4%

Projets « en blanc » 299 800 m? 54 100 m? -82% 53 400 m? N.S. N.S.

Projets « en gris » 3932500 m? 4413800 m2 +12% 492 300 m2 768 600 m?2 +56 %
Loyer moyen [HT HC/m2/an, batiments

classe A ou B, neufs] 43 € 42 € -2% 49 € L9 € =

M.5. : Non significatif
Sources : CB Richard Ellis et Immostat

Rebond de l'lle-de-France mais des régions toujours déprimées

Evolution de la demande placée en France [en milliers de m?

Années Régions  Ile-de-France  Total
2000 585 615 1200
2001 750 550 1300
2002 1038 762 1800
2003 716 334 1250
2004 1078 472 1550
2005 1710 603 2313
2006 1362 991 23063
2007 2072 564 2638
2008 2084 449 2533
2009 1200 381 1581
2010 971 560 1531

Sources : CB Richard Ellis et Immostat

Avec 1 531 000 m?2 placés en 2010, le marché s’'asttanu par rapport & 2009 et talonne aussi le
niveau de 2004. Les niveaux record des annéesnétiaires sont encore loin d’étre atteints, etaze c
les marchés régionaux accusent encore le coup desta En effet, si les volumes commercialisés
sont stables, c’est grace a la performance du rédrahcilien. Avec + 47 % de demande placée (560
300 m?), il retrouve le niveau de 2007. Plus deddtié des volumes a été échangée au ler trimestre,
ou les conditions étaient favorables aux utilisegefbonne qualité des produits disponibles et «
repricing » acté), favorisant ainsi la concrétisation degisjongtemps reportés.
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Répartition géographique de la demande placée en 2010

3%
Bourgogne/
Franche-Comte 3 % 1%
& % tipsy Grand Centre
Normandie

4%
Grand est
7 % ,
Grand sud-ouest 37 %

Tle-de-France

9 %

Grand sud

15 % /

Grand nord f

17 %

Couloir rhodanien

Sources : CB Richard Ellis et Immostat

Pour les autres régions, leur poids dans le madadistique francais a considérablement reculé en
2010 au profit de I'lle-de-France. Cette derniégersi représenté 37 % des volumes échangés (contre
24 % en 2009), alors que le grand nord en a corie&bt% (contre 20 %) et le grand sud 9 % (contre
13 %). Seul le couloir rhodanien a gagné 1 pointyd, grace a la performance des secteurs ded’lser
et de la Dréme, alors que le marché lyonnais e$é 1@ la peine. Ce fléchissement résulte d’'une part
de l'attentisme toujours présent sur ces marchés,influe sur les délais de transactions et la
réalisation des opérations, et de l'autre du phé&mamde baisse de la surface moyenne des
transactions. En effet, les deux tiers des sigeatont porté sur des petites et moyennes surfaces
(entre 10 000 m? et 20 000 m?), au détriment deselomprises entre 20 000 m? et 50 000 m2. Les
acteurs de la grande distribution et les logistisient été trés actifs en 2010, notamment car ute pl
en plus de chargeurs cherchent a externalisefdeation logistique. Enfin, les développements clés
en-main, investissements sécurisés dans le corgegteomique encore fragile, ont été importants en
2010.

Un stock immédiat qui vieillit

Répartition géographigue de 'offre immédiate de classe A
au 31 décembre 2010

4%
Grand Centre 1%
4 % Grand sud-ouest
Ouest
&% o\
Normandie
32 %
8 % lle-de-France
Grand est

9 % S
Bourgogne /
Franche-Comté
-

/
10 %
Grand nord 15 %

\ Couloir rhodanien

13 G/U
Grand sud \\

Source : CB Richard Ellis

Au 31 décembre 2010, I'offre immédiate atteint flions de m? en France. Bien qu’elle ait encore
augmenté (+ 21 % en un an), sa croissance ralentitaison du gel des mises en chantier et du bon
niveau de demande placée. Ce stock est a 60 % seéngm surfaces de classe A, mais il voit sa
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gualité se dégrader petit a petit. En effet, cd sspentiellement des batiments de seconde main qui
viennent I'alimenter, libérés pour des produitsnaktlleure qualité, et qui peinent ensuite a retesuv
preneur. Prés du tiers de I'offre disponible dssteA est localisée en Tle-de-France, suivie degar

le couloir rhodanien (15 %) et le grand sud (13 PH)s de la moitié du stock est compris entre ZD 00
m?z et 50 000 m2.

Pas de reprise du « blanc » mais un marché des ck&s-main dynamique

Les mises en chantier n'ont pas repris en 2010rancE. Elles ne dépassent pas 54 000 m2 au 31
décembre 2010, seulement localisés dans le catioitanien et le grand sud. Elles ne devraient pas
reprendre a court ou moyen terme, car le march&t p@s encore prét pour que des investisseurs se
positionnent sur ce type d'actif. Ceux-ci s’engagentét dans des stratégies de développements clés
en-main et viennent donc puiser dans les résereesidies ou les terrains en attente de
commercialisation. L'offre « en gris », tres éleyég!l millions de m2), a donc Iégérement diminué su
les 3 derniers mois 2010, mais augmente tout deengmun an.

Réepartition géographique de ['offre future en France au
31 décembre 2010 [en milliers de m?]

Grand sud-ouest

Quest

Bourgogne f Franche-Comté
Grand est

MNormandie

Grand sud

Grand Centre

Couleoir rhodanien
le-de-France

Grand nord

1] 100 200 300 400 500 500 T00 800

M Projets « en blanc» M Projets « en gris »

Source : CB Richard Ellis
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Hétérogénéité des valeurs

Aprés s'étre repositionnées en 2009, les valeustiles faciales ont été globalement stables ef,201
pour les bons produits, bien localisés. En revanceeix de seconde main voient leurs loyers
économiques encore attaqués, les propriétaire®otarg a des avantages commerciaux élevés. Ceux-
ci ont oscillé, en moyenne, entre 1,5 et 2 moifalechise par année de bail ferme.

Valeurs locatives faciales en France au 31 décembre 2010
(HT HC/m%/an]

S o
CS0 8 /s el nogaFrance | Grandest,

A ’ AR 3T B9

- Quiest. I < i o

e ermngglf .lrm Cemnté
A iy il e -k

Coulalr rhodandsn

...L v I-\k I -
afbnd sud opest | /1

VAT ESAFE

Al EfAEE

. Brand sud
J , Lk 5

Spurce : CB Richard Ellis

Nate :

- Grand nord : Nord-Pas-de-Calais et Picardie

- Couloir rhodanien : Rhéne-Alpes

- Grand sud : Provence-Alpes-Céte d'Azur et Languedoc-Roussillon

6.2.8 Le marché des locaux d’activité en lle de France

Tableau de synthése

Ile-de-France Découpage géographique en 2010
i Entre AB6etla  Au-deladela
2009 2010  Evolution Intra A86 Francilienne Francilienne
Demande placée 672 100 m? 752 700 m? +12% 256200 m? 346 600 m? 149 900 m?
Dont > 3 000 m? 218 600 m? 278 500 m? +27 % 91400 m? 122 600 m? 64 500 m?
Offre immédiate 2310000m2 2214 000 m? -4% 757300 m? 1001 200 m? 455500 m?
Projets « en blanc » 57 500 m? 34 800 m? -39 % 17 300 m? 17 500 m? N.S.
Projets « en gris » 409 700 m2 307 000 m? -25% 102 300 m? 173 100 m? 31 600 m2

N.5. : Non significatif
Source : CB Richard Ellis

Un marché stimulé par les ventes

En 2010, le secteur des locaux d'activités a aédpldynamique en lle-de-France et a affiché une
progression de 12 % de ses volumes transactés {@62m?). Le marché a été porté par les
acquisitions, favorisées par des prix de ventegiipanés et des taux d'intérét bas. Elles ontiains
représenté 43 % de la demande placée, contrersretienoyenne les années précédentes. Les petites
et moyennes surfaces ont, comme a I'habitude, per@arché, avec un léger accroissement des
transactions < 500 m? (44 %, contre 40 % en 2009).

Ont suivi ensuite les opérations comprises entéerb®et 1 000 m? (25 %) et entre 1 000 m?2 et 3 000
mz2 (24 %). 80 % des volumes placés ont concernéuégces de seconde main. Le nord de la région
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a performé en 2010 (hausse de 29 % de la demaadéepén un an), alors qu'il ralentissait en 2009.
L'est francilien a également été trés dynamiquéx+o).

Evolution de la demande placée et de l'offre immédiate en
lle-de-France (en milliers de m?2]

2 400
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1400

2214 000 rme
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&00
L00
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L}

2001 2002 2003 2004 2005 200& 2007 2008 2009 2010

Demande placée Offre immediate

Source : CB Richard Ellis

Un stock qui commence a se résorber

Le stock disponible s’éleve a 2,2 millions de m3auwécembre 2010. Apres avoir atteint des niveaux
historiques, une diminution semble amorcée. llrsigperdu 5 % de ses surfaces par rapport a fin
2009. A linstar du marché de la logistique, le des mises en chantier et le bon niveau de demande
placée en ont été les causes. L'offre immédiatepBstipalement localisée au sud (a 45 % entre
I’A86 et la Francilienne) et au nord (& 51 % damgdne intra A86) de I'lle-de-France. Le marché est
toujours sur-offreur en produits de seconde main.

Les développements « en blanc » ont été tres faible 2010 (34 800 m?) et ne devraient pas
augmenter dans les mois a venir. Ceux « en grigt>dioninué en un an (- 25 %), mais atteignent
quand méme plus de 300 000 m? au 31 décembre 2010.

Un marché disparate
Les valeurs locatives faciales et les prix de veotgt restés stables sur I'ensemble de I'année,2010
pour les bons produits. Elles demeurent néanmo@iérdgenes, en fonction du positionnement

géographique et de la qualité des locaux. Les agastcommerciaux ont été de l'ordre d'1,5 & 2 mois
de franchise par année de bail ferme.
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Loyers faciaux des locaux d'activités en lle-de-France au 31 décembre 2010 (HT HC/m#/an]

Zone géographique Produits Neuf Seconde main
MNord Activités G0€/110€ 50€/90€
PME/PMI
Activités tertiaires 120€/130 € 75€/120€
Ouest Activités BO€/125€ 55€/100€
PME/PMI
Activités tertiaires 110€/180 € 75 €/150 €
Est Activités b0E/90€ 50€/60€
PME/PMI
Activités tertiaires TOE/105€ 50£€£/70€
Sud Activités 60€/90€ 50€£/85¢€
PME/PMI
Activités tertiaires B0E/110€ b5€/90€

Source : CB Richard Ellis
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7. ORGANIGRAMME

7.1 Description du Groupe et place de la Société

SA BLEECKER

[ SARL ANATOLE | 100%| o098 SARLDUMAS |

SNC LES ETOILES | 51%6%| SARL BALZAC | 100% 10044SCI ARGONNE PARY
| SARL BARTOK | 100 1oon%]SARL TCHAIKOVSKI|
[ SARL BELLINI ] 100% 006

[ sCI CHATEAUDUN |

[ SARL BORODINE| 100%

100% | SARL BOSSUET] 100%| [99,80% SARL STRAUSS |

SCI CARRE BOSSUH]

[SARL CORNEILLE]| 100% 1004 SARL BRAHMS |

509

[ SARLGIDE ] 100%

SCI NEFLIER
[ sARLLULLI ]100%

[ SARL MAHLER ] 100%

SCI DU RATEAU

5006®
[SARL MALLARME | 100%
| SARL MOLIERE | 100%
[sarcmoussorasH 1o00| | 10006 |  SARL VARESE |

SCI PARC DU
SEXTANT

65%®| SARL MOZART |100%| | 100% | SARL SAINT-SAENS|

65%% SARL PROUST ] 100%

SCI DE LA CROIX D
SuUbD

| SARL RACINE | 100%

[ SARL RAMEAU | 100%

[ sARLRAVEL ]100%

| SARL ROSTAND | 100%

[ SARL VERDI | 100%

[ SARL VIVALDI | 100%

| SARL WAGNER | 100%

(1) Les 49% restants sont détenus par la SARL FEREIDU DANUBE (société hors Groupe et non déterardgs membres du concert).
(2) et (3) Les 35% restants sont détenus par ISSEIDES DEPOTS ET CONSIGNATIONS.

(4) Les 50% restants sont détenus indirectemeriedands d’investissement américain PRAMERICA.

(5) et (6) Les 50% restants sont détenus indireaté¢ipar le fonds d’'investissement anglais REVCAP.
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L'organigramme figurant ci-dessus représente lesslijuridiques entre les différentes sociétés du
Groupe BLEECKER au 28 février 2011. Les pourcergagedigués dans cet organigramme
correspondent aux pourcentages de détention dtakapii sont identiques aux pourcentages de droits
de vote.

7.2 Liste des filiales et participations de la Société

% du
o " capital et
NOM N° SIREN | Siege deg gt
de vote

ANATOLE FRANCE SARL 435373469  Paris 1D0
BALZAC SARL 435371 547|  Paris 100
SNC LES ETOILES 440 603 678 Pari$ 51
BARTOK SARL 444 344 246]  Paris 100
BELLINI SARL 501 474 159  Paris 1do
BORODINE SARL 502 729551  Paris 100
BOSSUET SARL 440 187 086 Paris 100
SCI CARRE BOSSUET 478 314628 Parib 100
BRAHMS SARL 437695273 Paris 100
SCINEFLIER 451340301  Paris 50
CORNEILLE SARL 435372414 Paris )
DUMAS SARL 440 165 504 Paris 100
SCI ARGONNE PARK 503 943 169 Parig 100
GIDE SARL 435372875  Paris 100
LULLI SARL 437952 096| Paris 1do
MAHLER SARL 444 344 436]  Paris 100
MALLARME SARL 440 193 795|  Paris 1do
MOLIERE SARL 435372828  Paris 100
MOUSSORGSKI SARL 440 259 380 Parid 100
MOZART SARL 440 259 521]  Paris 100
SCI PARC DU SEXTANT 491500 229 Paris 65
PROUST SARL 435373485 Parig 100
SCIDE LA CROIXDU SUD | 498907 005  Parig 65
RACINE SARL 435373519 Paris 100
RAMEAU SARL 437951 767|  Paris 100
SCI DU RATEAU 504 235 344 Paris 50
RAVEL SARL 437 936 727|  Paris 100
ROSTAND SARL 440 182913 Paris 100
SAINT-SAENS SARL 501492 474 Paris 100
STRAUSS SARL 444 344 311 Parig 100
TCHAIKOVSKI SARL 440 252 351  Paris 100
SCI CHATEAUDUN 492977844  Paris 50
VARESE SARL 444 351 418 Paris 100
VERDI SARL 440 233799 Paris 100
VIVALDI SARL 437968 316| Paris 100
WAGNER SARL 444 34410  Paris 1bo

Toutes les filiales et participations de la Société pour activité, directement ou
gestion ou la location de biens immobiliers.

indirectemeat, |
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8. PROPRIETES IMMOBILIERES, USINES ET EQUIPEMENTS

8.1 Principales immobilisations corporelles
Des informations sur les principaux biens et droitmobiliers détenus par le Groupe au 28 février
2011 sont fournies dans le tableau ci-apres.
s . Surfaces . Loyer en base .
Sociéte Localisation (m?) Affectation annuelle Observations
au 01/03/2011
Anatole France 92Malakoff 3004 Bureaux 994 383 € | Loué
Carré Bossuet 77 Lieusaint 5307 1074705 € Lou§
261| Commerces 55500 € |Loué
Corneille 24 Périgueux 2821 526 346 € |Loué
Chateaudun ** 75 Paris X 4574 2325000 € |Loué
ok 951 465 000 € *| Vacant
Les Etoiles ** 77 Serris 5 203 1277 362 € | Loué
Gide 75 Paris IX 1732 Bureaux 730 574 € | Loué a compter du 11/04/2011
Néflier ** 33 Pessac > 784 752779 € |Loué
3971 196 000 € *| Vacant
Moussorgski 75 Paris VIII 1104 687 246 € | Loué
. . 3378 2518370 € |Loué
Moliére 75 Parnis VIl 945| Commerces 1931656 € |Loué
Croix du Sud _ _ 3736| Bureaux 775583 € | Loué
= 77 Lieusaint 230| Commerces 40 000 € *| Vacant
628| Bureaux 123 250 €*| Vacant
26 229 1287552 € |Loué
Bartok 45 Ormes Saran 12800 Plateformg 652 800 € *| Vacant
Vivaldi 77 Bussy St Georges 13 8p4logistique 853 485 € |Loué
Wagner 77 Combs La Ville 40 486 2 150 000 €*| Vacant
Bleecker 77 Bussy St Georges 5321 290 000 € *| Loué a compter du 15/04/2011
59 Hem 3 600 223 821 € |Loué
Borodine 77 Bussy St Georges 14 161 1388 727 € | Loué
Parc du Sextant 77 Lieusaint 2691 180 000 € |Loué
*x 3313 250 000 € *| Vacant
Lulli 93 Blanc Mesnil 7 132 Activité 400 188 € | Loué
Rameau 93Saint Ouen 4.94p 640 300 € *| Vacant
Ravel 92 Gennevilliers 8 833 1059650 € |Loué
Bellini 92 Gennevilliers 2 684 314 032 € |Loué
Racine 92 Genneuvilliers 4 235 576 554 € | Loué
Verdi 94 Vitry sur Seine 8 523 913 682 € |Loué
1534| Bureaux 678 330 € | Loué
. 312| Commerces 176 375 € |Loué
Mahler 75 Paris Vill 105] Habitation 41832€ |Loué
216| Habitation 51 888 € *| Vacant
329| Bureaux 67 834 € | Loué
. . 246| Commerces 73 135€ |Loué
Mallarme 75 Paris IX 813 Bureaux 375 400 € Vacant dont 269,4 m2 loués
03.2011
1149| Bureaux 545 087 € | Loué
340| Commerces 72 073 € |Loué
Rostand 75Paris Il 398| Habitation 120 052 € |Loué
363| Commerces 170 000 € *| En cours de commercialisation
68| Habitation 16 104 € *| Loué a compter du 15/03/2011
TOTAL (détention 100%) 208 33 28 042 655

*Loyers prévisionnels

*Partenariats :

La SCI Chateaudun est détenue a 50% par la SAR&iKavski, elle-méme détenue indirectement a 10024ap8A Bleecker
La SNC des Etoiles est détenue a 51% par la SARtaBaelle-méme détenue a 100% par la SA Bleecker
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La SCI Néflier est détenue a 50% par la SARL Bratatis-méme détenue indirectement a 100% par I88Acker
La SCI Croix du Sud est détenue a 65% par la SARUR, elle-méme détenue a 100% par la SA Bleecker

La SCI Parc du Sextant est détenue a 65% par ld 3Adzart, elle-méme détenue a 100% par la SA Bleeck
*** | 'immeuble propriété de la SCI CHATEAUDUN a étéendu le 17.05.2011

8.2 Facteurs environnementaux pouvant influencer I'utilsation des immobilisations corporelles

A la connaissance de la Société, aucun facteuatleenenvironnementale n’a influencé au cours des
dernieres années ou n'est susceptible d'influeseasiblement, de maniere directe ou indirecte, les
opérations du Groupe.

L'activité du Groupe BLEECKER est soumise aux letiseglements relatifs a I'environnement et a la
santé publique, qui concernent notamment la présdianiante, de plomb, de termites, le risque de
prolifération de légionnelles, le régime des iratains classées pour la protection de I'environem

et la pollution des sols.

Tous les actifs immobiliers détenus par le GroupeBCKER ont lors de leur acquisition, fait I'objet
de I'ensemble des diagnostics requis par la régieatien applicable.

S’agissant des immeubles du Groupe BLEECKER soumisa réglementation relative aux
établissements recevant du public, il appartiertlacataires d’obtenir les autorisations nécessaire
I'ouverture de leurs locaux au public. Dans le eadie la gestion locative des immeubles du Groupe,
les locataires concernés doivent remettre la cdpid’autorisation administrative d’ouverture au
public qui leur a été délivrée par la préfecture.

A noter enfin que le Groupe BLEECKER n’est actual@t pas concerné par la réglementation
relative au label « Batiment Basse Consommati@ui¢oncerne seulement les immeubles neufs.
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9. EXAMEN DE LA SITUATION FINANCIERE ET DU RESULTAT

9.1 Situations financiéres

1. BILANS CONSOLIDES

(enK €) 28 02 2011 28022010 31082010 31 08 2009 31 08 2008
ACTIF
ACTIFSNONCOURANTS 410715 376274 410706 383381 395429
Immobilisations incorporell&d 3000 3000 3000 3000 3000
Immeuble de placement 346 497 361 842 393 380 319 685 338 060
Actifs destinés a la vente 51 400 10 089
Immobilisations en cours 2913 4739 7430 43 986 50 300
Immobilisations financiéres 6 905 6693 6 896 6 621 4068

Dont trésorerie et équivalent de
trésorerie 1508 2299 1659 8 800 7 303

TOTAL ACTIF 420 206 393 654 426 660 418 522

Wil s'agit de la valorisation de la marque BLEECKE&R

(enK€) 28 02 2011 28 02 2010 3108 2010 31 08 2009 31 08 2008
PASSIF

CAPITAUX PROPRES - PART

GROUPE 39 566 3 246 36 739 6 670 49 875
CAPITAUX PROPRES - INTERE
MINORITAIRES 8 895 2 796 8 417 3 046 7573

> Dont emprunts aupres des
établissements de crédit 275 353 291 527 286 296 302 070 251 263

> Dont emprunts auprées des
établissements de crédit 21 875 13 835 13 466 17 343 51 945

Total général 420 206 393 654 426 660 418 522 423 454



2. COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

(enK¥€) 28022011 28022010 31 08 2010 3108 2009 31 08 2008
COMPTE DE RESULTAT

Juste valeur des immeubles* 7673 2 288 43 630 -27 282 45 664
Résultat opérationnel courant avant cessior
d'actif 1020 43 190 -28 903

Résultat financier -4 704 -8 708 -19 200

Résultat opérationnel apres cession
d'actif -3 684 34 482 -46 085

Résultat net -3 684 34 482 -46 085

* L a juste valeur des immeubles comprend I'annatatie la dotation aux amortissements.

9.2 Résultat d’exploitation

9.2.1 Facteurs importants influant sur le revenu d’expliition

La SCI CHATEAUDUN (détenue a 50% par la SARL TCHAKSKI) a signé le 8 novembre 2010
un bail commercial portant sur l'intégralité, axideption d’un niveau, de I'immeuble sis a PARIS
(75009) 52-54, rue de Chateaudun et 65, rue Sairdile. Le loyer n'a pas pris effet sur la période d
1% septembre 2010 au 28 février 2011, la garantiatiee dont bénéficiait I'immeuble depuis sa
livraison (05.02.2010), est demeurée en viguewulas 5 février 2011.

9.2.2 Facteurs de nature gouvernementale, économique olitigue pouvant influer sensiblement
sur les opérations de la Société

Cf. section 4.1 du présent document de référence.

9.2.3 Changements importants du chiffre d’affaires net @les produits nets consolidés

Il N’y a pas eu de changements importants a rappelele chiffre d’affaires net ou sur les produits
nets consolidés.
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10. TRESORERIE ET CAPITAUX

10.1 Tableau de variation des capitaux propres

Autres Résultat
réserves dela
consolidées période

VARIATION CAPITAUX Prime de Réserve Réserves Autres  Report a

Capital Capitaux Intéréts
PROPRES EN K€ P fusion légale réglementées réserves nouveau

L Total
propres minoritaires ota

IN
\‘



10.2 Flux de trésorerie consolidés

(en K €) 28-févr-11 31-ao0t-10 28-févr-10
Résultat net de I'exercice imputable aux actionnags de|
la société mere 2 827 30 072 (3 424)
Part relative aux intéréts minoritaires 478 4 410 (259)
Retraitements pour rétablir la concordance entregseiltat
net et les flux de trésorerie provenant des aés
d’exploitation :
Dotations aux amortissements et aux provisionsastif
immobilisé 7511 14 079 8 060
Ecarts de réévaluation et reprise des réservesoteersion
Charges / (Produits) d'impéts différ
(Plus)/Moins-values sur cessions d’'actifs non caots
Part des résultats des sociétés mises en equival
(Reprises)/Dotations aux provisions courantes et
courantes et variation des actifs et dettes d'imp@turante
Juste valeur des immeubl (7 673) (43 630) (2 288)
Juste valeur des instruments financi (229) 1 069 881
Capacité d'autofinancement avant co(t de I'endetteent
financier net et imp6ts 3 014 6 000 2 969
Variation des autres actifs et passifs courants eton
courants (312) 4 207 3671
Flux de trésorerie provenant des activités d’expldation 2702 10 207 6 640
Investissements :
Acquisitions d’'immobilisations incorporelles et porelles 162 (7 588) (8 682)
Acquisitions d'immobilisations financiéer (9) (275) (72)
Acquisitions de titres d’auto détenti
Produits de cessions d’'immobilisations incorpore ke
corporelles 0 0
Acquisitions de filiales (nettes de trésore 0 0
Produits de cession de filiales (nets de trésoje 10 089 10 089
Accroissement/(Diminution) de la trésorerie liée
variations de périmetr 957 8
Flux de trésorerie affectés aux activités d’'invesisement 153 3183 1 344
Accroissement net/(Diminution nette) des dettemfireres
courantes et non courant (3 006) (20 531) (14 485)
Distribution de dividendes au pub
Distribution de dividendes aux assoc
Distribution aux minoritaireg
Augmentations et réduction de cap
Variation autres réserve
Flux de trésorerie provenant des (affectés aux) agttés
de financement (3 006) (20 531) (14 485)
Augmentation nette des comptes de trésorerie (151) (7 141) (6 501)
Trésorerie a I'ouverture de I'exercice 1 659 8 800 8 800
Trésorerie a la cléture de I'exercice 1508 1 659 2 299

10.3 Conditions d’emprunts

Le tableau figurant a la section 4.2.3 du présenuchent de référence, présente, pour les dettes
financiéres du Groupe BLEECKER arrétées au 28 dé\2011, I'échéancier des paiements pour les

années 2012 a 2016 et au-dela.
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10.4

10.5

En sus des dettes externes de la Société consaatpeeés d'établissements financiers, les sociétés
SARL THALIE et SAS AM DEVELOPPEMENT ont ouvert desmptes courants dans les livres de
BLEECKER, qui sont bloqués dans les conditionsanties :

= montants bloqués respectivement de 14,4 M€ po8ARL THALIE et 10,4 M€ pour la
SAS AM DEVELOPPEMENT ;

* période de blocage : jusqu'ad’ keptembre 2011. BLEECKER peut a son initiative
procéder a un remboursement anticipé total ougyddices comptes courants si elle le
juge utile ;

= rémunération : taux annuel EURIBOR 3 mois + 1.25.

Toute somme excédant les montants ci-dessus blogeesee au crédit des comptes courants des
sociétés SARL THALIE et SAS AM DEVELOPPEMENT, outeedans les livres de BLEECKER,
sera rémunérée sur la base du taux maximal d’istéigcalement déductibles pour les comptes
d’associés.

Restriction éventuelle a l'utilisation de capitaux

A la connaissance de la Société, il nexiste auaesgiction a I'utilisation des capitaux ayantlirdf
significativement ou pouvant influer significativent, de maniere directe ou indirecte, sur ses
opérations.

Sources de financement attendues pour honorer les@gements pris

La Société rappelle qu'a la date de dépét du ptédeoument de référence, elle n'a pas pris
d’engagement ferme sur une quelconque acquisitamtifs.
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11. RECHERCE ET DEVELOPPEMENT, BREVETS, LICENCES

11.1 Brevets et licences

La Société n'est titulaire d’aucun brevet. Dansddre de son activité, elle n’a conclu aucun contra
de licence portant sur des brevets appartenars eis.

11.2 Marques et licences

A I'exception de la marque Bleecker, la Sociéténtiulaire d’aucune marque ou brevet.

11.3 Noms de domaines

La Société a enregistré le nom de domaine suivant :
www.bleecker.fr

11.4 Recherche et développement

Au regard de son activité fonciére, la Société pedait aucune politique de recherche et de
développement et n’est titulaire d’aucun brevelicence.
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12.

12.1

12.2

TENDANCES

Les perspectives d’avenir et les objectifs du Geotgls que présentés ci-aprés ne constituent [gas de
données prévisionnelles mais de simples objed@#sltant des orientations stratégiques déclinées en
plan d’actions pour I'ensemble du Groupe.

Principales tendances ayant affecté l'activité deps le dernier exercice clos jusqu’a la date du
présent document de référence

Les travaux de rénovation de I'immeuble sis 10 Rafayette & PARIS (75009) appartenant a la
SARL MALLARME se sont achevés le 28 février 201kt@nmeuble, loué a 41,45% sur la période
du ¥ septembre 2010 au 28 février 2011, est loué addpais le I mars 2011.

Le 1°" avril 2011, la SARL GIDE a réceptionné, apres astructuration, 'immeuble dont elle est
propriétaire situé 9, rue d’Athénes a PARIS (7500@) bail commercial portant sur cet immeuble a
pris effet le 11 avril 2011.

Un bail commercial a été signé le 8 novembre 2pb@tant sur I'intégralité, a I'exception d’un nivga

de 'immeuble sis & PARIS (75009) 52-54, rue det€ddun et 65, rue Saint-Lazare, propriété de la
SCI CHATEAUDUN (détenue a 50% par le Groupe BLEHEEN. Le loyer n'a pas pris effet sur la
période du 1 septembre 2010 au 28 février 2011, la garantiatiee dont bénéficiait I'immeuble
depuis sa livraison (le 05.02.2010), est demeunéé@grieur jusqu’au 5 février 2011. Le 17 mai 2011,
la SCI CHATEAUDUN a vendu son bien immobilier mopent le prix de 56 ME£.

Au 31 aodt 2009, le résultat opérationnel couranGdoupe était de -28 903 milliers d’euros. Au 31
ao(t 2010, il était de 43 190 milliers d'euros. t€eévolution s’explique par lincidence de la
comptabilisation de la variation de la juste valdes immeubles de placement.

Au 31 aolt 2009, la revalorisation des immeublepldeement a impacté négativement le résultat
opérationnel courant du Groupe a hauteur de 27 @8Rers deuros. Au 31 aolt 2010, la
revalorisation des immeubles de placement a impaas@tivement le résultat opérationnel courant a
hauteur 43 630 milliers d’euros.

La Société a annoncé son chiffre d’affaires pos®T& trimestre de I'exercice ouvert 16 septembre
2010 par communiqué de presse en date du 15 jRdllet.

Eléments susceptibles d'influer sur les perspectisede BLEECKER

L’activitt de BLEECKER est sensible & I'évolutiore da conjoncture économique et de la
consommation ainsi qu’au niveau des taux d’'intéréts

Le Groupe BLEECKER poursuit sa stratégie, portant la commercialisation de ses actifs, la
consolidation des relations avec les locatairedigmant une gestion active des impayés, un suisi de
défaillances éventuelles, la mise en place de é&simet hocet la pérennisation des relations avec les
locataires de qualité. Par ailleurs, le Groupe BCEER reste attentif aux opportunités d’arbitrage.
BLEECKER pourra également se positionner a l'adtjoissur le marché des immeubles parisiens a
revaloriser ou sur les parcs d'activité.

Malgré un contexte économique mondial tres dégrBlEECKER n’a pas connaissance d’élément
raisonnablement susceptible d'influer sensiblersenses perspectives.

Aprés la grande prudence des investisseurs en &0P809, il est enregistré depuis 2010 une reprise
d’activité symbolisée par plusieurs faits marquants
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— lindice d’indexation des loyers s’est inversé poedevenir positif aprés une baisse de pres de
12 mois,

— la valorisation des immeubles a cessé de baisssr awe stabilisation des valeurs et méme
parfois une hausse pour certains actifs immobikiersre »,

- une pénurie des locaux neufs qui se profile & mageme, compte tenu de l'arrét des
construction en blanc ces derniéres années.

En outre, la survenance de certains risques déuritshapitre 4 « Facteurs de risques » du présent

document de référence pourrait avoir un impactiesiactivités, la situation financiére, les rédsita
les perspectives du Groupe BLEECKER et sur sa d@gpaatteindre ses perspectives.
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13. PREVISIONS OU ESTIMATIONS DU BENEFICE

La Société ne fait pas de prévision ou d’estimatiofénéfice.
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14.

14.1

ORGANES DE DIRECTION ET DE SURVEILLANCE

Composition et fonctionnement des organes de Diregh et de Surveillance

A la date du présent document de référence, laéfoeist une société a Directoire et Conseil de
surveillance. Un résumé des principales dispostioontenues dans les statuts concernant les
membres du Directoire et du Conseil de surveillafigere a la section 16 « Fonctionnement et

mandats des membres du Directoire et du consslideillance » ci-aprés.

14.1.1 Membres du Directoire et de la Direction Générale

MEMBRES du AUTRES
DIRECTOIRE FONCTIONS DATE NOMINATION EXPIRATION DU MANDAT
Muriel MARCILHACY- Président 08.11.2006 07.11.2012
GIRAUD . N
(Nommés pour 6 ans a compter
Philippe BUCHETO! Directeur Général 08.11.2006 la date du CS de nomination)

de

14.1.2 Membres du Conseil de surveillance

MEMBRES du CONSEIL AUTRES DATE NOMINATION (N) /
DE SURVEILLANCE | FONCTIONS | RENOUVELLEMENT (R) | EXPIRATION DUMANDAT
.. L 08.11.2006 N AGO 02.2011 sur ex 31.08.2014
Joélle MOULAIRE Président 10.02.2011 R AGO a tenir dans lI'année 2017
Sophie RIC Vice-Président 08.11.2006 N AGO 0‘2.20_11 sur ex 31.108.201c
10.02.2011 R AGO a tenir dans lI'année 2017
JearLouis EALCO 28.06.2007 N AGO 0‘2.20_09 sur ex 31.108.2005
24.02.2009 R AGO a tenir dans lI'année 2015

14.1.3 Liens familiaux

Néant.

14.1.4 Renseignements complémentaires concernant les mesilolu Directoire et du Conseil de

surveillance

L’expérience pour chaque membre du Directoire e€dnseil de surveillance est la suivante :

Directoire :

Muriel MARCILHACY-GIRAUD

- Diplémée de I'lEP Paris, HEC, DESS de droit deaiedk, Ecole de Formation du Barreau
- Avocate chez Ashurst Morris Crisp

- Depuis 2000 : associée du groupe immobilier BLEERKE

Philippe BUCHETON

- Diplémé de I'ESLSCA
- Diverses responsabilités dans le secteur de l'inilirol’entreprise
- Depuis 1997 : co-fondateur et associé du groupeoiniiiar BLEECKER.
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Conseil de Surveillance

Joélle MOULAIRE

Jusgu'au T juillet 2004 : Secrétaire Générale d’'un groupdrdasport et de logistique
- Depuis 01.07.2004 : Secrétaire Générale de la SIRQuhé Immobilier

Sophie RIO-CHEVALIER

- Dipldéme : Maitrise de droit
- 1990-2000 : juriste au sein du Groupe Crédit Ings puis secrétaire général d’une filiale,
- Depuis 2000 : Directeur général de la SNC Sindaimobilier.

Jean-Louis FALCO
- Depuis 2007 : Membre du Conseil de surveillare8HdEECKER.

Parmi les membres du Conseil de Surveillance, dliemtre eux : Monsieur Jean-Louis FALCO est
considéré comme indépendant conformément au Codgodeernement d’entreprise des sociétés
cotées AFEP-MEDEF. En effet, selon ledit Code,clié®res permettant de qualifier un membre du
Conseil d'indépendant sont les suivants :

- ne pas étre salarié ou mandataire social de |leé®oaalarié ou administrateur de sa société
meére ou d'une société quelle consolide et ne paoir été au cours des cing années
précédentes ;

— ne pas étre mandataire social d'une société daneella la Société détient directement ou
indirectement un mandat d’administrateur ou daged#e un salarié désigné en tant que tel ou
un mandataire social de la Société (actuel ourltaggé depuis moins de cing ans) détient un
mandat d’administrateur ;

— ne pas étre et ne pas étre lié directement oueictdiment a un client, un fournisseur, un
banquier d’affaires, ou un banquier de financensgrificatif de la Société ou du Groupe, ou
pour lequel la Société ou le Groupe représenteartesignificative de l'activité ;

— ne pas avoir de lien familial proche avec un maaidasocial ;

— ne pas avoir été auditeur de la Société au cosrsidg années précédentes ; et

- ne pas étre administrateur de la Société depussdawouze ans.

14.1.5 Principaux mandats et fonctions exercés dans tosciété par chacun des mandataires
sociaux de BLEECKER a la date du présent documeatréférence

Liste des mandats et fonctions exercés dans toutecgté par chacun des mandataires sociaux de
BLEECKER durant I'exercice clos le 31 aodt 2010
DIRECTOIRE

- Mme Muriel GIRAUD , Président du Directoire de BLEECKER

Sociétés francaises

Représentant permanent de personnes Gérante des sociétés suivantes

morales, Présidentes des SAS SCI AGRIATES SCI NEFLIER

suivantes SARL AKAKUS SARL NEGUEV

G. SILVER SARL ATACAMA SARL NOVA INVESTISSEMENT
SARL ATLAS SARL NUBIE
SARL CIRRUS IMMOBILIER SCI OGADEN
SARL DHOFAR SCI PIERRE CHARRON
SARLGOBI SCI DU RATEAU
SARL HADRAMAOUT SNC ROYAL PALM
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SCI HALENDI
SARL HOGGAR
SARL IBIZA

SARL IMMOMI
SARL IXO

SARL KALLISTA
SARL KERGUELEN
SARL KHALARI
SARL KORDOFAN
SARL LOUT
SARL MOJAVE

SCI SALAMA
SARL SINAI
SARL SONORA
SARL TAKLAMAKAN
SCI TANAMI
SARL TCHAIKOVSKI
SARL THALIE
SARL THAR
SARL THETIS

SCI CLOS SAINT PIERRE

SARL FIA

Représentant permanent de personnes morales Gédastsociétés suivantes

SCI FONTENAY SOUS BOIS

SCI GARE VERSAILLES

SCI GOUSSAINVILLE

SNC RESTAURANT GENEVILLIERS
SCI SAINTE EUGENIE

SCI ARGONNE PARK

SNC BOULEVARD BERTHIER
SCI BOULEVARD FLANDRIN
SCI CHATEAUDUN

SCI DU FER A CHEVAL

SNC SAINTE EUGENHOTEL
SNC SAINTE EUGHEN

RESTAURATION

SNC SINOUHE IMOBILIER
SNCI VITRY SUR SEENATHIS MONS

SARL ARONE
SARL BARTOK
SC BEGONIA
SARL BELLINI
SARL BERKSHIRE
SARL BORODINE
SARL BRAHMS

Cogérante des sociétés suivantes

SC FREESIA

SC FUSCHSIA

SC GERBERA
SARL GOUNOD
SARL HAENDEL
SARL HAMPSHIRE
SARL KENNEDY

SARL ORDOS

SARL PAGANINI

SC PATRIM. MAXINVEST
SC PATRIMONIALE FIMAX
SC PETUNIA

SARL RACHMANINOV
SARL RAMEAU

SC SCHUBERT
SARL STRAVINSKI
SC STRELITZIA
SARL SHROPSHIRE
SARL STRAUSS
SARL TENEE
SARL TRUMAN
SARL VARESE
SARL VICTORIA
SARL WA@ER
SARL WASHINGTON
SARL WILTSHIRE
SARL YORKSHIRE

SARL BUCHANAN SARL LAURIER DEV' SARL RAVEL

SC CAMELIA SC LILAS SC RESEDA

SARL CHESHIRE SARL LIZT SCI DE LA RUE DE SEZE
SARL CLEVELAND SARL LULLI SCI SAHARA

SARL CORFOU SC MAGNOLIA SARL SAINT-SAENS

SC DRESSERA SARL MEYERBEER SARL SALINES

SARL DUMAS SARL MOUSSORGSKI SARL SANTORIN

Autres sociétés européennes
Cogérante de la Société BIZET CONSTRUCTION Limited JUK
Présidente du CA de la société SOGES SRL (ltalie)

- M. Philippe BUCHETON, Membre et Directeur Général de BLEECKER

Sociétés francaises

Président des Sociétés par Actions

Gérant des sociétés suivantes

Simplifiées suivantes
AM DEVELOPPEMENT

SARL AMAZONE
SARL ANATOLE FRANCE
SARL ANETO

SARL ANNAPURNA
SCl ASSEKREM

SC BACH

SARL BALZAC
Représentant permanent de personnes SARL BERNINA
morales, Gérantes des sociétés SARL BHAGIRATHI
suivantes SARL BIONNASSAY
SCI BOULEVARD FLANDRIN SARL CERVIN

SCI CARRE BOSSUET SARL CHALTEN
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SARL MOLIERE
SARL MOZART
SCI DE LA NATION
SARL PELAT
SARL PELVOUX

SARL MUSCADE

SARL PIERRE QUARK

SARL POTOMAC
SARL PROUST
SARL QILIAN
SARL RACINE
SARL ROSTAND

SCI DE LA RUE LALO



SCI DE LA CROIX DU SUD SARL CHIKARI SARL SANTA CRUZ
SNC DES ETOILES SARL COLORADO SARL SIROUA
SCI DU FER A CHEVAL SARL COMBIN SARL SOIRA
SCI FONTENAY SOUS BOIS SARL CORNEILLE SARL TOUBKAL
SCI GOUSSAINVILLE SARL DIABLERETS SARL TOURNETTES
SCI PARC DU SEXTANT SARL DOLENT SARL VELINO
SCI SAINTE EUGENIE SARL MAHLER SARL VERDI
SNC SINOUHE IMMOBILIER SARL ECRINS SARL VETTORE
SNC 15 BERLIOZ SARL EVREST SARL VIGNEMALE
SARL GIDE SARL VISO
SARL HIMALAYA SARL VIVALDI
SARL K2 SARL WAGNER
SARL KETIL SARL YTAM
SCI KILIMANJARO SARL PILATUS
SARL MALLARME SARL THABOR
SARL MISSISSIPPI
Cogérant des sociétés suivantes
SARL ARONE SARL GBRM SARL PAGANINI SARL VERDI
SARL BARTOK SARL GOUNOD SARL RACHMANINOV SARL WAGNER
SARL BELLINI SARL HAENDEL SARL RAMEAU SARL WASHINGTON

SARL WILTSHIRE

SARL YORKERE

SC SCHUBERT
SCI DE LA RUE DE SEZE
SARL MUSCADE

SARL HOTELIEREBLA
CROISETTE

SARL RAVEL
SARL SAINT-SAENS
SARL SALINES
SARL SANTORIN
SARL SHROPSHIRE
SARL STRAUSS
SARL STRAVINSKI
SARL TRUMAN
SARL VARESE

SARL HAMPSHIRE
SARL KENNEDY
SARL KUNLUN

SARL LAURIER DEV
SARL LIZT

SARL LULLI

SARL MAWENZI
SARL MEYERBEER
SARL MOUSSORGSKI

SARL BERKSHIRE
SARL BORODINE
SARL BOSSUET
SARL BRAHMS
SARL BUCHANAN
SARL CHESHIRE
SARL CLEEVELAND
SARL CORFOU
SARL DUMAS

Autres sociétés européennes
Gérant de la Société SZIGET Ingatlan. (Hongrie)deurs de dissolution)
Administrateur Délégué de la société SOGES SRLid)tal

CONSEIL DE SURVEILLANCE

- Mme Joélle MOULAIRE, Président du Conseil de surveillance de BLEECKERembre du Comité
d’audit

Neéant
- Mme Sophie RIO, Vice-Président du Conseil de surveillance de BCEER et membre du Comité
d’audit

Gérante de la société suivante
SCI CORIANDRE

Cogérante des sociétés suivantes
SARL KUNLUN

SARL MAWENZI

SARL ORDOS

SARL TENERE

SARL VICTORIA
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- M. Jean-Louis FALCO, Membre du Conseil de surveillance de BLEECKERmembre du Comité
d’audit

Président de la Société par Actions Simplifiée suoig:
AUREX

Président Directeur Général de la Société suivante
CLINIGENETICS

Président Directeur Général de la Société suivante
ARTERIA

Liste des mandats et fonctions exercés dans toutec#té par chacun des mandataires sociaux de
BLEECKER durant I'exercice clos le 31 aolt 2009
DIRECTOIRE

- Mme Muriel GIRAUD , Président du Directoire de BLEECKER

Sociétés francaises

Président des Sociétés par Actions Gérante des sociétés suivantes
Simplifiées suivantes SCI AGRIATES SARL MOJAVE
THALIE SARL AKAKUS SCI NEFLIER
SARL ALASHAN SARL NEGUEV
SARL ATACAMA SARL NOVA INVESTISSEMENT
SARL ATLAS SARL NUBIE
Administrateur de la société SCI BAVEQUE SCl OGADEN
suivante: SARL CIRRUS IMMOBILIER SCI PIERRE CHARRON
SA Cross Systems Company SARL DHOFAR SCI DU RATEAU
SARLGOBI SNC ROYAL PALM
SARL HADRAMAOUT SCI SALAMA
SCI HALENDI SARL SINAI
SARL HOGGAR SARL SONORA
SARL IBIZA SARL TAKLAMAKAN
SARL IMMOMI SCI TANAMI
Représentant permanent de personn&ARL IXO SARL TCHAIKOVSKI
morales, Présidentes des SAS SARL KALLISTA SARL THALIE
suivantes SARL KERGUELEN SARL THAR
G. SILVER SARL KHALARI SARL THETIS
SARL KORDOFAN SARL VANVES IMMOBILIER
SARL LOUT SCI CLOS SAINT PIERRE

Représentant permanent de personnes morales Gédastsociétés suivantes

SCI ARGONNE PARK SCI FONTENAY SOUS BOIS SNC SAINTE EUGENHOTEL

SNC BOULEVARD BERTHIER SCI GARE VERSAILLES SNC SAINTE EUGHEN

SCI BOULEVARD FLANDRIN SCI GOUSSAINVILLE RESTAURATION
SCI CHATEAUDUN SNC RESTAURANT GENNEVILLIERS SNC SINOUHBMOBILIER

SCI DU FER A CHEVAL SCI SAINTE EUGENIE SNCI VITRY SUR SEENATHIS MONS

Cogérante des sociétés suivantes

SARL ARONE SARL DUMAS SARL MOUSSORGSKI SARL SANTORIN
SARL BARTOK SC FREESIA SARL ORDOS SC SCHUBERT
SC BEGONIA SC FUSCHSIA SARL PAGANINI SARL STRAVINSKI
SARL BELLINI SARL GBRM SC PATRIM. MAXINVEST SC STRELITZIA
SARL BERKSHIRE SC GERBERA SC PATRIMONIALE FIMAX SARL SHROPSRE
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SARL BORODINE SARL GOUNOD SC PETUNIA SARL STRAUSS

SARL BRAHMS SARL HAENDEL SARL RACHMANINOV SARL TENERE

SARL BUCHANAN SARL HAMPSHIRE SARL RAMEAU SARL TRUMAN

SC CAMELIA SARL KENNEDY SARL RAVEL SARL VARESE

SARL SARL LAURIER DEV' SC RESEDA SARL VICTOR HUGO

CHATEAUBRIAND

SARL CHESHIRE SC LILAS SCI DE LA RUE DE SEZE SARL VICTORIA

SARL CLEVELAND SARL LIZT SCI SAHARA SARL WAGNER

SARL CORFOU SARL LULLI SARL SAINT-SAENS SARL WASHINGON

SC DRESSERA SC MAGNOLIA SARL SALINES SARL WILTSHIRE
SARL MEYERBEER SARL YORKSHIRE

Autres sociétés européennes
Cogérante de la Société BIZET CONSTRUCTION Limited JUK
Présidente du CA de la société SOGES SRL (ltalie)

- M. Philippe BUCHETON, Membre et Directeur Général de BLEECKER

Sociétés francaises

Président des Sociétés par Actions
Simplifiées suivantes

Gérant des sociétés suivantes

AM DEVELOPPEMENT SARL AMAZONE SARL MALLARME
HOTELIERE DE LA CROISETTE SARL ANATOLE FRANCE SARL MEIJE
SARL ANETO SARL MISSISSIPPI
Administrateur de la société suivante  SARL ANNAPURNA SARL MOLIERE
SA Cross Systems Company SCI ASSEKREM SARL MOZART
SC BACH SCI DE LA NATION
Président du Conseil d’Administration SARL BALZAC SARL PELAT
SARL BERNINA SARL PELVOUX
de la société suivante SARL BHAGIRATHI SARL PIERRE QUARK
SA Cross Systems Company SARL BIONNASSAY SARL POTOMAC
SARL CERVIN SARL PROUST
Représentant permanent de personnes SARL CHALTEN SARL QILIAN
morales, Gérantes des sociétés SARL CHIKARI SARL RACINE
SARL COLORADO SARL ROSTAND
suivantes SARL COMBIN SCI DE LA RUE LALO
SCI BOULEVARD FLANDRIN SARL CORNEILLE SARL SANTA CRUZ
SCI CARRE BOSSUET SARL DIABLERETS SARL SIROUA
SCI DE LA CROIX DU SUD SARL DOLENT SARL SOIRA
SNC DES ETOILES SARL MAHLER SARL TOUBKAL
SCI DU FER A CHEVAL SARL ECRIN SARL TOURNETTES
SCI FONTENAY SOUS BOIS SARL EVEREST SARL VELINO
SCIl GOUSSAINVILLE SARL GIDE SARL VERDI
SCI PARC DU SEXTANT SARL HIMALAYA SARL VETTORE
SCI SAINTE EUGENIE SARL K2 SARL VIGNEMALE
SNC SINOUHE IMMOBILIER SARL KETIL SARL VISO
SNC 15 BERLIOZ SCI KILIMANJARO SARL VIVALDI
SC LA BRUYERE SARL WAGNER
SARL LEONE SARL YTAM

Représentant permanent de personnes
morales, Présidentes des SAS
suivantes

THABOR

Cogérant des sociétés suivantes

SARL ARONE SARL CORFOU SARL MEYERBEER SARL STRAUSS
SARL BARTOK SARL DUMAS SARL MOUSSORGSKI SARL STRAVISKI
SARL BELLINI SARL GBRM SARL PAGANINI SARL TRUMAN
SARL BERKSHIRE SARL GOUNOD SARL PILATUS SARL VARESE
SARL BORODINE SARL HAENDEL SARL RACHMANINOV SARL VERDI

SARL BOSSUET SARL HAMPSHIRE SARL RAMEAU SARL VICTOR HUG
SARL BRAHMS SARL KENNEDY SARL RAVEL SARL WAGNER
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SARL BUCHANAN SARL KUNLUN SARL SAINT-SAENS SARL WASHNGTON
SARL CHATEAUBRIAND SARL LAURIER DEV' SARL SALINES SARL WILTSHIRE
SARL CHESHIRE SARL LIZT SARL SANTORIN SARL YORKSHIRE
SARL CLEEVELAND SARL LULLI SARL SHROPSHIRE SC SCHUBERT

SARL MAWENZ|

Autres sociétés européennes

SCI DE LA RUE DE SEZE

Gérant de la Société SZIGET Ingatlan. (Hongrie)deurs de dissolution)
Gérant de la société IMMOBILIARE DEGAS (ltalie)

CONSEIL DE SURVEILLANCE

Mme Joélle MOULAIRE, Président du Conseil de surveillance de BLEECKER

Administrateur de |la société suivante

SA Cross Systems Company

Mme Sophie RIQ, Vice-Président du Conseil de surveillance de BCEER

Cogérante des sociétés suivantes
SARL AKAKUS

SARL BERNINA

SARL COLORADO

SARL DIABLERETS

SARL GOBI

SARL HOGGAR

Administrateur de la société suivante

SARL KHALARI SARL SOIRA

SARL KUNLUN SARL SANTA CRUZ
SARL MAWENZ| SARL SINAI

SARL MOJAVE SARL TENERE
SARL ORDOS SARL VIGNEMALE
SARL PILATUS SARL VICTORIA

Directeur Général de la société  Gérante des sociétés suivantes

SA Cross Systems Company

de la société suivante SARL MUSCADE

SA Cross Systems Company SCIl CORIANDRE

M. Jean-Louis FALCO, Membre du Conseil de surveillance de BLEECKER

Président de la Société par Actions Simplifiée suoig:

AUREX

Président Directeur Général de la Société suivante

CLINIGENETICS

Président Directeur Général de la Société suivante

ARTERIA
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Liste des mandats et fonctions exercés dans toutec#té par chacun des mandataires sociaux de
BLEECKER durant I'exercice clos le 31 aolt 2008

DIRECTOIRE

- Mme Muriel GIRAUD , Président du Directoire de BLEECKER

Sociétés francaises

Président des Sociétés par Actions

Gérante des sociétés suivantes

Simplifiées suivantes SCI AGRIATES SARL LOUT
FONCIERE MATIGNON SARL AKAKUS SCI NEFLIER
THALIE SARL ALASHAN SARL NEGUEV
SARL ATACAMA SARL NOVA INVESTISSEMENT
SARL ATLAS SARL NUBIE
Administrateur de la société SCI BAVEQUE SCI OGADEN
suivante: SARL CIRRUS IMMOBILIER SCI PIERRE CHARRON
SA CROSS SYSTEM COMPAGNY SARL DHOFAR SCI DU RATEAU
SARL HADRAMAOUT SNC ROYAL PALM
SCI HALENDI SCI SALAMA
Représentant permanent de personn&\RL IBIZA SARL SONORA
morales, Présidentes des SAS SARL IMMOCO SARL TAKLAMAKAN
suivantes SARL IMMOMI SCI TANAMI
G. SILVER SARL KALLISTA SARL TCHAIKOVSKI
SARL KERGUELEN SARL THAR
SARL KORDOFAN SARL THETIS
SARL VICTORIA

Représentant permanent de personnes morales Gédaisteociétés suivantes

SCI ARGONNE PARK

SNC BOULEVARD BERTHIER
SCI BOULEVARD FLANDRIN
SCI CHATEAUDUN

SCI DU FER A CHEVAL

SCI FONTENAY SOUS BOIS SCI SAINTE EUGENHOTEL

SCI GARE VERSAILLES SNC SAINTE EUGHN

SCI GOUSSAINVILLE RESTAURATION
SNC RESTAURANT GENNEVILLIERS SNC SINOUHBMOBILIER

SCI SAINTE EUGENIE SNCI VITRY SUR SEENATHIS MONS

Cogérante des sociétés suivantes

SARL ARONE SC FREESIA SARL MOJAVE SARL SANTORIN
SARL BARTOK SC FUSCHSIA SARL MOUSSORGSKI SC SCHUBERT
SC BEGONIA SARL GBRM SARL ORDOS SARL STRAVINSKI
SARL BELLINI SC GERBERA SARL PAGANINI SC STRELITZIA
SARL BERKSHIRE SARL GOBI SC PATRIM. MAXINVEST SARL SHROP&RE
SARL BORODINE SARL GOUNOD SC PATRIMONIALE FIMAX SARL SIAI

SARL BRAHMS SARL HAENDEL SC PETUNIA SARL STRAUSS
SARL BUCHANAN SARL HAMPSHIRE SARL RACHMANINOV SARL TENRE

SC CAMELIA SARL HOGGAR SARL RAMEAU SARL TRUMAN
SARL CHATEAUBRIAND SARL KENNEDY SARL RAVEL SARL VARESE
SARL CHESHIRE SARL KHALARI SC RESEDA SARL VICTOR HUGO
SARL CLEVELAND SC LILAS SCI DE LA RUE DE SEZE SARL WARER

SCI CLOS SAINT PIERRE SARL LIZT SCI SAHARA SARL WASHIBITON
SARL CORFOU SARL LULLI SARL SAINT-SAENS SARL WILTSHIRE
SC DRESSERA SC MAGNOLIA SARL SALINES SARL YORKSHIRE
SARL DUMAS SARL MEYERBEER

Autres sociétés européennes

Cogérante de la Société BIZET CONSTRUCTION Limited JUK
Présidente du CA de la société SOGES SRL (ltalie)

61



M. Philippe BUCHETON, Membre et Directeur Général de BLEECKER

Sociétés francaises

Président des Sociétés par Actions Simplifiées

suivantes
AM DEVELOPPEMENT

HOTELIERE DE LA CROISETTE

Administrateur de la société suivante

Gérant des sociétés suivantes

SARL AMAZONE
SARL ANATOLE FRANCE
SARL ANETO

SA CROSS SYSTEM COMPAGNY

Président du Conseil d’Administration

SARL ANNAPURNA
SARL ASSEKREM

SC BACH

de |

a société suivante

SA CROSS SYSTEM COMPAGNY

Représentant permanent de personnes morales,

SARL BALZAC
SARL BHAGIRATHI
SARL BIONNASSAY

SARL CERVIN

Gérantes des sociétés suivantes

SCI BOULEVARD FLANDRIN

SCI
SClI

CARRE BOSSUET
DE LA CROIX DU SUD

SNC DES ETOILES

SClI
SCI

DU FER A CHEVAL
FONTENAY SOUS BOIS

SNC GOUSSAINVILLE

SCI
SCI

PARC DU SEXTANT
SAINTE EUGENIE

SNC SINOUHE IMMOBILIER
SNC 15 BERLIOZ

SARL CHALTEN
SARL CHIKARI

SARL COMBIN

SARL CORNEILLE

SARL DOLENT

Représentant permanent de personnes morales,

Présidentes des SASlivantes

THABOR

SARL ARONE
SARL BARTOK
SARL BELLINI
SARL BERKSHIRE
SARL BERNINA
SARL BORODINE
SARL BOSSUET
SARL BRAHMS
SARL BUCHANAN
SARL CHATEAUBRIAND
SARL CHESHIRE

SARL CLEEVELAND

SARL ECRIN

SARL MALLARME
SARL MEIJE

SARL MISSISSIPPI

SARL MOLIERE

SARL MOZART
SCI DE LA NATION
SCI PASTEUR & CARNOT
SARL PELAT

SARL PELVOUX
SARL PIERRE QUARK
SARL POTOMAC
SARL PROUST
SARL QILIAN

SARL RACINE

SARL ROSTAND

SCI DE LA RUE LALO

SARL EVREST SARL SIROUA
SARL GIDE SARL TOUBKAL
SARL HIMALAYA SARL TOURNETTES
SARL K2 SARL VELINO
SARL KETIL SARL VERDI
SCI KILIMANJARO SARL VETTORE
SC LA BRUYERE SARL VISO
SARL LEONE SARL VIVALDI
SARL MAHLER SARL YTAM
Cogérant des sociétés suivartes
SARL COLORADO SARL MAWENZI SARL SOIRA
SARL CORFOU SARL MEYERBEER SARL STRAUSS
SARL DIABLERETS SARL MOUSSORGSKI SARL STARVINSKI
SARL DUMAS SARL PAGANINI SARL TRUMAN
SARL GBRM SARL PILATUS SARL VARESE
SARL GOUNOD SARL RACHMANINOV SARL VERDI
SARL HAENDEL SARL RAMEAU SARL VICTOR HUGO
SARL HAMPSHIRE SARL RAVEL SARL VIGNEMALE
SARL KENNEDY SARL SAINT-SAENS SARL WAGHER

SARL KUNLUN
SARL LIZT
SARL LULLI

Autres sociétés européennes

SARL SALINES
SARL SANTA CRUZ
SARL SANTORIN
SARL SHROPSHIRE

Gérant de la Société SZIGET Ingatlan. (Hongrie)deurs de dissolution)
Administrateur délégué de la société SOGES SRlid)tal

CONSEIL DE SURVEILLANCE

SARL WASHINGTON
SARL WILTSHIRE
SARL YORKSHIRE
SC SCHUBERT
SCI DE LA RUE DE SEZE

Mme Joélle MOULAIRE , Président du Conseil de surveillance de BLEECKER

Administrateur de |la société suivante

SA CROSS SYSTEM COMPAGNY
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- Mme Sophie RIQ, Vice-Président du Conseil de surveillance de BCKER

Cogérante des sociétés suivantes

SARL AKAKUS
SARL BERNINA
SARL COLORADO
SARL DIABLERETS
SARL GOBI

SARL HOGGAR

Administrateur de

SARL KHALARI
SARL KUNLUN
SARL MAWENZI
SARL MOJAVE
SARL ORDOS
SARL PILATUS

sociétéDirecteur Général de la société Gérante des sociétés suivantes

SARL SOIRA

SARL SANTA CRUZ
SARL SINAI

SARL TENERE
SARL VIGNEMALE
SARL VICTORIA

suivante:

SA CROSS SYSTEM COMPAGNY

de la société suivante

SA CROSS SYSTEM COMPAGNY

SARL MUSCADE
SCI CORIANDRE

- M. Jean-Louis FALCO, Membre du Conseil de surveillance de BLEECKER

Président de la Société par Actions Simplifiée suig:

AUREX

Président Directeur Général de la Société suivante

CLINIGENETICS

Président Directeur Général de la Société suivante

ARTERIA

Gérant de la Société suivante

SARL INOPHARM

Liste des mandats et fonctions exercés dans toutec#té par chacun des mandataires sociaux de
BLEECKER durant I'exercice clos le 31 aolt 2007

DIRECTOIRE

- Mme Muriel GIRAUD , Président du Directoire de BLEECKER SA

Sociétés francaises

Président des Sociétés par Actions
Simplifiées suivantes

ALISIER INDUSTRIE
ARBOUSIER INDUSTRIE

CEDRE INDUSTRIE

CHENE INDUSTRIE
COGNASSIER INDUSTRIE

Représentant permanent de personnes

morales, Présidentes des SAS suivantes

G. SILVER

Représentant permanent de personnes

morales, Gérantes des sociéigéarges:

Gérante des sociétés suivantes
SARL HAKEA INDUSTRIE

SARL HALESIA INDUSTRIE
SARL IMMOCO
SARL IMMOMI
SARL MATISSE DEVELOPPEMENT
SARL SOPHORA INDUSTRIE

CORNOUILLER INDUSTRIE SCI DE LA BLANCHE TACHE SCI AGRIATES
CYTISE INDUSTRIE SNC BUSSY A SCI ASSEKREM
D.I.P. SCI C.I.P. SARL ATACAMA
ERABLE INDUSTRIE SCI CHATEAUDUN SARL ATLAS
FONCIERE MATIGNON SNCI COLOMBELLES SCI HALENDI
FRENE INDUSTRIE SCI ENNETIERES SARL IBIZA
FINANCIERE LINCOLN SNCI LA LOYERE SARL KERGUELEN
TILLEUL COMMUNICATION SCI LA LOYERE INDUSTRIE SARL NEGLEV
THALIE SCI LA LOYERE DEVELOP SARL NUBIE

SCI DU MARAIS SCI OGADEN

SNC ORMES 1lI SCI PIERRE CHARRON

SCI DU PARADIS SARL SONORA
Directeur Général des Sociétés par SNCI DES ROCHES SARL TAKLAMAKAN
Actions Simplifiées suivantes SCI DU TUNNEL SARL TANAMI
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ACACIA INDUSTRIE

LINCOLN IMMOBILIER
CERISIER INDUSTRIE
MONDRIAN DEVELOP'

SAINT GERMAIN INDUSTRIE

SARL ACAJOU DEVELOP
SARL AKAKUS

SARL AMANDIER DEVELOP
SARL AMARANTE DEVELOP"
SARL ASTERION

SARL B.U.F.

SARL B.U.G.

SARL BALSA INDUSTRIE
SARL BARTOK

SARL BERKSHIRE

SARL BOUSQUET

SARL BRAHMS

SARL BUIS INDUSTRIE
SARL BUSSY M

SARL CADE DEVELOP
SARL CASSIOPEE

SARL CHARME DEVELOP
SARL CHATAIGNIER DEVELOP
SARL CHATEAUBRIAND
SARL CHESHIRE

SARL CLEVELAND

SARL CORFOU

SARL CYPRES DEVELOP
SARL DE CHIRICO

SARL DEGAS

SARL DIADEM

SARL DRAGON

SARL DUFY

SARL DUMAS

SARL EBENE INDUSTRIE

SNCI VITRY SUR SEINE/ATHIS MONS
SCI CANAL INDUSTRIES

SCI DU FER A CHEVAL

SCI BOULEVARD FLANDRIN

SCI SAINTE EUGENIE

SCI SAINTE EUGENIE HOTEL
SNC SAINTE EUGENIE RESTAURATION

SARLHAR

SARL THETIS
SARL TCHAKOVSKI
SARL CIRRUS IMMOBILIER

SARL NOVANVESTISSEMENT

SCI FONTENAY SOUS BOIS

Cogérante des sociétés suivantes

SARL EPICEA INDUSTRIE
SARL FIGUIER DEVELOP
SARL FONCIERE ST-HONORE
SARL GENET DEVELOP
SARL GENEVRIER DEVELOP
SARL GIBSON

SARL G.I.F.

SARL G.I.N.

SARL G.I.P.

SARL G.1.S.

SARL G.I.U.

SARL GOBI

SARL HAENDEL

SARL HAMPSHIRE

SARL HARTUNG

SARL HETRE DEVELOP
SARL HOGGAR

SARL HOUX INDUSTRIE
SARL ILATE

SARL IMMO D

SARL KALLISTA

SARL KENNEDY

SARL KHALARI

SARL LAURIER DEVELOP
SARL LULLI

SARL MAHLER

SARL MANGUIER DEVELOP
SARL MARRONNIER DEV/
SARL MOJAVE

SARL MORISOT

Autres sociétés européennes

Cogérante de la Société BIZET CONSTRUCTION Limited JUK
Présidente du CA de la société SOGES SRL (Italie)

SARL MOUSSORGSKI
SARL MOZART

SARL NOISETIER DEVELOP
SARL NOYER DEVELOP
SARL OLIVIER DEVELOP
SARL ORDOS

SARL PALISSANDRE

SARL PALMIER DEVELOP
SARL PEUPLIER DEVELOP
SARL PICABIA

SARL PLATANE DEVELOP
SARL POIRIER DEVELOP
SARL POMMIER DEVELOP
SARL RAMEAU

SARL RAVEL

SARL VIVALDI

SARL SANTORIN

SARL SAPIN PROMOTION
SARL SAULE DEVELOP
SARL SEQUOIA DEVELOP
SARL SHROPSHIRE

SARL SINAI

SARL STRAUSS

SARL TAMARIS DEVELOF
SARL TENERE

SARL THUYA DEVELOP'
SARL TRUMAN

SARL VARESE

SARL VICTOR HUGO

- M. Philippe BUCHETON, Membre et Directeur Général de BLEECKER

Sociétés francaises

Président des Sociétés par

Actions

Simplifiées suivantes

SAINT GERMAIN INDUSTRIE

ACACIA INDUSTRIE
CERISIER INDUSTRIE
BEJOT IMMOBILIER
LINCOLN IMMOBILIER

LOTRA DEVELOPPEMENT
MONDRIAN DEVELOPPEMENT

AM DEVELOPPEMENT

HOTELIERE DE LA CROISETTE

Directeur Général des Sociétés par

Gérant des sociétés suivantes

SARL AMAZONE

SARL ANATOLE FRANCE

SARL ANETO

SARL ANNAPURNA

SARL ASSEKREM
SARL BALZAC

SARL BONNARD
SARL CERVIN
SARL CHALTEN
SARL CHIKARI
SARL CORNEILLE

Actions Simplifiées suivantes

ALISIER INDUSTRIE
ARBOUSIER INDUSTRIE
CEDRE INDUSTRIE

SARL DELENT
SARL EVREST

SARL GERICAULT DEVELOPPEMENT

SARL GIDE
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SARL BHAGIRATHI

SCI BAVEQUE
SCI NEFLIER

SARL VICTORIA

SARL WAGNER

SARL WASHINGTON
SARL VERDI

SARL WATTEAU DEVELOFP
SARL WILTSHIRE

SARL YORKSHIRE

SC BEGONIA

SC BUSSY P

SC CAMELIA

SC DRESSERA

SC FREESIA

SC FUSCHSIA

SC GERBERA

SC HORTENSIA

SC LILAS

SC MAGNOLIA

SC PATRIM. MAXINVEST
SC PATRIMONIALE FIMAX
SC PETUNIA

SC RESEDA

SC SCHUBERT

SC STRELITZIA

SCI DE LA RUE DE SEZE
SCI FLORINTER

SCI SAHARA

SCI SALAMA

SNC SARTRE FINANCE

SARL MAHLER

SARL MALLARME

SARL MIRO DEVELOPPEMENT
SARL MISSISSIPPI
SARL MOLIERE
SARL MOZART
SARL PELAT
SARL PIERRE QUARK

SARL POTOMAC
SARL PROUST
SARL QILIAN
SARL RACINE
SARL ROSTAND
SARL VERDI

SARL VALDI

SARL YTAM



CHENE INDUSTRIE
COGNASSIER INDUSTRIE
CORNOUILLER INDUSTRIE
CYTISE INDUSTRIE
ERABLE INDUSTRIE
FRENE INDUSTRIE

D.I.P.

TILLEUL COMMUNICATION

SARL HIMALAYA

SARL IMMOBILIERE SANTENY
SARL INGRES DEVELOPPEMENT

SARL K2
SARL KETIL

SARL LAUTREC DEVELOPPEMENT

SC BACH
SC LABRUYERE
SCI DE LWATION

SCI DE LA RUE LALO
SCI KILIMANJARO

Représentant permanent de personnes morales, €&2dm# sociétés suivantes

SCI BOULEVARD FLANDRIN
SCI CARRE BOSSUET

SCI DE LA CROIX DU SUD
SCI DU FER A CHEVAL

SCI DU TUNNEL

SCI ENNETIERES

SCI FONTENAY SOUS BOIS

SARL ACAJOU DEVELOP
SARL AMARANTE
DEVELOP'

SARL ASTERION

SARL B.U.F.

SARL B.U.G.

SARL BALSA INDUSTRIE
SARL BARTOK

SARL BERKSHIRE

SARL BERNINA

SARL BOSSUET

SARL BOUSQUET

SARL BRAHMS

SARL BUIS INDUSTRIE
SARL BUSSY M

SARL CADE DEVELOP T
SARL CASSIOPEE

SARL CHALTEN

SARL CHARME DEVELOP
SARL CHATAIGNIER DEV'
SARL DUFY

SARL DUMAS

SARL EBENE INDUSTRIE
SARL EPICEA INDUSTRIE
SARL FONCIERE ST-
HONORE

SCI PARC DU SEXTANT

SCI PICARDIE
SCI RONCQ

SCI SAINTE EUGENIE

SNC 15 BERLIOZ
SNC DES ETOILES

SNC LOTRA INDUSTRIE

Cogérant des sociétés suivantes

SARL G.I.F.
SARL G.I.N.

SARL G.I.P.

SARL G.I.S.

SARL G.I.U.

SARL GENET DEVELOP
SARL GENEVRIER
DEVELOP'

SARL HAENDEL

SARL HAMPSHIRE

SARL HARTUNG

SARL HETRE DEVELOP
SARL HOUX INDUSTRIE
SARL ILATE

SARL IMMO D

SARL KENNEDY

SARL KETIL

SARL KUNLUN

SARL LAURIER DEVELOP
SARL LULLI

SARL MAHLER

SARL MARRONNIER DEVP
SARL MAWENZI

SARL MORISOT

SARL MOUSSORGSKI
SARL NEFLIER DEVELOP
SARL NOISETIER DEVELOP
SARL NOYER DEVELOP

Autres sociétés européennes

SARL OLIVIER DEVELOP
SARL PALISSANDRE
SARL PALMIER DEVELOP
SARL PEUPLIER DEVELOP
SARL PICABIA

SARL PILATUS

SARL PLATANE DEVELOP
SARL POIRIER DEVELOP
SARL POMMIER DEVELOP
SARL QILIAN

SARL RAMEAU

SARL RAVEL

SARL SANTA CRUZ

SARL SANTORIN

SARL SAPIN PROMOTION
SARL SAULE DEVELOP
SARL SEQUOIA DEVELOP
SARL SOIRA

SARL STRAUSS

SARL TAMARIS DEVELOF
SARL CHATEAUBRIAND
SARL CHESHIRE

SARL CHIKARI

SARL CLEVELAND

SARL COLORADO

SARL CORFOU

SARL CYPRES DEVELOP
SARL DE CHIRICO

SARL DEGAS

SARL DIABLERETS

Gérant de la Société SZIGET Ingatlan. (Hongrie)deurs de dissolution)
Administrateur délégué de la société SOGES SRLid]jtal

CONSEIL DE SURVEILLANCE

SCI PASTEUR@ARNOT

SARL DIADEM

SARL DOLENT

SARL DRAGON

SARL TCHAIKOVSKI
SARL THUYA DEVELOP'
SARL TRUMAN

SARL VARESE

SARL VERDI

SARL VICTOR HUGO
SARL VIGNEMALE

SARL VIVALDI

SARL WAGNER

SARL WASHINGTON
SARL WATTEAU DEVELOFP
SARL WILTSHIRE

SARL YORKSHIRE

SC BUSSY P

SC SCHUBERT

SCI DE LA RUE DE SEZE
SNC SARTRE FINANCE

- Mme Joélle MOULAIRE, Président du Conseil de surveillance de BLEECKER
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- Mme Sophie RIQ, Vice-Président du Conseil de surveillance de BCKER

Cogérante des sociétés suivantes

SARL AKAKUS SARL HOGGAR SARL PELAT

SARL BERNINA SARL KHALARI SARL QILIAN

SARL COLORADO SARL KETIL SARL SOIRA

SARL CHALTEN SARL KUNLUN SARL SANTA CRUZ
SARL CHIKARI SARL MAWENZI SARL SINAI

SARL DIABLERETS SARL MOJAVE SARL TENERE
SARL DOLENT SARL ORDOS SARL VIGNEMALE
SARL GIBSON SARL PILATUS SARL VICTORIA
SARL GOBI

Gérante des sociétés suivantes
SARL MUSCADE
SCI CORIANDRE

- M. Jean-Louis FALCO, Membre du Conseil de surveillance de BLEECKER 28106.2007 au
31.08.2007

Président de la Société par Actions Simplifiée suig:
AUREX

Président Directeur Général de la Société suivante
CLINIGENETICS

Directeur Général et Administrateur de la Sociétéaste:
ARTERIA

Gérant de la Société suivante
SARL INOPHARM

Liste des mandats et fonctions exercés dans toutecgté par chacun des mandataires sociaux de
BLEECKER durant I'exercice clos le 31 décembre 2006

DIRECTOIRE
- Mme Muriel FLEURY, Président du Directoire de CFEG

Sociétés francaises

Actio Directeur Général des Sociétés pdBérante des sociétés suivantes
Rctions Simplifiées suivantes

Président des Sociétés par
Simplifiées suivantes

ALISIER INDUSTRIE ACACIA INDUSTRIE HAKEA INDUSTRIE
ARBOUSIER INDUSTRIE C.F.E. HALESIA INDUSTRIE
CEDRE INDUSTRIE CERISIER INDUSTRIE IMMOCO
CHENE INDUSTRIE MONDRIAN DEVELOP IMMOMI
COGNASSIER INDUSTRIE SAINT GERMAIN INDUSTRIE MATISSE DESL.OPPEMENT
CORNOUILLER INDUSTRIE SOPHORA INDUSTRIE
CYTISE INDUSTRIE SCI AGRIATES
D.I.P. Représentant permanent de personn&€l ASSEKREM
ERABLE INDUSTRIE morales, Gérantes des sociétés suivanteFACAMA
FONCIERE MATIGNON : ATLAS
FRENE INDUSTRIE SCI DE LA BLANCHE TACHE CORFOU
GIMO SNC BUSSY A HALENDI
TILLEUL COMMUNICATION SCI C.I.P. IBIZA

SCI CHATEAUDUN KERGUELEN

SNCI COLOMBELLES NEGUEV

SCI ENNETIERES NUBIE
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ASTERION
MAHLER

BALSA INDUSTRIE
MOZART

BUIS INDUSTRIE
MOUSSORGSKI
BUSSY M
TCHAIKOVSKI

SC BUSSY P
RAMEAU

EBENE INDUSTRIE
RAVEL

EPICEA INDUSTRIE
STRAUSS

HOUX INDUSTRIE
VARESE

G.IS.

SAPIN PROMOTION
VERDI

G.l.U.

AMANDIER DEVELOP'
VICTOR HUGO
BOUSQUET
AMARANTE DEVELOP"
VIVALDI

DEGAS

CADE DEVELOFP

SNCI LA LOYERE

SCI LA LOYERE INDUSTRIE
SCI LA LOYERE DEVELOP
SCI DU MARAIS

SNC ORMES Il

SCI DU PARADIS

SNCI DES ROCHES

SCI DU TUNNEL

SNCI VITRY SUR SEINE/ATHIS MONS

SARTRE FINANCE

SCI CANAL INDUSTRIES

Cogérante des sociétés suivantes

WAGNER
SCI FLORINTER
CHATAIGNIER DEVELOP"
ACAJOU DEVELOP
ILATE

CROSS

CHARME DEVELOF
WATTEAU DEVELOP"
DE CHIRICO

CYPRES DEVELOP
SC BEGONIA

DUFY

HETRE DEVELOP

SC CAMELIA

FIGUIER DEVELOP
LAURIER DEVELOF
CASSIOPEE

GENET DEVELOP
NOYER DEVELOP
DIADEM

GENEVRIER DEVELOP
OLIVIER DEVELOP"
DRAGON

HARTUNG

PALMIER DEVELOP
SC DRESSERA
MANGUIER DEVELOP'

Autres sociétés européennes

Cogérante de la Société BIZET CONSTRUCTION Limited JUK
Présidente du CA de la société SOGES SRL (ltalie)

SCI OGADEN

SCI PIERRE CHARRON

SONORA

TAKLAMAKAN

TANAMI

THALIE

THAR

THETIS
PEUPLIER DEVELOP CHATEAUBRIAND
SC FREESIA B.U.G.
MARRONNIER DEVELOP SC PETUNIA
PLATANE DEVELOP' DUMAS
SC FUSCHSIA G.I.F.
MORISOT SC RESEDA
POIRIER DEVELOP HAENDEL
SC GERBERA G.I.N.
NEFLIER DEVELOP SC SCHUBERT
POMMIER DEVELOP LULLI
SC HORTENSIA G.I.P.
NOISETIER DEVELOP SC STRELITZIA
SAULE DEVELOP AKAKUS
IMMO D KALLISTA
PICABIA SCI DE LA RUE DE SEZE
SEQUOIA DEVELOP GIBSON
SC LILAS MOJAVE
FONCIERE SAINT HONORE  SINAI
TAMARIS DEVELOP' GOBI
SC MAGNOLIA ORDOS
BARTOK TENERE
THUYA DEVELOPT HOGGAR
SC PATRIMONIALE FIMAX SCI SAHARA
BRAHMS VICTORIA
B.U.F. KHALARI
SC PATRIM. MAXINVEST SCI SALAMA

- M. Philippe BUCHETON, Directeur Général de CFEG

Sociétés francaises

Président des Sociétés par

Actions

Simplifiées suivantes

Gérant des sociétés suivantes

SAINT GERMAIN INDUSTRIE ANATOLE FRANCE MISSISSIPPI
ACACIA INDUSTRIE BALZAC AMAZONE
CERISIER INDUSTRIE SC BACH ANETO
BEJOT IMMOBILIER BONNARD ANNAPURNA
C.F.E CORNEILLE BHAGIRATHI
LOTRA DEVELOPPEMENT GERICAULT DEVELOPPEMENT CERVIN
MONDRIAN DEVELOPPEMENT GIDE K2
AM DEVELOPPEMENT IMMOBILIERE SANTENY EVREST
INGRES DEVELOPPEMENT HIMALAYA

Directeur Général des Sociétés pa&iC LA BRUYERE SCI KILIMANJARO
Actions Simplifiées suivantes LAUTREC DEVELOPPEMENT SCI PASTEUR & CARNOT
ALISIER INDUSTRIE MALLARME ROSTAND

ARBOUSIER INDUSTRIE MIRO DEVELOPPEMENT PELAT

CEDRE INDUSTRIE MOLIERE PIERRE QUARK

CHENE INDUSTRIE SCI DE LA NATION YTAM

COGNASSIER INDUSTRIE PROUST SCI DE LA RUE LALO
CORNOUILLER INDUSTRIE RACINE
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CYTISE INDUSTRIE
ERABLE INDUSTRIE
FRENE INDUSTRIE

D.I.P.
TILLEUL COMMUNICATION

ASTERION

BRAHMS

PALMIER DEVELOP
BALSA INDUSTRIE
BOSSUET
PEUPLIER DEVELOP
BUIS INDUSTRIE
CHATEAUBRIAND
PLATANE DEVELOP
BUSSY M

DUMAS

POIRIER DEVELOP
EBENE INDUSTRIE
HAENDEL
POMMIER DEVELOP
EPICEA INDUSTRIE
LULLI

SAULE DEVELOFP
HOUX INDUSTRIE
MAHLER

SEQUOIA DEVELOP
SC BUSSY P
MOUSSORGSKI

Représentant permanent de personnes morales, €2l sociétés suivantes

SCI ENNETIERES
LOTRA INDUSTRIE

SCI PICARDIE
SCI RONCQ

SCI DU TUNNEL

Cogérant des sociétés suivantes

TAMARIS DEVELOP"
SAPIN PROMOTION
MOZART

THUYA DEVELOPT
AMARANTE DEVELOP"
RAMEAU

WATTEAU DEVELOP"
CADE DEVELOP T
RAVEL

B.U.F.
CHATAIGNIER DEVELOP
STRAUSS

B.U.G

CROSS
TCHAIKOVSKI

G.I.F.

DE CHIRICO
VARESE

G.IN.

DUFY

VERDI

G.I.P.

GENET DEVELOP

Autres sociétés européennes

Gérant de la Société SZIGET Ingatlan. (Hongrie)dears de dissolution)
Administrateur délégué de la société SOGES SRLid)tal

CONSEIL DE SURVEILLANCE

- Mme Joélle MOULAIRE, Président du Conseil de sulaece de CFEG

- Mme Sophie RIO, Vice-Président du Conseil de sllaragie de CFEG

Cogérante des sociétés suivantes

AKAKUS
BERNINA
COLORADO
CHALTEN
CHIKARI
DIABLERETS
DOLENT
GIBSON
GOBI

HOGGAR
KHALARI
KETIL
KUNLUN

MAWENZI
MOJAVE
ORDOS
PILATUS

Gérante des sociétés suivantes

MUSCADE
SCI CORIANDRE

VICTOR HUGO DRAGON
G.I.S. FONCIERE ST-HONORE
GENEVRIER DEVELOP NOYER DEVELOP
VIVALDI IMMO D
G.I.U. BARTOK
HARTUNG OLIVIER DEVELOP'
WAGNER SC SCHUBERT
BOUSQUET BERNINA
MARRONNIER DEVELOP DIABLERETS
ACAJOU DEVELOP QILIAN
DEGAS COLORADO
MORISOT KETIL
CHARME DEVELOF SOIRA
ILATE CHALTEN
NEFLIER DEVELOP KUNLUN
CYPRES DEVELOP SANTA CRUZ
CASSIOPEE CHIKARI
NOISETIER DEVELOP MAWENZI
HETRE DEVELOP SCI DE LA RUE DE SEZE
DIADEM DOLENT
PICABIA PILATUS
LAURIER DEVELOP' VIGNEMALE
PELAT
QILIAN
SOIRA
SANTA CRUZ
SINAI
TENERE
VIGNEMALE
VICTORIA

- M. Jean Louis FALCO (hommé membre du Conseil deeillmnce de BLEECKER le 28 06 2007)
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Président de la Société par Actions Simplifiée suig:

AUREX

Président Directeur Général de la Société suivante

SA CLINIGENETICS

Administrateur de la société suivante :

SA ARTERIA

Gérant de la Société suivante

SARL INOPHARM

14.2

14.1.6 Informations judiciaires

Au cours des cing dernieres années, a la connaissignla Société, aucun membre du Directoire et du
Conseil de surveillance visés aux paragraphes114t111.1.2 du présent chapitre n’a fait I'objet de
ou n'a été associé a :

- une condamnation pour fraude ;

- une faillite, mise sous séquestre ou liquidation

- une incrimination et/ou une sanction publiquecidfle prononcée par des autorités statutaires
ou réglementaires (y compris des organismes pliofessls) ;

- une interdiction ou un empéchement par un tribdregir en qualité de membre d’'un organe
d’administration, de direction ou de surveillantendémetteur ou d’intervenir dans la gestion ou
la conduite des affaires d’un émetteur.

Risques de conflit d’intérét liés aux missions exeées par Sinouhé Immobilier

La société Sinouhé Immobilier est majoritairemeantblée par Mme Muriel MARCILHACY-
GIRAUD, Président du Directoire, et M. Philippe BHETON, Directeur Général et membre du

Directoire.

Le Groupe BLEECKER a adopté un schéma d’externaisae I'asset managemeat de la gestion
locative de ses actifs immobiliers, lesquels samifiés & Sinouhé Immobilier qui assure au profit de
BLEECKER et de ses filiales, a des conditions néesmade marché, des prestationsasdet
managemergt de gestion locative.

Les montants totaux versés au titre des prestatéaiisées par la société Sinouhé Immobilier pesir |
exercices clos les 31 aolt 2008, 2009 et 2010temedpectivement de 3.324.350 € HT, 6.382.709 €
HT et de 6.217.677 € H.T.

Sinouhé Immobilier assure également, aupres deétégcidans lesquelles Madame Muriel
MARCILHACY-GIRAUD et Monsieur Philippe BUCHETON dénnent, directement ou
indirectement, des participations significativesis@mble, les Autres Sociétés»), des missions
similaires a celles exercées aupres du Groupe BKHERC

Cette situation est susceptible de créer des tomflintéréts (i) dans le cadre des missiorsssét
management(ii) dans le cadre d’'opérations d’'arbitrage,iét dans le cadre de la commercialisation
locative des locaux vacants.

» Conflits d’'intéréts dans le cadre des missions skasnanagement
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Il ne peut étre exclu que la société Sinouhé Imtiebidans le cadre des missionsagiet
managemenauprés du Groupe BLEECKER, soit amenée a étreosfiitcentre les intéréts du
Groupe BLEECKER et ses propres intéréts et quiigide de privilégier ses propres intéréts au
profit des intéréts du Groupe BLEECKER.

Ces conflits d’intéréts pourraient notamment se ifeater lors de décisions d’investissement ;
I'attribution des dossiers d’acquisition traités @nouhé Immobilier pourrait se faire en faveur
du Groupe BLEECKER ou d'une Autre Société. Ces lidsrd’intéréts pourraient avoir un effet
défavorable sur la stratégie, I'activité, la sitoatfinanciére, les résultats et les perspectives d
Groupe BLEECKER.

Le Groupe BLEECKER n’a, & la date d’enregistremaatprésent document, mis en ceuvre
aucune mesure permettant de prévenir ce type ditson

Conflits d'intéréts dans le cadre d’opérations didrage

La société Sinouhé Immobilier pourrait étre ameaéenvisager des opeérations d'arbitrage
d’'actifs immobiliers entre le Groupe BLEECKER ets lAutres Sociétés consistant en
l'acquisition ou la cession d’actifs immobiliersrpee Groupe BLEECKER auprés d’Autres
Sociétés.

Les Autres Sociétés auraient intérét a vendre ixugplus haut lorsque le Groupe BLEECKER
aurait intérét & acheter au prix le plus bas eersement, et il existe en conséquence
potentiellement un risque que les opérations diate ne soient pas réalisées aux meilleures
conditions par le Groupe BLEECKER.

Le Groupe BLEECKER n’a, & la date d’enregistremaatprésent document, mis en ceuvre
aucune mesure permettant de prévenir ce type ditgon

Conflits d’intéréts dans le cadre de la commersitiion locative des locaux vacants

Sinouhé Immobilier assiste le Groupe BLEECKER @t Aaitres Sociétés dans le cadre de la
commercialisation locativdes locaux vacants. Sinouhé immobilier pourraitcdéime amenée a
privilégier I'occupation de lots vacants d’actifamobiliers détenus par ces Autres Sociétés au
détriment de lots vacants détenus par le GroupeERIKER.

Le Groupe BLEECKER n’a, & la date d’enregistremaatprésent document, mis en ceuvre
aucune mesure permettant de prévenir ce type dit€on
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15.

15.1

15.2

REMUNERATION ET AVANTAGE

Rémunérations et avantages en nature attribués poude dernier exercice clos aux dirigeants

15.1.1 Membre du Directoire et Direction Générale

Aucune rémunération n'a été attribuée aux memhueBickctoire. Ceux-ci ne percoivent par ailleurs
aucune rémunération d’aucune autre société du @rBugECKER.

Par ailleurs, la Société n’a pris aucun engagerdenguelque nature qu’il soit, au bénéfice des
membres du Directoire, correspondant a des éléndmtsémunération, des indemnités ou des
avantages dus ou susceptibles d’étre dus a raestmptise, de la cessation ou du changement de ces
fonctions ou postérieurement a celle-ci.

15.1.2 Membre du Conseil de surveillance et du Comité ddiu

Aucun jeton de présence n'a été alloué aux memine€onseil de surveillance par I'assemblée
générale des actionnaires du 10 février 2011. @eunxr-percoivent par ailleurs aucune rémunération
d’aucune autre société du Groupe BLEECKER.

Le Président, le Vice-président du Conseil de slianee ainsi que les membres du Conseil de
surveillance n’'ont percu aucune rémunération peBdaiété au cours de I'exercice clos le 31 ao(t
2010.

Par ailleurs, la Société n'a consenti aucun avantdg toute nature, au bénéfice des membres du
Conseil de surveillance, correspondant a des éllsmaa rémunération, des indemnités ou des
avantages dus ou susceptibles d’étre dus a raestmputise, de la cessation ou du changement de ces
fonctions ou postérieurement a celle-ci.

Aucune rémunération n’'a été attribuée aux memhueSamité d’audit.

Sommes provisionnées ou constatées par la Sociét fins de versement de pensions, de retraite
ou d’'autres avantages

La Société n'a enregistré aucun engagement détegh@ur ses mandataires sociaux.
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16.

16.1

16.2

16.3

16.4

FONCTIONNEMENT ET MANDATS DES MEMBRES DU DIRECTOIRE ET DU CONSEIL

DE SURVEILLANCE

Mandats des membres du Directoire et du Conseil daurveillance

Les informations concernant la date d'expiratiors deandats des membres du Directoire et des
membres du Conseil de surveillance figurent augraphe 14.1 « Composition et fonctionnement des
organes de direction et de surveillance » ci-avant.

Informations sur les contrats de services liant lesnembres du Directoire et/ou du Conseil de
surveillance a la Société ou a l'une quelconque des filiales

Il n’existe aucun contrat de prestations de sesvi@t les membres du Directoire ou du Conseil de
surveillance et la Société ou I'une quelconqueadfitiales.

Comités spécialisés

16.3.1 Comité d'Audit

Conformément a I'Ordonnance n° 2008-1278 du 8 décer2008 — art. 14, la Société s’est dotée, par
décision du Conseil de Surveillance dans sa sédac26 avril 2010, d'un comité d’audit chargé
notamment d’assurer le suivi des questions rektivéélaboration et au contr6le des informations
comptables et financiéres.

Les membres du Comité d’audit sont les membresahs€il de surveillance.

Déclarations relatives au gouvernement d’entreprise

Lors de sa réunion du 10 novembre 2008, le Corgeilsurveillance de BLEECKER a pris
connaissance des recommandations AFEP-MEDEF dutdbrec 2008 sur la rémunération des
dirigeants mandataires sociaux des sociétés cotées.

Dans I'hypothése ou une rémunération des dirigeardadataires sociaux serait envisagée, ces
recommandations seraient intégrées dans les réfiexsur le processus de mise en place de ces
rémunérations.

Toutefois, BLEECKER se réfere dés a présent au dedgouvernement d’entreprise AFEP-MEDEF
ainsi modifié pour I'élaboration du rapport prévd’article L. 225-68 du code de commerce (cf.
présentation des rémunérations des membres desegrgaciaux).

Hormis cette référence au code AFEP-MEDEF poubé&soins précités, la Société ne se réfere pas a
un code de gouvernement d’entreprise. Cette situa&st notamment liée (i) au nombre actuellement
limité des membres des organes sociaux (2 membrededirectoire et 3 membres pour le conseil de
surveillance) facilitant la communication et lehacges entre lesdits membres et la mise en ceuvre
des orientations stratégiques, (ii) & 'absencesalariés au sein de la Société et de ses filidles e
I'externalisation de la gestion de son patrimoim@duisant a une organisation tres simplifiée peu
comparable a celle des autres sociétés cotéeas) atliabsence de toute rémunération des membres
des organes sociaux excluant de fait 'une desl@nudtiques essentielles ayant conduit & la dégmiti

et a la diffusion des codes de gouvernement d'gnge auxquels peuvent se référer d’autres sociétés
cotées. A ce jour, la référence globale a un cedgadivernement d’entreprise n’est donc pas apparue
adaptée a la situation actuelle de la Sociétét gtéaise, comme l'indique le rapport du présidiunt
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conseil de surveillance dont les termes sont reaprés (cf. section 16.6.1 du présent document d
référence), que la Société a établi et met en ozlegerocédures de contrdle interne et de geséisn d
risques.

16.5 Pouvoirs et obligations du Directoire

1. Le directoire est investi des pouvoirs les plusiéts pour agir en toutes circonstances au nom de
la Société, dans la limite de I'objet social, aisoéserve de ceux expressément attribués pdr la lo
et les statuts de la Société aux assemblées diaefies et au conseil de surveillance.

AUCUNE RESTRICTION DE SES POUVOIRS N'EST OPPOSABLE AUX TIERS, ET
CEUX-CI PEUVENT POURSUIVRE LA SOCIETE, EN EXECUTION DES
ENGAGEMENTS PRIS EN SON NOM PAR LE PRESIDENT DU DIRECTOIRE OU UN
DIRECTEUR GENERAL, DES LORS QUE LEURS NOMINATIONS O NT ETE
REGULIEREMENT PUBLIEES.

2. Les membres du directoire peuvent, avec l'autaasadlu conseil de surveillance, répartir entre
eux les taches de direction. En aucun cas cependatié répartition ne peut dispenser le
directoire de se réunir et de délibérer sur lestipes les plus importantes pour la gestion de la
Société, ni étre invoguée comme une cause d'eximérade la responsabilité solidaire du
directoire, et de chacun de ses membres.

3. Le directoire peut investir un ou plusieurs dersesnbres ou toute personne choisie hors de son
sein, de missions spéciales, permanentes ou temmgmrgu’il détermine, et leur déléguer pour un
ou plusieurs objets déterminés, avec ou sans éaddt subdéléguer, les pouvoirs qu'il juge
nécessaires.

4. Le directoire établit, et présente au conseil dwesllance, les rapports, budgets, ainsi que les
comptes trimestriels, semestriels et annuels, @@nsonditions prévues par la loi et par les statut
de la Société.

Le directoire convoque toutes assemblées géndlatesctionnaires, fixe leur ordre du jour et
exeécute leurs décisions.

5. Les membres du directoire sont responsables enlarsociété ou envers les tiers,
individuellement ou solidairement selon le cast sl@s infractions aux dispositions |égales
régissant les sociétés anonymes, soit des viotatles présents statuts, soit des fautes commises
dans leur gestion, le tout dans les condition®es$ peine des sanctions prévues par la législation
en vigueur.

16.6 Contrdle interne

Le rapport du Président du Conseil de surveillateda Société et le rapport des commissaires aux
comptes sur le contrble interne au titre du derei@rcice clos le 31 aolt 2010 sont présentées ci-
apres.

16.6.1 Rapport du Président du Conseil de surveillance $icontréle interne au titre de I'exercice
clos le 31 ao(dt 2010

Mesdames, Messieurs les Actionnaires,

En application des dispositions de l'article L. B8 dernier alinéa, du Code de Commerce, je vends
compte aux termes du présent rapport :
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- des conditions de préparation et d'organisationtrd@sux de votre Conseil de surveillance au cders
I'exercice clos le 31.08.2010 ;

- des procédures de contrfle interne et de gest®ngipies mises en place par la Société ;
- des procédures de rémunération des dirigeants r@aredasociaux.

1. Préparation et organisation des travaux du Consgd surveillance

Nomination des membres du Conseil de Surveillance

Les membres du Conseil de surveillance sont nonpaébassemblée générale ordinaire, sauf la fapolte

le conseil, en cas de vacance d'un ou plusieutegpode procéder par cooptation & la nominatiotedles
remplagants, chacun pour la durée restant a colwrimandat de son prédécesseur, sous réserve de
ratification par la prochaine assemblée générale.

Pendant la durée de son mandat, chaque membrendeilcde surveillance doit étre propriétaire d'(hg
action au moins.

Les membres du conseil de surveillance sont nonpués une durée fixée par la décision de I'assemblée
générale les nommant mais ne pouvant pas excéddb)sians. Ills sont rééligibles. Les fonctions d’'un
membre du conseil de surveillance prennent finssde de la réunion de I'assemblée générale ordinai
statuant sur les comptes de I'exercice écoulégtelans I'année au cours de laquelle expire son atand

Composition du Conseil de surveillance

Le Conseil de surveillance est composé de 3 membres

- Mme Joélle MOULAIRE, Président,
Date de nomination : 8 novembre 2006
Date d’expiration du mandat en cours : Assembléaéede a tenir le 10 février 2011 aux fins de
statuer sur les comptes de I'exercice clos le Jit 2010

- Mme Sophie RIO, Vice-Président,
Date de nomination : 8 novembre 2006
Date d'expiration du mandat en cours : Assembléaétade a tenir le 10 février 2011 aux fins de
statuer sur les comptes de I'exercice clos le Jit 2010

- M. Jean Louis FALCO, membre,
Date de 1® nomination : 28 juin 2007
Date de début du mandat en cours : 24 février 2009

- Date d’expiration du mandat en cours : Assembléré@ae a tenir en février 2015 aux fins de statuer
sur les comptes de I'exercice clos le 31 ao(t 2016.

Il sera soumis a I’Assemblée Générale Mixte du &@iér 2011 le renouvellement des mandats de Mme

Joélle Moulaire et de Mme Sophie RIO pour une ddeégix ans soit jusqu’a 'Assemblée Générale & ten
en 2017.

Mandats dans d’autres sociétés

La liste des mandats et fonctions exercés par Esies du Conseil de surveillance en dehors decléaté
BLEECKER figure en annexe au rapport de gestioDidectoire.

Fonctionnement du Conseil de surveillance

Les membres du Conseil de surveillance sont coré®gises séances par tout moyen, méme verbalement.
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Les réunions du Conseil de surveillance ont lieusigge social ou en tout autre lieu précisé lordade
convocation. Elles sont présidées par le présidanConseil de surveillance, et en cas d'absenceede
dernier, par le vice-président.

Les réunions sont tenues et les délibérationsmises aux conditions de quorum et de majorité yme\par
la loi. En cas de partage des voix, celle du petgide séance est prépondérante.

Mission du Conseil de surveillance

Le Conseil de surveillance exerce le contréle paenade la gestion de la société par le Directoire.

A toute époque de l'année, il opére les Vvérificatiet contrdles qu'il juge opportuns, et il peutfeiee
communiquer par le Directoire tous les documentis €gtime utiles a I'accomplissement de sa mission

Le Conseil de surveillance nomme et peut révogeemembres du Directoire, dans les conditions g®vu
par la loi et par les statuts.

Les opérations suivantes sont soumises a l'autiorisaréalable du Conseil de surveillance :
a) par les dispositions |égales et réglementairedgareur :
- la cession d'immeubles par nature,
- la cession totale ou partielle de participations,
- la constitution de sQretés, ainsi que les cautiavals et garanties.
b)  toute convention soumise a l'article L. 225-86 ddecde commerce.
Dans la limite des montants qu’il détermine, auxditions et pour la durée qu'il fixe, le Conseil de
surveillance peut autoriser d’avance le Direct@iraccomplir une ou plusieurs opérations visées)alua

paragraphe ci-dessus.

Exercice par le Conseil de surveillance de sa missi

Le Conseil de surveillance se réunit au moins wie par trimestre sur un ordre du jour établi pam s
Président.

Les comptes semestriels et annuels sont notammantieés au cours de deux réunions spécifiques du
Conseil de surveillance.

Les proces-verbaux des réunions du conseil soesélse et des copies ou extraits en sont déliviésrtfiés

conformément a la loi.

Les réunions du Conseil de surveillance au cout®rercice du 01.09.2009 au 31.08.2010 ont partdes
sujets suivants

Séance du 13 octobre 200%Activité du £™ trimestre de I'exercice clos le 31.08.2009 présemtar le
Directoire.

Séance du 4 décembre 200Saranties a octroyer dans le cadre du prét a ctngem la banque HSH
NORDBANK AG a la SCI DE LA CROIX DU SUD, filiale dSARL PROUST.

Séance du 15 décembre 20(Bxamen des comptes sociaux et consolidés de liegarios le 31 aolt 2009
présentés par le Directoire.

Séance du 13 janvier 201@\ctivité du I trimestre de I'exercice présentée par le Direetoir

75



Séance du 20 janvier 201@issolution sans liquidation de 6 filiales détenae$00% par BLEECKER.
Signature d’'un avenant aux mandats de gestion atndhistration conclus avec la société SINOUHE
IMMOBILIER

Séance du 26 avril 2010Activité du I' semestre de I'exercice présentée par le Direct@aanties a
octroyer dans le cadre des préts a consentir p& BARIBAS a la SARL GIDE. Constitution d’'un Comité
d’audit.

Séance du 12 juillet 2010Activité du 3™ trimestre de I'exercice présentée par le Direetoir

Séance du 30 aolOt 2010:Comptes courants appartenant aux SAS THALIE et
SAS AM DEVELOPPEMENT

Les documents, dossiers techniques et informatig@tgssaires a la mission des membres du Conseil de
surveillance leur ont été communiqués préalablemeaxtéunions.

2. Modalités d'organisation du Conseil de surveillance

Le Conseil de surveillance n'a pas adopté de regheimtérieur.

Les régles de fonctionnement du Conseil de suarei# découlent de la Loi et des statuts de la SA
BLEECKER.

Le Conseil de surveillance élit en son sein unigeds et un vice-président, qui sont obligatoiretaes
personnes physiques, nommeés pour la durée de Bndahde membre du conseil de surveillance.

IL DETERMINE LEURS REMUNERATIONS, FIXES OU VARIABLE S.

Le président est chargé de convoquer le conseitrelfiois par an au moins, et d'en diriger les téba

Le vice-président remplit les mémes fonctions lesanémes prérogatives, en cas d'empéchement du
président, ou lorsque le président lui a temponaare délégué ses pouvoirs.

Le Conseil de surveillance peut désigner un sdoeéthoisi ou hon parmi ses membres.

Le conseil de surveillance peut décider la créatioison sein de comités chargés d’étudier les ignesgue
lui-méme ou son président soumet, pour avis, adgamen. |l fixe la composition et les attributiales ces
comités qui exercent leurs activités sous sa resimiité.

3.  Comité d’Audit

Conformément a I'Ordonnance n° 2008-1278 du 8 dboer®008 — art. 14, la Société s’est dotée, par
décision du Conseil de Surveillance dans sa s&hn@é avril 2010, d'un comité d’audit chargé notantn

d’assurer le suivi des questions relatives a la¥ation et au contrdle des informations comptabtes
financieres.

Ce comité d’audit est régi par un réglement intérigpprouveé par le Conseil de surveillance quie fes
regles de composition, attributions et modalitéfothetionnement de ce Comité.

3.1. Composition

Le Conseil de surveillance fixe la compositionex attributions du Comité d’audit. Il peut décidetout
moment d’en modifier la composition. Le Conseilsdeveillance désigne au sein du Comité un Président
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Conformément a la Loi, le Comité ne peut comprergire des membres du Conseil de surveillance en
fonction dans la Société. Un membre au moins duitéodoit présenter des compétences particulieres en
matiére financiere ou comptable et étre indépendantregard de criteres définis par le Conseil de
surveillance.

Lors de sa séance du 26 avril 2010 le Conseil deelance a nommé tous les membres du Conseil en
fonction, en qualité de membres du Comité et noriviadame Joélle MOULAIRE en qualité de Président
du Comité.

3.2. Attributions
Le Comité d’Audit a pour mission essentielle :

o de procéder a I'examen des comptes et de s’asdeilarpertinence et de la permanence des méthodes
comptables adoptées pour I'établissement des cemptesolidés et sociaux de la Société ;

o d'assurer le suivi :

- du processus d'élaboration de l'information finarei

- de l'efficacité des systemes de contrdle interme gfestion des risques ;

- du contrble légal des comptes annuels et des cengatesolidés par les Commissaires aux
Comptes ;

- de lindépendance des Commissaires aux Comptes Batadre de cette mission, le Comité
doit émettre une recommandation sur les Commissairge Comptes proposes a la désignation.

Le comité rend compte régulierement au Conseiluteedlance de l'exercice de ses missions et Finéo
sans délai de toute difficulté rencontrée.

3.3. Modalités de fonctionnement

Le Comité se réunit sur convocation de son Présidedéfinit la fréquence de ses réunions. Cellesec
tiennent au siége social de la Société ou en tde sieu décidé par le Président.

Le Président du Comité établit I'ordre du jour désnions et dirige les débats. Pour délibérer Vataént,
la moitié au moins des membres du Comité doit @tésente. Les membres du Comité ne peuvent pas se
faire représenter. Un des membres du Comité aksseerétariat des réunions.

Un compte rendu écrit de chaque réunion est ét@bliprocés-verbal est communiqué aux membres du
Comité et le cas échéant, aux autres membres dseCde surveillance.

Le Comité peut décider d’inviter a ses réuniongaah que de besoin, toute personne de son choix.
Le Comité se réunit au moins deux fois par an akenséances du Conseil de surveillance a I'ordripuar
desquelles est inscrit 'examen des comptes anratetemestriels et/ou la proposition de nominatien

Commissaires aux Comptes.

Le Président veille & ce que la documentation rséesa I'exercice des missions des membres dut€pmi
soit mise a leur disposition dans un délai raisblenpréalable a chaque réunion du Comité.

Le Directoire présente les comptes annuels et daelesau Comité. Lors de la présentation de cesptes
au Conseil de surveillance, le Président du Copmié#éente les observations éventuelles de ce dernier

Le Comité se réunit, en outre, toutes les foislde’juge utile, notamment en cas d’'événement itgubr
pour la Société.

Les membres du Comité recoivent, lors de leur nation, une information sur les spécificités comfeab
financieres et opérationnelles en vigueur dan®&@EE et son groupe.
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Pour I'accomplissement de sa mission, le Comité eetendre, hors de la présence des mandatainesisoc
les Commissaires au comptes, les dirigeants ettdires responsables de I'établissement des conuda,
trésorerie et du contréle interne. Il peut aussfase assister par des conseils extérieurs, aais fite la
Société.

Le Comité rend compte de ses travaux au Conseilideillance a la plus prochaine réunion de célui-c
Le Comité d’audit s’est réuni le 6 décembre 201Q'stdre du jour suivant :

- Evénements marquants de I'exercice clos le 31.08.20

- Gestion locative et asset management ;

- Examen des expertises des immeubles ;

- Analyse des comptes consolidés au 31.08.2010 caupsésentée au Conseil de Surveillance ;

- Perspectives pour I'exercice ouvert le 01.09.2010 ;

- Expiration des mandats des Commissaires aux conijitdgires et suppléants, et proposition de
nomination et/ou renouvellement.

3.4. Rémunération des membres du Comité d’Audit
La rémunération des membres du Comité d’Auditizéefpar le Conseil de Surveillance et prélevédesur

jetons de présence. Lors de sa séance du 26 a¥fll 2 Conseil de surveillance a décidé qu'il @ai pas
octroyé de rémunération spécifique aux membresainit€ d’Audit.

4, Procédures de contrdle interne et de gestion degues

Le Contréle Interne est un dispositif de la soctéini et mis en ceuvre sous sa responsabilitariprend
un ensemble de moyens, de comportements, de preseeiud’actions adaptés aux caractéristiques @sopr
de chaque société et du Groupe pris dans son elesguib

» contribue a la maitrise de ses activités, a I'affité de ses opérations et a I'utilisation effitdede ses
ressources et ;

« doit lui permettre de prendre en compte de marappropriée les risques significatifs, qu’ils soient
opérationnels, financiers ou de conformité.

Le Contrdle Interne a pour objectif d’assurer :

la conformité aux lois et reglements ;

I'application des instructions et des orientatifirées par les dirigeants ;

* le bon fonctionnement des processus internes dguehgociété, notamment ceux concourant a la
sauvegarde de ses actifs ;

* le suivi des engagements de la société ;

la fiabilité des informations financiéres.

Toutefois, le contrble interne ne peut fournir aantie absolue que les objectifs de la Sociétgnse
atteints. Il existe en effet des limites inhérerégsut systéme de contrdle interne comme, par pbesries
incertitudes de I'environnement extérieur, I'exeecte la faculté de jugement ou le rapport coléfiém de
la mise en place de nouveaux contréles.

4.1. Périmetre du contrble interne

Les éléments décrits dans ce rapport sont apptisabl’ensemble des Sociétés dont le Groupe cdesiels
comptes selon la méthode de l'intégration glob#esociété Bleecker SA et ses filiales.

4.2. Les principaux intervenants du contr6le ingern
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- Le Conseil de surveillance
Le Conseil de surveillance assume le contréle peemiade la gestion de la Société par le Directoire.

Il présente a l'assemblée générale ordinaire aluel rapport dans lequel il signale, notamment les
irrégularités et les inexactitudes relevées dansdenptes annuels et les comptes consolidés d=diee.

- Le Directoire

Composition du Directoire

Votre Directoire est composé, a ce jour, de 2 membr

»> Mme Muriel GIRAUD, Président du Directoire.
» M. Philippe BUCHETON, Directeur Général et MembreDirectoire.

Le Directoire est placé sous le contr6le du Corgesurveillance.
Les membres du Directoire sont nommeés par le Codsesiurveillance.

Le Directoire est nommé pour une durée de sixlam®irectoire actuellement en fonction a été nonhen@
Novembre 2006.

Le Conseil de surveillance a conféré a Madame M@BIRAUD la qualité de Président et a M. Philippe
BUCHETON la qualité de Directeur Général pour lagdude leur mandat de membre du Directoire.

Pouvoirs et obligations du Directoire

Le Directoire est investi des pouvoirs les plusiéts pour agir en toutes circonstances au nom siecléte,
dans la limite de I'objet social, et sous résergeeux expressément attribués par la loi et lesepté statuts
aux assemblées d’actionnaires et au Conseil deilance.

Dans le cadre de son mandat, le Directoire assesidéohctions de direction de la Société, il déflait
stratégie, les investissements, les budgets, blietles comptes de la société, et assure sa gestio
administrative, comptable, financiére, juridique.

Le Directoire peut investir un ou plusieurs de sesnbres ou toute personne choisie hors de sondin,
missions spéciales, permanentes ou temporairdsdgtermine, et leur déléguer pour un ou plusi@lnjets
déterminés, avec ou sans faculté de subdélégeagrplevoirs qu’il juge nécessaires

Réunions du Directoire

Le Directoire se réunit aussi souvent que l'inté@ta société I'exige, sur convocation de sonigeés ou

de la moitié au moins de ses membres, soit au seg®l, soit en tout autre endroit indiqgué dans la
convocation. L'ordre du jour peut étre compléténaament de la réunion. Les convocations sont fgiggs
tous moyens et méme verbalement.

Les délibérations du Directoire ne sont valables sjua moitié au moins de ses membres sont predess
décisions sont prises a la majorité des voix deslmes présents ou représentés. En cas de partageirde
celle du président de séance est prépondérante.

Par exception a ce qui précéde, si le Directoite@nposé de seulement deux personnes, ses déthéra
ne sont valables que si 'ensemble de ses membnépEsents et ses décisions sont prises a I'onitgni

Les délibérations sont constatées par des procbawwe établis sur un registre spécial et signéslgsar
membres du Directoire ayant pris part a la séance.
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4.3. Organisation Opérationnelle et Fonctionnelle

BLEECKER n’employant pas de salariés, la sociétéo@ié Immobilier assure, pour le compte de
BLEECKER et de ses filiales, et sous leur contréderble dasset managefdans le cadre d’'un contrat
d’asset managemenainsi que la gestion locative des actifs immeldliet les relations avec les locataires
(dans le cadre de mandats de gestion et d’adnaiticst).

Organisation opérationnelle

Sinouhé Immobilier assiste le Directoire dans Ilfinitéon de sa stratégie et de sa politique de nsddion
des immeubles.

Sinouhé Immobilier, en sa qualité de prestataifssit Management

organise et supervise la gestion immobiliéretiseaassurée par les équipes « Administrateur elesbb,
adapte les mandats de gestion immobilier aux besEBLEECKER et de ses filiales

contrble I'exécution par I'Administrateur de bgedes obligations mises a sa charge aux termes des
mandats de gestion immobiliére,

organise la réalisation des travaux de constmatt de réhabilitation,

veille a la souscription par la société conceri@aoute police d’assurance requise et aux paiesntin
primes,

assiste BLEECKER ou ses filiales dans leur ppliid’investissement :

- présentation de I'actif immobilier répondant auitéres d’investissement fixés a BLEECKER
ou a la filiale concernée, ou encore aux Comitéevdstissement institués pour tout
investissement en partenariat avec le fonds d’iressament anglais REVCAP ou avec le fonds
d’investissement américain PRAMERICA, supervisioes ddifférents audits préalables a
I'acquisition, collaboration a la négociation daaédaction des différents actes de la procédure
d’acquisition,

- mise en relation avec tout établissement finansesceptible de mettre en place les
financements ou refinancements souhaités, collibara la négociation et a la rédaction des
contrats, suivi du processus de mise en place,

assiste BLEECKER ou ses filiales dans le cadrsadeolitique d’arbitrage a tous les stades dugssics
de vente jusqu’a son terme.

Le contratd’asset managemeatune durée de 4 ans. Il a débutd®lganvier 2007 il est renouvelable par
tacite reconduction pour des périodes d’'un an.

Sinouhé Immobilier, en sa qualité d’Administrateler biens- titulaire de la carte professionnelle délivrée
par la Préfecture de Police de Paris, Gestion G @&l&&aisse de Garantie CEGI police n° CI00-22956-03,
Assurance AGF police N° 41404407a pour mission d'assurer la gestion locative aletifs immobiliers au
guotidien, les relations avec les locataires (fatton et recouvrement des loyers, charges et snpdar le
compte de BLEECKER et de ses filiales propriétaglesbiens immobiliers) et la gestion technique et
administrative des immeubles.

La durée des mandats de gestion couvre la périntte & date de signature desdits mandat et le 31
décembre de I'année suivante, renouvelable pdetexonduction pour des périodes d'un an.

Organisation fonctionnelle

Sinouhé Immobilier, en sa qualité d’Asset Managsuae notamment les fonctions suivantes :

assister BLEECKER et ses filiales pour (i) I'disdement d’une comptabilité réguliere et le dégerns
les délais prescrits des déclarations fiscalgsla(ipréparation et la diffusion de l'informatioimdnciére,
(iii) la réunion d'une assemblée se prononcant’approbation des comptes annuels et tout autet g
son ressort, (iv) le respect de toute obligatigalé applicable a BLEECKER et ses filiales,
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assister BLEECKER et ses filiales dans la gestlenleurs financements et comptes bancaires, en
communiquant toute information ou demande d'aultios préalable requises aux termes du ou des
contrats de financement et en veillant au respest éventuels engagements financiers pris par
BLEECKER et ses filiales aux termes du ou des atmtte financement ;

coordonner et apporter toute assistance aux txped’occasion de I'évaluation annuelle de tout
Immeuble.

4.4. Procédures de contréle interne et de gestamrisques mises en place

Non paiement des loyers

Le chiffre d’affaires du Groupe BLEECKER est génpag la location a des tiers de ses actifs immensili
Le défaut de paiement des loyers serait suscepmtiaftecter les résultats du Groupe BLEECKER aqs
ses perspectives de croissance.

Afin de pallier ce risque, le Groupe BLEECKER, danigére générale, procéde préalablement a la signatu
des baux a une étude de la solvabilité des loeatpintentiels et, lorsque cela s’avere nécessdiligite la
mise en place de toute garantie adéquate. Pauraillafin que le réglement des loyers soit suivirdmiére
réguliére, des réunions bimensuelles sont misqdame entre les dirigeants du Groupe BLEECKER #t le
services concernés de Sinouhé Immobilier. Ces eésrsont I'occasion d’'identifier au plus tot legpagés
afin d’'engager immédiatement le processus de reJaoenformément a la procédure de recouvrement
arrétée par le Directoire du Groupe BLEECKER etem@a ceuvre par Sinouhé Immobilier et, d’assurer le
suivi des procédures en cours et des éventuelleghes actions a mener.

Bénéficiant d'un portefeuille de clients diversiGéde qualité, le Groupe BLEECKER n’est pas exgodés
risques significatifs. Dans le cadre de son déymapent, le Groupe BLEECKER veille & acquérir degsac
dont la situation locative est appréciée notamrsentdes critéres de sélection des locataires esiteses
fournies par ces derniers. Lors des relocation® analyse de la solidité financiere est menée. La
dégradation générale de la situation économiquarg@ibinéanmoins impacter la situation de certains
locataires.

Les procédures de sélection des locataires etadeiveement permettent de maintenir un taux de pete
créances tres satisfaisant.

Assurance des immeubles

Tout nouvel immeuble entrant dans le patrimoine Gloupe BLEECKER est couvert par une police
d'assurance garantissant notamment les risquegargsi: incendie, foudre, explosion, dommages
électriques, fumées, chutes d’aéronefs, chocs Higwés terrestres, dégats des eaux, gel, temp@tds,
poids de la neige sur les toitures, émeutes, moentsrpopulaires, actes de vandalisme et malvedlanc
actes de terrorisme et sabotage, attentats, caihef naturelles, détériorations immobilieéres auide de
vol, effondrement des batiments, bris des glacesspionsabilité civile propriétaire d'immeuble.

Evolution du marché immobilier

Le portefeuille du Groupe BLEECKER est évalué cleagnnée par des experts immobiliers indépendants.
L’évolution de cette valeur est largement corréléévolution du marché de I'immobilier.

Environnement et santé

L'activité du Groupe BLEECKER est soumise aux kigéglements relatifs a I'environnement et a laéa
publique, qui concernent notamment la présenceidiasy de plomb, de termites, le risque de praltfén
de légionnelles, le régime des installations clesg®dur la protection de I'environnement et layah des
sols.
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Tous les actifs immobiliers détenus par le Group&BCKER ont lors de leur acquisition, fait I'objdé
I'ensemble des diagnostics requis par la réglentientapplicable.

Fluctuation des taux d’intéréts

Essentiellement emprunteur a taux variable, le fedLEECKER est soumis au risque de hausse des taux
d’intérét dans le temps. Ce risque est limité panise en place d’'instruments de couverture de (zaps).

Trésorerie

La gestion du risque de liquidité s’effectue au eroyd’'une constante surveillance de la durée des
financements, de la permanence des lignes de diégibnibles et de la diversification des ressairédle

est assurée a moyen et long terme dans le caghlargepluriannuels de financement et, a court tepaele
recours a des lignes de crédit.

La trésorerie du Groupe BLEECKER est gérée de famtralisée ce qui assure pour les filiales une
optimisation des concours bancaires.

Risques juridigues et fiscaux.

Le Groupe BLEECKER s’est entouré de Cabinets des€itsnet d’Avocats spécialisés afin de prévenir ces
risques.

Contréle de l'information financiére et comptable

Les comptabilités des sociétés du Groupe BLEECK&R mformatisées et en lien avec les systemes de
gestion.

L'organisation des équipes comptables de Sinouh&olpilier permet un contrdle a chaque étape de
I'élaboration de la documentation. Cette organisatepose sur la séparation des taches d’exptoitati de
celles de gestion.

Toutes les factures relatives a I'exploitation dlaseubles sont validées par les services techniques
passent les commandes et suivent les différentauxajusqu’a leur complet achevement. Les factaoeg
ensuite transmises a la comptabilité pour paiement.

La signature bancaire est confiée a un nombredidgt personnes respectant la séparation des fas.ctio
La facturation et le recouvrement des loyers etaesges suivent également un processus de cantrble
successifs afin d'identifier notamment les retaddgpaiement et les impayés pour mettre immédiatearen

ceuvre les procédures de recouvrement. Ces infamsaont également transmises aux dirigeants du
Groupe BLEECKER au cours de réunions bimensuelles.

5. Modalités particulieres relatives a la participatiades actionnaires a I'’Assemblée Générale

Les statuts de la SA BLEECKER précisent a I'art@Bles conditions de participation des actionrsadex
Assemblées Générales.

6. Rémunération des dirigeants mandataires sociaux

Le Conseil de surveillance a pris acte, lors deésaion de 10 novembre 2008, des recommandations de
'AFEP et du MEDEF du 6 octobre 2008 sur la questite la rémunération des dirigeants mandataires
sociaux et notamment :

- les principes de détermination de la rémunératesdirigeants mandataires sociaux de sociétésszotée
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- la séparation du statut de mandataire social saldgié,

- lalimitation des indemnités de dépatrt,

- le renforcement de I'encadrement des régimes daitet supplémentaires,

- des regles complémentaires pour les options d’aobatle souscription d’actions et I'attribution
d’actions de performance,

- une transparence améliorée sur tous les élémetdaséimunération,

- un mécanisme de suivi.

6.1. Rémunération et avantages accordés aux merdbr€snseil de surveillance par la Société

L'article 16 (« Rémunération des membres du Comgegiurveillance ») des statuts de la Sociétéletipu

« Des jetons de présence peuvent étre allouésraetale surveillance par I'assemblée généralecdreseil
les répartit librement entre ses membres.

Le conseil peut également allouer aux membres daoseailb de surveillance des rémunérations
exceptionnelles dans les cas et aux conditionsugpar la loi. »

Aucun jeton de présence n’a été alloué aux mentré&®onseil de surveillance par 'assemblée génélede
actionnaires du 18 février 2010.

Le Président, le Vice-président du Conseil de slianee ainsi que les membres du Conseil de slaneié
n’ont pergu aucune rémunération par la Sociétéatsale I'exercice clos le 31 aodt 2010.

Par ailleurs, la Société n'a pris aucun avantagetodte nature, au bénéfice des membres du Caeseil
surveillance, correspondant a des éléments de énaion, des indemnités ou des avantages dus ou
susceptibles d’étre dus a raison de la prise, deeksation ou du changement de ces fonctions ou
postérieurement a celle-ci.

6.2. Rémunération et avantages accordés aux merdbrB&ectoire par la Société

La rémunération des membres du Directoire est fpardes dispositions de l'article 21 (« Rémunératies
membres du Directoire ») des statuts de la Soqiétépule :

« Le conseil de surveillance fixe le mode et le tamtnde la rémunération de chacun des membres du
directoire, et fixe les nombres et conditions dpBons de souscription ou d'achat d'actions quir lsant
éventuellement attribuées. »

Aucune rémunération n’a été attribuée aux memhud3ickctoire.

Par ailleurs, la Société n’a pris aucun avantagegudque nature qu'il soit, au bénéfice des membres
Directoire, correspondant a des éléments de rémtior des indemnités ou des avantages dus ou

susceptibles d’étre dus a raison de la prise, deeksation ou du changement de ces fonctions ou
postérieurement a celle-ci.

Les informations ci-dessus relatives aux remur@matdes dirigeants mandataires sociaux sont repulees
les tableaux ci-dessous, conformément a la présemstandardisée définie par I'AFEP et le MEDEF.

Fait a Paris, le 10 décembre 2010.

Le Président du Conseil de Surveillance
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Tableau 1

Tableau de synthése des rémunérations et des optairactions attribuées a chaque dirigeant mandegaocial

Valorisation des actions de

Rémunération dues au titre de  Valorisation des options e
L eperformance attribuées au cours

Nom et fonction du dirigeant I'exercice (détaillées au | attribuées au cours de I'exerci de l'exercice (détaillées au TOTAL
: "ng Tableau 2) (détaillées au tableau 4)
mandataire social tableau 6)
: . : : . . Exercice N- .
Exercice N-1 Exercice N Exercice N-1 Exercice N fEiee N-1 Exercice N Exercice N

1

Muriel GIRAUD, Président du
Directoire

Philippe n BUCHETON, Directeuy
Général et Membre du Directoire

Joélle MOULAIRE, Président du
Conseil de surveillance

Sophie RIO, Membre du Conseil de
surveillance et Vice-Président

Jean-Louis FALCO, Membre du
Conseil de surveillance
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Tableau 2

Tableau de récapitulatif des remunérations de chagirigeant mandataire social

Rémunération fixe Rémunération variable Remur]eratmn Jetons de présence Avantage en natyre TOTAL
exceptionnelle
. Montants | Montants | Montants | Montants | Montants | Montants | Montants | Montants | Montants | Montants | Montants | Montants
Nom et fonction du . . . . . , , . . . \ .
dirigeant mandatairg a}u tltre' de a}u tltre' de a}u tltre' de a}u tltrg de a}u tltrg de a}u tltre' de a}u tltre' de a}u tltrg de a}u tltrg de a}u tltre' de a}u tltre' de a}u tltrg de
social I'exercice | I'exercice | I'exercice | I'exercice | I'exercice | I'exercice | I'exercice | I'exercice | I'exercice | I'exercice | I'exercice | |'exercice
N-1 N N-1 N N-1 N N-1 N N-1 N N-1 N
dus | Ver| dus | Ver| dus | Ver|dus| Ver|dus | Ver|dus| Ver|dus | Ver|dus| Ver| dus| Ver| dus| Ver|dus| Ver|dus | Ver
sés sés sés sés sés sés sés sés sés sés sés sés
Muriel GIRAUD,
Président dy
Directoire
Philippe
BUCHETON,
Directeur Général et
Membre du
Directoire

Joélle MOULAIRE,
Président du Conse
de surveillance

Sophie RIO, Membre

du Conseil de
surveillance et Vice
Président

Jean-Louis FALCQO
Membre du Consei

de surveillance
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Tableau 3

Tableau sur les jetons de présence

Membres du Conseil de surveillance Jetons de présarsés en N-1 Jetons de présence versés en N

Joélle MOULAIRE
Sophie RIO
Jean-Louis FALCO
TOTAL

Tableau 4

Options de souscription ou d’achat d’actions attaées durant I'exercice a chaque dirigeant mandatasocial

Valorisation des

Options attribuées a
chaque dirigeant
mandataire social par
I'émetteur et par toute
société du groupe

N° et date du
plan

Natures des options
(achat ou
souscription)

options selon la

méthode retenue

pour les comptes
consolidés

Nombre d’options
attribuées durant
I'exercice

Prix d’'exercice

Période d’exercice

Muriel GIRAUD

Philippe BUCHETON

Joélle MOULAIRE

Sophie RIO

Jean-Louis FALCO
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Tableau 5

Options de souscription ou d’achat d'actions levéhkgant I'exercice par chaque dirigeant mandataisscial

Options levées par Igs dirigeants mandata "€S° et date du plan Natures d’o,ptions: levées Prix d'exercice Période dexercice
sociaux durant I'exercice
Muriel GIRAUD
Philippe BUCHETON
Joélle MOULAIRE
Sophie RIO
Jean-Louis FALCO
Tableau 6

Actions de performance attribuées a chaque dirigearandataire social

Actions de performance attribuées| e o .
. S . o Nombre d’'actions Valorisation des actions
durant I'exercice a chaque dirigeant N° et date du o . , _ Date de
. . s attribuées durant selon la méthode retenue Date d’acquisition . L
mandataire social par I'émetteur et par plan r . . disponibilité
o exercice pour les comptes consolidés
toute société du groupe
Muriel GIRAUD
Philippe BUCHETON

Joélle MOULAIRE
Sophie RIO
Jean-Louis FALCO
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Tableau 7

Actions de performance devenues disponibles dutaxercice pour chaque dirigeant mandataire social

Actions de performance devenues disponibled° et date du plan Nombre d’actions devenuges " , i . T
- X . : . , . Conditions d’acquisition Années d’attribution
pour les dirigeants mandataires sociaux disponibles durant I'exercice
Muriel GIRAUD

Philippe BUCHETON

Joélle MOULAIRE

Sophie RIO

Jean-Louis FALCO
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16.6.2 Rapport des Commissaires aux Comptes sur le cdetndterne au titre de I'exercice clos le
31 aolt 2010

Rapport des Commissaires aux Comptes, établi elicappn de l'article L. 225-235 du Code de
commerce, sur le rapport du président du Consefluteeillance de la société BLEECKER

Exercice clos le 31 ao(it 2010

Aux actionnaires,

En notre qualité de Commissaires aux Comptes ded@&téBLEECKER et en application des dispositions
de Il'article L. 225-235 du Code de commerce, nauss\présentons notre rapport sur le rapport épaiplie
président de votre société conformément aux digposide l'article L. 225-68 du Code de commerce au
titre de l'exercice clos le 31 aodt 2010.

Il appartient au président d'établir et de soursettr’approbation du conseil de surveillance urpoap
rendant compte des procédures de contrble intdrde gestion des risques mises en place au selia de
société et donnant les autres informations requiaed’article L. 225-68 du Code de commerce retsi
notamment au dispositif en matiere de gouverneientreprise.

Il nous appartient :

. de vous communiquer les observations qu'appaflemotre part les informations contenues dans le
rapport du président, concernant les procéduresckedle interne et de gestion des risques rektive
a I'élaboration et au traitement de l'informatiomptable et financiere, et

. d'attester que le rapport comporte les autresrnimdtions requises par l'article L. 225-68 du Cdde
commerce, étant précisé qu’il ne nous appartiert ga vérifier la sincérité de ces autres
informations.

Nous avons effectué nos travaux conformément atmemd’exercice professionnel applicables en France

Informations concernant les procédures de contrblénterne et de gestion des risques relatives a
I'élaboration et au traitement de I'information comptable et financiere

Les normes d’exercice professionnel requierent igenen ceuvre de diligences destinées a apprécier la
sincérité des informations concernant les procéddeecontréle interne et de gestion des risquatives a
I'élaboration et au traitement de l'information gdable et financiére contenues dans le rapportrésigent.

Ces diligences consistent notamment a :

« prendre connaissance des procédures de contréiaentt de gestion des risques relatives a |'ééibar
et au traitement de l'information comptable etritiare sous-tendant les informations présentéesldan
rapport du président ainsi que de la documentatiistante ;

- prendre connaissance des travaux ayant permisbafélaces informations et de la documentation
existante ;

- déterminer si les déficiences majeures du contiriilerne relatif a I'élaboration et au traitement de
I'information comptable et financiére que nous @nsirelevées dans le cadre de notre mission font
I'objet d'une information appropriée dans le rapdarprésident.

Sur la base de ces travaux, nous n‘avons pas d/atiea a formuler sur les informations concernlast
procédures de contrble interne et de gestion dgees de la société relatives a I'élaboration étaement
de l'information comptable et financiere contendass le rapport du président du conseil de suaveié,
établi en application des dispositions de I'articl@25-68 du Code de commerce.

Autres informations
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Nous attestons que le rapport du président du dodeesurveillance comporte les autres informations
requises a l'article L. 225-68 du Code de commerce.

Paris et Le Vésinet, le 23 décembre 2010
Les Commissaires aux Comptes
Grant Thornton

Membre francais de Grant Thornton
International

Didier Clément Lionel Palicot
Associé
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17. SALARIES

Le Groupe BLEECKER n’emploie pas de salariés.

91



18. PRINCIPAUX ACTIONNAIRES

18.1 Principaux actionnaires a la date du présent docunmd de référence

Le tableau ci-apres présente la répartition dutabpt des droits de vote de la Société a la date d
présent document de référence :

D

1%

1%

ACTIONNAIRES Nbre d’actiond % de participatiol Nbre de voix % de droits de vot
Muriel Marcilhacy-Giraud 211 600 21,69% 211600 24,02%
SARL Thalie 1662 0,17% 1662 0,19%
Philippe Bucheton 211 400 21,67% 211 400 24,00%
SAS AM Développement 2 864 0,29% 2 864 0,33%
Sous total Concert 427 526 43,82% 427 526 48,54%
Xavier Giraud 194 228 19,91% 194 228] 22,05%
Aurélie Giraud 168 810 17,30% 168 810 19,17%
Public 90 186 9,24% 90 186 10,24%
Auto-détention 95 000 9,74% - 0,00%
Total 975 750 100,00% 880 750 100,00%
Le tableau ci-aprés présente la répartition dutabpt des droits de vote de la Société au 31 aodt
2009 :
ACTIONNAIRES Nbre d’actiong % de participatiol Nbre de voix % de droits de vot
Muriel Marcilhacy-Giraud 211 60p 21,69% 211 600 24,02%
SARL Thalie 1662 0,17% 1662 0,19%
Philippe Bucheton 211 440 21,67% 211 400 24,00%
SAS AM Développement 2 84 0,29% 2 864 0,33%
Sous total Concert 427 52 43,82%) 427 526 48,54%)
Xavier Giraud 158 88 16,28% 158 888 18,04%
Aurélie Giraud 150 12% 15,39% 150 125 17,05%
Public 144 211 14,78% 144 211 16,37 %
Auto-détention 95 00 9,74% 0 0,00%
Total 975 750 100,00% 880 750 100,00%
Le tableau ci-aprés présente la répartition dutabpt des droits de vote de la Société au 31 aodt
2008 :
ACTIONNAIRES Nbre d’actiong % de patrticipatiol Nbre de voix % de droits de vot
Muriel Marcilhacy-Giraud 211 600 20,87% 211 600 24,03%
SARL Thalie 620 0,06% 620 0,07%
Philippe Bucheton 211 400 20,85% 211 400 24,00%
SAS AM Développement 2 864 0,28% 2 864 0,33%
Sous total Concert 426 484 42,07% 426 484 48,42%
Xavier Giraud 152 188 15,01% 152 188 17,28%
Aurélie Giraud 150 125 14,81% 150 125 17,05%
Public 151 953 14,99% 151 953 17,25%
Auto-détention 133 000 13,12% 0 0,00%
Total 1013 750 100,00% 880 750 100,00%
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18.2

18.3

Droits de vote des principaux actionnaires

Les statuts de la Société ne prévoient pas desdieitvote double. Les droits de vote sont idensique
pour chacun des actionnaires de la Société. Laéfonia mis en ceuvre aucune mesure particuliére,
autres que celles résultant des lois et réglenmagmlicables (cf. en particulier le paragraphe i8.4
fine ci-dessous), a l'effet de prévenir tout contrébrsf de la part de certains actionnaires de la
Société.

Actionnaires significatifs de la Société

Mme Muriel MARCILHACY-GIRAUD, Présidente du Diredte et M. Philippe BUCHETON,
Directeur Général et membre du Directoire, ont tole 28 juin 2007, un pacte d’actionnaires qui a
donné lieu & I'obtention d’'une dérogation a I'oblign de déposer une offre publique de I'Autorité
des marchés financiers en date du 31 mai 2007 (P&O07C1021) et ainsi qu’'a une publication en
date du 9 juillet 2007 (D&l n° 207C1360).

A la date du présent document de référence, latitépa des actions détenues par le concert est la
suivante :

Actions et droits % capital et
de vote droits de vote(*)

Muriel Marcilhacy-Giraud 211 600 21,69

Thalie 1662 0,17
Sous-total Muriel Marcilhacy- 213 262 21,86

Giraud

Philippe Bucheton 211 400 21,67

AM Développement 2 864 0,29
Sous-total Philippe Bucheton 214 264 21,96

Total de concert 427 526 43,82

18.4

(*) Est pris en compte I'ensemble des actions aakgs sont attachés les droits de vote, y compris
les actions auto-détenues.

Accord portant sur le contrble de la Société

A la date du présent document de référence, itexis pacte d’actionnaires conclu le 28 juin 2007
entre Muriel Marcilhacy-Giraud et Philippe Buchetooncernant la Société, dont I'Autorité des
marchés financiers a été destinataire par un @vudu 3 juillet 2007.

Ce pacte, constitutif d’'une action de concert, pitévotamment :

— un engagement de se concerter avant toute assenpiéeale et de voter dans un sens
identique ;

— un engagement d’assurer — si les droits de voendsétle permettent en assemblée générale —
la présence au conseil de surveillance d’'une méjaié membres désignés d’'un commun
accord ou a parité a défaut d’accord ;

— un engagement de faire en sorte que Muriel Marcyit@iraud et Philippe Bucheton soient

membres du directoire, tous deux avec pouvoir deésentation (& savoir en qualité
respectivement de président du directoire et deetiiur général de BLEECKER) ;
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— un engagement de ne pas procéder a des opératiglesre pas approuver des opérations
ayant pour effet de faire passer la participatibone part, du groupe constitué de Muriel
Marcilhacy-Giraud et de la société Thalie et, daypart, du groupe constitué de Philipe
Bucheton et de la société AM Développement, esalesde 17% du capital ou des droits de
vote de BLEECKER ;

— un engagement de chacun des deux groupes visésssiigl de ne pas dépasser
individuellement 25% du capital ou des droits dievo

— un engagement ne pas faire évoluer leurs partioipgmet de ne pas conclure des accords avec
des tiers susceptibles de mettre les parties eatisin d'offre publique obligatoire ;

un droit de préemption et un droit de suite endeaprojet de cession.

Ainsi qu’il est plus amplement exposé dans le predecument de référence, Madame Marcilhacy-
Giraud et Monsieur Bucheton, membres du concertt également membres du directoire de la
Société et contrblent majoritairement la sociétdo@hé Immobilier auprés de laquelle ont été
externalisés I'asset management et la gestionivecdtl Groupe BLEECKER. Toutefois, I'application
des regles régissant les conventions réglementtislds L. 225-86 et suivants du Code de
commerce) conduit a soumettre les conventions gescéntre la Société et Sinouhé Immobilier a
'assemblée générale de la Société, au sein dellages membres du concert, étant intéressés, ne
participent pas au vote. Compte tenu de la tadléadSociété et du nombre de membres du Conseil de
Surveillance (3), il n'a pas été jugé nécessair lguConseil de Surveillance soit majoritairement
composeé de membres indépendants (un seul memi@erdhieil pouvant étre jugé indépendant au sens
du Code de gouvernement d’entreprise des sociét&ess AFEP-MEDEF : Monsieur Jean-Louis
FALCO, les deux autres membres du Conseil occuemfonctions salariées de Directeur Général et
Secrétaire Général de Sinouhé Immobilier — cf.iBed4.1.4).

94



19. OPERATIONS AVEC DES APPARENTES

19.1 Transactions avec les parties liées

Les opérations entre BLEECKER SA et des apparestas décrites dans les rapports spéciaux des
commissaires aux comptes sur les trois derniersciers clos respectivement le 31 aolt 2010,
figurant a la section 19.2 ci-dessous, le 31 a®@92 figurant a la section 19.3 ci-dessous, et le
31 ao(t 2008 figurant a la section 19.4 ci-dessous.

19.2 Rapport spécial des Commissaires aux Comptes suisleonventions et engagements réglementés
de I'exercice clos le 31 ao(t 2010

Aux actionnaires,

En notre qualité de Commissaires aux Comptes de &uiciété, nous vous présentons notre rappotesur
conventions et engagements réglementés.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la kides® informations qui nous ont été données, les
caractéristiques et les modalités essentiellecdegentions et engagements dont nous avons étésamis
gue nous aurions découverts a I'occasion de ndsgsion, sans avoir a nous prononcer sur leur &glitleur
bien-fondé ni a rechercher I'existence d’autresventions et engagements. Il vous appartient, skdsn
termes de l'articl®. 225-58 du Code de commerce, d'apprécier l'intgriés'attachait a la conclusion de ces
conventions et engagements en vue de leur appoabati

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéantyalis communiquer les informations prévues aidlarR.
225-58 du Code de commerce relatives a I'exécusongcours de I'exercice écoulé, des conventions et
engagements déja approuvés par 'assemblée générale

Nous avons mis en oeuvre les diligences que noussaestimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des cssaiies aux comptes relative a cette mission. Ces

Y

diligences ont consisté a vérifier la concordanes thformations qui nous ont été données avec les
documents de base dont elles sont issues.

CONVENTIONS ET ENGAGEMENTS SOUMIS A L’APPROBATION D E L’ASSEMBLEE
GENERALE

Conventions et engagements autorisés au cours eeelfcice

En application de l'article L. 225-88 du Code denpterce, nous avons été avisés des conventions et
engagements qui ont fait I'objet de I'autorisapodalable de votre Conseil de Surveillance.

Conventions conclues avec la société Sinouhé Imrtiebi
* Membres du Directoire concernés : Madame MurielaBD et Monsieur Philippe BCHETON

Madame Muriel GRAUD et Monsieur Philippe BCHETON sont représentants des sociétés gérantes de la
SNC SNOUHE IMMOBILIER.
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Avenant au mandat de gestion et d'administration

Votre société a confié a la SNGNBUHE IMMOBILIER deux mandats de gestion et d’administration pear s
biens immobiliers. En sa qualité d’administrateer lbens, la mission de la SNGNSUHE IMMOBILIER
consiste a assurer la gestion locative des actifsabiliers au quotidien, les relations avec lestaites
(facturation et recouvrement des loyers, chargémmdts pour le compte de votre Société et deibae$
propriétaires de biens immobiliers ou preneurs éditbail immobiliers) et la gestion technique et
administrative des immeubles.

Des avenants a ces deux mandats de gestion etidiattation ont été signés le 25 janvier 2010, rfiadt
les modalités de rémunération.

Depuis le 1 janvier 2010, les honoraires, dont le taux de 3¥glemeuré inchangé, sont calculés sur la base
des sommes hors taxes, facturées par la SNOGUSE IMMOBILIER aux locataires, afférentes aux locations
et a leurs suites, et non plus sur les sommesaisEges ».

Le montant total versé sur I'exercice au titre de deux mandats s’éléve a 61 518 € HT contre 1E£02D
au titre de I'exercice précédent.

Les avenants aux mandats de gestion et d’admitistraonfiés a la societéN®UHE IMMOBILIER ont été
autorisés par le Conseil de Surveillance du 20igr2010.

Convention conclue avec la société AM Développement

*  Membre du Directoire concerné : Monsieur PhilippecBETON

Monsieur Philippe BCHETON est président de la SAS AMERDELOPPEMENT

Avenant a la convention de compte courant

Votre société bénéficie, de la part de la société PEVELOPPEMENT, d’avances financieres, bloquées le
23 octobre 2008 pour une durée de 24 mois, d’'untambrle 10 400 000 €. Ce compte courant est rérdunér
sur la base du taux annuel EURIBOR 3 mois + 1,25.

Toute somme excédant le montant bloqué, portééditau compte courant d’actionnaire de la socidie
DEVELOPPEMENT est rémunéré sur la base du taux maximal distédéductibles pour les comptes
d'associes.

Le blocage du compte courant a été prorogé jusgifaseptembre 2011, selon les mémes conditions de
rémunération.

A la cléture de l'exercice, le compte courant blégdiactionnaire de la société AMERELOPPEMENT
présente un solde créditeur de 10 400 000 €, awwmieute un compte courant non blogqué créditewr po
726 037 €.

Les intéréts pris en charge sur I'exercice s’éléaertotal a 241 872 € HT.

Cet avenant a la convention de compte courantsetdaditions de rémunération ont été autoriséedepar
Conseil de Surveillance du 30 aodt 2010.
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Convention conclue avec la société Thalie

e« Membres du Directoire concernés : Madame MurielaBD
Madame Muriel GRAUD est gérante de la SARLHALIE.

Avenant a la convention de compte courant

Votre société bénéficie, de la part de la sociétéLTE, d’avances financiéres, bloquées le 7 novembr8& 200
pour une durée de 24 mois, d'un montant de 14 8008 Ce compte courant est rémunéré sur la base du
taux annuel EURIBOR 3 mois + 1,25.

Toute somme excédant le montant bloqué, porté éditcdu compte courant d’actionnaire de la société

THALIE est rémunéré sur la base du taux maximal d'istékductibles pour les comptes d'associés.

Le blocage du compte courant a été prorogé jusgifaseptembre 2011, selon les mémes conditions de
rémunération.

A la cléture de I'exercice, le compte courant blégliactionnaire de la sociétéHALIE présente un solde
créditeur de 14 400 000 €, auquel s'ajoute un ceroptirant non bloqué créditeur pour 10 551 190 €.

Les intéréts pris en charge sur I'exercice s’éléaertotal a 707 056 € HT.

Cet avenant a la convention de compte courantsetdaditions de rémunération ont été autoriséedepar
Conseil de Surveillance du 30 aodt 2010.

CONVENTIONS ET ENGAGEMENTS DEJA APPROUVES PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

Conventions et engagements approuvés au cours d@ges antérieurs dont I'exécution s’est poursuivie
durant I'exercice

En application de l'articl®. 225-57 du Code de commerce, nous avons étarniéboque I'exécution des

conventions et engagements suivants, déja appropaes’'assemblée générale au cours d’exercices
antérieurs, s’est poursuivie au cours de I'exerémmulé.

Convention conclue avec I'ensemble de vos filiad¢sous-filiales et la société Sinouhé Immobilier

Convention de licence non exclusive de la margBecker »

Votre société a concédé a titre gratuit la licenoa exclusive de la marque «E:CKER», dont elle est
propriétaire, et du logo y attaché :

- avos filiales et a vos sous-filiales,

- ainsi qu'a la SNCISOUHE IMMOBILIER, votre asset manager.

Conventions conclues avec les filiales et les sblimles de Bleecker

Convention de pool de trésorerie

Votre société assure le role de société centralisade trésorerie aux conditions suivantes :

- fusion des échelles d'intéréts réalisée par legbesmdes sociétés membres du pool de trésorerie,

- intérét aux taux fiscalement admis remunérantyas@es consenties dans un sens ou dans I'autre par
chacune des sociétés membres.
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Les sociétés concernées sont les filiales et les-fliales de BEECKER

Convention de gestion de trésorerie

La convention de gestion de trésorerie entre vetieiété et les sociétéswALDI et WAGNER, s’est
poursuivie dans les mémes conditions, a savoir :

- un intérét au taux maximum fiscalement admis peuwju concerne la déductibilité des intéréts des
comptes d’associés, rémunérant les avances cagseats un sens ou dans l'autre par chacune des
sociétés membres.

Cette convention de gestion de trésorerie a ét@ mis place a la demande de la sociét@dEYPO
AKTIENGESELLSCHAFT dans le cadre des ouvertures de crédit que cettéede a consenties aux SARL
VIVALDI etWAGNER.

Conventions financiéres au profit des filiales SAAMEAU, SARL MALLARME et SARL GIDE

Votre société a affecté partiellement le bénéfiom dontrat de garantie de taux plafond qu’elldle-méme
souscrit auprés d’un établissement bancaire :

Approbation par le

Sociétés Conseil de Montant Date Date
. couvert (K€) d’effet d’expiration
surveillance
Mallarmé 31/08/2007 4627 31/03/2009 31/08/2012
4 306 31/10/2011
Rameau 31/08/2007 4791 31/03/200931/08/2012
3995 31/10/2011
Gide 31/03/2009 5815 31/03/2009 31/12/2010

Les primes ont été payées lors de la signaturealasentions d’affectation.

Conventions conclues avec la société Sinouhé Intierobi

Contrat de domiciliation au 39, avenue GeorgesPéias (75008)

Votre société bénéficie d’'un contrat de domicitiatiau 39, avenue George V a Paris (75008), comespati
la SNC Sinouhé Immobilier, depuis I& tctobre 2008, moyennant une redevance forfaitairaielle de 1
600 € HT.

Contrat de gestion

Votre société bénéficie d'un contrat de gestioncalee SNC Sinouhé Immobilier qui assure les missions
suivantes :
* Prestations d’assistance a la stratégie du groupe,
» Prestations d’'asset management,
* Prestations d’'acquisition :
- Assistance dans la recherche d’actifs,
- Audit des actifs sélectionnés,
- Neégociation,
- Mise en place de financements.
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e Prestations de financement :
Conselil,

Négociation,

e Prestations de Vente

Assistance a la recherche d'offres de prét,

Rédaction des conventions pour la mise en placérdagxements.

Les conditions de rémunération de ces prestatiomsias suivantes, depuis I€ 4eptembre 2008 :

Type de prestation

Base de rémunération

Rémunératio

Prestations d’'assistance a la stratég
du Groupe :

Prestations d’asset management :

Prestations d’acquisition :

- En cas de levée anticipée d'opti
de contrat de crédit-bail
immobilier :

- En cas d’acquisition par signatu
d'un contrat de promotion
immobiliére :

- Encas de VEFA:

Prestations de financement :

Prestations de vente :

ie Derniere valeur d’expertise
cumulée de I'ensemble des
immeubles détenus

Derniere valeupditise
cumulée de I'ensemble des
immeubles détenus

Valeur de I'immeuble
bn Valeur de I'immeuble

re Montant du contrat de promotion
immobiliere augmenté du prix
d'acquisition en cas d'acquisition
concomitante

Montant de la VEFA

Montant en principal d
financement

Valeur de I'immeuble

déterminée dans le prix de vente

0,1875% par trimestre

0,1875% par trimestre, et g
minimum 1 000 € par
trimestre

5%
0,30%

1,50%

1,50%

1,00%

1,50%

iu

Le montant total pris en charge par votre sociétd' exercice au titre de ce contrat s'éleve a 2 593 € HT
contre 2 876 262 € HT au titre de I'exercice précgd

Conventions et engagements approuvés au cours d@ges antérieurs sans exécution au cours de

I'’exercice écoulé

Par ailleurs, nous avons été informés de la paersiés conventions et engagements suivants, déja

approuveés par I'assemblée générale au cours diegerantérieurs, qui n'ont pas donné lieu a exénwu

cours de I'exercice écoulé.

Convention d'intégration fiscale

Votre société s’est constituée, en juin 2007, $édidere du groupe et seule redevable de I'imp&éesoda
par le groupe formé avec les SARL suivantes :

- ANATOLE -
FRANCE -
- BALzAC -

LuLLl -
MAHLER -
MALLARME -
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- BARTOK - MOLIERE - VARESE

- BOSSUET - MOUSSORGSKI - VERDI

- BRAHMS - MOZART - VIVALDI

- CORNEILLE - PrROUST - TCHAIKOVSKI
- DumAs - RACINE - WAGNER

- GIDE - RAMEAU

Compte tenu de l'option pour le régime fiscal SB€tte convention n’a pas trouvé a s’appliquerausde
I'exercice.

Paris et Le Vésinet, le 7 janvier 2011

Les Commissaires aux Comptes

Grant Thornton
Membre francais de Grant Thornton
International

Didier Clément Lionel Palicot
Associé

19.3 Rapport spécial des Commissaires aux Comptes suisleonventions et engagements réglementés
de I'exercice clos le 31 ao(t 2009

Rapport spécial des Commissaires aux Comptessupferentions et engagements réglementés
Exercice clos le 31 aolt 2009

Aux actionnaires,

En notre qualité de Commissaire aux Comptes de\adiciété, nous vous présentons notre rapporesur |
conventions et engagements réglementés.

Conventions et engagements autorisés au cours dexércice

En application de l'article L. 225-88, L. 225-7®t L. 225-90-1 du Code de commerce, nous avons été
avisés des conventions et engagements qui ontdiajet de l'autorisation préalable de votre Cdndei
Surveillance.

Il ne nous appartient pas de rechercher I'existéneatuelle d'autres conventions et engagements deai
vous communiquer, sur la base des informations nguis ont été données, les caractéristiqgues et les
modalités essentielles de ceux dont nous avorsvétés, sans avoir a nous prononcer sur leuréuétiteur
bien-fondé. Il vous appartient, selon les termed'atticle R. 225-58 du Code de commerce, d'apgréci
l'intérét qui s'attachait a la conclusion de cas/eations et engagements en vue de leur approbation

Nous avons mis en ceuvre les diligences que noussagstimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des cesaines aux comptes relative a cette mission. Ces

diligences ont consisté a vérifier la concordanes thformations qui nous ont été données avec les
documents de base dont elles sont issues.
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Conventions conclues avec la société Sinouhé Imriebi

Membres du Directoire concernés : Madame Murieh@dr
Madame Muriel Giraud est gérant de la SNC Sinouimédbilier

Contrat de gestion

Votre société bénéficie d'un contrat de gestioncalee SNC Sinouhé Immobilier qui assure les missions

suivantes :

Prestations d’Assistance a la stratégie du groupe,

Prestations d’Asset Management

Prestations d’Acquisition :

- Assistance dans la recherche d’'actifs,

- Audit des actifs sélectionnés,

- Négociation,

- Mise en place de financements.

Prestations de Financement :
- Consell,
- Assistance a la recherche

- Neégociation,

d'offres de préts,

- Rédaction des conventions pour la mise en pladmalecements.

Prestations de Vente

Un avenant 2, modifiant les conditions de rémungémade ces prestations, a été signé’lseptembre 2008.

Type de prestation Base de rémunération Rémuneration Rémqn_ération
Avenant 2 Anterieure
Prestations d’Assistance a la stratégie Dem'efe valelur d'expertise 0,1875% par | 0,125% par
) cumulée de I'ensemble des ) X
du Groupe : immeubles détenus trimestre trimestre
Derniere valeur d’expertise o o
Prestations d’Asset Management : cumulée de I'ensemble des 0’1.875/0 par 0’1.25A) par
immeubles détenus trimestre trimestre
Prestations d’Acquisition : Valeur de I'immeuble 50% 1,00%
- En cas de levée anticipée d'optign
de cog_tlr_at de credit-bail Valeur de I'immeuble 0,30% 0,20%
immobilier
- En cas d’acquisition par signature Montant du contrat de promotion
d'un contrat de promotion immobiliere augmente du prix 1.50% 1.00%
immobiliere d'acquisition en cas d'acquisition ' '
concomitante
- Encas de VEFA Montant de la VEFA 1,50% 1,00%
Prestations de Financement : Montant en principal ,00% 0,50%
Prestations de Vente - Valeur de I'immeuble déterminée 1,50% 1,00%

dans le prix de vente

Le montant total pris en charge par votre sociétd'exercice au titre de ce contrat s’éléve a 8 882 € HT
contre 1 587 119 € HT au titre de I'exercice précéd
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La convention de gestion et les conditions de ré&ration ont été autorisées par le Conseil de Slanweé
du I* septembre 2008.

Contrat de domiciliation au 39, avenue GeorgesRaés (75 008)

Votre société bénéficie d’'un contrat de domicibatiau 39, avenue Georges V a Paris (75 008), cbasen
par la SNC Sinouhé Immobilier, depuis fédctobre 2008, moyennant une redevance forfaiaireielle de
1 600 € HT.

Ce contrat annule et remplace le contrat de daticih conclu antérieurement entre la SNC Sinouhé
Immobilier et votre société.

La convention de domiciliation et les conditions mmunération ont été autorisées par le Conseil de
Surveillance du 30 septembre 2008.

Convention conclue avec la société AM Développement

* Membres du Directoire concernés : Monsieur PhiliBpeheton.

Monsieur Philippe Bucheton est président de la BABDéveloppement

Convention de compte courant

Votre société bénéficie, de la part de la sociét Béveloppement, d'avances financiéres, bloquées po
une durée de 24 mois a compter du 23 octobre 2008, montant de 10 400 000 €. Ce compte courant est
rémunéré sur la base du taux annuel EURIBOR 3 mi&5 soit un taux moyen sur I'exercice de 2,9040%

Toute somme excédant le montant bloqué, portéetitau compte courant d’actionnaire de la socidie
Développement est remunéré sur la base du taworabalintéréts déductibles pour les comptes d'&soc

A la cléture de I'exercice, le compte courant daahaire de la société AM Développement présente un
solde créditeur de 10 400 000 €.

Les intéréts pris en charge sur I'exercice s’éléaertotal a 314 165 € HT.

Cette convention de compte courant et les conditae rémunération ont été autorisées par le Codseil
Surveillance du 30 septembre 2008.

Convention conclue avec la société Thalie

*  Membres du Directoire concernés : Madame Murieh@ir
Madame Muriel Giraud est présidente de la SAS €hali
Convention de compte courant

Votre société bénéficie, de la part de la soci&& Fhalie, d’avances financiéres, bloquées pourdurée
de 24 mois a compter du 7 novembre 2008, d’'un mbmta 14 400 000 €. Ce compte courant est rémunéré
sur la base du taux annuel EURIBOR 3 mois + 1,&5usctaux moyen sur I'exercice de 2,7343%.

Toute somme excédant le montant bloqué, portéeaitatu compte courant d'actionnaire de la socAs
Thalie est rémunéré sur la base du taux maxim#kdits déductibles pour les comptes d'associés.

A la cl6ture de l'exercice, le compte courant daabaire de la société SAS Thalie présente un solde
créditeur de 14 400 000 €.

Les intéréts pris en charge sur I'exercice s’éléaertotal a 680 475 € HT.

Cette convention de compte courant et les conditaer rémunération ont été autorisées par le Codseil
Surveillance du 30 septembre 2008.
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Convention conclue avec la société SARL Gide

* Membres du Directoire concernés : Monsieur PhiliBpeheton.
Monsieur Philippe Bucheton est gérant de la SARIeGI

Convention d’affectation partielle du bénéfice daontrat de garantie

Votre société a souscrit le 4 octobre 2007 un naunantrat de garantie de taux plafond a 5% auptes
établissement bancaire, pour un montant initial @5 000 €, porté a 23 277 400 € le 31 mars 20@8 e
35 871 000 € le 31 mars 2009, qui sera ramené2&2900 € le 31 octobre 2011.

Une affectation partielle du bénéfice de ce coratrété consentie a la SARL Gide, a hauteur de B0,
a compter du 31 mars 2009 et jusqu’au 31 décentdr@. 2

Le montant de la prime correspondante payée @ARL Gide s’éléve a 742 € HT.

Cette convention a été autorisée par le Conseluieeillance du 31 mars 2009.

Conventions conclues avec les sociétés SARL Ros&thal SCI Carré Bossuet

*  Membres du Directoire concernés : Monsieur PhiliBpeheton.

Monsieur Philippe Bucheton est gérant de la SAREtRud et représentant de la SARL Bossuet, gérdat de
SCI Carré Bossuet.

Convention d’affectation partielle des bénéficasndtontrat de garantie

Les sociétés SARL Rostand et SCI Carre Bossueéfis@ires de I'affectation partielle des bénéficksn
contrat de garantie de taux plafond, ont résilig3a mars 2009, les couvertures qui leurs ont @éanties
par votre société moyennant le remboursement pddika prime versée, a savoir :

- 6969 € au profit de la SARL Rostand,
- 5934 € au profit de la SCI Carre Bossuet.
Cette convention a été autorisée par le Conséluteeillance du 31 mars 2009.

Conventions et engagements approuvés au coursrdiee® antérieurs dont I'exécution s’est poursuivie
durant I'exercice

Par ailleurs, en application du Code de commergas mvons été informés que l'exécution des coresnti
et engagements suivants, approuvés au cours dmeem@ntérieurs, s'est poursuivie au cours du eerni
exercice.

Convention conclue avec I'ensemble de vos filigiesous filiales et la SNC Sinouhé Immobilier
La marque "BEECKER', dont votre société est propriétaire, est cone@dttre gratuit :

- avos filiales et a vos sous-filiales,
- ainsi qu'a la SNC Sinouhé Immobilier, votre Assanager, la licence non exclusive de la marque
"Bleecker" et du logo attaché.

Convention conclue avec les sociétés SARL Borodih8ARL Saint-Saéns

Convention d’apports
La SA Bleecker a fait apport le 9 septembre 2008 :
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- ala SARL Borodine du contrat de crédit-bail immigiportant sur un immeuble sis & Bussy Saint-
Georges (77) Avenue de I'Europe, évalué a six omflihuit cent cinquante mille euros (6 850 000
€), moyennant l'attribution de 5 480 000 partsaesinouvelles de 1,25 € chacune,

- ala SARL Saint-Saéns du contrat de crédit-bail dfoitier portant sur un immeuble sis a Satolas-Et-
Bonce (38) Zac de Chesnes Nord, évalué a cinqgomdld’euros (5 000 000 €), moyennant
l'attribution de 4 000 000 parts sociales de 1,26a&une.

Conventions conclues avec la société Sinouhé Imrhebi

Convention de domiciliation au 75, avenue des ClsaHipsées

Jusqu’au 30 septembre 2008, la domiciliation deevebciété au 75, avenue des Champs-Elysées a Paris
(75 008) vous a été consentie par la SNC Sinouméolmiier moyennant un montant forfaitaire annuel de
900 € HT.

Dans le cadre de la résiliation de cette domiailimtun avoir de 225 € a été accordé a la Société.
Mandat de gestion et d’administration

La SNC Sinouhé Immobilier a poursuivi, en sa déaliladministrateur de biens, sa mission qui coasis
assurer la gestion locative des actifs immobilarsjuotidien, les relations avec les locatairest(ffation et
recouvrement des loyers, charges et imp6ts pocortgte de votre Société et de ses filiales pragiregs de
biens immobiliers ou preneurs a crédit-bail immielnd) et la gestion technique et administrative des
immeubles.

Dans le cadre des deux contrats de crédit-bail #énéficie votre société, des mandats de gestion et
d'administration ont été signés avec la SNC Sinduinéobilier.

La rémunération de la SNC Sinouhé Immobilier esiatde et correspond principalement a un pourcentag
des encaissements au titre des loyers et chardetifiemmobilier. Ce pourcentage est fixé en dtnn des
caracteéristiques de l'actif immobilier (actif motazataire ou multi-locataires, immeuble de bureaux
entrepdt, etc.). Pour les deux mandats de gestidfaéministration confiés par la SA Bleecker &SIAC
Sinouhé Immobilier ce pourcentage correspond a 2% taxes des encaissements au titre des loyers et
charges des actifs immobiliers objets des mandats.

Le montant total versé sur I'exercice au titre de deux mandats s’éleve a 13 029 € HT.
Conventions conclues avec les filiales et les shliees de Bleecker

Convention de pool de trésorerie
Votre société assure le role de société centraisade trésorerie aux conditions suivantes :

- Fusion des échelles d'intéréts réalisée par leguendes sociétés membres du pool,
- Intérét aux taux fiscalement admis.
Les sociétés concernées sont les filiales et les fimles de Bleecker.

Convention de gestion de trésorerie

La convention de gestion de trésorerie entre \agdété et les sociétés Vivaldi et Wagner, s’estrfdvie
dans les mémes conditions, a savoir :

Un intérét au taux maximum fiscalement admis peugui concerne la déductibilité des intéréts desptes
d’associés, rémunere les avances consenties daensiou dans I'autre par chacune des sociétés negmb

Cette convention de gestion de trésorerie a éte mis place a la demande de la soci@@dEiYPO
AKTIENGESELLSCHAFT dans le cadre des ouvertures de crédit que cettéede a consenties aux SARL
VIVALDI etWAGNER.
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Conventions financieres
Au profit de la filiale SARL MALLARME

La convention d’affectation partielle du bénéfiag abntrat de garantie de taux plafond signée earte
Société et la SARL Mallarmé a pris fin au courd’'eeercice. Une prime avait été versée lors dedaature
de la convention d’affectation.

Au profit des filiales SARL RAMEAU et SARL MALLARME

Votre société a affecté partiellement le bénéfiom dontrat de garantie de taux plafond qu’elldle-méme
souscrit aupres de deux établissements bancaires :

Approbation par le Conseil

Sociétés d : Montant couvert (K€) Date d’effet
e surveillance

Mallarmé 31/08/2007 4 581 31/03/2008
4 627 31/03/2009
4 306 31/10/2011

Rameau 31/08/2007 5 068 31/03/2008
4791 31/03/2009
3995 31/10/2011

Les primes ont été payées lors de la signaturealasentions d’affectation.
Convention d’'intégration fiscale

Votre société s’est constituée en juin 2007, séakére du groupe et seule redevable de I'impoesoda
par le groupe formé avec les SARL suivantes :

- ANATOLE - LULLI - RAVEL
FRANCE - MAHLER - ROSTAND

- BALZAC - MALLARME - STRAUSS

- BARTOK - MOLIERE - VARESE

- BOSSUET - MOUSSORGSKI - VERDI

- BRAHMS - MOZART - VIVALDI

- CORNEILLE - PROUST - TCHAIKOVSKI

- DUMAS - RACINE - WAGNER

- GIDE - RAMEAU

- HAENDEL

Compte tenu de I'option pour le régime fiscal SB€tte convention n'a pas trouvé a s'appliquemausae
I'exercice.

Convention conclue avec la société AM Développement

Convention de garantie

Votre société a bénéficié d'une garantie consepte la société AM Développement au profit d'un
établissement bancaire moyennant une rémunéragioni® % HT I'an jusqu’a la date de remboursemeant d
prét au 22 octobre 2008.

La rémunération versée sur I'exercice s’éléeve ZNZ€ HT.
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Convention conclue avec la SAS Thalie

Convention de garantie

Votre société a bénéficié d'une garantie consquaida société Thalie au profit d'un établissenwricaire
moyennant une rémunération de 0,30 % HT I'an jusda’date de remboursement du prét au 13 octobre
2008.

La rémunération versée sur I'exercice s’éleve 8AB€ HT.
Convention de garantie conclue avec la SAS ThalideeSAS AM Développement

Convention de garantie

Votre société a bénéficié d’'une garantie conseuaieles sociétés AM Développement et Thalie auitprof
d’'un établissement bancaire consentie moyennantémenération de 0,30 % HT I'an des montants garant
jusgu’a la date de remboursement du prét au 6 EE2E08.

Les rémunérations versées sur I'exercice s’éleaeht48 € HT pour AM Développement et 29 360 € pour
Thalie.

Paris et le Vésinet, le 24 décembre 2009

Les Commissaires aux Comptes
Grant Thornton
Membre francais de Grant Thornton
International

Lionel Palicot
Didier Clément
Associé

19.4 Rapport spécial des Commissaires aux Comptes suisleonventions et engagements réglementés
de I'exercice clos le 31 ao(t 2008

Mesdames, Messieurs,

En notre qualité de Commissaires aux Comptes de gociété, nous vous présentons notre rappotesur
conventions et engagements réglementes.

Conventions et engagements autorisés au cours dexércice

En application des articles L. 225-88, L. 225-78t1l.. 225-90-1 du Code de commerce, hous avons été
avisés des conventions et engagements qui ontdiajet de l'autorisation préalable de votre Cdndei
Surveillance.

Il ne nous appartient pas de rechercher I'existémeatuelle d'autres conventions et engagemerits daa
vous communiquer, sur la base des informations nguis ont été données, les caractéristiqgues et les
modalités essentielles de ceux dont nous avorsvétés, sans avoir a nous prononcer sur leuréuétiteur
bien-fondé. Il vous appartient, selon les termed'atticle R. 225-58 du Code de commerce, d'apgréci
l'intérét qui s'attachait & la conclusion de cas/eations et engagements en vue de leur approbation

Nous avons effectué nos travaux selon les normefegsionnelles applicables en France ; ces normes

requiérent la mise en ceuvre de diligences dest@éé&esifier la concordance des informations quishont
été données avec les documents de base dontailessues.
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Convention d’affectation du bénéfice du contrat darantie conclue avec la SARL Mallarmé

Membre du Directoire concerné : Monsieur PhilippeiiBeton.
Monsieur Philippe Bucheton est gérant de la SARU&aé.

Votre société a souscrit le 13 septembre 2007 umaau contrat de garantie de taux plafond a 5%esuge
BNP Paribas, pour un montant complémentaire deD808 € sur une durée d’'un an, avec effet au 3% mar
2008.

Cette convention a été autorisée par le conseailideeillance de Bleecker du 13 septembre 2007.

Une affectation partielle du bénéfice de ce cordrété consentie a la SARLAVLARME a effet du 31 mars
2008, le montant de la prime due par la SARALMARME est de 292,17 € HT.

Conventions conclues avec la SAS Thalie

Membre du Directoire concerné : Madame Muriel Girau
Madame Muriel Giraud est présidente de la SAS €hali

Convention de compte courant

Votre société a momentanément bénéficié de ladeiHALIE d’avances financiéres, le compte courant a
été remunéreé sur la base du taux maximal d'intéé&tactibles pour les comptes d'associés, pouramamt

de 61 418,14 € H.T. sur I'exercice. Ce compte autggété solde le 27 juin 2008.

Le conseil de surveillance du 5 décembre 2007 ariaétle recours a cette avance financiére.

Convention de garantie

Votre société a bénéficié d'une garantie consgrdieTHALIE au profit de la MVNTE PASCHI BANQUE pour
I'obtention d'un prét de 7 millions d'Euros.

Cette garantie a été consentie moyennant une réatioméde 0,30 % H.T. I'an du montant délégué, soit
17 433 € H.T. au titre de I'exercice.

Le conseil de surveillance du 22 février 2008 aas# la signature de cette garantie et sa rémtméra
Convention de garantie conclue avec la SAS Thal&a 8AS AM Développement

Membres du Directoire concernés : Madame Murieh@iret Monsieur Philippe Bucheton.
Madame Muriel Giraud est présidente delATiE, Monsieur Philippe Bucheton est président
d'AM DEVELOPPEMENT

Votre société a bénéficié d’'une garantie conserdides sociétés AM EVELOPPEMENTet THALIE au profit
d’'un établissement bancaire.

Cette garantie a été consentie moyennant une réatiomede 0,30 % H.T. I'an des montants garandis, s
7 072 € H.T. pour AM BVELOPPEMENTet 39 751 € poUuFHALIE.

La convention de garantie et les conditions de &aunération ont été autorisées par le conseil de
surveillance du %L février 2008.
Conventions d'apports conclues avec la SARL Boraglet la SARL Saint-Saens

Membres du Directoire et dirigeants concernés : aviae Muriel Giraud et Monsieur Philippe
Bucheton.

Madame Muriel Giraud et Monsieur Philippe Buchetont cogérants des deux sociétés.

Aux termes de deux contrats d'apport avec les SBRRODINE et SARL ANT-SAENS, il est prévu que
votre société fasse apport :
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- ala SARL BorRoDINEdu Contrat de Crédit-Bail Immobilier portant surionmeuble sis a Bussy
Saint Georges (77) Avenue de 'Europe, évalué 306080 €, moyennant l'attribution de
5 480 000 parts sociales nouvelles de de 1,25 &iclea

- ala SARL RuUNT-SAENS du Contrat de Crédit-Bail Immobilier portant surimmeuble sis &
SATOLAS-ET-BONCE (38) ZAC de CHESNES NORD, évalug @00 000 €, moyennant
l'attribution de 4.000.000 de parts sociales ndasale la SARL SAINT-SAENS de 1,25 €
chacune.

Ces apports ont été autorisés par le conseil deilance du 25 juillet 2008.

Conventions et engagements approuvés au cours d'esiees antérieurs dont I'exécution s’est
poursuivie durant I'exercice

Par ailleurs, en application du Code de commeraes mvons été informés que l'exécution des corenti
et engagements suivants, approuvés au cours d@eem@ntérieurs, s'est poursuivie au cours du eerni
exercice.

Avec I'ensemble de vos filiales et sous filialedaeENC SINOUHE Immobilier

La marque "BEECKER', dont votre société est propriétaire, est coneédtitre gratuit :
- avos filiales et a vos sous-filiales,
- ainsi qu'a la SNCISOUHE IMMOBILIER, votre Asset manager, la licence non exclusiviade
marque "BEECKER' et du logo attaché.

Avec la SNC SINOUHE Immobilier

Convention de domiciliation

La domiciliation de votre société vous est congempid@r la SNC SOUHE IMMOBILIER moyennant un
montant forfaitaire annuel de 900 € H.T..

Contrat de gestion

Aux termes du contrat, la SNON®UHE IMMOBILIER assure les missions suivantes aupres de votr&téoci

Assistance a la stratégie du groupe,
Prestations d’acquisition :

- assistance dans la recherche d’actifs,

- audit des actifs sélectionnés,

- négociation,

- mise en place des financements.
Prestations de refinancement :

- conseil,

- assistance a la recherche d'offres de prét,

- négociation,

- rédaction des conventions pour la mise en placeafiesancements.

Prestations de vente :
- conseils sur la sélection des actifs a céder,
assistance a la négociation,
rédaction des actes liés aux cessions d'actif.
Supervision de la gestion immobiliere déléguéeadministrateurs de biens,
Assistance a la commercialisation locative,
Organisation de la réalisation des travaux de coctsdn ou de réhabilitation.
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Ces prestations ont été consenties moyennant lmeate 1 587 119 €. H.T. contre 958 339 € H.T. ta@ ti
de I'exercice précédent.

Mandat de gestion et d’administration

La SNC $NOUHE IMMOBILIER a poursuivi, en sa qualité d’administrateur degiesa mission qui consiste a
assurer la gestion locative des actifs immobilarsjuotidien, les relations avec les locatairest(ffation et
recouvrement des loyers, charges et imp6ts potorgpte de votre Société et de ses filiales prapras de
biens immobiliers ou preneurs a crédit-bail immielod) et la gestion technique et administrative des
immeubles.

Dans le cadre des quatre contrats de crédit-bait dénéficie votre Société, des mandats de gestion
d'administration ont été signés avec la SN®BHE IMMOBILIER.

La rémunération de la SNON®UHE IMMOBILIER est variable et correspond principalement a un
pourcentage des encaissements au titre des Idyelarges de I'actif immobilier. Ce pourcentagefixst en
fonction des caractéristiques de I'actif immobil{actif mono-locataire ou multi-locataires, immeaitde
bureaux ou entrepbt, etc.). Pour les quatre mandatgestion et d'administration confiés par la SA
BLEECKER a la SNC SINOUHE IMMOBILIER ce pourcentag®rrespond a 2% hors taxes des
encaissements au titre des loyers et charges tissimenobiliers objets des mandats.

Le montant total versé sur I'exercice au titre de quatre mandats s'éleve a 80 602 € H.T..

Avec les filiales et les sous filiales de Bleecker

Convention de pool de trésorerie

Votre société assure le role de société centralisade trésorerie aux conditions suivantes :
Fusion des échelles d'intéréts réalisée par leguemdes sociétés membres du pool,
Intérét aux taux fiscalement admis.

Les sociétés concernées sont les filiales et les fimles de Bleecker.

Convention de gestion de trésorerie

La convention de gestion de trésorerie entre vBwoeiété et les sociétés IWALDI et WAGNER, s’est
poursuivie dans les mémes conditions, a savoir :

Un intérét au taux maximum fiscalement admis peug concerne la déductibilité des intéréts desptes
d’associés, rémunere les avances consenties daensiou dans I'autre par chacune des sociétés neemb

Cette convention de gestion de trésorerie a ét@ mis place a la demande de la sociét&dEYPO
AKTIENGESELLSCHAFT dans le cadre des ouvertures de crédit que cettéede a consenties aux SARL
VIVALDI etWAGNER.

Convention financiéere

Au profit des filiales SARL RAMEAU et SARL ROSTAND

Une convention d’affectation partielle du bénéfitecontrat de garantie de taux plafond a été signée
votre Société et les deux filiales. Aucune faciorath’a eu lieu sur I'exercice.

Montant facturé aux filiales au cours de

Sociétés Montant couvert K€ . .
I'exercice
Rameau 5380 néant
Rostand 7 170 néant

Au profit de la filiale SARL MALLARME

Une convention d’affectation partielle du bénéfitecontrat de garantie de taux plafond a été signée
votre Société et la SARL Mallarmé. Aucune factunatn’a eu lieu sur I'exercice :
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Société Montant couvert K€

Montant facturé a la filale au cours de I'exercice

Mallarmé 2 536

Néant

Au profit des filiales SARL RAMEAU, SARL ROSTAMRLISMALLARME et SCI CARRE BOSSUET

Votre société a affecté partiellement le bénéfiom dontrat de garantie de taux plafond qu’elldle-méme
souscrit auprés de deux établissements bancaires :

Approbation

Sociétés par le Conseil Montant Date d'effet Montant facturé aux filiales (€)
de surveillance couvert (K€)

Mallarmé 31/08/2007 1965 31/08/0207
4 581 31/03/2008
4 627 31/03/2009 } 1979,20
4 306 31/10/2011

Carré Bossuet 31/08/2007 6 596 31/03/2008
6173 31/03/2009 } 2 838,52
5051 31/10/2011

Rameau 31/08/2007 5 068 31/03/2008
4791 31/03/2009 } 2 205,00
3995 31/10/2011

Rostand 31/08/2007 7033 31/03/2008
6 753 31/03/2009 } 3 155,16
6 308 31/10/2011

Convention d'intégration fiscale

Votre société s’est constituée en juin 2007, séakére du groupe et seule redevable de I'impoesoda

par le groupe formé avec les SARL suivantes :

ANATOLE FRANCE
BALZAC

BARTOK
BOSSUET
BRAHMS
CHATEAUBRIAND ex SARTRE
CORNEILLE
DUMAS

GIDE

HAENDEL

LULLI

MAHLER
MALLARME
MOLIERE

MOUSSORGSKI
MOZART
PROUST
RACINE
RAMEAU
RAVEL
ROSTAND
STRAUSS
VARESE
VERDI

VICTOR HUGO
VIVALDI
TCHAIKOVSKI
WAGNER

Compte tenu de I'option pour le régime fiscal SB€tte convention n'a pas trouvé a s'appliquemausae

I'exercice.
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Avec la société AM Développement

Convention de garantie

Votre société a bénéficié d’'une garantie consep#e la société AM BVELOPPEMENT au profit d’'un
établissement bancaire.

Cette garantie a été consentie moyennant une réatioméde 0,30 % H.T., soit 22 050 € H.T..
Paris et le Vésinet, le 12 janvier 2009
Les Commissaires aux Comptes
Grant Thornton

Membre francais de Grant Thornton
International

Didier Clément Lionel Palicot
Associé
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20. INFORMATIONS FINANCIERES CONCERNANT LE PATRIMOINE, LA SITUATION
FINANCIERE ET LES RESULTATS DE L'EMETTEUR

20.1 Comptes consolidés

20.1.1 Comptes semestriels consolidés au 28 février 2011

Les comptes consolidés de la Société en normes #Rfre du premier semestre clos le 28 févriet120
accompagnés de données comparatives au titre chigpreemestre clos 28 février 2010 établies sadsn |
mémes principes comptables, figurent en annexepkéient document de référence.

20.1.2 Comptes consolidés au 31 ao(t 2010

Les comptes consolidés de la Société en normes I&RSitre de I'exercice clos le 31 aolt 2010,
accompagnés de données comparatives au titrexagdiee clos le 31 aolt 2009 établies selon les esém
principes comptables, figurent en annexe 2 du ptékmument de référence.

20.1.3 Comptes consolidés au 31 ao(t 2009

Les comptes consolidés de la Société en normes &RSitre de I'exercice clos le 31 aolt 2009,
accompagnés de données comparatives au titre)adgdiee clos le 31 aolt 2008 établies selon les esém
principes comptables, figurent en annexe 3 du ptékmument de référence.

20.1.4 Comptes consolidés au 31 ao(t 2008

Les comptes consolidés de la Société en normes &RSitre de I'exercice clos le 31 aolt 2008,
accompagnés de données comparatives au titrexdadiee clos le 31 aolt 2007 établies selon les eésém
principes comptables, figurent en annexe 4 du ptékmument de référence.

20.2 Rapports des Commissaires aux Comptes sur les coreptconsolidés

20.2.1 Comptes semestriels consolidés au 28 février 2011

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confakerptre Assemblée Générale et en applicatioradécle
L. 451-1-2 Ill du Code monétaire et financier, nausns procédé a :

» I'examen limité des comptes semestriels consotidda société BLEECKER, relatifs a la période du
ler septembre 2010 au 28 février 2011, tels (gdifd joints au présent rapport ;

* la vérification des informations données dans pgpoat semestriel d'activité.

Ces comptes semestriels consolidés ont été étahisla responsabilité du Directoire. |l nous afiat, sur
la base de notre examen limité, d'exprimer notrelcsion sur ces comptes.

1 Conclusion sur les comptes
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Nous avons effectué notre examen limité selon tesas d'exercice professionnel applicables en Eranc
Un examen limité consiste essentiellement a stemireavec les membres de la direction en charge de
aspects comptables et financiers et & mettre emeogl@s procédures analytiques. Ces travaux somtsmoi
étendus que ceux requis pour un audit effectuéndet® normes d'exercice professionnel applicabfes e
France. En conséquence, l'assurance que les conmissdans leur ensemble, ne comportent pas
d'anomalies significatives obtenue dans le cadie examen limité est une assurance modérée, nlewvesé
gue celle obtenue dans le cadre d'un audit.

Sur la base de notre examen limité, nous n‘avansgbaveé d'anomalies significatives de nature dtmen
cause la conformité des comptes semestriels cdésadivec la norme IAS 34, norme du référentiel RS
gu'adopté dans I'Union européenne relative a tinéion financiére intermédiaire.

Sans remettre en cause la conclusion expriméessiidenous attirons votre attention sur les évmistdes
regles et méthodes comptables exprimées dans éa9dt" Amendements et interprétations des normes
IFRS applicables a compter des exercices ouveftsrig@anvier 2010 " de I'annexe aux comptes cotésli

2 Vérification spécifique

Nous avons également procédé a la vérification idemmations données dans le rapport semestriel

d'activité commentant les comptes semestriels tidésosur lesquels a porté notre examen limité.

Nous n'avons pas d'observation a formuler surdea€rité et leur concordance avec les comptesstagie
consolidés.

Paris, le 27 avril 2011

Les Commissaires aux Comptes

Grant Thornton FAREC
Membre francais de Grant Thornton International
Didier Clément Jean-Pierre Bertin
Associé Associé

20.2.2 Comptes consolidés au 31 aodt 2010

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiesptre Assemblée Générale, nous vous présenatres n
rapport relatif & I'exercice clos le 31 aodt 2040:s

» le contréle des comptes consolidés de la sociéfeEBRKER, tels qu'ils sont joints au présent
rapport,

» lajustification de nos appréciations,

» la vérification spécifique prévue par la loi.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le Wirec Il nous appartient, sur la base de notreitaud
d'exprimer une opinion sur ces comptes.

1 Opinion sur les comptes consolidés
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Nous avons effectué notre audit selon les nornee®itice professionnel applicables en France noases
requiérent la mise en ceuvre de diligences perntettabtenir I'assurance raisonnable que les comptes
consolidés ne comportent pas d'anomalies signifesit Un audit consiste a vérifier, par sondagesawu
moyen d'autres méthodes de sélection, les élémentifiant des montants et informations figuranhsides
comptes consolidés. Il consiste également a amurées principes comptables suivis, les estimations
significatives retenues et la présentation d'engeihdss comptes. Nous estimons que les élémentaayse
avons collectés sont suffisants et appropriés famder notre opinion.

Nous certifions que les comptes consolidés derb#e sont, au regard du référentiel IFRS tel qppéél
dans I'Union européenne, réguliers et sincéreoheht une image fidéle du patrimoine, de la sioat
financiére ainsi que du résultat de l'ensemble tdogspar les personnes et entités comprises dans |
consolidation.

Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-dessuss attirons votre attention sur le changement d
présentation mentionné dans la note 9.2 " Changsngenméthodes comptables " de I'annexe aux comptes
consolidés.

2 Justification des appréciations

En application des dispositions de l'article L. 88u Code de commerce relatives a la justificatiemos
appréciations, nous portons a votre connaissasagédenents suivants :

Comme mentionné dans la premiére partie du présgygort, la note n° 9.2 de l'annexe décrit les
changements de présentation intervenus au coutsxdecice clos le 31 aolt 2010. Dans le cadrealen
appréciation des regles et principes comptablegsspiar votre société, nous avons veérifié la caerec
application de ces changements et le caracterepqpde l'information donnée dans l'annexe.

Comme indiqué dans la note 9.4.2.1 " Immeubleslaeement (IAS 40) " de l'annexe aux états finascier
consolidés, la société fait évaluer, a chaque @dtson patrimoine immobilier par un expert indéfzen.
Par ailleurs, la note 9.4.12.2 " Les risques dech@l' expose le risque de fluctuation de la vatlas actifs
immobiliers et des loyers auquel est exposée l@gtgoc

Nos travaux ont consisté a examiner les donnéles étypotheéses retenues dans les expertises imémnebil
et & nous assurer que les notes de l'annexe doaneninformation appropriée. Nous avons apprécié le
caractére raisonnable des estimations retenues.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dartatire de notre démarche d'audit des comptes|ic#Eso
pris dans leur ensemble, et ont donc contribué fartaation de notre opinion exprimée dans la premie
partie de ce rapport.

3 Vérification spécifique

Nous avons également procédé, conformément auxesodfaxercice professionnel applicables en France,

la vérification spécifiqgue prévue par la loi defoimations relatives au groupe, données dans fgorape
gestion.
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Nous n'avons pas d'observation a formuler surdggerité et leur concordance avec les comptestidas.

Paris et Le Vésinet, le 23 décembre 2010

Les Commissaires aux Comptes

Grant Thornton
Membre francais de Grant Thornton International
Didier Clément Lionel Palicot
Associé

20.2.3 Comptes consolidés au 31 aodt 2009

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confaesptre Assemblée Générale, nous vous présentdres n
rapport relatif & I'exercice clos le 31 aodt 2000:s

* le contréle des comptes consolidés de la sociéfeEBKER, tels qu'ils sont joints au présent
rapport,

» lajustification de nos appréciations,

» la vérification spécifique prévue par la loi.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le Wirec Il nous appartient, sur la base de notreitaud
d'exprimer une opinion sur ces comptes.

1 Opinion sur les comptes consolidés

Nous avons effectué notre audit selon les nornee®itice professionnel applicables en France noases
requiérent la mise en ceuvre de diligences perntettabtenir I'assurance raisonnable que les comptes
consolidés ne comportent pas d'anomalies sigriifeeat Un audit consiste a vérifier, par sondagesawu
moyen d'autres méthodes de sélection, les élémentifiant des montants et informations figuranhsides
comptes consolidés. Il consiste également & apprdées principes comptables suivis, les estimations
significatives retenues et la présentation d'engeihdss comptes. Nous estimons que les élémentaayse
avons collectés sont suffisants et appropriés famder notre opinion.

Nous certifions que les comptes consolidés derb#e sont, au regard du référentiel IFRS tel qppéél
dans I'Union européenne, réguliers et sincereoehaht une image fidele du patrimoine, de la ditnat
financiére ainsi que du résultat de l'ensemble tdogspar les personnes et entités comprises dans |
consolidation.

2 Justification des appréciations

En application des dispositions de l'article L. 88u Code de commerce relatives a la justificatiemos
appréciations, nous portons a votre connaissasagédenents suivants :

Comme indiqué dans la note 9.3.2.1 " Immeubleslaeement (IAS 40) " de l'annexe aux états finascier
consolidés, la société fait évaluer, a chaque @d&on patrimoine immobilier par des experts irtéants.
Par ailleurs, la note 9.3.12.2 " Les risques dechr@t' expose le risque de fluctuation de la vatis actifs
immobiliers et des loyers auquel est exposée ligtsoc
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Nos travaux ont consisté a examiner les donnéles étypothéses retenues dans les expertises imémnebil

et & nous assurer que les notes de l'annexe doaneninformation appropriée. Nous avons apprécié le
caractére raisonnable des estimations retenues.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent daratire de notre démarche d'audit des comptes|ic#Eso
pris dans leur ensemble, et ont donc contribué fartaation de notre opinion exprimée dans la pregiée
partie de ce rapport.

3 Vérification spécifique

Nous avons également procédé a la vérificationifigpée prévue par la loi des informations relatias
groupe, données dans le rapport de gestion.

Nous n'avons pas d'observation a formuler surdggerité et leur concordance avec les comptestidas.

Paris et Le Vésinet, le 24 décembre 2009

Les Commissaires aux Comptes

Grant Thornton
Membre francais de Grant Thornton International
Didier Clément Lionel Palicot
Associé

20.2.4 Comptes consolidés au 31 ao(t 2008

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confarevptre Assemblée Générale, nous avons procédé au
contrble des comptes consolidés de la société BIKEHE relatifs a I'exercice de 12 mois clos le 31itao
2008, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le irec Il nous appartient, sur la base de notreitaud
d'exprimer une opinion sur ces comptes.

1.  Opinion sur les comptes consolidés

Nous avons effectué notre audit selon les normegegsionnelles applicables en France ; ces normes
requierent la mise en ceuvre de diligences perntettabtenir I'assurance raisonnable que les comptes
consolidés ne comportent pas d'anomalies sigriifest Un audit consiste a examiner, par sondagss, |
éléments probants justifiant les données contedars ces comptes. Il consiste également a appiésier
principes comptables suivis et les estimationsifsigiives retenues pour l'arrété des comptesagtpiiécier

leur présentation d'ensemble. Nous estimons queansdles fournissent une base raisonnable anltmpi
exprimée ci-apres.

Nous certifions que les comptes consolidés sontegard du référentiel IFRS tel qu'adopté dansidiin

européenne, réguliers et sinceres et donnent uageirfidele du patrimoine, de la situation finanejeginsi
gue du résultat de I'ensemble constitué par lesopaes et entités comprises dans la consolidation.
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Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-dessuss attirons votre attention sur la note 1 "td-ai
significatifs " de l'annexe, concernant l'absenee comparabilité du compte de résultat consolidé de
I'exercice clos le 31 aolt 2008, avec celui cla3ll@olt 2007.

2. Justification des appréciations

En application des dispositions de l'article L.&8u Code de commerce relatives a la justificatiemos
appréciations, nous portons a votre connaissagiéenknt suivant :

Comme indiqué dans la note "Immeubles de Placensmtl'annexe aux états financiers, la société fait
évaluer, a chaque cléture, son patrimoine immabjlaa un expert indépendant. Nos travaux ont ctinsis
examiner les données et les hypothéses retenuesi@is assurer que les notes de I'annexe donnent un
information appropriée. Nous avons apprécié leatara raisonnable des estimations retenues.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent daratire de notre démarche d'audit des compteslic#isso
pris dans leur ensemble, et ont donc contribué fartaation de notre opinion exprimée dans la premie
partie de ce rapport.

3.  Vérification spécifique

Par ailleurs, nous avons également procédé, coafoent aux normes professionnelles applicables en

France, a la vérification des informations relaia groupe, données dans le rapport de gestiams No
n‘avons pas d'observation a formuler sur leur sitécét leur concordance avec les comptes consolidé

Paris et Le Vésinet, le 29 décembre 2008

Les Commissaires aux Comptes

Grant Thornton
Membre francais de Grant Thornton International
Didier Clément Lionel Palicot
Associé
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20.3 Honoraires des Commissaires aux Comptes

20.3.1 Rémunération des Commissaires aux Comptes pourdieice clos au 31 ao(it 2008

GRANT THORNTON LIONEL PALICOT
Montant HT % Montant HT %
31/08/2008 31/08/2007 31/08/2008 31/08/2007 &2@08 31/08/2007 31/08/2008 31/08/2007
Audit
o Commissariat aux compt
cettification, examen des comp
individuels et consolidés
o Emetteur 105 93¢ 30 000 35 % 37 % 33 684 30000 5 %3 37 %
o Filiales intégrées globalement 193 453 50 420 65 % 63 % 62 556 50 420 65 % 63
o Autres diligences et prestati
directement liéesa la mission d
commissaire aux comptes
o Emetteul
o Filiales intégrées globalement
Soustotal 299 39. 80 42( 100 % 100 % 96 24( 80 42( 100 % 100 %
Autres prestations rendues par l¢
réseaux aux filiales intégées
globalement
o Juridique, fiscal, social 0 D 0
. L . 0
O Autres (a Ipreqser si >10% 0 0 0 0
honoraires d'audit)
Soutotal 0 0 0 0
TOTAL 299 392 80 42Q 100 % 100 % 96 240 80 420 %00 100 %
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20.3.2 Rémunération des Commissaires aux Comptes pourdieice clos au 31 ao(it 2009

GRANT THORNTON

LIONEL PALICOT

Audit

o Commissariat aux compt
certification, examen des comp
individuels et consolidés

o Emetteur

o Filiales intégrées globalement

o Autres diligences et prestati
directement liéesa la mission d
commissaire aux comptes
o Emetteul

o Filiales intégrées globalement

Montant HT

%

Montant HT

%

31/08/2009

31/08/2008

31/08/2009

31/08/2008

&2M09

31/08/2008

31/08/2009

31/08/2004

133 12(
12 960

12 461

105 938
193 453

84,00(%
8020

7,80 %

35 %
65 %

79 860

833(6
62 554

100 %

35 %
65 %

Soustotal

158 54!

299 39:

100 %

100 %

79 36(

96 24(

100 %

100 %

Autres prestations rendues par l¢
réseaux aux filiales intégrées
globalement

o Juridique, fiscal, social

o Autres (& préciser si >10%
honoraires d'audit)

Sou-total

TOTAL

158 541

299 397

100 %

100 %

79 360

96 240

100 %
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20.3.3 Rémunération des Commissaires aux Comptes pourdieice clos au 31 ao(t 2010

GRANT THORNTON

LIONEL PALICOT

Montant HT

%

Montant HT

%

31/08/2010

31/08/2009

31/08/2010

31/08/2009

31/08/2010

31/08/2009

31/08/2010

31/08/2009

Audit

o Commissariat aux compt
certification, examen des comp]
individuels et consolidés

o Emetteur
o Filiales intégrées globalement
o Autres diligences et prestati

directement liéesa la mission du
commissaire aux comptes

o Emetteul
o Filiales intégrées globalement

111 04(
12 960

133 120

12 960

12 46:

89,55
10646

%

84,00
8,20 %

7.80 %

% 69

612 9 36D

100%

100 %

Soustotal

124 00(

158 54!

100 %

100 %

69 61:

79 36(

100%

100 %

Autres prestations rendues par l¢
réseaux aux filiales intégrée
globalement

o Juridique, fiscal, social

o Autres (a préciser si >10% (
honoraires d'audit)

Sou-total

0

0%

0%

TOTAL

124 000

158 541

100 %

69 612

79 360

100%

100 %
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Résultats financiers de la Société au cours des giderniers exercices

NATURE DES INDICATIONS 31/12/2006 31/08/2007 31/08/2008 31/08/200 31832

| — SITUATION FINANCIERE EN FIN D’EXERCICE

a) Capital SOCial........cc.uvveiiiiiiiiiicmeee e 1 054 502 15 393 600 18 703688 | 18 002 587,5 | 18 002 587,5

b) Nombre d’actions émises...........ccevviccmerviiiieeeeennnns 47 824 1026 240 1013 750 0 0

¢) Nombre d’obligations convertibles en actions............. 975 750 975 750
Il - RESULTAT GLOBAL DES OPERATIONS EFFECTIVES

a) Chiffre d’affaires hors taxes..........cccccceeceieieiiiiciecinnnns 347 619 3629 895 4577 818 685 356 308 943

b) Résultat avant impots, part. salariés, dot.anartis.

B PrOVIS. .. tiieiii et emmmmm e e e e e e e e e e nnnes 200 025 9274 349 (2 258 631) 6 594 876 (3 045 220)
c¢) Imp6t sur les bénéfices... . 70 749 (256 801) 407 877 - -
d) Résultat apres impéts, part salarles dotammns

L= B o] (0 VPR UPPERRR 79 395 9 344 276 (3092 952) | (11536 348) 15 079 651
e) Montant des bénéfices distribués.........mmmmeerreen... 509 804 79 387,84 82 099,20 - -

[l - RESULTAT DES OPERATIONS REDUIT A
UNE SEULE ACTION
a) Résultat apres impots, part. des salariés narg a
AMOITIS. B PrOV....uevireiiiiiiieieeeeeeeessmmmemnssseesseessessssnnneeeeees 2,70 9,29 (2,63) 6,75 (3,12)
b) Résultat apres impdts, part. des salariés, @nost
o]0 )Y 2SR 1,66 9,11 (3,05) (-18,45) 15,45
c¢) Dividende attribué a chaque action (net).......cc...c.ooe...... 1,66 0,08 - - -
IV - PERSONNEL
a) Nombre de salariés (moyen)............ceeeeccmeieeeeeeninenn. 3 3 - - -
b) Montant de la masse salariale... 102 488 36 970 - - -
¢) Montant des sommes versées au tltre des avantage 29 260 15925 - - -

sociaux (Sécurité Sociale, ceuvres sociales).....
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20.4 Informations financieres pro-forma

Néant.

20.5 Etats financiers consolidés

Cf. paragraphe 20.1 ci-avant du présent documeréfdeence.

20.6 Vérification des informations financieres historigues annuelles

Cf. paragraphe 20.1 ci-avant du présent documeréfdeence.
Cf. paragraphe 20.2 ci-avant du présent documeréfdeence.
Cf. paragraphe 20.3 ci-avant du présent documeréfdeence.
Cf. paragraphe 20.4 ci-avant du présent documeréfdeence.

20.7 Date des derniéres informations financiéres annueb

31 Aolt 2010.

20.8 Informations intermédiaires et autres

28 février 2011 (voir paragraphe 20.1 ci-avant).

20.9 Politigue de distribution de dividendes

Les particularités du régime fiscal de la Sociétemninant les obligations de distribution spéciéiq
sont liées au régime fiscal des Sociétés d’Investients Immobiliers Cotées (SIIC) pour lequel la
Société a opté le 27 septembre 2007 avec effef'aedtembre 2007. Ce régime fiscal subordonne
'exonération d'impdt sur les sociétés pour lesultdss de I'activité de location d'immeubles
(opérations de location simple) a la distributiom 8% des bénéfices provenant de la location
d'immeubles avant la fin de I'exercice qui suitdeéalisation et de 50% des plus-values provenant d
la cession d'immeubles, avant la fin du deuxiemer@ge qui suit celui de leur réalisation.

Cette obligation de distribution s’effectue danditaite du résultat comptable de I'exercice auetitr
duquel la distribution est effectuée.

20.10Procédures judiciaires et arbitrage

A la connaissance de la Société, il n'existe pda,date du présent document de référence, de,litig
de procédures gouvernementales, judiciaires, oubitfage susceptible d'avoir une incidence
significative sur sa situation financiére, son ipadine, son activité et ses résultats.

20.11Changements significatifs de la situation financié&x ou commerciale

Il n'y a pas eu de changement significatif de taation financiere ou commerciale du groupe survenu
depuis la fin du dernier exercice pour lesquelstass financiers vérifiés ont été publiés.
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21. INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

21.1 Capital Social

21.1.1 Montant du capital social

Le capital social de la Société s’éleve a 18 0028 Beuros, réparti en 975 750 actions de 18,4éseur
de nominal, chacune entierement libérées, touta&lae catégorie.

21.1.2 Titres non représentatifs du capital

Il n’existe pas de titre non représentatif du cdpe la Société.

21.1.3 Actions d’autocontrdle et d’autodétention

Il n'existe pas d’action d’autocontréle.
La Société détient, a la date du présent docuneeréfdrence, 95 000 de ses propres actions.

Les titres d’autodétention détenus par BLEECKER: smmegistrés a leur colt auquel ils lui ont été
apportés en diminution des capitaux propres conmemgrévoient les normes IAS 32 et IAS 39. Le
profit ou la perte de la cession ou de I'annulaBeentuelles des actions d’autodétention de leéBbci
sont imputés directement en augmentation ou enndimin des capitaux propres, de sorte que les
éventuelles plus ou moins-values de cession ni&ifépas le résultat net de I'exercice.

Comme précisé a l'article L. 225-210 du Code deroence, les actions possédées par la Société ne
donnent pas droit aux dividendes et sont privéedraiés de vote.

21.1.4 Valeurs mobilieres donnant acces a terme au capitalla Société

21.1.4.1 Capital potentiel
Néant

21.1.4.2 Capital autorisé non émis

21.1.4.2.1Tableau récapitulatif des délégations de compétert@utorisations
financiéres consenties au Directoire actuellementigueur

Le tableau suivant présente une synthese des atifésy délégations de compétence et
autorisations financieres actuellement en vigueugue ont été consenties au Directoire par
'assemblée générale du 10 février 2011 afin denpdre au Directoire de disposer de la plus
grande souplesse pour faire appel au marché fimaauailever des fonds par voie de placement
privé dans des délais réduits et ainsi doter lai€éBaclorsqu'elle I'estimera opportun, des
moyens financiers nécessaires au développemersdEivités.

A la date du présent document de référence, lecidire n’a utilisé aucune des délégations de
compétence et autorisations financiéres ci-apréstes.
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Obiet de la délégation Plafond Vgg?e'tgeaﬂgria ?;'ng;‘é'g;‘u‘gi
Délégation de compétence a l'effet d'augmenter 26 Mois
le ca,plt:al_ social par mcorporgﬂqn _de réseryes, 9 000 000 € (4 compter du Néant
de bénéfices ou de primes d'émission, de fusion 10.02.2011)
ou d'apport R
Augmentations de capita
réalisées immédiatement pu
Délégation de compétence a l'effet d'émettr@terme : 9.000.000 € (*) 26 Mois
des actions et/ou des valeurs mobilieresEmissions de valeurs (4 compter du Néant
donnant acces, immédiatement ou a terme, @gbiliéres représentatives 10.02.2011)
capital, avec maintien du DPS de créances réalisées T
immédiatement ou a terme :
100.000.000 € (**)
Augmentations de capita
réalisées immédiatement pu
Délégation de compétence a l'effet d'émettr@terme : 9.000.000 € (*) 26 mois
des actions et/ou des valeurs mobilieresEmissions de valeurs (2 compter du Néant
donnant acces, immeédiatement ou a terme, @gbilieres représentatives 10.02.2011)
capital, avec suppression du DPS de créances réalisées T
immédiatement ou a terme :
100.000.000 € (**)
Autorisation, en cas d'émission d‘actlons oy q.ﬁmite de 10% du capital 26 Mois
valeurs mobilieres donnant acces au capita y : R .
, A . .par période de 12 mois| (& compter du Néant
sans DPS, de fixer le prix d'émission dans Iab *) (*) 10.02.2011)
limite de 10% du capital social T
Possibilité offerte, en cas d'augmentation| de
capital avec ou sans DPS, daugmenter le
nombre de titres emis (dans la limite des ... 1o 1504 du nombre 26 Mois
plafonds prévus par I'AG) lorsque le Directqire : e . .
; . de titres de I'émission (a compter du Néant
constatera une demande excédentaire dans les.. N rx
. N - iNitiale *) (*% 10.02.2011)
30 jours de la cloture de la souscription, dans la
limite de 15% de I'émission initiale et au méme
prix que celui retenu pour I'émission initiale
Délégation a l'effet de procéder a I'émission|des
actions et/ou des valeurs mobilieres donnahimite de 10% du capital 26 mois
acces, immédiatement ou a terme, au capital an moment de I'émissior] (& compter du Néant
vue de rémunérer des apports en nature *) (*% 10.02.2011)
consentis a la Société
Autorisation, de consentir des options |de 38 mois
souscription ou d'achat d'actions aux salariés ou_. : R .
) . oy .,f_lmlte de 10% du capital| (& compter du Néant
mandataire sociaux de la Société et des sogietes 10.02.2011)
liées R
Autorisation a l'effet de procéder a des 38 mois
attributions gratuites d'actions au profit jels_. . : R .
., ! . I -Limite de 10% du capital| (a compter du Néant
salariés ou mandataire sociaux de la Société et 10.02.2011)

des sociétés liées

(*) Dans la limite globale de 9.000.000 €
(**) Dans la limite globale de 100.000.000€
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21.1.5 Informations _sur

les conditions régissant tout dtoid’acquisition et/ou toute

obligation attaché(e) au capital souscrit mais nthéré, ou sur toute entreprise visant

a augmenter le capital social

Néant.

21.1.6 Informations sur le capital de tout membre du groeifaisant I'objet d’'une option

d’un accord conditionnel ou inconditionnel prévoyaie le place sous option

Néant.

21.1.7 Tableau d’évolution du capital de la Société au ceules trois dernieéres années

Aucune modification n'a été apportée au capitalisdode la Société au cours du dernier
exercice clos le 31 aolt 2010.

Le tableau ci-dessous présente I'évolution du abgidcial de la Société au cours des trois
derniers exercices.

Apports et

Prime

- e p Nombre Nombre .
Nature de | Augmentations | d’émission Réserve o o Nominal . .
Date P . - — : d’'actions d’actions s Capital social
I'opération — Réductions et indisponible N de l'action
: , avant aprés
du capital d’apport
Réduction de
capital par
31/08/09 , voie - 701100€ N/A - 1013750 975 750 18,45 & 18 002 BB€
d’annulation
de 38 000
actions
31/08/10 Pas de modification du capital 18 002 587,50 €
28/02/11 Pas de modification du capital

18 002 587,50 €

21.2 Acte constitutif et statuts

A noter que la Société a consenti des nantissendentisres de participation de ses filiales au
profit d’établissements de crédit (cf. annexe ttisa 7.2.).

21.2.1 Objet social (article 2 des statuts)

La société a pour objet, directement ou indirectayren France et dans tous pays :

- lacquisition, la cession, la détention en progriéu en jouissance et la gestion de tous
immeubles ou biens et droits mobiliers ou immolsliequel que soit l'usage de ces
immeubles ou biens et plus particulierement I'adstiation, I'exploitation, notamment par
voie de location, la mise en valeur et 'aménagdrdeadits biens ;
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- toutes opérations financieres permettant la réalisae cet objet et notamment I'acquisition
directe ou indirecte, I'échange et la cession deastimmeuble, droits mobiliers ou
immobiliers ou titres de toutes sociétés de foriwdecou commerciale ayant pour objet
I'acquisition et la gestion locative d’'immeublesetjgu’en soit I'usage, ou la construction de
tous immeubles ;

- lanimation, la gestion et I'assistance de touigsés directes ou indirectes ;

- a titre accessoire des opérations susvisées, kgtésc de marchand de biens et de
promotion ;

- et généralement toutes opérations financieres,eeoompris la constitution de garanties,
commerciales, industrielles, mobilieres et immebds se rattachant directement ou
indirectement a I'objet de la société ci-dessususceptible d’en faciliter la réalisation.

21.2.2 Disposition des statuts, d’'une charte ou d’'un réglent de la Société concernant les
membres du Directoire et du Conseil de surveillance

Article 12
Composition du conseil de surveillance

1. Le conseil de surveillance est composé de troisn@nbres au moins et de dix-huit
(18) membres au plus, sous réserve de la dérogationgpar la loi en cas de fusion.

Les membres du conseil de surveillance sont nomp#s l'assemblée générale
ordinaire, sauf la faculté pour le conseil, en@asacance d'un ou plusieurs postes, de
procéder par cooptation a la nomination de leunsptacants, chacun pour la durée
restant a courir du mandat de son prédécessews, réserve de ratification par la
prochaine assemblée générale.

LE NOMBRE DES MEMBRES DU CONSEIL DE SURVEILLANCE AY ANT
DEPASSE L'AGE DE SOIXANTE-DIX (70) ANS NE PEUT ETRE SUPERIEUR
AU TIERS DU NOMBRE DES MEMBRES DU CONSEIL DE SURVEILLANCE
EN FONCTION. LORSQUE CETTE PROPORTION SE TROUVE DEPASSEE,
LE PLUS AGE DES MEMBRES DU CONSEIL DE SURVEILLANCE, LE
PRESIDENT EXCEPTE, CESSE D'’EXERCER SES FONCTIONS AL'ISSUE
DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE.

2. Pendant la durée de son mandat, chaque membrendeilcde surveillance doit étre
propriétaire d’'une (1) action au moins.

3. Les membres du conseil de surveillance sont nonpoés une durée fixée par la
décision de I'assemblée générale les nommant negi®uvant pas excéder six (6) ans.
lls sont rééligibles. Les fonctions d’'un membrecduseil de surveillance prennent fin
a l'issue de la réunion de I'assemblée généralenaré statuant sur les comptes de
I'exercice écoulé, tenue dans I'année au couragieelle expire son mandat.

Article 13
Présidence du conseil de surveillance

1. Le conseil de surveillance, pour la durée de leadat, élit en son sein un président et
un vice-président, qui sont obligatoirement des@ames physiques.

IL DETERMINE LEURS REMUNERATIONS, FIXES OU VARIABLE S.
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Le président est chargé de convoquer le conseiliredois par an au moins, et d'en
diriger les débats.

.Le vice-président remplit les mémes fonctions &samémes prérogatives, en
cas d'empéchement du président, ou lorsque lederésiui a temporairement
déelégué ses pouvoirs.

. Le conseil de surveillance peut désigner un sdoeathoisi ou hon parmi ses membres.

Article 14
Délibérations du conseil de surveillance

.Les membres du conseil de surveillance sont coré®quses séances par tout
moyen, méme verbalement.

Les réunions du conseil de surveillance ont liewsigége social ou en tout autre lieu
précisé lors de la convocation. Elles sont présidésr le président du conseil de
surveillance, et en cas d’absence de ce derniele p&ce-président.

. Les réunions sont tenues et les délibérationspwiges aux conditions de quorum et de
majorité prévues par la loi. En cas de partagevdes celle du président de séance est
prépondérante.

. Si le reglement intérieur du conseil de surveiltafe prévoit, les membres du conseil
peuvent participer aux réunions de celui-ci (emtétéputés présents pour le calcul du
quorum et de la majorité) par des moyens de visiigtence ou de télécommunication
conformes a la réglementation en vigueur, & I'etioapdes cas ou la loi prévoit la
présence physique obligatoire des membres du d¢atessurveillance et s’agissant des
réunions concernant l'adoption des décisions velstia la nomination ou au
remplacement de ses président et vice-présidelat etlles relatives a la nomination ou
a la révocation des membres du directoire.

. Les proces-verbaux des réunions du conseil sossése et des copies ou extraits en
sont délivrés et certifiés conformément a la loi.

Article 15
Pouvoirs du conseil de surveillance

. Le conseil de surveillance exerce le contrble pagnade la gestion de la société par
le directoire.

A toute époque de I'année, il opére les vérificatiot contrbles qu'il juge opportuns, et
il peut se faire communiquer par le directoire tessdocuments qu'il estime utiles a
'accomplissement de sa mission.

Le directoire lui présente un rapport une fois pamestre au moins, retracant les
principaux actes ou faits de la gestion de la $éceivec tous les éléments permettant
au conseil d'étre éclairé sur l'évolution de Ratdi sociale, ainsi que les comptes
trimestriels et semestriels.

Il lui présente les budgets et plans d'investissemee fois par semestre.

APRES LA CLOTURE DE CHAQUE EXERCICE, DANS LES DELAI S
REGLEMENTAIRES, LE DIRECTOIRE LUl PRESENTE, AUX FIN S DE
VERIFICATION ET CONTROLE, LES COMPTES ANNUELS, LES
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COMPTES CONSOLIDES, ET SON RAPPORT A L'ASSEMBLEE. LE
CONSEIL DE SURVEILLANCE PRESENTE A L'ASSEMBLEE ANNU ELLE
SES OBSERVATIONS SUR LE RAPPORT DU DIRECTOIRE ET SWR LES
COMPTES ANNUELS, SOCIAUX ET CONSOLIDES.

Cette surveillance ne peut en aucun cas donneraliBaccomplissement d’actes de
gestion effectués directement ou indirectementigaonseil de surveillance ou par ses
membres.

. Le conseil de surveillance nomme et peut révoceeenmembres du directoire, dans les
conditions prévues par la loi et par l'article £8 gtatuts.

.Le conseil de surveillance arréte le projet de ludémm proposant a I'assemblée
générale la désignation des commissaires aux cepes les conditions prévues par
la loi.

. Les opérations suivantes sont soumises a l'autiorisgpréalable du conseil de
surveillance :

a) par les dispositions légales et réglementairesgreur :

- la cession d’'immeubles par nature,
- la cession totale ou partielle de participations,
- la constitution de sdretés, ainsi que les cautiaveals et garanties.

b) toute convention soumise a l'article L.225-86 ddecde commerce.

. Dans la limite des montants qu'’il détermine, aurditions et pour la durée gu'il fixe,

le conseil de surveillance peut autoriser d’avalecelirectoire a accomplir une ou
plusieurs opérations visées au a) du paragraphdebsus.

. Le conseil de surveillance peut décider la créaganson sein de comités chargés
d’étudier les questions que lui-méme ou son présid®umet, pour avis, a leur
examen. Il fixe la composition et les attributioths ces comités qui exercent leurs
activités sous sa responsabilité.

Article 16
Rémunération des membres du conseil de surveillance

Des jetons de présence peuvent étre alloués aeicdassurveillance par
l'assemblée générale. Le conseil les répartitrilerg entre ses membres.

Le conseil peut également allouer aux membres chseio de surveillance des
rémunérations exceptionnelles dans les cas etanditons prévues par la loi.

Article 17
Composition du directoire

. La société est dirigée par un directoire, comp@sdalix a sept membres, nommés par
le conseil de surveillance. Il exerce ses fonctisnsis le contréle du conseil de
surveillance, conformément a la loi et aux statuts.

. Les membres du directoire peuvent étre choisis ehord des actionnaires. lls sont
obligatoirement des personnes physiques. lls sajours rééligibles. Aucun membre
du conseil de surveillance ne peut faire partielidectoire.
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LA LIMITE D'AGE POUR EXERCER LA FONCTION DE MEMBRE DU
DIRECTOIRE EST FIXEE A SOIXANTE-CINQ (65) ANS. TOUT MEMBRE
DU DIRECTOIRE QUI ATTEINT CET AGE EST REPUTE
DEMISSIONNAIRE D'OFFICE.

Chaque membre du directoire peut étre lié a laés®dgiar un contrat de travail qui
demeure en vigueur pendant toute la durée de seidos, et apres leur expiration.

. Le directoire est nommeé pour une durée de sixI1{6) Bn cas de vacance d'un siége, le
conseil de surveillance, conformément a la loi, mame remplacant pour la durée
restant a courir du mandat de son prédécesseur.

. Tout membre du directoire est révocable, soit pacdnseil de surveillance, soit par
'assemblée générale sur proposition du conseisutgeillance. Si la révocation est
décidée sans juste motif, elle peut donner lieorardages intéréts. La révocation d'un
membre du directoire n'entraine pas la résiliati@son contrat de travail.

Article 18
Présidence du directoire. Direction générale

. Le conseil de surveillance confere a I'un des mestau directoire la qualité de
président. Il exerce ses fonctions pendant la ddeteson mandat de membre du
directoire. Il représente la société dans ses réppuec les tiers.

. Le conseil de surveillance peut attribuer le méroavpir de représentation a un ou
plusieurs membres du directoire qui portent alettitle de directeur général.

. Les fonctions de président et, le cas échéant,idetelur général, attribuées a des
membres du directoire, peuvent leur étre retirédeub moment par le conseil de
surveillance.

. Vis-a-vis des tiers, tous actes engageant la oesi@nt valablement accomplis par le
président du directoire ou par un directeur général

Article 19
Délibérations du directoire

. Le directoire se réunit aussi souvent que l'intéiéla société I'exige, sur convocation
de son président ou de la moitié au moins de sesbnes, soit au siege social, soit en
tout autre endroit indiqué dans la convocation.rdre du jour peut étre complété au
moment de la réunion. Les convocations sont fages tous moyens et méme
verbalement.

. Le président du directoire ou, en son absencdrdetdur général qu'il désigne, préside
les séances.

. Les délibérations du directoire ne sont valables gula moiti€ au moins de ses
membres sont présents. Les décisions sont priteesnajorité des voix des membres
présents ou représentés. En cas de partage descebexdu président de séance est
prépondérante.

Par exception a ce qui précede, si le directoite commposé de seulement deux

personnes, ses délibérations ne sont valablesidiensemble de ses membres sont
présents et ses décisions sont prises a I'unanimité
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4. Les délibérations sont constatées par des proecbatue établis sur un registre spécial
et signés par les membres du directoire ayanpparisa la séance.

5. Le directoire, pour son propre fonctionnement, tarrgon réglement intérieur, et le
communique pour information au conseil de survedé

Article 20
Pouvaoirs et obligations du directoire

1. Le directoire est investi des pouvoirs les plusi@ts pour agir en toutes circonstances
au nom de la société, dans la limite de l'objetiapcet sous réserve de ceux
expressément attribués par la loi et les statuksamsemblées d’actionnaires et au
conseil de surveillance.

AUCUNE RESTRICTION DE SES POUVOIRS N'EST OPPOSABLE AUX
TIERS, ET CEUX-CI PEUVENT POURSUIVRE LA SOCIETE, EN
EXECUTION DES ENGAGEMENTS PRIS EN SON NOM PAR LE
PRESIDENT DU DIRECTOIRE OU UN DIRECTEUR GENERAL, DE S LORS
QUE LEURS NOMINATIONS ONT ETE REGULIEREMENT PUBLIEE S.

2. Les membres du directoire peuvent, avec l'autadsatu conseil de surveillance,
répartir entre eux les taches de direction. En mwas cependant, cette répartition ne
peut dispenser le directoire de se réunir et dé@ér sur les questions les plus
importantes pour la gestion de la société, ni émneoquée comme une cause
d’exonération de la responsabilité solidaire dedtwire, et de chacun de ses membres.

3. Le directoire peut investir un ou plusieurs de esnbres ou toute personne choisie
hors de son sein, de missions spéciales, permanamtemporaires, qu'il détermine, et
leur déléguer pour un ou plusieurs objets détersnirdvec ou sans faculté de
subdéléguer, les pouvoirs qu’il juge nécessaires.

4. Le directoire établit, et présente au conseil deesllance, les rapports, budgets, ainsi
que les comptes trimestriels, semestriels et aandahs les conditions prévues par la
loi et par le paragraphe 1 de l'article 15 desussat

Le directoire convoque toutes assemblées génédakesctionnaires, fixe leur ordre du
jour et exécute leurs décisions.

5. Les membres du directoire sont responsables enaessciété ou envers les tiers,
individuellement ou solidairement selon le cast sl@is infractions aux dispositions
légales régissant les sociétés anonymes, soitidiedions des statuts, soit des fautes
commises dans leur gestion, le tout dans les donditet sous peine des sanctions
prévues par la Iégislation en vigueur.

Article 21
Rémunération des membres du directoire
Le conseil de surveillance fixe le mode et le mphte la rémunération de chacun des

membres du directoire, et fixe les nombres et ¢mmdi des options de souscription ou
d'achat d'actions qui leur sont éventuellemenibaties.

21.2.3 Dispositions des statuts relatives aux droits aki@s aux actions

Article 10
Droits attachés a chaque action
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Outre le droit de vote qui lui est attribué pailda chaque action donne droit a une
quotité des bénéfices ou du boni de liquidationpprionnelle au nombre d’actions
existantes.

Chaque fois qu'il est nécessaire de posséder tairceombre d'actions pour exercer

un droit, il appartient aux propriétaires qui nesggdent pas ce nombre de faire leur
affaire du groupement d'actions requis.

21.2.4 Modifications des droits attachés aux actions

La modification des droits attachés aux actionsesimise aux prescriptions légales, les statuts
ne prévoyant pas de dispositions spécifiques.

21.2.5 Dispositions des statuts relatives aux Assembléésdpales d’'actionnaires

Article 23
Assemblées d'actionnaires

1. Les assemblées d'actionnaires sont convoquées liberdét dans les conditions
prévues par la loi et les reglements.

En outre, 'avis de convocation des assembléesrg@sédécidant la mise en paiement
de toute distribution rappellera aux actionnaiegd obligations au titre de l'article 9
alinéa 5 des statuts.

2. Chaque action donne droit a une voix

Les copropriétaires d'actions indivises sont reprEs aux assemblées générales par
l'un d'eux ou par un mandataire unique. En casdaatord, le mandataire est désigné
en justice a la demande du copropriétaire le pligedt.

Le droit de vote appartient a l'usufruitier, oulacataire d’actions, selon les cas, dans
les assemblées générales ordinaires et au nu-@ta@ipe; ou au bailleur, selon les cas,
dans les assemblées générales extraordinairesndzejieles actionnaires peuvent
convenir entre eux de toute autre répartition piéaxercice du droit de vote aux
assemblées générales. En ce cas, ils devront peutezonvention a la connaissance de
la société par lettre recommandée adressée au Siegm, la société étant tenue de
respecter cette convention pour toute assemblé@r@glénqui se réunirait aprés
I'expiration d’'un délai d’'un mois suivant I'envoeda lettre recommandée, le cachet de
la poste faisant foi de la date d’expédition.

Dans tous les cas, le nu-propriétaire, ou le haillselon les cas, a le droit de participer
aux assemblées générales.

Le droit de vote est exercé par le propriétairetitiess remis en gage.

3. Les réunions ont lieu soit au siége social, saitsdan autre lieu précisé dans l'avis de
convocation.

Peuvent participer aux assemblées :
» Les propriétaires d'actions nominatives ayantfjastie leur qualité d’actionnaire

par I'enregistrement comptable de leurs titresraisieme jour ouvré précédant
'assemblée a zéro heure, heure de Paris ;
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« Les propriétaires d'actions au porteur ayant jéste leur qualité d’actionnaire
par I'enregistrement comptable de leurs titres esigl'un intermédiaire habilité
au troisieme jour ouvré précédant 'assemblée a kéure, heure de Paris. Pour
justifier de cet enregistrement comptable, l'intédiaire habilité délivrera a
'émetteur une attestation de participation a Bmsklée, pouvant lui parvenir
jusqu’a I'ouverture de I'assemblée.

Tout actionnaire peut participer aux assembléesopeellement ou par mandataire,
selon les conditions fixées par la loi et les reglats.

Tout actionnaire peut participer a toute assembleesotant par correspondance au
moyen d'un formulaire établi et adressé a la séaig@ins les conditions prévues par les
dispositions légales et réglementaires en vigueour étre pris en compte, le vote par
correspondance doit avoir été recu par la sociéi¢ ¢3) jours au moins avant la date
de l'assemblée.

Les procurations et formulaires de vote par coordpnce peuvent étre adressés par
voie électronique dans les conditions légales ajlendentaires applicables et
constituant un procédé fiable d'identification &ms de I'article 1316-4 du Code civil.

Tout actionnaire, autre qu'une personne physiquétergint directement ou
indirectement 10% ou plus des droits a dividendedadsociété devra confirmer ou
infirmer les informations déclarées en applicationcinquieme alinéa de I'article 9 des
statuts au plus tard cing (5) jours avant la datBassemblée.

4. Les assemblées sont présidées par le présidentraeicde surveillance ou, en son
absence, par le vice-président. A défaut, I'asseendlit elle-méme son président.

5. Les procés-verbaux d'assemblées sont dressés ebfles ou extraits en sont certifiés

et délivrés conformément a la loi.

21.2.6 Dispositions des statuts, d’'une charte ou d'un regient de la Société qui pourraient
avoir pour effet de retarder, de différer ou d’emgi&r un changement de son contrble

Il n’existe pas, dans les statuts de la Sociétédigigosition qui pourrait avoir pour effet de
retarder, de différer ou d’empécher un changemewcbdtrole.

21.2.7 Dispositions des statuts relatives aux franchissemsede seuils

Article 9

Information sur la détention du capital social

Toute personne physique ou morale qui vient anitétdirectement ou indirectement,
seul ou de concert au sens de l'article L.233-1@dde de commerce, ou en raison des
cas d’assimilation prévus a l'article L.233-9-1 @Qode de commerce, une fraction du
capital ou des droits de vote égale ou supériewteud pour cent (2%) doit, lorsqu’elle
franchit ce seuil et chaque fois qu’elle franchit multiple de ce seuil en capital ou en
droits de vote, porter a la connaissance de l@&tbl? nombre total d'actions, de droits de
vote, et de titres donnant accés a terme au capitdh société qu'elle détient. Cette
information doit étre transmise a la société, ptiré recommandée avec avis de réception
adressée au siege social de la société, dans aindgéting (5) jours de bourse a compter
du jour ou ont été acquis les titres ou droits ake Yaisant franchir un ou plusieurs de ces
seuils.

En cas de non respect des dispositions du prégeié asur demande consignée dans le
procés-verbal de I'assemblée générale d'un ouephssiactionnaires détenant cing pour
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cent (5 %) au moins du capital de la société, dtierms excédant la fraction qui aurait dQ

étre déclarée sont privées du droit de vote dante tassemblée d'actionnaires qui se
tiendrait jusqu'a I'expiration d'un délai de deuws suivant la date d’'une déclaration de
régularisation adressée au siege social de latéqué lettre recommandée avec avis de
réception.

Pour le calcul des seuils susvisés, il doit étreiteompte au dénominateur du nombre
total d'actions composant le capital et auxquelieat attachés des droits de vote, y
compris les actions privées de droit de vote.

L'obligation de déclaration ci-dessus prévue egllieable dés lors qu’est franchi ou
atteint a la baisse le seuil de deux pour cent Y2@bocapital et des droits de vote et
chaque fois qu’est franchi a la baisse un multgs#ece seuil en capital ou en droits de
vote.

Par ailleurs, en cas de franchissement a la halusseuil de détention directe ou indirecte
de 10% des droits a dividendes de la société, dotibnnaire, autre qu’une personne
physique, devra indiquer dans sa déclaration declfiasement dudit seuil, et sous sa
propre responsabilité, s'il est ou non un Actionmad Prélevement (tel que défini a
I'article 24 des statuts). Dans I'hypothése ou elrattionnaire déclarerait ne pas étre un
Actionnaire a Préléevement, il devra en justifietolite demande de la société, étant
entendu que toute justification ainsi produite perpa exonérer I'actionnaire en cause de
I'entiere responsabilité de ses déclarations. Tactionnaire, autre qu'une personne
physique, ayant notifié le franchissement a la &k seuil précité devra notifier a bref
délai a la société tout changement de son stattalfqui lui ferait acquérir ou perdre la
qualité d’Actionnaire a Prélévement.

21.2.8 Dispositions des statuts relatives aux modificatidn capital social

Article 11
Modification du capital social - Libération des acions

Le capital social peut étre modifié de toutes lesigres autorisées par la loi.
Les actions sont émises et libérées dans les camslpprévues par la loi.
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22.

CONTRATS IMPORTANTS

Sur les deux derniéres années, la Société n'acaudun contrat important n’entrant pas dans
le cadre normal de ses affaires.

Pour les contrats conclus avec des sociétés l@esection 19.1 du présent document de
référence.

Il est toutefois précisé que le Groupe BLEECKER mtiant le schéma d’externalisation de
I'asset managememt de la gestion locative de ses actifs immolsiji@onfiés a la société
SINOUHE IMMOBILIER, majoritairement contrélée parddame Muriel Marcilhacy-Giraud
et Monsieur Philippe Bucheton, respectivement Beddi du Directoire et Directeur Général
Membre du Directoire, agissant de concert. La SNCO®/HE IMMOBILIER assure au profit
de BLEECKER et de ses filiales, a des conditionsnades de marché, des prestatioresdet
managemenrgt de gestion locative.

Dans le cadre du contrat de gestion (prestations @sset managementa SNC SINOUHE
IMMOBILIER assure les missions suivantes

- Au bénéfice de la SA BLEECKER :

a) Assistance a la stratégie du groupassistance a la définition de la stratégie & enise
en ceuvre ;

- Au bénéfice de la SA BLEECKER et/ou ses filiales

b) Prestations d’acquisition assistance dans la recherche d’actifs, danotz@gdure d’audit
de ces actifs, dans les négociations avec les uesdeour la mise en place du ou des
financements nécessaires a l'acquisition de ceffsaet le suivi des processus
d’acquisition jusqu’'a leur terme ;

c) Prestations de financementonseils, hors tout processus d’acquisition @eeksion, sur
I'opportunité de mettre en place des financemeassistance a la recherche d'offres de
prét puis a leur négociation ; examen et rédadali®rioute convention pour la mise en
place des financements et le suivi des processgs’puleur terme ;

d) Prestations de venteconseils dans le cadre de la politique d’arbierat identification
des actifs & céder ; suggestion d’agents immobil@uvant intervenir dans le cadre de
ces cessions ; assistance dans le cadre des régociet de la rédaction des actes liés
aux cessions et le suivi des processus de verje'fukeur terme ;

e) Supervision de la gestion immobiliere confiée administrateur de biens

f) Assistance a la commercialisation locatjvet

g) Organisation de la réalisation de travaux de coustion et réhabilitation.

La SNC SINOUHE IMMOBILIER percoit, au titre de cewmissions, les rémunérations
suivantes :

- Dela SABLEECKER :

a) Au titre de l'assistance a la stratégle groupe une rémunération trimestrielle d’'un
montant forfaitaire hors taxe égal a 0,1875% ddelmiére valeur d'expertise cumulée de
I'ensemble des immeubles détenus par la sociétdiliages et participations, au premier
jour du trimestre civil considéré ;

- De la société bénéficiaire des prestations (adA BLEECKER, soit I'une ou l'autre de ses
filiales) :

b) Au titre des prestations d’acquisitiorune rémunération d'un montant hors taxe égal a
1,50% de la valeur de I'immeuble telle que détedmidans le prix d’acquisition, étant
précisé que :
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* en cas de levée anticipée d'une option d'un abdt crédit-bail immobilier, le taux de
1,50% sera ramené a 0,30% et qu'une levée d'opticterme d'un contrat de crédit-
bail immobilier ne donnera pas lieu a rémunération

* en cas d'acquisition réalisée par signature dontrat de promotion immobiliére, la
rémunération de 1,50% sera calculée sur la baseattant du contrat de promotion
immobiliere augmentée le cas échéant du prix diaiteun du terrain ou de
I'immeuble en cas d'acquisition concomitante ;

* en cas de signature d'une vente en état futuchd\zement, la rémunération de
1,50% sera calculée sur la base du montant denta e@ état futur d’achévement ;

c) Au titre des prestations de financemenhe rémunération d'un montant hors taxe égal a
1% du montant en principal du financement ;

d) Au titre des prestations de ventane rémunération d'un montant hors taxe égab@d
de la valeur de I'immeuble telle que déterminéesdaprix de vente, étant précisé que :
* en cas de vente réalisée par signature d'un aode& promotion immobiliére, une

rémunération de 1,50% sera calculée sur la baseattant du contrat de promotion
immobiliére augmentée le cas échéant du prix deevdun terrain ou de I'immeuble en
cas de vente concomitante ;

* en cas de signature d'une vente en état futuhd\'ement, la rémunération de 1,50%
sera calculée sur la base du montant de la veré&efutur d’achévement.

e), f) et g)Au titre des prestations de supervision de la gestinmobiliere confiée & un

administrateur de biens, de l'assistance a la comraksation locative, et de

I'organisation de la réalisation de travaux de ctmstion et réhabilitation

- Une rémunération globale trimestrielle d’'un maontiorfaitaire hors taxe de 0,1875%
de la derniére valeur d'expertise de I'ensemble ideseubles détenus par la
SA BLEECKER ou la filiale concernée au premier jourtrimestre civil considéré ;
ou

- Un montant forfaitaire global de 1.000 € par #stre, si la SA BLEECKER ou la
filiale concernée n'est pas propriétaire d'un imohewu premier jour du trimestre
civil considéré.

L’Honoraire d’Asset Management ne peut étre inféri un montant forfaitaire de 1.000
euros hors taxe par trimestre, soit le montant lixéque la société considérée n’est pas
propriétaire d’un Immeuble.

Ce contrat a une durée de 5 ans a compter'darivier 2011 et est tacitement renouvelable
pour des périodes identiques.

Aux termes des mandats de gestion, Sinouhé Immolgii en sa qualité d’administrateur

de biens, a pour mission d'assurer la gestion lodge des actifs immobiliers au quotidien

les relations avec les locataires (facturatioreebuvrement des loyers, charges et imp6ts pour
le comptes des filiales de Fonciére Saint Honodpnaétaires des biens immobiliers) et la
gestion technique et administrative des immeubles.

La durée des mandats de gestion couvre la péritde la date de signature dudit mandat et le
31 décembre de I'année suivante, renouvelablegaitetreconduction pour des périodes d'un
an.

La rémunération de Sinouhé Immobilier est variabtecorrespond principalement a un
pourcentage des encaissements au titre des loyechaeges de I'actif immobilier. Ce
pourcentage est fixé en fonction des caractéristigie I'actif immobilier (actif mono-locataire
ou multi-locataires, immeuble de bureaux ou entreptc.). Ce pourcentage correspond en
moyenne a 3% hors taxes sur la base des sommesakessfacturées par la SNC SINOUHE
IMMOBILIER aux Locataires des actifs immobiliersjets des mandats.
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23.

INFORMATIONS PROVENANT DE TIERS, DECLARATIONS DEXP ERTS ET

DECLARATIONS D'INTERETS

Le portefeuille de la Société est évalué chaqué&amar un expert en évaluation immobiliere
indépendant et extérieur. Pour I'exercice 2010Sdmiété a mandaté pour I'ensemble de son
portefeuille d’'actifs, le cabinet de renommée in&tionale Cushman & Wakefield Expertise
(C&W Expertise), 11-13 Avenue de Friedland 7008 iRarConformément aux
recommandations du code de déontologie des SIIE€ petvoit de procéder a une rotation de
son expert tous les 5 a 7 ans.

Le groupe C&W est né en 1998 de la fusion entrsdeété internationale de conseil en
immobilier Cushman & Wakefield, dont le siege sbsi trouvait & New York, et la société
européenne spécialisée en immobilier Healey & Bab&sée a Londres.

Il se distingue aujourd’hui par la combinaison derissances qu'il offre par I'intermédiaire
de ses différentes entités telles que les dépantsmeansactions locatives, conseil a
I'investissement, conseil utilisateur et la sociéfévaluations d'actifs immobiliers (C&W
Expertise).

La société C&W Expertise fait partie de 'AFREXIMarantie de sa totale indépendance, et est
signataire de la « Charte de I'Expertise en Evanalmmobiliere » élaborée sous I'égide de
P'IFEI (Institut Francais des Experts Immobiliees) date de juin 2006.

Les évaluations ont été réalisées conformément @éfemition de la « Juste Valeur » telle
gu’établie par les normes IFRS et en applicatios tdéemes de la « Charte de I'Expertise en
Evaluation Immobiliére » et desRtactice Statements contenus dans |eRICS Appraisal and
Valuation Standards (le Red Book publié par «The Royal Institution of Chartered
Surveyors> (RICS) en janvier 2008.

Chaque mission d’expertise est URegulated Purpose Valuatidaelle que définie dans le Red
Book et a donné lieu a un rapport détaillé au slerla charte IFEI au 31 ao(t 2010.

Tous les biens détenus ont été évalués et vigimsiduellement avec une approche par
capitalisation des revenus (méthode diteardcore & topslice») recoupée le cas échéant par
une approche par comparaison directe avec les antogs effectuées sur des biens
comparables sur le marché.

Ni la Société ni son prestataire Sinouhé Immobitieprocedent a des valorisations internes du
patrimoine immobilier du Groupe BLEECKER. Leur irtention se limite, a I'occasion des
travaux des experts, a fournir a ceux-ci les élémedinformations nécessaires a
'accomplissement de leur mission et a procédanerelecture des travaux des experts a I'état
de projet.

Au 31 aodt 2010, la valeur hors droits du patrirecite la SIIC BLEECKER (composé de 26
actifs immobiliers) communiquée par le cabinet C&W®tablit a 400,81 M€. Cette valeur est
celle retenue par BLEECKER pour I'établissemensee comptes annuels a cette méme date.

Au 31 ao(t 2010, le taux de vacance géographigupért entre le nombre de&’ wacants et la
surface totale), en pourcentage de la surfaceetosattablit a 29,3%. Il intégre une vacance
technique induite par les actifs en rénovation @d8%, étant précisé qu’un actif en cours de
commercialisation a la cléture, représente a lui $8,4% de la surface totale.

Le taux d’occupation financier (rapport entre legelrs facturés et les loyers qui seraient
facturés si les locaux étaient intégralement leukes locaux vacants étant pris en compte a la
valeur locative de marché) au 31 aodt 2010, e37c®%.

Le tableau ci-dessous indique les intervalles des tle rendement (rapp@mtre le revenu brut
ou net de I'immeuble et le capital engagé par leu@e i.e. prix d’acquisition + frais et droits de
mutation) retenus par I'expert en évaluation imrhiél® pour I'exercice 2010 en fonction des
classes d’actif :
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4,50%<Tx Rdt<8,75% 7,75%<Tx Rdt<8% 7,75%<Tx Rdt<8,5%

Bureaux, commerces et habitations X

Plate-Formes logistiques

Activités

Il est précisé a cet égard, sur la base de calstdsnes non établis ou revus par le cabinet
C&W, que la valeur hors droits de 400,81 M€ susvisérait portée a 483,57 M€ en cas de
diminution des taux de rendement applicables depblfts de base et ramenée a 343,69 M€ en
cas d’augmentation des taux de rendement appldeld00 points de base.

Le Groupe BLEECKER s’efforce de respecter les mpigg relatifs a I'expertise des actifs
immobiliers énoncés dans le Code de Déontologie S163. Les honoraires versés par le
Groupe a ses experts immobiliers sont déterminésdiase d’un forfait par actif faisant I'objet
de I'expertise. Le Groupe s’engage a satisfairprancipe d’attribution au plus de deux mandats
consécutifs de quatre ans a un méme expert, ogueréexpert est une société, a veiller a la
rotation interne des équipes chargées de I'expedtissein de la société, au terme d’une période
de sept ans.
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24. DOCUMENTS ACCESSIBLES AU PUBLIC

Les documents suivants (ou copie de ces documeeisyent étre consultés, sur support
physique, au siége social de la Société, 39 Av&aamge V — 75008 PARIS :

- l'acte constitutif et les statuts de la Société ;

- les rapports des Commissaires aux Comptes de lat8at les états financiers des trois
derniers exercices ;

- les informations financiéres historiques de la &@cet de ses filiales pour chacun des
trois exercices précédant la publication du prédeatument de référence ;

- tous rapports, courriers et autres documents, atiaiu et déclarations établis par un
expert a la demande de la Société, lorsque cesr@ots sont prévus par la loi, et plus
généralement tous autres documents prévus padr la lo

L'information réglementée, au sens du Reglement@érle I'AMF, est également disponible
sur le site Internet de la Société (www.bleeckgr.fr
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25.

INFORMATIONS SUR LES PARTICIPATIONS

Les filiales de la Société au 31 aolt 2010 sonsert®es dans I'’Annexe au rapport du
Directoire sur la gestion de la Société et I'atéivilu Groupe au cours de I'exercice clos le 31
ao(t 2010 qui est également disponible sur ldsigznet de la Société (www.bleecker.fr

139



ANNEXE 1

I.  BILAN CONSOLIDE

BLEECKER BLEECKER BLEECKER
Notes 28 02 2011 31 08 2010 28 02 2010
K€ K€ K€

ACTIF NET IFRS NET IFRS NET IFRS
Immobilisations incorporelle? 10111 3000 3000 3000
Immobilisations incorporelles 3000 3000 3000
Immeuble de placement 10112 346 497 393 380 361 842
Actifs destinés a la vente tor1.2 51 400
Immobilisations corporelles 101.1.2 0 0 0
Immobilisations en cours 10112 2913 7 430 4739
Immobilisations corporelles 400 810 400 810 366 581
Titres participation mise en équivalence
Créances rattachées a des participations 1013
Créance d'impot différé 10113
Autres titres immobilisés
Autres actifs a plus d'un an 10113 6 905 6 896 6 693
Immobilisations financiéres 6 905 6 896 6 693

Clients et comptes rattachés 10.1.1.4
Avances et acomptes versés 10.1.15
Autres créances a moins d'un an 10.1.16
Instruments financiers dérivés 10117
Divers

10.1.1.8

Trésorerie et équivalent de trésorerie

Charges constatées d'avance 10119
TOTAL ACTIF

Wl s'agit de la valorisation de la marque BLEECKER

2162
298
4318
425
7204
1508
780

420 206
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7327
235
5947
297
13 806
1659
488

426 660

8 275
203
5469
520
14 467
2299
614

393 654



BLEECKER BLEECKER BLEECKER

Noles 98 02 2011 3108 2010 28 02 2010
K€ K€ K€
PASSIF NET IFRS NET IFRS NET IFRS
Capital social 10.1.2.1 18 003 18 003 18 003
Primes d'émission, de fusion, d'apport 0 0
Réserve légale 674 651 651
Report & nouveau 439 -14 618 -14 618
Réserve consolidées Groupe 17 623 2631 2634
Résultat de I'exercice Groupe 2 827 30 072 -3 424
Résultat intéréts minoritaires 478 4 410 -259
Réserve consolidées minoritaire 8 417 4 007 3 055

Emprunts et dettes financiéres a plus d'un an 290 959 302 415 308 132
> Dont emprunts auprés des établissements de
crédit 10122 275353 286 296 291 527
> Dont autres 122 15606 16 119 16 605
Provision pour impdt différé passif/imp6t de sortie
Dépots et cautionnements regus 10.1.23 4 507 4008 4730
Provisions pour risques et charges 10124 773 773 773

Autres dettes a plus d'un an

Dettes fournisseurs et autres dettes 10125 50478 52 196 51 952
Emprunts et dettes financiéres & moins d'un an °*2?2 22 874 14 424 14 754
> Dont emprunts aupres des établissements de

crédit 21 875 13 466 13835
> Dont autres 999 958 919

Produits constatés d'avance 10.1.2.6 2 154 6 967 7272

Total général 420 206 426 660 393 654
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. COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

BLEECKER BLEECKER BLEECKER
Notes 28 02 2011 31 08 2010 28 02 2010

K€ K€ K€
COMPTE DE RESULTAT NET IFRS NET IFRS NET IFRS
Chiffre d'affaires hors taxes 13013 25945 12 310
Autres produits 2 380 3282 1419
Produits opérationnels ' 1532 29227 13729
Charges externes 4754 9 582 5090
Imp6bts et taxes 2014 3156 1846
Salaires et traitements 0 0 0
Dotations aux amortissements et provisions 9334 16 297 8 060
Autres charges 26 632 1
Charges opérationnelles 22 16129 29667 14997
Juste valeur des immeubles 10.2:3 7673 43 630 2 288
Résultat opérationnel courant avant cession d'actif 6 937 43 190 1020
Produits de trésorerie et d'équivalents de trémorer
Produits des autres valeurs mobilieres 3 13 11
Reprises sur provisions et transferts de charges
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres ateepient 8 63 48
Autres produits financiers 18 231 84

Dotations financiéres aux provisions

Intéréts et charges financieres 3790 7 946 3966
Juste valeur instruments financiers 943 -129 1069 881
Charges nettes sur cessions valeurs mobiliéretaderpent

Résultat financier -3 631 -8 708 -4 704
Résultat opérationnel aprés cession d’actif 3 305 34 482 -3 684

Produits d'imp6t 0 0 0
Résultat net 3 305 34 482 -3 684
Part du Groupe 2 827 30072 -3424
Intéréts minoritaires 478 4 410 -259
Résultat par actiof? 3.75 39.15 -4.18

@ Le nombre d'actions Bleecker S.A. est au 28(L2le 975 750
Le nombre d'actions BLEECKER auto-détenues au 28002 est de -95 000

Soit un nombre d'actions BLEECKER net de l'auteed@on 880 750
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BLEECKER BLEECKER BLEECKER

28 02 2011 3108 2010 28 02 2010
Etat du résultat net et des gains et pertes comptdisés K€ K€ K€
directement en capitaux propres NET IFRS NET IFRS NET IFRS
Résultat net 3 305 34 482 -3 684
Ecarts de conversion
Réévaluation des instruments dérivés de couverture
Réévaluation des actifs financiers disponibles\elae
Réévaluation des immobilisations
Ecarts actuariels sur les régimes a prestationisiegf
Quote-part des gains et pertes comptabilisés dimeatt en
capitaux propres des entreprises mises en équoglen
Dont part groupe 2827 30072 -3 424
Dont part des intéréts minoritaires 478 4 410 -259
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. TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES

(enK €) Notes 28-févr-11 31-ao0t-10 28-févr-10
Résultat net de I'exercice imputable aux actionnags de
la société mere 2 827 30 072 (3 424)
Part relative aux intéréts minoritaires 478 4 410 (259)
Retraitements pour rétablir la concordance entredsailtaf
net et les flux de trésorerie provenant des aés
d’exploitation :
Dotations aux amortissements et aux provisionsastif
immobilisé 7511 14 079 8 060
Ecarts de réévaluation et reprise des réservesoteersion
Charges / (Produits) d’'impdts différ
(Plus)/Moins-values sur cessions d’actifs non cots
Part des résultats des sociétés mises en équiva
(Reprises)/Dotations aux provisions courantes &t
courantes et variation des actifs et dettes d'impm@urantes
Juste valeur des immeub (7 673) (43 630) (2 288)
Juste valeur des instruments financi (129) 1069 881
Capacité d'autofinancement avant colt de I'endetteant
financier net et imp6ts 3014 6 000 2 969
Variation des autres actifs et passifs courants ehon
courants (312) 4 207 3671
Flux de trésorerie provenant des activités d’expléation 2702 10 207 6 640
Investissements :
Acquisitions d'immobilisations incorporelles et porelles 162 (7 588) (8 682)
Acquisitions d'immobilisations financiér 9) (275) (72)
Acquisitions de titres d’auto détenti
Produits de cessions d’'immobilisations incorpore ke
corporelles| 0 0
Acquisitions de filiales (nettes de trésore 0 0
Produits de cession de filiales (nets de trésojq %" 10 089 10 089
Accroissement/(Diminution) de la trésorerie liée
variations de périmétr{ 1°32 957 8
Flux de trésorerie affectés aux activités d’'invesisement 153 3183 1344
Accroissement net/(Diminution nette) des dettemnfireres
courantes et non courant (3 006) (20 531) (14 485)
Distribution de dividendes au pub
Distribution de dividendes aux assoc
Distribution aux minoritaired
Augmentations et réduction de cap
Variation autres réserveg
Flux de trésorerie provenant des (affectés aux) auités
de financement (3 006) (20 531) (14 485)
Augmentation nette des comptes de trésorerie (151) (7 141) (6 501)
Trésorerie a I'ouverture de I'exercice 1659 8 800 8 800
Trésorerie a la cléture de I'exercice 1508 1 659 2 299
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IV. TABLEAU DES VARIATIONS DE CAPITAUX PROPRES CONSOLID ES

Autres Résultat
réserves dela
consolidées période

VARIATION CAPITAUX Prime de Réserve Réserves Autres  Report &

Capital Capitaux Intéréts
PROPRES EN K€ P fusion légale réglementées réserves nouveau

A Total
propres  minoritaires
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V. ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES SEMESTRIELS

Préambule

BLEECKER est une Société Anonyme a Directoire ated de Surveillance dont les actions sont admises
aux négociations sur le marché Euronext Paris, @aiinpent C, code ISIN FR0000062150 — code
mnémonique BLEE.

BLEECKER et ses filiales, ci-aprés "Groupe BLEECKERe sont spécialisées dans l'immobilier
d'entreprise qui s'est développé sur le marchéodasx d'activités, bureaux et plateformes logisti)

Les états financiers consolidés au 28 février 2001 Groupe BLEECKER ont été arrétés par le Direetoir
de BLEECKER le 11 avril 2011 et présentés au CodseSurveillance le 26 avril 2011.

1 EVENEMENTS SIGNIFICATIFS

1.1 Période T septembre 2010 au 28 février 2011

BLEECKER a tenu une Assemblée Générale Mixte Iée¥@ier 2011, approuvant les comptes sociaux et
consolidés au 31 ao(t 2010.

1.1.1 Travaux de rénovation

Les travaux de rénovation de I'immeuble sis 10 Ruzdayette a PARIS (75009) appartenant a la
SARL MALLARME se sont achevés le 28 février 201%, gqui explique essentiellement la baisse des
immobilisations en cours (4,517 M€). Cet immeuldegé a 41,45% sur la période, est loué a 61% ddpuis
1* mars 2011.

1.1.2 Participations

Au cours de la période, le Groupe BLEECKER a plartgarticipation qu’elle détient au travers deibkalé
la SARL BOSSUET, dans la SCI CARRE BOSSUET, de @%@ 100%.

1.1.3 Vérification de comptabilité

Au cours de la période la SARL ROSTAND a fait I'ebp’une procédure de vérification de comptabilité
portant sur les exercices clos les 31.08.2008,83009 et 31.08.2010. Ce contrdle s’est concludlenars
2011, sans rectification.

1.1.4 Baux et garantie locative

Un bail commercial a été signé le 8 novembre 2@bdtant sur l'intégralité, a I'exception d’un nivgade
'immeuble sis a PARIS (75009) 52-54, rue de Chédea et 65, rue Saint-Lazare, propriété de la SCI
CHATEAUDUN (détenue a 50% par le Groupe BLEECKER).loyer n'a pas pris effet sur la période, la
garantie locative dont bénéficiait 'immeuble depsa livraison, est demeurée en vigueur jusqu’'avider
2011.
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1.2 Evénements significatifs postérieurs au 28 févrie2011

Le 24 mars 2011, BLEECKER a signé un contrat derga de taux-CAP a 3,75 %, pour le
compte de ses filiales. Ce contrat est a effet 8luavril 2011 jusqu’au 13 avril 2016 pour un
montant notionnel au 13 avril 2011 de 44.160.0@fu€variera en fonction des besoins de ses
filiales qui ont conclu avec des établissementarfaiers des conventions de prét ou de crédit-bail a
taux variable pour financer leurs opérations.

Le 30 mars 2011, la SCI CHATEAUDUN, détenue a 5086 lp SARL TCHAIKOVSKI, a signé une
promesse unilatérale de vente portant sur son bienobilier sis a PARIS (75009) 52-54, rue de
Chéateaudun et 65, rue Saint-Lazare. La réalisa@ola vente doit avoir lieu au plus tard le 31 g@i1 Ce
bien a donc été reclassé au 28 février 2011 ehdmdiiné a la vente pour 51 400 000 € correspdralaa
juste valeur estimée selon la norme IAS 40.

Le 1I* avril 2011, la SARL GIDE a réceptionné, aprésesdructuration, I'immeuble dont elle est propriggai

situé 9, rue d’Athénes a PARIS (75009). Le bail owrcial portant sur cet immeuble prend effet leatdl
2011.
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2 SYNTHESE DU PATRIMOINE BLEECKER AU 28 FEVRIER 2011

2.1 Biens et droits immobiliers

Loyer en base

Sociéte Localisation Surfzices Affectation annuelle Observations
(%) au 01/03/2011
Anatole France 92Malakoff 3004 Bureaux 994 383 € | Loué
Carré Bossuet 77 Lieusaint 5307 1074705 € Lou§
261| Commerces 55500 € |Loué
Corneille 24 Périgueux 2821 526 346 € |Loué
A o . 4574 2325000 € |Loué
Chateaudun 75 Paris IX 951 265 000 € * Vacant
Les Etoiles ** 77 Serris 5 203 1277 362 € |Loué
Gide 75 Paris IX 1732 Bureaux 730574 € |Loué a compter du 11/04/2011
Néflier ** 33 Pessac > 784 752779 € |Loue
3971 196 000 € *| Vacant
Moussorgski 75 Paris VIII 1104 687 246 € |Loué
. . 3378 2518 370 € |Loué
Moliére 75 Parnis VIl 945| Commerces 1931656 € |Loué
Croix du Sud _ _ 3736| Bureaux 775583 € | Loué
= 77 Lieusaint 230| Commerces 40 000 € *| Vacant
628| Bureaux 123 250 €| Vacant
26 229 1287552 € |Loué
Bartok 45 Ormes Saran 12800 Plateformd 652 800 € *| Vacant
Vivaldi 77 Bussy St George 13 8p4logistique 853 485 € |Loué
Wagner 77 Combs La Ville 40 486 2 150 000 €*| Vacant
Bleecker 77 Bussy St George 5321 290 000 € *| Loué a compter du 15/04/2011
59 Hem 3 600 223821 € |Loué
Borodine 77 Bussy St George 14 161 1388 727 € |Loué
Parc du Sextant 77 Lieusaint 2691 180 000 € |Loué
*x 3313 250 000 € *| Vacant
Lulli 93 Blanc Mesnil 7 132 Activité 400 188 € |Loué
Rameau 93Saint Ouen 4.94p 640 300 € *| Vacant
Ravel 92 Gennevilliers 8 833 1059650 € |Loué
Bellini 92 Gennevilliers 2 684 314 032 € |Loué
Racine 92 Genneuvilliers 4 235 576 554 € | Loué
Verdi 94 Vitry sur Seine 8 528 913 682 € |Loué
1534| Bureaux 678 330 € | Loué
. 312| Commerces 176 375 € |Loué
Mahler 75 Paris Vill 105] Habitation 41832€ |Loué
216| Habitation 51 888 € *| Vacant
329| Bureaux 67 834 € | Loué
Mallarmé 75 Paris IX 246| Commerces 73135 € |Loué
813| Bureaux 375 400 €*| Vacant dont 269,4 m2 loués / 03.20
1149| Bureaux 545 087 € | Loué
340| Commerces 72 073 € |Loué
Rostand 75Paris Il 398| Habitation 120 052 € |Loué
363| Commerces 170 000 € *| En cours de commercialisation
68| Habitation 16 104 € *| Loué a compter du 15/03/2011
TOTAL (détention 100%) 208 33 28 042 655 £

*Loyers prévisionnels

*Partenariats :

La SCI Chateaudun est détenue a 50% par la SAR&iKavski, elle-méme détenue indirectement a 10024ap8A Bleecker
La SNC des Etoiles est détenue a 51% par la SARtaBaelle-méme détenue a 100% par la SA Bleecker

La SCI Néflier est détenue a 50% par la SARL Brgtatis-méme détenue indirectement a 100% par I88Acker

La SCI Croix du Sud est détenue a 65% par la SARUR, elle-méme détenue a 100% par la SA Bleecker

La SCI Parc du Sextant est détenue a 65% par ld3Adzart, elle-méme détenue a 100% par la SA Bleeck
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2.2 Marque BLEECKER

La marque BLEECKER et le logo y attaché, appartemhna BLEECKER et ont fait l'objet d'un
enregistrement a I'INPI ainsi qu'a 'OHMI. Leur geast exclusivement réservé a la Société BLEECKER,
ses filiales, et a la SNC SINOUHE IMMOBILIER, notsset manager.

3 EVOLUTION DU CAPITAL

Au cours de la période, il n'y a pas eu de modiitcasur le capital social, BLEECKER détient touju
95.000 de ses propres actions.

4 COMPOSITION DU CAPITAL

Le capital social est fixé a dix-huit millions dewmxille cing cent quatre-vingt-sept euros et cingean
centimes (18.002.587,50 €). Il est divisé en neut coixante-quinze mille sept cent cinquante (Xa®.
actions d’'une valeur nominale de dix-huit eurogudrante-cing centimes (18,45 €), entierement dibgr
toutes de méme catégorie.

5 EVOLUTION DU COURS DU TITRE BLEECKER

du 01 01 au 31

08 2007 du 01 09 2007 du 01 09 200§ du 01 09 2009| du 01 09 2010

" au 31 08 200§ au 31 08 2009y au 31 08 2010| au 28 02 2011

Cours +haut 65,20 € 54,50 € 48,27 € 48,00 € 46,00 €
Cours +bas 41,60 € 33,36 € 33,30 § 37,21 € 41,43 §

* Ajustement suite a la division du nominal dudifrar 10 selon décision de ’'AGM du 28juin 2007.

21 titres ont été échangés sur la périodetisebtembre 2010 au 28 février 2011 (Source : EutdParis
SA).

6 PARTIES LIEES

6.1 Rémunérations des dirigeants

Au cours de la période, les membres du Directdmatrpercu aucune rémunération, ni aucun salaies. L
membres du Conseil de surveillance également memthue Comité d’audit n'ont percu ni jetons de
présence, ni rémunération, ni salaire de la pala &\ BLEECKER.

6.2 Transactions avec les parties liées

Sont considérées "parties liées" les personnesl@sadant les dirigeants et associés directs owdotdi sont
communs avec ceux de BLEECKER. Il s’agit esseetiedint de la société SINOUHE IMMOBILIER,
majoritairement contr6lée par Mme Muriel GIRAUD £éBident du Directoire, et M. Philippe BUCHETON,
Directeur Général et membre du Directoire, de laiédé AM DEVELOPPEMENT, majoritairement
contr6lée par M. Philippe BUCHETON et de la soci@tdALIE, majoritairement contrdlée par Mme
Muriel GIRAUD :
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» Le Groupe BLEECKER maintient le schéma d’exteradilis de I'asset management et de la gestion
locative de ses actifs immobiliers, confiée a laiégte SINOUHE IMMOBILIER qui assure au
profit de BLEECKER et de ses filiales, a des cand@ normales de marché, des prestations d’asset
management et de gestion locative.

» La SARL MOLIERE, propriétaire de I'ensemble immadil sis 39 avenue George V a PARIS
(75008), filiale a 100% de BLEECKER, a consentaaSNC SINOUHE IMMOBILIER un bail
commercial d'une durée de 9 ans fermes a effetld09®R008. Le loyer annuel actuel s'éléve a
2.510.020 € HT.

» Des contrats de domiciliation ont été consentisip&NC SINOUHE IMMOBILIER & BLEECKER
et ses filiales pour la domiciliation de leur siespeial au 39 avenue George V a PARIS (75008).
Ces contrats prévoient une rémunération d’'un monfariaitaire annuel de 1.600 € HT par
domiciliation.

» La SARL ROSTAND, propriétaire d'un ensemble immarikis 8 rue de Hanovre a PARIS (75002),
filiale a 100% de BLEECKER, a consenti a la SNC GUHE IMMOBILIER un bail commercial
d’'une durée de 9 ans a effet du 01.01.2009, postanine surface de 56 m2 environ portée a 69 m2
environ a usage de bureaux, moyennant un loyerehaieul 7.250 € HT.

» Les comptes courants des SARL THALIE et SAS AM DEEZIPPEMENT ouverts dans les livres
de BLEECKER, sont bloqués dans les conditions sié@s:

- montants bloqués respectivement de :
» 14,4 M€ pour la SARL THALIE
»10,4 M€ pour la SAS AM DEVELOPPEMENT

- période de blocage : jusqu’afi 4¢eptembre 2011. BLEECKER pourra a son initiativec@der
a un remboursement anticipé total ou partiel decoaptes courants si elle le juge utile.

- rémunération : taux annuel EURIBOR 3 mois + 1,25

Toute somme excédant les montants ci-dessus blogeisge au crédit des comptes courants des
SARL THALIE et SAS AM DEVELOPPEMENT ouverts dansslévres de BLEECKER, sera
rémunérée sur la base du taux maximal dintér&salément déductibles pour les comptes
d'associés.

7 ENGAGEMENTS DU GROUPE BLEECKER

7.1 Hypothéques

Les principaux engagements donnés par les filiddeBLEECKER sont des hypothéques en garantie des
emprunts souscrits aupres des établissementsdie cré
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iz . A Capital restant dQi
_ Sacietes S plenls Pre,ts . Tirages des Tirages a .fur les préts
immobiliers sont grevés d'une| hypothécaires PO = I
hypothéque en cours préts réalisés appeler hypothécaires au
28 02 2011

SARL ANATOLE FRANCE 11 060 000 € 11 060 000 € - 9567 950 €
SARL BARTOK 22125000€ 22125000 € - 19 400 030 €
SARL BELLINI 2 842 000 § 2 842 000 4 - 2 738000 €
SARL BORODINE 10575000 € 10575000 € - 9474 096 €
SCI CARRE BOSSUET 12 000 000 € 12 000 000 € - 10 253 368 €
SCI CHATEAUDUN 37 700 000 € 35700 000 € - 35343 000 €
SARL CORNEILLE 5000000€ 5000000 4 - 4026 702 §
SCI CROIX DU SUD 7640000€ 7640000 4 - 7 360 000 €
SARL GIDE 8110000€ 7266 659 § 843 341 € 6 906 659 £
SNC DES ETOILES 11 775000€ 11775000 € - 9313827 ¢
SARL MAHLER 10 600 000 € 10600 000 € - 10 600 000 €
SARL MALLARME 4 800 000 € 4 800 000 £ - 4412 076 §
SARL MOLIERE 60 500 000 £ 60500 000 £ - 58 904 313 £
SARL MOUSSORGSKI 10 000 000]€ 10 000 000 € - 9542 396 €
SCI NEFLIER 9450000€ 9450000 § - 8 608 471 €
SCI PARC DU SEXTANT 4300000[€ 42514894 - 4 165 489 £
SARL RACINE 5000000€ 5000 000 § - 4 820 000 £
SARL RAMEAU 5500 000 € 5 500 000 4 - 4 166 725 §
SARL RAVEL 8 400 000 € 8 400 000 4 - 6 685 750 €
SARL ROSTAND 11857 499 € 11857499 £ - 10973814 €
SARL VIVALDI 7632317 € 5174 500 § - 4941 648 §
SARL WAGNER 22588684 € 15314400¢ - 14 625 252 §
289 4555004 276 831 548 { 843341€ 256 829 566 £

7.2 Nantissements de titres de participation

BLEECKER et/ou ses filiales ont consenti des naatigents de titres de participation de leurs fiiade
profit d’établissements de crédit dans le cadrdimncements d’'investissements immobiliers dévedspp

par les filiales dont les titres sont nantis.

Il s’agit des titres de participation détenus dasssociétés consolidées suivantes :

Sociétés Nombre de titres nantis % du capital
SARL ANATOLE FRANCE 7.600 parts sociales 100%
SARL BALZAC 6.100 parts sociales 100%
SARL BARTOK 500 parts sociales 100%
SARL BORODINE 5.486.100 parts sociales 100%
SARL BOSSUET 6.100 parts sociales 100%
SARL LULLI 6.100 parts sociales 100%
SARL MAHLER 3.500 parts sociales 100%
SARL MALLARME 6.100 parts sociales 100%
SARL MOLIERE 6.100 parts sociales 100%
SARL MOUSSORGSKI 6.100 parts sociales 100%
SARL ROSTAND 8.100 parts sociales 100%
SARL VERDI 6.100 parts sociales 100%
SARL VIVALDI 8.600 parts sociales 100%
SARL WAGNER 6.500 parts sociales 100%
SCI CARRE BOSSUET 180.100 parts sociales 100%
SCI CHATEAUDUN 50 parts sociales 50%
SCI DE LA CROIX DU SUD 65 parts sociales 65%
SNC DES ETOILES 51 parts sociales 51%
SCI PARC DU SEXTANT 715 parts sociales 65%

Des engagements de non cession de titres ont iétéurles titres des SARL BELLINI, SARL GIDE,
SARL RACINE, SARL RAMEAU et SCI NEFLIER.
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7.3 Cautions bancaires données

Cautions bancaires données par BLEECKER et sakeli Néant

7.4 Cautions bancaires recues

Cautions bancaires recues par BLEECKER et sekeéfilia

Sociétés Montant Objet
BLEECKER 55 955 § Caution bancaire locataire
SARL BARTOK 321 888 § Cautions bancaires locataires
SCI CARRE BOSSUET 626 402 € Caution bancaire loeata
SCI CHATEAUDUN 2 325000 € Caution bancaire locatai
SCI DE LA CROIX DU SUD 136 794 € Caution bancawedtaire
SARL RAVEL 42 688 € Caution bancaire locataire

7.5 Promesses de vente

Néant.

8 BASE DE PREPARATION, D'EVALUATION, JUGEMENT ET UTIL ISATION
D'ESTIMATIONS

Les états financiers sont préparés sur la base@hcstorique a I'exception des immeubles de phac,
des valeurs mobilieres de placement, des instrisnfamanciers dérivés, et des instruments financiers
détenus a des fins de transaction qui sont évallgg juste valeur.

La préparation des états financiers nécessite,adpalt de la direction, l'utilisation d'estimations
d'hypothéses qui ont un impact sur les montantsadéfs et des passifs, des produits et des charges
notamment en ce qui concerne :

» la valorisation des immeubles de placement,

 la valeur de marché des instruments dérives,

 les provisions,

+ les charges locatives, taxes et assurances lolsquenontant n'est pas définitivement connu a la
cléture.

La direction revoit ses estimations et appréciatida maniére réguliére afin de s'assurer de latinpece

au regard de I'expérience passée et de la situatiomomique. Toutefois, en fonction de I'évolutittnces
hypotheses, les résultats pourraient différer démations actuelles.

9 PRINCIPES GENERAUX DE CONSOLIDATION

9.1 Référentiel

Les comptes consolidés de BLEECKER et de I'enserdbleses filiales sont établis conformément aux

Normes Internationales d’Informations Financiele®kE) telles gqu'approuvées par I'Union européernne e

applicables au 28 février 2011. Les états finascieonsolidés comprennent les états financiers de
BLEECKER et de I'ensemble des filiales au 28 fév2011, ainsi que les intéréts dans les entreprises
associéees ou les coentreprises.
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Les comptes consolidés ont été établis selon leipe du colt historique, a I'exception notammess d
immeubles de placement, des actifs disponiblesvane, des instruments dérivés et des valeursligasi
de placement, évalués a la juste valeur.

Les normes IAS 39 sur les instruments financie@omptabilisation et évaluation », IAS 40 « Immesble
de placement », et IFRS 5 « Actifs destinés a tdeve sont notamment appliquées.

Les emprunts sont retenus a leurs coQts historiguasnortis et ne sont pas revalorisés selon |hodét

juste valeur.

9.2 Amendements et interprétations des normes IFRS apishbles a compter des exercices

ouverts le T janvier 2010

Les amendements et interprétations d’applicatidigatoire a compter des exercices ouverts®lgahvier
2010, concernant les améliorations des IFRS publkegeavril 2009, ont été pris en compte et song san
incidence significative sur les comptes du GroupEBCKER au 28.02.2011.

9.3 Méthodes de consolidation

L'ensemble des filiales de BLEECKER entre dans denpetre de consolidation et est consolidé par
intégration globale en raison du contréle excldsict ou indirect de BLEECKER.

9.3.1 Périmétre de consolidation

Le périmétre de consolidation comprend 37 socutéa8 février 2011.

Sauf mention expresse, les pourcentages des di®itgote sont identiques a la quote-part de capital

détenue.
(*)IG: Intégration Globale
) N % controle cgﬂn?stgl?c(ljaetigﬁ* % Intéréts
MO BE TR SIEEE 2802 | 2802 | 3108| 2802 | 2802| 3108 | 2802 | 2802 | 3108
2011 | 2010 ( 2010 ( 2011 | 2010 ( 2010 | 2011 | 2010 | 2010

BLEECKER SA 572 920 650 Paris$ Société consolidante

ANATOLE FRANCE SARL 435 373 469 Paris 1p0 100 100 IG [€] [€] 100 100 100
BALZAC SARL 435 371 547 Paris 190 100 100 IG IG IG 100 100 100
SNC LES ETOILES 440 603 678 Paris 51 51 51 IG [€] [€] 51 51 51
BARTOK SARL 444 344 246 Parig 100 100 100 IG [€] [€] 100 100 100
BELLINI SARL 501 474 159 Paris 100 100 100 G G G 100 100 100
BORODINE SARL 502 729 551 Paris 100 100 00 IG IG G|l 100 100 10Q
BOSSUET SARL 440 187 084 Parig 100 100 100 IG [€] [€] 100 100 100
SClI CARRE BOSSUET 478 314 628 Parjs 1080,99( 99.99 IG [€] [€] 100| 99,99| 99.99
BRAHMS SARL 437 695 273 Parig 100 100 100 IG [€] [€] 100 100 100
SCI NEFLIER 451 340 301 Paris b0 50 50 IG IG IG 50 50 50
CORNEILLE SARL 435 372 412 Parig 100 100 100 IG IG IG 100 100 100
DUMAS SARL 440 165 504 Parig 100 100 100 IG IG IG 100 100 100
SCI ARGONNE PARK 503 943 16 Pari 100 00 00 IG G|l IG 100| 100 10
GIDE SARL 435 372 875| Paris 100 100f 100 IG IG IG 100/ 100/ 100
LULLI SARL 437 952 096 | Paris 100 100( 100 IG IG IG 100/ 100/ 100
MAHLER SARL 444 344 436 Parig 100 100 100 IG IG [€] 100 100 100
MALLARME SARL 440 193 795 Paris 100 100 100 IG IG IG 100 100 100
MOLIERE SARL 435 372 826| Paris 100 100( 100 IG IG IG 100/ 100| 100
MOUSSORGSKI SARL 440 259 38( Paris 100 100| 100 IG IG IG 100/ 100/ 100
MOZART SARL 440 259 521 Parig 100 100 100 IG IG IG 100 100 100
SCI PARC DU SEXTANT 491 500 224 Parips 65 65 65 IG IG [€] 65 65 65
PROUST SARL 435 373 484 Paris 100 100( 100 IG IG IG 100/ 100| 100
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SCI DE LA CROIX DU SUD 498 907 009 Paris 65 65 65 IG IG IG 65 65 65
RACINE SARL 435 373 519| Paris 100 100 100 IG IG IG 100 100| 100
RAMEAU SARL 437 951 767| Paris 100 100f 100 IG IG IG 100 100| 100
SCI DU RATEAU 504 235 342 Pari 0 50 G IG O 50 50
RAVEL SARL 437 936 727| Paris 100 100f 100 IG IG IG 100 100| 100
ROSTAND SARL 440 182913  Paris 1p0 100 100 IG IG IG 100 100| 100
SAINT-SAENS SARL 501 492 47 Pari 100 1 00 IG G IG 100 100 10
STRAUSS SARL 444 344 311 Paris 100 100 100 IG IG IG 100 100| 100
TCHAIKOVSKI SARL 440 252 351| Paris 100 100( 100 IG IG IG 100 100| 100
SCI CHATEAUDUN 492 977 848|  Paris 50 50 50 IG IG IG 50 50 50
VARESE SARL 444 351 415  Parig 1p0 100{ 100 IG IG IG 100 100{ 100
VERDI SARL 440 233 799| Parig 100 100/ 100 IG IG IG 100 100{ 100
VIVALDI SARL 437 968 316 | Paris 100 100{ 100 IG IG IG 100 100{ 100
WAGNER SARL 444 344 105  Parig 100 100] 100 IG IG IG 100 100| 100

9.3.2 Retraitements de consolidation et éliminations

9.3.2.1 Retraitements d’homogénéisation des comptes sociau

Les regles et méthodes appliquées par les so@@témnt dans le périmetre de consolidation forigjébde
retraitements pour les rendre homogenes avec ckll€oupe BLEECKER.

9.3.2.20pérations réciproques

Les opérations réciproques ainsi que les évenndsigltats de cessions résultant d'opérations éegre
sociétés consolidées sont eliminés.

9.4 Méthodes comptables

9.4.1 Immobilisations incorporelles (IAS 38)

Les immobilisations incorporelles sont constitudesla marque BLEECKER valorisée a l'origine par un
expert indépendant. Des tests de dépréciationréalisés en comparaison avec la valeur économagpse,
tests sont déterminés selon les mémes méthodeelie® retenues par I'expert indépendant.

9.4.2 Immobilisations corporelles

9.4.2.1lmmeubles de placement (IAS 40)

Les immeubles de placement sont principalemenirdegubles destinés a la location pour en retirer de
loyers et non pour leur utilisation a des fins dadpiction de biens ou de fourniture de servicea des fins
administratives.

Les contrats de biens acquis en crédit-bail s'amaillycomme des contrats de location financemesurdt
inscrits a I'actif du bilan, et les emprunts cop@sdant sont repris au passif dans les dettesdigws.

Corrélativement, les redevances sont annuléesattalge financiére liée au financement ainsi quyedte
valeur du bien sont constatées conformément autxadés comptables du Groupe BLEECKER.

En application de la norme IAS 40, le Groupe BLEEEKa opté pour la méthode de la juste valeur &n tan
que méthode permanente et valorise son patrimainexploitation en conséquence. La juste valeur des
actifs en exploitation est déterminée sur la bdegpértises indépendantes donnant des évaluatiorss h
droits d’enregistrement. L'évaluation des actifsGhoupe BLEECKER repose sur des rapports d’expmartis
effectuées pour des valeurs au 31 aolt 2010 pexpert indépendant.
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La juste valeur des immeubles de placement, étahliaun expert indépendant, est définie en conférmi
avec la Charte de I'Expertise en Evaluation Immiékal et suivant les principes contenus dans le RICS
Appraisal and Valuation Standards, publié par Iga@Rinstitution of Chartered Surveyors (le Red Bpek

les regles en vigueur en France telles que défitaas la Charte de I'Expertise en Evaluation Imirg.

Le patrimoine du groupe BLEECKER se compose esdbtient de bureaux, d’entrepo6ts, locaux a usage
mixte (bureaux, locaux d’'activités, entrepdts). iPchacun de ces biens immobiliers le taux d’acsaditbn
des revenus locatifs retenu par I'expert indépendépend de la surface des biens, de leur lodalisat
géographique et de leur état.

- Les bureaux ont un taux d’'actualisation comprisebit% et 8,75 %,

- les entrep6ts ont un taux d’actualisation compmisee7,75 % et 8,25 %,

- les biens a usage mixte ont un taux d’actualisat@mnpris entre 4,50 % et 9 %.

L’expert indépendant, établit a titre indicatif uéide du marché immobilier se référant aux traiwes
intervenues sur la commune du bien et fait resdartialeur locative estimée en fonction de la sfigie et
de l'année de construction du ou des immeubles.

Les colts des travaux a réaliser dans le cadrejudtss valeurs retenues au 28 février 2011 sont
appréhendés économiquement.

9.4.2.2Actifs destinés a la vente (IFRS 5)

Conformément a la norme IFRS 5, lorsque le GroupEEECKER s’est engagé a céder un actif ou un
groupe d'actifs, le Groupe BLEECKER le classe en tpi'actif détenu en vue de la vente, en actif non
courant au bilan pour sa derniére juste valeur genn

Les immeubles inscrits dans cette catégorie coatina étre évalués selon la méthode de la justaivee
la maniere suivante :

Immeubles mis en vente en bloc : valeur d’experéisebloc hors droits, sous déduction des frais et
commissions nécessaires a leur cession.

Immeubles sous promesse de vente : valeur de iresttéte dans la promesse de vente sous déduat®n d
frais et commissions nécessaires a leur cession.

Immeubles mis en vente par lots : valeur d’experis lots aprés prise en compte des divers coflegs bt
aléas qui seront supportés du fait de leur comiesation.

9.4.2.3Immeubles d’exploitation et autres immobilisatiansporelles (IAS 40)

Les immeubles de placement faisant I'objet d'ungtroeturation sont valorisés a leur valeur au bilan
d’ouverture de I'exercice de leur mise en restmatian, majorée des travaux, et sont comptabilesgs
immeuble en cours de construction.

Les immobilisations corporelles sont comptabiliséas co(t historigue diminué du cumul des
amortissements et du cumul des pertes de valeafproeément a I'IAS 40. Les amortissements sont
calculés suivant le mode linéaire en fonction daueée d’utilité de chaque composant constitutif aletifs.

Les immeubles de placement en cours de réaménagsamgrcomptabilisés a la juste valeur.

9.4.3 Instruments financiers (IAS 39)

Le Groupe BLEECKER applique la norme IAS 39.
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Les actifs et passifs financiers sont initialementptabilisés au colt qui correspond a la justeuratiu
prix payé et qui inclut les colts d’acquisitionslidprés la comptabilisation initiale, les actifdes passifs
sont comptabilisés a la juste valeur.

Pour les actifs et passifs financiers tels quetgi®ns cotées qui sont négociées activement sunéechés
financiers organisés, la juste valeur est déterenper référence aux prix de marché publiés a la dat
cloture.

Pour les autres actifs et passifs financiers teéslgs dérivés de gré a gré (caps), et qui satégraur des
marchés actifs, la juste valeur fait I'objet d’uesgtimation établie selon des modéles communémenisad
et généralement effectuée par les établissementaines ayant servi d’'intermédiaires.

Les autres actifs et passifs financiers sont égadwécolt historique déduction faite de toute peetealeur
eventuelle.

A ce titre, les emprunts sont évalués a leur cislibtique amorti.
L'impact lié a la couverture de taux a été comitgbau compte de résultat en diminution des clsapger
un montant de 129 K€. Ce gain résulte pour pddi€application technique de la valorisation dexipits

de couverture de taux au 28 février 2011.

Le portefeuille de contrats « CAP » dégage un héadflobal de 129 K€ sur la période diiskeptembre
2010 au 28 février 2011, décomposée en :

Impact lié a la juste valeur des instruments devedures : 129 K€
Primes décaissées durant I'exercice : 0 K€
Produits de couverture enregistreés : 0 KE

La juste valeur du contrat est déterminée par estataire extérieur utilisant le modéle de BlacB&oles,
prenant comme hypothése que le taux est déterminist

Les difféerents facteurs utilisés dans ce modeél¢ Issrsuivants :

- la valeur du taux de référence,

- le temps restant avant échéance de l'option,
- le prix d'exercice (strike),

- le taux d'intérét sans risque,

- la volatilité du taux de référence.

La volatilité utilisée pour la valorisation des sast la volatilité implicite observée sur les rhasc

Le Groupe Bleecker a mis en place une politiquealeserture des risques de hausse des taux d'intérét
Les instruments choisis n’exposent pas le groupgsgue de baisse des taux.

Actuellement, la projection d’'une année d'intéff@ianciers sur les crédits a taux variable, au tausbor
3 mois du 28 février 2011 (soit 1,094 %), n'est pasipensée par les instruments en place.

L'analyse de sensibilité démontre que sur I'exerccvenir, une augmentation de I'Euribor 3 moisléle
ferait varier les charges financiéres brutes deyite de couverture de + 46,9 % sur 'ensembledé¢es a
taux variables. Dans un contexte de taux historepre bas, la politique de couverture en place mege
pas de générer un produit de couverture équivalentharges simulées.

A compter d’'un EURIBOR a 6,094 %, qui serait aijore d’'une hausse des charges financiéres bretes d
234,6 %, le dispositif de couverture commenceraidppliquer de fagon significative.

9.4.4 Stocks
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L'activité du Groupe BLEECKER est une activité amdiére et les projets développés ont une vocation
patrimoniale. De ce fait il n'existe pas de stocks.

9.4.5 Créances clients et autres créances

Les créances clients et les autres créances sahiéés a leur valeur nominale sous déduction des
provisions tenant compte des possibilités effestile recouvrement.

Les créances clients et comptes rattachés corréspbaux créances clients retraitées des prestatitna-
groupes, et aux comptes courants débiteurs retraite comptes courants de BLEECKER dans les sgciété
du groupe.

Les autres créances a moins d’'un an résultentrdaaaes fiscales, sociales, sur cessions d'imnsabibins
et sur débiteurs divers.

9.4.6 Trésorerie et équivalents de trésorerie

Ce poste comprend les valeurs mobiliéres de plateetdes disponibilités évaluées a leur juste waki
28 février 2011.

9.4.7 Capitaux propres

Les réserves consolidées reflétent pour I'essdiitiglact de la norme IAS 40.

Conformément a la norme IAS 32, les titres aut@uiés par le Groupe BLEECKER sont enregistrés a leur
codt d’acquisition en diminution des capitaux pespret ce quelle que soit la catégorie dans lagjilelbnt

été affectés dans les comptes sociaux (titres irlis@b ou valeurs mobilieres de placement). Le pitoolu

la perte sur la cession éventuelle des actionsdgtenues est imputé directement sur les capiteapres,

de sorte que les éventuelles plus ou moins-valadfectent pas le résultat net de I'exercice.

Lors de l'affectation du résultat de I'exercicescle 31 ao(t 2010, au cours de I'’Assemblée Gén#tixie
tenue le 10 février 2011, aucune distribution dedgindes n’a été décidée.

9.4.8 Avantages au personnel

Au 28 février 2011, le Groupe BLEECKER n'emploies e salarié. Il n’existait pas d’avantages au
personnel.

9.4.9 Provisions et passifs non financiers éventuels

Conformément a la norme IAS 37, une provision esistituée des lors qu’une obligation a I'’égard d’'un
tiers provoquera de maniére certaine ou probab& sortie de ressources sans contrepartie au moins
équivalente. La provision est maintenue tant géehéance et le montant de la sortie de ressouecssm

pas fixés avec précision.

En général ces provisions ne sont pas liées awe gyatmal d’exploitation de BLEECKER. Elles sont
actualisées le cas échéant sur la base d'un taunt aap6t qui reflete les risques spécifiques disifa

Les provisions non courantes incluent pour I'egekntlles constituées dans le cadre de litigeosapnt le
Groupe BLEECKER a des tiers.

Si aucune estimation fiable du montant de I'oblgatne peut étre effectuée, aucune provision n’est
comptabilisée et une information est donnée enxanne
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9.4.10Impéts

9.4.10.Régime S.I.I.C

A la suite de I'exercice de I'option pour le régiffigcal des SIIC, depuis |I€"septembre 2007, le Groupe
BLEECKER est soumis a une fiscalité spécifique #gaégime SIIC.

L’option au régime SIIC a entrainé I'exigibilité médiate d'un imp6t de sortie au taux réduit de 6sbir

les plus-values latentes relatives aux immeubleaugt titres de sociétés de personnes non soumises a
I'impdt sur les sociétés. Le montant de I'impoétsietie calculé au 31 aolt 2007 est de 4 527 K&lgayen

4 annuités. Les 4 annuités de 1 132 K€ chacunéténtersées le 14 décembre 2007, le 15 décemb8& 200
15 décembre 2009 et le 15 décembre 2010.

Les résultats relevant du régime SIIC sont exondigspdt sous certaines conditions de distribution.
Toutefois, pour les sociétés nouvellement acquigesst calculé au taux de 19% une charge d'impét
correspondant au montant de la taxe de sortie gsisaciétés devront acquitter au moment de leiwropt
pour le régime SIIC, cette option rentrant danstiatégie d’acquisition.

9.4.11Colt des emprunts ou des dettes portant intérét

Conformément a la norme IAS 23, le traitement cailet de référence des frais financiers retenuaest |
comptabilisation en charges.

Le colt de I'endettement financier net regroupeiééréts sur emprunts, les autres dettes finagwides
revenus sur préts ou créances rattachées a désipadidns, ainsi que l'impact lié aux instrumernts
couverture.

en K€ 28 02 2011 31 08 2010 28 02 2010
Produits financiers 30 307 144
Charges financiéres 3 661 9015 4 847
Intéréts sur emprunts et charges financieres 3331 7419 3496
Intéréts liés aux opérations de crédit-bail 459 527 470
Ajustement de valeur des instruments financiers (129) 1069 881
Colt de I'endettement net 3631 8 708 4703

9.4.12Gestion des risques financiers

9.4.12.1 e risque de taux d'intérét

Essentiellement emprunteur a taux variable, le Ged®l EECKER est soumis au risque de hausse des taux
d’intérét dans le temps.

Afin de limiter ce risque, le Groupe BLEECKER a satt plusieurs instruments de couverture de type
CAP.

9.4.12.2Les risques de marché

La détention d’actifs immobiliers destinés a laaltian expose le Groupe BLEECKER au risque de
fluctuation de la valeur des actifs immobiliergles loyers.

Toutefois, cette exposition est atténuée car :
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[ les actifs sont essentiellement détenus dans erspgctive de long terme et valorisés dans les
comptes pour leur juste valeur.

) les loyers facturés sont issus d’engagements chgtidm dont la durée et la dispersion sont
susceptibles d’atténuer I'effet des fluctuationswrché locatif.

9.4.12.3Le risque de liquidité

La gestion du risque de liquidité s'effectue au Byd'une constante surveillance de la durée des
financements, de la permanence d’une ligne detalésgionible et de la diversification des ressosirégle

est assurée a moyen et long terme dans le cagriaute pluriannuels de financement et, a court tepae

le recours a une ligne de crédit confirmée.

9.4.12.4 e risque de contrepartie

Bénéficiant d’un portefeuille de clients diversifé de qualité, le Groupe BLEECKER n’est pas ex@osé
des risques significatifs. Dans le cadre de somrld@pement, le Groupe BLEECKER veille a acquérg de
actifs dont la situation locative est appréciéeanohent sur des critéres de sélection des locatairdes
sdretés fournies par ces derniers. Lors des rébosatine analyse de la solidité financiere estéaen

Les procédures de sélection des locataires etcdeiveement permettent de maintenir un taux de pade
créances trés satisfaisant.

Les opérations financiéres, notamment de couvedurdsque de taux, sont réalisées avec un pargd la
d’institutions financiéres de premier plan. Une enisn concurrence est réalisée pour toute opération
financiere significative, et le maintien d’une disiication satisfaisante des ressources et desvemants

est un critéere de sélection.

9.4.13Information sectorielle (IFRS 8)

L'information sectorielle telle que communiquéeapirés est conforme aux dispositions de la normé&IFR
8. Cette présentation est faite a titre de compamnapour la période au 28.02.2010 et pour la pérad
28.02.2011.
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Par Zones Géographigues

- Compte de Résultat global consolidé au 28 févrie010 -

Information sectorielle Bleecker au 28 février 2010

En K€ Paris lle de France Régions Total
Chiffre d'affaires 3795 6 105 2410 12 310
% 30.8% 49.6% 19.6% 100.0%
Autres produits d'exploitation 247 1107 64 1419
Charges d'exploitation 4 996 8 117 1884 14 997
Juste valeur des immeubles (IAS 40) -1752 3209 832 2 288
Résultat opérationnel -2 707 2 304 1423 1020
% -265.3% 225.8% 139.5% 100.0%
Produits Financiers 80 64 -1 144
Charges financiéres 2197 1914 736 4 847
Résultat Financier -2 117 -1 850 =737 -4 704
% 45.0% 39.3% 15.7% 100.0%
Résultat courant -4 824 454 686 -3684
% 131.0% -12.3% -18.6% 100.0%
Résultat exceptionnel 0 0 0 0
Résultat net consolidé -4 824 454 686 -3 684
% 131.0% -12.3% -18.6% 100.0%
- Bilan global consolidé au 28 février 2010 -
En K€ Paris lle de France Régions Total
ACTIF
Actifs incorporels nets 1488 1160 352 3000
Actifs corporels nets 183 998 140 781 41 801 366 581
Immobilisations financiéres nettes 1623 3798 1271 6 693
Total Actif non courant 187 109 145 740 43 424 376 274
% 49.7% 38.7% 11.5% 100.0%
Créances d'exploitation 3876 5134 1599 10 609
Créances diverses 1413 1574 966 3953
Instruments financiers dérivés (IAS 39) 206 274 40 520
Trésorerie 699 1395 205 2299
Total Actif courant 6 193 8 377 2811 17 381
% 35.6% 48.2% 16.2% 100.0%
TOTAL ACTIF 193 302 154 117 46 235 393 654
% 49.1% 39.2% 11.7% 100.0%
PASSIF
Capitaux propres 532 -5 238 10 747 6 041
Provisions 384 299 91 773
Dettes financiéres 159 799 127 652 40 165 327 615
Dettes d'exploitation 1758 2523 580 4 862
Dettes diverses 30 830 28 880 -5 347 54 363
TOTAL PASSIF 193 302 154 117 46 235 393 654
% 49.1% 39.2% 11.7% 100.0%

160



Information sectorielle Bleecker au 28 février 2011

Par Zones Géographigues

- Compte de Résultat global consolidé au 28 févrig011 -

En K€ Paris lle de France Régions Total
Chiffre d'affaires 5081 6243 1689 13013
% 39.0% 48.0% 13.0% 100.0%
Autres produits d'exploitation 899 1429 52 2380
Charges d'exploitation 6 646 7989 1493 16 129
Juste valeur des immeubles (IAS 40) 3548 3 266 859 7673
Résultat opérationnel 2 882 2948 1107 6 937
% 41.5% 42.5% 16.0% 100.0%
Produits Financiers 13 11 6 30
Charges financiéres 1767 1392 502 3661
Résultat Financier -1754 -1381 -496 -3631
% 48.3% 38.0% 13.7% 100.0%
Résultat courant 1128 1567 611 3 305
% 34.1% 47.4% 18.5% 100.0%
Résultat exceptionnel 0 0 0 0
Résultat net consolidé 1128 1567 611 3305
% 34.1% 47.4% 18.5% 100.0%
- Bilan global consolidé au 28 février 2011 -
En K€ Paris lle de France Régions Total
ACTIF
Actifs incorporels nets 1580 1130 290 3000
Actifs corporels nets 213775 149 818 37 218 400 810
Immobilisations financieres nettes 2625 3 286 993 6 905
Total Actif non courant 217 980 154 233 38 501 410 715
% 53.1% 37.6% 9.4% 100.0%
Créances d'exploitation 1695 2061 191 3947
Créances diverses 1 266 1347 999 3611
Instruments financiers dérivés (IAS 39) 151 249 25 425
Trésorerie 407 958 143 1508
Total Actif courant 3519 4615 1358 9491
% 37.1% 48.6% 14.3% 100.0%
TOTAL ACTIF 221 499 158 848 39859 420206
% 52.7% 37.8% 9.5% 100.0%
PASSIF
Capitaux propres 33543 7510 7 407 48 461
Provisions 407 291 75 773
Dettes financiéeres 160 259 121 271 36 810 318 340
Dettes d'exploitation 2342 2917 469 5727
Dettes diverses 24 947 26 859 -4 902 46 904
TOTAL PASSIF 221 499 158 848 39859 420 206
% 52.7% 37.8% 9.5% 100.0%
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10 NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES

10.1 Bilan consolidé

10.1.1Actif

10.1.1.Ammobilisations incorporelles

En K€ 3108 2010 Augmentations Diminutio 28 02 2011

Actifs incorporels
Marque Bleecker 3 000 3 000
Valeur nette 3 000 3 000

Les 3 000 K€ correspondent & la valorisation dmaaque BLEECKER évaluée par Sorgem Evaluation,
expert indépendant.

10.1.1.2mmobilisations corporelles

En K€ 3108 2010 Augmentations Diminutions 28 02 2011
Immeubles de placement 393 380 4517 51 400 346 497
Immeuble destiné a la vente 0 51 400 51 400
Autres immobilisations 0 0 0

Immobilisations corporelles en cours 7 430 4517 2913
Valeur nette 400 810 55917 55917 400 810

Les immeubles de placement sont retenus a leunvdlexpertise telle que définie par la norme IAS 4

Au 28 février 2011, le groupe BLEECKER détient 4irats de crédit-bail, ces contrats sont a taux
variable.

Au 28 février 2011, le Groupe BLEECKER ne disposs de droit sur des biens immobiliers dans le
cadre de location simple.

Le Groupe BLEECKER n’occupe aucun immeuble et piessen actif destiné a la vente.

La juste valeur des immeubles de placement, étphli@es experts indépendants, est définie a ldede
méthodes suivantes :

- Capitalisation des revenus locatifs et / ou

- Flux de trésorerie actualisés et /ou

- Méthode par comparaison
Chaque expert indépendant établit & titre indicatie étude du marché immobilier se référant aux
transactions intervenues sur la commune du biatetessortir la valeur locative estimée en fomatde
la superficie et de I'année de construction du eslichmeubles.

Variation des immeubles :
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En K€ 28 02 2011 31 08 2010
Valeur comptable des immeubles & I'ouverture 400 810 373 760
Acquisitions 7 588
Dépenses ultérieures comptabilisées dans la vetenptable - -
Acquisitions dans le cadre de regroupement d’eritep -
Reclassement des immeubles de placement en a&tifisus en vue de la
vente et autres sorties 51 400
Profits ou pertes net résultant d’ajustement dedee valeur 29 551
Ecarts de change nets - -
Transferts vers et depuis les catégories de sttdiiens immobiliers
occupés par leur propriétaires - -
Autres variations (51 400) (10 089)
Valeur comptable des immeubles a la cl6ture 400 810 400 810

Au 28 février 2011, il n’y a pas eu de regroupentbantreprise.

10.1.1.3mmobilisations financiéres

En K€ 3108 2010 Augmentations Diminutio 28 02 2011

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Créances d'impots différés

Préts 240 15 225
Préts ICNE 0 0
Dép6bts et cautionnements 6 657 25 2 6 680
Valeur nette 6 896 25 17 6 905

10.1.1.4Llients et comptes rattachés

En K€ 28 022011 31 08 2010
Clients et comptes rattachés* 3902 9 545
Provisions -1740 -2 218
Valeur nette 2162 7327

* |a baisse du poste «Clients et comptes rattaclséxplique par la facturation des loyers dt"2trimestre civil
2011 postérieurement au 28.02.2011

10.1.1.5Avances et acomptes versés

En K€ 28 022011 31 08 2010
Avances et acomptes versés 298 235
Valeur nette 298 235
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10.1.1.Autres créances a moins d’'un an

En K€ 28 02 2011 3108 2010

Créances fiscales & sociales 1 505 2 460
Créances sur cessions d'immobilisatic 530 1349
Débiteurs divers 2 283 2138
Valeur nette 4318 5947

10.1.1.7nstruments financiers dérivés

En K€ 28 02 2011 3108 2010
Contrats CAP 425 297
Valeur nette 425 297

La détermination de la juste valeur des couvertuéssilte d’'une valorisation financiere au 28 févrie
2011, avec un logiciel standard, intégrant leeczi de marché.

La norme IAS 39 a pour incidence dans les compdesaidés du Groupe BLEECKER au 28 février
2011 l'enregistrement d'une somme de 425 K€ ae tigs couvertures des taux variables pour les
emprunts et les contrats de crédit-bail immobiliers

10.1.1.8résorerie et équivalents de trésorerie

En K€ 28 02 2011 31 08 2010
Valeurs mobiliéres de placement 466 460
Provisions pour dépréciation des VM

Disponibilités 1042 1199
Valeur nette 1508 1659

10.1.1.Charges constatées d’avance

En K€ 28 022011 31 08 2010

Charges constatées d’avance 780 488

Valeur nette 780 488
10.1.2Passif

10.1.2.XCapitaux propres

Au 28 février 2011 le capital social de BLEECKERI&e a 18 002 587,50 €, divisé en 975 750 actions
de 18,45 € de valeur nominale chacune.

BLEECKER détient toujours 95 000 de ses proprasrt Conformément a l'article L. 225-210 alinéa 3
du Code de commerce, la Société dispose de résmntres que la réserve légale d'un montant au moins
égal a la valeur de I'ensemble des actions queleede. Le compte de réserves indisponibles doé a
effet s'éleve a ce jour & 5.235.772,84 €.
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28 02 2011

Nombre

d'actions Montant en €
Actions inscrites en diminution des capitaux prgpre 95 000 5235773
Auto-détention en % 9,74%

Les capitaux propres sont détaillés dans le taldeawariations des capitaux propres consolidésepté
avec les états financiers (voir page 11).

10.1.2.Emprunts courants et non courants

ENCOURS RemboursementENCOURS RemboursementENCOURS Remboursement

En K€

28 02 2011 <1an 28 02 2012 l1a5ans 28 02 2016 au-dela de 5 ans
Dettes a taux fixe 8 350 -431 7919 -1 376 6 543 -6 543
Emprunts bancaires 8 227 -307 7919 -1 376 6 543 -6 543
Intéréts provisionnés 123 -123
Crédit-bail -
Dettes a taux variable 305 483 -22 444 283 039 -226 608 56 431 -56 431
Emprunts bancaires 248 722 -20 332 228 391 -182 778 45613 -45 613
Ajustement com emprunt IAS 39 -419 151 -177 164 -13 13
Dotation IAS 39 90
Intéréts provisionnés 615 -615 0
Crédit-bail 16 605 -999 15 606 -4 788 10818 -10 818
Découvert bancaire 39 541 -498 39 043 -39 043 0
Trésorerie 1508 -1 508
Sicav et placements 466 -466
Disponibilités 1042 -1 042
Dette nette
a taux fixe 8 350 -431 7919 -1 376 6 543 -6 543
a taux variable 303 975 -20 936 283 039 -226 608 56 431 -56 431
Total dette nette de la trésorerie 312 325 21 367 290 958 227 984 62 884 62 974

Note: La répartition des préts se fait sur la base destisements annuels minimum obligatoires contedstu

10.1.2.Dépobts et cautionnements recus

En KE 28 02 2011 3108 2010
Dépbts et cautionnements regus 4 507 4 008
Valeur nette 4 507 4 008

Au 28.02.2011, les dépdts de garantie corresporalensommes versées par les locataires dans le cadr
des baux immobiliers consentis par le Groupe BLEERK

10.1.2.4&rovisions pour risques et charges

En K€ 28 02 2011 31 08 2010
Autres litiges 773 773
Valeur nette 773 773
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10.1.2.FAutres dettes

En K€ 28 02 2011 31 08 2010
Dettes fiscales et sociales* 2 145 4 494
Autres dettes** 43 415 42 904
Dettes fournisseurs et comptes rattaché 4918 5518
Total des dettes 50 478 52 916

*Le poste « Dettes fiscales et sociales » compran®1a08.2010, le solde d’Exit Tax consécutif a tiop au
Régime SIIC du Groupe BLEECKER a effet du 01.09,20@ur un montant de 1 132 K€.
** Dont 24,8 M€ de comptes courants bloqués

10.1.2.@roduits constatés d’'avance

En K€ 28 02 2011 31 08 2010
Produits constatés d'avance* 2 154 6 967
Valeur nette 2 154 6 967

* La baisse du poste «Produits constatés d’avargiexplique par la facturation des loyers dt"@rimestre civil
2011 postérieurement au 28.02.2011

10.2 Compte de résultat consolidé

10.2.1Loyers

Le chiffre d'affaires du Groupe BLEECKER au 28 fiévr2011 est de 13 013KE.

En K€ 28 02 2011 31 08 2010
Montants comptabilisés en résultat au titre :

» des produits locatifs des immeubles de
placement (hors reprise de provision de
2 301 K€ au 28.02.2011 et de 1 807 K€ au
31.08.2010) 13091 27 420
- des charges opérationnelles directes (y comp
les réparations et la maintenance) occasionné
par les immeubles de placement qui ont géné
des produits locatifs au cours de la période
(charges externes et imp0ts et taxes) 6 768 12 738
« des charges opérationnelles directes (y comp
les réparations et la maintenance) occasionné
par les immeubles de placement qui n'ont pas
généreé de produits locatifs au cours de la péri 26 632

10.2.2Charges opérationnelles

Les charges opérationnelles correspondent essemtégit :
- aux charges locatives qui incombent au propriétaiharges liées aux travaux, frais de contentieux

éventuels ainsi qu'aux frais liés a la gestion iritiére,
- aux charges locatives a récupérer auprées demicsa
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Toutes les charges y compris celles récupérablpseesides locataires sont comptabilisées en
Charges. Les charges récupérées aupres des lesaaitt comptabilisées en Produits.

Aucune indemnité d’éviction n'a été versée au titeel’exercice clos le 31 aolt 2010 et de ce premie
semestre. Ce type d’'indemnité, serait, le cas éthaité en « Autres charges ».

10.2.3Incidence de la revalorisation des immeubles

Le produit de 162 K€ lié aux retraitements dansaldre de la norme IAS 40, traduit :
- I'impact des amortissements sur les immeubles détpaur (7 511) K€,
- et le différentiel résultant de I'application d&AS 40, entre le codt historique et la juste valsoit
7 673KE.

10.2.4Résultat exceptionnel

La Société n'a pas réalisé de résultat exceptiosurdh période.

10.3 Tableau de flux de trésorerie consolidés

10.3.1Cessions d’actifs

Il s'agit des produits de cessions des actifs cégthsts de la trésorerie des filiales cédées.
Sur la période considérée, aucun actif n'a été.cédé

10.3.2Variation de périmétre

Au cours de la période, le Groupe BLEECKER a pd&éparticipation qu'elle détient dans la
SCI CARRE BOSSUET de 99,99% a 100%.
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ANNEXE 2

I.  BILAN CONSOLIDE

ACTIF

Immobilisations incorporelle?
Immobilisations incorporelles

Immeuble de placement

Actifs destinés a la vente
Immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Immobilisations corporelles

Titres participation mise en équivalence
Créances rattachées a des participations
Créance d'imp6t différé

Autres titres immobilisés

Autres actifs a plus d'un an
Immobilisations financieres

BLEECKER BLEECKER
Notes 31 08 2010 31 08 2009
K€
NET IFRS

10.1.1.1 3000 3000
3000 3 000
10.1.1.2 393 380 319 685
10.1.1.2 0 10 089
10.1.1.2 0 0
10.1.1.2 7 430 43 986
400 810 373 760
10.1.1.3 6 896 6 621
6 896 6 621

Clients et comptes rattachés
Avances et acomptes versés

Autres créances a moins d'un an
Instruments financiers dérivés

Divers

Trésorerie et équivalent de trésorerie
Charges constatées d'avance

TOTAL ACTIF
D] s'agit de la valorisation de la marque BLEECKER
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10.1.1.4

10.1.1.5

10.1.1.6

10.1.1.7

10.1.1.8

10.1.1.9

7327
235
5947
297
13 806
1659
488

426 660

7512
110
16 989
1365
25976
8 800
363

418 522



BLEECKER BLEECKER

Notes 3108 2010 31 08 2009
K€ K€

PASSIF NET IFRS NET IFRS
Capital social 10121 18 003 18 003
Primes d'émission, de fusion, d'apport 0 0
Réserve légale 651 651
Report a nouveau -14 618 -3 081
Réserve consolidée Groupe 101.21 2631 34 310
Résultat de I'exercice Groupe 30 072 -43 212
Résultat intéréts minoritaires 4410 -2 872
Réserve consolidée minoritaire 4 007 5919
Emprunts et dettes financiéeres a plus d'un an 10122 302 415 319 147
> Dont emprunts auprés des établissements de crédit 286 296 302 070
> Dont autres 16 119 17 077
Provision pour imp6t différé passif / imp6t de sort

Dépbts et cautionnements recus 101.23 4008 13 092
Provisions pour risques et charges 101.2.4 773 945

Autres dettes a plus d'un an

Dettes fournisseurs et autres dettes 10125 52 916 50 790
Emprunts et dettes financiéres a moins d'un an 10122 14 424 18 223
> Dont emprunts auprés des établissements de crédit 13 466 17 343
> Dont autres 958 880

Produits constatés d'avance 101.2.6 6 967 6 610

Total général 426 660 418 522
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. COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

BLEECKER BLEECKER

Notes 3108 2010 3108 2009
K€ K€

COMPTE DE RESULTAT NET IFRS NET IFRS
Chiffre d'affaires hors taxes 25945 24 536
Autres produits 3282 2719
Produits opérationnels ~ wox 29227 27255
Charges externes 9 582 10 139
Imp6ts et taxes 3156 3580
Salaires et traitements 0 0
Dotations aux amortissements et provisions 16 297 15126
Autres charges 632 31

Juste valeur des immeubles 43 630 -27 282

Produits de trésorerie et d'équivalents de trégorer

Produits des autres valeurs mobilieres 13 1102
Reprises sur provisions et transferts de charges 0 773
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres ateeptent 63 0
Autres produits financiers 231 124
‘Produits financiers 37 1999
Dotations financieres aux provisions 0 773
Intéréts et charges financiéres 7 946 16 554
Juste valeur des instruments financiers 9.43 1069 3872

Charges nettes sur cessions valeurs mobilieretaderpent

Résultat opérationnel aprés cessions d'actif 34 482 -46 085
Produits d'impét 0
Résultat net 34 482 -46 085
Part du Groupe 30072 -43 212
Intéréts minoritaires 4410 -2 872
Résultat par actiof 39,15 -52,32
@ Le nombre d'actions BLEECKER S.A. est au 31 0B028e 975 750
Le nombre d'actions BLEECKER auto-détenues au 32008 est de -95 000
Soit un nombre d'actions BLEECKER net de l'autedédn 880 750
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BLEECKER BLEECKER
3108 2010 31 08 2009
Etat du résultat net et des gains et pertes comptilsés K€ K€
directement en capitaux propres NET IFRS NET IFRS
Résultat net 34 482 -46 085

Ecarts de conversion

Réévaluation des instruments dérivés de couverture
Réévaluation des actifs financiers disponibles\elae
Réévaluation des immobilisations

Ecarts actuariels sur les régimes a prestatiorisiegf

Quote-part des gains et pertes comptabilisés dimeatt en
capitaux propres des entreprises mises en équoealen

Imp6ts

Dont part groupe 30072

Dont part des intéréts minoritaires 4410
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TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES

(en K €) Notes| 31 08 2010 | 31 08 2009
Résultat net de [I'exercice imputable au
actionnaires de la société mére 30 072 (43 212)
Part relative aux intéréts minoritaires 4410 (2872)
Retraitements pour rétablir la concordance ent
résultat net et les flux de trésorerie provenarg
activités d’exploitation :
Dotations aux amortissements et aux provisions
actif immobilisé 14 079 13 223
Ecarts de réévaluation et reprise des réserve
conversion
Charges / (Produits) d'imp6ts différ
(Plus)/Moins-values sur cessions d’'actifs non cotl
Juste valeur des immeub (43 630) 27 282
Juste valeur des instruments financi 1 069 4 334
Capacité d'autofinancement avant colt de
I'endettement financier net et impéts 6 000 (1 245)
Variation des autres actifs et passifs courants ¢
non courants 4 207 (111)
Flux de trésorerie provenant des activité
d’exploitation 10 207 (1 357)
Investissements :
Acquisitions d’immobilisations incorporelles
corporelles| (7 588) (25 904)
Acquisitions d'immobilisations financier (275) (2 554)
Produits de cessions d'immobilisations incorporg
et corporelles 0 765
Acquisitions de filiales (nettes de trésore 0 (2 878)
Produits de cession de filiales (nets de trésoje 10 089 55
Accroissement / (Diminution) de la trésorerie laex
variations de périmétr 957 (55)
Flux de trésorerie affectés aux activité
d’investissement 3183 (30 569)
Accroissement net / (Diminution nette) des dg
financiéres courantes et non couran (20 531) 33423
Distribution de dividendes au pub
Distribution de dividendes aux assoc
Distribution aux minoritaireg
Augmentation et réduction de capi
Variation autres réserve
Flux de trésorerie provenant des (affectés au
activités de financement (20 531) 33 423
Augmentation nette des comptes de trésorerie (7 141) 1497
Trésorerie & I'ouverture de I'exercice 8 800 7 303
Trésorerie a la cloture de I'exercice 1 659 8 800
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IV. TABLEAU DES VARIATIONS DE CAPITAUX PROPRES CONSOLID ES

Autres
réserves
consolidées

VARIATION CAPITAUX PROPRES
EN K€

Prime de Réserve Réserves Autres Report a
fusion légale réglementées  réserves nouveau

Résultat de la Capitaux Intéréts

période propres minoritaires Total

Capital
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V. ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES

Préambule

BLEECKER est une Société Anonyme a Directoire ensed de Surveillance dont les actions sont
admises aux négociations sur le marché Euroneig, Rzompartiment C, code ISIN FR0000062150 —
code mnémonique BLEE.

BLEECKER et ses filiales, ci-aprés "Groupe BLEECKERe sont spécialisées dans l'immobilier
d'entreprise qui s'est développé sur le marché ldesux d'activités, bureaux et plateformes
logistiques.

Les comptes consolidés au 31 aolt 2010 du GroufEBKER ont été arrétés par le Directoire de
BLEECKER le 29 novembre 2010 et présentés au Clates@&urveillance le 15 décembre 2010.

1 FAITS SIGNIFICATIES

1.1 Evénements sur la période du® septembre 2009 au 31 ao(it 2010

Le 18 février 2010, BLEECKER a tenu son AssembléadBale Ordinaire Annuelle qui a approuvé
les comptes sociaux et consolidés du 31 aodt 2009.

Le capital social de BLEECKER s'éléve a 18 00258%, divisé en 975 750 actions de 18,45 € de
valeur nominale chacune.

1.1.1 Cession d'un actif immobilier

Au cours de l'exercice, le Groupe BLEECKER a cédéagtif immobilier moyennant le prix de
10,09 M€.

1.1.2 Livraison d'immeubles

Le Groupe BLEECKER a réceptionné le 5 février 20d®nouvel immeuble, d’'une valeur de 46 M€
dans les comptes consolidés.

1.1.3 Baux et garantie locative

La progression du chiffre d'affaires constatée Bexercice par rapport a l'exercice précédent,
s'explique par :

. la mise en place de nouveaux baux, notammemésimmeubles suivants :

Ville Nouvelle de Sénart / ZAC du Carré - 77 LIEUBA, propriété de la SCI CROIX DU
SUD (bureaux)
Boulevard Louise Michel - 92 GENNEVILLIERS, propiééde la SARL BELLINI (activités)
101 avenue Louis Roche — 92 GENNEVILLIERS, progrié¢ la SARL RACINE (activités)
- Avenue de I'Europe - 77 BUSSY ST-GEORGES, propritetda SARL BORODINE (activités)
. la garantie locative dont bénéficie 'immeuble 52-54, rue de Chateaudun a Paris (75008), &vEE |
02 2010.

et ce, malgré la vente, fin 2009, de 'immeubleassBATOLAS et BONCE (38).
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1.1.4 Titres de participation

Au cours de I'exercice le Groupe BLEECKER a :

- porté la participation qu’elle détenait au traveessa filiale la SARL KENNEDY, dans la SCI
ARGONNE PARK, de 50% a 100% ;
- procédé a la dissolution & I'amiable la SNC ROYAALRI, qu’elle détenait au travers de sa
filiale la SARL CHESHIRE, a hauteur de 50% ;
- procédé a la simplification de son organigramme réalisant la dissolution, par
transmission universelle du patrimoine, des fisadans activité suivantes :

Sociétés dissoutes détenues
100% par BLEECKER

Sociétés dissoutes détenues
100% par la SARL DUMAS

Sociétés dissoutes détenues
100% par la SARL STRAUSS

GOUNOD SARL
LISZT SARL
MEYERBEER SARL
PAGANINI SARL
RACHMANINOV SARL
STRAVINSKI SARL

BUCHANAN SARL
CLEVELAND SARL
KENNEDY SARL
TRUMAN SARL
WASHINGTON SARL

BERKSHIRE SARL
CHESHIRE SARL
HAENDEL SARL
HAMPSHIRE SARL
SHROPSHIRE SARL
WILTSHIRE SARL
YORKSHIRE SARL

1.1.5 Mise en place de financements bancaires

a

Le Groupe BLEECKER a mis en place au cours de t&@ge, 2 nouveaux financements bancaires

représentant 2,847 M€

1.1.6 Comptes courants d’associés bloqués

Les Sociétés THALIE et AM DEVELOPPEMENT ont acceptéspectivement le 7.11.2008 et le
23.10.20008, sur une période de 24 mois, le blodageur compte courant ouvert dans les livres de
BLEECKER, d’un montant respectif de 14,4 M€ et 1[d&.

La durée de blocage de ces comptes courants adtgg@e jusqu’au ®l septembre 2011 selon les
mémes conditions de rémunération.

1.1.7 Remboursements anticipés de préts bancaires

Dans le cadre de la cession de I'actif immobilieogué au paragraphe 1.1.1, nous avons procédé au
remboursement du prét bancaire qui financait ce, lpieur un montant de 8,2 M€.

1.1.8 Opérations sur le capital des filiales du Groupe BECKER

Au cours de I'exercice clos le 31 aolt 2010, leérafions sur le capital social des filiales suieant

ont été réalisées :
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Capital social avant les opérations

Capital social a l'issue des opérations

s Date de Titres Augmentathn Titres
Socletes 'opération Montant du capital Montant Valeur
P Nombre | Valeur nominale| social Nombre )
nominale
SARL MAHLER 20.08.2010 52500€ 3500 15 € 3.000.025 € 3052525 € 3500 872,15€
SARL WAGNEF 20.08.2010 4101500 6500 631 € 3.000.075 € 7 101 575 € 6 500 1 092,55 €
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1.2 Synthése du patrimoine BLEECKER au 31 aodt 2010

1.2.1 Biens et droits immobiliers

Loyer en base

Société Localisation Surfe;ces Affectation annuelle Observations
(m?) au 01/09/2010
Anatole France | 92Malakoff 3 004 981 929 € Loué
Bureaux Z
Carré Bossuet 77lieusaint 5307 1085927 € Loug
261 Commerces 52 462 €| Loué
Corneille 24 Périgueux 2821 524 601 € Loué
Chateaudun ** 75Paris IX 5 525 2 700 000 €*| Vacant - Livré le 5/02/2010
Les Etoiles ** 77 Serris 5 203 1290924 € Loué
Gide 75 Paris IX 1 700 BUreaux 720 000 € Loué - Travaux en cours
Néflier ** 33 Pessac 5713 740 147 € Loué
4042 201 000 €*| Vacant
Moussorgski 75Paris VIII 1104 678 639 € Loué
. . 3378 2518 370 € Loué
Moliere 75 Paris VIll 945] Commerces 1907 463 €] Loué
3361 Bureaux 701 929 € Loué
Croix du Sud ** | 77 Lieusaint 230/ Commerces 40 000 €| Vacant
1003 Bureaux 188 000 €*| Vacant
Bartok 45 Ormes Saran 39 029 2220242 € Loué
Vivaldi Bussy St 13gpe Plateforme 842796 € | Loué
Georges logistique
Wagner 77 Comb La Ville 40 486 2 150 000 €*| Vacant
77 Bussy St 549 292 655 €% Vacant
Bleecker Georges
59 Hem 3 600 223821 € Loué
Borodine 77BUsSY St g4 1372282€ | Loué
Georges
Parc du Sextart77 Lieusaint 2691 180 000 € Loué
*x 3313 Activité 250000 €*| Vacant
Lulli 93 Blanc Mesnil 7132 400 188 € Loué
Rameau 93Saint Ouen 494p 640 300 € Loué
Ravel 92 Gennevilliers 8 833 1040 300 € Loué
Bellini 92 Gennevilliers 2684 310 302 € Loué
Racine 92 Gennevilliers 4235 569 333 € Loué
Verdi gg Viy - sur 8523 902 238€ | Loué
Seine
1534 Bureaux 674576 € Loué
. 312| Commerces 178 030 €| Loué
Mahler 75 Paris VI 195] Habitation 41773€| Loué
216| Habitation 51 888 €*| Vacant
304 Bureaux 67 386 € Loué
Mallarmé 75 Paris IX 233| Commerces 73135€| Loué
776 Bureaux 375 400 €| Vacant
1137 Bureaux 538 411 € Loué
129 Commerces 42 494 €| Loué
Rostand 75Paris Il 511| Habitation 131947 € Loué
541 Commerces 280 000 € En _cours de
commercialisation
TOTAL (détention 100%) 208 22 28 180 888 £

*Loyers prévisionnels
**Partenariats :

La SCI Chateaudun est détenue a 50% par la SARL Twiskik elle-méme détenue indirectement a 100%g&A Bleecker

La SNC des Etoiles est détenue a 51% par la SARL 8atlla-méme détenue a 100% par la SA Bleecker

La SCI Néflier est détenue a 50% par la SARL Brahiltes;neéme détenue indirectement a 100% par la SAdREze
La SCI Croix du Sud est détenue a 65% par la SARL$relie-méme détenue a 100% par la SA Bleecker

La SCI Parc du Sextant est détenue a 65% par la SAdart, elle-méme détenue a 100% par la SA Bleecker
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1.2.2 Marque BLEECKER

La marque BLEECKER et le logo y attaché, appartenrna BLEECKER et ont fait l'objet d'un
enregistrement a I'INPI ainsi qu'a I'OHMI. Leur geast exclusivement réservé a la Société BLEECKER,
ses filiales, et a la SNC SINOUHE IMMOBILIER.

1.3 Evénements postérieurs au 31 ao(t 2010

Aucun fait significatif postérieur a la cloture agant un impact sur les comptes consolidés au 3t ao
2010, n'est a signaler.

2 EVOLUTION DU CAPITAL

Nb actions  Nominal Capital
€ €
Nombre d’actions autorisées, émises et
mises en circulation a81/08/2009 975 750 18,45 18 002 587,50
Nombre d’actions autorisées, émises et
mises en circulation a81/08/201Q*) 975 750 18,45 18 002 587,50

(*) dont 95 000 actions BLEECKER auto-détenues.

3 COMPOSITION DU CAPITAL

Le capital social de BLEECKER est fixé a dix-huitlimns deux mille cinq cent quatre-vingt-sept esro
et cinquante centimes (18 002 587,50 €). Il estsdiven neuf cent soixante-quinze mille sept cent
cinquante (975 750) actions d’'une valeur nomin@ed-huit euros quarante-cinqg centimes (18,45 €),
entierement libérées, toutes de méme catégorie.

A cejour:
BLEECKER détient 95 000 de ses propres action9soi % du capital.

Les membres du Directoire détiennent 427 526 astRrEECKER, soit 43,82 % du capital et des droits
de vote calculés en tenant compte des actionscatémues.

Les membres du Conseil de Surveillance détienr@y® actions BLEECKER, soit 2,42 % du capital et
des droits de vote calculés en tenant compte diema@uto-détenues.

A cours de I'exercice clos le 31 ao(t 2010 et goae, aucun franchissement de seuil légal, en abeit
droits de vote, n’a été porté a notre connaissance.
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4 EVOLUTION DU COURS DU TITRE BLEECKER

du 01 01 au 31

du 01 09 2007

du 01 09 2008

du 01 09 2009

2006* 08 2007 au 31 08 2008 au 31 08 2009 au 31 08 2010

**
Cours +haut 440 € 65,20 € 54,50 € 48,27 § 48,00 €
Cours +bas 320 € 41,60 € 33,36 € 33,30 € 37,21 €

* || est rappelé que la cotation des actions d®kaété a été suspendue du 16 mai au 21 décembBe 20
** Ajustement suite a la division du nominal dueitpar 10 selon décision de '’AGM du 28 juin 2007.

Le nombre de titres échangés sur la période dusdptembre 2009 au 31 aolt 2010 s'établit
ainsi (Source : Euronext Paris SA) :

Septembre 400 Mars 220
Octobre 105 Avril 3740
Novembre 300 Mai -
Décembre - Juin -
Janvier 200 Juillet 4118
Février 4 495 Aot 10

5 DIVIDENDES

Aucune distribution de dividendes n'a été décidéeaurs de |'exercice.

6 PARTIES LIEES

6.1 Rémunérations des dirigeants

31 08 2010 31 08 2009
Rémunération du Directoire
Salaires bruts 0 0
Rémunération du Conseil de surveillance
Salaires bruts 0 0
Jetons de présence 0 0

6.2 Transactions avec les parties liées

Sont considérées "parties liées" les personneslesodant les dirigeants et associés directs owdots
sont communs avec ceux de BLEECKER. Il s’agit e#séement de la société SINOUHE
IMMOBILIER, majoritairement contrélée par Mme Muri&sIRAUD, Président du Directoire, et
M. Philippe BUCHETON, Directeur Général et membreu dDirectoire, de la société
AM DEVELOPPEMENT, majoritairement contrélée par PRhilippe BUCHETON et de la société
THALIE, majoritairement contrélée par Mme Muriel RAUD :
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7

Le Groupe BLEECKER maintient le schéma d’exteradiism de I'asset management et de la
gestion locative de ses actifs immobiliers, confiéta société SINOUHE IMMOBILIER qui
assure au profit de BLEECKER et de ses filialeslea conditions normales de marché, des
prestations d’asset management et de gestion Vecdties rémunérations facturées pendant
I'exercice clos le 31 aolt 2010, s’élevent a 5.894.€ HT au titre de I'asset management et a
672.322 € HT au titre de la gestion locative.

La SARL MOLIERE, propriétaire de I'ensemble immadil sis 39 avenue George V a PARIS
(75008), filiale a 100% de BLEECKER, a consentaegSNC SINOUHE IMMOBILIER un bail
commercial d'une durée de 9 ans fermes a effetlddO®008. Le loyer annuel actuel s’éléve a
2.510.020 € HT.

Depuis le ¥ octobre 2008, le siege social de BLEECKER et Biedef est situé au 39 avenue
George V a PARIS (75008). La SNC SINOUHE IMMOBILIE®R consenti des contrats de
domiciliation au profit de BLEECKER et de ses fifig, moyennant une rémunération d’un
montant forfaitaire annuel de 1.600 € HT par doliitibn. Le montant total facturé au titre de la
période s’éleve a 50.804€ HT.

La SARL ROSTAND, propriétaire d'un ensemble immailsis 8 rue de Hanovre a PARIS
(75002), filiale a 100% de BLEECKER, a consentaegSNC SINOUHE IMMOBILIER un bail
commercial d’'une durée de 9 ans a effet du 01.09,20ortant sur une surface de 56 m2 environ
portée a 69 m2 environ a usage de bureaux, moyeandayer annuel de 17.250 € HT.

Les sociétés THALIE et AM DEVELOPPEMENT ont accef@élocage de leur compte courant
respectif ouvert dans les livres de la SA BLEECKdRS les conditions suivantes :

- blocage du compte courant de la SARL THALIE poumontant de 14,4 M€

- blocage du compte courant de la SAS AM DEVELOPPENIpNur un montant de 10,4 M€

- période de blocage: 24 mois a compter respectivendel 7.11.2008 (THALIE) et
23.10.2008 (AM DEVELOPPEMENT). La Société BLEECKHRurra a son initiative
procéder a un remboursement anticipé total ougbatti ces comptes courants si elle le juge
utile.

- rémunération : taux annuel EURIBOR 3 mois + 1,25

Toute somme excédant les montants ci-dessus blogaese au crédit des comptes courants
d’actionnaire des Sociétés THALIE et AM DEVELOPPENIE ouverts dans les livres de la
Société BLEECKER, sera rémunérée sur la base dw maaximal d'intéréts fiscalement
déductibles pour les comptes d'associés.

Les intéréts versés sur I'exercice au titre desptesncourants bloqués et non bloqués des sociétés
THALIE et AM DEVELOPPEMENT, s’élévent respectivemen707.056,21 € et 241.872,06 €.

La durée de blocage de ces comptes courants acétg@e jusqu’au®lseptembre 2011 selon les
mémes conditions de rémunération.

ENGAGEMENTS DE BLEECKER

7.1

Hypothégques

Les principaux engagements donnés par les filddeBLEECKER sont des hypotheques en garantie des
emprunts souscrits aupres des établissementsdie cré
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. Soc_iétés dont les pienls Pré,ts . Tirages des . gﬁaggfllergs;?(‘:[s
immobiliers sont grevés d'une| hypothécaires PO Solde tirages s

hypothéque en cours préts réalisés hypothécaires
au 31 08 2010

SARL ANATOLE FRANCE 11 0600004 11 060 000 ¢ 0€ 9 670 850
SARL BARTOK 221250004 221250004 0€ 19 863 005 €
SARL BELLINI 2 842 000 4 2 842 000 4 0€ 2 790 000 4
SARL BORODINE 105750004 10575000 ¢ 0€ 9 700 542 4§
SCI CARRE BOSSUET 12 0000004 12 000 000 § 0€ 10 526 067 4
SCI CHATEAUDUN 377000004 37700000 € 0€ 35 521 500 4
SARL CORNEILLE 5 000 000 4 5 000 000 4§ 0€ 4 175 250 §
SCI CROIX DU SUD 7 640 000 4 7 640 000 4 0€ 7 500 000 4
SARL GIDE 8 110 000 4 6 186 123 4 1923 877 £ 5916 123 4§
SNC DES ETOILES 117750004 11775000 ¢ 0€ 9871670 £
SARL MAHLER 106000004 10600 000 § 0€ 10 600 000 4
SARL MALLARME 4 800 000 4 4 800 000 £ 0€ 4 479 303 §
SARL MOLIERE 60 500 0004 60 500 000 § 0€ 59 282 437 4
SARL MOUSSORGSKI 10 000 0004 10 000 000 § 0€ 9 640 859 4
SCI NEFLIER 2 100 000 4 2 100 000 4 0€ 1778025 %
7 350 000 4 7 350 000 4§ 0€ 6 984 924 §
SCI PARC DU SEXTANT 4 300 000 4 4 251 489 4 48 511 § 4 208 489 £
SARL RACINE 5 000 000 4 5 000 000 4 0€ 4910 000 4
SARL RAMEAU 5 500 000 4§ 5 500 000 4§ 0€ 4 332 283 §
SARL RAVEL 8 400 000 4 8 400 000 4 0€ 6 927 250 4§
SARL ROSTAND 118575004 11857 500 ¢ 0€ 11133312 €
SARL VIVALDI 7 632 317 € 5174 500 4 2 457 817 4 4999 861 §
SARL WAGNER 225886844 153144004 72742844 14 797 539 4
2894555014 2777510124 117044894 277 372000 €

7.2 Nantissements de titres de participation

BLEECKER et/ou ses filiales ont consenti des naatigents de titres de participation de leurs féiaa
profit d’établissements de crédit dans le cadrérdecements d’investissements immobiliers dévedspp

par ses filiales.

Il s’agit des titres de participation des soci@@ssolidées suivantes :
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Sociétés Nombre de titres nantis | % du capital
SARL ANATOLE FRANCE 7.600 parts sociales 100%
SARL BALZAC 6.100 parts sociales 100%
SARL BARTOK 500 parts sociales 100%
SARL BORODINE 5.486.100 parts sociales 100%
SARL BOSSUET 6.100 parts sociales 100%
SARL LULLI 6.100 parts sociales 100%
SARL MAHLER 3.500 parts socialgs 100%
SARL MALLARME 6.100 parts sociales 100%
SARL MOLIERE 6.100 parts sociales 100%
SARL MOUSSORGSKI 6.100 parts sociales 100%
SARL ROSTAND 8.100 parts sociales 100%
SARL VERDI 6.100 parts sociales 100%
SARL VIVALDI 8.600 parts sociales 100%
SARL WAGNER 6.500 parts sociales 100%
SCI CARRE BOSSUET 180.099 parts sociales 99.99%
SCI CHATEAUDUN 50 parts socialgs 50%
SCI DE LA CROIX DU SUD 65 parts socialgs 65%
SNC DES ETOILES 51 parts sociales 51%
SCI PARC DU SEXTANT 715 parts sociales 65%

Des engagements de non cession de titres ont i6téysrles titres des SARL BELLINI, SARL GIDE,

SARL RACINE, SARL RAMEAU et SCI NEFLIER.

7.3 Cautions bancaires données

Cautions bancaires données par BLEECKER et sakeélt

Société Montant Objet Echéance
7.4 Cautions bancaires recues
Cautions bancaires regues par BLEECKER et sekefilia
Sociétés Montant Objet
BLEECKER 55 955 € Cautions bancaires locataires
SARL BARTOK 330 837 € Cautions bancaires locataires

SCI CARRE BOSSUET

624 325|8Caution bancaire locataire

SCI DE LA CROIX DU SUD

135 081 € Caution bancaire locataire

SARL RAVEL

38092 €

Caution bancaire locataire

SARL ROSTAND

14 329 € Caution bancaire locataire
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8 BASE DE PREPARATION, D'EVALUATION, JUGEMENT ET UTIL ISATION
D'ESTIMATIONS

Les états financiers sont préparés sur la base@héstorique a I'exception des immeubles de phece,
des valeurs mobiliéres de placement, des instrigiémanciers deérivés, et des instruments financiers
détenus a des fins de transaction qui sont évall&g juste valeur.

La préparation des états financiers nécessite,adpatt de la direction, l'utilisation d'estimatioat
d'hypothéses qui ont un impact sur les montantsadéfs et des passifs, des produits et des charges
notamment en ce qui concerne :

» la valorisation des immeubles de placement,

« la valeur de marché des instruments dérivés,

 les provisions,

» les charges locatives, taxes et assurances loksgueontant n'est pas définitivement connu a la
cléture.

La direction revoit ses estimations et appréciatiale maniere réguliére afin de s'assurer de leur

pertinence au regard de l'expérience passée e dduhtion économique. Toutefois, en fonction de
I'évolution de ces hypothéses, les résultats pruntrdifférer des estimations actuelles.

9 PRINCIPES GENERAUX DE CONSOLIDATION

9.1 Référentiel

Les comptes consolidés de BLEECKER et de I'enserdblses filiales sont établis conformément aux
Normes Internationales d’Informations Financien€dRkE) telles qu’'approuvées par I'Union européenne
et applicables au 31 aolt 2010. Les états finamaiensolidés comprennent les états financiers de
BLEECKER et de I'ensemble des filiales au 31 adit® ainsi que les intéréts dans les entreprises
associéees ou les coentreprises.

Les comptes consolidés ont été établis selon teipe du colt historique, a I'exception notammess d
immeubles de placement, des actifs disponibles aelge, des instruments dérivés et des valeurs
mobilieres de placement, évalués a la juste valeur.

Les normes IAS 39 sur les instruments financie€omptabilisation et évaluation », IAS 40 « Immegble
de placement », et IFRS 5 « Actifs destinés a ifdeve sont notamment appliquées.

Les emprunts sont retenus a leurs codts historiguashortis. Ils ne sont pas revalorisés selondthate
juste valeur.

9.2 Changements de méthodes comptables

Depuis le 1 janvier 2009, les normes et amendements suivantsd&@pplication obligatoire :
* Norme IAS 1 Révisée “Présentation des états fiieas!’,

* Norme IAS 23 Révisée “Colts d’emprunt”,

* Norme IFRS 8 “Secteurs opérationnels”,

Depuis le 1 juillet 2009, les normes et amendements suivamtsdsapplication obligatoire :

« IAS 27 révisée “Etats financiers cqnsolidés dhirluels”,
* Amendement a la norme IAS 39 “Eléments éligildiéa couverture .

183



La révision de la norme IAS 1 conduit essentiellengel’introduction d’'un nouvel état de résultablggl.
Cet état intégre les produits et charges préselatiés le compte de résultat ainsi que les autresedis
du résultat global.

La révision de la norme IAS 23 impose dorénavantdrporation des colts d’emprunt dans le colt d’'un
actif des lors gu’ils sont directement attribuakdebacquisition, la construction ou la productide cet
actif qui nécessite une longue période de préperatvant de pouvoir étre utilisé ou vendu.

La norme IFRS 8 remplace la norme IAS 14 “Informatsectorielle”.

L’application de cette nouvelle norme constitue cimangement de présentation des informations
sectorielles qui ne produit pas d’effet sur laspréation des comptes du Groupe Bleecker.

L’'amendement a la norme IAS 39 apporte des clatifios quant & I'application de la comptabilité de
couverture a la composante inflation des instruméinanciers et quant aux contrats d'option, loisqu
sont utilisés comme instrument de couverture.

9.3 Méthodes de consolidation

L'ensemble des filiales de BLEECKER entre dansddnpetre de consolidation et est consolidé par
intégration globale en raison du contrble excldsiéct ou indirect de BLEECKER.

9.3.1 Périmétre de consolidation

Le périmétre de consolidation comprend 37 soceté3l aolt 2010.

Sauf mention expresse, les pourcentages des diwitte sont identiques a la quote-part de capital
détenue.

MIG : Intégration Globale

NOM N° SIREN | Siege % contrle Metht_)de_de % Intéréts
consolidation*

3108 2010| 31 08 2009 31 08 201q 31 08 2009 31 08 2010| 31 08 2009
BLEECKER SA 572920650 Paris Société consolidante
ANATOLE FRANCE SARL 435373469 Paris 100 100 IG IG 100 100
BALZAC SARL 435371547 Parig 100 100 IG IG 100 100
SNC LES ETOILES 440603678 Parls 51 51 IG IG 51 51
BARTOK SARL 444 344 246| Paris 100 100 IG IG 100 100
BELLINI SARL 501 474 159| Parig 10D 100 IG IG 100 010
BORODINE SARL 502 729 551  Paris 100 100 G IG 100 001
BOSSUET SARL 440 187 08¢ Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI CARRE BOSSUET 478 314 62B  Paljis 99.99 99.99 IG IG 99.99 99.99
BRAHMS SARL 437 695 273| Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI NEFLIER 451 340 301 Paris 50 50 IG IG 50 50
CORNEILLE SARL 435372412 Parig 100 100 IG IG 100 100
DUMAS SARL 440 165 504| Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI ARGONNE PARK 503 943 164 Paris 100 0 IG IG 00 50
GIDE SARL 435 372 875 Paris 100 100 IG IG 100 100
LULLI SARL 437 952 096 | Paris 100 100 IG IG 100 100
MAHLER SARL 444 344 436| Paris 100 100 IG IG 100 100
MALLARME SARL 440 193 795| Paris 100 100 IG IG 100 100
MOLIERE SARL 435 372 826| Paris 100 100 IG IG 100 100
MOUSSORGSKI SARL 440259380 Parls 100 100 IG IG 100 100
MOZART SARL 440 259 521| Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI PARC DU SEXTANT 491 500 229 Paris 65 65 IG IG 65 65
PROUST SARL 435 373 484 Paris 100 100 IG IG 100 100
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SCI DE LA CROIX DU SUD | 498 907 003  Pari 65 65 IG IG 65 65
RACINE SARL 435 373 519 Paris 100 100 IG IG 100 100
RAMEAU SARL 437 951 767| Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI DU RATEAU 504 235 342 Pari 0 50 IG G 50
RAVEL SARL 437 936 727| Paris 100 100 IG IG 100 100
ROSTAND SARL 440 182913 Pari 1P0 100 IG IG 100 100
SAINT-SAENS SARL 501492474 Pari 100 100 IG IG 0 100
STRAUSS SARL 444 344 311 Par 100 100 IG IG 100 100
TCHAIKOVSKI SARL 440 252 351| Parig 100 100 IG IG 100 100
SCI CHATEAUDUN 492 977 848 Paris 50 50 IG IG 50 50
VARESE SARL 444 351 415  Pari 1D0 100 IG IG 100 100
VERDI SARL 440 233 799| Parig 100 100 IG IG 100 100
VIVALDI SARL 437 968 316 | Paris 100 100 IG IG 100 100
WAGNER SARL 444 344 105  Pari 100 100 IG IG 100 100

9.3.2 Retraitements de consolidation et éliminations

9.3.2.1 Retraitements d’homogénéisation des comptes sociau

Les régles et méthodes appliquées par les so@étéant dans le périmétre de consolidation fortijé€b
de retraitements pour les rendre homogenes avies cel Groupe BLEECKER.

9.3.2.20pérations réciproques

Les opérations réciproques ainsi que les éventéslstats de cessions résultant d'opérations égre
sociétés consolidées sont eliminés.

9.4 Méthodes comptables

9.4.1 Immobilisations incorporelles (IAS 38)

Les immobilisations incorporelles sont constitudeda marque BLEECKER valorisée a 'origine par un
expert indépendant. Des tests de dépréciationréalisés en comparaison avec la valeur économagse,
tests sont déterminés selon les mémes méthodextie® retenues par I'expert indépendant.

9.4.2 Immobilisations corporelles

9.4.2.1lmmeubles de placement (IAS 40)

Les immeubles de placement sont principalementrde®ubles destinés a la location pour en retirer de
loyers et non pour leur utilisation & des fins dedpiction de biens ou de fourniture de services des
fins administratives.

Les contrats de biens acquis en crédit-bail s’asgiycomme des contrats de location financemesuret
inscrits a I'actif du bilan, et les emprunts copasdant sont repris au passif dans les dettesdigras.

Corrélativement, les redevances sont annuléescbtlge financiére liée au financement ainsi qyedee
valeur du bien sont constatées conformément autxadés comptables du Groupe BLEECKER.
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En application de la norme IAS 40, le Groupe BLEEEKa opté pour la méthode de la juste valeur en
tant que méthode permanente et valorise son paténan exploitation en conséquence. La juste valeur
des actifs en exploitation est déterminée sur & liBexpertises indépendantes donnant des évaisatio

hors droits d’enregistrement. L’évaluation desfactiu Groupe BLEECKER repose sur des rapports
d’expertises effectuées pour des valeurs au 31284 par un expert indépendant.

La juste valeur des immeubles de placement, étpbli@in expert indépendant, est définie en contérmi
avec la Charte de I'Expertise en Evaluation Immeélsl et suivant les principes contenus dans le RICS
Appraisal and Valuation Standards, publié par lgaRinstitution of Chartered Surveyors (le Red Book
et les régles en vigueur en France telles que idéfidans la Charte de I'Expertise en Evaluation
Immobiliére.

Le patrimoine du groupe BLEECKER se compose esdimtient de bureaux, d’entrepdts, locaux a
usage mixte (bureaux, locaux d’activités, entrép@our chacun de ces biens immobiliers le taux
d’actualisation des revenus locatifs retenu pawpket indépendant dépend de la surface des biersud
localisation géographique et de leur état.

- Les bureaux ont un taux d’'actualisation comprisebit% et 8,75 %,

- les entrepdts ont un taux d’actualisation compmisee7,75 % et 8,25 %,

- les biens a usage mixte ont un taux d’actualisat@mnpris entre 4,50 % et 9 %.

L’expert indépendant, établit a titre indicatif uékeide du marché immobilier se référant aux trameac
intervenues sur la commune du bien et fait resdartraleur locative estimée en fonction de la sfigie
et de I'année de construction du ou des immeubles.

Les colts des travaux a réaliser dans le cadrejudtss valeurs retenues au 31 aolt 2010 sont
appréhendés économiquement.

9.4.2.2Actifs destinés a la vente (IFRS 5)

Conformément a la norme IFRS 5, lorsque le GroupEEBCKER s’est engagé a céder un actif ou un
groupe d'actifs, le Groupe BLEECKER le classe @ ¢gai'actif détenu en vue de la vente, en actif non
courant au bilan pour sa derniére juste valeur genn

Les immeubles inscrits dans cette catégorie comtina étre évalués selon la méthode de la juseival
de la maniere suivante :

Immeubles mis en vente en bloc : valeur d’expergisebloc hors droits, sous déduction des frais et
commissions nécessaires a leur cession.

Immeubles sous promesse de vente : valeur de esuste dans la promesse de vente sous déduction
des frais et commissions nécessaires a leur cession

Immeubles mis en vente par lots : valeur d’expertis lots aprés prise en compte des divers cogltssd
et aléas qui seront supportés du fait de leur cowiadsation.

Cette méthode n'a pas eu lieu a s’appliquer a@ dier la période du®1lseptembre 2009 au 31 ao(t 2010.
En effet, aucun immeuble n'a été mis en vente pendet exercice, par contre I'immeuble qui était
destiné a la vente au 31 aolt 2009, a été cedeéuas de cet exercice.

9.4.2.3Immeubles d’exploitation et autres immobilisatiansporelles (IAS 40)
Les immeubles en construction ou acquis en vueede festructuration dans la perspective de leur
exploitation future en tant quimmeubles de placetrestaient valorisés au colt historique majoi® de
travaux et étaient comptabilisés en immeuble emscde construction. A compter de I'exercice clo81e
08 2010, conformément a IAS 40 révisée, ces imnesudbnt évalués selon la méthode de la juste valeur
I'incidence au 1 septembre 2009 est une augmentation de résul8t4IKE.
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Les immeubles de placement faisant I'objet d’'ungroeturation sont valorisés a leur valeur au bilan
d’'ouverture de I'exercice de leur mise en restmation, majorée des travaux, et sont comptabikgeés
immeuble en cours de construction.

Les immobilisations corporelles sont comptabiliséms colt historique diminué du cumul des
amortissements et du cumul des pertes de valeaforcoément a I'lAS 40. Les amortissements sont
calculés suivant le mode linéaire en fonction deldeée d'utilité de chaque composant constituts de
actifs.

Les immeubles de placement en cours de réaménagesamgrcomptabilisés a la juste valeur.

9.4.3 Instruments financiers (IAS 39

Le Groupe BLEECKER applique la norme IAS 39.

Les actifs et passifs financiers sont initialemesrptabilisés au codt qui correspond a la justeuradu
prix payé et qui inclut les colts d’acquisitionsliéAprés la comptabilisation initiale, les actifsles
passifs sont comptabilisés a la juste valeur.

Pour les actifs et passifs financiers tels quealetfons cotées qui sont négociées activement sur le
marchés financiers organisés, la juste valeur é@strishinée par référence aux prix de marché pualiés
date de cloture.

Pour les autres actifs et passifs financiers te¢slgs dérivés de gré a gré (caps), et qui satégrsur des
marchés actifs, la juste valeur fait I'objet d'urstimation établie selon des modéles communémenisad
et généralement effectuée par les établissementaibes ayant servi d’intermédiaires.

Les autres actifs et passifs financiers sont égalué colt historique déduction faite de toute pdete
valeur éventuelle.

A ce titre, les emprunts sont évalués a leur cislibtique amorti.
L'impact lié a la couverture de taux a été comfitsbau compte de résultat en augmentation degedar
pour un montant de 1.069 K€. Cette perte résulte partie de I'application technique de la valdrtsa

des produits de couverture de taux au 31 ao(t 2010.

Le portefeuille de contrats « CAP » dégage uneepgidbale de 1 105 K€ sur I'exercice clos le 31taod
2010, décomposée en :

. Impact lié a la juste valeur des instrumentsalesertures : 1069 K€
. Primes décaissées durant I'exercice : 35,6 KE
. Produits de couverture enregistreés : 0 K€

La juste valeur du contrat est déterminée par @stptaire extérieur utilisant le modele de Black &
Scholes, prenant comme hypothése que le taux estrddiste.

Les différents facteurs utilisés dans ce modeél¢ lesrsuivants :
- la valeur du taux de référence,
- le temps restant avant échéance de l'option,
- le prix d'exercice (strike),
- le taux d'intérét sans risque,
- la volatilité du taux de référence.

La volatilité utilisée pour la valorisation des sagst la volatilité implicite observée sur les rhés
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Le Groupe BLEECKER a mis en place une politiquecdaverture des risques de hausse des taux
d’intéréts. Les instruments choisis n'exposentlpagoupe au risque de baisse des taux.

Actuellement, la projection d’'une année d'intérétenciers sur les crédits a taux variable, au taux
Euribor 3 mois du 31 ao(t 2010 (soit 0,866%), nfEst compensée par les instruments en place.

L’analyse de sensibilité démontre que sur I'exer@ovenir, une augmentation de I'Euribor 3 moid %e
ferait varier les charges financiéres brutes delyite de couverture de +51.8% sur I'ensemble déesle

a taux variables. Dans un contexte de taux histerigent bas, la politique de couverture en place ne
permet pas de générer un produit de couvertureglgai aux charges simulées.

A compter d'un EURIBOR a 5,886%, qui serait a jime d’'une hausse des charges financiéres brutes de
259 %, le dispositif de couverture commenceraiapmiquer de fagon significative.

9.4.4 Stocks

L'activité du Groupe BLEECKER est une activité d@mdiere et les projets développés ont une vocation
patrimoniale. De ce fait il n’existe pas de stocks.

9.4.5 Créances clients et autres créances

Les créances clients et les autres créances sahiéég a leur valeur nominale sous déduction des
provisions tenant compte des possibilités effestile recouvrement.

Les créances clients et comptes rattachés corrégpbraux créances clients retraitées des prestation
intra-groupes, et aux comptes courants débitetraités des comptes courants de BLEECKER dans les
sociétés du groupe.

Les autres créances a moins d'un an résultent déanaes fiscales, sociales, sur cessions
d’'immobilisations et sur débiteurs divers.

9.4.6 Trésorerie et équivalents de trésorerie

Ce poste comprend les valeurs mobiliéres de platieatdes disponibilités évaluées a leur juste wadel
31 aodt 2010.

9.4.7 Capitaux propres

Les capitaux propres consolidés part Groupe s’é@le¥86 739 K€ contre 6 670 K€ au titre de I'exexci
précédent. Cette variation s’explique, pour I'esiggnpar 'augmentation de la valorisation desifact
immobiliers (impact de la norme IAS 40) et par éaluction des charges financiéres consécutive a la
baisse des taux d'intéréts.

Conformément a la norme IAS 32, les titres auteiés par le Groupe BLEECKER sont enregistrés a
leur colt d’acquisition en diminution des capitgurpres, et ce quelle que soit la catégorie danselée

ils ont été affectés dans les comptes sociauegtimmobilisés ou valeurs mobilieres de placemést).
produit ou la perte sur la cession éventuelle deieres auto-détenues est imputé directement sur les
capitaux propres, de sorte que les éventuelles quusoins values n’affectent pas le résultat net de
I'exercice.

Lors de I'affectation du résultat de I'exerciceslie 31 ao(t 2009, au cours de ’Assemblée Générale
Ordinaire tenue le 18 février 2010, aucune distrdoude dividendes n’a été décidée.
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9.4.8 Avantages au personnel

Au 31 aodt 2010, le Groupe BLEECKER n'emploie passdlarié. Il n'existait pas d’avantages au
personnel.

9.4.9 Provisions et passifs non financiers éventuels

Conformément a la norme IAS 37, une provision esstituée des lors qu’une obligation a I'égard d'un
tiers provoquera de maniére certaine ou probabée santie de ressources sans contrepartie au moins
équivalente. La provision est maintenue tant géehéance et le montant de la sortie de ressousces n
sont pas fixés avec précision.

En général ces provisions ne sont pas liées ae cymimal d’exploitation de BLEECKER. Elles sont
actualisées le cas échéant sur la base d'un taunt aap6t qui reflete les risques spécifiques disiia

Les provisions non courantes incluent pour I'esskntlles constituées dans le cadre de litige st
le Groupe BLEECKER a des tiers.

Si aucune estimation fiable du montant de I'oblmatne peut étre effectuée, aucune provision n’est
comptabilisée et une information est donnée enxanne

9.4.10Impéts

9.4.10.Régime S.I.I.C

A la suite de I'exercice de I'option pour le régifigcal des SIIC, depuis I€'septembre 2007, le Groupe
BLEECKER est soumis a une fiscalité spécifique #gaégime SIIC.

L’option au régime SIIC entraine I'exigibilité immi@te d’'un impdt de sortie au taux réduit de 160

les plus-values latentes relatives aux immeublesugttitres de sociétés de personnes non soumises a
I'impdt sur les sociétés. Le montant de I'impotabetie calculé au 31 aolt 2007 est de 4 527 K&algay

en 4 annuités, les premiére, deuxiéme et troisiamaiités de 1 132 KE chacune ont été versées le
14 décembre 2007, le 15 décembre 2008 et le 15m#ee2009. La derniere annuité de 1 132 K€ est a
eéchéance du 15 décembre 2010.

Les résultats relevant du régime SIIC sont exondtiégpdt sous certaines conditions de distribution.
Toutefois, pour les sociétés nouvellement acquitesst calculé au taux de 19% une charge d'imp6t
correspondant au montant de la taxe de sortie ggisariétés devront acquitter au moment de leimropt
pour le régime SIIC, cette option rentrant danstfatégie d’acquisition.

9.4.11Colt des emprunts ou des dettes portant intérét

Conformément a la norme IAS 23, le traitement calet de référence des frais financiers retenuaest |
comptabilisation en charges.

Le colt de I'endettement financier net regroupan&sréts sur emprunts, les autres dettes finaewides

revenus sur préts ou créances rattachées a déspadidns, ainsi que I'impact lié aux instrumeis
couverture.

189



en K€ 31 08 2010 31 08 2009

Produits financiers 307 1999
Charges financiéres 9 015 20 426
Intéréts sur emprunts et charges financieres 7 419 15 827
Intéréts liés aux opérations de crédit-bail 527 727
Ajustement de valeur des instruments financiers 1 069 3872
Colt de I'endettement net 8 708 18 427

9.4.12Gestion des risques financiers

9.4.12.1 e risque de taux d'intérét

Essentiellement emprunteur a taux variable, le GedBLEECKER est soumis au risque de hausse des
taux d’'intérét dans le temps.

Afin de limiter ce risque, le Groupe BLEECKER a saiit plusieurs instruments de couverture de type
CAP.

9.4.12.2Les risques de marché

La détention d’actifs immobiliers destinés a laden expose le Groupe BLEECKER au risque
de fluctuation de la valeur des actifs immobilietsles loyers.

Toutefois, cette exposition est atténuée car :

> les actifs sont essentiellement détenus dans uspqmive de long terme et valorisés dans

les comptes pour leur juste valeur.
> les loyers facturés sont issus d’engagements d@tidocdont la durée et la dispersion sont
susceptibles d’atténuer I'effet des fluctuationswrché locatif.

9.4.12.3Le risque de liquidité

La gestion du risque de liquidité s’effectue au mmyd’'une constante surveillance de la durée des
financements, de la permanence d’'une ligne detcdésponible et de la diversification des ressosirce
Elle est assurée a moyen et long terme dans le @aplans pluriannuels de financement et, a court
terme, par le recours a une ligne de crédit cordfrm

9.4.12.4 e risque de contrepartie

Bénéficiant d’'un portefeuille de clients diversi@éde qualité, le Groupe BLEECKER n’est pas ex[@osé
des risques significatifs. Dans le cadre de sorldgpement, le Groupe BLEECKER veille & acquérir
des actifs dont la situation locative est apprén@@mment sur des criteres de sélection des loesitat
des slretés fournies par ces derniers. Lors desat@ns, une analyse de la solidité financiérenestée.

Les procédures de sélection des locataires etadeiveement permettent de maintenir un taux de perte
sur créances trés satisfaisant.
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Les opérations financieres, notamment de couvedunésque de taux, sont réalisées avec un pamgd la
d’institutions financieres de premier plan. Une enen concurrence est réalisée pour toute opération
financiére significative, et le maintien d’'une disiication satisfaisante des ressources et desv/gmants

est un critére de sélection.

9.4.13Information sectorielle (IAS 14)

L’information sectorielle telle que communiquéeapires est conforme aux dispositions de la norm&IFR
8. Cette présentation est faite a titre de companapour I'exercice clos le 31 08 2009 et pourdteice

clos le 31 08 2010.
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Information sectorielle Bleecker au 31 ao(t 2009

Par Zones Géographigues

- Compte de Résultat global consolidé au 31 ao0B@9 -

En K€ Paris lle de France Régions Total
Chiffre d'affaires 6 752 11 611 6174 24 536
% 27,5% 47,3% 25,2% 100,0%
Autres produits 1663 48 1008 2719
Charges opérationnelles 8 998 15241 4 636 28 875
Juste valeur des immeubles (IAS 40) -11 263 -10 467 -5551 -27 282
Résultat opérationnel -11 847 -14 049 -3 006 -28 903
% 41,0% 48,6% 10,4% 100,0%
Produits Financiers 1268 563 167 1999
Charges financiéres 11 364 7 364 2471 21 199
Résultat Financier -10 095 -6 801 -2 304 -19 200
% 52,6% 35,4% 12,0% 100,0%
Résultat courant -21 943 -20 850 -5 310 -48 103
% 45,6% 43,3% 11,0% 100,0%
Résultat exceptionnel 0 2018 0 2018
Résultat net consolidé -21 943 -18 832 -5 310 -46 085
% 47,6% 40,9% 11,5% 100,0%
- Bilan global consolidé au 31 aot 2009 -
En K€ Paris lle de France Régions Total
ACTIF
Actifs incorporels nets 1443 1126 431 3000
Actifs corporels nets 178 336 142 185 53 239 373 760
Immobilisations financiéres nettes 1505 3641 1475 6 621
Total Actif non courant 181 285 146 952 55 145 383 381
% 47,3% 38,3% 14,4% 100,0%
Créances d'exploitation 6 378 5694 1661 13733
Créances diverses 7412 2191 1640 11 242
Instruments financiers dérivés (IAS 39) 601 598 167 1365
Trésorerie 6 246 2063 491 8 800
Total Actif courant 20 638 10 545 3958 35140
% 58,7% 30,0% 11,3% 100,0%
TOTAL ACTIF 201 922 157 497 59 102 418 522
% 48,2% 37,6% 14,1% 100,0%
PASSIF
Capitaux propres 2404 -5 039 12 351 9716
Provisions 513 312 119 945
Dettes financiéres 168 243 130 959 51 258 350 461
Dettes d'exploitation 7 395 3785 848 12 027
Dettes diverses 23 366 27 480 -5474 45 373
TOTAL PASSIF 201 922 157 497 59 102 418 522
% 48,2% 37,6% 14,1% 100,0%
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- Compte de Résultat global consolidé au 31 aoc0®20 -

Information sectorielle Bleecker au 31 ao(t 2010

Par Zones Géographigues

Paris lle de France Régions Total
Chiffre d'affaires 8871 12 420 4 654 25945
% 34,2% 47,9% 17,9% 100,0%
Autres produits 1373 1133 777 3282
Charges opérationnelles 11 969 14 296 3402 29 667
Juste valeur des immeubles (IAS 40) 30 993 15 264 -2 626 43 630
Résultat opérationnel 29 267 14 520 -597 43 190
% 67,8% 33,6% -1,4% 100,0%
Produits Financiers 245 46 16 307
Charges financieres 4 207 3 540 1268 9015
Résultat Financier -3 962 -3494 -1252 -8 708
% 45,5% 40,1% 14,4% 100,0%
Résultat courant 25 305 11 026 -1 849 34 482
% 73,4% 32,0% -5,4% 100,0%
Résultat exceptionnel 0 0 0 0
Résultat net consolidé 25 305 11 026 -1 849 34 482
% 73,4% 32,0% -5,4% 100,0%
- Bilan global consolidé au 31 aot 2010 -
Paris lle de France Régions Total
ACTIF
Actifs incorporels nets 1580 1130 290 3000
Actifs corporels nets 211 120 150 910 38 780 400 810
Immobilisations financiéres nettes 2808 3093 995 6 896
Total Actif non courant 215 509 155 132 40 065 410 706
% 52,5% 37,8% 9,8% 100,0%
Créances d'exploitation 3328 4723 1205 9 256
Créances diverses 1672 1590 1479 4742
Instruments financiers dérivés (IAS 39) 103 168 26 297
Trésorerie 250 1271 138 1659
Total Actif courant 5353 7 752 2848 15954
% 53,8% 33,8% 12,4% 100,0%
TOTAL ACTIF 220 862 162 885 42 913 426 660
% 51,8% 38,2% 10,1% 100,0%
PASSIF
Capitaux propres 29 489 6 221 9 445 45 156
Provisions 407 291 75 773
Dettes financiéres 159 606 123 632 37 609 320 847
Dettes d'exploitation 2 066 3175 626 5867
Dettes diverses 29 293 29 565 -4 843 54 016
TOTAL PASSIF 220 862 162 885 42 913 426 660

%
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10 NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES

10.1 Bilan consolidé

10.1.1Actif

10.1.1.Ammobilisations incorporelles

En K€ 31 08 2009 Augmentations Diminutio 31 08 2010

Actifs incorporels
Marque Bleecker 3 000 3000
Valeur nette 3000 3000

Les 3 000 K€ correspondent & la valorisation dmaaque BLEECKER évaluée par Sorgem Evaluation,
expert indépendant.

10.1.1.2mmobilisations corporelles

En K€ 3108 2009 Augmentations Diminutions’ 31 08 2010
Immeubles de placement 319 685 73 695 393 380
Immeuble destiné a la vente 10 089 10 089 0
Autres immobilisations 0 0
Immobilisations corporelles en cours 43 986 7 430 43 986 7 430
Valeur nette 373 760 81 125 54 075 400 810

Les immeubles de placement et les immobilisationsaurs sont retenus a leur valeur d’expertise tell
que définie par la norme IAS 40.

Au 31 aolt 2010, le Groupe BLEECKER détient 2 catstrde crédit-bail, ces contrats sont a taux
variable.

Au 31 aodt 2010, le Groupe BLEECKER ne disposedgadroit sur des biens immobiliers dans le cadre
de location simple.

Le Groupe BLEECKER n’occupe aucun immeuble et meua actif destiné a la vente.
La juste valeur des immeubles de placement, étphlieun expert indépendant, est définie a l'aide de
méthodes suivantes :
- Capitalisation des revenus locatifs et / ou
- Flux de trésorerie actualisés et /ou
- Méthode par comparaison
L’expert indépendant établit a titre indicatif uéteide du marché immobilier se référant aux transat

intervenues sur la commune du bien et fait resdartraleur locative estimée en fonction de la sfigie
et de I'année de construction du ou des immeubles.
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Variation des immeubles :

En K€ 31082010 31082009
Valeur comptable des immeubles & I'ouverture 373 760 388 361
Acquisitions 7 588 15 815
Dépenses ultérieures comptabilisées dans la vetenptable -
Acquisitions dans le cadre de regroupement d’eritep -
Reclassement des immeubles de placement en agtiEfisud en vue de la
vente et autres sorties 10 089
Profits ou pertes net résultant d’ajustement dedee valeur 29 551 (40 505)
Ecarts de change nets -
Transferts vers et depuis les catégories de sttdiiens immobiliers
occupés par leur propriétaires -
Autres variations (10 089) -
Valeur comptable des immeubles a la cléture 400 810 373 760
Au 31 aodt 2010, il n'y a pas eu de regroupemesntdéprise.

10.1.1.3mmobilisations financiéeres

En K€ 31 08 2009 Augmentations Diminution 31 08 2010
Créances rattachées a des participatior
Autres titres immobilisés
Créances d'impots différés
Préts 277 37 240
Préts ICNE
Dép6bts et cautionnements 6 345 314 2 6 657
Valeur nette 6 621 314 39 6 896

10.1.1.4Llients et comptes rattachés

En K€ 3108 2010 31 08 2009
Clients et comptes rattachés 9 545 9 205
Provisions -2 218 -1693
Valeur nette 7327 7512

10.1.1.5Avances et acomptes versés

En K€ 3108 2010 31 08 2009
Avances et acomptes versés 235 110
Valeur nette 235 110

10.1.1.AAutres créances a moins d'un an

En K€ 3108 2010 31 08 2009
Créances fiscales & sociales 2 460 12 723
Créances sur cessions d'immobilisatic 1 349 1349
Débiteurs divers 2 138 2917
Valeur nette 5947 16 989
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10.1.1.7nstruments financiers dérivés

En K€ 3108 2010 31 08 2009
Contrats CAP 297 1 365
Valeur nette 297 1 365

La détermination de la juste valeur des couverttégsslte d’'une valorisation financiére au 31 adit®
avec un logiciel standard, intégrant les critéesnarché.

La norme IAS 39 a pour incidence dans les compiasatidés du Groupe BLEECKER au 31 aolt 2010
I'enregistrement d'une somme de 297 K€ au titrecdasertures des taux variables pour les emprunts e
les contrats de crédit-bail immobiliers.

10.1.1.8résorerie et équivalents de trésorerie

En K€ 31082010 3108 2009
Valeurs mobilieres de placement 460 2 666
Provisions pour dépréciation des VM

Disponibilités 1199 6 134
Valeur nette 1659 8 800

10.1.1.Charges constatées d’avance

En K€ 31 08 2010 31 08 2009

Charges constatées d’avance 488 363

Valeur nette 488 363
10.1.2Passif

10.1.2.XCapitaux propres

Au 31 ao(t 2010 le capital social de BLEECKER s&la 18 002 587,50 €, divisé en 975 750 actions de
18,45 € de valeur nominale chacune.

BLEECKER détient toujours 95 000 de ses propresmet Conformément a l'article L. 225-210 alinéa 3
du Code de commerce, la Société dispose de résmntres que la réserve légale d'un montant au moins
égal a la valeur de I'ensemble des actions quiekeede. Le compte de réserves indisponibles doté a
effet s'éleve a ce joura 5235 773€.

31 08 2010
Nombre
d'actions Montant en €
Actions inscrites en diminution des capitaux prepre 95 000 5235777
Auto-détention en % 9,74%

Les capitaux propres sont détaillés dans le taldeawariations des capitaux propres consolidésepté
avec les états financiers.
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10.1.2. Emprunts courants et non courants

En K€ ENCOURS Remboursement ENCOURS RemboursementENCOURS Remboursement
31 08 2010 <1lan 3108 2011 labans 3108 2015 au-delaats 5
Dettes a taux fixe 8 432 -357 8 075 -1 346 6 729 -6729
Emprunts bancaires 8 375 -300 8 075 -1 346 6729 -6 729
Crédit-bail -
Intéréts provisionnés 57 -57 0
Dettes a taux variable 308 407 -14 066 294 340 -236 143 58 197 -58 197
Emprunts a tau;
variable 251 246 -12 070 239 176 -192 367 46 809 -46 809
Crédit-bail 17 077 -958 16 119 -4 730 11 389 -11 389
Intéréts provisionnés 609 -609 0 0 0 0
Découvert bancaire 39 475 -429 39 046 -39 046 0 0
Trésorerie 1 659 -1 659 0 0 0 0
Sicav et placements 460 -460 0 0 0 0
Disponibilités 1199 -1 199 0 0 0 0

Dette nette

a taux fixe 8 432 -357 8 075 -1 346 6729 -6 729
a taux variable 306 747 -12 407 294 340 -236 143 58 197 -58 197
Total dette nette 315 180 -12 765 302 415 -237 489 64 926 -64 926

Note: La répartition des préts se fait sur la base dest@saements annuels minimum obligatoires contedstu

10.1.2.Deépobts et cautionnements recus

En K€ 3108 2010 31 08 2009
Dépdts et cautionnements regus 4 008 13 092
Valeur nette 4 008 13 092

Correspondent aux dép6ts de garantie versés pdodataires dans le cadre des baux immobiliers
consentis par le Groupe BLEECKER.

10.1.2.4&rovisions pour risques et charges

En K€ 31 08 2010 31 08 2009
Autres litiges 773 945
Valeur nette 773 945
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10.1.2.FAutres dettes

En K€ 31 08 2010 31 08 2009
Dettes fiscales et sociales* 4 494 5526
Autres dettes** 42 904 36 434
Dettes fournisseurs et comptes rattaché 5518 8 830
Total des dettes 52 916 50 790

*Le poste « Dettes fiscale et sociales » comprer@la@8.2010, le solde d’Exit Tax consécutif a foptau Régime
SIIC du Groupe BLEECKER a effet du 01.09.2007, poumontant de 1 132 K€.
** Dont 24,8 M€ de comptes courants bloqués

10.1.2.@roduits constatés d’'avance

En K€ 31 08 2010 31 08 2009
Produits constatés d'avance 6 967 6 610
Valeur nette 6 967 6 610

10.2 Compte de résultat consolidé

10.2.1Loyers

Le chiffre d’affaires du Groupe BLEECKER au 31 ag80t0 est de 25 945 K€ contre 24 537 K€ au titre
de I'exercice précédent.

En K€ 31 08 2010 31 08 2009
Montants comptabilisés en résultat au titre :

» des produits locatifs des immeubles de
placement (hors reprise de provision de
1.807 K€ y compris les garanties de loyers
éventuellement pergues, soit pour I'exercice
847 550 €) 27 420 25919
« des charges opérationnelles directes (y comp
les réparations et la maintenance) occasionné
par les immeubles de placement qui ont géné
des produits locatifs au cours de la période
(charges externes et imp0ts et taxes) 12 738 13719
- des charges opérationnelles directes (y comp
les réparations et la maintenance) occasionné
par les immeubles de placement qui n'ont pas
généré de produits locatifs au cours de la péri 632 31

10.2.2Charges opérationnelles

Les charges opérationnelles correspondent esdemtasit :

- aux charges locatives qui incombent au proprétaiharges liées aux travaux, frais de contentieux
éventuels ainsi qu'aux frais liés a la gestion ifitiere,
- aux charges locatives a récupérer aupres demima
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Toutes les charges y compris celles récupérablpseesides locataires sont comptabilisées en
Charges. Les charges récupérées aupres des lesaaitt comptabilisées en Produits.

Aucune indemnité d'éviction n'a été versée au title I'exercice clos le 31 aol(t 2010. Ce type
d’'indemnité, serait, le cas échéant, traité en telucharges ».

10.2.3Incidence de la revalorisation des immeubles

Le produit de 29 551 K€ lié aux retraitements darcadre de la norme IAS 40 traduit :
- I'impact des amortissements sur les immeubles détpour (14 079) K€,
- et le différentiel résultant de I'application d&AS 40, entre le codt historique et la juste valsoit
43 630 KE.

10.2.4Résultat exceptionnel

La cession au cours de I'exercice de 'immeubleétait destiné a la vente au 31.08.2009 n’a paag#eg
de résultat exceptionnel car I'immeuble cédé avétdrisé au 31 aolt 2009 a son prix de vente.

10.3 Tableau de flux de trésorerie consolidés

10.3.1Cessions d'actifs

Il s'agit des produits de cessions des actifs cégthsts de la trésorerie des filiales cédées.

10.3.2Variation du périmétre

Au cours de la période, le Groupe BLEECKER a :
- porté la participation qu’elle détenait dans la BBIGONNE PARK, de 50% a 100% ;
- procédé a la dissolution :
» al'amiable de la SNC ROYAL PALM, gu’elle détenaihauteur de 50%.
= par transmission universelle du patrimoine, déaldéi$ sans activité.

cf paragraphe 1.1.4. Titres de participation detiéxe aux comptes consolidés du présent rapport.

199



ANNEXE 3

I.  BILAN CONSOLIDE

ACTIF

Immobilisations incorporelle?

Immobilisations incorporelles
Immeuble de placement
Actifs destinés a la vente
Immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Immobilisations corporelles

Titres participation mise en équivalence
Créances rattachées a des participations
Créance d'imp6t différé

Autres titres immobilisés

Autres actifs a plus d'un an

Immobilisations financieres

BLEECKER BLEECKER
Notes 31 08 2009 31 08 2008
K€ K€
NET IFRS NET IFRS
10.1.1.1 3000 3000
3 000 3 000
10.1.1.2 319 685 338 060
10.1.1.2 10 089
10.1.1.2 0
10.1.1.2 43 986 50 300
373 760 388 361
10.1.1.3 6 621 4 068
6621 4 068

Clients et comptes rattachés
Avances et acomptes versés
Autres créances a moins d'un an
Instruments financiers dérivés

Divers
Trésorerie et équivalent de trésorerie
Charges constatées d'avance

TOTAL ACTIF
Wl s'agit de la valorisation de la marque BLEECKER
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10.1.1.4

10.1.15

10.1.1.6

10.1.1.7

10.1.1.8

10.1.1.9

7512
110
16 989
1365
25976
8 800
363

418 522

6417
107

9 160
4776
20 460
7 303
262

423 454



BLEECKER BLEECKER

Notes 31 08 2009 3108 2008
K€ K€

PASSIF NET IFRS NET IFRS
Capital social 10121 18 003 18 704
Primes d'émission, de fusion, d'apport 0 0
Réserve légale 651 651
Report a nouveau -3081 11
Réserve consolidée Groupe 34 310 4 365
Résultat de I'exercice Groupe -43 212 26 144
Résultat intéréts minoritaires -2 872 806
Réserve consolidée minoritaire 5919 6 767
Emprunts et dettes financiéeres a plus d'un an 10122 319 147 269 220
> Dont emprunts auprés des établissements de crédit 302 070 251 263
> Dont autres 17 077 17 957
Provision pour imp6t différé passif / imp6t de sort

Dépbts et cautionnements recus 101.23 13 092 3785
Provisions pour risques et charges 101.2.4 945 1954

Autres dettes a plus d'un an

Dettes fournisseurs et autres dettes 10.1.25 50 790 19 447
Emprunts et dettes financiéres a moins d'un an 10122 18 223 66 276
> Dont emprunts auprés des établissements de crédit 17 343 51 945
> Dont autres 880 14 330
Produits constatés d'avance 101.2.6 6610 5323

Total général 418 522 423 454
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. COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

BLEECKER BLEECKER

Notes 31 08 2009 3108 2008
K€ K€

COMPTE DE RESULTAT NET IFRS NET IFRS
Chiffre d'affaires hors taxes 24 536 16 563
Autres produits 2719 587
Produits opérationnels i, 2728 17151
Charges externes 10 139 6571
Imp6ts et taxes 3580 2247
Salaires et traitements 0 0
Dotations aux amortissements et provisions 15126 8 293
Autres charges 31 4082

Juste valeur des immeubles 1023 -27 282 45 664

Produits de trésorerie et d'équivalents de trégorer

Produits des autres valeurs mobilieres 1102 492
Reprises sur provisions et transferts de charges 773 4
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres ateeptent 0 13
Autres produits financiers 124 274
‘Produits financiers 199 783
Dotations financieres aux provisions 773 813
Intéréts et charges financieres 16 554 15474
Juste valeur des instruments financiers 933 3872 -745

Charges nettes sur cessions valeurs mobilieretaderpent

Résultat opérationnel aprés cessions d'actif -46 085 26 950
Produits d'impét
Résultat net -46 085 26 950
Part du Groupe -43 212 26 144
Intéréts minoritaires 2872 806
Résultat par actiof -52,32 30,60
@ Le nombre d'actions BLEECKER S.A. est au 31 08920e 975 750
Le nombre d'actions BLEECKER auto-détenues au 32008 est de -95 000
Soit un nombre d'actions BLEECKER net de l'autedédn 880 750
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TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES

(en K €) Notes| 31 08 2009 | 31 08 2008
Résultat net de [I'exercice imputable au
actionnaires de la société mére (43 212) 26 144
Part relative aux intéréts minoritaires (2872) 806
Retraitements pour rétablir la concordance ent
résultat net et les flux de trésorerie provenarg
activités d’exploitation :
Dotations aux amortissements et aux provisions
actif immobilisé 13 223 7 450
Ecarts de réévaluation et reprise des réserve
conversion
Charges / (Produits) d'imp6ts différ
(Plus)/Moins-values sur cessions d’'actifs non cotl (88)
Juste valeur des immeub 27 282 (45 664)
Juste valeur des instruments financi 4334 745
Variation des autres actifs et passifs courants ¢
non courants (111) (9 891)
Flux de trésorerie provenant des activité
d’exploitation (1 357) (20 498)
Investissements :
Acquisitions d’immobilisations incorporelles
corporelles| (25 904) (83 822)
Acquisitions d'immobilisations financiér (2 554) (1 020)
Produits de cessions d’'immobilisations incorporg,
et corporelles 765 100
Acquisitions de filiales (nettes de trésore (2 878)
Produits de cession de filiales (nets de trésolg 55
Accroissement / (Diminution) de la trésorerie laex
variations de périmeétr 103.2 (55) 4 661
Ecart sur valorisation F.S.}
Flux de trésorerie affectés aux activité
d’investissement (30 569) (80 081)
Accroissement net / (Diminution nette) des dg
financiéres courantes et non couran 33 423 102 323
Distribution de dividendes au pub
Distribution de dividendes aux assoc (72)
Distribution aux minoritaires
Augmentation et réduction de capi
Variation autres réserve
Flux de trésorerie provenant des (affectés au
activités de financement 33 423 102 252
Augmentation nette des comptes de trésorerie 1 496 1673
Trésorerie & I'ouverture de I'exercice 7 303 5 630
Trésorerie & la cloture de I'exercice 8 800 7 303
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IV. TABLEAU DES VARIATIONS DE CAPITAUX PROPRES CONSOLID ES

VINTIONCAETAUK  capia Pmede Mésene | Moo | ies Rl anes dels S | lMede o
consolidées période

Au 31 08 2007 15 394 1400 114 6 13 105 5048 1706 23 784 2106 25890
Prime de fusion (pertes intercalaires -1 400 -1 400 -1 400
Augmentation de capital 3310 3310 3310
Autres réserves 6 349 -4 -22 -8 216 -1 893 -1 893
Report a nouveau
Distribution dividendes -71 -71 -71
Affectation résultat 2007 537 1169 -1706
Résultat de la période 26 144 26 144 806 26 950
Variations de périmetre 4 661 4 661
Au 31 08 2008 18 704 651 6 355 9 11 -1999 26144 49 875 7573 57448
Prime de fusion (pertes intercalaires
Augmentation de capital
Autres réserves -701 -1 113 -3 092 4914 8
Report a nouveau
Distribution dividendes
Affectation résultat 2008 26 144 -26 144
Résultat de la période -43 212 -43 212 -2872 -46 209
Variations de périmeétre -1655 -1655
Au 31 08 2009 18 003 651 5242 9 -3 081 29059 -43212 6 670 3 046 9716
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V. ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES

Préambule

BLEECKER est une Société Anonyme a Directoire ensed de Surveillance dont les actions sont
admises aux négociations sur le marché Euroneig, Rzompartiment C, code ISIN FR0000062150 —
code mnémonique BLEE.

BLEECKER et ses filiales, ci-aprés "Groupe BLEECKERe sont spécialisées dans l'immobilier
d'entreprise qui s'est développé sur le marché ldesux d'activités, bureaux et plateformes
logistiques.

Les comptes consolidés au 31 aolt 2009 du GroufEBKER ont été arrétés par le Directoire de
BLEECKER le 27 novembre 2009 et présentés au Clates@&urveillance le 15 décembre 2009.

1 FAITS SIGNIFICATIES

1.1 Evénements sur la période du® septembre 2008 au 31 ao(it 2009

Le 24 février 2009, I'Assemblée Générale Mixte deonnaires a, outre I'approbation des comptes
sociaux et consolidés au 31 ao(t 2008, décidé dactdn du capital social d’'un montant de
701.100 €par voie d'annulation de 38.000 actions BLEECKERIes 133.000 actions BLEECKER
auto-détenues. BLEECKER détient en conséquence douwe 95000 de ses propres actions.
Conformément a l'article L. 225-210 alinéa 3 du €deé commerce, la Société dispose de réserves
autres que la réserve légale d'un montant au négiaka la valeur de I'ensemble des actions qu'elle
posséde. Le compte de réserves indisponibles dméeifet s'éleve a ce jour a 5.235.772,84 €.

A lissue de cette opération, au 31 ao(t 2009 @ pour, le capital social de BLEECKER s'éléve a
18.002.587,50 £, il est divisé en 975.750 actiand&45 € de valeur nominale chacune.

1.1.1 Acaquisition d'actifs immobiliers

Au cours de I'exercice, les promesses de ventatassnt les contrats de crédit-bail immobilier ion
bénéficiaient les sociétés BORODINE et SAINT-SAEdD été levées par anticipation.

Deux acquisitions dans le cadre de ventes en Ifétat d’achevement, ont été réalisées. Le montant
de ces acquisitions s’est élevé a 11,784 M£.

1.1.2 Livraison d'immeubles

Au cours de I'exercice, le Groupe BLEECKER a rémapté 3 nouveaux immeubles, représentant une
valeur de 21,715 M€ dans les comptes consolidés.

Ces immeubles détenus par les filiales SARL RACISERL BELLINI et SCI DE LA CROIX DU
SUD, évalués précédemment selon la norme IAS 1@atur historique, sont dans les comptes de
I'exercice clos le 31 aolt 2009, évalués selomlane IAS 40 en valeur économique. Ces immeubles
ont été livrés, respectivement, les 15.01.20093L8009 et 26.09.2008.

1.1.3 Prise de participation
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Au cours de l'exercice, le Groupe BLEECKER a, avérs de sa filiale la SARL BOSSUET, acquis
63.034 parts sociales, ce qui porte la participatie la SARL BOSSUET dans le capital de la
SCI CARRE BOSSUET a 99,99%.

1.1.4 Cession de participation

Au cours de l'exercice, le Groupe BLEECKER a, awvérs de sa filiale la SARL HAENDEL, cédé la
participation qu’elle détenait dans le capital @d&Cl BAVEQUE, soit 50% du capital.

1.1.5 Mise en place de financements bancaires

Le Groupe BLEECKER a mis en place au cours de t&@ge, 6 nouveaux financements bancaires
représentant 54,417 M£.

1.1.6 Comptes courants d’associés bloqués

Dans le cadre de la restructuration de la detteddsnde BLEECKER, les Sociétés THALIE et AM
DEVELOPPEMENT ont accepté, sur une période de 2#&,me blocage de leur compte courant
ouvert dans les livres de BLEECKER, d’'un montaspeztif de 14,4 M€ et 10,4 M€.

1.1.7 Remboursements anticipés de préts bancaires

Au cours de I'exercice clos le 31 ao(t 2009, 4 emfw bancaires ont été remboursés par anticipation,
pour un montant total de 37,786 M€.

1.1.8 Opérations sur le capital des filiales du Groupe BECKER

Au cours de I'exercice clos le 31 aolt 2009, leérafions sur le capital social des filiales suieant
ont éte realisées :
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Capital social avant les opérations

Augmentation

Capital social a I'issue des opération

2]

Sociétés Date de Titres du capital Réduction du Titres
I'opération Montant Nombre Val_eur <ocial capital social Montant Nombre VaI_eur
nominale nominale
SARL RACINE 20.02.2009 7625 € 6 100 1,25 € 48 800 € 31720 € 24 705 € 6 100 4,05€
SARL MALLARME 27.08.2009 7625€£ 6100 1,25 € 3 600 525 € 3608 150 € 6 100 591,50 €
SARL DUMAS 27.08.2009 2008 425 6100 329,25 € 1 000 400 € 3008 825 € 6 100 493,25 €
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1.2 Synthése du patrimoine BLEECKER au 31 ao(t 2009

1.2.1 Biens et droits immobiliers

Loyer en base

eS

Société Localisation Su(rrLe;():es Affectation annuelle Observations
au 31/08/2009
Anatole France 92Malakoff 3004 981929 € Loué
Bureaux y
Carré Bossuet 77 Lieusaint 5 307 1083 435€ Loue
261| Commerces 50081 € | Loué
Corneille 24 Périgueux 2821 522 507 € Loué
Chateaudun ** 75 Paris IX 5 52§ 3 000 000 €* | Vacant - En cours de constructid
Les Etoiles ** 77 Serris 5 203 1438183 € Loué
Gide 75 Paris IX 1700 Bureaux 720 000 € * | Travaux en cours
Néflier ** 33 Pessac 5573 726 607 € | Augmentation des surfaces lou€
4182 206 000 € * | Vacant
Moussorgski 75 Paris VIII 1104 678 639 € Loué
o . 3378 2 500 000 € Loué
Moliere 75 Paris VIl 945 Commerces 1907 463 € | Loué
3361 Bureaux 701 929 € | Augmentation des surfaces loué
Croix du Sud ** 77 Lieusaint 230 Commerces 48 250 € | Loué
1003 Bureaux 188 000 €* | Vacant
Bartok 45 Ormes Saran 39 029 2063035 € Loué
Vivaldi Bussy S 13 804 Plat.ef.orme 842796 € Augmentation des surfaces loué
Georges logistique
Wagner 77 Comb La Ville 40 486 2 150 000 € * | Vacant
Bussy S 5321 352566 € | Loué
Bleecker Georges
59 Hem 3600 216 620 € Loué
Borodine Bussy St 14181 1372282€ | Loué
Georges
Saint Saéns 38Satolas et Bonce 16 256 1444137 € Loué
. . 2691 180 000 € Augmentation des surfaces loué
Parc du Sextant **| 77 Lieusaint 3313 Activité 550 000 € * | Vacant
Lulli 93 Blanc Mesnil 7 132 387 312 € Loué
Rameau 93 Saint Ouen 494p 640 300 € Loué
Ravel 92 Gennevilliers 8 833 1040 300 € Loué
Bellini 92 Gennevilliers 2 684 310302 € Loué
Racine 92 Gennevilliers 423% 569 333 € Loué
Verdi 94 Vitry sur Seine 8 523 902 238 € Loué
781 Bureaux 283379€ | Loué
. 312| Commerces 178 030 € | Loué
Mahler 75 Paris Vill 195| Habitation 41611€ | Loué
969 Bureaux 385 000 €* | Vacant
473 Bureaux 90 406 € | Loué
Mallarmé 75 Paris IX 233| Commerces 67 505 € | Loué
607 Bureaux 290 900 €* | Vacant
1137 Bureaux 535161 € | Loué
Rostand 75 Paris |l 670 Commerces 111986 € | Loué
511 Habitation 130516 € | Loué
TOTAL (détention 100%) 224 48 29588 738 €

*  Loyers prévisionnels

**  Partenariats :

La SCI Chateaudun est détenue a 50% par la SARL Tavskk elle-méme détenue indirectement a 100% par |

SA Bleecker

La SNC des Etoiles est détenue a 51% par la SARtaBatlle-méme détenue a 100% par la SA Bleecker

La SCI Néflier est détenue a 50% par la SARL Braleihs;méme détenue indirectement a 100% par la @adBer
La SCI Croix du Sud est détenue a 65% par la SARUSRy elle-méme détenue a 100% par la SA Bleecker

La SCI Parc du Sextant est détenue a 65% parRL34ozart, elle-méme détenue a 100% par la SA Blaecke
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1.2.2 Marque BLEECKER

La marque BLEECKER et le logo y attaché, appartenrna BLEECKER et ont fait l'objet d'un
enregistrement a I'INPI ainsi qu'a I'OHMI. Leur geast exclusivement réservé a la Société BLEECKER,
ses filiales, et a la SNC SINOUHE IMMOBILIER.

1.3 Evénements postérieurs au 31 aolt 2009

Le 13 octobre 2009, la SARL SAINT-SAENS a signé pnemesse unilatérale de vente portant sur son
bien immobilier sis & SATOLAS ET BONCE (38) Zac GBlIESNES NORD, secteur Ouest et secteur
Zab du PAZ. La réalisation de la vente doit aviein lcourant décembre 2009

2 EVOLUTION DU CAPITAL

Nb actions Nominal Capital
€ €
Nombre d’actions autorisées, émises et
mises en circulation a81/08/2008 1013750 18,45 18 703 687,50
Annulation de 38 000 actions auto-détenues (38 00@8,45 (701 100,00)
75 750
Nombre d’actions autorisées, émises et
mises en circulation a81/08/2009*) 975 750 18,45 18 002 587,50

(*) dont 95 000 actions BLEECKER auto-détenues.

3 COMPOSITION DU CAPITAL

Le capital social de BLEECKER est fixé a dix-huitlimns deux mille cinq cent quatre-vingt-sept esro
et cinquante centimes (18 002 587,50 €). Il estsdiven neuf cent soixante-quinze mille sept cent
cinquante (975 750) actions d’'une valeur nominaediX-huit euros quarante-cing centimes (18,45 €),
entierement libérées, toutes de méme catégorie.

A cejour:

BLEECKER détient 95 000 de ses propres action9soi % du capital.

Les membres du Directoire détiennent 427 526 astBREECKER, soit 43,82 % du capital et des droits
de vote calculés en tenant compte des actionsdcatémues.

Les membres du Conseil de Surveillance détienr@y® actions BLEECKER, soit 2,42 % du capital et
des droits de vote calculés en tenant compte diema@uto-détenues.
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Au cours de I'exercice, la société a été informédéranchissement de seuil Iégal suivant :

% du
Date du Seuil Iégal franchi a| Nbre de titres Capital et des
NOM . . §
courrier la hausse détenus droits de vote
**)
Aurélie Giraud 03 03 2009 15% 150 125 15,39
*)

)
*)

Ce franchissement de seuil est consécutifranlitation, le 24 février 2009, de 38 000 action®au
détenues par BLEECKER.

Est pris en compte I'ensemble des actions axgkgs sont attachés les droits de vote, y conbgsis
actions auto-détenues.

4 EVOLUTION DU COURS DU TITRE BLEECKER

du 01 01 au 3] du 01 09 2007 du 01 09 2008
2005 2006* 08 2007 au 31 08 2008 au 31 08 2009
**
Cours +haut 450 € 440 € 65,20 € 54,50 € 48,27 €
Cours +bas 356 € 320 € 41,60 € 33,36 € 33,30 €

* || est rappelé que la cotation des actions d®kiété a été suspendue du 16 mai au 21 décembBe 20
** Ajustement suite & la division du nominal duditpar 10 selon décision de I'AGM du 28 juin 2007.

Le nombre de titres échangés sur la période Wusdptembre 2008 au 31 ao(t 2009 s'établit
ainsi (Source : Euronext Paris SA) :

Septembre 96 Mars 993
Octobre 64 Avril 300
Novembre 42 Mai 424
Décembre 387 Juin 612
Janvier 600 Juillet 290
Février 235 Aot 775

S DIVIDENDES

Lors de I'affectation du résultat de I'exerciceslie 31 ao(t 2008, au cours de I’Assemblée Générale
Mixte tenue le 24 février 2009, aucune distributittndividendes n’'a été décidée.
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6 PARTIES LIEES

6.1 Rémunérations des dirigeants
31 08 2009 31 08 2008

Rémunération du Directoire
Salaires bruts 0 0

Rémunération du Conseil de surveillance
Salaires bruts 0 0
Jetons de présence 0 0

6.2 Transactions avec les parties liées

Sont considérées "parties liées" les personneslesodant les dirigeants et associés directs owdots
sont communs avec ceux de BLEECKER. Il s'agit esséement de la société SINOUHE
IMMOBILIER, majoritairement controlée par Mme Muri€IRAUD, Président du Directoire, et
M. Philippe BUCHETON, Directeur Général et membreu dDirectoire, de Ila société
AM DEVELOPPEMENT, majoritairement controlée par Rhilippe BUCHETON et de la société
THALIE, majoritairement contrélée par Mme Muriel RAUD :

» Le Groupe BLEECKER maintient le schéma d’'extermdiisy de I'asset management et de la
gestion locative de ses actifs immobiliers, confié&a société SINOUHE IMMOBILIER qui
assure au profit de BLEECKER et de ses filialeslea conditions normales de marché, des
prestations d’'asset management et de gestion Vecdties rémunérations facturées pendant
I'exercice clos le 31 aolt 2009, s’élevent a 6706(HT au titre de I'asset management et a
5.626.844 € HT au titre de la gestion locative.

» La SARL MOLIERE, propriétaire de I'ensemble immadil sis 39 avenue George V a PARIS
(75008), filiale a 100% de BLEECKER, a consentaegSNC SINOUHE IMMOBILIER un bail
commercial d’'une durée de 9 ans fermes a effet1ldd92008. Le loyer facturé sur la période
s’éleve & 2.400.362,32 € HT.

> Depuis le ' octobre 2008, BLEECKER et ses filiales ont trarésféur siége social au 39 avenue
George V a PARIS (75008). Des contrats de domiigiiaconsentis par la SNC SINOUHE
IMMOBILIER ont été mis en place au profit de BLEEER et de ses filiales, moyennant une
rémunération d’'un montant forfaitaire annuel deDQ.€ HT par domiciliation. Le montant total
facturé au titre de la période s’éleve a 81.261T€ H

»La SARL ROSTAND, propriétaire d’'un ensemble immahilsis 8 rue de Hanovre a PARIS
(75002), filiale a 100% de BLEECKER, a consentaegSNC SINOUHE IMMOBILIER un bail
commercial d'une durée de 9 ans a effet du 01.09.28ortant sur une surface de 56 m2 environ
a usage de bureaux. Le loyer facturé sur la pésadeve a 9.359 € HT.

» Dans le cadre de la restructuration par BLEECKERa@l@ette bancaire, les Sociétés THALIE et
AM DEVELOPPEMENT ont accepté le blocage de leur ptarcourant respectif ouvert dans les
livres de la SA BLEECKER dans les conditions suiean

- blocage du compte courant de la SAS THALIE poumamtant de 14,4 M€

- blocage du compte courant de la SAS AM DEVELOPPENIpNur un montant de 10,4 M€

- période de blocage : 24 mois. La Société BLEECKBRr@m a son initiative procéder a un
remboursement anticipé total ou partiel de ces tesngourants si elle le juge utile.

- rémunération : taux annuel EURIBOR 3 mois + 1,25
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Toute somme excédant les montants ci-dessus blogaese au crédit des comptes courants
d’actionnaire des Sociétés THALIE et AM DEVELOPPENIE ouverts dans les livres de la
Société BLEECKER, sera rémunérée sur la base dw maaximal d'intéréts fiscalement
déductibles pour les comptes d'associés.

Les intéréts versés sur [l'exercice, respectivementx sociétés THALIE et AM
DEVELOPPEMENT, s’élévent a 680.474,92 € HT et 368,35 € HT.

7 ENGAGEMENTS DE BLEECKER

7.1 Hypothéques

Les principaux engagements donnés par les filddeBLEECKER sont des hypotheques en garantie des
emprunts souscrits aupres des établissementsdie cré

iétés dont les bien Prét : Gl restr
immsootfilse?: sdoont g(ra:vzs d'sune hypotheécs:aires TlArage,s c_ie:s Solde tirages &l s I?S oIt
hypothéque en cours préts réalisés hypothécaires

au 31 08 2009

SARL ANATOLE FRANCE 11 0600004 11 060 000 § 0€ 9 876 650

SARL BARTOK 221250004 221250004 0€ 21712610¢€
SARL BELLINI 2 842 000 4 2 842 000 4 0€ 2842 000 4
SARL BORODINE 105750004 10575000 ¢ 0€ 10329 171 {
SCI CARRE BOSSUET 12 0000004 12 000 000 § 0€ 11 771 361 4
SCI CHATEAUDUN 377000004 345501804 31498204 34 550 180 £
SARL CORNEILLE 5 000 000 4 5 000 000 4§ 0€ 4 462 556 §
SCI CROIX DU SUD 8 800 000 4 8 770 696 4 29 304 € 8 770 696 4§
SARL GIDE 5 860 000 4 5 860 000 4 0€ 5 770 000 4
SNC DES ETOILES 117750004 11775000 ¢ 0€ 11 353 604 €
SARL MAHLER 106000004 10600 000 § 0€ 10 600 000 4
SARL MALLARME 4 800 000 4 4 800 000 £ 0€ 4 600 208 §
SARL MOLIERE 60 500 0004 60 500 000 § 0€ 60 016 000 4
SARL MOUSSORGSKI 10000 0004 10000 000 § 0€ 9 816 420 §
SCI NEFLIER 2 100 000 4 2 100 000 4 0€ 1874187 %
9 010 000 4 8 933 096 4§ 76 904 € 7 238 347 4§

SCI PARC DU SEXTANT 4 300 000 4 4 251 489 4 48 511 € 4 251 489 §
SARL RACINE 5 000 000 4 5 000 000 4§ 0€ 5 000 000 §
SARL RAMEAU 5 500 000 4§ 5 500 000 4 0€ 4 644 445 §
SARL RAVEL 8 400 000 4 8 400 000 4 0€ 7 397 500 4§
SARL ROSTAND 118570004 118575004 0€ 11722 337 €
SARL SAINT-SAENS 9 000 000 4 9 000 000 4 0€ 8513839 ¢
SARL VIVALDI 7632 317 € 5174 500 § 2 457 817 4§ 5116 287 4§
SARL WAGNER 225886844 153144004 72742844 15142 1134
299 0255014 2859888614 130366404 277 372000 %€

7.2 Nantissements de titres de participation

BLEECKER et/ou ses filiales ont consenti des naatigents de titres de participation de leurs féiaa
profit d’établissements de crédit dans le cadrérdmcements d’investissements immobiliers dévedspp
par ses filiales.

Il s’agit des titres de participation des soci@@ssolidées suivantes :
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Sociétés Nombre de titres nantis % du capital
SARL ANATOLE FRANCE 7.600 parts sociales 100%
SARL BALZAC 6.100 parts sociales 100%
SARL BARTOK 500 parts socialgs 100%
SARL BORODINE 5.486.100 parts sociales 100%
SARL BOSSUET 6.100 parts sociales 100%
SARL LULLI 6.100 parts sociales 100%
SARL MAHLER 3.500 parts socialgs 100%
SARL MALLARME 6.100 parts sociales 100%
SARL MOLIERE 6.100 parts sociales 100%
SARL MOUSSORGSKI 6.100 parts sociales 100%
SARL ROSTAND 8.100 parts sociales 100%
SARL SAINT-SAENS 4.006.100 parts sociales 100%
SARL VERDI 6.100 parts sociales 100%
SARL VIVALDI 8.600 parts sociales 100%
SARL WAGNER 6.500 parts sociales 100%
SCI CARRE BOSSUET 180.099 parts socidles 99.99%
SCI CHATEAUDUN 50 parts socialgs 50%
SCI DE LA CROIX DU SUD 65 parts socialgs 65%
SNC DES ETOILES 51 parts sociales 51%
SCI PARC DU SEXTANT 715 parts sociales 65%

Des engagements de non cession de titres ont istéyrles titres des SARL BELLINI, SARL GIDE,
SARL RACINE, SARL RAMEAU et SCI NEFLIER.

7.3 Cautions bancaires données

Cautions bancaires données par BLEECKER et sakefilt

Sociétés Montant Objet Echéance
Caution bancaire pour garantie gde
BLEECKER 2 000 000 € passif sur cession de titres de la SASL 01 2010
FONCIERE DE LA SEINE
SCI CHATEAUDUN 15026204 Garantie a premiére dedea(*) 22 03 2010

(*) Sur contrat de promotion immobiliere dont lax&Eaé est bénéficiaire.

7.4 Cautions bancaires recues

Cautions bancaires recues par BLEECKER et sekefilia

Sociétés Montant Objet
BLEECKER 41 884 € Cautions bancaires locataires
SARL BARTOK 501 178 § Cautions bancaires locataires
SCI CARRE BOSSUET 527 540|8Caution bancaire locataire

SCI CHATEAUDUN

SCI DE LA CROIX DU SUD
SARL MAHLER

SARL RAVEL

SARL ROSTAND

21 528 000 € Garantie financiere d'achevement
121 590 € Caution bancaire locataire
26 831 € Cautions bancaires locataires
35 000 € Caution bancaire locataire
15.120 § Caution bancaire locataire
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8 BASE DE PREPARATION, D'EVALUATION, JUGEMENT ET UTIL ISATION
D'ESTIMATIONS

Les états financiers sont préparés sur la basedihéstorique a I'exception des immeubles de phece,
des valeurs mobiliéres de placement, des instrigmigmanciers dérivés, et des instruments financiers
détenus a des fins de transaction qui sont évall&s juste valeur.

La préparation des états financiers nécessite,adpatt de la direction, l'utilisation d'estimatioat
d'hypothéses qui ont un impact sur les montantsadéts et des passifs, des produits et des charges
notamment en ce qui concerne :

- lavalorisation des immeubles de placement,

« la valeur de marché des instruments dérivés,

» les provisions,

 les charges locatives, taxes et assurances lolsgumontant n'est pas définitivement connu a la
cléture.

La direction revoit ses estimations et appréciatiale maniere réguliére afin de s'assurer de leur
pertinence au regard de l'expérience passée ea deéuhtion économique. Toutefois, en fonction de
I'évolution de ces hypothéses, les résultats piamtrdifférer des estimations actuelles.

9 PRINCIPES GENERAUX DE CONSOLIDATION

9.1 Référentiel

Les comptes consolidés de BLEECKER et de I'enserdblses filiales sont établis conformément aux
Normes Internationales d’Informations Financien€dRkE) telles qu’'approuvées par I'Union européenne
et applicables au 31 ao(t 2009. Les états finamaensolidés comprennent les états financiers de
BLEECKER et de I'ensemble des filiales au 31 ad@i® ainsi que les intéréts dans les entreprises
associées ou les coentreprises.

Les comptes consolidés ont été établis selon teipe du colt historique, a I'exception notammess d
immeubles de placement, des actifs disponibles ael#e, des instruments dérivés et des valeurs
mobilieres de placement, évalués a la juste valeur.

Les normes IAS 39 sur les instruments financie€omptabilisation et évaluation », IAS 40 « Immegble
de placement », et IFRS 5 « Actifs destinés a tdeve sont notamment appliquées.

Les emprunts sont retenus a leurs codts historiguashortis. lls ne sont pas revalorisés selondthate
juste valeur.

9.2 Méthodes de consolidation

L'ensemble des filiales de BLEECKER entre dansdengetre de consolidation et est consolidé par
intégration globale en raison du contréle excldsict ou indirect de BLEECKER.

9.2.1 Périmétre de consolidation

Le périmétre de consolidation comprend 56 soceté3l aolt 2009.

Sauf mention expresse, les pourcentages des dimitte sont identiques a la quote-part de capital
détenue.
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MIG:

Intégration Globale

o .\ " Méthode de ‘A

NOM N° SIREN | Siege % controle S % Intéréts

3108 2009| 31 08 2008 31 08 2009{ 31 08 2008 31 08 2009| 31 08 2008
BLEECKER SA 572 920 650 Paris Société consolidante
ANATOLE FRANCE SARL 435 373 469  Pari$ 100 100 IG IG 100 100
BALZAC SARL 435 371 547| Paris 1Q0 100 IG IG 100 100
SNC LES ETOILES 440 603 678 Parls 51 51 IG IG 51 51
BARTOK SARL 444 344 246| Paris 100 100 IG IG 100 100
BELLINI SARL 501 474 159| Pari 10 100 I I 100 01
BERKSHIRE SARL 494 605 36 Pari 100 100 IG IG 100 100
SCI DU RATEAU 504 235 342 Paris 50 50 IG G 50 50
BORODINE SARL 502 729 551 Paris 100 100 G IG 100 001
BOSSUET SARL 440 187 08¢ Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI CARRE BOSSUET 478 314 62B  Paljis 99.99 65 IG IG 99.99 65
BRAHMS SARL 437 695 273 Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI NEFLIER 451 340 301 Parip b0 50 IG IG 50 50
BUCHANAN SARL 504 362 815| Paris 100 100 IG IG 100 100
CHESHIRE SARL 494 605 8684  Paris 100 100 IG IG 100 100
SNC ROYAL PALM 503 811 820| Parig 50 50 IG IG 50 50
CLEVELAND SARL 494 604 598| Pariqg 100 100 IG IG 100 100
CORNEILLE SARL 435 372 412 Paris 100 100 IG IG 100 100
DUMAS SARL 440 165504 Parig 100 100 IG IG 100 100
GIDE SARL 435 372 875 Paris 100 100 IG IG 100 100
GOUNOD SARL 504 364 88 Paris 1p0 100 IG IG 100 100
HAENDEL SARL 437 990 997 Parig 100 100 IG IG 100 100
HAMPSHIRE SARL 494 605 439  Paris 1p0 100 IG IG 100 100
KENNEDY SARL 494 604 978 Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI ARGONNE PARK 503 943 164 Paris 50 50 IG IG 50 015
LISZT SARL 501 494 223| Parig 100 100 G G 100 100
LULLI SARL 437 952 096 | Paris 100 100 IG IG 100 100
MAHLER SARL 444 344 436| Parig 100 100 IG IG 100 100
MALLARME SARL 440 193 795| Paris 100 100 IG IG 100 100
MEYERBEER SARL 504 368 218 Parip 1po 100 IG IG 100 100
MOLIERE SARL 435 372 826| Paris$ 100 100 IG IG 100 100
MOUSSORGSKI SARL 440 259 380  Parls 100 100 IG IG 100 100
MOZART SARL 440 259 521 Parig 100 100 IG IG 100 100
SCI PARC DU SEXTANT 491 500 229 Paris 65 65 IG IG 65 65
PAGANINI SARL 502 729 494| Parig 100 100 IG IG 1p0 001
PROUST SARL 435 373 484 Paris 100 100 IG IG 100 100
SCIDE LA CROIXDU SUD | 498907008 Paris 65 65 IG IG 65 65
RACHMANINOV SARL 504 620 964| Paris 1Q0 100 IG IG 100 100
RACINE SARL 435 373519 Paris 100 100 IG IG 100 100
RAMEAU SARL 437 951 767| Pariqg 100 100 IG IG 100 100
RAVEL SARL 437 936 727| Parig 100 100 IG IG 100 100
ROSTAND SARL 440 182913 Paris 1p0 100 IG IG 100 100
SAINT-SAENS SARL 501 492 474  Pari 100 100 IG IG 010 100
SHROPSHIRE SARL 497 721928 Parjs 100 100 IG IG 100 100
STRAUSS SARL 444 344 311  Paris 100 100 IG IG 100 100
STRAVINSKI SARL 504 365 479 Parig 100 100 IG IG 100 100
TCHAIKOVSKI SARL 440 252 351| Paris 1Q0 100 IG IG 100 100
SCI CHATEAUDUN 492 977 848| Paris %0 50 IG IG 50 50
TRUMAN SARL 497 723 700| Paridg 100 100 IG IG 100 100
VARESE SARL 444 351 415  Parig 1p0 100 IG IG 100 100
VERDI SARL 440 233 799 Parig 100 100 IG IG 100 100
VIVALDI SARL 437 968 316 | Paris 10p 100 IG IG 100 100
WAGNER SARL 444 344 105 Paris 100 100 IG IG 100 100
WASHINGTON SARL 497 724 435  Pari 100 100 IG IG 100 100
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WILTSHIRE SARL 497 725 028 Paris

=

DO 100 IG IG 100 100

YORKSHIRE SARL 497 724 617  Paris

[N

DO 100 IG IG 100 100

9.2.2 Retraitements de consolidation et éliminations

1.1.1.1 Retraitements d’homogénéisation des comptes sociau

Les regles et méthodes appliquées par les so@atéent dans le périmetre de consolidation foriij€b
de retraitements pour les rendre homogenes avies cel Groupe BLEECKER.

1.1.1.2 Opérations réciprogues

Les opérations réciproques ainsi que les éventésldtats de cessions résultant d'opérations éxdre
sociétés consolidées sont éliminés.

9.3 Méthodes comptables

9.3.1 Immobilisations incorporelles (IAS 38)

Les immobilisations incorporelles sont constitudeda marque BLEECKER valorisée a 'origine par un
expert indépendant. Des tests de dépréciationréalisés en comparaison avec la valeur économigse,
tests sont déterminés selon les mémes méthodeztie® retenues par I'expert indépendant.

9.3.2 Immobhilisations corporelles

1.1.1.3 Immeubles de placement (IAS 40)

Les immeubles de placement sont principalementndegeubles destinés a la location pour en retirer de
loyers et non pour leur utilisation a des fins dedpction de biens ou de fourniture de services des
fins administratives.

Les contrats de biens acquis en crédit-bail s’aeaiycomme des contrats de location financemesuret
inscrits a I'actif du bilan, et les emprunts cop@sdant sont repris au passif dans les dettesdigwas.

Corrélativement, les redevances sont annuléesceal@e financiére liée au financement ainsi qyedie
valeur du bien sont constatées conformément autiadés comptables du Groupe BLEECKER.

En application de la norme IAS 40, le Groupe BLEEEKa opté pour la méthode de la juste valeur en
tant que méthode permanente et valorise son patéman exploitation en conséquence. La juste valeur
des actifs en exploitation est déterminée sur & liBexpertises indépendantes donnant des évalgatio

hors droits d’enregistrement. L'évaluation desfactiu Groupe BLEECKER repose sur des rapports
d’expertises effectuées pour des valeurs au 312080% par des experts indépendants.

La juste valeur des immeubles de placement, étphligles experts indépendants, est définie a ldéde
méthodes suivantes :

- Capitalisation des revenus locatifs et / ou

- Flux de trésorerie actualisés et /ou
- Méthode par comparaison

Le patrimoine du groupe BLEECKER se compose esdimtient de bureaux, d’entrepdts, locaux a
usage mixte (bureaux, locaux d’activités, entrép@our chacun de ces biens immobiliers le taux
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d’actualisation retenu par les experts indépenddétend de la surface des biens, de leur localisati
géographique et de leur état.

- Les bureaux ont un taux d’'actualisation comprisebi25 % et 8 %,

- les entrepbts ont un taux d’actualisation compnisee7 % et 10,5 %,

- les biens a usage mixte ont un taux d’actualisat@mnpris entre 4,2 % et 9,55 %.

Chaque expert indépendant, établit a titre indioatie étude du marché immobilier se référant aux
transactions intervenues sur la commune du bidsitatssortir la valeur locative estimée en fometde
la superficie et de 'année de construction du eslichmeubles.

Les codts des travaux a réaliser dans le cadrejud#ss valeurs retenues au 31 aolt 2009 sont
appréhendés économiquement.

1.1.1.4 Actifs destinés a la vente (IFRS 5)

Conformément a la norme IFRS 5, lorsque le GroupEECKER s’est engagé a céder un actif ou un
groupe d'actifs, le Groupe BLEECKER le classe @ ¢a'actif détenu en vue de la vente, en actif non
courant au bilan pour sa derniére juste valeur genn

Les immeubles inscrits dans cette catégorie comtina étre évalués selon la méthode de la juseival
de la maniere suivante :

Immeubles mis en vente en bloc : valeur d’expergisebloc hors droits, sous déduction des frais et
commissions nécessaires a leur cession.

Immeubles sous promesse de vente : valeur de resaste dans la promesse de vente sous déduction
des frais et commissions nécessaires a leur cession

Immeubles mis en vente par lots : valeur d’expertis lots aprés prise en compte des divers cogltssd
et aléas qui seront supportés du fait de leur cowiaisation.

1.1.1.5 Immeubles d’exploitation et autres immobilisaticosporelles (IAS 16)

Les immeubles en construction ou acquis en vueede rfestructuration dans la perspective de leur
exploitation future en tant gu'immeubles de placentestent valorisés au co(t historigue majoré des
travaux et sont comptabilisés en immeuble en cdarsonstruction. A compter du prochain exercice,
conformément a IAS 40 révisée, ces immeubles se¥oalués selon la méthode de la juste valeur,
l'incidence au 01.09.2009 est une augmentatiorédgltat de 374 K£.

Les immeubles de placement faisant I'objet d'urgrueturation sont valorisés a leur valeur au bilan
d’'ouverture de I'exercice de leur mise en restmatton, majorée des travaux, et sont comptabikgeés
immeuble en cours de construction.

Les immobilisations corporelles sont comptabiliséms colt historique diminué du cumul des
amortissements et du cumul des pertes de valeaforcoément a I'lAS 16. Les amortissements sont
calculés suivant le mode linéaire en fonction deldeée d'utilité de chaque composant constituts de
actifs.

Les immeubles de placement en cours de réaménagsamgrcomptabilisés a la juste valeur.

9.3.3 Juste valeur des instruments financiers

Le Groupe BLEECKER applique la norme IAS 39.
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Les actifs et passifs financiers sont initialemearnptabilisés au colt qui correspond a la justewadu
prix payé et qui inclut les colts d'acquisitionsliéAprés la comptabilisation initiale, les actifisles
passifs sont comptabilisés a la juste valeur.

Pour les actifs et passifs financiers tels queaesons cotées qui sont négociées activement sur le
marchés financiers organisés, la juste valeur é@strishinée par référence aux prix de marché pualiés
date de cl6ture.

Pour les autres actifs et passifs financiers teéslgs dérivés de gré a gré (caps), et qui satégraur des
marchés actifs, la juste valeur fait I'objet d’uestimation établie selon des modéles communémenisad
et généralement effectuée par les établissementaibes ayant servi d’intermédiaires.

Les autres actifs et passifs financiers sont égafué colt historique déduction faite de toute pdee
valeur éventuelle.

A ce titre, les emprunts sont évalués a leur ciEibtique amorti.
L'impact lié a la couverture de taux a été comtisgbau compte de résultat en augmentation degesar
pour un montant de 3 872 K€. Cette perte résultg partie de l'application technigque de la valdiisa

des produits de couverture de taux au 31 ao(t 2009.

Le portefeuille de contrats « CAP » dégage uneepgidbale de 3 716 K€ sur I'exercice clos le 31taod
2009, décomposée en :

Impact lié a la juste valeur des instruments devedures : 3872 KE
Primes décaissées durant I'exercice : (4e2) K
Produits de couverture enregistrés : K6

La juste valeur du contrat est déterminée par @wstataire extérieur utilisant le modele de Black &
Scholes, prenant comme hypothése que le taux Eestrdgiste.

Les difféerents facteurs utilisés dans ce modeél¢ Issrsuivants :

- la valeur du taux de référence,

- le temps restant avant échéance de l'option,
- le prix d'exercice (strike),

- le taux d'intérét sans risque,

- la volatilité du taux de référence.

La volatilité utilisée pour la valorisation des sast la volatilité implicite observée sur les rhasc

Le Groupe Bleecker a mis en place une politiqueals/erture des risques de hausse des taux d'intérét
Les instruments choisis n'exposent pas le groupésgque de baisse des taux.

Actuellement, la projection d’'une année d'intérBtenciers sur les crédits a taux variable, au taux
Euribor 3 mois du 31 ao(t 2009 (soit 0,821%), nfest compensée par les instruments en place.

L’'analyse de sensibilité démontre que sur I'exeréosenir, une augmentation de I'Euribor 3 moid %e
ferait varier les charges financiéres brutes delyite de couverture de +35,3% sur I'ensemble déesle

a taux variables. Dans un contexte de taux histeriggent bas, la politique de couverture en place ne
permet pas de générer un produit de couvertureglguai aux charges simulées.

A compter d'un EURIBOR a 4,7%, qui serait a I'onigid’'une hausse des charges financieres brutes de
141%, le dispositif de couverture commenceraigppliquer de fagon significative.

9.3.4 Stocks
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L'activité du Groupe BLEECKER est une activité d@mdiere et les projets développés ont une vocation
patrimoniale. De ce fait il n'existe pas de stocks.

9.3.5 Créances clients et autres créances

Les créances clients et les autres créances sahiéég a leur valeur nominale sous déduction des
provisions tenant compte des possibilités effestile recouvrement.

Les créances clients et comptes rattachés corrégpbraux créances clients retraitées des prestation
intra-groupes, et aux comptes courants débitetraités des comptes courants de BLEECKER dans les
sociétés du groupe.

Les autres créances a moins d'un an résultent déanaes fiscales, sociales, sur cessions
d’'immobilisations et sur débiteurs divers.

9.3.6 Trésorerie et équivalents de trésorerie

Ce poste comprend les valeurs mobilieres de plateatdes disponibilités évaluées a leur juste wade
31 aolt 2009.

9.3.7 Capitaux propres

Les réserves consolidées reflétent pour I'essdiitiglact de la norme IAS 40.

Conformément a la norme IAS 32, les titres auteulds par le Groupe BLEECKER sont enregistrés a
leur colt d’acquisition en diminution des capitgumpres, et ce quelle que soit la catégorie dansele

ils ont été affectés dans les comptes sociauegtimmobilisés ou valeurs mobilieres de placemésat).
produit ou la perte sur la cession éventuelle d¢i®res auto-détenues est imputé directement sur les
capitaux propres, de sorte que les éventuelles @iusoins-values n’affectent pas le résultat net de
I'exercice.

Lors de I'affectation du résultat de I'exerciceslie 31 ao(t 2008, au cours de I’Assemblée Générale
Mixte tenue le 24 février 2009, aucune distributittndividendes n’a été décidée.

9.3.8 Avantages au personnel

Au 31 aodt 2009, le Groupe BLEECKER n'emploie passdlarié. Il n'existait pas d’avantages au
personnel.

9.3.9 Provisions et passifs non financiers éventuels

Conformément a la norme IAS 37, une provision esstituée des lors qu’une obligation a I'égard d'un
tiers provoquera de maniére certaine ou probabée santie de ressources sans contrepartie au moins
équivalente. La provision est maintenue tant géehéance et le montant de la sortie de ressousces n
sont pas fixés avec précision.

En général ces provisions ne sont pas liées ae cymimal d’exploitation de BLEECKER. Elles sont
actualisées le cas échéant sur la base d'un taunt aap6t qui reflete les risques spécifiques disiia

Les provisions non courantes incluent pour I'esskntlles constituées dans le cadre de litige st
le Groupe BLEECKER a des tiers.
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Si aucune estimation fiable du montant de I'oblatne peut étre effectuée, aucune provision n’est
comptabilisée et une information est donnée enxanne

9.3.10Impébts

1.1.1.6 Reégime S.I.I.C

A la suite de I'exercice de I'option pour le régifimcal des SIIC, depuis I€"septembre 2007, le Groupe
BLEECKER est soumis a une fiscalité spécifique #geégime SIIC.

L'option au régime SIIC entraine I'exigibilité immi&te d'un impdt de sortie au taux réduit de 1656

les plus-values latentes relatives aux immeublesugttitres de sociétés de personnes non soumises a
I'imp6t sur les sociétés. Le montant de I'impotsietie calculé au 31 ao(t 2007 est de 4 527 K&algay

en 4 annuités, les premiere et deuxiéme annuitekessommes de 1 132 K€ chacune, ont été velsées
14 décembre 2007 et le 15 décembre 2008. La tneésannuité, soit également la somme de 1 132 K€ est
a échéance du 15 décembre 2009.

Les résultats relevant du régime SIIC sont exondliégpbt sous certaines conditions de distribution.
Toutefois, pour les sociétés nouvellement acquibesst calculé au taux de 19% une charge d'imp6t
correspondant au montant de la taxe de sortie egisaciétés devront acquitter au moment de leisropt
pour le régime SIIC, cette option rentrant darstiatégie d’acquisition.

9.3.11Colt des emprunts ou des dettes portant intérét

Conformément a la norme IAS 23, le traitement cainlet de référence des frais financiers retenuaest |
comptabilisation en charges.

Le colt de I'endettement financier net regrouperesréts sur emprunts, les autres dettes finaagides
revenus sur préts ou créances rattachées a déspadidns, ainsi que I'impact lié aux instrumeis
couverture.

en K€ 31 08 2009 31 08 2008
Produits financiers 1999 783
Charges financiéres 20 426 14 730
Intéréts sur emprunts 15 827 13902
Intéréts liés aux opérations de crédit-bail 727 1573
Ajustement de valeur des instruments financiers 3872 -745
Co0t de I'endettement net 16 409 13 947

9.3.12Gestion des risques financiers

1.1.1.7 Lerisgue de taux d’intérét

Essentiellement emprunteur a taux variable, le @edBLEECKER est soumis au risque de hausse des
taux d’intérét dans le temps.

Afin de limiter ce risque, le Groupe BLEECKER a saiit plusieurs instruments de couverture de type
CAP.
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1.1.1.8 Lesrisques de marché

La détention d’actifs immobiliers destinés a laahen expose le Groupe BLEECKER au risque
de fluctuation de la valeur des actifs immobilietsles loyers.

Toutefois, cette exposition est atténuée car :

» les actifs sont essentiellement détenus dans uspguive de long terme et valorisés dans

les comptes pour leur juste valeur.
» les loyers facturés sont issus d’engagements dgidocdont la durée et la dispersion sont

susceptibles d’atténuer I'effet des fluctuationswarché locatif.

1.1.1.9 Lerisque de liquidité

La gestion du risque de liquidité s’'effectue au mmyd’'une constante surveillance de la durée des
financements, de la permanence des lignes de diégibnibles et de la diversification des ressairce
Elle est assurée a moyen et long terme dans le @@plans pluriannuels de financement et, a court
terme, par le recours a des lignes de crédit anaéis non tirées.

1.1.1.10 Le risque de contrepartie

Bénéficiant d’'un portefeuille de clients diversi@éde qualité, le Groupe BLEECKER n’est pas ex@osé
des risques significatifs. Dans le cadre de soreldgpement, le Groupe BLEECKER veille a acquérir
des actifs dont la situation locative est apprén@amment sur des critéres de sélection des loeateat
des slretés fournies par ces derniers. Lors desat@ns, une analyse de la solidité financiérenestée.

Les procédures de sélection des locataires etadeiveement permettent de maintenir un taux de perte
sur créances trés satisfaisant.

Les opérations financieres, notamment de couvedunésque de taux, sont réalisées avec un pam la
d’institutions financieres de premier plan. Une enen concurrence est réalisée pour toute opération
financiére significative, et le maintien d'une disification satisfaisante des ressources et desvirtants

est un critéere de sélection.

9.3.13Information sectorielle (IAS 14)

1.1.1.11 Répartition des surfaces

Région Surfaces (m2) % Surfaces Affectation Su(rrl;azt):es % Surfaces
Paris 18540 8.3% Bureaux 46 128 20.5%
lle de France 134 443 59.9% FI"at.ef.Orme 03319  41.6%

ogistique

Régions 7146l 31.8% Activité 81 680 36.4%
Commerces 2691 1.2%
Habitation 706 0.3%
TOTAL 224 484 100% TOTAL 224 484 100%
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1.1.1.12 Répartition des valeurs locatives

Région Valeurs % Valeurs Affectation Valeurs % Valeurs
9 locatives (€)| locatives locatives (€)| locatives
Paris 1092059 36.9% Bureaux 14 332075 48.4%
lle de France| 13489 236 45.6% Fl"at.ef.orme 5055831 17.1%
ogistique
Régions 5178906 17.5% Activité 7 665 39( 25.9%
Commerces 2363315 8.0%
Habitation 172 12y 0.6%
TOTAL 29 588 734 100% TOTAL 29 588 73§ 100%
1.1.1.13 Répartition des valeurs d’actif
Région Valeurs % Valeurs Affectation Valeurs % Valeurs
9 d'actif (€) d'actif d'actif (€) d'actif
Paris 182 350 000 48.1% Bureaux 208 107 915 54.9%
lle de France| 142185000 37.5% Fl"at.ef.orme 55300000 14.6%
ogistique
Régions 54 450000 14.4% Activité 75 770 00( 20.0%
Commerces 37583324 9.9%
Habitation 2 223 76[L 0.6%
TOTAL 378 985 00( 100% TOTAL 378 985 00( 100%
1.1.1.14 Répartition du chiffre d’affaires (consolidé)
Chiffre o . Chiffre o .
Région d’affaires g) (]th'.f T Affectation d’affaires g) (]th[ffre
€ affaires € affaires
Paris 6751538 27.5% Bureaux 10828934 44.1%
lle de France| 11879049 48.4% FI"at.ef.Orme 3572034 14.6%
ogistique
Régions 5905962 24.1% Activité 8 296 884 33.8%
Commerces 1719630 7.0%
Habitation 119 068 0.5%
TOTAL 24 536 544 100% TOTAL 24 536 549 100%

10 NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES

10.1 Bilan consolidé

10.1.1Actif




1.1.1.15 Immobilisations incorporelles

En K€ 31 08 2008 Augmentations Diminutio 31 08 2009

Actifs incorporels
Marque Bleecker 3 000 3000
Valeur nette 3 000 3000

Les 3 000 K€ correspondent & la valorisation dmaaque BLEECKER évaluée par Sorgem Evaluation,
expert indépendant.

1.1.1.16 Immobilisations corporelles

En K€ 3108 2008 Augmentations Diminutions 31 08 2009
Immeubles de placement 338 060 18 191 36 566 319 685
Immeuble destiné a la vente 10 089 10 089
Autres immobilisations 1 1 0

Immobilisations corporelles en cours 50 300 11 877 18191 43 986
Valeur nette 388 361 40 157 54 758 373 760

Les immeubles de placement sont retenus a leuwnnvdlexpertise telle que définie par la norme I1AS 4

Les immobilisations corporelles en cours correspohda des immeubles en construction ou en
restructuration, ils sont valorisés selon les difins de la norme IAS 16 a leur prix de revient.

Au 31 aodt 2009, le Groupe BLEECKER détient 4 catstrde crédit-bail, ces contrats sont a taux
variable.

Au 31 aodt 2009, le Groupe BLEECKER ne disposedeadroit sur des biens immobiliers dans le cadre
de location simple.

Le Groupe BLEECKER n’occupe aucun immeuble et piessen actif destiné a la vente.

La juste valeur des immeubles de placement, étphligles experts indépendants, est définie a ldéde
méthodes suivantes :

- Capitalisation des revenus locatifs et / ou
- Flux de trésorerie actualisés et /ou
- Méthode par comparaison

Chaque expert indépendant établit a titre indicatie étude du marché immobilier se référant aux

transactions intervenues sur la commune du biésitatessortir la valeur locative estimée en fometde
la superficie et de I'année de construction du eslichmeubles.
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Variation des immeubles :

En K€ 31082009 31082008
Valeur comptable des immeubles & I'ouverture 388 361 266 315
Acquisitions 15 815 83 822
Dépenses ultérieures comptabilisées dans la vetenptable 5 -
Acquisitions dans le cadre de regroupement d’eritep - -
Reclassement des immeubles de placement en agtiEfisud en vue de la
vente et autres sorties 10 089- -
Profits ou pertes net résultant d’ajustement dedee valeur (40 505) 38 214
Ecarts de change nets - -
Transferts vers et depuis les catégories de sttdiiens immobiliers
occupés par leur propriétaires - -
Autres variations - 10
Valeur comptable des immeubles & la cléture 373 760 388 361
Au 31 aodt 2009, il n'y a pas eu de regroupemesntgéprise.

1.1.1.17 Immobilisations financiéres

En K€ 31 08 2009 Augmentations Diminution 31 08 2008
Créances rattachées a des participatior
Autres titres immobilisés
Créances d'impots différés
Préts 277 23 300
Préts ICNE 6 6
Dép6bts et cautionnements 6 345 2 583 2 3764
Valeur nette 6 621 2 583 31 4 069

1.1.1.18 Clients et comptes rattachés

En K€ 3108 2009 31 08 2008

Clients et comptes rattachés 9 205 6571
Provisions - 1693 -154
Valeur nette 7512 6 417

1.1.1.19 Avances et acomptes versés

En K€ 3108 2009 31 08 2008
Avances et acomptes versés 110 107
Valeur nette 110 107

1.1.1.20 Autres créances a moins d’'un an

En K€ 31 08 2009 31 08 2008

Créances fiscales & sociales 12 723 5990
Créances sur cessions d'immobilisatic 1 349 1349
Débiteurs divers 2917 1821
Valeur nette 16 989 9 160
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1.1.1.21 Instruments financiers dérivés

En K€ 31 08 2009 31 08 2008
Contrats CAP 1 365 4776
Valeur nette 1 365 4776

La détermination de la juste valeur des couverttégsslte d’'une valorisation financiére au 31 adid®,
avec un logiciel standard, intégrant les critéesnarché.

La norme IAS 39 a pour incidence dans les compiasatidés du Groupe BLEECKER au 31 aolt 2009
I'enregistrement d'une somme de 1 365 K€ au tésectuvertures des taux variables pour les empetints

les contrats de crédit-bail immobiliers.

1.1.1.22 Trésorerie et équivalents de trésorerie

En K€ 31082009 3108 2008
Valeurs mobilieres de placement 2 666 5 846
Provisions pour dépréciation des VM

Disponibilités 6 134 1457
Valeur nette 8 800 7 303

1.1.1.23 Charges constatées d’avance

En K€ 31 082009 3108 2008

Charges constatées d’avance 363 262

Valeur nette 363 262
10.1.2Passif

1.1.1.24 Capitaux propres

Au cours de I'exercice clos le 31 aolt 2009, ler$ Assemblée Générale Mixte tenue le 24 févrie0®
le capital social de BLEECKER a été modifié dedleoin suivante :

38 000 actions BLEECKER ont été annulées sur 8000 actions BLEECKER auto-détenues.
BLEECKER détient en conséquence a ce jour 95 0Gfederopres actions. Conformément a l'article
L. 225-210 alinéa 3 du Code de commerce, la Sodiéfibse de réserves autres que la réserve légale
d'un montant au moins égal a la valeur de l'enserdbk actions gu'elle posséde. Le compte de
réserves indisponibles doté a cet effet s'élevejawr a 5.235.772,84 €.

A l'issue de cette opérations, le capital sociaBHEECKER s'éléve a 18 002 587,50 €, divisé en b
actions de 18,45 € de valeur nominale chacune.

31 08 2009
Nombre
d'actions Montant en €
Actions inscrites en diminution des capitaux prgpre 95 000 5235772,84
Auto-détention en % 9,74%

Les capitaux propres sont détaillés dans le taldeawariations des capitaux propres consolidésepté
avec les états financiers.
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1.1.1.25 Emprunts courants et non courants

En K€ ENCOURS Remboursement ENCOURS RemboursementENCOURS Remboursement
31 08 2009 <1lan 3108 2010 la5ans 3108 2014 au-delaads 5

Dettes a taux fixe 14 423 -576 13 846 -2 110 11736 -11 736

Emprunts bancaires 14 339 -493 13 846 -2 110 11736 -11 736

Crédit-bail -

Intéréts provisionnés 83 -83 0

Dettes a taux variable 322 946 -17 646 305 300 -226 564 78 736 -78 736

Emprunts a tau;

variable 264 396 -15773 248 623 -182 646 65 977 -65 977

Crédit-bail 17 957 -880 17 077 -4 318 12 759 -12759

Intéréts provisionnés 728 -728 0 0 0 0

Découvert bancaire 39 685 -266 39 600 -39 600 0 0

Trésorerie 8 801 -8 801 0 0 0 0

Sicav et placements 2 666 -2 666 0 0

Disponibilités 6 134 -6 134 0 0 0 0

Dette nette

a taux fixe 14 423 -576 13 846 -2 110 11 736 -11 736
a taux variable 314 145 -8 846 305 300 -226 564 78 736 -78 736
Total dette nette 328 568 -9 422 319 146 -228 674 90 472 -90 472

Note : Les crédits dont la mise a disposition n'est ptedda la cloture (opérations de développementoenscde
réalisation) sont repris ici pour leur montant effeement tiré.

Les échéanciers d'amortissement correspondantéajuistés sur ce montant.

Société concernée : Chateaudun

1.1.1.26 Dépdts et cautionnements recus

En K€ 31 08 2009 31 08 2008
Dépots et cautionnements regus 13 092 3785
Valeur nette 13 092 3785

Correspondent aux dépbts de garantie versés pdodetaires dans le cadre des baux immobiliers
consentis par le Groupe BLEECKER, et au dépo6t vees®s le cadre d'une opération de promotion
immobiliére.

1.1.1.27 Provisions pour risques et charges

En K€ 31 08 2009 31 08 2008
Autres litiges 945 1954
Valeur nette 945 1954
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1.1.1.28 Autres dettes

En K€ 31 08 2009 31 08 2008
Dettes fiscales et sociales* 5526 5719
Autres dettes** 36 434 5398
Dettes fournisseurs et comptes rattaché 8 830 8 330
Total des dettes 50 790 19 447

*Le poste « Dettes fiscale et sociales » comprer@la@8.2009, le solde d’Exit Tax consécutif a foptau Régime
SIIC du Groupe BLEECKER a effet du 01.09.2007, poumontant de 2 264 K€.
** Dont 24,8 M€ de comptes courants bloqués

1.1.1.29 Produits constatés d’avance

En K€ 31 08 2009 31 08 2008
Produits constatés d'avance 6 610 5323
Valeur nette 6 610 5323

10.2 Compte de résultat consolidé

10.2.1Loyers

Le chiffre d’affaires du Groupe BLEECKER au 31 a@009 est de 24 537 K€ contre 16 563 K€ au titre
de I'exercice précédent.

En K€ 31 08 2009 31 08 2008
Montants comptabilisés en résultat au titre :

» des produits locatifs des immeubles de
placement (hors reprise de provision de 1 3:
KE) 25919 17 001
- des charges opérationnelles directes (y comp
les réparations et la maintenance) occasionné
par les immeubles de placement qui ont géné
des produits locatifs au cours de la période
(charges externes et imp6ts et taxes) 13 719 8 818
« des charges opérationnelles directes (y comp
les réparations et la maintenance) occasionné
par les immeubles de placement qui n‘ont pas
généreé de produits locatifs au cours de la péri 31 4 082

10.2.2Charges opérationnelles

Les charges opérationnelles correspondent essemtégit :

- aux charges locatives qui incombent au propriétaiharges liées aux travaux, frais de contentieux
éventuels ainsi qu'aux frais liés a la gestion ifitiere,

- aux charges locatives a récupérer auprés desimsa

Toutes les charges y compris celles récupérablpseesides locataires sont comptabilisées en
Charges. Les charges récupérées aupres des lesaaitt comptabilisées en Produits.
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Aucune indemnité d’éviction n'a été versée au ftites exercices clos les 31 aolit 2008 et 31 ao(&.200
Ce type d'indemnité, serait, le cas échéant, teité Autres charges ».

10.2.3Juste valeur des immeubles

La charge de (40 505) K€ lié aux retraitements daeadre des normes IAS 16 et IAS 40 traduit :
- I'impact des amortissements sur les immeubles détpour (13 223) K€,
- et le différentiel résultant de I'application déAlS 16 et 40, entre le co(t historique et la juste
valeur, soit (27 282) K€.

10.2.4Résultat exceptionnel

L’acquisition de titres aupres d’associés minamsinous a permis de dégager un profit excepticamel
2.018 K€, au titre de la variation du périmetre.

10.3 Tableau de flux de trésorerie consolidés

10.3.1Cessions d'actifs

Il s'agit des produits de cessions des actifs cégthsts de la trésorerie des filiales cédées.

10.3.2Variation du périmeétre

Les titres de la SCI BAVEQUE détenus a hauteurGfé bnt été cédés.

Le Groupe BLEECKER a acquis 34,99% des titres d&@d CARRE BOSSUET, portant ainsi sa
participation & 99,99%. Le colt d’acquisition dé®s$ peut faire I'objet d’'une révision de prix éwaelle
en cas de cession de I'actif immobilier sous-jaesmaint fin 2010.
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ANNEXE 4

I.  BILAN CONSOLIDE

ACTIF

Immobilisations incorporelle?

Immobilisations incorporelles
Immeuble de placement
Actifs destinés a la ven{8
Immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Immobilisations corporelles

Titres participation mise en équivalence
Créances rattachées a des participations
Créance d'imp6t différé

Autres titres immobilisés

Autres actifs a plus d'un an

Immobilisations financieres

BLEECKER BLEECKER
Notes 31 08 2008 31 08 2007
K€ K€
NET IFRS NET IFRS

10.1.1.1 3000 3000
3000 3 000
10.1.1.2 338 060 169 100
10.1.1.2 100
10.1.1.2 1 46
10.1.1.2 50 300 97 069
388 361 266 315
10.1.1.3 4068 3049
4068 3049

Clients et comptes rattachés
Avances et acomptes versés
Autres créances a moins d'un an
Instruments financiers dérivés

Divers
Trésorerie et équivalent de trésorerie
Charges constatées d'avance

TOTAL ACTIF

Wl s'agit de la valorisation de la marque BLEECKER
@ Jmmeuble de placement cédé fin 2007
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10.1.1.4

10.1.15

10.1.1.6

10.1.1.7

10.1.1.8

10.1.1.9

6417
107
9160
4776
20 460
7 303
262

423 454

5016
289
13771
2934
22 010
5630

300 004



BLEECKER BLEECKER

Notes 3108 2008 3108 2007
K€ KE€

PASSIF NET IFRS NET IFRS

Capital social 10121 18 704 15 394
Primes d'émission, de fusion, d'apport 0 1400
Réserve légale 651 114
Report a nouveau 11 105
Réserve consolidée Groupe 101.21 4 365 5 066
Résultat de I'exercice Groupe 26 144 1706
Résultat intéréts minoritaires 806 -516
Réserve consolidée minoritaire 6 767 2 622
Emprunts et dettes financiéeres a plus d'un an 101.2.2 269 220 221583
> Dont emprunts auprés des établissements de crédit 251 263 199 808
> Dont autres 17 957 21775
Provision pour imp6t différé passif / imp6t de sort 10123 4527
Dépbts et cautionnements recus 101.25 3785 2861
Provisions long terme 101.2.4 1954 555

Autres dettes a plus d'un an

Dettes fournisseurs et autres dettes 10.1.26 19 447 24 819
Emprunts et dettes financiéres a moins d'un an 10122 66 276 15 650
> Dont emprunts auprés des établissements de crédit 51945 12 463
> Dont autres 14 330 3188

Produits constatés d'avance 101.2.7 5323 4119

Total général 423 454 300 004
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. COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

BLEECKER BLEECKER

Notes 31 08 2008 3108 2007
K€ K€

COMPTE DE RESULTAT NET IFRS NET IFRS
Chiffre d'affaires hors taxes 16 563 2 657
Autres produits 587 71
Produits opérationnels 1, 17181 2729
Charges externes 6571 1170
Impots et taxes 2247 320
Salaires et traitements 0 80
Dotations aux amortissements et provisions 8 293 1594
Autres charges 4082 203

Impact application normes IAS 16 et 40 102.3 45 664 -125

Produits de trésorerie et d'équivalents de trégorer

Produits des autres valeurs mobilieres 492
Reprises sur provisions et transferts de charges 4
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres ateeptent 13 643
Autres produits financiers 274
‘Produits financiers 783 643
Dotations financieres aux provisions 813
Intéréts et charges financieres 15 474 3774
Impact application norme IAS 39 933 -745 594

Charges nettes sur cessions valeurs mobilieretaderpent

Résultat opérationnel apres cessions d'actif 26 950 885
Produits d'imp6t -305
Résultat net 26 950 1190
Part du Groupe 26 144 1706
Intéréts minoritaires 806 -516
Résultat par actiof? 30,60 1,35
@ Le nombre d'actions BLEECKER S.A. est au 31 0832@e 1013 750
Le nombre d'actions BLEECKER auto-détenues au 31008 est de -133 000
Soit un nombre d'actions BLEECKER net de l'auteed@on 880 750
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TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES

Notes

(en K €) 31 08 2008 | 31 08 2007
Résultat net de [I'exercice imputable au
actionnaires de la société mere 26 144 1706
Part relative aux intéréts minoritaires 806 (516)
Retraitements pour rétablir la concordance entr
résultat net et les flux de trésorerie provenardt
activités d’exploitation :
Dotations aux amortissements et aux provisions
actif immobilisé 7 450 1594
Ecarts de réévaluation et reprise des réservel
conversion
Charges / (Produits) d’imp6ts différ (305)
Variation des autres actifs et passifs courants ¢
non courants (9 891) 11 419
Flux de trésorerie provenant des activité
d’exploitation (20 498) 13 898
Investissements :
Acquisitions d’immobilisations incorporelles
corporelles| (83 822) (269 215
Acquisitions d'immobilisations financier (1 020) (3049)
Produits de cessions d’'immobilisations incorporg,
et corporelles 100
Acquisitions de filiales (nettes de trésore 716
Produits de cession de filiales (nets de trésolg 12 243
Accroissement / (Diminution) de la trésorerie laex
variations de périmetr 103.2 4 661 (226)
Ecart sur valorisation F.S.} (1 653)
Flux de trésorerie affectés aux activité
d’investissement (80 081) (261 184
Accroissement net / (Diminution nette) des dd
financiéres courantes et non couran 102 323 237 228
Distribution de dividendes au pub (5)
Distribution de dividendes aux assoc (71)
Distribution aux minoritaireg
Augmentation et réduction de capi 14 339
Variation autres réservg (6 563)
Flux de trésorerie provenant des (affectés au
activités de financement 102 252 244 999
Augmentation nette des comptes de trésorerie 1673 (2 287)
Trésorerie & I'ouverture de I'exercice 5630 7917
Trésorerie a la cloture de I'exercice 7 303 5 630
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IV. TABLEAU DES VARIATIONS DE CAPITAUX PROPRES CONSOLID ES

VARIATION CAPITAUX
PROPRES EN K€

Au 31 12 2006

Prime de fusion (pertes intercalaires

Augmentation de capital

Autres réserves

Report a nouveau

Distribution dividendes
Affectation résultat 2006

Résultat de la période

Ecart s/valorisation de l'apport des
actifs F.S.H. entre le social et

consolidation

Variations de périmetre

Au 31 08 2007

Prime de fusion (pertes intercalaires

Augmentation de capital

Autres réserves

Report a nouveau

Distribution dividendes
Affectation résultat 2007
Résultat de la période

Variations de périmetre

Au 31 08 2008

Capital an.e de
fusion
1054
1 400
14 340
15 394 1 400
-1 400
3 310
18 704

Réserve
légale

114

114

537

651

Réserves
réglementées

6

6 349

6 355
233

Autres
réserves

6 576

-6 563

13

Report a
nouveau

31

74

105

11

Autres
réserves
consolidées

5 646

1 060

-1 653

5048

-8 216

1169

-1 999

Résultat
de la
période

1 060

-1 060

1706

1706

-1 706

26 144

26 144

Capitaux
propres

14 486
1400
14 340
-6 563
74

-5

1706

-1 653

23784
-1 400
3310

-1 893

26 144

49 875

Intéréts
minoritaires

2 526

-516

96

2 106

806

4 661

7573

Total

17 012

1400

14 340

-6 563

74

-5

1190

-1 653

96

25890

-1 400

3310

-1 893

26 950

4 661

57 448



V. ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES

Préambule

BLEECKER est une Société Anonyme a Directoire ensed de Surveillance dont les actions sont
admises aux négociations sur le marché Euroneig, Rzompartiment C, code ISIN FR0000062150 —
code mnémonique BLEE.

BLEECKER et ses filiales, ci-aprés "Groupe BLEECKERe sont spécialisées dans l'immobilier
d'entreprise qui s'est développé sur le marché ldesux d'activités, bureaux et plateformes
logistiques.

Les comptes consolidés au 31 aolt 2008 du GroufEBKER ont été arrétés par le Directoire de
BLEECKER le 25 novembre 2008 et présentés au Cates@&urveillance le 11 décembre 2008.

1 FAITS SIGNIFICATIES

Il est rappelé que l'exercice social clos le 31ta2008 a porté sur une période de 12 mois
(1* septembre 2007 au 31 aolt 2008). L'exercice peduéd porté sur une période 8 mois, en
conséquence, les chiffres ne sont pas comparables.

1.1 Période T septembre 2007 au 31 ao(t 2008

BLEECKER et ses filiales soumises a I'imp6t surslesiétés, détenues directement ou indirectement a
plus de 95 % par BLEECKER et répondant aux crit&#S, ont opté le 27 septembre 2007, a effet
rétroactif au 1 septembre 2007 pour le régime fiscal des Socidtésestissements Immobiliers
Cotées (SIIC) de l'article 208-C du Code Générallngpbts.

BLEECKER a tenu une Assemblée Générale Mixte Idéxtier 2008, au cours de laquelle, outre
'approbation des comptes sociaux et consolidé8hwolt 2007, les décisions suivantes ont été
prises :

() la valeur nominale des 1 026 240 actions corapbte capital de BLEECKER a été portée de 15
euros a 18,45 euros par incorporation de 3 54€52&leveés sur le compte "Autres réserves".

(i) 12 490 actions BLEECKER ont été annulées s8rl45 490 actions BLEECKER auto-détenues.
BLEECKER détient en conséquence a ce jour 133 @08ed propres actions. Conformément a
l'article L. 225-210 alinéa 3 du Code de commelze5ociété dispose de réserves autres que la
réserve légale d'un montant au moins égal a laivdie I'ensemble des actions qu'elle posséde. Le
compte de réserves indisponibles doté a cet ééiélve a ce jour a 6 348 541,97 €.

A lissue de ces deux opérations, le capital sa#dBLEECKER s'éleve a 18 703 687,50 €, divisé en
1 013 750 actions de 18,45 € de valeur nominalewte

1.1.1 Cession d'un actif immobilier

Le 6 décembre 2007, BLEECKER a procédé, au prefiadcommune de Port la Nouvelle, qui avait
préempté, a la cession du bien immobilier situdaeommune, 6 avenue de la Mer, au prix de vente
qui avait été fixé, soit 100 000 euros hors droits.

1.1.2 Acquisition d'actifs immobiliers
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Le Groupe BLEECKER a acquis au cours de I'exercit®x immeubles représentant une valeur
globale de 25 M£, ainsi qu’un terrain a batir d'wuperficie de 9.594 m2.

1.1.3 Livraison d'immeubles

Au cours de I'exercice, le Groupe BLEECKER a rémapté 6 nouveaux immeubles, représentant une
valeur de 149,4 M€ dans les comptes consolidés.

1.1.4 Mise en place de financements

Dans le cadre de sa politique de développemenGréeipe BLEECKER a souscrit, au cours de
I'exercice, 7 financements nouveaux.

1.1.5 Remboursements anticipés de préts

Au cours de I'exercice clos le 31 ao(t 2008, 3 emfw bancaires ont été remboursés par anticipation,
représentant un montant total de 32 091 216,04 €.
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1.2 Synthése du patrimoine BLEECKER au 31 aodt 2008

1.2.1 Biens et droits immobiliers

Surfaces Loyer en base
Société Localisation (m?) Affectation annuelle au Observations
31/08/2008
Anatole France 92Malakoff 3 004 902 092 € | Loué
Bureaux -
, . . 5307 999 380 € | Loué
Carré Bossuet ** 7Lieusaint -
261| Commerces 47 298 €| Loué
Corneille 24Périgueux 2821 483 415 € |Loué
Chéateaudun ** 7Faris IX 5525 3 000 000 € *| Vacant - En cours de constructio
Des Etoiles ** 77Serris 5 2043 1321250 € |Loué
Gide 75Paris IX 1700 680 000 € *| Vacant - Travaux en cours
. 4368 Bureaux 587 962 € |Loué
Néflier ** 33 Pessac
6 321 350 000 € *| Vacant
Moussorgski 7%Paris VIII 1104 600 000 € |Loué
Livré le 29/08/2008 - Prise d'eff
N . 3378 2500000€ | | il au 1/09/2008
Moliére 75 Paris VIII — - -
945! Commerces 1 800 000 € Livré le 29/08/2008 - Prise d'eff
du bail au 26/11/2008
Livré le 26/09/2008 - Prise d'eff
2750 Bureaux 534 860 € | 405 haux au 4T 2008 et 1/01/09
Croix du Sud ** 77Lieusaint 225! Commerces 42 250 & Livré _Ie 26/09/_2008 - Prise d'eff
du bail au 4e trimestre 2008
1720 Bureaux 300 000 €*| Vacant
Bartok 450rmes Saran 39 029 2378734 € |Loué
6 315 370000 € |Loué
Vivaldi 77 Bussy St Georges Plat.ef.orme
7 489| logistique 420 000 € *| Vacant
Wagner 77Combs La Ville 40 486 2 150 000 € *| Livré le 10/07/08 - Vacant
77 Bussy St Georges 5321 335771 € |Loué
59 Hem 3600 206 627 € | Loué
Bleecker -
77 Bussy St Georges 12 000 1242 285 € | Loué
38 Satolas et Bonce 16 256 1307 333 € |Loué
Parc du Sextant ** 7Tieusaint 6 003 Activité 435 000 € *| Livré le 1/07/08 - Vacant
Lulli 93 Blanc Mesnil 7 132 369 444 € | Loué
Rameau 93Faint Ouen 4.94p 619 700 € | Loué
Ravel 92Gennevilliers 8 833 961 569 € | Loué
Verdi 94 Vitry sur Seine 8 523 800 000 € |Loué
1284 Bureaux 441 281 € | Multi-locataires
. 288| Commerces 324 433 €| Multi-locataires
Mahler 75Paris VI — - -
184| Habitation 40 495 € | Multi-locataires
404 Bureaux 180 000 €*| Vacant
387 Bureaux 70 146 € | Multi-locataires
Mallarmé 75Paris IX 370/ Commerces 52 327 €| Multi-locataires
463 Bureaux 200 000 €*| Vacant
516 Bureaux 197 448 € | Loué
647 Bureaux 318 640 €*| Vacant
Rostand 7%aris |l 685 Commerces 112 974 €| Multi-locataires
507| Habitation 96 518 € | Multi-locataires
85| Habitation 32 400 €* Vacant
TOTAL (détention 100%) 216 38 27 811632 €

La SCI BAVEQUE a acquis, avec un effet rétroaatifld.01.2008, un terrain & béatir a Pessac (Giroteé) 594 m2.

* Loyers prévisionnels

**La SC| CARRE BOSSUET est détenue a 65% par la BBRSSUET, elle-méme détenue & 100% par BLEECKER
La SCI CHATEAUDUN est détenue a 50% par la SARIHPGKOVSKI, elle-méme détenue indirectement a 10086 BLEECKER
La SNC DES ETOILES est détenue a 51% par la SARLANC, elle-méme détenue a 100% par BLEECKER
La SCI NEFLIER est détenue a 50% par la SARL BRAF{MIle-méme détenue indirectement & 100% par BIKHFC
La SCI DE LA CROIX DU SUD est détenue a 65% paBARL PROUST, elle-méme détenue a 100% par BLEECKER
La SCI PARC DU SEXTANT est détenue a 65% par IREMOZART, elle-méme détenue a 100% par BLEECKER
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1.2.2 Marque BLEECKER

La marque BLEECKER et le logo y attaché, appargéetna BLEECKER et ont fait I'objet d'un
enregistrement a I'INPI ainsi qu'a I'OHMI. Leur gsast exclusivement réservé a la Société BLEECKER,
filiales, et a la SNC SINOUHE IMMOBILIER.

1.3 Faits significatifs postérieurs au 31 aodt 2008

Aucun fait significatif postérieur a la cléture atant un impact sur les comptes consolidés au Gl 20398,
n'est a signaler.

2 EVOLUTION DU CAPITAL

Nb actions Nominal Capital
€ €
Nombre d’actions autorisées, émises et
mises en circulation a81/08/2007 1026 240 15,00 15 393 600,00
Incorporation de réserves 18,45 18 934 128,00
Annulation de 12 490 actions auto-détenues (12 490) 18,45 18 703 687,50
1013 750
Nombre d’'actions autorisées, émises et
mises en circulation a81/08/2009*) 1013 750 18,45 18 703 687,50

(*) dont 133 000 actions BLEECKER auto-détenues.

3 COMPOSITION DU CAPITAL

Le capital social de BLEECKER est fixé a dix-huitllimns sept cent trois mille six cent quatre-virsgpt
euros et cinquante centimes (18 703 687,50 €)stlldevisé en un million treize mille sept cent aiagte
(1 013 750) actions d'une valeur nominale de diit-bBuros quarante-cing centimes (18,45 €), entiérgm
libérées, toutes de méme catégorie.

A cejour:
BLEECKER détient 133 000 de ses propres actionsl8o12 % du capital.

Les membres du Directoire détiennent 426 484 astRIrEECKER, soit 42,07 % du capital et des droés d
vote calculés en tenant compte des actions auemndeés.

Les membres du Conseil de Surveillance détienr@eéR actions BLEECKER, soit 2,33 % du capitales d
droits de vote calculés en tenant compte des actioto-détenues.
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Au cours de I'exercice, la société a été informédranchissement de seuil Iégal suivant :

% du
Date du Seuil Iégal franchi a| Nbre de titres Capital et des
NOM . . )
courrier la hausse détenus droits de vote
**)
Xavier Giraud 27 02 2008 15 % 152 188 15,01
*)

*)
**)

Ce franchissement de seuil est conseécutif eniiéation, le 21 février 2008, de 12 490 action®au
détenues par BLEECKER.

Est pris en compte I'ensemble des actions aielgs sont attachés les droits de vote, y conipss
actions auto-détenues.

4 EVOLUTION DU COURS DU TITRE BLEECKER

A5 S

du 01 01 au du 01 09 2007
2003 2004 2005 2006* 31 08 2007| au 31 08 200¢
*%*
Cours +haut 380 € 420 € 450 € 440 € 65,20 € 54,50 €
Cours +bas 345 € 314 € 356 € 320 € 41,60 € 33,36 €

* || est rappelé que la cotation des actions d®kiété a été suspendue du 16 mai au 21 décembBe 20
** Ajustement suite a la division du nominal dueitpar 10 selon décision de '’AGM du 28 juin 2007.

Le nombre de titres échangés sur la période°tseptembre 2007 au 31 ao(t 2008 s’établit ainsin®o:
Euronext Paris SA) :

Septembre
Octobre
Novembre
Décembre
Janvier
Février

270
354

1270

74
538

1170

S DIVIDENDES PAYES

Mars
Avril
Mai
Juin
Juillet
Aot

93
150
1515
438
55
0

Lors de I'affectation du résultat de I'exercicescle 31 aolt 2007, au cours de 'Assemblée Généfade

tenue le 21 février 2008, il a été décidé la mis@aement a compter du 3 mars 2008 d’un dividetede,08
€ par action représentant une distribution global&2 099,20 €. Lors de la mise en paiement ddeinde, le
montant du dividende revenant aux actions autordé® soit la somme de 11 639,20 €, a été portérapte
"Report & nouveau".
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6 PARTIES LIEES

6.1 Rémunérations des dirigeants
31 08 2008 31 08 2007

Rémunération du Directoire
Salaires bruts 0 0

Rémunération du Conseil de surveillance
Salaires bruts 0 0
Jetons de présence 0 0

6.2 Transactions avec les parties liées

Sont considérées "parties liées" les personnesl@sodant les dirigeants et associés directs ouedotdi sont
communs avec ceux de BLEECKER. Il s’agit esseetiedint de la société SINOUHE IMMOBILIER,
majoritairement contr6lée par Mme Muriel GIRAUD éBident du Directoire, et M. Philippe BUCHETON,
Directeur Général et membre du Directoire, de @é&té AM DEVELOPPEMENT, majoritairement contrblée
par M. Philippe BUCHETON et de la société THALIEgjoritairement contrdlée par Mme Muriel GIRAUD.

Le Groupe BLEECKER maintient le schéma d’exteradiish de I'asset management et de la gestion larati
de ses actifs immobiliers, confiée a la societéCBINME IMMOBILIER qui assure au profit de BLEECKER
et de ses filiales, & des conditions normales dechda des prestations d’'asset management, de mestio
locative, ainsi que la domiciliation des sociétés.

La société AM DEVELOPPEMENT et la société THALIE toaccepté le nantissement de contrats de
capitalisation leur appartenant au profit de BalBitloao Vizcaya Argentaria en garantie respectiveimen

- d'un prét, au profit de BLEECKER, de 15 300 000&nené le 5 novembre 2007 a 7 000 000 €
(garantie consentie par AM DEVELOPPEMENT),

- d'un prét, au profit de BLEECKER, de 21 000 000dént 14 000 000 € ont été décaissés le 6
février 2008 (garantie consentie par THALIE) et0®900 € qui ont été décaissés le 5 mai 2008
(garantie consentie par AM DEVELOPPEMENT).

Par ailleurs, la société THALIE a accepté le naetisent d’'un contrat de capitalisation lui appamérza
profit de la MONTE PASCHI BANQUE en garantie d'urépau profit de BLEECKER de 7 000 000 €.

Le montant de la rémunération des sociétés AM DEYEREMENT et THALIE a ce titre est égal & 0,30 %
hors taxes par an du montant nanti. Pendant lagepréalable a la mise en place du prét de 2D00&E
dont 17 400 000 € ont été décaissés, le compteabde la société THALIE a été rémunéré sur la lase
taux fiscalement déductible.

La SARL MOLIERE, propriétaire de 'ensemble immadilsis 39 avenue George V a PARIS (75008), filiale
a 100% de BLEECKER, a consenti a la SNC SINOUHE ®OBALIER un bail commercial d’'une durée de 9
ans fermes a effet du 01.09.2008, moyennant urr lagauel de 2.500.000 €. Depuis & dctobre 2008,
BLEECKER et ses filiales ont transféré leur siegeiad dans cet immeuble. En conséquence, des todia
domiciliation ont été consentis par la SNC SINOURBEMOBILIER au profit de BLEECKER et de ses
filiales.
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7 ENGAGEMENTS DE BLEECKER

7.1 Hypothéques

Les principaux engagements donnés par les filide8LEECKER sont des hypothéques en garantie des

emprunts souscrits auprés des établissementsdie cré

. . ~ Capital restant
Societés dont les biens Préts . N A

immobiliers sont grevés d'une| hypothécaires T|Arage,s c_ieis Solde tirages ey I?S prets
hypothéque en cours préts réalisés hypothécaires

au 31 08 2008

SARL ANATOLE FRANCE 110600004 11 060 000 § 0€ 10 082 450

SARL BARTOK 221250004 22125000 ¢ 0€ 22 125000 €
SCI CARRE BOSSUET 7 500 000 4 7 500 000 4 0€ 6 386 000 4§
SCI CHATEAUDUN 377000004 259138414 117861594 26 795 841 4
SARL CORNEILLE 5 000 000 4§ 5 000 000 4§ 0€ 4737 290 §
SCI CROIX DU SUD 8 800 000 4 7 770 409 4 1 029 591 £ 7 769 639 4§
SARL GIDE 5 860 000 4 5 860 000 4 0€ 5 860 000 4
SNC DES ETOILES 117750004 11775000 ¢ 0€ 11 775000 €
SARL MAHLER 106000004 10600 000 ¢ 0€ 10 600 000 4
SARL MALLARME 4 800 000 4 4 800 000 4 0€ 4 706 803 §
SARL MOLIERE 455000004 437507204 17492804 43560 115 4
SARL MOUSSORGSKI 100000004 10000 000 § 0€ 9 965 205 4
SCI NEFLIER 2 100 000 4 2 100 000 4 0€ 1962 551 £
9 010 000 4 8 933 096 4§ 76 904 € 7 563 775 4§

SCI PARC DU SEXTANT 4 300 000 4 4 251 489 4 48 511 € 4449 311 §
SARL RAMEAU 5 500 000 4§ 5 500 000 4§ 0€ 4 932 493 §
SARL RAVEL 8 400 000 4 8 400 000 4 0€ 7 852 250 4
SARL ROSTAND 118570004 11857500 ¢ 0€ 11 857 500 €
SARL VIVALDI 7 632 317 € 5174500 4§ 2 457 817 4 5327 279 4§
SARL WAGNER 225886844 14554680 ¢ 80340044 15 150 300 %
252 108 0014 2269257354 251822664 223458 802¢

7.2 Nantissements de titres de participation

BLEECKER et/ou ses filiales ont consenti des nastigents de titres de participation de leurs fiichel
profit d’établissements de crédit dans le cadrérdscements d’investissements immobiliers dévetsppar
les filiales dont les titres sont nantis.

Il s’agit des titres de participation détenus dasssociétés consolidées suivantes :
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Sociétés Nombre de titres nantis % du capital
SARL ANATOLE FRANCE 7.600 parts sociales 100%
SARL BALZAC 6.100 parts sociales 100%
SARL BARTOK 500 parts socialgs 100%
SARL BORODINE 6.100 parts sociales 100%
SARL BOSSUET 6.100 parts sociales 100%
SARL LULLI 6.100 parts sociales 100%
SARL MAHLER 3.500 parts socialgs 100%
SARL MALLARME 6.100 parts sociales 100%
SARL MOLIERE 6.100 parts sociales 100%
SARL MOUSSORGSKI 6.100 parts sociales 100%
SARL ROSTAND 8.100 parts sociales 100%
SARL SAINT-SAENS 6.100 parts sociales 100%
SARL VERDI 6.100 parts sociales 100%
SARL VIVALDI 8.600 parts sociales 100%
SARL WAGNER 6.500 parts sociales 100%
SCI CARRE BOSSUET 117.065 parts sociales 65%
SCI CHATEAUDUN 50 parts socialgs 50%
SCI DE LA CROIX DU SUD 65 parts sociales 65%
SNC DES ETOILES 51 parts sociales 51%
SCI PARC DU SEXTANT 715 parts sociales 65%

Des engagements de non cession de titres ontigtéupiles titres des SARL RAMEAU, SARL GIDE et SCI
NEFLIER.

7.3 Cautions bancaires données

Cautions bancaires données par BLEECKER et sakeélt

Sociétés Montant Objet Echéance
Caution bancaire pour garantie (e
BLEECKER 2 000 000 € passif sur cession de titres de la SASL 01 2010
FONCIERE DE LA SEINE
SCI CHATEAUDUN 11 270 950 Garantie a premiére dedeaft) 22 03 2010
SARL MAHLER 950 000 € Garantie a premiere demarijle ( 25 07 2009
SCI PARC DU SEXTANT 58 019 € Garantie a premiérmdede (*) 31 12 2008

(*) Sur contrat de promotion immobiliere dont lxcgdé est bénéficiaire.
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7.4 Cautions bancaires recues

Cautions bancaires recues par BLEECKER et sekeflia

Sociétés Montant Objet
BLEECKER 41 884 § Cautions bancaires locataires
SARL BARTOK 613 439 € Cautions bancaires locataires
SCI CARRE BOSSUET 527 540 € Caution bancaire lo@ata
SCI CHATEAUDUN 21528 000 € Garantie financierechi@vement
SARL MAHLER 167 694 € Cautions bancaires locataires

1196 000 € Garantie financiere d'achévement
SARL MOLIERE 28 704 000 € Garantie financiere da@ment
SCI PARC DU SEXTANT 5801 863 £ Garantie financidi@chévement
SARL RAVEL 35000 € Caution bancaire locataire
SARL ROSTAND 27 197 € Caution bancaire locataire

7.5 Promesses de vente

Depuis le 3 juillet 2008, la SCI ARGONNE PARK béicé d’une promesse unilatérale de vente portant su
un terrain & batir sis @ MERIGNAC (33) sur lequetasédifié un ensemble immobilier de bureaux d’'une
SHON de 14.300 m? et environ 357 emplacementsatieishement.

Le 21 juillet 2008, la société BELLINI a signé um®messe unilatérale de vente en I'état futur @eement,
portant sur un tenement immobilier et le batimestaiht y étre édifié, situé a GENNEVILLIERS (Hauts d
Seine), boulevard Louise Michel. Le terrain d’apmesurage a une surface de 7.648 m?, a laquelle est
affectée une SHON de 2.731 mz2.

Le batiment a édifier consistera apres achévenmrennéeatiment, d'une surface hors ceuvre nette (SH@N
2.707 m2, se décomposant comme sulit :

= Jocaux d'activités et locaux annexes : 2.269 m? :

= bureaux et locaux sociaux : 438 m2:

Sur cet immeuble un bail commercial d’'une durée9dmnées été conclu moyennant un loyer annuel de
494.684 €.

Depuis le 21 juillet 2008, la société RACINE bénifid'une promesse synallagmatique de vente etatan
état futur d’'achévement, qui avait été conclue @ejdillet 2007, portant sur un bien immobilier, ugit a
GENNEVILLIERS (Hauts de Seine) avenue Louis Rodbe.terrain d'aprés mesurage a une surface de
11.987 mz2, a laquelle est affectée une SHON ded8R3n2.

L'immeuble consistera aprés achevement en un batiégdifié sur rez-de-chaussée d’'un étage a destinat
d’'activités et de bureaux, d'une surface hors cenetee (SHON) de 4234, 80 m2 se décomposant comme
suit :

- locaux industriels : 3500,80 m?

- bureaux: 734 m2.

Sur cet immeuble un bail commercial d’'une duréeQdmnées été conclu moyennant un loyer annuel de
282.000 €.
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8 BASE DE PREPARATION, D'EVALUATION, JUGEMENT ET UTIL ISATION
D'ESTIMATIONS

Les états financiers sont préparés sur la based@hestorique a I'exception des immeubles de phece, des
valeurs mobilieres de placement, des instrumenenéiers dérivés, et des instruments financiersndét &
des fins de transaction qui sont évalués a lete juedeur.

La préparation des états financiers nécessite, adgalt de la direction, l'utilisation d'estimatioe$
d'hypothéses qui ont un impact sur les montants ag¢iés et des passifs, des produits et des charges
notamment en ce qui concerne :

» la valorisation des immeubles de placement,

 la valeur de marché des instruments dérives,

 les provisions,

» les charges locatives, taxes et assurances lofsgueanontant n'est pas définitivement connu a la
cléture.

La direction revoit ses estimations et appréciatida maniére réguliere afin de s'assurer de latinpece au
regard de l'expérience passée et de la situationoétique. Toutefois, en fonction de I'évolution chs
hypothéses, les résultats pourraient différer démations actuelles.

9 PRINCIPES GENERAUX DE CONSOLIDATION

9.1 Référentiel

Les comptes consolidés de BLEECKER et de I'ensemdeleses filiales sont établis conformément aux
Normes Internationales d’Informations FinancieresRE) telles qu’approuvées par I'Union européenhe e
applicables au 31 aolt 2008. Les états financiensalidés comprennent les états financiers de BIKHHT

et de I'ensemble des filiales au 31 aolt 2008,i ajng les intéréts dans les entreprises associg¢dseso
coentreprises.

Les comptes consolidés ont été établis selon lecipe du codt historique, a I'exception notammees d
immeubles de placement, des actifs disponiblesvarige, des instruments dérivés et des valeursligm@si de
placement, évalués a la juste valeur.

Les normes IAS 39 sur les instruments financie@omptabilisation et évaluation », IAS 40 « Immeshie
placement », et IFRS 5 « Actifs destinés a la vergent notamment appliquées.

Les emprunts sont retenus a leurs codts historiguamortis et ne sont pas revalorisés selon lagdétjuste
valeur.

L'IAS 5 ne trouve pas a s’appliquer au titre desptes clos au 31 aolt 2008.

9.2 Méthodes de consolidation

L'ensemble des filiales de BLEECKER entre dans deinpetre de consolidation et est consolidé par
intégration globale en raison du contréle excldsict ou indirect de BLEECKER.

9.2.1 Périmétre de consolidation

Le périmétre de consolidation comprend 59 soceté3l aolt 2008.
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Sauf mention expresse, les pourcentages des deoitste sont identiques a la quote-part de caghéti@nue.

MIG : Intégration Globale
NOM N° SIREN | Siege % contrle Methc_)de_de % Intéréts
consolidation*

31 08 200§ 31 08 2007 31 08 200§ 31 08 2007 31 08 2008] 31 08 2007
BLEECKER SA 572920650 Paris Société consolidante
ANATOLE FRANCE| 435373 469| Paris 140 100 IG IG 100 100
SARL
BALZAC SARL 435 371 547| Paris 140 100 IG IG 100 100
SNC LES ETOILES 440 603 678  Parls 51 51 IG IG 51 51
BARTOK SARL 444 344 246|  Paris 100 100 IG IG 100 100
BELLINI SARL | 501474 159] Parig 10D IG | 100 |
BERKSHIRE SARL 494 605 36 Pari 1p0 100 IG IG 100 100]
SCI DU RATEAU 504 235 342  Parig 50 IG 50
BORODINE SARL 502 729 551  Paris 100 G 100
BOSSUET SARL 440 187 08¢ Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI CARRE BOSSUET 478 314 628 Pailis 65 65 IG IG 65 65
BRAHMS SARL 437 695 273 Parig 100 100 IG IG 100 100
SCI NEFLIER 451 340 301  Parig 50 50 IG IG 50 50
BUCHANAN SARL 504 362 815| Paris 100 IG 100
CHATEAUBRIAND 435372 107| Paris 140 100 IG IG 100 100
SARL
CHESHIRE SARL 494 605 864  Paris 100 100 IG IG 100 100
SNC ROYAL PALM 503 811 820]  Parig 50 IG 50
CLEVELAND SARL 494 604 598| Parig 100 100 IG IG 100 100
CORNEILLE SARL 4353724120 Parig 100 100 IG IG 100 100
DUMAS SARL 440 165 504| Paris 100 100 IG IG 100 100
GIDE SARL 435 372 875 Parig 100 100 IG IG 100 100
GOUNOD SARL 504 364 886  Paris 1p0 IG 100
HAENDEL SARL 437 990 997|  Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI BAVEQUE 494 895923  Parig 50 50 IG IG 50 50
HAMPSHIRE SARL 494 605 439 Parig 1p0 100 IG IG 100 100
KENNEDY SARL 494 604 978|  Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI ARGONNE PARK 503 943 169  Paris 50 [€ 50
LISZT SARL 501 494 223|  Paris 100 IG 100
LULLI SARL 437 952 096 | Paris 100 100 IG IG 100 100
MAHLER SARL 444 344 436|  Parig 100 100 IG IG 100 100
MALLARME SARL 440193 795| Paris 100 100 IG IG 100 100
MEYERBEER SARL 504 368 21§  Parig 1p0 IG 100
MOLIERE SARL 435 372 826  Parig 100 100 IG IG 100 100
MOUSSORGSKI SARL 440 259 380 Paris 100 100 IG IG 100 100
MOZART SARL 440 259 521|  Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI PARC DU SEXTANT| 491500229  Paris 65 65 IG IG 65 65
PAGANINI SARL 502 729 494| Parig 100 [ 100
PROUST SARL 435373 48%  Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI DE LA CROIX DU| 498907 005| Paris 65 65 IG IG 65 65
SuUD
RACHMANINOV SARL | 504 620 964| Paris 140 IG 100
RACINE SARL 435373519 Parig 100 100 IG IG 100 100
RAMEAU SARL 437 951 767| Parig 100 100 IG IG 100 100
RAVEL SARL 437 936 727| Parig 100 100 IG IG 100 100
ROSTAND SARL 440182913  Paris 1p0 100 IG IG 100 100
SAINT-SAENS SARL 501 492 47 Pari 100 G 100
SHROPSHIRE SARL | 497721928 Pais 100 100 IG IG 100 100
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STRAUSS SARL 444 344 311  Paris 100 100 IG IG 100 100
STRAVINSKI SARL 504 365 479 Parid 190 IG 100

TCHAIKOVSKI SARL 440 252 351| Parig 1Q0 100 IG IG 100 100
SCI CHATEAUDUN 492 977 848 Paris 50 50 IG IG 50 50
TRUMAN SARL 497 723 700| Paris 100 100 IG IG 100 100
VARESE SARL 444 351 415  Parig 1P0 100 IG IG 100 100
VERDI SARL 440233799 Parig 100 100 IG IG 100 100
VICTOR HUGO SARL 435372495  Parig 1p0 100 IG IG 100 100
VIVALDI SARL 437 968 316 | Paris 10D 100 IG IG 100 100
WAGNER SARL 444 344 105  Parig 100 100 IG IG 100 100
WASHINGTON SARL 497 724 435  Pari 100 100 IG IG 100 100
WILTSHIRE SARL 497 725028  Paris 100 100 IG IG 100 100
YORKSHIRE SARL 497 724617  Paris 1p0 100 IG IG 100 100

9.2.2 Retraitements de consolidation et éliminations

9.2.2.1 Retraitements d’homogénéisation des comptes sociau

Les régles et méthodes appliquées par les so@étéant dans le périmétre de consolidation forttjgbde
retraitements pour les rendre homogenes avec ckll€oupe BLEECKER.

9.2.2.2 QOpérations réciproques

Les opérations réciproques ainsi que les éventaslgtats de cessions résultant d'opérations kEsisociétés
consolidées sont eliminés.

9.3 Méthodes comptables

9.3.1 Immobilisations incorporelles (IAS 38)

Les immobilisations incorporelles sont constituéls la marque BLEECKER valorisée par un expert
indépendant. Des tests de dépréciation sont régleécomparaison a la valeur économique.

9.3.2 Immobhilisations corporelles

9.3.2.1 Immeubles de placement (IAS 40)

Les immeubles de placement sont principalementirdegeubles destinés a la location pour en retirer de
loyers et non pour leur utilisation a des fins dedpction de biens ou de fourniture de servicesa des fins
administratives.

Les contrats de biens acquis en crédit-bail s’aeaiycomme des contrats de location financemesorat
inscrits a I'actif du bilan, et les emprunts cop@sdant sont repris au passif dans les dettesdiés.

Corrélativement, les redevances sont annulées @tdeage financiére liée au financement ainsi qugidte
valeur du bien sont constatées conformément autxadés comptables du Groupe BLEECKER.
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En application de la norme IAS 40, le Groupe BLEEEKa opté pour la méthode de la juste valeur en tan
que méthode permanente et valorise son patrimairexgloitation en conséquence. La juste valeuradtéfs

en exploitation est déterminée sur la base deigeartindépendantes donnant des évaluations hoits dro
d’enregistrement. L’'évaluation des actifs du GroupeEECKER repose sur des rapports d’expertises
effectuées pour des valeurs au 31 aolt 2008 parigfoBxpertise, DTZ et CBRE, a l'exception desfacti
acquis ou pris en crédit-bail immobilier au couesla période, pour lesquels des expertises ongatisées ;
hormis le terrain & batir acquis, au cours de Feixe clos le 31 aolt 2008, par la SCI BAVEQUEgnet a
son prix d’acquisition. Les actifs ont été évalpés les méthodes de capitalisation des revenusifoed de
comparaison. Les co(ts des travaux a réaliser ldacedre des justes valeurs retenues au 31 aoBtd
appréhendés économiquement.

9.3.2.2 Actifs destinés a la vente (IFRS 5)

Conformément & la norme IFRS 5, lorsque le GroupeECKER s’est engagé a céder un actif ou un groupe
d'actifs, le Groupe BLEECKER le classe en tantdifi'détenu en vue de la vente, en actif non cduaan
bilan pour sa derniére juste valeur connue.

Les immeubles inscrits dans cette catégorie comtina étre évalués selon la méthode de la justaivdk la
maniére suivante :

Immeubles mis en vente en bloc : valeur d’experégsebloc hors droits, sous déduction des frais et
commissions nécessaires a leur cession.

Immeubles sous promesse de vente : valeur de irestBte dans la promesse de vente sous déductien d
frais et commissions nécessaires a leur cession.

Immeubles mis en vente par lots : valeur d’expertis lots aprés prise en compte des divers coélascbt
aléas qui seront supportés du fait de leur commlésation.

Cette méthode n’a pas eu lieu & s’appliquer aei diérI'exercice clos le 31 aolt 2008.

9.3.2.3 Immeubles d’exploitation et autres immobilisaticogporelles (IAS 16)

Les immeubles en construction ou acquis en vueede festructuration dans la perspective de leur
exploitation future en tant qu'immeubles de placenrestent valorisés au co(t historique majorétidasmux
et sont comptabilisés en immeuble en cours de wansn.

Les immeubles de placement faisant I'objet d'unstrugturation sont valorisés a leur valeur au bilan
d’ouverture de l'exercice de leur mise en restnattan, majorée des travaux, et sont comptabilesgés
immeuble en cours de construction.

Les immobilisations corporelles sont comptabiliséeso0t historique diminué du cumul des amortissgm

et du cumul des pertes de valeur, conformémenA§ [L6. Les amortissements sont calculés suivamdde
linéaire en fonction de la durée d'utilité de chagomposant constitutif des actifs.

Les immeubles de placement en cours de réaménagesamgrcomptabilisés a la juste valeur.

9.3.3 Instruments financiers (IAS 39)

Le Groupe BLEECKER applique la norme IAS 39.
Les actifs et passifs financiers sont initialemamnptabilisés au colt qui correspond a la justewadu prix

payé et qui inclut les codts d’acquisition liés.rég la comptabilisation initiale, les actifs et fessifs sont
comptabilisés a la juste valeur.
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Pour les actifs et passifs financiers tels quead®ns cotées qui sont négociées activement sunschés
financiers organisés, la juste valeur est détereniper référence aux prix de marché publiés a la dat
cléture.

Pour les autres actifs et passifs financiers tetslgs dérivés de gré a gré (caps), et qui soi¢graur des
marchés actifs, la juste valeur fait I'objet d’uestimation établie selon des modéles communémenit aet
généralement effectuée par les établissements ibasiegant servi d'intermédiaires.

Les autres actifs et passifs financiers sont égadwecodt historique déduction faite de toute paeteraleur
éventuelle.

A ce titre, les emprunts sont évalués a leur ciEibtique amorti.
L'impact lié a la couverture de taux a été comfissbau compte de résultat en diminution des clsapger

un montant de 745 K€. Ce gain résulte pour padiéagplication technique de la valorisation dexdpits de
couverture de taux au 31 aolt 2008.

9.3.4 Stocks

L’activité du Groupe BLEECKER est une activité dmndiére et les projets développés ont une vocation
patrimoniale. De ce fait il n’existe pas de stocks.

9.3.5 Créances clients et autres créances

Les créances clients et les autres créances saluteég a leur valeur nominale sous déduction degsions
tenant compte des possibilités effectives de rewsment.

Les créances clients et comptes rattachés corrdspoaux créances clients retraitées des prestaitibna-
groupes, et aux comptes courants débiteurs retrdéte comptes courants de BLEECKER dans les sedaété
groupe.

Les autres créances a moins d’un an résultentrdanaes fiscales, sociales, sur cessions d'imnsakibns et
sur débiteurs divers.

9.3.6 Trésorerie et équivalents de trésorerie

Ce poste comprend les valeurs mobilieres de platieetdes disponibilités évaluées a leur juste wadal 31
aodlt 2008.

9.3.7 Capitaux propres

Les réserves consolidées refletent pour I'essdiitigdact de la norme IAS 40.

Conformément a la norme IAS 32, les titres auteniés par le Groupe BLEECKER sont enregistrés a leur
colt d’acquisition en diminution des capitaux pespret ce quelle que soit la catégorie dans lagilslont

été affectés dans les comptes sociaux (titres irmis@bou valeurs mobiliéres de placement). Le pitoal la
perte sur la cession éventuelle des actions auémdés est imputé directement sur les capitauxr@sojple
sorte que les éventuelles plus ou moins-valuegati@nt pas le résultat net de I'exercice.

9.3.8 Avantages au personnel
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Au 31 aodt 2008, le Groupe BLEECKER n'emploie pasalarié. Il n’existait pas d’avantages au persbnn

9.3.9 Provisions et passifs non financiers éventuels

Conformément a la norme IAS 37, une provision eastituée des lors qu’une obligation a I'égard diens
provoquera de maniére certaine ou probable ung stetressources sans contrepartie au moins égnteal
La provision est maintenue tant que I'échéance etdntant de la sortie de ressources ne sontyEsdivec
précision.

En général ces provisions ne sont pas liées ale ayatmal d’exploitation de BLEECKER. Elles sont
actualisées le cas échéant sur la base d'un taunt aap6t qui reflete les risques spécifiques disiia

Les provisions non courantes incluent pour I'eseenelles constituées dans le cadre de litigeosapt le
Groupe BLEECKER a des tiers.

Si aucune estimation fiable du montant de I'oblmatne peut étre effectuée, aucune provision n’est
comptabilisée et une information est donnée enxanne

9.3.10Impébts

9.3.10.1 Régime S.1.I.C

A la suite de I'exercice de I'option pour le régirfigcal des SIIC, depuis I€"septembre 2007, le Groupe
BLEECKER est soumis a une fiscalité spécifique #aaégime SIIC.

L’option au régime SIIC entraine I'exigibilité immi@ate d’un impot de sortie au taux réduit de 16&#0les
plus-values latentes relatives aux immeubles etitnes de sociétés de personnes non soumisasokisur

les sociétés. Le montant de I'imp6t de sortie délew 31 aolt 2007 est de 4 527 K€, payable emdiigs, la
premiere annuité soit la somme de 1 132 K€ a étgéeele 14 décembre 2007. La deuxieme annuité, soit
également la somme de 1 132 K€ est a échéance diécéinbre 2008.

Les résultats relevant du régime SIIC sont exonélégmp6t sous certaines conditions de distribution.
Toutefois, pour les sociétés nouvellement acquitesst calculé au taux de 16,5% une charge d'impot
correspondant au montant de la taxe de sortie gsesaciétés devront acquitter au moment de letoropt
pour le régime SIIC, cette option rentrant danstfatégie d’acquisition.

9.3.11Colt des emprunts ou des dettes portant intérét

Conformément a la norme IAS 23, le traitement caiblgt de référence des frais financiers retenueest |
comptabilisation en charges.

Le codt de I'endettement financier net regroupeimédréts sur emprunts, les autres dettes finaesides

revenus sur préts ou créances rattachées a desipadidns, ainsi que l'impact lié aux instrumertds
couverture.
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en K€ 31 08 2008 31 08 2007

Produits financiers 783 545
Charges financiéres 14 730 4270
Intéréts sur emprunts 13 902 2671
Intéréts liés aux opérations de crédit-bail 1573 1 005
Ajustement de valeur des instruments financiers -745 594
Colt de I'endettement net 13 947 3725

9.3.12Gestion des risques financiers

9.3.12.1 Le risque de taux d’'intérét

Essentiellement emprunteur a taux variable, le @GedBLEECKER est soumis au risque de hausse des taux
d’intérét dans le temps.

Afin de limiter ce risque, le Groupe BLEECKER a sout plusieurs instruments de couverture de type,C
affectés pour partie a la sécurisation de ses gsapncours, le solde de couverture disponibleéégdé aux
filiales présentant elles-mémes une expositiorisgue de taux.

9.3.12.2 Les risques de marché

La détention d’actifs immobiliers destinés a laalibi@n expose le Groupe BLEECKER au risque de
fluctuation de la valeur des actifs immobiliergles loyers.

Toutefois, cette exposition est atténuée car :

» les actifs sont essentiellement détenus dans erspgctive de long terme et valorisés dans

les comptes pour leur juste valeur.
» les loyers facturés sont issus d’engagements @idm dont la durée et la dispersion sont
susceptibles d’'atténuer I'effet des fluctuationswirché locatif.

9.3.12.3 Le risque de liquidité

La gestion du risque de liquidité s'effectue au pwyd’'une constante surveillance de la durée des
financements, de la permanence des lignes de diédinibles et de la diversification des ressairEdle est
assurée a moyen et long terme dans le cadre ds plariannuels de financement et, a court terme Jga
recours a des lignes de crédit confirmées nonstirée

9.3.12.4 Le risque de contrepartie

Bénéficiant d’'un portefeuille de clients diversiééde qualité, le Groupe BLEECKER n’est pas expgodés

risques significatifs. Dans le cadre de son déysoent, le Groupe BLEECKER veille a acquérir dagsac
dont la situation locative est appréciée notamnsentdes critéres de sélection des locataires esitesés

fournies par ces derniers. Lors des relocations amalyse de la solidité financiere est menée.

Les procédures de sélection des locataires etadeiveement permettent de maintenir un taux de pete
créances tres satisfaisant.

Les opérations financiéres, notamment de couvedureisque de taux, sont réalisées avec un parge la
d’institutions financiéres de premier plan. Une enien concurrence est réalisée pour toute opération
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financiéere significative, et le maintien d’'une disiication satisfaisante des ressources et desviemants est

un critere de sélection.

9.3.13Information sectorielle (IAS 14)

9.3.13.1 Répartition des surfaces

Région Surfaces (m?)| % Surfaces Affectation Surfaces (m2?)| % Surfaces
Paris 18 472 8.5% Bureaux 46 90B 21.7%
lle de France 125514 58.0% Fl"at.ef.orme 93319  43.1%
ogistique
Régions 72 39 33.5% Activité 72 610 33.6%
Commerces 2713 1.3%
Habitation 774 0.4%
TOTAL 216 381 100% TOTAL 216 381 100%
9.3.13.2 Répartition des valeurs locatives
RégioN Valeurs % Valeurs Affectation Valeurs % Valeurs
9 locatives (€) locatives locatives (€) locatives
Paris 10 646 66P 38.3% Bureaux 13666 474 49.1%
lle de France 11850 899 42.6% Fl"at.ef.orme 5318734 19.1%
ogistique
Régions 5314071 19.1% Activité 6 277 724 22.6%
Commerces 2379282 8.6%
Habitation 169 418 0.6%
TOTAL 27 811 637 100% TOTAL 27 811 637 100%
9.3.13.3 Répartition des valeurs d’actif
Région Valeurs % Valeurs Affectation Valeurs % Valeurs
9 d'actif (€) d'actif d'actif (€) d'actif
Paris 203210000 49.3% Bureaux 232984 392 56.5%
lle de France 148 100 000 35.9% Plateforme logistiqu¢ 65 750 00( 15.9%
Régions 60950000 14.8% Activité 69 300 004 16.8%
Commerces 41 536 637 10.1%
Habitation 2 688 98|L 0.7%
TOTAL 412 260 00( 100% TOTAL 412 260 00( 100%
9.3.13.4 Répatrtition du chiffre d’affaires (consolidé)
Chiffre o . Chiffre o .
Région d’affaires c/lo (]th'.ﬁ re Affectation d’affaires c/lo (]thl_ffre
€ affaires © affaires
Paris 2 364 09D 14.2% Bureaux 6818 764 41.1%
lle de France 8 606 237 52.0% Plateforme logistiqu¢ 3 146 735 19.0%
Régions 5592 492 33.8% Activité 6 285 95( 38.0%
Commerces 186923 1.1%
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Habitation 124 44y 0.8%

TOTAL 16 562 8149 100% TOTAL 16 562 819 100%

10 NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES

10.1 Bilan consolidé

10.1.1Actif

10.1.1.1 Immobilisations incorporelles

En K€ 31 08 2007 Augmentations Diminutio 31 08 2008

Actifs incorporels
Marque Bleecker 3000 3000
Valeur nette 3 000 3000

Les 3 000 K€ correspondent a la valorisation dentaque BLEECKER évaluée par Sorgem Evaluation,
expert indépendant.

10.1.1.2 Immobilisations corporelles

En K€ 31 08 2007 Augmentations Diminutions 31 08 2008
Immeubles de placement 169 100 168 960 338 060
Immeuble destiné a la vente 100 100

Autres immobilisations 46 45 1

Immobilisations corporelles en cours 97 069 46 769 50 300
Valeur nette 266 315 168 960 46 914 388 361

Les immeubles de placement sont retenus a leuwnnvdlexpertise telle que définie par la norme I1AS 4

Les immobilisations corporelles en cours correspohda des immeubles en construction ou en
restructuration, ils sont valorisés selon les difns de la norme IAS 16 a leur prix de revient.

Au 31 ao(t 2008, le groupe BLEECKER détient 6 catstde crédit-bail, ces contrats sont & taux vexiab

10.1.1.3 Immobilisations financiéres

En K€ 3108 2007 Augmentations Diminutio 31 08 2008

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Créances d'impots différés

Préts 331 31 300
Préts ICNE 6 6
Dépots et cautionnements 2713 1 053 2 3 764
Valeur nette 3 049 1 053 33 4 069
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10.1.1.4 Clients et comptes rattachés

En K€ 31 08 2008 31 08 2007
Clients et comptes rattachés 6571 5067
Provisions -154 -51
Valeur nette 6417 5016

10.1.1.5 Avances et acomptes versés

En K€ 31 08 2008 31 08 2007
Avances et acomptes versés 107 289
Valeur nette 107 289

10.1.1.6 Autres créances a moins d'un an

En K€ 31 08 2008 31 08 2007

Créances fiscales & sociales 5990 10179
Créances sur cessions d'immobilisatic 1 349 1761
Débiteurs divers 1821 1831
Valeur nette 9 160 13771

10.1.1.7 Instruments financiers dérivés

En K€ 31 08 2008 31 08 2007
Contrats CAP 4776 2934
Valeur nette 4776 2934

La détermination de la juste valeur des couvertrgssglte d’'une valorisation financiére au 31 adid& avec
un logiciel standard, intégrant les criteres decimé

La norme IAS 39 a pour incidence dans les comptesalidés du Groupe BLEECKER au 31 aolt 2008
I'enregistrement d'une somme de 4 776 K€ au tésecduvertures des taux variables pour les empetités
contrats de crédit-bail immobiliers.

10.1.1.8 Trésorerie et équivalents de trésorerie

En K€ 31 08 2008 31 08 2007
Valeurs mobilieres de placement 5 846 3389
Provisions pour dépréciation des VM
Disponibilités 1457 2241
Valeur nette 7 303 5630
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10.1.1.9 Charges constatées d’avance

En K€ 31 08 2008 31 08 2007

Charges constatées d’avance 262

Valeur nette 262
10.1.2Ppassif

10.1.2.1 Capitaux propres

Au cours de I'exercice clos le 31 ao(t 2008, l@d'Assemblée Générale Mixte tenue le 21 févri®O& le
capital social de BLEECKER a été :

» augmenté de 3 540 528 € par incorporation de résgprélevées sur le compte "Autres réserves”ldont
montant qui s'élevait a 3 549 542,80 € a été raragh814, 80 €.

Cette augmentation de capital par incorporatiorréderves a été réalisée par élévation de la valeur
nominale des actions, qui a été portée de 15 €45 13

» réduit d'une somme de 230 440,50 €, par voie dlation de 12 490 actions BLEECKER sur les
145 490 actions auto-détenues. Le capital so@al eonséquence été ramené a 18 703 687,50 €. Compte
tenu de I'annulation des 12 490 actions BLEECKERgt@abilisées dans les livres de BLEECKER pour
un montant de 574 549,53 €, et de la réductionétaiive du capital & hauteur de 230 44&50a
différence, soit 344 109,38 a été imputée sur le compte "Réserves indisfsiidequel compte a été
ramené de 6 692 651 € a 6 348 541,97 €.

A l'issue de ces opérations, au 21 février 2008 e¢ jour, le capital social s'éleve a 18 703 6BE5Il est
divisé en 1 013 750 actions de 18,45 € de valemnimale, entierement libérées, toutes de méme ca¢ego

31 08 2008 |
Nombre d'actions Montant en €
Actions inscrites en diminution des capitaux prgpre 133 000 6 348 541,97
Auto-détention en % 13,12%

Les capitaux propres sont détaillés dans le tabtfesuvariations des capitaux propres consolidésepté
avec les états financiers.
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10.1.2.2 Emprunts courants et non courants

En K€ ENCOURS Remboursement ENCOURS RemboursementENCOURS Remboursement
31 08 2008 <lan 31 08 2009 la5ans 3108 2013 au-delaats 5
Dettes a taux fixe 14 906 -567 14 339 -2 054 12 285 -12 285
Emprunts bancaires 14 820 -481 14 339 -2 054 12 285 -12 285
Crédit-bail
Intéréts provisionnés 86 -86 0 0 0 0
Dettes a taux variable 320 590 -65 709 254 881 -118 635 136 246 -136 246
Emprunts a tau;
variable 253 829 -49 872 203 958 -70 078 133 880 -133 880
Crédit-bail 17 532 -13 807 3724 -1 358 2 366 -2 366
Intéréts provisionnés 1960 -1 960 0 0 0 0
Découvert bancaire 47 269 -70 47 199 -47 199 0 0
Trésorerie 7 303 -7 303 0 0 0 0
Sicav et placements 5 846 -5 846 0 0 0 0
Disponibilités 1457 -1 457 0 0 0 0
Dette nette
a taux fixe 14 906 -567 14 339 -2 054 12 285 -12 285
a taux variable 313 287 -58 406 254 881 -118 635 136 246 -136 246
Total dette nette 328 193 -58 973 269 220 -120 689 148 531 -148 531

Note : Les crédits dont la mise a disposition n'est pdda la cloture (opérations de développemenbersale réalisation)
sont repris ici pour leur montant effectivemend tir

10.1.2.3 Provision pour imp6t différé passif / imp6t de gort

En K€ 31 08 2008 31 08 2007
Provision pour impdt différé passif /

Provision pour impd6t de sortie 0 4527
Valeur nette 0 4 527

La provision pour imp6t différé passif correspond3d. aolt 2007, a I'impét de sortie, au taux dé%6g, ce
taux est justifié par I'option au régime SIIC duo@e BLEECKER a effet du®keptembre 2007. Cette
provision concernait essentiellement la taxation Ies plus-values latentes au titre des immeubles d

placement.

Au 31 aodt 2008, I'imp6t figure en dettes fiscalear 3 395 K€.
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10.1.2.4 Provisions pour risques et charges

En K€ 31 08 2008 31 08 2007
Autres litiges 1954 555
Valeur nette 1954 555

10.1.2.5 Dépdts et cautionnements recus

En K€ 31 08 2008 31 08 2007
Dépbts et cautionnements regus 3785 2861
Valeur nette 3785 2 861

Correspondent aux dépdts de garantie versés pancasires dans le cadre des baux immobiliers ertiss
par le Groupe BLEECKER.

10.1.2.6 Autres dettes

En K€ 31 08 2008 31 08 2007
Dettes fiscales et sociales 5719 1421
Autres dettes 5398 8 834
Dettes fournisseurs et comptes rattaché 8 330 14 564
Total des dettes 19 447 24 819

10.1.2.7 Produits constatés d’avance

En K€ 31 08 2008 31 08 2007
Produits constatés d'avance 5323 4119
Valeur nette 5323 4119

10.2 Compte de résultat consolidé

Seul le compte de résultat au 31 aolt 2007 essrppur comparaison avec celui du 31 aolt 2008ften, le
compte de résultat au 30 juin 2007 n'intégrait 2jjeurs d'activité du Groupe BLEECKER post fusiom'est
donc pas comparable. De plus, le compte de résalte81 aolt 2007 n’intégre que 2 mois d'activie@, s
comparabilité n’est donc que partielle.

10.2.1Loyers

Le chiffre d'affaires du Groupe BLEECKER au 31 a2008 est de 16 563 K€.

10.2.2Charges opérationnelles
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Les charges opérationnelles correspondent esdemtésit :

- aux charges locatives qui incombent au proprigtatharges liées aux travaux, frais de contentieux
éventuels ainsi qu'aux frais liés a la gestion ifitiere,

- aux charges locatives a récupérer aupres demima

10.2.3Variation de valeur des immeubles

Le produit de 45 664 K€ lié aux retraitements daradre des normes IAS 16 et IAS 40 traduit :
- I'impact des amortissements sur les immeubles détpaur 7 450 K€,
- et le différentiel résultant de I'application déAS 16 et 40, entre le colt historique et la justteur,
soit 38 214 K€.

10.2.4Résultat net des cessions

Le montant net des cessions d’actifs réaliséemarsae la période s’éleve a 100 KE. Ce montamespond
a la vente de I'actif immobilier, sis 2 PORT LA NQELLE, dégageant une plus value de 88 K€.

10.3 Tableau de flux de trésorerie consolidés

10.3.1Comparabilités des flux de trésorerie

Au 31 aolt 2008, l'activité du Groupe BLEECKER at@sur 12 mois, au 31 ao(t 2007 sur 2 mois etfsjo
en conséquence toute comparaison serait sanscagjoif.

10.3.2Variation du périmétre

Au 31 aolt 2007, cet écart représente la differemtee la valeur du Groupe FONCIERE SAINT-HONORE
au 28 juin 2007 selon les normes IFRS et la valtiae a la valeur nette comptable lors de la fusion

Au 31 aodlt 2008 cet écart représente le montarth deuscription des minoritaires aux augmentatides
capital réalisées par les filiales du Groupe BLEERK
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