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Diffusion immédiate 4 juin 2009
Cession de 75 % de Bishops Square, à Londres 

Hammerson plc a signé aujourd’hui un protocole d’accord pour la cession d’une participation de 75 % de l’ensemble mixte Bishops Square situé à Spitalfields, à Londres. Bishops Square sera désormais détenu par une société commune à 75/25, créée entre le Oman Investment Fund, fonds d’investissement du gouvernement d’Oman, et Hammerson. 

Développé par Hammerson, en partenariat avec la Corporation of London, le site de Bishops Square a été inauguré en 2005. Les 71 900 m2 de bureaux sont loués au cabinet d'avocats international Allen & Overy LLP. Le bail expire en 2030 avec une option de résiliation par le locataire en 2027. L’ensemble comprend également 4 600 m2 de commerces loués à divers occupants. Au 31 décembre 2008, les loyers annuels nets étaient à 34,5 M£.

Le montant de la cession s'élève à 445 M£ et la société commune bénéficiera du prêt bancaire hypothécaire. Au 31 décembre 2008, la valeur comptable du bien était de 486 M£. A l’issue de la transaction, la dette nette d’Hammerson sera réduite de 386 M£ et l'actif net retraité par action de Hammerson sera réduit de 6 pence. D’autres informations sont fournies dans les notes ci-après. 

John Richards, Chief Executive de Hammerson, a déclaré :


« Nous nous réjouissons du partenariat noué avec le Oman Investment Fund au travers de cette nouvelle société commune. Cette transaction nous permet de conforter encore la solidité de notre bilan tout en conservant une part significative de l’un des fleurons de l’immobilier de bureau à Londres.

Les cessions récemment annoncées, ainsi que l’augmentation de capital effectuée en début d’année, vont nous permettre de réduire la dette nette du Groupe de £ 1.2 milliard. Sur la base des évaluations au 31 décembre 2008, le taux pro-forma de loan to value se réduit ainsi à moins de 40%, permettant à Hammerson d’être bien placé pour l’avenir. »

Hassan Al Nabhani, Chief Executive Officer du Oman Investment Fund, a ajouté:


« Nous sommes également ravis d’être partenaires d’Hammerson et de prendre une part significative dans l’un des immeubles les plus prestigieux du marché de bureaux londonien.» 

Pour plus d’informations, contacter :

	John Richards, Chief Executive
	Tél. : 00 44 (0) 20 7887 1000

	Morgan Bone, Director of Corporate Communications


	Tél. : 00 44 (0) 20 7887 1009
morgan.bone@hammerson.com


NOTES 

1. Hammerson plc est une société d’investissement immobilier cotée au FTSE-100, opérant principalement dans le secteur des commerces au Royaume-Uni et en France. Au 31 décembre 2008, son portefeuille de 6,5 Md £, qui comprenait 1,4 million m² de surfaces commerciales et 255 000 m² de bureaux, comptait 15 grands centres commerciaux et 19 parcs d’activités. 

2. Hammerson détiendra 25 % des parts de la valeur de l’actif net de la société commune, qu'il comptabilisera comme une société mise en équivalence. 
3. A l’issue de la transaction, Hammerson conservera la responsabilité de la gestion de l’ensemble et percevra à ce titre 300 000 £ d’honoraires par an. En fonction des performances futures, Hammerson pourra en outre recevoir une contrepartie supplémentaire.

4. A l’issue de la transaction, la société commune disposera d’un prêt bancaire existant de 360 M£, garanti par une hypothèque sur le bien et arrivant à échéance en avril 2013. Ce prêt sera consenti par un syndicat de banques mené par Bayern LB. Par ailleurs, Hammerson accordera un prêt mezzanine de 21 M£. Le prêt hypothécaire octroyé par Hammerson est garanti par une hypothèque de second rang sur le bien ; assorti d’un taux d’intérêt de 6,3 % et est remboursable en avril 2013.

5. Les coûts de transaction sont évalués à 5 M£. Globalement, en tenant compte de tous les coûts, cette transaction correspondra à une moins-value sur cession de 23 M£. La réduction de la valeur de l’actif net, sur la base EPRA qui exclut la juste valeur des swaps de taux d'intérêt, sera de 45 M£, soit 6 pence par action.
6. Hammerson était conseillé par Lazard, CBRE et Clifford Chance. OIF était conseillé par le bureau londonien de Jones Lang LaSalle et de DLA Piper.
7. Oman Investment Fund est un fonds d’investissement du gouvernement d’Oman. Son objectif est d’investir dans le monde entier afin de disposer d’un portefeuille diversifié, investi à la fois dans le capital-investissement et dans l’immobilier.
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