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VITURA
Société anonyme a Conseil d’administration au capital de 64.933.290,40 euros
Siege social : 42, rue de Bassano - 75008 Paris
422800 029R.C.S. Paris
SIRET :422 800 02900031

I. — Les comptesannuelset consolidésau 31 décembre2024 et leurs annexes, contenus dans le Document d’enregistrement universel déposé a I’ Autorité des marchés
financiers (AMF) le 30avril 2025 sous le numéro D.25-0337 valant rapport financier annuel, ont été approuvés par 1’ assemblée générale mixte (ordinaire et extraordinaire)
du 25 juin 2025 sans modification.

Le Document d’enregistrement universel est disponible sur le site intemet de lasociété www.vitura.fr ousur lesiteinternet de 1’ Autorité des marchés financiers www.amf-
france.org.

1. — Le projet d’affectation du résultat de I’exercice clos le 31 décembre 2024, publié au Bulletin des annonces Iégales obligatoires du 19 mai 2025 bulletinn®60 a é&
approuvé par I’assemblée générale mixte (ordinaire et extraordinaire) du 25 juin 2025 sans modification.

111. — Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels

Vitura S.A.

Siege social : 42, rue Bassano - 75008 Paris
Capital social : 64 933290 euros

Exercice closle 31 décembre 2024

A1’ Assemblée générale dela société Vitura,
Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale, nous avons effectué1’audit des comptes annueIs de la société Vitura relatifs a
I’exercice closle 31 décembre 2024 tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais, réguliers et sinceres et donnent une image fidele du résultat des
opérations de I’exercice écouléainsi quede la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

L’opinion formulée ci-dessus est cohérenteavec le contenu de notre rapport au comité d’audit
Fondement de I’opinion
Référentiel d audit

Nous avons effectuénotre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants
etappropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilitts qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie « Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a 1’audit des
comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisénotremission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prév ues par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes, sur la période du ler janvier 2024 a la date d’émission de notre rapport, et, notamment, nous n’avon s pas fourni de services interdits par
’article 5, paragraphe 1, duréglement (UE) n°537/2014.

Justification desappréciations - Points clés de I’audit

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commercerelatives a lajustification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance
les points clés de ’audit relatifs aux risques d'anomalies significatives qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importants pour I’audit des comptes
annuels del’exercice, ainsi que les réponses quenous avons apportées face a ces risques.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de 1’ audit des comptes annuels pris dans leurensembleet de la formation denotre opinion exprimée ci-avant
Nous n'exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément

Evaluation des titres de participation et des créances rattachées
Risque identifié
Les titres de participation et créances rattachées, figurent au bilan au31 décembre 2024 pourun montant netde 173961 milliers d”euros.

Comme indiqué dans la note 2.1 « Titres immobilisés » de I’annexe aux comptes annuels, les titres de participation sont comptabilisés au colt d’acquisition ou a leur
valeur d’apportet dépréciés sur la base deleur valeur d’utilité si celle-ci est inférieure.

La valeur d’utilité des titres de participation est déterminée selon deplusieurs é1éments d’appréciation, tels que ’actifnet réévaluéen fonction des expertises faites sur le
patrimoine immobilier des sociétés concernées, leurs niveaux de rentabilité, leurs perspectives d’avenir et de leurs utilité.

L’estimation dela valeurd’utilité des titres de participation est considérée commeun point clé de I’audit en raison dela sensibilité aux hypothéses retenues et de la part
significative des titres immobilisés dans les comptes annuels dela société.

Procédures d’audit mises en ceuvre en réponse a ce risque
Nous avons réalisé les diligences suivantes :

= apprécier lapertinence de la méthode d’évaluation utilisée pourles titres de participation sur la base des informations qui nous ont été communiquées ;

= comparerlavaleur des capitaux propres retenus dans la détermination des valeurs d’utilitéavec la valeurdes capitaux propresdans les comptes des entités,
qui ont fait I’objet d’un audit ;

= rapprocherles valeurs nettes comptables des immeubles retenues avec celles figurant dans les comptes des entités concernées, ayant fait I’objet d 'un audit;

= comparerles justes valeurs des immeubles retenues avec celles estimées par les experts immobiliers, eneffectuant les travaux suivants :
o apprécier la compétence et I’indépendance des experts immobiliers ;
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o) prendre connaissance du processus mis en place parla Direction pour 1’évaluation des immeubles de placement ;

o nous entretenir avecles experts immobiliers et la Direction et apprécier la permanence et la pertinence de la méthodologie d’évaluation retenues ainsi
que des principaux jugements portés ;

o analyser, par sondages, les informations transmises par la direction financiereaux experts immobiliers, telles que les situations locatives et les budgets
d’investissement qui servent debase a la détermination dela valorisation des immeubles de placement a leur juste valeur ;

o apprécier la cohérence des hypothéses de valorisation retenues par les experts immobiliers, notamment les taux de rendement, d’actualisation, de
capitalisation et les données locatives de marché au regard des données externes et des études de marché publiées. Nos travaux ont également consisté
aexaminer le caractére approprié des informations données dans les notes de 1’annexe aux comptes annuels..

Risque de liquidité
Risque identifié

Au 31 décembre 2024, les emprunts bancaires 8 moins d’unan des filiales de la Société s’élévent a 106 millions d’euros. I1s correspondent principalement a 1’ emprunt
contracté par la filiale SCI Hanami Rueil avec une échéance au 14 juin 2025, date telle que déterminée par accords successifs des préteurs a la suite de la rupture du ratio
d’endettement en octobre2023.

Comme expliqué dans les notes de I’annexe, votre filiale SCI Hanami Rueil a entrepris différentes actions pour améliorer la situation locative du campus Hanami et mene
actuellement des négociations avec les banques préteuses afin derestructurer]’emprunt ; elle est confiante quant a son aboutissement favorable. Dans le cas contraire, la
SCI Hanami Rueil pourrait entrer en procédure collective et Viturapourrait étreappelée au titre de sa détention directe (0,54 %) dans cette SCI.

Dans ce contexte, nous avons considéré le risque deliquidité comme unpoint clé del’audit.
Procédures d’audit mises en ceuvre en réponse a ce risque
Nos travauxont consisté a:

. mener des entretiens réguliers avec la direction de la Société sur I’ évolution des négociations avec les banques préteuses ;

= obtenir et étudier la documentation disponiblerelatant I’avancement de ces négociations en cours ;

. obtenir et étudier la documentation disponibleau titre de 1’amélioration de la situation locative ducampus Hanami ;

= considérerle résultat des renégociations de la dette SCI Hanami Rueil menées antérieurement par le Groupe ;

. obtenir et exercer notreesprit critique sur I’analyse des conseils juridiques de Vitura relatifs aux conséquences pour Vitura d’une entrée en procédure
. collective de la SCI Hanami Rueil ;

. apprécier le caractére approprié¢ des informations données dans les notes de I’annexe aux comptes annuels.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation financiere et les comptes annue Is adressés aux actionnaires

Nous n'avons pas d'observationa formulersur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des informations données dans le rapport degestiondu Conseil
d’administration et dans les autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires.

Nous attestons dela sincéritéet de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives aux délais de paiement mentionnées a I'article D.441-6 du code
de commerce.

Rapport sur le gouvernement d’entreprise

Nous attestons del’existence, dans le rapport du Conseil d’administration surle gouvemement d’entreprise, des informations requises par les articles L.225-37-4, L.22-
10-10 et L.22-10-9du code de commerce.

Concernant les informations foumnies en application des dispositions de I’article L.22-10-9 du codede commerce sur les rémunérations et avantages versés ou attribués
aux mandataires sociaux ainsi que sur les engagements consentis en leur faveur, nous avons vérifiéleur concordance avecles comptes ouavec les données ayant servi a
I’établissement deces comptes et, le cas échéant,avec les éléments recueillis par votre société auprés des entreprises controlées par elle qui sont comprises dans le
périmétre de consolidation. Sur la base de ces travaux, nous attestons 1’exactitude et la sincérité de ces informations.

Concernant les informations relatives aux éléments que votre sociétéa considérésusceptibles d'avoirune incidence en cas d'offre publique d'achat ou d'échange,
fournies en application des dispositions de I'article L.22-10-11 du code de commerce, nous avons vérifié leur conformité avec les documents dont elles sont issues et
quinousontété communiqués. Sur la base deces travaux, nous n‘avons pas d'observationa formuler sur ces informations.

Autres informations

En applicationde la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises de participation eta | ’identité des détenteurs du capital ou des
droits de vote vous ont été communiquées dans le rapport degestion.

Autres vérifications ou informations prévues par les textes [égaux et réglementaires
Format de présentation des comptes annuels destinés a étre inclus dans le rapport financier annuel

Nous avons également procédé, conformément a la norme d’ exercice professionnel sur les diligences du commissaire aux comptes relatives aux comptes annuels et
consolidés présentés selon le format d’information électronique unique européen, 4 la vérification du respectde ce format défini par le réglement européen délégué
n°2019/815du 17 décembre 2018 dans la présentation des comptes annuels destinés a étre inclus dans le rapport financier annue I mentionnéau I de I’article L.451-1-2
du code monétaire et financier, établis sous la responsabilité du Directeur général.

Sur labase de nos travaux, nous concluons que la présentation des comptes annuels destinés a étre inclus dans le rapport financier annuel respecte, dans tous ses aspects
significatifs, le format d’information électronique unique européen.

I ne nous appartient pas de vérifier que les comptes annuels qui seront effectivement inclus par votre société dans le rapport financier annuel déposé aupres del’ AMF
correspondent a ceux sur lesquels nous avons réalisé nos travaux.

2503853 Page 3



lundi 28 juillet 2025 BULLETIN DES ANNONCES LEGALES OBLIGATOIRES Bulletin n®° 90

Désignation des commissaires aux comptes

Nous avons été nommés commissaires aux comptes de la société VituraS.A. parl’ Assemblée Générale mixte du3 1 décembre2005 p our le cabinet KPMG et par
I’ Assemblée Générale mixtedu 22 décembre2011 pour le cabinet Denjean et Associés.

Au 31 décembre 2024, le cabinet KPMG était dans la 20émeannée de sa missionsans interruption et le cabinet Denjean & Associés dans la 1 4éme annéede sa mission
sans interruptiondepuis que les titres dela société ont été admis aux négociations sur un marchéréglementé.

Responsabilités de la directionet des personnes constituant le gouvernement d’entreprise relatives aux comptes annuels

11 appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidele conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de metire en
place le contrdle inteme qu'elle estime nécessairea I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes
ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombea la direction d’évaluer la capacité dela société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le
cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et dappliquer la convention comptable de continuitéd’exploitation, sauf s’il est prévu de
liquider lasociété oude cesser sonactivité.

Il incombeau comitéd’audit de suivre le processus d’élaboration de I’information financiére et de suivre I'efficacité des s ystemes de contr6le interne et de gestion des
risques, ainsi que le cas échéantdel'audit interne, en ce qui concerne les procédures relatives a I'élaboration et au traitement de I'information comptable et financiére.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’administration.
Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I’audit des comptes annuels
Objectif et démarched’audit

Il nous appartient d’établir unrapport surles comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 1’assurance raisonnableque les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas d’anomalies significatives. L assuranceraisonnable correspond a un niveau élevéd’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément
aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomaliesignificative. Lesanomalies peuvent provenir de fraudes ourésulter d’ erreurs
et sont considérées comme significatives lorsque I’ on peut raisonnablement s attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ouencumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent ense fondant sur ceux-ci.

Comme précisé parl’article L.821-55du codede commerce, notremission de certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel
toutau longde cetaudit. Enoutre :

L] il identifie et évalueles risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que celles -ci proviennent de fraudes ourésultent d’erreurs,
définit et met en ceuvre des procédures d’audit facea ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le
risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’uneerreur, car
la fraude peutimpliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

. il prend connaissance du contréle interne pertinent pour ’audit afin de définir des procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but
d’exprimeruneopinion surl’efficacité du controleinterne ;

L] il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concemant fournies dans les comptes annuels ;

= il apprécie le caractére approprié de I’application par la direction de la convention comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés,
I’existence ou non d’une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la sociét a
poursuivre son exploitation. Cette appréciation s appuie sur les é1éments collectés jusqu’ala date deson rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettreen cause la continuitéd’exploitation. S’il conclut a I’existence dune incertitud esignificative, il attire 1’ attention
des lecteursde son rapport sur les informations foumnies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, sices informations ne sont pas fournies ou
ne sontpas pertinentes, il formule une certification avec réserve ouunrefus de certifier ;

= il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels refletent les opérations et événements sous -jacents de maniere a
en donneruneimage fidéle.

Rapport au Comité d’audit

Nous remettons au comité d’audit un rapport qui présente notamment 1’ étendue des travaux d'audit et le programme de travail mis en ceuvre, ainsi que les conclusions
découlantde nostravaux. Nous portons également a sa connaissance, le cas échéant, les faiblesses significatives du contréle inteme que nous avons identifiées pour ce
qui concerne les procédures relatives a 1’¢élaboration et au traitement de 1”information comptable et financiére.

Parmi les éléments communiqués dans le rapport au comité d’audit figurent les risques d’anomalies significatives que nous jugeons avoir été les plus importants pour
I’audit des comptes annuels de I’exercice et qui constituent de ce fait les points clés de I’audit, qu’il nous appartient de décrire dans le présent rapport.

Nous fournissons également au comitéd’audit la déclaration prévuepar Iarticle 6 duréglement (UE)n°537-2014 confirmant notre indépendance, au sens des régles
applicables en Francetelles qu’elles sont fixées notamment par les articles L.821-27 a L.821-34 du code de commerceet dans le code de déontologie de la profession
de commissaire aux comptes. Le cas échéant, nous nous entretenons avec le comité d'audit des risques pesant surnotre indépendance et des mesures de sauvegarde
appliquées

Les commissaires aux comptes

Paris-La Défense, le 18 avril 2025 Paris, le 18 avril 2025
KPMG Audit FS | Denjean & Associés
Sandie Tzinmann Clarence Vergote

Associée Associée
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IV — Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes consolidés au 31 décembre 2024 selon les normes IFRS

Vitura
S.A. Siege social : 42, rue Bassano - 75008 Paris
Capital social : 64 933290 euros

Exercice closle 31 décembre 2024

A’ Assemblée générale dela société Vitura,
Opinion
En exécutionde lamission qui nous a été confiéepar I'assemblée générale, nous avons effectué I’audit des comptes consolidés de la société Vitura relatifs a 1’exercice

clos le 31 décembre 2024, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes consolidés sont, au regard du référentiel IFRS tel qu'adopté dans I'Union européenne, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle
du résultat des opérations de I’exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine, a la fin de 'exercice, de I'ensemble constitué par les personnes et
entités comprises dans la consolidation.

L'opinionformuléeci-dessus est cohérente avec le contenu denotre rapport au comité d'audit.
Fondement de I’opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants
etappropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie ""Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes
consolidés" du présent rapport ;

Indépendance

Nous avons réalisénotremission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes sur la période du 1 erjanvier 2024 a la date d’émission de notre rapport, et notamment nous n’avons pas fourni deservices interdits par ’article
5, paragraphe 1, duréglement (UE) n°537/2014.

Justification des appréciations - Points clés de I’audit

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commercerelatives a lajustification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance
les points clés de 1’audit relatifs aux risques d'anomalies significatives qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importants pour 1’audit des comptes
consolidés de I’exercice, ainsi que les réponses que nous avons apportées face a ces risques.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contextede I'audit des comptes consolidés pris dans leurensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-
avant. Nous n'exprimons pas d'opinionsur des éléments de ces comptes consolidés pris isolément.

Evaluation de la juste valeur desimmeubles de placement
Risque identifié
Au 31 décembre 2024, 1a valeur des immeubles de placement du Groupe s’élévea 877 millions d’euros.

Comme indiqué dans lanote 2.3 de I’annexeaux comptes consolidés, lesimmeubles de placement sont comptabilisés a la juste valeura la cldture conformément & IAS
40 et les variations de juste valeur sont comptabilisées au compte de résultat de la période. La juste valeur des immeubles d e placement est calculée hors droits
d’enregistrement a chaque cl6ture par des experts immobiliers indépendants.

La détermination de la juste valeur d’un actifimmobilier implique le recours & une part de jugement significative pour déter miner les hypothéses et estimations appropriées
comme détaillé dans la note 2.4 de I’annexeaux comptes consolidés.

Les principales hypothéses concernent les taux de rendement, d’actualisation, de capitalisation, les données locatives qui dépendent de 1’évolution du marché et qui
pourraient s avérer différentes dans le futur.

Par conséquent, nous avons considéré la valorisation des immeubles de placement comme un point clé del’audit en raison du caractére significatif de ce poste au regard
des comptes consolidés, de la part de jugement significative relatifa la détermination des principales hypotheses utilisées et de la sensibilité de la juste valeur des actifs
immobiliers a ces hypothéses.

Procédures d’audit mises en ceuvre en réponse a ce risque

Nos travauxont consisté a :

= apprécier la compétence et I’indépendance des expertsimmobiliers ;

= prendre connaissance du processus mis en place parla Direction pour I’évaluation des immeubles de placement ;

= nous entretenir avec lesexperts immobiliers et la Direction et apprécier la permanence et la pertinence de la méthodol ogie d’évaluation retenues ainsi que

= des principaux jugements portés ;

= analyser,par sondages, les informations transmises par la direction financiére aux experts immobiliers, telles que lessituations locatives et les budgets
d’investissement qui servent debase a la détermination de la valorisation des immeubles de placement a leur juste valeur ;

= apprécier lacohérence des hypothéses de valorisation retenues par les experts immobiliers, noamment les taux de rendement, d’actualisation, de
capitalisation et les données locatives de marché au regard des données externes et des études de marchépubliées ;

= rapprocherles valeurs des expertises immobiliéres aux valeurs retenues dans les comptes consolidés ;

= apprécier le caractere approprié des informations afférentes données dans les notes de I’annexeaux comptes consolidés.
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Risque de liquidité
Risque identifié

Au 31 décembre 2024, les emprunts bancaires @ moins d’unan du Groupe s’élévent a 106 millions d’euros. Ils correspondent principalement a I’emprunt contracté par
la filiale SCI Hanami Rueilavecune échéance au 14 juin 2025, date telle que déterminée par accords successifs des préteurs a la suite de la rupture duratio d’endettement
en octobre 2023.

Comme expliqué dans les notes de I’annexe, la SCI Hanami Rueil a entrepris différentes actions pour améliorer la situation locative du campus Hanami et mene
actuellement des négociations avec les banques préteuses afin derestructurer’emprunt ; elle est confiante quant a son aboutissement favorable. Dans le cas contraire, la
SCI Hanami Rueil pourrait entrer en procédure collective et Viturapourrait étreappelée au titre de sa détention directe (0,54 %) dans cette SCI.

Dans ce contexte, nous avons considéré le risque deliquidité comme unpoint clé del’audit.
Procédures d’audit mises en ceuvre en réponse a ce risque
Nos travauxont consisté a:

. mener des entretiens réguliers avec la direction du Groupe sur I’ évolution des négociations avec les banques préteuses ;

= obteniretétudier la documentation disponiblerelatant I’avancement de ces négociations en cours ;

. obtenir et étudier la documentation disponibleau titre de 1’amélioration de la situation locative ducampus Hanami ;

= considérerle résultat des renégociations de la dette SCI Hanami Rueil menées antérieurement par le Groupe;;

. obtenir et exercer notre esprit critique sur I’analyse des conseils juridiques de Vitura relatifs aux conséquences pour Vitura d’une entrée en procédure collective
de la SCI Hanami Rueil ;

. apprécier le caractére approprié des informations données dans les notes de I’annexe aux comptes consolidés .

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires des informations relatives au Groupe, données dans le rapport de gestion du Conseil d'administration.

Nous n'avons pas d'observationa formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les comptes consolidés.

Nous attestons que la déclaration consolidée de performance extra-financiére prévuepar’article L.225-102-1 du code de commerce figure dans les informations relatives
au Groupe données dans le rapport de gestion, étant précisé que, conformément aux dispossitions de I’article L.823-10 de ce code, les informations contenues dans cete
déclaration n’ont pas fait I’objet de notre part de vérifications de sincérité ou de concordance avec les comptes consolidés et doivent faire 1’objet d’un rapport par un
organismetiers indépendant.

Autres vérifications ou informations prévues par les textes légaux et réglementaires
Format de présentation des comptes consolidés destinés a étre inclus dans le rapport financier annuel

Nous avons également procédé, conformément a la norme d’exercice professionnel sur les diligences du commissaire aux comptes relatives aux comptes annuels et
consolidés présentés selon le format d’information électronique unique européen, a la vérification du respect de ce format dé fini par le reglement européen déléguén®
2019/815du 17 décembre 2018 dans la présentation des comptes consolidés destinés a étre inclus dans le rapport financier annuel mentionné au | de l'article L. 451-1-2
du code monétaire et financier, établis sous la responsabilité du Directeur général. S'agissant de comptes consolidés, nos diligences comprennent la vérification de la
conformité du balisage de ces comptes au format définipar le réglementprécité.

Sur la base de nos travaux, nous concluons que la présentation des comptes consolidés destinés a étre inclus dans le rapport financier annuel respecte, dans tous ses
aspects significatifs, le format d'information électronique unique européen.

I ne nous appartient pas de vérifier que les comptes consolidés qui seront effectivement inclus par votresociété dans le rapport financier annuel déposé auprés de’AMF
correspondent a ceux sur lesquels nous avons réalisé nos travaux.

Désignation des commissaires aux comptes

Nous avons été nommés commissaires aux comptes de lasociété Vitura S.A. par I'assemblée générale du 31 décembre 2005 pour le cabinet KPMG et du 22 décembre
2011 pour le cabinet Denjean et Associés.

Au 31 décembre 2024, le cabinet KPMG était dans la 20eme année de sa mission sans interruption et le cabinet Denjean et Associés dans la 14éme année sans interruption
depuis que lestitres de la société ont été admis aux négociations sur un marchéréglementé.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise relatives aux co mptes consolidés

11 appartient 4 la direction d’établir des comptes consolidés présentant une image fidéle conformément au référentiel IFRS te | qu'adopté dans I'Union européenne ainsi
que de mettre en place le contrdle inteme gu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes consolidés ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes consolidés, il incombea la direction d’évaluer la capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes,
le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et dappliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf's’il est prévu
de liquider la société ou de cesserson activité.

Il incombeau comitéd’audit de suivre le processus d’élaboration de I’information financiére et de suivre I'efficacité des s ystemes de contr6le interne et de gestion des
risques, ainsi que le cas échéant de l'audit interne, en ce qui concerne les procédures relatives a I'élaboration et au traitement de I'information comptableet financiére.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le Conseil d’administration.
Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I’audit des comptes consolidés
Objectif et démarched’audit

I nous appartient d'établirun rapport sur les comptes consolidés. Notre objectifest d'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes consolidés pris dans leur ensemble
ne comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément
aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter touteanomalie significative. Lesanomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs
et sont considérées commesignificatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendrea ce qu'elles puissent, prises individuellement ouencumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent ense fondant sur ceux-ci.
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Comme pr

écisé par l'article L.821-55du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion

de votre société.

Dans le cadre d'unaudit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel

toutau lon

gdecetaudit. Enoutre :

il identifie et évalue lesrisques que les comptes consolidés comportent des anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs,
définit et meten ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, etrecueille des éléments qu'il estime suffisants et appro priés pour fonderson opinion. Le
risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'uneanomaliesignificative résultant d'une erreur, car la
fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle inteme ;

il prend connaissance du contrble interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but
d'exprimer une opinionsur I'efficacité du contréle inteme;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concemant fournies dans les comptes consolidés ;

il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés,
I'existence ou non d'une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a
poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuiesur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant tou tefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de sonrapport sur les informations foumies dans les comptes consolidés au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou
ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ouunrefus de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes consolidés et évalue si les comptes consolidés reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniere
aendonner une image fidéle ;

concernant I'information financiére des personnes ou entités comprises dans le périmetre de consolidation, il collecte des éléments qu'il estime suffisants et
appropriés pour exprimer une opinion sur les comptes consolidés. Il est responsable dela direction, de la supervisionet de la réalisation de I'audit des comptes
consolidés ainsi que de I'opinion exprimée sur ces comptes.

Rapport au Comité d’audit

Nous remettons au comité d’audit unrapport qui présente notamment 1’ étendue des travaux d'audit et le programmede travail mis en ceuvre, ainsi que les conclusions
découlantde nostravaux. Nous portons également a sa connaissance, le cas échéant, les faiblesses significatives du contréle inteme que nous avons identifiées pour ce
qui concerne les procédures relatives a 1’¢élaboration et au traitement de 1’ information comptable et financiére.

Parmi les éléments communiqués dans le rapport au comité d’audit figurent les risques d”anomalies significatives que nous jugeons avoir été les plus importants pour

I’auditdes

comptes consolidés del’exercice et qui constituent de ce fait les points clés del’audit, qu’il nous appartient dedécrire dans le présent rapport.

Nous fournissons également au comitéd’audit la déclaration prévuepar I’article 6 duréglement (UE)n® 537-2014 confirmant notre indépendance, au sens des regles
applicables en Francetelles qu’elles sont fixées notamment par les articles L.821-27 a L.821-34 du code de commerceet dans le code de déontologie de la profession
de commissaire aux comptes. Le cas échéant, nous nous entretenons avec le comité d'audit des risques pesant sur notre indépendance et des mesures de sauvegarde

appliquées.
Les commissaires aux comptes
Paris-La Défense, le 18 avril 2025 Paris, le 18 avril 2025
KPMG Audit FS | Denjean & Associés
Sandie Tzinmann Clarence Vergote
Associée Associée
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