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PARTIE | : Historique des actualisations de la note d’information

Aux termes de décisions prises en collectivité, les associés ont décidé de procéder aux modifications suivantes au sein de la note
d’information :

1. Actualisation de la note d’informationissue de I’Assemblée Générale du 27 avril 2026

1. Actualisation de I'objetsocial et des démarches extra-financieres de la stratégie d’investissement;
2. Intégration du mécanisme de suspension et de rétablissement de la variabilité du capital ;

3. Intégration de ladécimalisation des parts;

4. Modification des modalités d’envoi des bulletins de souscription et bulletins de retrait (par voie électronique) ;
5. Intégration de laprocédure permettantla modification de la stratégie d'investissement ;

6. Modification des principales conséquences juridiques des engagements contractuels ;

7. Modification du minimum de souscription ;

8. Intégration descessionsviale marchésecondaire;

9. Modification de larégle de quorumdes assemblées générales ;

10. Revue durégime fiscal ;

11. Précision desinformationsrelatives a la gestion de laliquidité et'effet de levier ;

12. Actualisation du processus d’évaluation des actifsimmobiliers ;

13. Modification des missions du dépositaire ;

14. Mise a jour des mandats (Société de Gestion, Conseil de Surveillance, Expert externe en évaluation).

2. Actualisation de la note d’informationissue de I’Assemblée Générale du 3 septembre 2025

1. Aménagementdesdispositions relatives aux distributions des sommes inscrites au compte des « plus ou moins-values réalisées
surimmeubles locatifs » ;

2. Maintien desdroits des porteurs relativement au compte des « plus ou moins-values réalisées sur immeubles locatifs ».

3. Actualisation de la note d’informationissue de I’Assemblée Générale du 27 avril 2023

1. Augmentation du montant du capital social maximuma 2 000 000 000 euros.

4. Actualisation de la note d’informationissue de I’Assemblée Générale du 23 juin 2022
1. Augmentation du montant du capital social maximuma 1 000 000 000 euros;

2. Aménagement des modalités d’accés aux assemblées générales de la Société afin de permettre aux associés d’assister aux
réunions par voie de télétransmission ;

3. Modification relative au maintien du montant unitaire dereportanouveau.

5. Actualisation de la note d’informationissue de I’Assemblée Générale du 15 janvier 2021

1. Augmentation du montant du capital social maximuma 500 000 000 euros.

6. Actualisation de la note d’informationissue de I’Assemblée Générale du 29 juin 2020

1. Augmentation du montantdu capital social maximuma 75 000 000 euros.

7. Actualisation de la note d’informationissue de I’Assemblée Générale du 10 décembre 2019

1. Augmentation du montantdu capital social maximuma 19 200 000 euros.
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PARTIEII : Note d’information en vigueur

AVERTISSEMENTT

Tout investissement comporte des risques, notamment de perte en capital. L’ensemble des risques associés a cet
investissement est décrit dans le document d’informations clés (DIC) et la note d’information de la SCPI, dont tout
investisseur doit prendre connaissance préalablement a son investissement. Ces documents sont disponibles sur simple
demande aupreés de la société de gestion de portefeuille de la SCPI (la « Société de Gestion ») ou directement sur le site
internet www.alderan.fr.

Observations importantes

Lorsque vous investissez dans une société civile de placement Si I'acquisition d’un immeuble ou des parts de sociétés immobilieres
immobilier, et, en particulier, dans la SCPI Activimmo (la « SCPI »), est financée par recours a un crédit ou un prét bancaire, la SCPI
vous devez tenir compte des éléments et risques suivants : assurera le remboursement du capital ainsi que le paiement des

intéréts etaccessoires dans les conditions définies par le contrat de

¢ les parts de la SCPI sont des supportsde placement a moyen et/ou créditoude prét bancaire.

long terme et doivent étre acquises dans une optique de

diversification de votre patrimoine ; Ces paiementssonteffectués au moyen desloyers pergus par la SCPI.

Si le crédit ou le prét bancaire est assorti d’une slreté réelle,

¢ la SCPI n’étant pas un produit coté, elle présente une liquidité notamment d’une inscription hypothécaire, il est établi par acte
moindre comparée aux actifsfinanciers ; notari¢, dont les dispositions sont définies par la réglementation en
vigueur.

¢ votreinvestissement dansla SCPI est un placement a moyen et/ou

long terme, il est donc recommandé de conserver vos parts En cas de recours du souscripteur 3 'emprunt
pendant une durée correspondant a un minimum de huit (8) i L
. pour financer sa souscription de parts
années;
' . . . Le souscripteur ne doit pas se baser surles seuls revenus issus de la
* cetinvestissement présente unrisque de perte en capital ; et détention de parts de la SCPI pour honorer les échéances du prét
compte tenu de leur caractere aléatoire. En cas de défaut de
remboursement, I’associé peut étre contraint de vendre ses parts de

la SCPI et supporter un risque de perte en capital. L’associé supporte

¢ la rentabilité d’un placement en parts de la SCPI est de maniere
générale fonction:

- des éventuelsdividendes quivousserontversés. Le versement également le risque de devoir rembourser la différence entre le
des dividendes n’est pas garanti et peut évoluer a la hausse produitde la cession des parts de la SCPI et le capital de femprunt
comme a la baisse en fonction du niveau des loyers et des restant d(idansle cas d’une cession des partsa un prix décoté.

conditions d’occupation des immeubles; . "y .
Information sur les modalités de sortie des
- du montant du capital que vous percevrez, soit lors de lavente

de vos parts, soit lors de la liquidation de la SCPI. Ce dernier investissements dans la SCPI

montant n'est pas garanti et dépendra du prix de cession du Trois possibilités de sortie, telles qu'énoncées au « chapitre Il —
patrimoine immaobilier détenu par la SCPlet de lasituation du modalitésde sortie » ci-aprés, sont offertes auxassociés de la SCPI:
marché del'immobilier tertiaire lorsde la cession;

* le retrait par remboursement des parts : en application de

I'article 422-230 du réglement général de I’Autorité des marchés
- de ladurée du placement. financiers (« RGAMF »), par le biais d’'une demande de retrait
formulée a la Société de Gestion, dans les conditions décrites ci-

- de la prise de valeur du patrimoine ; et

Conformément aux dispositions régissant les sociétés a capital .
variable, tout associé a le droit de se retirer de la SCPI, partiellement apres;
ou en totalité, dans la limite des clauses de variabilité fixées par les
statuts de la SCPI (les « Statuts») et décrites ci-apres. Les
investisseurs sont informés que le retrait n’est possible qu’en cas
d’existence d’une contrepartie.

la cession de gré a gré : cession libre entre associés, sans
intervention de la Société de Gestion, a des conditions librement
débattuesentre le cédant etle cessionnaire ; et

la cession via le marché secondaire : encas de suspension de la
En cas de recours de la SCPIl a I'emprunt pour variabilité du capital, décidéeenapplicationde I'article L.214-93-I
financer ses investissements du Code monétaire et financier ou lorsque les demandes de retrait
au prix en vigueur demeurent non satisfaites dans un délai de 12
mois de leur inscription sur le registre, les associés pourront
procéder a la cession des parts sur le marché secondaire par
confrontationdesordres d’achat et de vente.

L’attention des investisseurs est également attirée sur le fait que la
SCPI Activimmo est une SCPI pouvant recourir a I'e ndettement pour

financer ses investissements dans la limite d’'un maximum fixé en

assemblée générale de telle sorte que ce taux soit compatible avec
ses capac|tés de remboursement sur la base de ses recettes Fonds de remboursement : |a Société de Gestion pourra constituer

ordinaires et de ses capacités d’engagement pour les acquisitions un fonds de remboursement.
payablesaterme.
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1. Renseignements généraux sur les M. Thomas Bourgeon 15 8190
fondateurs et historique de la Société ML Christian Bouthié 20 51840
La SCPIACTIVIMMO a été fondée le 24 juin 2019 et est gérée par Société PBI Pascal Breul | il - 10920
ALDERAN, société de gestion de portefeuille agréée par FAMF en octete ascatbreut immonbrier
2017. M. Jean-Luc Bronsart 20 10920
Lors desaconstitution,la SCPI réunissait 91 associés et son capital )
social s’élevait a un million quatre cent quarante-neuf mille cinq M. Michel Buchon 30 16380
cents euros (1.449.500€), réparticomme suit : M. Louis Camus 10 5460
Montant M. Stéphane Cantin 15 8190
erdons versé (prime
Associés de parts . .p X M. Michel Cattin 26 14196
. d'émission
souscrites el
M. Sébastien Chabanel 10 5460
M. Pierre Andregnette 19 10374
Société SOFIPAR GORON 100 54 600
M. Aurélien Antonet 10 5460
M. Gérard Collet 10 5460
M. Olivier Assaillit 55 30030
M. Patrick Coulombeau 20 10920
Mme Patricia Attwood 37 20202
M. Arnaud Dauchez 183 99918
M. Gilles Badoil 20 10920
Mme Iseut de Bonnafos 18 9828
Société Baratte PhiThéo 37 20202
M. Géraud de Bonnafos 10 5460
Société IMMPB 37 20202
M. Paul de Causans 36 19656
M. Philippe Baratte 37 20202
M. Victor de Causans 36 19656
Mme Estelle Barlot 50 27 300 .
Mme Adele de Vaulgrenantet 18 9828
M. Vincent Barlot 50 27300 M. Hubert de Vaulgrenant
Société Barel 20 10920 Mme Zoé de Vaulgrenant 18 9828
et M. Hubert de Vaulgrenant
M. Frangois Beaude 20 10920 M. Hadrien de Vaulgrenant et
' 18 9828
M. Christophe Berthelot 10 5460 M. Hubert de Vaulgrenant
M. Charles de Vaulgrenantet
M. Jean-Come Biscay 10 5460 M. Hubert de Vaulgrenant 18 9828
Sociéte SCI AAAZ 40 21840 M. Emmanuel de Villéle 10 5460
M. Guilhem Blanqué 18 9828 Mme Adélaide de Villele 10 5460
Mme Marie-Claire Bonmati 27 14742 M. Jean-Marie Debert 37 20202
Mme Olivia Bourgeon 92 50232 Société SCl PILLNEUIL 35 19110
Société Les Abeilles Royales 37 20202
M. Daniel Delbecq 38 20748
Société SOCITERNE 30 16 380
Société Grimini Immobilier 19 10374
M. Hugo Fége 19 10374
M. Frangois-Loic Fege 37 20202
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Montant versé Mme Léonor Rabier 55 30030
A .. Nombre de (prime
ssocies partssouscrites  d'émission M. Corentin Rabier 55 30030
incluse)
M. Florian Fravalo 10 5460 M. Pierre-Antoine Rabier 55 30030
. M. Arnaud Ruscher 40 21840
M. David Gegot 10 5460
M. Jérémy Sartorelli 10 5460
M. Renaud Gabaude 40 21840
. . M. Pierre-Guillaume Sechet 19 10374
M. Philippe Germain 28 15288
o . Société SClJ.Van DYK 20 10920
Société llot Mangénie 20 10920
M. Patrice Innocent 10 5 460 M. Jacques Vandeputte 20 10920
- . Mme Catherine Verdet 20 10920
M. Philippe Jacquelin 10 5460
. Société FREDIMELIS 20 10920
M. Adrien Kernel 10 5460
o M. Paul-Eric Vogel 40 21840
M. Olivier Kimmel 33 18018
s . Société Holding CEDPJ2CW 28 15288
Mme Danuté Kristopaityte 55 30030
M. Christian Lainé 18 9828 Mme Caroline Gruselle 10 5460
Société LTDF Capital 20 10920
M. Benjamin Le Baut 10 5460
ey Ie .
. 2. Politique d'investissement de la SCPI
Mme Cécilia Le Brun 10 5460
M. Jacky Le Tartaise 19 10374 Nature desimmeubles acquis
M. Guillaume Lemaire 20 10920 La _SCI-DI fa pour Objet.ttlf d.e c_onstltue_zr_, par de_s |nvles.t|s_selments
majoritaires, un patrimoine immobilier locatif spécialisé dans
M. Aymeric Leturcq 40 21840 I'immobilier tertiaire a dominante de locaux d’activités,
Mme Leslie Mallart 55 30030 d’entrepdts, de messagerie et de logistique pour au minimum 70

%, et accessoirement bureaux ou commerces ne dépassant pas
M. Alain Mallart 55 30030 trente pour cent (30 %) de lavaleur vénale du patrimoine situés en
France, dansles grandes métropoles de I'Union Européenne ou en

M. Julien Mallart 55 30030 g P N IR .
uhen viatiar périphérie de cesmétropoles, proprea assurer |’ objectif de gestion
M. Renaud Mallart 55 30030 qui est de potentiellement distribuer un dividende soumis a
I’existence d’unrevenu distribuable et a la décision de I'assemblée
Société Gisor 200 109 200 générale des associés de la SCPI. Sous réserve des conditions de
marché et en fonction des opportunités, la SCPI privilégiera les
M. Aubry Mispolet 19 10374 PP P g

actifs qui, de par leur emplacement et leurs caractéristiques
Mme Amandine Moigneu 10 5460 techniques, sont ou peuvent potentiellement devenir des

batiments de logistique urbaine.
Mme Carole Neaumet 55 30030 . . . .
De maniére générale, les investissements porteront sur des

M. Raphaél Oziel 20 10920 immeubles générant des revenus immédiats ou potentiels et
compatiblesavec |’ objectif de gestion.

Société Orion 37 20202
Mme Elsa Peral Osuna 11 6006
M. Georges Pupier 40 21840
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Mode d’acquisition des actifs

En fonction de I'environnement du marché de I'immobilier
tertiaire, la SCPI pourra procéder a desacquisitionsen I'état futur
d’achevement, en promotion, vente a terme ou a toute
acquisition permettant une valorisationde I'actifa moyen terme
sansremettre en cause l'objectif de rendementimmédiat.

Cession éventuelle

La SCPIse réserve la possibilité, si une opportunité se présente et
que les conditions des marchés de I'investissement immobilier
sontraisonnablement favorables, de céder un ou plusieurs actifs
afin de dégager des plus-values, réduire ou solder des emprunts
etréaliser de nouveaux investissements.

Démarches extra-financieres

La SCPI s’inscrit dans une approche extra-financiére dite de
« double matérialité », au sens ou elle prend tout a la fois en
considération :

i) son « incidence négative » (inside out), c’est-a-dire I'effet de
son activité économique sur les facteurs de durabilité qu’il s”agit
de réduire et maitriser autant que possible ;

ii) ses « risques de durabilité » (outside in), c’est-a-dire I'impact
des facteurs environnementaux, sociétaux et de gouvernance
(ESG) sur lapérennité et la performance de I'investissement.

La démarche extra-financiere de la SCPI se matérialise par des
engagements pris dans le cadre de dispositions applicables, a
savoir principalement :

i) le réglement SFDR?, la SCPI relevant de l'article 8 de ce
reglement européen pardécision de la Société de Gestion, et son
réglement d’application? en vertu desquels elle s’est engagée a
détermineretpublieraun rythmeannuel:

- les indicateurs de durabilité utilisés pour mesurer la
réalisation de  chacune des  caractéristiques
environnementales ou sociales qu’elle promeut dans la
poursuite des objectifs d'investissements durables, au sens
de l'article 2.17. du reglement SFDR;

- lesindicateurs relatifs aux incidences négatives qui visent
a identifier, mesurer et assurer la transparence sur
I'absence de préjudice important causé a un objectif
d'investissement durable sur le plan environnemental ou
social.

Les informations utiles relatives a I'application a la SCPI des
dispositions du réglement SFDR et du niveau d’e ngagement li¢ a
I'article 8 de ce réglement se trouvent sur le site internet
www.alderan.fr.

ii) la certification « Investissement Socialement Responsable »
(ISR) dans sa partie dédiée a 'immobilier, obtenue en décembre

2024 etsuivantlaquelle la SCPIs’est engagée a :

- mesurer I'impact environnemental lié¢ a la gestion et
I'occupation desimmeublesal’actif de laSCPI ;

1 Réglement (UE) 2019/2088 du Parlement européen et du Conseil du
27 novembre 2019 sur la publication d’informations en matiére de
durabilité dans le secteur des services financiers, JOUE du 9 décembre
2019.
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- apprécier lesrisques climatiques et physiques susceptbles
d’affecter les immeubles ou leur occupation par les

locataires;

- renforcer I'attractivité et la résilience des immeubles
notamment au regard des attentes des locataires et des
enjeux ESG.

Ces engagements se matérialisent dans une « grille d’analyse » ESG
qui permetdesuivre'amélioration extra-financiére du patrimoine
de laSCPIsuivantun cycle triennal.

Lesinformations utiles relatives a la certification « ISR » de la SCPI
(stratégie extra-financiere, analyse ESG des immeubles,
engagement des parties prenantes, suivi desindicateurs etc.) se
trouventsurle site internet www.alderan.fr.

Participations

Les participations directes ou indirectes de la SCPI dans des
sociétés de personnes a prépondérance immobiliere (I) qui ne
sont pas admises aux négociations surun marché réglementé d'un
Etat membre de I'Union Européenne, dont la France, ou d’un Etat
partie al’accord sur I'Espace économigue européen ou sur tout autre
marché étranger de titres financiers, (1) qui sont mentionnées au 2°
et2°bisdulde I'article L.214-115du Code monétaire et financier,
(1) qui sont contrélées par la SCPI et, (IV) répondant aux autres
conditions énoncées au | de I'article R. 214-156 du Code monétaire
et financier, peuvent représenter jusqu’a cent pour cent (100 %) de
I’actif dela SCPI.

Par dérogation au paragraphe précédent, I'actif de la SCPI peut
également détenir dans la limite de dix pour cent (10 %) de la
valeur vénale de son patrimoine immobilier :

- des parts des sociétés mentionnées au 2° et 2°bis du | de
I'article L. 214-115 du Code monétaire et financier,
contré6lées par la SCPI et ne répondant pas aux conditions
définies au 2° et 3° du | de l'article R. 214-156 du Code
monétaire etfinancier; et

- desparts de sociétés civiles de placementimmobilier (SCPI),
des parts ou actions d’organismes de placement collectif
immobilier (OPCI), ou d’organismes professionnels de
placement collectifimmobilier (OPPCI) et des parts, actions
ou droits détenus dans des organismes de droit étranger
ayantun objet équivalent quelle que soitleur forme.

Les cessions d’éléments du patrimoine immobilier de la SCPI se
réalisent dans les conditions définies a I'article R. 214-157, 3° du

Code monétaire et financier.

Politique de recours au financement

La SCPI peut contracter des emprunts, assumer des dettes ou
procéder adesacquisitions payables a terme, dans la limite d’un
montant maximum correspondant a 30% de la valeur vénale du
patrimoine approuvée par I'assemblée générale. L’effet de levier
maximal auquel la SCPI peut recourir est de 1,43 (calculé selon la
méthode de I'engagement au sens du reglement délégué (UE) N°
231/2013 dela Commissiondu 19 décembre 2012).

2 Réglement délégué UE 2022/1288 de la Commission du 6 avril 2022
modifié, JOUE du 20 février 2023.
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Cette limite tient compte de I'endettement des sociétés controlées
danslesquellesla SCPI détient une participation.

Cette limite pourra étre modifiée par une décision de I'assemblée
générale.

La SCPI pourra également, au nom et pour le compte de la Société,
consentir des garanties.

En toute circonstance, le montant de I'endettement devra étre
compatible avec les capacités de remboursement de la SCPI sur la
base de ses recettes ordinaires pour les emprunts et dettes et avec
ses capacités d’engagement pour les acquisitions payables a terme.

Gestion de la trésorerie

La SCPI pourra gérer de maniére dynamique la trésorerie issue des
revenus et distributions d’actifs générés par les investissements en
portefeuille ou en attente d’investissement.

La trésorerie pourra notamment étre investie dans des produits de
gestion de trésorerie, a titrenon spéculatif uniquement.

3. Procédure permettant la modification
de la stratégie ou de la politique
d’investissement

Conformément aux Statuts, et sans préjudice des dispositions
prévues a I'Article 2 du présent Chapitre, la politique
d’investissement de la SCPIpeut étre modifiée par lesassociés dans
le cadre d’une assemblée générale extraordinaire sur la base du
rapportétabli parla Société de Gestion.

Toute modification significative de la politique d’investissement doit
par ailleurs faire I'objet d’un visa de I’AMF, conformément a la
réglementationenvigueur.

4. Responsabilité des associés

Par dérogation a I'article 1857 du Code civil et conformément a
Iarticle L. 214-89 du Code monétaire et financier, laresponsabilité de
chaque associé a |’égard destiers estengagée en fonction de sa part
dans le capital de la SCPI et est limitée au montant de la fraction du
capital qu'il possede, conformément a Iarticle 12 des statuts de la
SCPI.

La responsabilité des associés ne peut étre mise en cause que sila
SCPI a été préalablement et vainement poursuivie.

Dans leurs rapports entre eux, les associés sont tenus des dettes et
obligationssocialesau prorata du nombre de partsleur appartenant.

L’associé qui cesse de faire partie de la SCPI, par I'effet de sa volonté
(retrait), reste tenu, pendant une durée de cinq (5) ans, envers les
autres associés et envers les tiers, de toutes les obligations existant
au moment de son retrait, conformément aux dispositions de l'article
L.231-6, alinéa 3 du Code de commerce.

5. Principaux facteurs de risques

S’agissant d’un produit financier immobilier, la durée de détention
minimale recommandée pour ce type de produit est de 8 ans.
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Les principaux risques auxquels s’exposent les investisseurs en
souscrivant despartsde la SCPI sont les suivants :

Risque lié aux marchés immobiliers

L’attention dessouscripteurs est attirée sur le fait que I'actif de laSCPI
est majoritairement investi en actifs immobiliers. La liquidité et la
valeurde placementen partsde la SCPI sont corréléesa |a nature des
investissementsimmobiliersréalisésparlaSCPI.

Risque de liquidité

Conformément aux dispositions relatives aux sociétés a capital
variable, tout associ¢ a le droit de se retirer de la SCPI dansles limites
des clauses de variabilité fixées par lesStatuts. La SCPI ne garantit pas
larevente des parts, nile retrait, la sortie n’étant possible que dansle
cas de l'existenced’une contrepartie.

Risque de contrepartie

L'attention des investisseurs est attirée sur le fait qu'une contrepartie
de marché (pour les actifs financiers) ou des locataires, des
promoteurs, des administrateurs de biens et leurs garants (pour les
actifs immobiliers) peuvent étre défaillants, conduisant a un défaut de
paiement. Cela peut entrainer une baisse de rendement et/ou une
baisse de la valeur de réalisation de la SCPI.

Risque lié a la gestion discrétionnaire

Ce risque est lié a la sélection par les gérants d’investissements qui
peuvent ne pasétreles plus performants.

Risque de perte en capital

Ce risque estlié a I’'absence de garantie de remboursement du capital
initialementinvesti. Le capital que vous investissezdansla SCPI n'étant
ni garanti ni protégé, vous pourriez perdre tout ou partie de votre
investissement.

Risque de change

La fluctuation des devises par rapport a I'euro peutavoir une influence
positive ou négative sur la valeur des actifs, et les flux financiers
associés, situésdansdes pays hors de la zone euro. Le risque de change
n’est passystématiquement couvert et la SCPI pourra profiter ou patir
des variations des taux de change.

Risques liés a I’endettement

L’attention desinvestisseurs est attirée sur le fait que dans lalimite de
I'autorisation donnée par I'assemblée générale, la SCPI peut avoir
recours au financement bancaire. En effet, la SCPI pourra financer le
prix d’acquisition des immeubles par recours a I'emprunt afin de
profiter de I'effet de levier que procure cette technique. Aussi, la SCPI
pourra consentir tout droit réel notamment s(ireté réelle, inscription
hypothécaire en garantie des préts.

Dans ces conditions, les fluctuations du marché immobilier peuvent
réduire de fagon importante lacapacité de remboursement de la dette
et les fluctuations du marché du crédit peuventréduire les sources de
financement et augmenter de fagon sensible le colt de ce
financement. L’effet de levier a pour effet d’augmenter la capacité
d’investissement de la SCPI mais également sesrisques de perte.
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Risque lié a I'achat a crédit de parts de SCPI

Le souscripteur ne doit pas se baser sur les seuls revenus issus de la
détention de parts de la SCPI pour honorer les échéances du prét
compte tenu de leur caractéere aléatoire. En cas de défaut de
remboursement,|’associé peut étre contraintde vendre ses partsde
la SCPI et supporter un risque de perte en capital.L’associé supporte
également le risque de devoir rembourser la différence entre le
produit de la cession des parts de la SCPI et le capital de femprunt
restantdidansle cas d’une cession despartsa un prix décoté.

Risques en matiére de durabilité

La SCPI est exposée a des risques de durabilité, définis par le
reglement européen SFDR comme tout événementou situation liés
a l'environnement, a I'approche sociale ou a la gouvernance
(« ESG »), qui, s’ils se produisent, peuvent avoir un impact négatif
important, réel ou potentiel, sur les revenus générés par
I'investissement et/ousa valeur.

Le risque ESG dansle domaine de la gestion des investissements
immobiliers peut inclure ala fois des risques physiques (par exemple,
un événement climatique extréme) et des risques liés au
changement (toute nouvelle réglementation environnementale qui
conduirait la SCPla engager une dépense directe ou indirecte). Par
exemple, de nouvelles réglementations peuvent entrainer une
obsolescence précoce desactifsimmobiliersde laSCPI qui, siaucune
mesure corrective n’est prise, pourrait impacter la valeur et/ou ala
liquidité de I'actif immobilier. L’investisseur est sensibilisé aux
dépenses en capital potentielles qui pourraient étre engagées par la
SCPIdans la mesurenécessaire pour maintenir la valeur et laliquidité
de ces actifs. Ces dépenses, le cas échéant, pourraient diminuer
temporairement les revenus générés par l'investissement et, par
conséquent, le rendement de la distribution de I'investisseur.

En raison de la nature des risques de durabilité et de sujets
spécifiquestels que le changement climatique, la probabilité que les
risques de durabilité aient un impact sur le rendement des produits
financiers est susceptible d’augmenter a plus long terme.

6. Evaluation
Evaluation des actifs immobiliers

L’AMF prévoitque la Société de Gestion doit faire appela un expert
externe en évaluation dans le cadre de I"évaluation des actifs
immobiliers.

La SCPIdésigne un expertexterne en évaluation dont le mandat est
d’une durée de six (6) ans. La Société de Gestion évalue les actifs
immobiliers de la SCPI a la cléture de chaque exercice ainsi qu’a la
situation comptable intermédiaire a chaque premier semestre de
I'exercice, datesauxquelles sont déterminées les valeurs comptables,
de réalisation et de reconstitution, sur la base de I’évaluation desdits
actifs opérée par I'expert externe en évaluation selon les modalités
précisées ci-apres.

L’évaluation de cesactifsse fait a la valeur du marché, horstaxeset
hors droits. L’Expert externe en évaluation utilise les méthodes de
valorisation communément utilisées : méthode par capitalisation et
par comparaison. Chaque immeuble fait I'objet d’au moins une
expertise tous les trois ans et cette expertise est actualisée chaque
semestre par I'Expertexterne en évaluation.
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Il est important de noter cependant que I"évaluation reste sous
I'entiere responsabilité de la Société de Gestion, laquelle dispose d'une
capacité d’appréciation autonome, via son évaluateur interne
indépendantquicontrole lestravaux de I'expert externe en évaluation,
et de son Comité d’Evaluation qui arréte la valeur vénale de chaque
actif immobilier en se basant sur lesdits travaux.

Evaluation des titres de société détenus par laSociété

Les actifs et passifs des sociétés détenues sont évalués de la méme
maniere que lesactifs et passifs détenus directement par la SCPI.

La valeur de marché des titres est évaluée en calculant I'actif net
réévalué de la société détenue.

Evaluation des autres actifs et passifs de la Société

Les autres élémentsd’actif (comme lescréancessur leslocataires, les
« autres créances », disponibilités, etc.) etde passif (dépot de garantie
recus deslocataires, emprunts, dettes fournisseurs, ...) sont évalués a
leur valeur comptable.

S'agissant des instruments de couverture, I'Evaluateur Interne
indépendantretientlesinformations transmises par les établissements
bancaires qui émettent les instruments de couverture afin de les
valoriser.

Evaluation de la Société

e Lavaleur comptable

La valeur comptable de la SCPI est celle qui apparait dans I'état du
patrimoine sous le terme « valeurs bilancielles ». Elle comprend les
actifs immobiliers, les titres, les autres actifs et les dettes. Les actifs
immobiliers et les titres détenus y sont comptabilisés a leur colt
historique.

e Lavaleurde réalisation

Lavaleur de réalisation de la SCPI correspond a la somme de la valeur
vénale des immeubles et de la valeur nette des autres actifs de la
Société.

e Lavaleurde reconstitution

La valeur de reconstitution est déterminée a partir de la valeur de
réalisation augmentée des frais afférents a la reconstitution du
patrimoine de laSCPI (frais d’acquisition desimmeubles et commission
de souscription). Elle correspond a la somme qui devrait étre
déboursée au jour de sadétermination pour reconstituer le patrimoine
de lasociété a I'identique.

7. Principales conséquences juridiques des
engagements contractuels pris par la
Société ades fins d’investissement

La SCPlacquiert desimmeubles ou des parts de sociétés immobilieres
définies par la réglementation, qui résulte notamment des dispositions
desarticles L. 214-115etR. 214-155a R. 214-156 du Code monétaire
et financier. Ces investissements sont réalisés apres visite technique
desimmeubles, analyse de leur situation géographique, immobiliere et
locative, analyse de la documentation locative, te chnique et juridique
usuelle et spécifique a I'actifimmobilier concerné.

Ces investissements sont formalisés par un acte notarié, dont les
dispositions sont définies par la réglementation en vigueur. Ces actes
sont signés par ALDERAN en sa qualité de représentant légal et de la
Société de Gestion.
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La Société de Gestion peut recourir aux services de conseils
juridiques, d’experts techniques ainsi que de tout prestataire dont
I'intervention est requise ou recommandée, notamment en cas
d’investissements dans des immeubles situés dans des Ftats de
I’'Unioneuropéenne.

En acquérantun immeuble oudes partsde sociétésimmobilieres, la
SCPI supporte la responsabilitt d’un propriétaire baileur
principalement a I'égard du ou des locataires, le cas échéantdu
syndicatdescopropriétaires, des membres de |'association syndicale
libre ou de I'association fonciere urbaine libre, des collectivités
territoriales et des administrations compétentes, notamment
fiscales, ainsique tout tiers entretenant desrelations avec la SCPlau
sujet d’'un immeuble détenu directement ou indirectement,
notamment voisinage et entreprises de travaux.

Tout conflit ou toute contestation relative a la SCPI qui naitrait durant
la vie de la SCPI, ou pendant sa liquidation, sera régi par la Loi

francaise et soumisa la juridiction des tribunaux francais compétents.

Les tribunaux frangais reconnaissent en regle générale les décisions
des tribunaux des autres juridictions. Les regles précises sur la
reconnaissance et I’exécution des jugements étrangers dépendent
des tribunaux dans lesquels cesjugements ont été obtenus.

8. Capital

Capital initial : le capital initial s’éléve a un million quatre cent
quarante-neuf mille cing cents euros (1.449.500 €) de nominal
augmenté d’une prime d’émission de cent trente-trois mille trois
cent cinquante-quatre euros (133.354 €), soit un montant total d'un
million cing cent quatre-vingt-deux mille huit cent cinquante-quatre
euros (1.582.854 €). Il est réparti en 2.899 parts de valeur nominale
cing cents euros (500 €) augmenté d’une prime d’émission de
quarante-six euros (46 €).

Capital social statutaire ou maximum : le capital social statutaire
est le plafond au-dela duquel les nouvelles souscriptions ne pourront
plus étreregues. Il n’existe aucune obligation d’atteindre le montant
du capital social maximum statutaire. Ce montant pourra étre
modifié par décision des associés réunis en assemblée générale
extraordinaire. Les associés ont décidé de fixer le capital social
statutaire a deux milliards d’euros (2.000.000.000 €) divisé en quatre
millions (4.000.000) de parts d’une valeur nominale de cing cents
euros (500€) chacune lors de I'assembléegénérale mixte du 27 avril
2023. Le capital maximum fixé par la Société de Gestion est porté a
la connaissance du public par un avis publié au Bulletin des
Annonces Légales Obligatoires (BALO).

Capital social minimum : conformément aux dispositions de
Iarticle L. 214-88 du Code monétaire et financier, le montant du
capital social minimum est de sept cent soixante mille (760.000 €)
euros.

Décimalisation : Les parts sociales émises par la Société pourront
étre fractionnées, sur dédsion de laSociété de Gestion, en dixiemes,
centiémes, milliemes, dix milliemes dénommeées fractions de parts
sociales.

Les dispositions des Statuts réglant I'émission, la transmission des
parts sociales et le retrait d’associés sont applicables aux fractions de
parts sociales dont la valeur sera toujours proportionnelle a celle de
la part sociale qu’elles représentent. Toutes les autres dispositions
des Statuts relatives aux partssociales s appliquentaux fractions de
parts sociales sans qu’il soit nécessaire de le spécifier, sauf lorsqu'il
en est disposé autrement.
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Variabilité du capital :

Le capital effectifde la Société représente la fraction du capital social
statutaire souscrite par les associés. Cette fraction est arrétée au 31
décembre de chaque année.

Le capital social effectif estvariable.

La Société de Gestion constate et arréte, pour chaque exercice, le
montant du capital social effectif, ¢’est-a-dire le montant du capital
souscrit au jour de la cléture de I'exercice, compte tenu des
souscriptions et des retraits enregistrés. L’assemblée générale
extraordinaire des associés décidera, lorsque le capital statutaire aura
été atteint, soit de maintenir la variabilité du capital et, le cas échéant,
de fixer un nouveau montant de capital maximum, soit de procéder,
selon le droit commun, par tranches d’augmentation de capital
décidées préalablement, soit encore de ne plus procéder a de
nouvelles augmentationsdu capital maximum.

Dans le cas ou I'assemblée générale extraordinaire des associés
déciderait de procéder, selon le droit commun, par tranches
d’augmentations de capital décidées préalablement, une nouvelle
note d’information sera soumise au visa de |’Autorité des marchés
financiers. En outre, elle mentionne, dans chaque bulletin périodique
d’information, les mouvements de capital constatés au cours de la
période précédente.

Le capital social effectif est variable et peut étre augmenté par des
souscriptions de parts nouvelles effectuées par des associés anciens
ou nouveauy, sans qu’il y ait toutefois une obligation quelconque
d’atteindre |e capital social maximum statutaire.

Tout associé peut se retirer de la SCPI, conformément a la clause de
variabilité du capital figurant a I'article 8 des statuts et conformément
aux dispositions de I'article 9-2 des statuts, sous réserve que I'exercice
de son droit n'ait pas pour conséquence que le capital social effectif
ne devienne inférieur au capital social minimum.

Toutefois, il ne peut étre procédé a des émissions de parts nouvelles
ayant pour effet d’augmenter le capital tant qu'il existe, sur le registre
prévuauxarticlesL. 214-93 du Code monétaire et financier et 422-218
du RGAMF, desdemandes de retrait non satisfaitesa un prix inférieur
ou égalau prix de souscription demandé aux nouveaux souscripteurs.

Suspension de la variabilité du capital

La Société de Gestion ala faculté de suspendre atout momentles effets
de la variabilitt du capital, apres (i) consultation du conseil de
surveillance de la SCPI, (ii) en avoir informé les associés, le dépositaire
et ’AMF, par toutmoyen approprié (bulletin périodique d'information,
site internet, courrier), dés lors qu'elle constate que les demandes de
retrait au prix en vigueur demeurent non satisfaites et inscrites sur le
registre de parts au moins 6 mois, et ce, quel que soit le pourcentage
des parts de la SCPI qu’elles représentent.

La suspensionde la variabilité entraine :

- I'annulation des souscriptions et des demandes de retrait de
parts existantes inscrites sur le registre;

- I'interdiction d’augmenter le capital social effectif ;

- la possibilité d’inscrire des ordres d’achat et de vente sur le
marché secondaire des parts (tel que décrit ci-apres).

Comptetenude ce quiprécede, le souscripteur ne pourra pas choisir
sur quelmarché sa souscription seraexécutée.
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Rétablissement de lavariabilité du capital

La variabilité du capital pourra étre rétablie par décision de la Société
de Gestion, apres (i) consultation du conseil de surveillance de la
SCPI, (ii) en avoir informé les associés, le dépositaire et '’AMF, par
tout moyen approprié (bulletin périodique d'information, site
internet, courrier), des lors que le prix d’exécution conduit a
constater, au cours de quatre (4) périodes conséautives de
confrontation, un prix payé par I’acquéreur, commission de cession
etdroits d’enregistrement inclus, s’inscrivant dans les limites légales
prévuespar l'article L.214-94 du Code monétaire et financier.

Dans I’hypothése ou la Société de Gestion n’userait pas de la faculté
qui lui est concédée par I'alinéa précédent, et apres 8 périodes
consécutives de confrontation au cours desquelles le prix
d’exécution aura conduit a constater un prix payé par lacquéreur,
commission de cession et droits d’enregistrement inclus, s'inscrivant
dans les limites légales de I'article L.214-94 du Code monétaire et
financier, elle aura I'obligation de rétablir la variabilité du capital d’en
informer les associés, le dépositaire et ’AMF, par tout moyen
approprié (bulletin périodique d'information, site internet, courrier).

Le rétablissement de |a variabilité entraine :

- I'annulation des ordres d’achat et de vente de parts en
attente surle registre desordres dumarché secondaire ;

- la fixation d’un prix de souscription qui s’inscrit dans la
fourchette Iégale de plus ou moins 10 % de la valeur de
reconstitution de la SCPI, conformément a l'article L. 214-94

du Code monétaire et financier ;
- linscription des demandes de retrait de parts sur le registre;

- lareprise des souscriptions et la possibilité pour la SCPI, en
toute cohérence avec les textes légaux et réglementaires,
d’émettre des parts nouvelles en vue d’augmenter son
capitalsocial effectif.

Il est précisé que lors du rétablissement du marché primaire,
I’associé souhaitantvendre ses parts n’ayantpas pu étre cédées sur
le marché secondaire sera sollicité par la Société de Gestion pour
décider de compléter un bulletin de retrait, s'il le souhaite, afin de
demander le retrait par remboursement de ses parts.

Les mémes parts d'un associé ne peuvent pas faire
concomitamment I'objet d’'une demande de retrait sur le marché

primaire et d’'un ordre de vente sur le marché secondaire.
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CHAPITRE |

1. Compositiondu dossier de
souscription

Préalablement a la souscription, il est remis aux souscripteurs,
conformément aux dispositions de I'article 422-197 du RGAMF, un
dossier comprenant :
e |esstatutsdelaSCPI;
e laprésente note d’information;
e unbulletinde souscription;
* le document d'informations clés (DIC) issu du reglement
européen PRIIPs;
* lerapportannuel du dernier exercice clos; et
e le dernierbulletin périodique d’information en vigueur a
la date de la souscription.

2. Modalités deversementdu
montant des souscriptions

2.1 Prixde souscription

Le prix de souscription d’une partest indiqué sur le bulletin de
souscription dont les modalités de calcul sontdétaillées a la section
6 du présent chapitre.

Le prix de souscription est établi sur la base de la valeur de
reconstitution telle que définie a I'article L. 214-109 du Code
monétaire et financier. Tout écart de plus ou moins dix pour cent
(10 %) entre le prix de souscription etla valeur de reconstitution des
parts de la SCPIdevra étre notifié et justifié par la Société de Gestion
al’AMF.

2.2 Libération

Les parts souscrites au comptant ou a crédit doivent étre libérées,
lors de la souscription, pour la totalité de leur valeur nominale et du
montant de la prime d’émission stipulée.

A défaut de libération intégrale etimmédiate, la souscription pourra
étre annulée par la Société de Gestion, a charge pour elle de
restituer au souscripteur le montant des versements déja effectués,
sans intérét et sans frais.

Le bulletin de souscription énonce clairement les modalités de
souscription, en particulier le prix de souscription des parts
nouvelles et leur date d’entrée enjouissance.

Le bulletin de souscription doit parvenir a la Société de Gestion,
complété et signé, accompagné du montant de la souscription.

3. Parts sociales

 valeur nominale : lavaleur nominale des parts est égale a cinq
centseuros(500€). Il est pergu, ensusde la valeur nominale de
chaque part, une prime d’'émission quiinclut la commission de
souscription dont les modalités sont détaillées ci-dessous a la
section 7 du présent Chapitre ;
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Conditions générales de souscription de parts

» forme des parts : les parts sociales sont nominatives. Les droits
de chaque associé résultent exclusivement de son inscription sur le
registre des associés. Les associés recoivent une attestation,
revétue de lasignaturede la Société de Gestion.

4. Nombre minimal de parts a
souscrire

Le minimumde souscriptioninitial est fixé a dix (10) parts pour tout
nouvel associé. Il sera d’une (1) part pour tout nouvel associé a
compter du1¢"mai 2026.

Les associés existants pourront investir des fractions de parts a
traversl’épargne programmée et/oule réinvestissement de tout ou
partie de leur dividende.

5. Lieuxde souscriptionetde
versement

Les souscriptions et les versements seront regus par l'intermédiaire
des distributeursautorisés et mandatés par la Société de Gestion ou
aupres de la Société de Gestion elle-méme :

- Parvoieélectronique au seinde I'Espace Partenaire de |'outil
Falcon, et ultérieurement au sein de I'Espace Associé, ou a
défaut a I'adresse générique suivante :
souscriptions@alderan.fr;

- Parvoiepostale alI’adresse du siege social d’Alderan.

La souscription est réalisée lors de (1) la réception par la Société de
Gestiondubulletin de souscription diment complété et signé par un
souscripteur, accompagné desjustificatifs demandés, et (ll) la mise a
disposition sur le compte de la SCPI des fonds correspondant au
montant de la souscription. Tout dossier de souscription incomplet
serarejeté.

Néanmoins, la souscription est subordonnée a I'agrément de la
Société de Gestion conformément a I'article 13.1 des statuts de la
SCPI.

La Société de Gestion n’a pas l'intention, sauf circonstances
exceptionnelles et sous réserve que le souscripteur ne soit pas une
U.S. Person, de refuser 'agrément aux demandes de souscription qui
lui sont soumises.

6. Date d'entrée enjouissance des
parts

Les partsporterontjouissancea compter du premier jour du sixieme
mois qui suit la période de souscription.
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7. Conditions de souscription

7.1 Modalitésde calcul du prix de souscription

Conformément aux dispositions de I'article L. 214-109 du code
monétaire et financier, la Société de Gestion arréte et publie a la
cloture de chaque exercice ainsi qu’a la situation comptable
intermédiaire a chaque premier semestre de I'exercice et
mentionne dans un état annexe au rapport de gestion les
différentesvaleurs suivantesde laSCPI :

¢ lavaleur comptable;

* la valeur de réalisation, soit la somme de la valeur vénale des
immeubles déterminée par expertise et de la valeur nette des
autresactifs et passifs de laSCPI; et

la valeur de reconstitution, soit la somme de la valeur de
réalisation (mentionnée ci-dessus) et des frais afférents a la
reconstitution du patrimoine de la SCPI (frais d’acquisition des
immeubles et commission de souscription).

Conformément a I’article L.214-94 du Code monétaire et financier,
le prix de souscription des parts est déterminé sur la base de la
valeur de reconstitution qui est établie a la cl6ture de chaque
exercice ainsi qu’a la situation comptable intermédiaire a chaque
premier semestre de I'exercice. Ce prix de souscription doit étre
comprisdans une fourchette de plusou moinsdix pour cent (10 %)
autour de la valeur de reconstitution de la SCPI, sauf justification
notifiée a I'’Autorité des marchés financiers.

Le prixde souscription est lasomme de lavaleur nominale, etde la
prime d’émission; cette derniere incluant la commission de
souscription.

Prime d’émission :

Les parts sociales sont émises a la valeur nominale majorée d’'une
prime d’émission destinée notamment a maintenir |'égalité entre
ancienset nouveaux associés et sur laguelle peuvent étre prélevés:

a) les frais d'établissement et de constitution, de
recherche etd’investissement;

b) les frais, droits et taxes (incluant les taxes non
récupérables) liés a I'acquisition directe et indirecte
desimmeubles;

c) les frais liés aux augmentations de capital (frais de

collecte), inclus dans la commission de souscription
versée alaSociété de Gestion.

Le montantdela prime d’émission est égala la différence entre le
prix de souscription etla valeur nominale de la part.

La prime d’émission inclut la commission de souscription
comprenant elle-méme les frais de recherche et d’investissement
etles frais de collecte.

En cas de report anouveau positif ou de solde positif du compte des
plus ou moins-values réalisées sur immeubles locatifs (ou de tout
compte équivalent), pour chaque part nouvellement souscrite, un
montant de la prime d’émission pourra étre prélevé et affecté au
montant total du reporta nouveau ou du compte des plus ou
moins-values réalisées sur immeubles locatifs (ou de tout compte
équivalent) afin que les droits des porteurs existants sur ces
sommes soient maintenus et que les associés participent de
maniére égale a la constitution du report a nouveau etdu solde du
compte des plus ou moins-values réalisées sur immeubles locatifs
(ou de tout compte équivalent). La somme totale prélevée a cet
effet sur les montants de prime d’émission au cours de I'année
écoulée fera l'objet d’'une approbationde 'A.G.0. amenée a statuer
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sur lescomptesde |'exerdce.

Commission de souscription :

La commission de souscription,facturée a la SCPI, est égale a 10,6 %
HT soit 12,72 % TTC maximum, et est acquise a la Société de Gestion
pour couvrir notamment les frais de prospection et de collecte de
capitaux, ainsi que les frais de recherche et d’investissements,
comme indiqué au Chapitre Ill ci-apres. La SCPI récupere laTVA, le
co(tfinal supporté parle souscripteur est donc de 64,66 € HT euros
par part.

L’article 9 des statuts de la SCPI donne a la Société de Gestion tous
pouvoirspour fixer, dansles conditions déterminées par laloi, le prix
etles modalités de souscription des partsnouvelles.

7.2 Souscription de parts

Le prix de souscription est fixé a six cent dix euros (610 €) par part
dont:

* valeur nominale : cing cents euros (500€) ; et
* prime d’émission : centdix euros (110€).

Le prix de souscription s’entend net de tous autres frais. La
commission de souscription, comme précisé au 7.1 du présent
Chapitre, correspond a 10,6 % HT (12,72 % TTC) du prix de
souscription, soit 64,66 € HT (77,59 € TTC) par part, prélevée sur le
prix de souscription. La SCPI récupere la TVA, le co(t final supporté
par le souscripteur estdonc de 64,66 € HT euros par part.

Le paiement de la souscription s’effectue au jour de la souscription
pour latotalité du prix d’émission, prime d’émission incluse.

Tout nouvel associé doit souscrire au minimum10 parts. A compter
du 1¢"mai2026, le minimum de souscription pour tout nouvel associé
sera d’une (1) part. Les associés existants pourront investir des
fractions de parts a travers I'épargne programmée et/ou le
réinvestissement de tout ou partie de leur dividende.

Le capital plafond étant fixé a deux milliards d’euros
(2.000.000.000€), il sera émis au maximum quatre millions
(4.000.000) de parts.

8. Garantie bancaire

En application de I'article L. 214-86 du Code monétaire et financier,
une garantie bancaire portant sur 2 589 354 € a été délivrée le 5 juillet
2019 parla Société Générale. Cette garantie bancaire a pour objet de
garantir le remboursement du montant des souscriptions prime
d’émission incluse de I'intégralité des souscripteurs (fondateurs ou
non) dans le cas ol quinze pour cent (15 %), au moins, du capital
maximum statutaire, soit un montant de 825.000 € hors prime
d’émission ou 1 006 500€ prime d’émission incluse ne serait pas
souscrit par le publicdansundélai d’'unan apres ladate d'ouverture
de la souscription.

Si au moins 15 % du capital maximum statutaire n’est pas souscrit
dans le délai d'un ansusvisé, la SCPI sera dissoute et tous les associés
seront remboursés du montant de leur souscription.

Au 31 octobre 2019, le capital social de la SCPI tel qu'il a été attesté
par le Commissaire aux comptes le 12 novembre 2019, s’élevait en
nominal a 3 066 374 €. La caution bancaire délivrée par la banque
Société Générale en date du 5 juillet 2019 est donc caduque.
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9. Restrictions a I'égard des US persons

Les partsde [aSCPI n’ont pas été ni ne seront enregistrées en vertu
du US Securities Act de 1933 (I« Act de 1933 »), ou en vertu de
quelque loiapplicable dansun Etat des Etats-Unis d’Amérique.

Par conséquent, les parts de la SCPI ne peuvent étre offertes ou
venduesdirectementou indirectement aux Etats-Unis d’Amérique
(y comprissur ses territoires et possessions), au bénéfice de toute «
U.S. Person » telle que définie par réglementation américaine «
RegulationS » dansle cadre de I’Act de 1933 adopté par I'autorité
de régulation des marchés, la « Securities Exchange Commission ».

La Société de Gestion peut par ailleurs surseoir a laprise en compte
d’une souscription et a son inscription sur le registre des associés
tant qu’elle n’a pas regu tous les documents qu’elle peut
raisonnablement demander pour établir qu’un souscripteur nest
pas une "U.S. Person », y comprisau sens de la loi américaine
FATCA.

Les personnesdésirantsouscriredes partssociales de la SCPlauront
a certifier par écrit, lors de toute souscription de parts, qu’elles ne
sont pas des « U.S. Persons ». Tout porteur de parts doit informer
immédiatement la Société de Gestion de la SCPI s’il devient "US.
Person".

10. Obligations relatives ala loi
FATCA

La Société de Gestionde la SCPI pourra demander au souscripteur
toutes informations ou attestations requises au titre de toute
obligation qu’elle pourrait avoir en matiere d’identification et de
déclaration (i) prévues a I'annexe 1 de I’Accord entre le
Gouvernement de laRépublique francaise et le Gouvernement des
Etats-Unis d’Amérique envue d’améliorer le respect des obligations
fiscales a I’échelle internationale et de mettre en ceuvre la loi
relative au respect des obligations fiscales concernant les comptes
étrangers (dite “Loi FATCA”) en date du 14 novembre 2013
(I"“Accord”) et (i) telles que précisées, le cas échéant, au sein des
dispositions |égales et réglementaires prises en application de
I’Accord.

Le souscripteur devra s’engager a se conformer aux obligations qui
lui incombent au titre de I’Accord telles que précisées, le cas
échéant, au sein des dispositions légales etréglementaires prises en
application de I’Accord.

11. Autres obligations déclaratives

Par ailleurs, dans le cadre de la lutte contre I’évasion fiscale et en
application de I'article 1649 AC du Code général des imp0ts, la
Société de Gestion peut devoir transmettre des informations
concernant les souscripteurs a la Direction Générale des Finances
Publiques en France ; ces informations pouvant étre communiquées
3 I'administration fiscale d'un autre Etat membre de ['Union
européenne ou d'un Etat ou territoire ayant conclu avec la France
une convention permettant un échange automatique d'informations
a des fins fiscales. En conséquence, chaque associé devra se
conformer a des obligations déclaratives comprenant, notamment et
sans limitations, desinformations nécessaires a |'identification de ses
résidences fiscaleset, le cas échéant, de ses numérosd'identification
fiscale.Lesmémes informations sontrequises desassociés en ce qui
concerne les personnes physiques quiles controlent.
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12. Traitement équitable

La Société de Gestion garantitun traitement équitable de tous les
associés, danslerespectdes procédures établies dansle cadre de son
agrément. La Société de Gestion s'assure en particulier que chaque
associé placé dans la méme situation bénéficie de droits
proportionnelsau nombre de parts qu'ilposséde.

Cependant, sur la base de criteres objectifs ou en contrepartie de
contraintes imposées au moment de la souscription par la Société de
Gestion, cette derniére est susceptible de procéder a destraitements
préférentiels (par exemple des rétrocessions de la commission de
souscription) a un nombre limité d’associés ou sur une période limitée.
Les conditionsliéesa |’octroi de ce traitement préférentiel e st encadré
par le dispositif de gestion des conflits d’intéréts d’ALDERAN.
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CHAPITRE Il Modalités de sortie

Avertissement: la Société de Gestion ne garantit ni le
remboursement dans le cadre d’'une demande de retrait, ni la
cession des parts.

L’associé qui souhaite se séparer de tout ou partie de ses parts
dispose de trois moyensalternatifs :

¢ le retrait par remboursement de ses parts, intervenant en
contrepartie des demandes de souscription ou, en I'absence de
souscription, grace au fonds de remboursement, sous réserve
de la création et de ladotation de celuii ;

¢ la cession de gré a gré par I'associé sans intervention de la
Société de Gestion, a des conditions librement débattues entre
le cédant et le cessionnaire ; et

¢ la cession via le marché secondaire : en cas de suspension
de la variabilité du capital, décidée en application de I'article
L.214-93-Il du Code monétaire et financier ou lorsque les
demandes de retrait au prix en vigueur demeurent non
satisfaites dans un délai de 12 mois de leur inscription sur le
registre, les associés pourront procéder a la cession des parts sur
le marché secondaire par confrontation desordres d'achatet de
vente.

Pour la répartition des revenus, I'acheteur bénéficiera des revenus
attachés aux parts transférées a partir du jour de I'inscription sur
le registre desassociés.

1. Retrait des associés

1.1. Principe du retrait

Conformément aux dispositions régissant les sociétés a capital
variable, tout associé a le droit de se retirer de la SCPI,
partiellement ou en totalité selon les modalités définies dans les
statuts de la SCPI dans le respect des conditions prévues en
matiére de variabilité du capital prévues a I'article « Variabilité du
capital » figurant en Introduction de la présente note
d’information.

Les demandes de retraitsontrégies par les dispositions des articles
422-2183422-219 duRGAMF.

Afin de faire face aux demandes de retrait de parts et procurer a
la SCPI une souplesse de gestion suffisante, la SCPI peut, si elle le
juge utile, mettre en place un fonds de remboursement, sous
réserve de la dédsion de I'assemblée générale ordinaire annuelle
d’approbation des comptes de la SCPI. Sur décision de cette
assemblée, les sommes allouées a ce fonds de remboursement
proviendront du produit de la cession d’éléments du patrimoine
immobilier ou de bénéfices affectés lors de I"approbation des
comptes annuels.

1.2. Modalités de remboursement et effets du
retrait
a) Inscription sur le registre des associés

Les demandes de retraits sontadressées via un bulletin de retrait
alaSociété de Gestion :
- Par voie électronique a I'adresse générique

suivante : retraits@alderan.fr, avec envoi d’un
accusé de réception par laSociété de Gestion ; et
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- Par voie postale en recommandé avec accusé de
réception al’adressedu siege social d’Alderan.

Elles sont,desréception, inscritessur le registre des demandes de
retrait prévu a cet effet a l'article 422-218 du RGAMF et traitées
par ordre chronologique d’inscription.

Pour étre valablement inscrites sur le registre, lesdemandes de
retrait doivent étre formulées au prix de retrait en vigueur et
doivent notamment comporter toutes les caractéristiques
suivantes :

¢ l'identité etlasignature du donneurd’ordre; et
* le nombre de parts concernées.
b) Exécution des demandes de retrait

Si I'associé n’indique pas, par une mention expresse, que sa
demande doit étre exécutée totalement, la Société de Gestion
se réserve le droit d’exécuter partiellement son ordre.

Les modifications ou annulations dedemandes de retrait doivent
étre faites dans les formes et modalités identiques aux
demandes initiales.

La modification d’'une demande de retrait inscrite : (i) emporte la
perte du rangd’inscription en cas d’augmentation du nombre de
parts objet de la demande, et (ii) ne modifie pas le rang
d’inscriptionen casde diminution dunombre de partsobjet de
lademande.

Les modalités de détermination du prix de retrait sontfixéesa la
section 1.4 du présent chapitre.

Le remboursement des parts de laSCPI rend effectif e retrait par
son inscription sur le registre des associés.

Les parts remboursées sont annulées. Les parts faisant l'objet
d’un retraitcessent de bénéficier desrevenus a partir du ler jour

du mois suivant celui au coursduquel le retrait a eulieu.

1.3. Fondsde remboursement

La création et la dotation d’un fonds de remboursement
pourront étre réalisées sous réserve d’une décision de
I’assemblée générale ordinaire annuelle des associés de la SCPI
afin que, dans le cas ou les souscriptions nouvelles ne
permettraient pas de compenser un retrait demandé, la
demande de I’associé concerné soit assurée par prélévement sur
le fonds de remboursement. Ainsi, pour que les demandes de
retrait soient satisfaites et pour fluidifier le marché des partsde
la SCPI, la Société de Gestion proposera a I'associé retrayant de
faire racheter les parts qu’il détient sur le fonds de
remboursement si les sommes disponibles dans le fonds sont
suffisantes.

Les sommes allouées a ce fonds proviennent de la mise en
réserve d’une partie des résultats ou par la vente d’actifs. Ces
sommes sont au plus égales a cing pour cent (5 %) du capital
effectif existant a I’ouverture de |’exercice en cours.

Les liquidités affectées au fonds de remboursement sont
destinées au seul remboursement desassociés.
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La reprise des sommes disponibles sur ce fonds de
remboursement doit étre autorisée par décision d’une assemblée
générale des associés, apres rapport motivé de la Société de
Gestion, quiaurarecueilli au préalable I’avis consultatif du Conseil
de Surveillance, lequel avis figureradans|le rapport susmentionné,
etinformation préalable de I'Autorité des marchés financiers.

Si un tel fonds devait étre mis en place, I'associé retrayant
disposera alors d’un délai de quinze (15) jours a compter de la
proposition de la Société de Gestion pour notifier a celleci sa
demande expresse de remboursement de ses parts par
prélevement sur le fonds de remboursement au prix de retrait
indiqué. En I'absence de réponse dans ce délai de quinze (15)
jours, I'associé seraréputé maintenir sa demande de retrait sur le
registre desretraits prévu a l'article 422-218 du RGAMF en attente
des souscriptions correspondantes.

Au jour de la derniere actualisation de la présente note
d’information, aucun fonds de remboursement n’a été mis en
place. Par conséquent, seules les demandes de retrait
compensées par une souscription peuvent étre réalisées.

14. Détermination du prix de retrait

Le retrait compensé par une souscription ne peut étre effectué a
un prix supérieur au prix de souscription diminué de la commission
de souscription.

En applicationde I'article 422-219 du RGAMF, en cas de baisse du
prix de retrait, la Société de Gestion informe par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception les associés
ayantdemandé leur retrait au plustard laveille de la date deffet.
Sans réponse de la part desassociés dans un délai de quinze (15)
jours a compter de la réception de cette information, lademande
de retrait est réputée maintenue au nouveau prix. Cette
information est contenue dans la lettre de notification.

Conformément aux dispositions de l'article 9-4 des statuts, deux
cas peuventse présenter :

a) La demande de retrait est compensée par des
demandes de souscription :

La SCPI rachéte immédiatement les parts pour lesannuler. Le prix
de retrait est égal au prix de souscription en vigueur, diminué de
la commission de souscription hors taxes. Il est indiqué sur le
bulletin périodique d'information.

Les demandes de retrait sonttraitées a la fin de chaque moiset les
fonds sont envoyés aussit6t aux retrayants, de telle sorte que le
délai d’exécution moyen est de quinze (15)jours.

b) La demande de retrait n’est pas compensée par des
demandes de souscription au bout d’un (1) mois :

Dans I'hypothése de la création et de la dotation d’un fonds de
remboursement, la Société de Gestion proposera a I’associé de
faire racheter ses parts sur le fonds de remboursement, si les
sommes disponibles dans le fonds sont suffisantes. Le prix de
rachatpar le fonds seraalors compris entre la valeur de réalisation
en vigueur et celle-ci diminuée de dix pour cent (10 %).
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En application de I'article 422-230 du RGAMF, sile retrait n’est pas
compensé, le remboursement ne peut s’effectuer a un prix
supérieur a la valeur de réalisation niinférieur a celle-ci diminuée
de dixpour cent (10 %), sauf autorisationde I’AMF.

1.5. Blocage des retraits

Le blocage des retraits est susceptible d’intervenir
conformément aux dispositions de I'article L. 214-93 du Code
monétaire et financier. Ainsi, le fonds de retrait étant vide, s'il
s’avérait qu’une ou plusieursdemandes de retrait inscrites sur le
registre et représentant aumoinsdix pour cent (10 %) des parts
de la SCPI n’étaient pas satisfaites dans un délai de douze (12)
mois, la Société de Gestion en informerait sans délai FAMF et
convoguerait une assemblée générale extraordinaire dans les
deux (2) mois de cette information afin de statuer sur la cession
partielle ou totale du patrimoine et toute autre mesure
appropriée. De telles cessions sont réputées conformes a l'article
L.214-114 du Code monétaire et financier.

En particulier, toute dédsion motivée de la Société de Gestion
consistant a procéder a I’annulation des ordres sur le registre
constituerait une mesure appropriée au sens de I'article L. 214-
93, Il du Code monétaire et financier et emporte suspension des
demandes de retrait et ouverture du marché secondaire. La
Société de Gestion assurerait alors I’animation, le
fonctionnement etle traitement du marché secondaire des parts
dans les conditions définies ci-apres. Toutefois, cette hypothése
ne peutse produire que si le fonds de remboursement nexiste
pas encore ous’ilest vide.

2. Cessionsde gréagré

Les associés qui désirent céder leurs partsont lapossibilité de les
céder directement a un associé ou a un tiers aux conditions qui
sont librement débattues entre les intéressés. Il leur appartient
dans cette hypothése de trouver un acquéreur sans laide de la
Société de Gestion et de se charger, sous leur responsabilité, de
toutes lesformalités de cession.

Toute souscription ou cession (méme une cession libre) reste
conditionnée a la réalisation par la Société de Gestion des
procédures « Connaissance du client » (KYC) et lutte contre le
blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme
concernantle cessionnaire.

Deux caspeuvent se présenter :
a) Le cessionnaire est déja associé de la SCPI :

La cession est libre, sous réserve de ne pas constituer une cession
a une U.S. Person et a condition de la notifier a la Société de
Gestion par lettre recommandée avec accusé de réception afin
que cette derniere actualise le registre des associés.
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b) Le cessionnaire n’est pas associé de la SCPI :

Conformément a |’article 13 des statutsde la SCPI, la cession de
parts a un tiers non associé, a quelque titre que ce soit, est
soumise a I'agrément préalable de laSociété de Gestion, saufen
cas de succession, de liquidation de communauté de biens entre
époux, ou de cessionsoita un conjoint, soita un ascendant ou a
un descendant.

L’agrément doit étre demandé a la Société de Gestion par lettre
recommandée avec avis de réception, indiquant les nom, prénom,
domicile et nationalité du cessionnaire proposé, ainsi que le
nombre de parts a céder et le prix offert.

L’agrément ou l'absence d’agrément de la Société de Gestion
relativementa ce(s) cessionnaire(s) proposé(s) est délivré selon les
conditions de forme définiesa I'article 13-2 desstatuts de la SCPI
et conformément a I'article L. 214-97 du Code monétaire et
financier.

La Société de Gestion n’a pas l'intention, sauf circonstances
exceptionnelles et sous réserve de ne pas constituer une cession a
une U.S. Person, derefuser I'agrément aux demandes de cession
qui lui sont soumises. La Société de Gestion dispose d’un délai
maximum de deux (2) mois pour donner son agrément.

c) Cession a une “US Person”

Les parts de la SCPIn’ont pas été nine seront enregistrées en
vertudeI’Actde 1933, ou envertu de quelqueloi applicable dans
un Etat desEtats-Unis d’Amérique.

Par conséquent, les parts de la SCPI ne pourront pas étre
directement ou indirectement cédées, offertes ou vendues aux
Etats-Unisd’Amérique (y compris sesterritoires et possessions),
au bénéfice de toute ” US Person” telle que définie par la
réglementation américaine “Regulation S” dans le cadre de I'Act
de 1933 adoptée par 'autorité américaine de régulation des
marchés(« Securitiesand Exchange Commission »).

La Société de Gestion peut par ailleurs surseoir a la prise en
compte d’une cession et a son inscription sur le registre des
associés et des transferts tant qu’elle n’a pas regu tous les
documents qu’elle peut raisonnablement demander pour établir
qu’un souscripteur n’est pasune ”US Person”, y compris au sens
de laloi américaine FATCA.

3. Cessionviale marché secondaire

3.1.Conditions d’ouverture du marché
secondaire

L’ouverture du marché secondaire intervienten cas de suspension
de la variabilité du capital décidée en application :

- du mécanisme de blocage des retraits prévu a larticle L.
214-93 du Code monétaire et financier ; ou

- des statuts lorsque les demandes de retrait au prix en
vigueur demeurent non satisfaites dans un délai de douze
(12) moisde leurinscription sur le registre.
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3.2.Modalités d’exécution des ordres
a) Mode de transmission des ordres

Les ordres peuvent étre adressés directement a la Société de
Gestion ou a un intermédiaire, c’est-a-dire toute personne
morale ou physique qui, a raison de son activité professionnelle,
est habilitée a recevoir un mandat d’achat ou de vente portant
sur des parts de SCPI.

Le donneur d’ordre, quelles que soient les modalités de
transmission de son ordre, doit étre en mesure de prouver la
passation de son ordre et de s’assurer de sa réception. Les ordres
doiventétre transmis:

- Par voie électronique a I'adresse générique suivante :

retraits@alderan fr, avec envoid’un accusé de réception
par la Société de Gestion; et

- Par voie postale en recommandé avec accusé de
réceptional’adresse du siége social d’Alderan.

Les ordres d’annulation ou de modification sont soumis aux
mémes modalités de transmission.

La modification d'un ordre d’achat ou de vente inscrit emporte
la perte du rang d’inscriptionen cas:

- d’augmentation du nombre de parts objet de la
demande,

- d’augmentation de la limite de prix s’il S'agit d’'un ordre
de vente ou de diminution s'il s’agit d’un ordre d’achat,
et

- de modificationdusens de ’ordre.

Seuls sont recevables les ordres d’achat a prix maximum et les
ordres de cessiona prix minimum.

Les ordres, des leur réception, font I'objet d’un enregistrement
permettant la reconstitution des étapes de leur traitement et
des différentes exécutions. La Société de Gestion horodate les
ordres qui lui sont transmis. Aprés avoir vérifié que le donneur
d’ordren’estpas une U.S. Person et que les ordres satisfont aux
conditions d’inscription, et, le cas échéant, avoir obtenu tout
élément nécessaire a leur validité, elle les inscrit de maniere
chronologique dans le registre.

Si I'associé n’indique pas, par une mention expresse, que sa
demande doit étre exécutée totalement, la Société de Gestion
se réserve le droit d’exécuter partiellement son ordre.

b) Couverture des ordres d’achat

L’enregistrement de l'ordre d’achat étant subordonné au
reglement de la totalité du montant (frais compris), auquel
'ordre pourrait étre exécuté, majoré des droits
d’enregistrement correspondants, le donneur d’ordre devra
accompagner sonformulaire de |'ordrede virement.

Dans le cadre d’une exécution partielle de I'ordre, les fonds sont
encaissés par la Société de Gestion et virés sur le compte
spécifiqgue non rémunéré de la SCPI ouvert a cet effet. Le solde
de I'ordre non exécuté sera remboursé a l'issue de sa période de
validité sil’ordre n’est pas satisfait dans sa totalité.

c) Confrontation des ordres et prix d’exécution

La Société de Gestion procéde périodiquement, a intervalles
régulierset a heure fixe, a I'établissement du prix d'exécution par
confrontation des ordres d’achat etvente inscrits sur le registre
desordres.
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La confrontation des ordresd’achat et de vente de parts a lieu le
3eme jeudi de chaque mois a 11 heures. Lorsque le jeudi est un
jour férié ou chomé, I’établissement du prix d’exécution est
reporté au prochain jour ouvré.

Pour participer a toute confrontation, les ordres doivent étre
recgus et remplir les conditions de validité, au plustard la veille de
la confrontation. Tout ordre regu et horodaté apres cette limite
sera considéré comme enregistré pour lapériode suivante.

En cas de modification de la périodicité, cette information est
diffusée par le bulletin périodique d’information et par le site
internet de la Société de Gestion. Cette information est délivrée
six (6) jours aumoins avant la date d’effet de lamodification.

Le prix d’exécution est obtenu par confrontation des ordres
d’achatet de vente inscrits sur le registre. Il correspond au prix
auquel peut étre échangée laplusgrande quantité de parts.

Si plusieurs prix peuvent, au méme instant, étre établis sur la
base ducritere ci-dessus, le prix d’exécution est celui pour lequel
le nombre de parts non échangé est le plus faible.

Dans le cas ou ces deux critéres n’auraient pas permis de
déterminer un prix unique, le prix d’exécution est le plus proche
du dernier prix d’exécution établi.

Le prix d’exécution établia I'issue de chaque période de
confrontation, ainsi que le nombre de parts échangées est rendu
public le jour de son établissement, sur le site internet de la
Société de Gestion.

d) Durée de validité des ordres

La durée de validité d’un ordre de vente est de douze (12) mois
acompter de sa validation suivie de son enregistrement dans le
registre desordres. L’associé ayant donné ou transmis|’ordrede
vente estpréalablement informé du délai d’expiration de 'ordre.
L’associé peut,avant le terme du délai d’expiration de son ordre,
sur demande écrite a la Société de Gestion, en proroger le délai
pour une durée de douze (12) mois au maximum. La prorogation
de I'ordre de vente n’a pasd’incidence sur la priorité d'exécution
de I'ordre. Si I'ordre de vente n’a pas été exécuté a I'issue de
cette année supplémentaire, il devient caduc de plein droit.

e) Exécution des ordres

Dés I'établissement du prix d’exécution et a ce seul prix, les
ordres sontexécutésen prenant en priorité les ordres :

- d’achatinscritsau prixle plus élevé ;
- de venteinscrits au prixle plusfaible.

A limite de prix égale, les ordres sont exécutés suivant leur ordre
chronologique d’inscription.

Les transactions ainsi effectuées sont inscrites sans délai sur le
registre des associés et destransferts.

f) Blocage du marché secondaire des parts

S’il s’avérait qu’'un ou plusieurs ordres de ventes inscrits sur le
registre des ordres et représentant au moins 10 % des parts de
la Société n’étaient pas satisfaits dans un délai de douze (12)
mois, la Société de Gestion, conformément a I'article L. 214-93
du Code monétaire et financier, en informerait sans délai 'AMF
et convoquerait I'assemblée générale extraordinaire de la
Société dans lesdeux (2) moisde cette information.
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La Société de Gestion proposerait a I'assemblée générale de la
Société la cession partielle ou totale du patrimoine et toute autre
mesure appropriée. Les rapports de la Société de Gestion, du
commissaire aux comptes de la Société et les projets de
résolutions sonttransmis a I’AMF un (1) mois avant la date de
I’'assemblée générale extraordinaire de la Société.

4. Dispositions générales applicables aux
transactions

4.1.Registre des associés

Toute transaction relative a une cession, un transfert ou une
mutation de parts socialesde la SCPI donne lieu a une inscription
sur le registre des associés qui est réputée constituer I’acte de
cession écrit prévu par I'article 1865 du Code civil.

Cette inscription se ferasur présentation d’une déclaration de
transfert comportant le nombre de parts cédées, ou transférées
et indiquant les nom, prénom et adresse du cédant et du
cessionnaire, signée par le cédantet le cessionnaire, ou le cas
échéant, d’une copie de I'acte notarié ou d’une attestation
notariée de propriété comportant les mémes indications
concernantles parts transférées.

Toute cession, tout transfert et toute mutation de parts sociales
sera considéré comme réalisé a la date de son inscription sur le
registre des associés de la SCPI. En conséquence, le transfert de
propriété qui enrésulte est opposable déscetinstant a la SCPI et
aux tiers. La Société de Gestion garantit labonne exécution de ces
transactions.

4.2.Pieces a envoyer a la Société de Gestion

Pour que la transcription des transactions puisse étre effectuée sur
le registre des associés, le cessionnaire doit communiquer a la
Société de Gestion::

- L’acte de cession dliment enregistré, rempli et signé par le
cédant etle cessionnaire oua défaut un exemplaire de I'imprimé
CERFA 2759 signé par le titulaire des parts, comportant un
comme lautre les renseignements de I'état civil du cessionnaire,
le nombre de parts cédées et I'acceptation du transfert par le
cessionnaire diment enregistrée par I’administration fiscale ;

- La justification du paiementau Trésor public des droits
d’enregistrement de 5% (au taux en vigueur au jour de la
publication de la présente note).

La Société de Gestion se réserve la possibilité de demander tout
autre document complémentaire nécessaire, en ce compris tout
documentpermettant I'identification et la vérification de I'identité
du cessionnaire.

Pour que les mutations, autres que les cessions, puissent étre
effectuées, laSCPI doit étre en possession d’un acte authentique
ou d’un jugement.

4.3.Attestations de propriété

Les parts sociales de laSCPI pourront, a lademande des associés,
étre représentées par des attestations de propriété, établies au
nom de ces derniers revétues de la signature de la Société de
Gestion, valantattestations de propriété.
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4.4.Répartition des revenus (date a partir de
laguelle les parts cédées ou retirées
cessent de participer aux distributions de
revenus)

Le bénéfice distribuable déterminé par |’assemblée générale est
constitué par les résultats ainsidéterminés diminués des pertes
antérieures augmentés des reports bénéficiaires et le cas
échéant des plus-values de cessionsimmobilieres affectées a cet
effet.

En cas de cession, transfert ou mutation, le cessionnaire
bénéficie des résultats attachés aux partstransféréesa compter
du jour de linscription du transfert sur le registre des associés.
Les éventuels acomptes sur dividendes ou distributions
exceptionnelles de plus-values mis en distribution
postérieurement a la date d’inscription de la cession, du transfert
ou de la mutation sur le registre des associés, mais afférents a
une période antérieure a I'entrée en jouissance du bénéficiaire
du transfert, seront acquisau cessionnaire.

4.5.Droits d’enregistrement des parts sociales

Les cessions de parts de SCPI sont soumises au droit
d’enregistrement proportionnel de 5,00 % du montant de la
transaction (article 726du Code Général des Impéts). Ce droitest
en principe acquitté par I'acheteur, sauf convention contraire.

Les cessions de parts dela SCPIl pourraientdonner lieu a des
droits d’enregistrement dans les pays de situation des
immeubles détenus par laSCPIhors de France. Une analyse
au cas par cas devra étre réalisée.
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CHAPITRE IlIl  Frais

1. Commission de souscription

Une commission de souscription est facturée a la SCPI a hauteur de
10,6 % HT (TVA en sus au taux en vigueur) maximum du prix de
souscriptiondes partsdestinée a couvrir :
- lesfrais exposéspour la prospection et lacollecte des capitaux,
et
- lesfrais derecherche et d’investissement.

Une quote-part de la commission de souscription peut servir a
rémunérer les intermédiaires chargés de la distribution des partsde
laSCPI dans les conditions prévues par les conventions signées entre
la Société de Gestion et ces intermédiaires et en application de la
réglementation envigueur.

La TVA est récupérée parla SCPJ, elle ne constitue donc pas un co(it
pour le souscripteur.

2. Commission de gestion

La Société de Gestion percoit définitivement, au fur et a mesure de
leur encaissement, 10 % HT (TVA en sus au taux en vigueur) des
recettes de toute nature encaissées HT par la société (loyers et
produits financiers nets). La TVA est récupérée par la SCPI, elle ne
constitue donc pas un coltpour le souscripteur.

En contrepartie de cette rémunération, la Société de Gestion
supporte les frais de bureaux et de personnel nécessaires a
I'administration de la SCPI et du patrimoine, a la perception des
recettes et a la distribution des bénéfices, a I’exclusion de toutes
autresdépenses qui sont prisesen charge parla SCPI.

La SCPI régle directement le prix d’acquisition des biens et droits
immobiliers, éventuellement le montant des travaux
d’aménagement, les honoraires d’architectes ou de bureaux
d’études chargés de la conception et/ou du suivi de la construction
et de la livraison des immeubles et de tous travaux engagés par la
société, ainsi que les autres dépenses et notamment celles
concernant I'enregistrement, les actes notariés s’il y a lieu, les
rémunérations des membres du Conseil de surveillance et le
remboursement des frais exposés par eux dans |I’exercice de leurs
mandats, les honoraires du commissaire aux comptes, les frais
d’expertise immobiliere, la rémunération du dépositaire, les frais
entrainés par I'impression et I'envoi des documents d’information
remis aux associés et la tenue des assemblées, les frais de
contentieux, les assurances, et en particulier, les assurances des
mandatairessociaux, lesfrais d’entretien des immeubles, les frais de
recherche des locataires, lesimpéts, lestravaux de réparation et de
modification, lesconsommations d’eau et d’électricité et,en général,
toutes les charges des immeubles, honoraires des syndics de
copropriété ou des gérants d'immeubles, et toutes les dépenses
n’entrant pas dans le cadre de I'administration pure de la société.

La Société de Gestion pourra avoir recours a des prestataires pour
assurer certaines missions de gestionimmobiliere desactifs. Dansle
cas d’un tel recours, la SCPI sera redevable de la rémunération du
prestataire.

Au cas par cas, la Société de Gestion pourrait décider de rétrocéder
une partie de lacommission de gestionau profit:

- des prestataires, au titre de certaines missions de gestion
immobiliere des actifs, et
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- aux distributeurs, au titre des prestations de services fournies
aux souscripteurs des parts de la Société dans la durée, dans la
mesure ou ces prestations contribuent a I'amélioration du
service renduauxsouscripteursdansle temps.

3. Commission sur mutation des parts

Lorsque la mutation des partss’opére par cession directe de gré a gré
entre vendeur et acheteur ou par voie de mutation a titre gratuit par
donation ou dansle cadre d’instance de divorce, la Société de Gestion
percoit, au titre de frais de dossier, une commission sur mutation de
parts d’un montant forfaitaire de 150 € HT (TVA en sus au taux en
vigueur), quel que soit le nombre de parts transférées, a la charge du
cédant.

Cette commission ne s’applique pas aux mutations a titre gratuit
intervenant dans le cadre d’une succession, pour lesquelles aucune
commission n’est due a la Société de Gestion.

Lorsque la mutation des parts s’opére via le marché secondaire, la
Société de Gestion pergoit une commission sur mutation a hauteur de
5% HT (TVA en sus au taux en vigueur) du montant total de la
transaction (hors frais) a la charge de I'acquéreur.

4. Commission d’acquisition ou de
cession d’actifsimmobiliers

La Société de Gestion pourra percevoir une commission de 1 % HT
maximum, TVA en sus au taux en vigueur, (i) du prix de cession net
vendeur de I'actif immobilier détenu directement ou indirectement par
la SCPI (par le biais des titres d’une filiale), ou (i) de la valeur retenue de
I’actif immobilier détenu pour la détermination du prix des parts ou
actionsdesfiliales (au proratade la quote-part cédée).

La Société de Gestion ne percoit pas de commission sur I'acquisition des
actifs immobiliers parlaSociété dans le cadre de l'investissement de la
collecte.

En revanche, lors de chaque acquisition d’actifs immobiliers
permettant le réemploi de sommes issues de cessions préalables, la
Société de Gestion pourraégalement percevoirune commission de 1 %
HT maximum, TVA en susautaux en vigueur, du prix d’acquisition hors
droits.

La TVA est récupérée par la SCPI, elle ne constitue donc pas un co(it

pour le souscripteur.

5. Commission de suivi et de pilotage de
la réalisation des travaux sur le
patrimoine immobilier

Une commission de suiviet de pilotage de laréalisation des travaux sur
le patrimoine immobilier seraversée a la Société de Gestion a hauteur
de 3% HT (TVA en sus au taux en vigueur) maximum sur les travaux
immobilisés et relatifsaux gros entretiens.
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CHAPITRE IV

1. Régime des assemblées

1.1 Convocations

Les assemblées générales sont convoquées dans les conditions
prévuesa |'article 20-4 des statuts de la SCPI.

Les associés sont convoqués aux assemblées générales par un avis
inséré au Bulletin des Annonces Légales et Obligatoires (BALO) et par
lettre ordinaire. Les associés peuvent demander a étre convoqués
par lettre recommandée, les frais de recommandation sont a la
chargedelaSCPI.

Les associés qui entendent recourir a la télécommunication
électronique en lieu et place d’un envoi postal pour satisfaire aux
formalités d’envoi des documents afférents aux assemblées
générales, adressent au préalable leur accord écrit en ce sens, a la
Société de Gestion.

Les associés ayant accepté le recours a la voie électronique
transmettent a la SCPI leur adresse électronique, mise a jour le cas
échéant. lls peuvent a tout moment demander a la SCPI, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, le recours, a
I'avenir, a la voie postale, sous réserve du respect d’'un délai de
guarante-cing (45) jours avant |’assemblée générale.

La SCPl entend recourir a la télécommunication électronique enlieu
et place d’'unenvoipostal pour satisfaire aux formalités prévues aux
articlesR.214-138,R. 214-143, R. 214-144, R. 214-153 etau dernier
alinéa de I'article R. 214-160 du Code monétaire et financier sous
réserve d’avoir obtenu I'accord écrit et préalable des associés
intéressés.

Le délaientre ladate de l'insertion au BALO ou la date de I'envoi des
lettres, si elle est postérieure, et la date de |’assemblée e st au moins
de quinze (15) jours sur premiéere convocation et de six (6) jours sur
convocation suivante.

1.2 Présence et représentation

Les assembléesréunissent les porteurs de partsde la SCPI.
Toutefois, les associés peuvent se faire représenter conformément
aux dispositions prévues a I'article 20-7 des statutsde laSCPI.

Tout associé peut recevoir des pouvoirs émis par d’autres associés en
vue d’étre représentés a I'assemblée sans autre limite que celles qui
résultent des dispositions légales et statutaires fixant le nombre
maximal des voix dont peut disposer une méme personne, tant en
son nom personnel que comme mandataire.

Les associés peuvent participer a I'assembléegénérale adistance par
des moyens de télétransmission conformément a I'article 20-8 bis
des statuts de la SCPI.

13 Présidence

Etant rappelées les dispositions de I'article R. 214-146 alinéa 1 du
Code monétaire et financier selon lesquelles « les assemblées
d’associés sont présidées par la personne désignée par les statuts. A
défaut, 'assemblée élitson président », I'assemblée générale est
présidée par la Société de Gestion ou, a défaut, par une personne
désignée parl’assemblée générale.
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Fonctionnement de la Société

1.4 Quorum et scrutin

L’assemblée générale ne délibére valablement sur premiére
convocation que si lesassociés présents etreprésentés détiennent au
moins le cinquiéme du capital lorsque I'assemblée est ordinaire et au
moins le quart du capital lorsque |’assemblée est extraordinaire.

Sur deuxieme convocation, aucun quorum n’estrequis.

Chaque associé dispose d’un nombre de voix proportionnel a sa part
dans le capital.

Les décisions des assemblées générales sont prises a la majorité des
voix dont disposent les associés présents ou représentés ou votant par
correspondance.

Les associés participant a 'assemblée générale a distance sont réputés
présents. lls sont donc comptabilisés comme tels pour le calcul du
quorum de I'assemblée générale. Les regles de majorité tiennent
compte de leursvoix expriméesen séance.

15 Vote par correspondance

En application de I'article 20-8 des statuts de la SPCI, tout associé peut
voter par correspondance, au moyen d’un formulaire communiqué
par la Société de Gestion.

Pour le calcul duquorumiil sera tenu compte des formulaires de vote
par correspondance, au format papier, recus au plus tard la veille de
I'A.G.

S’agissant des votes par correspondanceeffectués en ligne, il seratenu
compte desvotes regus le jour de I'A.G. préalablement a I'ouverture
de laséance.

1.6 Information des associés

La Société de Gestion informe les associés, en temps utile, qu'une
assemblée générale sera convoquée et sollicite ceux quisouhaiteraient
proposer des projets de résolution.

Conformément a l'article R. 214-138, Il du Code monétaire et financier,
peuvent demander I'inscription de projets de résolution a 'ordre du
jour desassemblées un ou plusieurs associés représentant 5 % du
capitalsocial.

Toutefois, lorsque le capital est supérieur a 760.000 €, les associés
doiventreprésenter une fraction du capital social calculée en fonction
du baréeme dégressif suivant :

* 4% pour les premiers 760.000€ de capital ;

* 2,5 % pour la tranche comprise entre 760.000 € et
7.600.000€;

* 1% pour la tranche comprise entre 7.600.000 € et
15.200.000€ ; et

* 0,5% pour le surplus du capital.

Les projets de résolutions sont adressés au siege de la SCPI par lettre
recommandée avec avis de réception vingt-cing (25) jours au moins
avantla date del’assemblée.

La Société de Gestion accuse réception des projets de résolution par
lettre recommandée dans un délai de cing jours a compter de cette
réception. Les projets de résolution sontinscrits al’ordre du jour
et soumis au vote de'assemblée.
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1.7 Consultations écrites

Conformément a l’article 20.11 des Statuts de la SCPI, horsles casde
réunion de I'assemblée générale prévus par la loi, la Société de
Gestion peut, si elle le juge a propos, consulter les associés par
correspondance et les appeler, en-dehors de toute réunion, a
formuler une décision collective par vote écrit.

Les associésont un délai de vingt(20) jours, acompter du jour d'envoi
de la consultation faite parlaSociété de Gestion pour faire connaitre
par écritleurvote.

Les décisions collectives, par consultations é crites, doivent, pour étre
valables, réunir les conditions de quorum et de majorité définies ci-
dessus.

Si les conditions de quorum ne sont pas obtenues a la premiere
consultation, la Société de Gestion procéde aprées unintervalle de six
jours, a une nouvelle consultation par correspondance, dont les
résultats sont valables quel que soit le nombre d’associés ayant fait
connaitre leur décision.

La Société de Gestion outoute personne par elle désignée, rédige le
procés-verbal de la consultation auquel elle annexe les résultats du
vote.

Les copiesou extraitsde ces procés-verbauxa produire en justice ou
ailleurs sont signés par laSociété de Gestion.

2. Dispositions statutaires concernant la
répartition des bénéfices et les
provisions pour gros entretiens

2.1 Répartition des bénéfices

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de l'exercice,
diminué des pertes antérieures et augmenté des reports
bénéficiaires.

La Société de Gestion distribue des acomptes trimestriels sur
dividende ou a fréquence plus élevée, si une attestation du
commissaire aux comptesfait ressortir que le résultat de I'exercice et
le report a nouveau le permettent.

L’assemblée détermine le montant des bénéfices distribués aux
associés a titre de dividende. En outre, I'assemblée peut décider la
mise endistribution dessommes prélevéessur les réserves dont elle
a la disposition. Dans ce cas, la décision indique expressément les
postesde réserve surlesquelsles prélévementssont exercés.

Tout dividende distribué en I'absence d’inventaire ou au moyen
d’inventaire frauduleux constitue un dividende fictif.

La Société de Gestiona qualité pour décider de répartir un acompte
a valoir sur le dividende et pour fixer le montant et la date de la
répartition.

Le dividende annuel est attribué a chaque part au proratades droits
etde ladate d’entréeen jouissance des parts.

Dans les conditions statutaires, la Société de Gestion peut procéder
en cours d’exercice a desdistributions prélevées sur le compte « plus
ou moins-values réalisées surimmeubles locatifs ».

2.2 Gros entretiens - politique de gestion de la
SCPI

La Société de Gestion conduit une politique d’entretien permanent
des patrimoines, gage du maintien de leur qualité et de leur
adaptation constante aux attentes deslocataires.
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Le nouveau plan comptable des SCPI défini au travers du reglement
ANC 2016-03 a été homologué le 7 juillet 2016. Il est entré en vigueur
le 1¢7janvier 2017. ll prévoit notamment la constitution d’une provision
pour grosentretiens. Cette provision porte sur le gros entretien tel que
prévu dans le plan prévisionnel de la Société de Gestion et est
constituée enfonction de I’'horizon de réalisation de ces dépenses.

Cette provision est destinée a faire face aux dépenses de gros
entretiens et de grosses réparations nécessitées par I'état des

immeubles.

La Société de Gestion veille a ce que les gros entretiens ou
réparations a effectuer sur I'exercice en cours et sur les exercices
ultérieurs soient suffisamment provisionnés dans les comptes de la
SCPI.

Les travaux d’entretien etde réparation affectés a la conservation du
patrimoine locatif donnent lieu a la constitution d’une provision pour
gros entretiens.

3. Conventions particuliéres

Conformément a I’article L. 214-106 du Code monétaire et financier,
toute convention intervenant entre la SCPI et la Société de Gestion,
ou tout associé de cette derniére, doit étre approuvée par
I’'assemblée générale des associés de la SCPI, sur les rapports du
conseil de surveillanceet du commissaire aux comptes.

Ces dispositions s’appliquent en particulier aux conditions de
rémunération de la Société de Gestion, conformément aux
dispositionsdu chapitre Ill de laprésente note d’information.

Lorsqu’il est envisagé d’acheter un bien a un vendeur lequel est lié
directement ou indirectement a la Société de Gestion, celle<ci
s’engage a faire procéder a une expertise préalable du bien par
I’expert immobilier de la SCPI visé a la section 6 du chapitre V de la
présente note d’information.

4. Démarchage et publicité

Le démarchage bancaire ou financier est réglementé par les articles
L.341-1 et suivantsdu Code monétaire etfinancier.

Il peut étre effectué principalement par l'intermédiaire des
établissements visés a I'article L. 341-3 du Code monétaire et
financier (notamment établissements de crédit, établissements de
paiement, entreprises d’investissement, e ntreprises d’assurances, et
conseillers en investissementsfinanciers).

Seules peuvent faire I'objet d'un démarchage les parts de sociétés
civiles de placement immobilier dont les statuts prévoient la
limitation de la responsabilité de chaque associé au montant de sa
partdans le capital, ce quiest le cas de la SCPI.

La publicité est soumise aux dispositions de I'article 422-196 du
RGAMF qui prévoit noamment que dans toute publicité doivent étre
indiqués (i) la dénomination sociale de la SCPI; (ii) I'existence de la
note d’information en coursde validité visée par I’AMF, son numéro
de visa, sa date d’obtention et les lieux ol I’on peut se la procurer
gratuitement, et (iii) une information indiquant que la note
d'information est fournie gratuitement sur demande sur un support
durable au sens de l'article 314-5 ou mise a disposition sur un site
internet.
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5. Régime fiscal

Les informations qui suivent représentent schématiquement la
situation existante a la date de la présente note, sous réserve de
toutes modifications législatives, réeglementaires, jurisprudentielles,
etadministratives ultérieures.

Les informations délivrées par la Société de Gestion ne sauraient se
substituer a celles fournies dans le cadre d’un conseil fiscal
individuel et I'attention des investisseurs estattirée sur le faitque la
taxation des plus-values et revenus éventuels peut étre
dépendante de la situation fiscale personnelle des investisseurs.

La Société de Gestion établit et adresse en temps utile a tous les
associés un document pour leur permettre d’établir leur
déclarationde revenus.

Les investisseurs sontégalement invités a consulter un conseil fiscal
en vue d'obtenir une assistance fiscale complete sur les modalités

d’imposition des revenus et plus-values attachés a leur
investissement.

Les SCPI quirespectentleur objet social réglementaire, et qui sont
autorisées a procéder a une offre au public de leurs parts sociales
n’entrent pasdans le champ d’application de I'impdtsur les sociétés
conformément a l'article 239 septies du Code général des impots
(« CGI »).

Les associés des SCPI, qu’ils soient personnes physiques ou
personnes morales, sont alors personnellement soumis a I'impot
sur le revenudespersonnes physiquesou a I'imp6t sur les sociétés
(s’il s’agit de personnes morales relevant de cet impdt), sur la part
des bénéfices sociaux correspondanta leurs droits dans la SCPI.
Ainsi, chaque produitencaissé, ouaccruselon les cas, par laSCPI est
imposé au niveau de |'associé selon le régime d’imposition qui lui
est propre. Laquote-partde résultat ainsi déterminée pour chaque
associé estimposable entre lesmainsde I'associé, que cette quote-
partsoitounon effectivement distribuée par la SCPI a I’associé.

Les revenus de la SCPIsont principalement constitués de revenus
fonciers auxquels peuvent s’ajouter, notamment, des revenus
financiers produits par le placement des capitaux en attente
d’investissement et desrevenus versés par ses éventuelles filiales.

En I'état actuel de la Iégislation fiscale francaise, les dispositions
suivantes s‘appliquent (i) aux personnes physiques détenant leurs
parts directement ou par lintermédiaire d’une société de
personnes, nonsoumise a I'impot sur lessociétés, dansle cadre de
la gestion de leur patrimoine privé et résidant en France (ii) aux
personnes physiques détenant leurs parts directement ou par
I'intermédiaire d’une société de personnes, non soumise a I'impot
sur lessociétés, dans le cadre de la gestion de leur patrimoine privé
et ne résidant pas en France, (i) aux personnes morales résidant en
France et soumises a I'imp6t sur les sociétés dans les conditions de
droit commun, et (iv) aux personnes morales ne résidant pas en
France et soumises a I'impot sur lessociétés dans les conditions de
droitcommun.
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5.1 Fiscalité desrevenus

A. Associé personne physique détenant leurs parts
directement ou par lintermédiaire d’une société de
personnes, non soumise al'impotsur les sociétés, dans le
cadre de la gestion de leur patrimoine privé.

Le résultat fiscal imposable a I'impot sur le revenu est constitué des
recettes nettes de la SCPI a savoir revenus encaissés diminués des
charges décaissées. Le résultat comptable étant quant a lui
déterminé selon des regles différentes (a savoir en fonction des
produits et charges rattachés a I'exercice méme s’ils ne sont pas
encaissés ou décaissées), il existe une distorsion entre le résultat de
laSCPI et le résultatimposable répartientre lesassociés.

L’attention desinvestisseurs estégalement attirée sur le fait que des
regles particulieres de détermination fiscale des revenus de la SCPI
seraient susceptibles de s’appliquer dans|’hypothése ou les partsde
la SCPI seraient détenues par I'intermédiaire de sociétés de
personnes, non soumises a I'impot sur les sociétés, exergant une
activité professionnelle dans la catégorie des bénéfices industriels et
commerciaux, des bénéfices non commerciaux et des bénéfices
agricoles.

A.1 Revenus de source frangaise pour les associés personne
physique domiciliés fiscalement en France

A hauteur de leur part de bénéfices sociaux, les associés de la SCPI
sont assujettis a Iimpot sur le revenu dans la catégorie des revenus
fonciers, et le caséchéant, des revenus de capitaux mobiliers.

A.1.1 Revenus fonciers

Il convient de distinguer, d’une part, le régime réel qui prend en
compte le revenu net, égal a la différence entre les revenus
imposablesetlesdépenses déductibles, et d’autre part le régime du
micro-foncier ol la base de I'imposition est exclusivement fonction
du montant des revenus bruts pergus.

- Régime réelde droitcommun

La SCPI détermine, pour chaque part, le revenu foncier net
imposable. Le revenuimposable n’est pas égalau revenu distribué en
raison de la distorsion comptable et fiscale visée ci-dessus. Les
revenus provenant de la location des immeubles entrent dans la
catégorie des revenus fonciers.

Du point de vue fiscal, le revenu net annuel est égal a la différence
entre les revenus bruts encaissés et les dépenses déductibles
effectivement payées. Le revenuimposable est donc calculé a partir
des revenus bruts fonciers de I’année, sous déduction des charges
autorisées.

Le revenufoncier (oule déficit si ladifférenceentre lesrevenus et les
dépenses déductibles est négative) de la SCPIs’ajoute aux autres
revenusfonciers (ou déficits) du contribuable pour former le revenu
net foncier global de I'année. Si le revenu net foncier global est positif,
il s’ajoute aux revenus des autres catégories dont le contribuable a
pu disposer, et estainsi soumis al'imp6t progressif sur le revenu (taux
marginal d’imposition de 45 %). Il supporte en outre, des
prélevementssociaux de 18,6 % (taux en vigueur au 20 février 2026).
S’il est constaté un déficit foncier, celui-ci est déductible du revenu
global dans certaines conditions. L'imputation sur le revenu global
des déficitsfonciers n’estdéfinitivement acquise que dans la mesure
ou les parts de SCPI sont conservées durant les trois années suivant
celleautitre de laquelle I'imputation du déficit sur le revenu global a
été pratiquée.
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- Régime du micro foncier

Les revenus fonciers provenant de parts de SCPI peuvent étre
soumis au régime du micro-foncier des lors que i) 'associé pergoit
d’autres revenus fonciers de propriétés urbaines ou rurales
détenues direccement, etii) le montant annuel des revenus fonciers
bruts n’excéde pas 15000 €. Un associé de SCPI qui cesserait, dans
le courant de I'année, de percevoir des revenus d’immeubles
détenus en direct, ne pourrait pas bénéficier du régime du micro-
foncier. Il reléverait du régime réel d'imposition.

A.1.2 Revenus financiers

La quote-part des produits financiers pouvant étre réalisés par la
SCPIsurlesplacements de trésorerie ou des remontées de revenus
financiers des filiales de la SCPI est soumise a un prélevement
forfaitaire unique (PFU) de 12,8 % auquel s’ajoutent les
prélévements sociaux au taux de 18,6 %, soit une imposition
forfaitaire globale de 31,4 %. Le contribuable pe ut toutefois opter,
de maniére expresse et irrévocable, chaque année lors du dépdt de
la déclaration de revenus, pour l'imposition de ses revenus
financiers au baréme progressif de I'imp6t sur le revenu. L'option
est globale et porte sur 'ensemble des revenus, gains nets, profits
et créancesdu contribuable entrant dans le champ d’application du
PFU. Lors de chaque versement de dividendes aux associés, la
Société de Gestion opérera un prélevement a la source de 12,8 %,
au titre d’'unacompte de I'impdt sur le revenu. L'imp6t sur le revenu
définitif de chaque associé sera déterminé, I'annéesuivantcelle de
la mise en paiement, selon les régles propres au PFU ou selon les
regles du baréme progressif (sur option du bénéficiaire). Le
prélevementalasource de 12,8 % opéré par la Société de Gestion
s'imputera sur I'impot sur les revenus, I'excédent éventuel étant
remboursé. La Société de Gestion prélevera également, lors de
chaque versement de dividendes, les prélévements sociaux de 18,6
%. Notez que les personnes dont le revenu fiscal de référence de
I'avant-derniére année est inférieur a 50 000 € pour une personne
célibataire oua 75 000 € pour un couple, pourront demander a étre
dispensées de ce préléevement en adressanta la Société de Gestion
une attestation surl’honneur précisant leur situation fiscale (article
242 quater du Code Général des Imp6ts - CGl). Cette attestation
sera adressée avant le 30 novembre (ou au momentde la
souscription pour lapremiere année) et renouvelée annuellement,
pour une applicationa compter du 1ler janvier de I’année suivante.
A défaut, le prélévement sera appliqué a tout associé et a toute
nouvelle souscription.

A.2 Revenus de source frangaise pour les associés personne
physique non domiciliés fiscalement en France

A hauteurde leur part de bénéfices sociaux, lesassociés de la SCPI
sontassujettis a I'impdt sur le revenu dansla catégorie des revenus
fonciers, et le caséchéant, des revenus de capitaux mobiliers.

A.2.1 Revenus fonciers

Les associésnon domiciliés fiscalement en France sontimposables
en France surlesrevenusfonciersde source frangaise. Le montant
des revenus nets fonciers imposables indiqué par la Société de
Gestion, est porté dansla déclaration annuelle de revenus souscrite
en France. |l est soumis a 'impot sur le revenu dansla catégorie des
revenus fonciers, selon le baréme progressif. Conformément aux
dispositions de l'article 197 A du CGI, et sous réserve des
conventions fiscales internationales applicables, le taux
d’imposition en France des revenus pergus par des personnes
physiques non-domiciliées fiscalement en France est de 20 %
jusqu’aunseuil de 27 519 € de revenu net imposable et de 30 % au-
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dela. Acompter de I'imposition des revenus fonciers percus en 2018,
les associés qui ne sont pas fiscalement domiciliés en France et qui
sont affiliés a un régime obligatoire de sécurité sociale, autre que
francais, au seind’un paysde I’Espace Economique Européen ouen
Suisse, sont exonérés d’une partie des prélévements sociaux
(Contribution Sociale Généralisée —CSG- et Contribution au
Remboursement de la Dette Sociale — CRDS-France). Les revenus nets
fonciers sont seulement soumis a un prélevement de solidarité de 7,5
%. Les associés, quine remplissent pas les conditions d’affiliation
visées ci-avant,demeurent soumis aux prélévements sociaux de 18,6
%. Il appartienta chaque associé de s’informer sur les modalités
d’imposition de cesrevenus dansson Etat de résidence.

A.2.2 Revenus financiers

Les revenus financiers percgus par des associés non-domiciliés
fiscalement en France sont, en principe, exclusivement imposables
dans I’Etat de résidence des associés. Cesassociés ne supportent ainsi
aucune impositionen France a raison de ces revenus. |l appartient a
chaque associé de s’informer sur les modalités d’imposition de ces
revenusdansson Etat de résidence.

A.3 Revenus de source étrangére pour les associés personne
physique domiciliés fiscalement en France

A.3.1 Revenus fonciers

Par application des conventions fiscales bilatérales dont I'objectif est
d’éviter les doubles impositions, les revenus immobiliers de source
étrangére sont imposablesdans IEtat de situation des immeubles et
sont exonérés de I'impdt francais (en ce compris des prélevements
sociaux) sousréserve de I'application de la régle dite du taux effectif
d’imposition ou du crédit d'impo6t généralisé.

Ainsi:

a) Selon la regle du taux effectif, le montant des revenus fonciers
étrangers n’est pas comprisdans I'assiette de I'impét frangais, et est
pris en compte pour déterminer le taux d’imposition des revenus
imposablesenFrance;

b) Selonla régle du crédit d'imp o6t généralisé, le montant des revenus
fonciers étrangers est compris dans |'assiette de I'impdt francais, et
un crédit d'impat, égal a 'impat francais est accordé (i.e., impot qui
aurait été payé en France sur cesrevenus).

Dans I'hypothése ou les régles fiscales d’un Etat étranger
imposeraient aux associés domiciliés fiscalement en France
d’effectuer une déclaration aupres de I'ladministration fiscale dudit
Etat, la Société de Gestion s’engage a fournir a ces associés tout
documentnécessaire a |'établissement de cette déclaration.

La SCPI collecte, pour le compte de ses associés, les impots payés a
I’étranger sur les revenus fonciers de source étrangere. Dans
I’hypothese ol le montant des impots collectés par la SCPI a
I’étranger devrait étre ultérieurement régularisé, la Société de
Gestion régulariserait annuellement la différence entre le montant
des impoOts initialement collectés et le montant des impots
finalement dus. Cette régularisation affecterait les associés de la SCPI
présentsau jour de la régularisation.
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A.3.2 Revenusfinanciers

Les revenus financiers de source étrangére sont, en principe,
imposablesen France entre les mains des associés personne physique
domiciliées fiscalement en France, sous réserve des stipulations des
conventionsfiscales internationales. Il appartient a chaque associé de
s’'informer sur les obligations déclaratives afférentes a ces revenus,
notamment en matiere de déclaration de revenus encaissés a
|’étranger.

A.4 Revenus de source étrangere pour les associés personne
physique non-domiciliés fiscalement en France

A.4.1 Revenus fonciers
Les associés non-domiciliés fiscalement en France ne sont pas
imposables en France a raison des revenus fonciers de source
étrangere pergus par la SCPI. Il appartient a chaque associ¢ de
s’'informer sur lesmodalités ' imposition de cesrevenus dans son Etat
de résidence.

A.4.2 Revenus financiers

Les associés non domiciliés fiscalement en France ne sont, en principe,
pas imposables en France a raison des revenus financiers de source
étrangere pergus par la SCPI. Ces revenus sont généralement
imposables dans 'Etat de résidence de I'associé, conformément a sa
|égislationinterne et, le cas échéant, aux stipulations des conventions
fiscales internationales applicables. Il appartient a chaque associé de
s’'informer surlesmodalités d'imposition applicables dans son Etat de
résidence et sur les éventuelles obligations déclaratives relativesa ces
revenus.

B. Associés personnes morales soumis a 'impot sur les
sociétés

B.1. Revenus de source frangaise pour les associés personne
morale domiciliés fiscalement en France
La quote-part des résultats sociaux revenant aux associés personnes
morales soumis a I'impdt sur les sociétés est déterminée selon les
regles fixées aux articles 38 et 39 du CGl, applicables aux bénéfices
industrielset commerciaux. Elle estsoumise a 'impat sur les sociétés,
dontle tauxest de 25 % en 2026.

B.2. Revenus de source frangaise pour les associés personne
morale non domiciliés fiscalement en France

L’associé d’une société de personnes francaise, non domicilié
fiscalement en France, est imposable en France a hauteur de sa
quote-part dans les résultats de la Société. Pour les sociétés
étrangeres détenant des parts de SCPI, les revenus pergus de la SCPI
sont, en principe, soumisa I'impdt sur les sociétés, en proportion de
la quote-partdu résultat correspondantaux droits de la société
non-résidente, selon les mémes modalités que les associés
résidents.

Ces sociétés sont ainsi tenues de déposer, chaque année, une
déclaration de résultats mentionnant leur quote-part de revenus
imposable en France.

B.3. Revenus de source étrangére pour les associés personne
morale domiciliés fiscalement en France

B.3.1 Revenus fonciers

Conformément aux dispositions des conventions fiscales
internationales conclues par la France, les revenus fonciers de
source étrangére sont imposables dans I’Etat de situation de
I'immeuble. lls ne sont pas retenus pour la détermination du
résultat fiscal frangais des associés personnes morales soumis a
I'impot sur les sociétés. Les revenus correspondants sont ainsi
déduits de maniére extra-comptablement (sur un feuillet
complémentairede la liasse fiscale).
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B.3.2 Revenus financiers

Les revenus financiers de source étrangere sont, en principe,
imposables en France entre les mains des associés personne morale
domiciliées fiscalement en France, sous réserve des stipulations des
conventions fiscales internationales. Il appartient a chaque associé de
s’'informer sur les obligations déclaratives afférentes a ces revenus,
notamment en matiére de déclaration de revenus encaissés a
I’étranger.

B.4. Revenus de source étrangére pour les associés personne
morale non-domiciliés fiscalement en France

Les associés non-domiciliés fiscalement en France ne sont pas
imposables en France a raison des revenus fonciers et financiers de
source étrangere pergus par la SCPI. llappartient a chaque associé de
s’'informer sur les modalités d’imposition de ces revenus dans son
Etat de résidence.

5.2 Fiscalité des plus-values

Les associés de la SCPI peuvent étre redevables d’un imp6t en France
sur les plus-values immobilieres réalisées i) lors de la cession d'un
immeuble par laSCPI et/ou ii) lors de la cession ou du rachat de leurs
parts.

A. Associés personnes physiques détenant leurs parts
directement ou par l'intermédiaire d’'une société de
personnes, non soumise al'impotsur les sociétés, dans le
cadre de la gestion de leur patrimoine privé

L’attention des investisseurs est attirée sur le fait que des regles
particulieres de détermination fiscale des plus-values susceptibles de
s’appliquer dans I’hypothése ol les parts de la SCPI seraient détenues
par l'intermédiaire de sociétés de personnes, non soumises a |'impot
sur les sociétés exercant une activité professionnelle dans la catégorie
des bénéfices industriels et commerciaux, des bénéfices non
commerciaux et des bénéfices agricoles.

A.1. Plus-values sur cessions de biens immobiliers situés en
France pour les associés domiciliés fiscalement en France

Les principales caractéristiques du régime d’imposition des plus-values,
sontlessuivantes :

e sont concernésles personnes physiques et lesassociés des sociétés
translucides fiscalement (relevant des dispositions de |’article 8 du
CGl);

e les plus-values immobilieres sont soumises a un prélevement
forfaitaire de 19 %, majoré des prélevements sociaux de 18,6 %
(représentant untaux d’impositionde 37,6 % au 20 février 2026);

e |'assiette des plus-values imposables est réduite d’un abattement
pour durée de détention. Depuisle 1°"septembre 2013, le taux et la
cadence des abattements different pour les besoins de la
déterminationde I'impdt sur le revenu etdes prélévements sociaux.
La plus-value brute (prix de cession - prix de revient frais et droits
compris) est diminuée d’un abattementde 6 % par année de
détention au-dela de la 5¢année et jusqu’a la 21¢ (1,65 % pour les
prélevementssociaux), 4 % auterme de la 22¢ année (1,60 % pour les
prélevementssociaux),9 % pour chaque année au-dela de la 22¢ pour
les seulsprélevements sociaux. Il en résulte que les cessions de biens
immobilierssontexonéréesd’impdt sur le revenu al’expiration d’une
duréede22ans, et des prélevements sociauxa I'issue d’un délaide
30 ans. Entre 23 et 30 ans de détention, les plus-values ne sont
soumisesqu’aux prélevements sociaux ;
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e depuis le 1° janvier 2013, les plus-values immobilieres sont
soumisesa une taxe spécifique sileur montant excéde 50 000 €. Au-
dela de ce montant, la taxe est calculée dés le ler euro, selon un
baréme dont le taux est fonction du montant de la plus-value et
variede 2 % a 6 %. Lataxe est assise surle montant des plus-values
imposables, déterminées dans les conditions de droit commun et
notamment apres application de I'abattement pour durée de
détention. Les plus-values immobiliéres réalisées par la SCPI sont
soumisesa cette taxe. Le seuil d'imposition de 50 000 € s’apprécie
au niveau de I'ensemble desassociés de la SCPI soumis a I'impdt sur
lerevenu;

e |es cessions d'immeubles ou de droits réelsimmobiliers sont
exonérées d’'impdt si le montant par opération n’excéde pas 15
000 €.L’exonération ne s’applique pas aux cessions de parts.

Les plus-values de cessions de parts doivent étre déterminées
conformément aux regles définies par la jurisprudence Quemener
(CE, 16/02/2000 n°133296). Ainsi, pour les besoins de la
détermination de la plus-value de cession imposable, le prix
d’acquisition des partsest i) majoré, d’une part, de laquote-part des
bénéfices de la société revenant a |’associé qui a été ajoutée aux
résultatsimposésde celui-ci antérieurement a la cession et, d’autre
part, despertes afférentes a desentreprises exploitées en France et
ayant donné lieu de la part de l'associé a un versement en vue de
les combler, et ii) minoré d’une part des déficits que I'associé a
déduits pendant cette méme période, a I'exclusion de ceux qui
trouvent leur origine dans une disposition par laquelle le |égislateur
a entendu conférer aux contribuables un avantage fiscal définitif, et,
d’autre part, des bénéfices afférentsa des entreprises exploitées en
France par la société et ayant donné lieu a répartition au profit de
I'associé.

La déclaration de plus-value et le paiement de ['impot
correspondant sonta effectuer dansle mois de la cession, soit par
le notaire lors de lavente d'un immeuble, soit par le vendeur en cas
de cession de parts de la SCPI. Le vendeur demeure responsable du
paiement de I'impdt et notamment des déclarations a effectuer, et
des suppléments de droits et pénalités qui pourraient étre réclamés
alasuite d'uncontrole.

A.2. Plus-values sur cessions de biens immobiliers situés en
France pour les associés non-domiciliés fiscalement en France

Les plus-values immobilieres imposables réalisées par les associés
non-domiciliés fiscalement en Francesontdéterminéesde laméme
maniére que pour les associés domiciliés fiscalement en France. lis
sontredevables d'un prélevement de 19 % autitre de I'impdt sur le
revenu, ainsi que, le cas échéant, d’un prélévement au titre de la
taxe surles plus-values immobilieres supérieuresa 50 000 € (cf. ci-
dessus).Le paiement est effectué en méme temps que le dépét de
la déclaration de plus-value, soit dans le mois de la cession, et est
libératoirede I'imp6tsur le revenu.

A compter de I'imposition de plus-values immobilieres réalisées en
2019, les associés non-domiciliés fiscalement en France qui sont
affiliés a un régime obligatoire de sécurité sociale, autre que
francais, au sein d’un paysde ' Espace Economique Européen ou en
Suisse sont exonérésde CSGet de CRDS en France. Les plus-values
demeurent, cependant, soumises aun prélevementde solidarité de
7,5%. Les associés, qui ne remplissent pas ces conditions
d’affiliation, demeurent soumis aux prélévements sociaux de
18,6 %.
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Les associés domiciliés ou établis dans un Etat non partie a accord
sur I'Espace Economique Européen ou dans un Etat partie a cet
accord et n’ayant pas conclu avec la France une convention
d’assistance mutuelle en matiere de recouvrement, sont tenus de
désigner unreprésentant fiscalen France, qui s’engage a remplir les
formalitéseta acquitter le prélevementpour leur compte. lls en sont
dispensés si le prix de cession est inférieur a 150 000 euros ou lorsque
le bien est détenu depuis plus de 30 ans.

A.3 Plus-values sur cessions de biens immobiliers situés a
I’étranger pour les associés domiciliés fiscalement en France

En application des conventions fiscales bilatérales, les plus-values
immobilieres réalisées a I'étranger sont, en principe, imposées dans
I’Etat de situation desimmeubles. En fonction des Etats concernés,
les plus-values sont i) exonérées d'impdten France, ou ii) imposées
en France, I'impot payé a I'étranger venant, dans ce cas, en déduction
de I'imp0t frangais sans pouvoir excéder celui-ci.

A.4. Plus-values sur cessions de biens immobiliers situés a
I'étranger pour les associés non-domiciliés fiscalement en
France

Les associés non-domiciliés fiscalement en France ne sont pas
imposables en France a raison des plus-values réalisées a I'occasion
de lacessionde biens immobiliersdétenus a I’étranger parla SCPL Il
appartient a chaque associé de s’informer sur les modalités
d’imposition de ces plus-values dansson Etatde résidence.

B. Associés personnes morales soumis a I'impot sur les
sociétés

B.1. Plus-values sur cessions de biens immobiliers situés en

France pour les associés domiciliés fiscalement en France

Chaque associé estsoumis al'impoéta hauteur de sa quote-part
dans la plus-value réaliséelors de lacessiond’unimmeuble par
la SCPI, selon les régles de droit commun des plus-values
professionnelles. Cette quote-partest soumise a l'impotsur les
sociétés au taux de droit commun. Chaque associé est
égalementimposable, dansles mémes conditions, sur les plus-
values réalisées lors du rachat de ses parts de la SCPI. Le
montant de ces plus-values est ainsi compris dans les résultats
imposables des associés.

B.2. Plus-values sur cessions de biens immobiliers situés en
France pour les associés non-domiciliés fiscalement en France

Chaque associé est soumis a I'imp6t a hauteur de sa quote-part dans
la plus-value réalisée lors de la cession d’un immeuble par la SCP],
selon les regles de droit commun des plus-values professionnelles.
Chaque associé est également imposable, dans les mémes
conditions, sur les plus-values réalisées lors du rachat de ses parts de
la SCPI. Le montant de ces plus-values est ainsi compris dans les
résultatsimposables desassociés. L'imp6t sur les sociétés fait lobjet
d’un prélevement non libératoire lors du dépét de la déclaration de
plus-values dans le mois de la cession. Les associés personnes
morales non-résidentes domiciliés ou établis dansun Etat non partie
al’accord surI’Espace Economique Européen oudans un Etat partie
a cet accord et n’ayant pas conclu avec la France une convention
d’assistance mutuelle en matiére de recouvrement, sont tenus de
désigner unreprésentant fiscalen France, qui s’engage a remplir les
formalitéseta acquitter le prélevementpour leur compte. lls en sont
dispensés sile prix de cession estinférieur a 150 000 euros.
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B.3. Plus-values sur cessions de biens immobiliers situés a
I’étranger pour les associés domiciliés fiscalement en France

Conformément aux dispositions des conventions fiscales
internationales conclues par la France, les plus-values immobilieres
réalisées a 'étranger sont, en principe, imposées dans I’Etat de
situation de Iimmeuble. En fonction des Etats concernés, les plus-
valuessont i) exonérées d’'imp6t en France, ou ii) imposées en
France, I'impot payé a I'étranger venant en déduction de I'imp6t
francaissans pouvoir excéder celui-ci.

B.4. Plus-values sur cessions de biens immobiliers situés a
I’étranger pour les associés non-domiciliés fiscalement en
France

Les associés non-domiciliés fiscalement en France ne sont pas
imposablesen France a raison des plus-values réaliséesa I’occasion
de lacessionde biensimmobiliersdétenus a |’étranger parla SCPI.
Il appartient a chaque associé de s’informer sur les modalités
d’imposition de cesplus-values dansson Etatde résidence.

5.3 Prélevements sociaux

Les prélevementssociaux envigueur suite a I’adoption de la Loi de
financement de lasécurité sociale pour 2026 représentent un taux
global de 18,6 % se décomposant comme sulit :

* la Contribution Sociale Généralisée (C.S.G), au taux de
10,6% " ;

* la Contribution au Remboursement de la Dette Sociale
(C.R.D.S), autauxde0,5% ; et

* prélevementdesolidarité, au taux de 7,5%.

) Une partie de cette CSG est déductible des revenus du patrimoine
imposables (notamment les revenus fonciers). Cette part
déductible est de 6,8 %. Néanmoins, lorsque les revenus sont
imposés autitre du PFU la CSG n’est pas déductible.

5.4 Impotssur la fortune immobiliére (IFI)

L’article 31 de la loi n°2017-1837 du 30 décembre 2017 (Loi de
finances pour 2018) a instauré un imp6t annuel sur la fortune
immobiliere a compter du lerjanvier 2018 (I'« IFl »).

L’IFl est un impo6t déclaratif et progressif qui cible le patrimoine
immobilier détenu directementouindirectement par les personnes

physiques.

Sont ainsi soumises a I'lFl les personnes physiques dont la valeur
nette des actifs imposables (i.e. biens ou droits immobiliers) est
supérieure, au ler janvier de I'année d’imposition, au seuil
d’imposition prévu a I'article 964 du CGI (1.300.000 euros au 1
janvier 2018 et 2019). S’agissant des résidents fiscaux frangais, ce
seuil s’apprécie a raison des biens ou droits immobiliers, détenus
directement ouindirectement, situésen France ou horsde France.

L’assiette de I'IFl comprend notamment la valeur des parts ou
actionsde sociétés ou organismes établis en France appartenantau
redevable et aux membres de son foyer fiscal, a hauteur de la
fraction représentative des biens ou droits immobiliers, non
exonérés, détenusdirectementou indirectement par la société ou
I'organisme.

Les partsde la SCPI détenues par les associés personnes physiques
entrent dans 'assiette de I'lFI, dans les conditions de droit commun,
a hauteur de la fraction mentionnée ci-dessus.
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En cas de démembrement, les parts de SCPI sontimposables en
principe a I'lFl dans le patrimoine de I'usufruitier associé personne
physique pour leur valeur en pleine propriété.

L’associé personne physique nu-propriétaire n’est donc pas
imposable surles partsde SCPI détenues directement.

En revanche, sil'usufruitier d’un bien immobilier est une personne
morale, la fraction imposable de la valeur des parts ou actions de
cette personne que détientle redevable estdéterminée en retenant
la seule valeur de I'usufruit du bien immobilier ainsi détenu par la
société ou l'organisme. De la méme maniere, la nue-propriété d'un
bien immobilier détenue par une personne morale est prise en
compte pour la détermination de la valeur de la fraction imposable
de ses partsouactions.

Dans I’hypothése ou le redevable détient directement I’usufruit et
indirectement la nue-propriété de parts de la SCPI (par
I'intermédiaire d’une personne morale), il est admis que la
valorisation de la nue-propriété soit neutralisée pour la souscription
de la déclaration d’IFl afin d’éviter une double imposition.

Les associés non-résidents doivent intégrer les parts de SCPI
détenues directement en usufruit ou pleine propriété sous réserve
gue leur patrimoine immobilier francais excéde le seuil d’imposition
a l'lFl(soit1 300000 €).En pratique, lesassociés non-résidents sont
imposés sur les parts de la SCPI, a hauteur de lafraction de leur valeur
représentative de biensou droitsimmobilierssitués en France.

En cas de détentionindirecte, ils doivent déclarer les parts ou actions
de la société associée a proportion de la valeur représentative des
parts de SCPI dans I'actif de la société propriétaire (valeur réelle des
actifs immobiliers frangais/ valeur réelle de tous les actifs de la
société) dans les mémes conditions que les associés résidents de
France.

6. Modalités d'information

L’information des associés est assurée au moyen des documents
suivants :

e lerapportannuel, préparé a l'occasion de I’assemblée générale
annuelle, regroupe I'ensemble des informations relatives a
|"'exercice socialde la SCPI ; et

* le bulletin périodique d’information fait ressortir les principaux
événements de la vie sociale de lapériode en cours.

6.1 Lerapport annuel

Un rapport annuel est adressé chaque année a chacun des
associés en méme temps que sa convocation a I'assemblée
générale ordinaire appelée a statuer sur les comptes de laSCPI. Il
est également mis a disposition sur le site internet de la Société
de Gestion.

Le rapportannuel comprend notamment :

* le rapport de gestion de la Société de Gestion soumis a
I'assemblée générale et qui comporteles éléments financiers
requis etrend compte notammentde la politique de gestion
suivie ;

* lescomptesannuels etannexes de I'exercice écoulé;

¢ le rapportdu conseil de surveillancede la SCPI;
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* lesdocuments de synthése définis par le plan comptable et
comportant la certification donnée par le commissaire aux
comptes notamment par le biais des rapports du
commissaire aux comptes; et

* le cas échéant, tout changement substantiel intervenu au
coursde I'exercice quiaurait été apportéalaprésente note
d’information.

Dans la mesure ou la Société de Gestion est agréée
conformément ala Directive AIFM, le rapportannuel comprend
égalementle montanttotal desrémunérations pour I'exercice,
ventilé en rémunérations fixes et rémunérations variables,
versées par laSociété de Gestionason personnel, le budget de
la masse salariale consacré au personnel de la SGP dont les
activités ontune incidence significative sur le profilde risque de
la SCPI(« Preneursde Risques »).

LaSociété de Gestion rend disponible cerapportannuel au plus
tard six (6) mois apres la fin de I'exercice financier é coulé. Ce
rapport annuel est fourni sur support durable aux associés sur
demande. Il est également mis a la disposition de I’Autorité des
marchés financiers.

6.2 Les bulletins périodiques d’information

Conformément aux dispositions de I'article 422-228 du RGAMF, dans
les soixante (60) jours suivant la fin de chaque semestre est
diffusé un bulletin périodique d’information faisant ressortir les
principaux évenements de la vie sociale survenusau cours du
semestre écoulé, et ce afin qu’il n’y ait pas de rupture de
I'information avec le dernierrapportannuel.

La Société de Gestion fournira toutefois aux associés de la SCPI
un bulletin d’information a fréquence trimestrielle.

6.3 Indication sur les modalités et les échéances
de communication des informations exigées
aux IV (gestion de la liquidité) et V (effet de
levier) de l'article 421-34 du Reéglement
général de 'AMF

Lesinformations visées par le IV (gestion de la liquidité) etle V
(levier) del'article 421-34 du RGAMF seront communiquées une
fois par an aux associés par le biais du rapport de gestion
contenudansle rapportannuel.

La Société de Gestion a mis en ceuvre une politique de gestion
du risque de liquidité propre a la SCPl et prenant en
considération la politique d’investissement de cette derniere.

Les outils de gestion mis en place dans le cadre de la gestion de
la SCPIsontlessuivants :

- Le suivides ratios réglementaires et statutaires (dont le ratio
d’endettement) et des limites éventuelles prévues dans la
documentation dela SCPI;

- Des simulations de crise de liquidité (dits « stress-tests de
liquidité ») en conditions normales et exceptionnelles de
marché réalisées a minima annuellement.
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La Société de Gestion indique dans le rapport annuel I’ensemble des
informations exigéesau titre des IV etV de I'article 421-34 du RGAMF
et notamment le niveau de levier auquel la SCPI a recours, ainsi que
tout changement éventuel du niveau maximal de levier auquel la
Société de Gestion peut recourir pour le compte de la SCPI.
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CHAPITRE V

1.La SCPI

Dénomination sociale : Activimmo
Nationalité : francaise
Siege social : 4, avenue Georges Mandel — 75116 Paris

Forme et législation : société civile de placement immobilier a
capital variable faisant offre au public de ses titres, régie par les
articles 1832 et suivants du Code civil, par les articles L. 231-1 et
suivants du Code de commerce, parlesarticles L. 214-1, L. 214-24 3
L.214-24-23,1.214-86aL.214-120, L. 231-8a L. 231-21 et R214-130
du Code monétaire et financier, les articles 422-189 et suivants du
RGAMEF, tous textes subséquents ainsi que par sesstatuts.

Lieu de dépot des statuts : les statuts sont déposés au siege social de
laSCPI.

Immatriculation au RCS: R.CS. Paris - SIRET : 853533 594, Code
APE : 6820B.

Note d’informationpubliée au BALO: le 4 mai2026.

Durée : la durée de la SCPI est fixée a 99 ans a dater de son
immatriculation au RCS, soit jusqu’au ler septembre 2118, sous
réserve des cas de prorogation ou de dissolution anticipée prévus aux
statuts.

Objet social : la SCPla pourobjet :

1) l'acquisition directe ouindirecte,y comprisen I'état futur
d’achevement ou parla construction pour compte propre,
d’un patrimoine immobilier affecté alalocation;

Il) la gestion dudit patrimoine immobilier locatif, et plus
particulierement pour la SCPI, un patrimoine spécialisé
dans I'immobilier tertiaire a dominante de locaux
d’activités, d’entrepdts, de messagerie et de logistiques, et
accessoirement bureaux ou commerces, situé en France,
danslesgrandes métropoles de I’'Union Européenne ou en
périphérie de ces métropoles;

I) pour lesbesoins de sagestion, laréalisation de travauxde
toute nature dans les immeubles qu’elle détient,
notamment les opérations afférentes a leur construction,
rénovation, entretien, réhabilitation, amélioration,
agrandissement, reconstruction ou leur mise aux normes
environnementales ou énergétiques ; elle peut acquérir
des équipements ou des installations nécessaires a
|"utilisation des immeubles;

IV) la cession d’éléments de patrimoine immobilier, dés lors
gu’elle ne lesapas achetésenvue de lesrevendre et que
de telles cessions ne présentent pas un caractere habituel
; étant précisé que ce paragraphe s’applique quoique la
SCPI détienne directement I'actif immobilier ou par
I'intermédiaired’une société;

V) ladétention de participations dans (I) des parts de sociétés
de personnes qui ne sont pas admises aux négociations sur
un marché et dont les associés répondent du passif au-
dela de leurs apports, dont l'actif est principalement
constitué d'immeublesacquis ou construits en vue de leur
location ou de droits réels portant sur de tels biens, dont
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les autres actifs sont liquides (en particulier, (x) avances en
compte courant mentionnés a l'article L. 214-102 du C.
monét.fin., (y) créancesrésultant de I'activité principale de
laSociété, (z) dépots etliquidités) ; (II) des parts de sociétés
de personnesautres que celles mentionnées au (l) ci-avant
ou des parts ou actions des sociétés autres que des sociétés
de personnes qui ne sont pas admises aux négociations sur
un marché et dont la responsabilité des associés ou
actionnaires est limitée au montant de leurs apports, dont
I'actif est principalement constitué d’immeubles acquis ou
construitsen vue de leurlocation ou de droits réels portant
sur de tels biens ou d’avances en compte courant
consenties adessociétés mentionnéesau (I) ou (llI), et (lll)
des parts de sociétés civiles de placement immobilier, des
parts ou actions d’organismes de placement collectif
immobilier d’organisme professionnel de placement
collectif immobilier ou organismes équivalents de droit
étranger;

VI) la détention d’instruments financiers a terme mentionnés a
Iarticle L. 211-1 du C. monét. fin., en vue de la couverture

durisque de change ou de taux ;

VII) la détention de dépots et de liquidités, de consentir sur ses
actifs des garanties nécessaires alaconclusiondes contrats
relevant de son activité (notamment ceux relatifs a la mise
en place des emprunts), et de conclure toute avance en
compte courant avec les sociétés dont elle détient,
directement ou indirectement, au moins cing pour cent (5
%) du capital social, dans le respect des dispositions
applicables du Code monétaire etfinancier;

VIII) lamise en place d’emprunts, la prise de dette, le paiement
d’acquisition aterme, dans la limite d’'un montant maximum
sous forme de pourcentage par rapport a la valeur vénale
du patrimoine approuvé par I'assemblée générale ;

IX) a titre accessoire, l|'acquisition, directement ou
indirectement, en vue de leur location, des meubles
meublants, des biens d’équipement ou tous biens meubles
affectés aux immeubles détenus et nécessaires au
fonctionnement, a l'usage ou a l'exploitation de ces
derniers, ainsi que procéder a I'acquisition directe ou
indirecte, I'installation, la location ou I'exploitation de tout
procédé de production d’énergies renouvelables, y compris
la revente de I'électricité produite ; et

X) la réalisation, plus généralement, de toutes opérations
prévues par l'articleL.214-114 du C. monét. fin.

Exercice social :du lerjanvierau 31 décembre ; étant précisé que
le premier exercice social s’est cloturé le 31 décembre 2019.

Capital initial : lesfondateurs ont souscrit en 2019, un capital social
s’élevant a un million quatre cent quarante-neuf mille cent euros
(1.449.500 €), augmenté d’une prime d’émission de quarante-six
(46) eurospar part et réparti entre les fondateurs.
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Capital social statutaire ou maximum: le capital social
statutaire est le plafond au-dela duquel les nouvelles souscriptions
ne pourront plus étre regues. Il n’existe aucune obligation
d’atteindre le montant du capital social maximum statutaire. Ce
montant pourra étre modifié par décision des associés réunis en
assemblée générale extraordinaire. Le capital social statutaire est
fixé a deux milliards d’euros (2.000.000.000 €) divisé en quatre
millions (4.000.000) parts d’une valeur nominale de cing cents
euros (500€) chacune.

Capital social minimum : conformément aux dispositions de
Iarticle L. 214-88 du Code monétaire et financier, le montant du
capital social minimum est de sept cent soixante mille euros
(760.000€).

Capital social effectif: Le capital social effectif consiste en la
fraction du capital social statutaire effectivement souscrite ou
émise enrémunération desapports des associés. | estsusceptible
d’augmenter par lesversements successifs faits par les associés ou
par I'admission de nouveaux associés et de diminuer par la reprise
totale ou partielle des apports des associés, dans les conditions
prévues a l'article 8 des statuts et les dispositions légales et
réglementairesapplicables.

2. Conseil de surveillance

2.1 Attributions
Le conseilde surveillance a pour mission :
» d’assister laSociété de Gestion ;

» de présenter, chaque année, a I'assemblée générale, un
rapport de synthése sur 'exécution de sa mission, dans lequel il
signale, s’il ya lieu, lesirrégularités et les inexactitudes qu'il
auraitrencontrées dans lagestion de la SCPI et donne son avis
sur le rapportde la Société de Gestion. A cette fin, il peut a
toute époque de l'année, apres les vérifications et les
contrdles qu’il juge opportuns, se faire communiquer tous
documents ou demander alaSociété de Gestionun rapport
sur la situation de la SCPI ;

o d’émettre un avis sur les projets de résolutions soumis par
la Société de Gestion aux associés de laSCPI;

» de donner son avis sur les questions qui pourraient lui étre
posées par I'assemblée générale;

* en cas de défaillance de la Société de Gestion, de convoquer
sans délai une assemblée générale des associés de la SCPI
devant pourvoir auremplacement de la Société de Gestion ; et

e d’émettre un avis consultatif préalablement a toutes les
décisionsvisées par les statuts de la SCPI.

Le conseil de surveillance devras’abstenir de tout acte de gestion.
L’organisation des réunions et les conditions dans lesquelles les
membres du conseil de surveillance adoptentles décisions de ce
conseil sontdétailléesa I'article 16-2 des statuts de laSCPI.

22 Nombre de membres

Le Conseil de surveillance est composé de trois (3) associés au moins
etneuf(9)au plus.
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23 Durée de mandat

Les membres du conseil de surveillance sont élus pour trois (3) ans. En
cas de vacance, par déces, démission ou révocation, le conseil peut
coopter un nouveau membre. Les cooptations doivent étre ratifiées
par la plus proche assemblée générale ordinaire a venir.

La durée dumandat d’'un membre coopté est limitée a celle restant a
courirdumandat dumembre qu’il remplace.

24 Composition

Le conseil de surveillance estainsi composé des membres ci-dessous,
depuis I'assemblée générale du 27 avril 2026, nommeés pour trois ans
jusqu’al’assemblée statuant sur les comptes de I’exercice clos le 31
décembre 2028:

Nom, prénom ou raison sociale

Monsieur Philippe BARATTE
Monsieur Pierre CHERRIERE
SCI BELEMEO PATRIMOINE — Monsieur David CLAIR
Monsieur Jean-Philippe DUBOST
SCI CRILIN — Monsieur Pierre GARIN

Monsieur Philippe GERMAIN

Monsieur Franck GIRARD
SCI ANAMA — Monsieur Franck IMBERT

Monsieur Xavier MOREAU

Le conseil de surveillance nomme, parmi ses membres, un président
et, s'’il estime utile, unvice-président, pour ladurée de leur mandat de
membre.

2.5 Renouvellement, candidatures, désignation

Conformément a l'article 422-200 du RGAMF, le conseil de surveillance
sera renouvelé en totalité a 'occasion de I'assemblée générale
statuant sur les comptes du troisieme exercice social complet,
permettant ainsi la représentation la plus large possible d’associés
n’ayant pas de lien avec lesfondateurs. La durée maximale du mandat
des représentantsau conseil de surveillance est limitée a troisans.

La Société de Gestion sollicite les candidatures avant I'assemblée
générale desassociésau cours de laquelle interviendra la nomination
des membresdu conseil de surveillance.

Toute candidature doit mentionner les renseignements prévus a
|"article R.214-144 du Code monétaire et financier, a savoir :

* les noms, prénoms usuels et ages des candidats, leurs
références professionnelles et leurs activités au cours des cing
derniéresannées; et

* les emplois ou fonctions occupés dans la SCPI par les
candidats etle nombre de parts dontils sont titulaires.
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La liste des candidatures et les renseignements concernant chaque
candidat sont communiqués aux associés avec la lettre de
convocation a I'assemblée générale. A cet effet, les candidatures
doivent étre regues avant la date limite fixée par la Société de
Gestion. Lors du vote relatifa la nomination des membres du conseil
de surveillance, seulssont prisen compte les suffrages exprimés par
les associés présents aux assemblées générales et les votes par
correspondance.

Il est précisé que les membres du conseil de surveillance doivent
souscrire initialement et conserver au minimum vingt (20) parts
pendanttoute la durée de leur mandat.

3. Administration : société de gestion
nommée

La SCPI Activimmo est administrée par une premiére société de
gestionde portefeuille, Alderan,désignée dans les statuts et agréée
par I’AMF.

Alderan est désignée comme société de gestion statutaire pour la
duréedelaSociété.

Dénomination : Alderan.
Siege social : 4, avenue Georges Mandel — 75116 Paris.

Bureaux et adresse courrier: 4, avenue Georges Mandel — 75116
Paris.

Nationalité : francaise.
Forme juridique : société par actionssimplifiée.

Inscription au Registre du Commerce et des Sociétés : 538 704
479 R.CS. Paris.

Code APE: 6820B.

N°d’agrément AMF au titre de la Directive AIFM : GP-17000026
délivréle 5 septembre 2017.

Objet social : Alderan a pour objet social, (i) a titre principal,
notamment (a) la gestion de portefeuilles individuels ou collectifs
d’instruments financiers pour le compte de tiers et (b) la fourniture
de conseil eninvestissement immobilier sur la base d’un programme
d’activité immobilier dansles limites fixées par 'agrément délivré par
I’AMF et sur la base du programme d’activité approuvé par I’AMF, et

(ii) a titre accessoire, notamment (a) la gestion immobiliere et la
gérance de toutes sociétés civiles ou commerciales et, a ce titre,
notamment la location, I'exploitation, directe ouindirecte, la gestion,
la mise enrendement sous quelque forme que ce soit, la prise a bail
de tousimmeubles batis ou non batis, et (b) la valorisation éventuelle
des droits ou biens immobiliers construits ou a construire
notamment par la réalisation de tous travaux de construction,
d’extension et/oud’amélioration d’entretien, daménagement et de
réparationoutous autres travaux nécessairesa l'activité.

Capital social : 1.619.297 euros.

Répartition du capital : actionnaire direct majoritaire : la société
TeamForce6.

Direction : M. Rémy Bourgeon (Président), M. Benjamin Le Baut
(Directeur Général).
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Responsabilité : afin de couvrir lesrisques éventuels de mise en cause
de saresponsabilité professionnelle a I’'occasion de lagestion de FIA, la
Société de Gestion est couverte par une assurance de responsabilité
civile professionnelle et dispose de fonds propres supplémentaires
d’un montant suffisant pour assurer I'adéquation de couverture au
regarddelavaleur totale des portefeuilles de FIA gérés et garantir les
risques éventuels de la mise en cause de sa responsabilité pour
négligence professionnelle.

4. Le dépositaire

La Société de Gestion a désigné la Société Générale, société anonyme,
dont le siége social est situé au 29, boulevard Haussmann — 75009
Paris, immatriculée au Registre ducommerce et des sociétésde Paris
sous le numéro 552 120222, en qualité de dépositaire de la SCPI, cette
désignation a été ratifiée par 'assemblée générale des associés le 24
juin 2019. Une convention a été signée le 24 juin 2019 entre Alderan
et Société Générale afin de définir les termes et conditions de la
mission de cette derniere en qualité de dépositaire.

Le dépositaire a pour mission de veiller :

* ace que tous les paiements effectuéspar des porteurs de parts,
ouenleurnom,lors delasouscription de parts dela SCPI, aient
été regusetque touteslesliquidités aient été comptabilisées ;
et

» de fagon générale au suivi adéquat des flux de liquidités de la
SCPI.

Le dépositaire assure la garde des actifs de la SCPIdans|les conditions
fixéesparlaréglementation applicable en vigueur.

Les missions du dépositaire sontnotamment :

* Laconservationoulatenue de position et le contréle de I'inventaire
desactifsdelaSCPI;

* Le contrble de la régularité des décisions de la Société de Gestion;

* Le controle de l'inventaire des actifsimmobiliers de la Société et des
créancesd’exploitation.

Le dépositaire exécute les instructions de la Société de Gestion sous
réserve qu’elles ne soient contraires aux dispositions |égislatives et
réglementaires et aux statuts ainsi qu’aux documents d’information de
laSCPI.

Le dépositaire s'assure que, dans les opérations portant sur les actifs
de la SCPI, lacontrepartie luiest remise dansles délaisd’usage.

5. Commissaire aux comptes

Le Commissaire aux Comptes est BM&A SAS (RCS 348 461 443 Paris)
représenté par Marie-Cécile Moinier, a été nommé pour une durée de
six exercices, son mandat expirant a I'issue de I'assemblée générale
statuant sur les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2030. Le
mandat du commissaire aux comptes sus-désigné expirera le jour de
I’'assemblée générale annuelle appelée a statuer sur les comptes du
sixie me exercice social faisant suite a leur nomination.

Le Commissaire aux Comptes certifie la régularité et la sincérité de
I'inventaire, du compte de résultat, du bilan, c’est-a-dire de I'état du
patrimoine, du tableau d’analyse de la variation des capitaux propres
et des annexes. Il a pour mission permanente de vérifier les livres et les
valeurs de la SCPI, de contréler la régularité et la sincérité des
informations données aux associés et de s’assurer que |'égalité a été
respectée entre eux.
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6. Expert externe en évaluation

Cushman & Wakefield a été nommé en tant qu’expert externe en
évaluation par I'assemblée générale statuant sur les comptes de
I'exercice 2023, apres accord de I’AMF, pour une durée de cing (5)
ans, prorogé d’une année par I'assemblée générale ayant statué sur
les comptes de |'exercice 2025, soit jusqu’a I'assemblée générale
statuant surles comptes de I’exercice 2029.

7. Information
Responsable de I'information : Monsieur Rémy Bourgeon

Personne assumant la responsabilité de la présente note
d’information : Monsieur Rémy Bourgeon —Président d’Alderan

Adresse : Alderan
4, avenue Georges Mandel— 75116 Paris
Tél: +33(0)142894795

Site internet: www.alderan.fr

Alderan

Rémy Bourgeon

VISA DE L’AUTORITE DES MARCHES FINANCIERS

Par application desarticles L.411-39°etL.214-86 du code monétaire etfinancier et422-192 du reglement général de I’AMF I’ Autorité
des marchésfinanciers aapposé sur la présente note d’information le visan® 19-14 en date du 26 juillet 2019.

Cette note d’information a été établie par I'émetteur et engage la responsabilité de ses signataires. Le visa n’implique ni a pprobation
de 'opportunité de I'opération, ni authentification des éléments comptables et financiers présentés. Il a été attribué aprés examende
la pertinence etde lacohérence del'information donnée dans la perspective del'opération proposée aux investisseurs.
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