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VITURA
Société anonyme a Conseil d’administration au capital de 17087 708 euros
Siege social : 42, rue de Bassano - 75008 Paris
422800 029R.C.S. Paris
SIRET :422 800 02900031

I. — Les comptesannuelset consolidésau 31 décembre2025 et leurs annexes, contenus dans le Document d’enregistrement universel déposé a I’ Autorité des marchés
financiers (AMF) le 30avril 2026 sous le numéro D.26-0263 valant rapport financier annuel, ont été approuvés par I’ assemblée générale mixte (ordinaire et extraordinaire)
du 12 mai 2026 sans modification.

Le Document d’enregistrement universel est disponible sur le site intemet de lasociété www.vitura.fr ou sur lesite internet de 1’ Autorité des marchés financiers www.amf-
france.org.

1. — Le projet d’affectation du résultat de I’exercice clos le 31 décembre 2025, publié au Bulletin des annonces légales obligatoires du 6 avril 2026 bulletin n°41, a é#
approuvé par I’assemblée générale mixte (ordinaire et extraordinaire) du 12 mai 2026 sans modification.

111. — Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels
Vitura S.A.

Siege social : 42, rue Bassano - 75008 Paris

Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels

Exercice closle 31 décembre 2025

A’ Assemblée générale dela société Vitura,

Opinion

En exécutionde la mission qui nous a été confiée par votreassemblée générale, nous avons effectué l'audit des comptes annuels de la société Viturarelatifs a I'exercice
clos le 31 décembre 2025, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des
opérations de I'exerciceécoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

L'opinionformuléeci-dessus est cohérente avec le contenu de notre rapport au comité d'audit.

Fondement de I'opinion
Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants
etappropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie "Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes
annuels" duprésent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes sur la période du 1er janvier 2025 a la date d'émission de notre rapport, et notamment nous n'avons p as foumni deservices interdits par I'article
5, paragraphe 1, duréglement (UE)n°537/2014.

Observation

Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur les incidences de la premiére application du reglement ANC n°2022-06 exposées
dans lanote «2.2. Application dunouveau réglement ANC 2022 06 » de I'annexe des comptes annuels.

Justification des appréciations - Points clés de I'audit

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du codede commercerelatives a lajustification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance
les points clés del'audit relatifs aux risques d'anomalies significatives qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importants pour I'audit des comptes annuels
de I'exercice, ainsi que les réponses que nous avons apportées face a ces risques.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant
Nous n'exprimons pas d'opinionsur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Evaluation des titres de participation et des créances rattachées

Risque identifié
Les titres de participation et créances rattachées, figurent au bilan au 31 décembre 2025 pourun montant netde 172 057 milliers d'euros.

Comme indiqué dans la note 2.1 « Titres immobilisés » de I'annexe aux comptes annuels, les titres de participation sont comptabilisés au co(t d'acquisition ou a leur
valeur d'apport et dépréciés sur la base de leur valeur d'utilité si celle-ci est inférieure.

La valeur d'utilité des titres de participation est déterminée selon plusieurs éléments d'appréciation, tels que I'actif net réévalué en fonction des expertises immaobiliéres
faites sur le patrimoine immobilier des sociétés concernées, leurs niveaux de rentabilité, leurs perspectives d'avenir et de leur utilité.

L'estimationde la valeurd'utilité destitres de participation est considérée comme un point clé de l'audit en raisonde la sensibilité aux hypothéses retenues et de la part
significative des titres immobilisés dans les comptes annuels de la société.
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Procédures d'audit mises en ceuvre en réponse a ce risque
Nous avons réalisé les diligences suivantes :
. apprécier la pertinence de laméthode d'évaluation utilisée pour les titres de participation sur la base des informations qui nous ont été communiquées;

. comparer la valeur des capitaux propres retenus dans la détermination des valeurs d'utilité avec la valeur des capitaux propres dans les comptes des entités, qui ont
faitl'objetd'un audit;

. rapprocher les valeurs nettes comptables des immeubles retenues avec celles figurant dans les comptes des entités concernées, ayant fait I'objet d'un audit;
. comparer les justes valeurs des immeubles retenues avec celles estimées par les experts immobiliers, en effectuant les travaux suivants :

o apprécier la compétence et I'indépendance des experts immobiliers;

o prendre connaissance du processus mis en place par la Direction pour I'évaluation des immeubles de placement;

o nous entreteniravec les expertsimmobiliers et la Direction et apprécier la permanence et la pertinence de la méthodologie d 'évaluation retenue ainsi que
des principaux jugements portés;

o analyser, par sondages, les informations transmises par la direction financiére aux experts immobiliers, telles que les situations locatives et les budgets
d'investissement qui servent de basea la détermination de la valorisation des immeubles de placement a leur justevaleur;

o apprécier la cohérence des hypotheses de valorisation retenues par les experts immobiliers, notamment les taux de rendement, d'actualisation, de
capitalisation et les données locatives de marché au regard des données externes et des études de marché publiées;

Nos travaux ont également consisté a apprécier le caractere approprié des informations données dans les notes de I'annexe aux comptes annuels.
Risque de liquidité

Risque identifié

Au 31 décembre 2025, les emprunts bancaires a moins d'un an des filiales de la Sociétés'élévent 8 596 millions d'euros. Ils correspondent a :

. I'emprunt contracté par la SCI Hanami Rueil, dont le ratio d'endettement a dépassé le seuil autorisé par la conventionde crédit en octobre 2023. Des accords ont
été signés avec le pool bancaire en décembre 2024, en janvier 2025 puis en décembre 2025 permettant de proroger la maturité de I'emprunt et de suspendre les
effets liés au non-respect de ce ratio jusqu'en juin 2026. Comme expliqué dans les notes de I'annexe, la SCI Hanami Rueil poursuit des négociations avec les
banques préteuses en vuede restructurer sonemprunt. Une nouvelle prorogation pourrait étre envisagée. Dans le cas contraire, la SCI Hanami Rueil pourrait ne
plus étre en mesure de régler ses dettes et de réaliser ses actifs dans le cadre normal de son activité. Elle pourrait &tre ainsi amenée & recourir & une procédure
collective.

. I'emprunt contracté par la SAS Prothin qui arrive a échéance le 15 juillet 2026. Son refinancement a été initié auprés du pool bancaire actuel et de potentiels
nouveaux préteurs. Comme indiqué dans les notes de I'annexe, la Société est confiante quant a I'issue positive de ce refinancement, compte tenu de la qualité des
actifs du portefeuillede la SAS Prothin et de leurtaux d'occupation (81% en moyenne).

Dans ce contexte, nous avons considéré le risque de liquidité comme un point clé de l'audit.

Procédures d'audit mises en ceuvre en réponse a ce risque

Nos travaux ont consisté a:

. mener des entretiens réguliers avec la directionde la Société sur I'évolution des négociations avec les banques préteuses;
. obtenir et étudier la documentation disponiblerelatant I'avancement de ces négociations en cours;

. considérer le résultat des renégociations des dettes de la SCI Hanami Rueil et de la SAS Prothin menées an térieurement;
. apprécier le caractére approprié des informations données dans les notes de I'annexe aux comptes annuels.
Veérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation financiére et les comptes annue Is adressés aux actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du conseil
d'administration et dans les autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code
de commerce.

Rapport sur le gouvermementd'entreprise

Nous attestons de I'existence, dans le rapport du conseil d'administration sur le gouvernement d'entreprise, des informations requises par les articles L. 225-37-4, L.22-
10-10 et L.22-10-9 du code de commerce.

Concernant les informations foumies en application des dispositions de I'article L.22-10-9 ducodede commerce sur les rémunérations et avantages versés ou attribués
aux mandataires sociaux ainsi que sur les engagements consentis en leur faveur, nous avons vérifié leur concordance avec les comptes ouavec les données ayant servi a
I'établissement de ces comptes et, le cas échéant, avec les éléments recueillis par votre société aupres des entreprises controlées par elle qui sont comprises dans le
périmetre de consolidation. Sur la base de ces travaux, nous attestons I'exactitude et la sincérité de ces informations.

Concernant les informations relatives aux éléments que votre société a considérésusceptibles d'avoir une incidenceen cas d'offre publique d'achat ou d'échange, fournies
en applicationdes dispositions de I'article L.22-10-11 du code de commerce, nous avons Vérifié leur conformité avec les documents dontelles sont issues et qui nous ont
été communiqués. Sur la base de ces travaux, nous n'avons pas d'observation a formuler sur ces informations.
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Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives a I'identité des détenteurs du cap ital ou des droits de vote vous ont é
communiquées dans le rapport degestion.

Autres vérifications ou informations prévues par les textes légaux et réglementaires
Format de présentation des comptes annuels destinés a étre inclus dans le rapport financier annuel

Nous avons également procédé, conformément a la norme d'exercice professionnel sur les diligences du commissaire aux comptes relatives aux comptes annuels et
consolidés présentés selon le format d'information électronique unique européen, a la vérification du respect de ce format dé fini par le réglement européen déléguén®
2019/815du 17 décembre2018 dans la présentation des comptes annuels destinés a étre inclus dans le rapport financier annuel mentionné au | de l'article L. 451-1-2 du
code monétaireet financier, établis sous la responsabilité du directeur général.

Sur labase de nos travaux, nous concluons que la présentation des comptes annuels destinés a étre inclus dans le rapportfinancier annuel respecte, dans tous ses aspects
significatifs, le format d'information électronique unique européen.

I ne nous appartient pas de vérifierque les comptes annuels qui seront effectivement inclus par votre société dans le rapport financierannuel déposéaupres de 'AMF
correspondent a ceux sur lesquels nous avons réalisé nos travaux.

Désignation des commissaires aux comptes

Nous avons été nommés commissaires aux comptes de la société Vitura S.A. par I'Assemblée Générale Mixte du 31 décembre 2005 pour le cabinet KPMG AUDITFS |
etdu 22 décembre 2011 pour le cabinet DENJEAN & ASSOCIES.

Au 31 décembre 2025, le cabinet KPMG AUDIT FS | était dans la 21°™ année de sa mission sans interruption et le cabinet DENJEAN & ASSOCIES dans la 15éme
année sans interruption depuis que les titres de la société ont été admis aux négociations surun marché réglementé.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d'entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en
place le contrdle inteme qu'elle estime nécessairea I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes
ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le
cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité d'exploitation, saufs'il est prévu de
liquider la société ou de cesser sonactivité.

Il incombe au comité d'audit de suivre le processus d'élaboration de I'information financiére et de suivre I'efficacité des systémes de contrdle interne et de gestion des
risques, ainsi que le cas échéantdel'audit interne, en ce qui concerne les procédures relatives a I'élaboration et au traitement de I'information comptableet financiére.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'administration.
Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels
Objectif et démarche d'audit

I nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément
aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter touteanomaliesignificative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs
etsont considérées commesignificatives lorsque l'on peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent ense fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre société.

Dans le cadre d'unaudit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel
toutau longde cetaudit. Enoutre :

. il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit
et meten ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonderson opinion. Le risque de non-
détection d'une anomalie significative provenant d'unefraude est plus élevé que celui d'une anomaliesignificative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer
lacollusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle intemne;

. il prend connaissance du contrdle inteme pertinent pour l'auditafin de définir des procédures d'audit appropriées en la cir constance, et nondans le but d'exprimer
une opinion sur I'efficacité du contrdle interne;

. il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concemant fournies dans les comptes annuels;

. il apprécie le caractereappropriéde I'application par la direction de la convention comptable de continuité d'exploitation et, selon les é1éments collectés, I'existence
ou non d'une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements
ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son
rapportsur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou nesont pas pertinentes,
il formuleunecertification avec réserveou unrefus de certifier;

. il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniere a en
donner une image fidele.
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Rapport au comitéd'audit

Nous remettons au comité d'audit un rapport qui présente notamment I'étendue des travaux d'audit et le programme de travail mis en ceuvre, ainsi que les conclusions
découlantde nostravaux. Nous portons également a sa connaissance, le cas échéant, les faiblesses significatives du controleinterne quenous avo ns identifiées pour ce
qui concerne les procédures relatives a I'élaboration et au traitement de I'information comptableet financiere.

Parmi les éléments communiqués dans le rapport au comité d'audit figurent les risques d'anomalies significatives que nous jugeons avoir été les plus importants pour
l'audit des comptes annuels del'exerciceet qui constituent de ce fait les points clés de I'audit, qu'il nous appartient dedécrire dans le présent rapport.

Nous fournissons également au comité d'audit la déclaration prévue par l'article 6 du réglement (UE) n°537-2014 confirmant notre indépendance, au sens des reges
applicablesen Francetelles qu'elles sont fixées notamment par les articles L.821-27 a L.821-34 du code de commerce et dans le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes. Le cas échéant, nous nous entretenons avec le comité d'audit des risques pesantsur notre indépendance et des mesures de sauvegarde

appliquées.

Paris-La Défense, le 15 avril 2026 Paris, le 15 avril 2026
KPMG AUDITFS|| DENJEAN & ASSOCIES
Sandie Tzinmann Clarence Vergote
Associée Associée
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IV — Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes consolidés

Vitura S.A.
Siege social : 42, rue Bassano - 75008 Paris

Rapport des commissaires aux compte sur les comptes consolidés

Exercice closle 31 décembre 2025

A l'assemblée générale de la société Vitura,
Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué I'audit des comptes consolidés de la société Vitura relatifs a I'exercice
clos le 31 décembre 2025, tels qu'ils sont joints au présent rapport. Nous certifions que les comptes consolidés sont, au regard du référentiel IFRS tel qu'adopté dans
I'Union européenne, réguliers et sinceres et donnent une image fideledu résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi g ue de la situation financiere et du patrimoine,
a lafin de l'exercice, del'ensemble constitué par les personnes et entités comprises dans la consolidation. L'opinion formulée ci-dessus est cohérente avec le contenu de
notre rapport au comité d'audit.

Fondement de I'opinion
Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous estimons que les éléments quenous avons collectés sont suffisants
etappropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie " Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes
consolidés" du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles d'indépendance prévues par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes sur la période du ler janvier 2025 a la date d'émission de notre rapport, et notamment nous n'avons p as fourni deservices interdits par I'article
5, paragraphe 1, duréglement (UE)n 537/2014.

Justification des appréciations - Points clés de l'audit

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commercerelatives a lajustification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance
les points clés de l'audit relatifs aux risques d'anomalies significatives qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importants pour l'audit des comptes
consolidés de I'exercice, ainsi que les réponses que nous avons apportées facea ces risques.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contextede l'audit des comptes consolidés pris dans leurensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-
avant. Nous n'exprimons pas d'opinionsur des éléments de ces comptes consolidés pris isolément.

Evaluation de la juste valeur des immeubles de placement

Risque identifié

Au 31 décembre 2025, la valeur des immeubles de placement du Groupe s'éleve a 865 millions d'euros. Comme indiqué dans la note 2.3 de I'annexe aux comptes
consolidés, lesimmeubles de placement sont comptabilisés a la juste valeura la cléture conformément a IAS 40 et les variations de juste valeur sont comptabilisées au
compte de résultat de la période. La juste valeur des immeubles de placement est calculée hors droits d'enregistrement a chaq ue cloture par des experts immobiliers
indépendants.

La détermination de la juste valeur d'un actif immoabilier implique le recours & une part de jugement significative pour déterminer les hypothéses et estimations appropriées
comme détaillédans la note 2.4 de I'annexe aux comptes consolidés.

Les principales hypothéses concement les taux de rendement, d'actualisation, de capitalisation, les données locatives qui dépendent de I'évolution d u marché et qui
pourraient s'avérer différentes dans le futur.

Par conséquent, nous avons considéré la valorisation des immeubles de placement commeun point clé de I'audit en raison du caractere significatif de ce poste au regard
des comptes consolidés, de la part de jugement significative relatifa la détermination des principales hypothéses utilisées et de la sensibilité de la juste valeur des actifs
immobiliers a ces hypothéses.

Procédures d'audit mises en ceuvre en réponse a ce risque

Nos travaux ont consisté a:

. apprécier lacompétence et I'indépendance des experts immobiliers;

. prendre connaissance du processus mis en place par la Direction pour I'évaluation des immeubles de placement;

. nous entretenir avec les experts immobiliers et la Direction et apprécier la permanence et la pertinence de la méthodologie d'évaluation retenue ainsi que des
principaux jugements portés;

. analyser, par sondages, les informations transmises par la direction financiére aux experts immobiliers, telles que les situations locatives et les budgets
d'investissement qui servent de basea la détermination de la valorisation des immeubles de placement a leur justevaleur;

. appreécier la cohérencedes hypotheses de valorisation retenues par les experts immobiliers, noamment les taux de rendement, d'actualisation, de capitalisation et
les données locatives de marché au regard des données externes et des études demarchépubliées ;

. rapprocherles valeurs des expertises immobiliéres aux valeurs retenues dans les comptes consolidés;

. appreécier le caractére approprié des informations afférentes données dans les notes de I'annexe aux comptes consolidés.
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Risque de liquidité
Risque identifié
Au 31 décembre 2025, les emprunts bancaires a moins d'un an du Groupe s'élevent a 596 millions d'euros. lls correspondent a :

. I'emprunt contracté par la SCI Hanami Rueil, dont le ratio d'endettement a dépassé le seuil autorisé par la convention de crédit en octobre 2023. Des accords ont
été signés avec le pool bancaire en décembre 2024, en janvier 2025 puis en décembre 2025 permettant de proroger la maturité de I'emprunt et de suspendre les
effets liés au non-respect de ce ratio jusqu'en juin 2026. Comme expliqué dans les notes de I'annexe, la SCI Hanami Rueil poursuit des négociations avec les
banques préteuses en vuede restructurer sonemprunt. Une nouvelle prorogation pourrait étre envisagée. Dans le cas contraire, la SCI Hanami Rueil pourrait ne
plus étre en mesure de régler ses dettes et de réaliser ses actifs dans le cadre normal de son activité. Elle pourrait étre ainsi amenée a recourir a une procédure
collective.

. I'emprunt contracté par la S.A.S. Prothin qui arrive a échéance le 15 juillet 2026. Son refinancement a été initié auprés du pool bancaire actuel et de potentiels
nouveaux préteurs. Commeindiquédans les notes de I'annexe, le Groupe est confiant quant a I'issue positive de ce refinancement, compte tenu de la qualité des
actifs du portefeuillede la S.A.S. Prothin et de leurtaux d'occupation (81% en moyenne).

Dans ce contexte, nous avons considéré le risque deliquidité comme un point clé de l'audit.

Procédures d'audit mises en ceuvre en réponse a ce risque

Nos travaux ont consist a:

. mener des entretiens réguliers avec la direction du Groupe sur I'évolution des négociations avec les banques préteuses;

. obtenir et étudier la documentation disponiblerelatant I'avancement de ces négociations en cours;

. considérer le résultat des renégociations des dettes de la SCI Hanami Rueil et de la S.A.S. Prothin menées antérieurement;
. apprécier le caractére approprié des informations données dans les notes de I'annexe aux comptes consolidés.
Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, aux vérifications spéci fiques prévues par les textes légaux et
réglementaires des informations relatives au groupe, données dans le rapport de gestion du conseil d'administration.

Nous n'avons pas d'observationa formuler sur leur sincérité et leur concordanceavec les comptes consolidés.
Autres vérifications ou informations prévues par les textes légaux et réglementaires
Format de présentation des comptes consolidés destinés a étre inclus dans le rapport financier annuel

Nous avons également procédé, conformément a la norme d'exercice professionnel sur les diligences du commissaire aux comptes relatives aux comptes annuels et
consolidés présentés selon le format d'information électronique unique européen, a la vérification du respect de ce format dé fini par le réglement européen déléguén®
2019/815du 17 décembre 2018 dans la présentation des comptes consolidés destinés a étre inclus dans le rapport financier annuel mentionné au I de I'article L. 451-1-2
du code monétaire et financier, établis sous la responsabilité du directeur général. S'agissant de comptes consolidés, nos diligences comprennent la vérification de la
conformité du balisage de ces comptes au format définipar le réglementprécité.

Sur la base de nos travaux, nous concluons que la présentation des comptes consolidés destinés a étre inclus dans le rapport financier annuel respecte, dans tous ses
aspects significatifs, le format d'information électronique unique européen.

I ne nous appartient pas de vérifier que les comptes consolidés qui seront effectivement inclus par votresociétédans le rapport financier annuel déposé auprés de TAMF
correspondent a ceux sur lesquels nous avons réalisé nos travaux.

Désignation des commissaires aux comptes

Nous avons été nommés commissaires aux comptes de la société Vitura S.A. par I'assemblée généraledu 31 décembre 2005 pour le cabinet KPMG AUDITFS | et du 22
décembre2011 pour le cabinet DENJEAN & ASSOCIES.

Au 31 décembre 2025, le cabinet KPMG AUDIT FS | était dans la 21°année de sa mission sans interruption et le cabinet DENJEAN & ASSOCIES dans la 15° année
sans interruption depuis que les titres dela société ont été admis aux négociations sur un marchéréglementé.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d'entreprise relatives aux comptes consolidés

Il appartient & la direction d'établir des comptes consolidés présentant une image fidéle conformément au référentiel IFRS tel qu'adopté dans I'Union européenne ainsi
que de mettre en place le contrdle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes consolidés ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ourésultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes consolidés, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la société a poursuivre so nexploitation, de présenter dans ces comptes,
le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuitéd'exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu
de liquider la société ou de cessersonactivité.

Il incombe au comité d'audit de suivre le processus délaboration de I'information financiére et de suivre I'efficacité des systémes de contrdle interne et de gestion des
risques, ainsi que le cas échéantdel'audit interne, en ce qui concerne les procédures relatives a I'élaboration et au traitement de l'information comptableet financiere.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le conseil d'administration.
Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes consolidés
Objectif et démarche d'audit

I nous appartient d'établirun rapport sur les comptes consolidés. Notre objectif est d'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes consolidés pris dans leur ensemble
ne comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable corresponda un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément
aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter touteanomaliesignificative. Les anomalies peuvent p rovenir de fraudes ou résulter d'erreurs
etsont considérées commesignificatives lorsquel'on peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ouen cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent ense fondant sur ceux-ci.
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Comme précisé par l'article L.821-55du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre société.

Dans le cadre d'unaudit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel
toutau longde cetaudit. Enoutre :

. il identifie et évalue les risques que les comptes consolidés comportent des anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs,
définit et met en ceuvredes procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque
de non-détection d'une anomaliesignificative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut
impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du controle inteme;

. il prend connaissance du contrdle inteme pertinent pour I'auditafin de définir des procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer
une opinion sur I'efficacité ducontrole interne;

. il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concemant fournies dans les comptes consolidés;

. ilapprécie le caractereappropriéde l'application par la direction de la convention comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence
ou non d'une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements
ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son
rapportsur les informations fournies dans les comptes consolidés au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes,
il formuleunecertification avec réserveou unrefus de certifier;

. il apprécie la présentation d'ensemble des comptes consolidés et évalue si les comptes consolidés refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a
en donneruneimage fidéle ;

. concernant I'information financiére des personnes ou entités comprises dans le périmétre de consolidation, il collecte des éléments qu'il estime suffisants et
appropriés pour exprimer une opinion sur les comptes consolidés. 11 est responsable de la direction, de la supervision et de la réalisation de l'audit des comptes
consolidésainsi que de I'opinion exprimée sur ces comptes.

Rapport au comitéd'audit

Nous remettons au comité d'audit un rapport qui présente notamment I'étendue des travaux d'audit et le programme de travail mis en ceuvre, ainsi que les conclusions
découlantde nostravaux. Nous portons également a sa connaissance, le cas échéant, les faiblesses significatives du controleinterne que nous avons identifiées pour ce
qui concerne les procédures relatives a I'élaboration et au traitement de I'information comptableet financiere.

Parmi les éléments communiqués dans le rapport au comité d'audit figurent les risques d'anomalies significatives que nous jugeons avoir été les plus importants pour
l'audit des comptes consolidés de I'exercice et qui constituent de ce fait les points clés de I'audit, qu'il nous appartient de décrire dans le présent rapport.

Nous fournissons également au comité d'audit la déclaration prévue par l'article 6 du réglement (UE) n° 537-2014 confirmant notre indépendance, au sens des regles
applicablesen Francetelles qu'elles sont fixées notamment par les articles L.821-27 a L.821-34 du code de commerce et dans le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes. Le cas échéant, nous nous entretenons avec le comité d'audit des risques pesantsur notre indépendance et des mesures de sauvegarde
appliquées.

Paris-La Défense, le 15 avril 2026 Paris, le 15 avril 2026
KPMG AUDITFSI DENJEAN & ASSOCIES
Sandie Tzinmann Clarence Vergote
Associée Associée
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