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GENEFIM
Société Anonyme au capitalde 72 779 344 Euros
Siege social : 29 boulevard Haussmann — 75009 Paris
702 023 102 R.C.S. Paris
Comptes annuels 2025.
|. — Bilan au 31 décembre 2025.
(En Euros.)
Actif Notes 31/12/2025 31/12/2024
Caisseet banques centrales 0,00 0,00
Créances sur les établissements de crédit Al 161 958 191,16 147 796 240,08
Banques 147 642 164,52 139 613 260,55
Garanties sur contrats de crédit-bail 0,00 0,00
Partenaires financiers 14 149 715,88 7 896 509,06
Comptes et préts aterme 0,00 0,00
Produitsrattachés 166 310,76 286 470,47
Créances douteuses 0,00 0,00
- Provisions pourdépréciation 0,00 0,00
Créances sur laclientéele A2 0,00 0,00
Créditsalongterme 0,00 0,00
Crédits along termedouteux 0,00 0,00
- Provisions pourdépréciation 0,00 0,00
Autres crédits 0,00 0,00
Titres 0,00 0,00
Titres de transaction 0,00 0,00
Titres de participation 0,00 0,00
- Provisions pourdépréciation 0,00 0,00
Titres des entreprises liées 0,00 0,00
Operations de crédit-bail A3 3310 356 387,38 3249 282 489,32
Immobilisations louées 3042 379126,37 3043 015 203,66
Immobilisations brutes 4 683 887 920,99 4511 015538,43
- Amortissements et provisions spéciales -1636 055 984,05 -1459 633 107,01
- Provisions pourdépréciation -5452 810,57 -8367 227,76
Participations dans des SCI 0,00 0,00
Avances et provisions aux SCI 0,00 0,00
. Immobilisations temporairement nonlouées 0,07 348 000,57
Immobilisations brutes 0,00 3762 274,73
- Amortissements et provisions spéciales 0,07 -718 859,23
- Provisions pourdépréciation 0,00 -2695 414,93
. Immobilisations en cours 227 437 706,11 151 968 968,91
. Créances rattachées A4 40 539 554,83 53 950 316,18
Créances ordinaires 5017 531,04 4 135 984,62
Créances aterme 24 362 641,08 39 236 309,25
Créances ordinaires douteuses 995 411,13 159 622,95
- Provisions pourdépréciation -2664 597,00 -4 975 095,91
Créances a termedouteuses 5297 188,24 6 478 349,95
- Provisions pourdépréciation 0,00 0,00
Interventions en SCI 0,00 0,00
Produits arecevoir 7531 380,34 8915 145,32
Autres opérations delocation 0,00 0,00
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Immobilisations
Immobilisations brutes

- Amortissements

- Provisions pourdépréciation
Immobilisations en cours
Créances rattachées
Créances ordinaires

Créances douteuses

Immobilisations incorporelles
Matériel et mobilier

Immobilisations d'exploitation
Matériel et mobilier

Autres actifs

Dépots versés

T.v.a.

Autresimpots et taxes
Divers

Comptes derégularisation
Charges a étaler

Ecarts de conversion
Charges comptabilisées d'avance
Produits arecevoir

Impots différés

Total actif

A5

A6
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0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

248 830,02 248 830,02
-248830,02 -248830,02
620 846,00 620 846,00

9 092 246,08 9 092 246,08
-8471 400,08 -8471 400,08
14 055 309,04 22973 763,49
1 066 587,19 1 066 587,19
672 743,48 923 387,60

6 562 566,63 8 044 755,15
5753411,74 12 939 033,55
256 630,83 606 265,81
0,00 0,00

0,00 0,00

204 933,42 306 164,52
51 697,41 300 101,29
0,00 0,00

3487 247 364,41 3421 279604,70
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Passif Notes 31/12/2025 31/12/2024
Dettes envers les établissements de crédit 2948 272 882,90 2895 301 728,53
Comptes ordinaires 157 074,38 621 072,55
Partenaires financiers 14 217 106,44 22 299 533,16
Comptes etempruntsaterme P1 2 923 669 448,49 2858 713757,25
Dettes rattachées 10 229 253,59 13 667 365,57
Comptes créditeurs delaclientele 349 221 096,50 328 025 166,73
Comptes ordinaires 1091 138,67 3300 594,92
Comptes aterme P2 348 129 957,83 324 724 571,81
Dettes représentées par un titre P2 5 000 000,00 5 000 000,00
Emprunts obligataires convertibles 0,00 0,00
Titres de créances négociables 5 000 000,00 5 000 000,00
Autres passif P3 51 387 534,53 52 875 546,13
Dépots de garantie 15 595 206,81 19 229 175,56
Twv.a 14 206 964,79 11 134 358,63
Autres impots et taxes 7 740 561,36 6 628 773,69
Personnel et organismes sociaux 0,00 0,00
Fournisseurs travaux immobiliers 12 094 547,56 15 295 507,63
Fournisseurs autres 0,00 258 555,67
Acomptesrecgus etappels sur garanties 0,00 0,00
Divers 1750 254,01 329 174,95
Comptes derégularisation 11 624 567,04 8174 197,60
Ecarts de conversion 0,00 0,00
Produits constatés d'avance sur crédit-bail 2743 786,10 2013 407,15
Produits constatés d'avance autres 823 118,66 1327 189,37
Chargesapayer P4 8 057 662,28 4 833 601,08
Impots différés 0,00 0,00
Autres 0,00 0,00
Provisions pourrisques et charges P5 0,00 186 338,46
Avantagesalongterme du personnel 0,00 0,00
Autres risques et litiges 0,00 186 338,46
Subventions et aides fiscales recues 99 814,77 246 481,45
Subventions et aidesfiscales recues 1571 790,00 1571 790,00
- Réintégrations au compte de résultat -1471 975,23 -1325 308,55
Fonds pourrisques bancaires généraux 0,00 0,00
Provision pourrisque global de crédit-bail 0,00 0,00
Capital P6 72 779 344,00 72779 344,00
Primes d'émission P6 21718 083,13 21718 083,13
Prime d'émission 21718 083,13 21718 083,13
Prime de fusion 0,00 0,00
Réserves P6 7 412 257,14 7 412 257,14
Réserve légale 7412 257,14 7412 257,14
Réserve générale 0,00 0,00
Autres réserves 0,00 0,00
Report anouveau P6 39 340,12 23 967,21
Résultat en instance d'affectation 0,00 0,00
Résultat del'exercice 19 692 444,28 29 536 494,32
Total passif 3487 247 364,41 3421 279604,70
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Hors-bilan Note 31/12/2025 31/12/2024

Engagements donnés:

Ouvertures de crédits confirmés HB1 189 319 069,54 202 476 493,49
Crédit-bail 189 319 069,54 202 476 493,49
Location simple 0,00 0,00
Crédit-bail, douteux 0,00 0,00
Préts 0,00 0,00

Opérations decouverture HB2 860 012 915,26 795 156 772,66
Swaps de taux 860 012 915,26 795 156 772,66
Cap 0,00 0,00
Autres instruments financiers 0,00 0,00

Autres engagements donnés HB3 472 929 184,36 314 472 748,17

Total des engagements donnés 1522 261 169,16 1312 106 014,32

Engagementsregus:

Accords derefinancement HB4 195 086 905,35 180 228 367,58
Etablissements de crédit 194 074 808,35 171 042 954,58
Clientéle 1012 097,00 9185 413,00

Garanties pour crédits distribués alaclientele 0,00 0,00
Garantiesreguesdu groupe 0,00 0,00
Autres garanties 0,00 0,00

Opérations de couverture HB2 860 012 915,26 795 156 772,66
Swaps de taux 860 012 915,26 795 156 772,66
Cap 0,00 0,00
Autres instruments financiers 0,00 0,00

Total des engagementsregus 1 055 099 820,61 975 385 140,24
Il. —Comptederésultat.
(En Euros.)

(En milliers d’euros) Notes 31/12/2025 31/12/2024

1. Intéréts et produits assimilés R1 10 429 281,72 25160 790,78
Opérations avec les établissements de crédit 10 402 423,88 24 656 343,81
Opérations avec la clientele 26 857,84 504 446,97
Errgc\lliltsmns pour dépréciation sur créances de prét - Etabl. de 0.00 0.00
z’rrgc\i/ilts,lons pour dépréciation sur encours de préts - Etabl. de 0.00 0.00
Provisions pour dépréciation surcréances de préts - clientele 0,00 0,00
Provisions pour dépréciation surencoursde prét - clientele 0,00 0,00

2. Intéréts et charges assimilés R2 (84015 958,47) (115293 237,62)
Opérations avec les établissements de crédit - Intéréts (75159 767,11) (105 055 277,90)
Opérations avec les établissements de crédit - Garanties 0,00 0,00
COOpn?L?it;os?osnsavec les établissements de crédit - Autres (7887,47) (9.690,69)
Opérations avec la clientéle (8725 039,61) (10032 632,11)
Chargessur opérations sur titres (123 264,28) (195636,92)

3. Produits suropérations de crédit-bail R3 407 038 337,23 398 499 880,61
Loyers etassimilés 405 437 448,84 396 219 203,22
Subventions 146 666,68 146 666,68
Indemnitésde résiliation 0,00 0,00
Autres produits 602 494,84 1359 313,21
Garanties sur contrats de crédit-bail 0,00 0,00
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Résultatdes SCI
Plus-valuesde cession
Résultatde cession

4. Charges suropérations de crédit-bail
Dotation aux amortissements
Dotation etreprise sur provisions spéciales
Charges surimmeubles, nettes des produits répercutés
Moins-values de cession
Autres charges

5. Produitssuropérations delocation simple
Loyers
Autres produits
Provisions pour dépréciation des immeubles
Provisions pour dépréciation surcréances
Plus-valuesde cession

6. Chargessuropérationsdelocation simple
Dotation aux amortissements
Charges surimmeubles
Moins-valuesde cession

7. Revenusdestitresarevenu variable
Titres de transaction
Plus-valuesde cession

Titres des entreprises liées

8. Commissions (produits)
Commissionsde gestion
Commissionsd'arrangementet assimilées

9. Commissions (charges)
Commissionsde gestion
Commissions de garantie
Commissionsd'apport

Commissionsdiverses

10. Gainsou pertes suropérations des portefeuilles
de placement et assimilés

11. Gainsou pertes sur opérations des portefeuilles
denégociation

Titres de transaction
Opérations de change

12. Autres produits d'exploitationbancaire
Autres produits de gestion

13. Autres charges d'exploitation bancaire
Autres charges de gestion

14. Produit net bancaire

15. Charges générales d'exploitation
Chargesde personnel
Impbts ettaxes
Rémunérations d'intermédiaires
Services extérieurs foumnis pardes sociétésdu groupe
Autres services extérieurs

Chargesd'exploitation refacturées

R4

R5

R6

R7
R8
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0,00
851 726,87
0,00

(302 818 295,00)
(289 404 723,25)
(10 688 406,06)
(137 631,28)
(2587 534,41)
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4351 404,75
360 686,88
3990 717,87
(2233 892,73)
(2233 892,73)
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

427,98

427,98

(37,03)

(37,03)

32 751 268,45
(14 385 483,58)
(1073,02)
(1501 870,38)
(403 388,14)
(12073 310,50)
(405 841,54)
0,00
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(28072,16)
802 769,66
0,00

(272368 281,20)
(266 556 420,09)
(5699 181,22)
(112679,89)
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

27 968,76
0,00

0,00

27 968,76
0,00

3820 048,23
587 814,52
323223371
(2197 144,99)
(2197 144,99)
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

37 650 024,57
(13192 647,41)
(1049,68)
(1143 266,61)
(387042,42)
(11280 925,32)
(380 363,38)
0,00
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16. SDlj)rt?rtT:cr)nnosbailﬁ;(;riT;ﬁ;tlssements et aux provisions 0,00 0,00
Immobilisations incorporelles 0,00 0,00
Immobilisations corporelles 0,00 0,00

17. Résultat brut d'exploitation 18 365 784,87 24 457 377,16

18. Codtdurisque R9 8 107 874,69 10 595 273,18
Provisions pour dépréciation surcréances de préts 0,00 0,00
Provisions pour dépréciation surencoursde préts 0,00 0,00
Provisions pour dépréciation surcréances de crédit-bail 2311704,11 (3144 813,08)
Provisions pour dépréciation surimmohilisations d e crédit-bail 5609 832,12 13 553 748,26
Provisions pour dépréciation surcréances de location simple 0,00 0,00
Eirr%llsélons pour dépréciation sur immobilisations de location 0.00 0.00
Avantagesalongterme du personnel 0,00 0,00
Autres risques et litiges 186 338,46 186 338,00

19. Résultat d'exploitation 26 473 659,56 35 052 650,34

20. Gainsou pertes sur actifsimmobilisés 0,00 0,00
Titres des entreprises liées 0,00 0,00
Immobilisations d'exploitation 0,00 0,00

21. Résultat courant avantimpét R10 26 473 659,56 35 052 650,34

22. Résultat exceptionnel 0,00 (198,42)
Charges et produits exceptionnels 0,00 (198,42)

23. Impotsurles bénéfices R11 (6781 215,28) (5515 957,60)
Impotsurles sociétés (6781 215,28) (5515 957,60)
Impotdifféré 0,00 0,00

24. Dotation/reprise de provisions réglementées 0,00 0,00
Provisions pour risque global de crédit-bail 0,00 0,00

25. Résultat net R12 19 692 444,28 29 536 494,32

Tableau présenté en euros. Les montants positifs correspondent a des produits, les montants négatifs représentent des charges .

Ill. = Annexes aux comptes individuels 2025 GENEFIM

GENEFIM estune entreprise du secteur bancaire agréée en tant qu'établissement de crédit.

La présente annexe est une partie indissociable des comptes annuels pour I'exercice clos le 31 décembre 2025. Les comptes
annuels sont exprimés en euros. Selon I'importance des postes concemés, les commentaires del’annexe peuvent étre exprimés
en euros, en milliers (KEUR) ou en millions d’euros (MEUR). Les montants présentés sont tronqués, sans étre arrondis.

Le total du bilan composant ces comptes annuels estde 3 487 247 364 euros avantrépartition.

Le produitnet bancaire inclus dans le compte de résultat composant ces comptes annuelsestde 32 751 268 euros.

Le résultat netde I'exercice estde 19 692 444 euros.
Principes, regles et méthodes comptables:

Principes comptables et méthodes d'évaluation :

Les comptesannuels de GENEFIM sont établis conformément aux dispositions du reglement ANC n° 2023-03 modifiant divers
réglements de ’ANC en coordination avec le reglement ANC n°2022-06 du 22 novembre 2022 relatif a la modernisation des états
financiers.

Cereglement modifie le réglement ANC n°2014-07 du26 novembre relatif aux comptes des entreprises du secteur bancaire. Son
application n'a pasd'impact significatif sur les états financiersde GENEFIM au 31 décembre 2025.

Les comptes sont établis dans le respectdesregles de prudence et de permanence des méthodes.

La méthode de base retenuepour I'évaluation des éléments estla méthode des cots historiques.
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Comptes delasuccursaleespagnole.

La succursale de GENEFIM en Espagne réalise des opérations de crédit-bail immobilier. Les déclarations réglementaires
espagnoles sont établies par un cabinet d’expertise comptable local. Conformément aux regles comptables, les comptes de la
succursale sont intégrés aux comptes de GENEFIM et les comptes de liaison ou réciproques sont soldés. La succursale de
GENEFIM fait partie du périmétre d’intégrationfiscale mis en place par le groupe SOCIETE GENERALE en Espagne.

Operations de crédit-bail :

Les immobilisations louées en crédit-bail sont amorties comme suit:

— Pourles dossiersentrantdans le cadre des opérations bénéficiant du régime de faveur SICOMI, les amortissements
fiscaux, éventuellement complétés parles provisions pouramortissement financier complémentaire, sont calculés de
maniére a couvrir, au minimum, I'amortissement financier compris dansle loyer.

—  Pourles opérations relevant de laréglementation 1996, GENEFIM a opté pour le régime d’amortissement financier.
La durée d’amortissement des immobilisations est égale a la durée du contrat du crédit-bail, et la dotation de chaque
exercice est égale ala fraction du loyer qui correspond a I’'amortissement du capital engagé (instruction4FE/44 du 12
décembre 1995 et art 39c modifié du 30 décembre 1999).

Conformément a ’ANC 2014-03 modifié parle réglement ANC 2016-07 du 4 novembre 2016 sur la comptabilisation des actifs et
leurs modalités d’amortissement et sur les conséquences de I'exclusion des contrats de location d e son champ d’application, il
n’y a eu aucun changement de méthode concemant les modes ou les plans d’amortissement en 2025. La charge de
renouvellement/remplacementincombant au crédit-preneur, GENEFIM n’applique pasla méthode des composants.

Les immobilisations temporairement non louées sontvaloriséesalaVNC a ladatedu passage en ITNL ou alavaleur vénale si
cettederniére estinférieure alaVNC par le biais d’'une provision.

La valeur vénale des ITNL etdes immobilisations louées est établie sur labase de valorisation interne ou, le cas échéant, sur la
base d’un rapport d’un expertindépendant.

Les facteurs derisque climatique ont été pris en compte dans la valorisation des actifs. Aucun impact significatif sur les comptes
n’aété identifié ala cloture de I'exercice.

Encoursdouteux:

Conformément au reglement 2014-07 de I'’Autorité des Normes Comptables, relatif au traitement comptable du risque de crédit,
GENEFIM amis en place un suivi des encours restructurés et des encours douteux compromis.

Les encours sontdéclassés en encours douteux déslors qu'il existe un impayé depuis au moins 3 mois oudés lors quils sont
porteursd’unrisque de crédit avéré.

Lors de la résiliation d’un contrat, I'encours douteux est classé en encours douteux compromis. Par ailleurs, a chaque cloture,
toutencours douteux de plusd’un an, est systématiquement réexaminé pour un déclassement en encours douteux compromis.

Aucune comptabilisation d’intéréts n’est effectuée sur les contrats classés en encours d outeux compromis.
Par ailleurs, GENEFIM n’a pasd’encours restructurés a des conditions hors marché.

Dépréciation et autres provisions:

— Les dépréciations sur titres de participation sont calculées par difference entre leur prix d’acquisition figurant au bilan etla
valeur d’utilité al'inventaire. Celle-ci est détemminée par un calcul d’actif net corrigé de I'entité détenue.

— Lescréancesdontlerecouvrement, dans des délais raisonnables, apparait incertain font I'objet de d épréciations pourpertes
avérées couvrant I'ensemble des pertes prévisionnelles. Ces dépréciations pour créances douteuses sont déterminées
dossierpar dossier, en tenant compte de lavaleur des garanties recues.

—  Pourles contrats présentant un risque de crédit ou de non levée d’'option et présentant une valeur nette comptable su périeure
a la valeur vénale des immobilisations louées, des dépréciations d’actifs immobilisés sont constituées afin de prendre en
compte les évolutions du marché. Les dépréciations sont déterminées en fonction d’une évaluation ligne a ligne des
immeubles, surlabase d’une valeur de marché.

Opérations sur les instruments financiers aterme:

Les opérationsde couverture, portant sur des instruments financiers a terme de taux, sont inscrites dans les comptes hors bilan
pour lavaleur nominale des contrats. Les charges et produits relatifs aux swaps utilisés a titre de couverture, affectés d és lorigine
a un élément ou un ensemble homogene d’élémentsidentifiés, sont constatés dans les résultats de maniére symétrique ala prise
en compte des produits et des charges sur les éléments couverts.

Faits marquants de I’exercice :

IIn’y a pas eud’événements postérieurs ala cldture pouvantimpacter les comptes au 31 décembre 2025.

Notes surle bilan :

Al. Créances sur les établissements de crédits :

Ce poste estcomposéde:
— 147,642 MEUR de trésorerie disponible sur comptes bancaires.
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A2. Immobilisations de crédit-bail :

Au 31.12.2025 les immobilisations brutes sont constituées par (Tableau en euros):

14,149 MEUR de créances arecevoir de nos partenaires financiers sur les opérations en indivision.

Bulletin n° 79

Montant Nombred'opérations
Opérations de Crédit-Bail en location 4 683 887921 609
Opérationsde Crédit-Bail résiliées 0 0
Opérations de Crédit-Bail en cours de construction 227 437 706 32
Titres etavances SCI 0 0
Total 4911 325627 641
Valeurs brutes (tableau en euros):
Solde au 01/01/2024 4 666 746 782
Investissements de I'exercice 445577 271
Dossiers transférésen TNL 0
CessionsCBIldel'exercice -200998 426
Cessions Location Simple 0
Avances S.C.l. : nouveaux préts - remboursements 0
Solde au 31/12/2025 4911 325627
Amortissements et dépréciations sur immobilisations de crédit-bail (tableau en euros):
Montant  au Dotations Reprises Viremqnt de| Montant  au
01/01/2025 Vente posteaposte | 31/12/2025
Opérations de crédit-bail en location
Amortissement desimmobilisations 1452188134 | 289404 723 -122302 321 2 850 000 1622 140536
Provisions Spéciales 7444 973 10 692 373 -1371 898 -2850 000 13 915 448
Provisions pour dépréciation 8 367 228 2739 164 -5653 581 0 5452 811
Sous-total CB 1468 000335 | 302 836 260 -129 327 800 0 1641 508 795
Opérations de crédit-bail résiliées
Amortissement desimmobilisations 718 859 0 -718859 0 0
Provisions pour dépréciation 2695 415 0 -2695 415 0 0
Sous-total ITNL 3414274 0 -3414 274 0 0
Total 1471414609 | 302 836 260 -132742 074 0 1641508794

GENEFIM ne possede plus d’actif non loué depuis la cession de sonimmeuble TNL au cours de I’exercice.

A3. Créances rattachées :

Les créancessontprésentées al’actif toutes taxes comprises et pour leur montant net de dépréciation.

Tableau des créances et concours douteux (tableau en euros) :

Clients et encours douteux Provisions
Stock au I Stock au | Dépréciations Taux de
01/01/2025 Variation 2025 | 311515025 au31/12/2025 couverture

Prét 0 0 0 0 0,00%

Crédit-bail

Créances douteuses 159 623 835 788 995411 2 664 597,00 267,69%

Créances douteuses compromises | 0 0 0 0 0,00%

Créances douteuses Report COVID | 6 478 350 -1181 162 5297 188 0 0,00%

Créances douteuses Moratoire 0 0 0 0 0,00%

Total 6 637 973 -345374 6 292 599 2 664 597
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Tableau de variation des provisions pour dépréciations surcréances (tableau en euros):

Reprise sur
L dépréciations . .
Provision au . i Créances Virements Solde au
Dotations 2025 | de  I’exercice| .
01/01/2025 devenue sans | frecup Comptables 31/12/2025
objet
Credit-Bail
Créances douteuses 4 975 096 2 477 435 4787 934 0 2 664 597
Créances douteuses
compromises 0 0 0 0
Créances douteuses 0 0 0
Report COVID
Total CB 4 975 096 2 477 435 4787 934 0 2 664 597
Total 4975 096 2 477 435 4787 934 0 2 664 597

A4. Immobilisations d’exploitation:
Ce poste est essentiellement composé des progiciels, totalement amortis a la cldture de I'exercice.
Ab. Autres actifs :

Ce poste comprend essentiellement :
— La TVAen attente d’exigibilité pour 0,672 MEUR.
—  Lescréancesd’impdts et taxes pour 6,562 MEUR, dont 6,347 MEUR d’acomptes d'imp6t surles sociétés.
—  La rubrique «divers » pour 5,753 MEUR est principalement constituée de la quote-part d’impayés revenant aux
partenairesfinanciers sur les contrats en indivision.

P1 et P2. Endettement :

Structuredes capitaux empruntés (tableau en euros) :

Moinsd'un an Delanabans Plus de5 ans Total
dEg‘gr%‘(;‘itts etablissement| ,q5 620 062 1258 061879 1372 987508 2 923 669 448
Emprunts clientéle 41193 955 161 883 979 145 052 024 348 129 958
Total 333814 016 1419 945857 1518 039533 3271 799 406

Dettes envers des établissements de crédit :

Le financement de I'activité est souscrit auprés du groupe SOCIETE GENERALE, il représente 2 933,898 MEUR (principal 2
953,669 MEUR et courus 10,229 MEUR).

Ce poste comprend également les dettes envers les partenaires des opérations en syndication pour 14,217 MEUR. L'utilisation
du découvert bancaire par GENEFIM est une souplesse devenue plus accessible car depuisle 1* octobre 2015 GENEFIM n'est
plus remettante du ratio de liquidité sur base solo. GENEFIM fait dorénavant partie d’'un sous-groupe de liquidité SOCIETE
GENERALE.

La masse des emprunts remboursés dans|’exercice s’éléve a 313,053 MEUR.

Les emprunts souscrits dans I'exercice représentent 378,408 MEUR.

Le montantdesintéréts courus non échus sur emprunts aupres des établissements de crédit s’éléve a 10,229 MEUR alacloture
del'exercice.

Comptes créditeurs delaclientéle:

Pour certaines opérations de crédit-bail, il est demandé au preneur de financer partiellement 'investissement. Ces avances-
preneurssont présentées en Comptes aterme et se montenta 348,129 MEUR contre 324,724 MEUR afin 2024.

Les autres dettes enverslaclientéle sont constituées par les soldes clients temporairement créditeurs pour 1,091 MEUR.
P2. Dettes représentées par un titre:

Ce poste est constitué par destitres de créances négociables d’une durée de6 mois a l'origine.

P3. Autres passifs :

Ce poste estcomposé pour I'essentiel de :

— Dépots de garantie sur opérations de crédit-bail pour 15,595 MEUR dont 15,201 MEUR regus de BFCOlI, filiale du
groupe SOCIETE GENERALE;
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- TVApour 14,206 MEUR, dont 6,300 MEUR au titre des factures émises non encore encaissées; 7,095 MEUR de TVA

a payer.

—  Dettes d'impots ettaxes : 7,740 MEUR dont 5,690 MEUR au titre de I'imp6t société de I'exercice d 0 en France et 1,090

MEUR d’'imp6t société di en Espagne,

—  Comptes fournisseurs d’immobilisations pour 12,094 MEUR.

P4. Comptes derégularisations :

Au sein des comptes de régularisation, les loyers de crédit-bail facturés d’avance représentent 2,743 MEUR.

Les autres charges a payer pour 8,057 MEUR concernent les charges qui se rattachent a I’exercice 2025 mais qui n'ont pas
encore été appelées ou facturées telles que les services fournis par des sociétés du groupe, les impbts et taxes d’exploitation,

les charges de I'immeuble d’exploitation et notamment :
—  Lesfrais refacturés par SG pour 3,048 MEUR
— Lacommissionde gestion SG Madrid 0,362 MEUR etdivers honorairesde la succursale pour 0,279 MEUR

— Unsoldeadécaisser en Espagne pour 2,101 MEUR
—  Lesimpots ettaxes CVAE et C3S pour 0,651 MEUR

—  Les honoraires de commissariat aux comptes pour 0,252 MEUR

P5. Provisions pourrisques et charges :

Le solde de provision pourrisque clientéle sur loyers facturés avec floor a été intégralement repris au cours de I'exercice.

P6. Capital et réserves :

Tableau des capitaux propres (tableau en euros):

Diminution

et

Montant 2024 Augmentation affectation Montant 2025

Capital 72779 344 0 0 72779 344
Primes 21718083 0 0 21718 083
Prime d'émission 21718 083 0 0 21718 083
Prime de fusion 0 0 0 0
Réserves 7412 257 0 0 7 412 257
Réservelégale 7 412 257 0 0 7 412 257
Réserve spéciale des plus-valuesalong terme 0 0 0
Réserve Générale 0 0 0
Autres réserves 0 0 0
Reportanouveau 23 967 15373 39 340
Résultatde I'exercice 29 536 494 19 692 444 -29536 494 19 692 444

Total 131 470 146 19 707 817 -29536 494 121 641 468

Le capital estcomposé de 4548 709 actionsde 16 EUROS.

Le résultat 2024 a été distribué conformément ala décision de ’”AGO du 26 mai 2025.

Le résultat par action del’exercice 2025 s’éléve a 4,32 EUR.

Notes surle hors bilan :

HB1: les engagements de financement de crédit-bail donnés par GENEFIM, nets des d écaissements déja effectués, s’établissent
a 189,319 MEUR en 2025, en diminution parrapport a l'année 2024 qui s’était cléturée a 202,476 MEUR.

HB2: les engagements sur couvertures de taux sont souscrits aupres de SG et liés aux contrats de crédit-bail. Le notionnel
couvert s’établita 860,012 MEUR, versus 795,156 MEUR I'année précédente.

HB3 Une convention cadre de garantie financiére intra-groupe a été signée le 07 juillet 2015 entre GENEFIM et SOCIETE
GENERALE aux termes de laquelle, GENEFIM apporte certaines de ses créances de crédit-bail en garantie a SOCIETE
GENERALE. La garantieapportée représente un montant de 472,929 MEUR au 31 décembre 2025.

HB4: les accordsregusde SOCIETE GENERALE sur desrefinancements a mettre en place se montenta 194,074 MEUR et les
accordsde financement regus de la clientéle (avances preneurs) représentent 1,012 MEUR. Ces deux engagements se montaient
respectivementa 171,042 MEUR et a 9,185 MEUR en 2024.
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Notes surle comptederésultat :
R1. Intéréts et produits assimilés :

Les intéréts recus des établissements de crédit sont principalement constitués par:
—  Lesintéréts sur lesdisponibilités bancaires pour 2,704 MEUR (dont 0,583 MEUR concernentle compte bancaire de la
succursale en Espagne)
—  Lesproduitsregus de SOCIETE GENERALE sur couvertures de taux pour 7,138 MEUR

R2. Intéréts et charges assimilées :

Ce poste est principalement constitué par:
—  Lesintéréts etassimilésversésa SOCIETE GENERALE pour 75 159 MEUR,
— Lesintéréts versés alaclientéle pour 8,725 MEUR dont 7,985 MEUR sur avances preneurs.

R3. Produits des opérations de crédit-bail :

Les produitsde crédit-bail enregistrent principalement :
— Lesloyers etassimiléspour 405,437 MEUR.
—  Autres produits pour 0,602 MEUR qui concernent des indemnités de levée d’option pour0,164 MEUR et les intéréts de
retard facturés autitre des échéancesreportéesdansle cadre de la crise sanitaire pour 0,337 MEUR.
—  Les plus-valuessurlevées d’option de crédit-bail pour 0,851 MEUR.

R4. Charges sur opérations de crédit-bail :
Ce poste enregistre principalement les dotations aux amortissements pour 289,404 MEUR, complétées par les dotations aux
provisions spéciales pour 10,688 MEUR, soit un total de 300,093 MEUR, en augmentation de 27,837 MEUR sur un an. |

enregistre également une moins-value de 2.587 MEUR réalisée au cours de I'exercice, lors de lacession de I'actif TNL situé en
Espagne.

GENEFIM ayant opté pour le régime dérogatoire d’amortissement financier, le montant des dotations aux amortissements et
provisions spéciales est égal ala composante « capital amorti » comprise dans le loyerfacturé aux crédits-preneurs.

R5. Commissions (produits):
Ce poste estcomposé de commissions acquises a mesure que les services sont foumis, ainsi que de commissions acquises lors
de I'exécution d’un acte important et ponctuel, notamment lors du montage ou la réalisation d’'opérations avec couvertures de

taux.

Commissions acquises amesure que les services sont fournis :
—  Gestionde portefeuilles de crédit-bail pour le compte de sociétés tierces pour 0,360 MEUR

Commissionsliéesades actes ponctuels enregistrées en totalité dans ’'exercice pour 3,990 MEUR, dont :
—  Structuration et syndication de certaines opérations decrédit-bail pour 2,092 MEUR
—  Commissions ponctuelles pour 0,379 MEUR
—  Placementauprésde SG d’opérations de couverture de taux pour 1,147 MEUR

R6. Commissions (charges) :

Ce poste enregistre lacommission payée a SOCIETE GENERALE pour les services rendus par le réseau a GENEFIM.
R7. Produit net bancaire :

En 2025, le produit net bancaire s’établita 32,751 MEUR contre 37,650 MEUR en 2024.

R8. Charges générales d’exploitation :

Les impots et taxes concernent I'activité générale de GENEFIM et comprennent notamment :
- 0,524 MEUR au titre de la Contribution sociale de solidarité (C3S)
- 0,127 MEUR au titre de la cotisation sur la valeur ajoutée (CVAE)
- 0,846 MEUR de TVA nonrécupérable

Les rémunérations d’intermédiaires comprennent :
— 0,291 MEUR d’honoraires commissaires aux comptes pour GENEFIM et 'ensemble des filiales gérées. Les
honorairesliés au controle Iégal des comptes de l'exercice 2025 représentent un montant de 0,252 MEUR réparti
entre les cabinets PWC,KPMG et RSM pour, respectivement,0,083 MEUR, 0,126 MEUR et 0,042 MEUR.

Services foumnisparle groupe pour 12,073 MEUR. Sont regroupés sous cette rubrique :
— Lesfrais defonctionnement SG, pour 11,910 MEUR dont 0,362 MEUR pour SG Madrid.
— Lesfrais deservicetitrespour 0,162 MEUR.

R9. Coltdurisque:

Le coOtdurisque 2025 fait apparaitre un résultat favorable de 8,107 MEUR, répartide lafagon suivante :
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— Activité de crédit-bail :
e Reprisenettede provisions pour dépréciation desimmeubles pour 5,609 MEUR.
e Reprisenettede provisions pour dépréciation des créances clients pour 2,312 MEUR
R10. Résultat avant imp06t:
Il s’éleve a 26,473 MEUR en 2025 contre 35,052 MEUR, I'exercice précédent.
R11. Impdt surles sociétés:

GENEFIM estassujettie al'imp6t surles sociétés en France et en Espagne pourl’activité de sa succursale.

Le régime fiscal de GENEFIM au regard de I'impét sur les sociétés de contrats en France varie selon que les bénéfices sont
retirés d'opérations de crédit-bail SICOMI, de crédit-bail fiscalisé ou de location simple.

Conformément aux instructions de 'administration fiscale, GENEFIM a ventilé entre les différents secteurs les profits qu'elle a
réalisés, en affectant a ceux-ci les frais qui leur incombent et en répartissant les frais et charges communs entre p rofits imposables
et profitsexonérés.

La prise en compte des charges communes pour la détermination du bénéfice imposable est effectuée sur la base du rapport
entre d'une partle montant des loyers du secteur concemé et, d'autre part le montant total des loyers de locationsimple, de crédit-
bail et des revenus de gestion de portefeuille de crédit-bail immobilier pour le compte d’autres sociétés.

Les loyers de crédit-bail sont retenus, tant au numérateur qu'au dénominateurde ce rapport, apres déduction des dotations aux
amortissements et provisions spéciales.

L'imputation des frais financiers communs est effectuée selon le rapport existant entre la valeur nette comptable moyenne des
immeubles situésdans le secteur taxable et celle desimmeubles compris dans le secteurexonéré.

Pour I'exercice 2025, apres application des principes exposés précédemment, le résultat fiscal est bénéficiaire. L'imp6t di en
France se monte a 5,690 MEUR et a 1,090 MEUR au titre de I'imp 6t société d( en Espagne. Depuis 2020, la succursale de
GENEFIM fait partie du Groupe Fiscal espagnolde la SOCIETE GENERALE.

R12. Résultat net :

Le résultat netde I'exercice s’établita 19,692 MEUR contre 29,536 MEUR I’exercice précédent.

Informations diverses :

— Transactions avec les parties liées :
GENEFIM n’a pas conclu de transactions a des conditions hors marché avecdes partiesliées.

Postes concernant les entreprises liées (en KEUR) :

Postes concernés Montants
Actif
Comptes ordinaires 147 359
Comptes et prétsaterme 0
Produitsrattachés 0
Sci 0
Passif
Comptes ordinaires 157
Intéréts courus suropérations aterme 10 229
Opérations aterme 2 923 669
Titres de créances négociables 5 000
Autres passifs 15 202
Comptes derégularisation 3731
Hors-bilan
Engagements de financement donnés de couverture sur taux | 860 013
Engagements de garantie donnés 472 929
Engagementsde financement regus de couverture sur taux | 860 013
Engagementsde financementrecgu 194 075
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— Evénements postérieursalacloture:

Aucun événement significatif susceptible de remettre en cause la situation au 31 décembre 2025 n’est intervenu depuis la cloture
del'exercice.

- Eléments financiers :
Alacloture de I'exercice 2025, il n’existe aucune réserve latente de crédit-bail.

Les comptes de GENEFIM sont intégrés selon la méthode de l'intégration globale dans les comptes du groupe SOCIETE
GENERALE, dontle siege se situe a: 29 boulevard Haussmann 75009 PARIS.

Le rapportdegestion de la SA GENEFIM est disponible sur simple demande faite par écrit au siége socialde la Société.
IV.— Procés-verbal del'assemblée générale ordinaire annuelle du 26 mai 2025
[--]
Deuxieme résolution (Affectation du résultat de l'exercice clos le 31 décembre 2025). — L'Assemblée générale, statuant aux
conditions de quorum et de majorité d’une Assemblée généraleordinaire, aprés avoirpris connaissance des rapports du Consell

d'administration et du rap port des Commissaires aux comptes sur les comptes annuels,

— décided'affecter le bénéfice net comptable de 19.692.444,28 euros, augmenté du report a nouveau antérieur créditeur
de 39.340,12 euros, soit un bénéfice distribuable de 19.731.784,40 euros a affecter de lamaniére suivante :

Résultat de I’exercice 19 692 444,28 EUR

Report anouveau antérieur 39 340,12EUR

Affectation a la réserve légale (la réserve légale est bien dotée a la hauteur de 10% 0.00 EUR
conformémenta l’article L. 232-10 du Code decommerce) '

Soitun bénéficedistribuablede 19 731 784,40 EUR
Affectation :

A laréservelibre (ou aux autres réserves) 19 696 444,28 EUR
Versements dedividendes : 0,00 EUR
Aureportanouveau 39 340,12 EUR

— rappelle, conformément a I'article 243 bis du Code général des imp6éts,, que le montant des dividendes mis en
distribution au titre destrois derniers exercices sontles suivants:

Exercice Dividendes distribués
2022 0,00 EUR

2023 17 876 426,37 EUR
2024 29521 121,41 EUR

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité des Actionnaires présents ou représentés.

[...]

Sixieme résolution (Pouvoirs pour les formalités). — L’Assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité
d’une Assemblée générale ordinaire, donne tous pouvoirs a la société MEDIALEX PARIS sise 4 place du 8 mai 1945, 92532
LEVALLOIS-PERRET, al'effet d’accomplir toutes formalités |égales d e dépdt, de publicité ou autres qu'il appartiendra.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité des Actionnaires présents ou représentés.

[.-]
Extrait certifié conforme al’original

La Directrice générale déléguée
Frédérique BEGNE

V. - Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels
(Exerciceclosle 31 décembre 2025)

A l'assemblée générale
GENEFIM

29 Boulevard Haussmann
75009 PARIS

Opinion. — En exécution dela mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué I'audit des
comptesannuels de lasociété GENEFIM relatifs al'exercice clos le 31 décembre 2025, tels qu’ils sont joints au présent rapport.
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Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francgais, réguliers et sincéres et
donnentuneimage fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de
lasociétéalafin de cetexercice.

L’opinion formulée ci-dessus est cohérente avecle contenu denotre rapport au conseil d’ad ministration.
Fondement de I'opinion:

Référentiel d’audit : Nous avons effectué notre auditselon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous estimons
que les éléments que nous avons collectés sontsuffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie « Responsabilités des commissaires aux
comptesrelatives a l'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance : Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le code de
commerce et parle code de déontologiede la profession de commissaire aux comptes sur la période du 1er janvier 2025 a la date
d’émission de notre rapport, et notamment nous n’avons pas foumi de services interdits par l'article 5, paragraphe 1, du réglement
(UE) n°® 537/2014.

Observation : Sans remettre en cause I'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur les incidences de la premiere
application du réglement ANC n°2022-06 exposées dans I’'annexe aux comptes annuels.

Justification des appréciations — Points clés de I'audit.— En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code
de commerce relatives a la jusfification de nos appréciations, nous devons porter a votre connaissance les points clés de I'audit relatifs
aux risques d'anomalies significatives qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importants pour I'audit des comptes
annuels de I'exercice, ainsi que les réponses que nous avons apportées face a ces risques.

Les appréciations ainsi portées s’inscriventdans le contexte de 'audit des comptes annuels pris dans leurensemble et de la formation
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de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinionsur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Provisionnement durisque de crédit :

Se référer aux notes « Principes, régles et méthodes comptables », « A2—Immobilisations de crédit-bail » et « A3—Créances rattachées

» de 'annexe aux comptes annuels

Risque identifié

Réponseducollége des Commissaires aux comptes face a
cerisque

Dans le cadre de ses activités de crédit-bail, Généfm
comptabilise des créances douteuses conformément aux régles
comptables en vigueur et constitue des dépréciatons
individuelles sur ces créances, en tenant compte des garanties
recues, afin de couvrir les pertes de crédit avérées sur des
créances octroyées.

Les créances douteuses sur opérations de crédit-bail et de
location simple s’élévent a 6,3 M€ au titre de I'exercice 2025. Ces
créances font l'objetde dépréciations a hauteurde 2,7 M€.

Par ailleurs, pour les contreparties présentant un risque de crédi,
les immobilisations louées peuvent étre ajustées a leur valeur
vénale sicettederniéreest inférieure a la valeur nette comptable
par voie de provision pour dépréciation.

La valeur vénale des immobilisations louées est établie sur la
base d’'une valorisation inteme ou, le cas échéant, sur la base
d’un rapport d’'un expert indépendant. La détermination de
valeur vénale des immobilisations louées nécessite de la part de
la direction le recours a des hypothéses et des estimations.

Au 31 décembre 2025, les provisions pour dépréciation des
immobilisations louées s’élévent a 5 millions d’euros.

Dans un environnement marqué par une incertitude importante,
nous avons considéré que le provisionnement du risque de crédit
constituait un point clé de l'audit dans la mesure ou il représente
une zone d’estimation significative pour I'établissement des
comptes.

Nos travaux ontété adaptés pourtenir comptede I'évolution des
risques auregard du contexte économique actuel. Nous avons
pris connaissance des contrdles clés mis en place par Généfim,
en particulierceux liés a :

— la classification des expositons en créances
douteuses,

—  lidentification des indicateurs de dépréciation (tes
que l'existence d'impayés et/ou l'existence d’une
procédure de recouvrementjuridique ou encadré),

— la détermination des dépréciations pour créances
douteuses etdes actifs immobilis és, tenantcompte de
la valorisation des immeubles et des éventueles
garanties disponibles,

— laméthodologie de valorisation utilisée par les experts
internes et externes ainsi que le périmetre d’actifs
faisant l'objet de ces expertises.

— la mise a jour réguliere des expertises immobilieres
sous-tendant l'évaluaton du niveau de
provisionnement

En complément, pour un échantillon de dossiers sélectionnés sur
la base de criteres de matérialité et de risque, nous avons
procédé a une revue de crédit consistant a :

—  prendre connaissance des dernieres informations
disponibles sur la situation des contrepartes
douteuses,

— analyser et évaluer les estimations de provisions et
dépréciations arrétées parla direction surla base des
informations mises a notre disposition par
Iétablissement (contrats, échéanciers, rapports
d’expertise...),

—  vérifier le correct enregistrement en comptabilité des
provisions pour dépréciations estimées.

Enfin, nous avons examiné le caractére approprié des
informations présentées dans les notes de 'annexe aux comptes
annuels.
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Vérifications spécifiques. — Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel ap plicables
en France, aux vérifications sp écifiques prévues parles textes|égaux et réglementaires.

Informations données dans lerapportde gestionet dans les autres documents sur lasituation financiere et les comptes
annuels adressés aux actionnaires:

Nous n'avons pas d'observation a formuler surla sincérité et la concordance avec les comptes annuels desinformations données
dans le rapport de gestion du conseil d'administration et dans les autres documents sur la situation financiére et les comptes
annuels adressés aux actionnaires.

Lasincérité et la concordance avecles comptes annuels des informations relatives aux d élais de paiement mentionnées a I'article
D.441-6 du code de commerce appellent de notre part 'observation suivante :

Commeindiqué dansle rapport de gestion, ces informations n’incluent pas les opérations bancaires et les opérations connexes,
votre société considérant quelles n’entrent pas dans le périmétre des informations a produire.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise :

Nous attestons de I'existence, dans la section du rapport de gestion du conseil d'administration consacrée au gouvemement
d’entreprise, desinformations requises par l'article L.225-37-4du code de commerce.

Concernantlesinformations relatives aux éléments que votre société a considéré susceptibles d’avoir une incidence en cas d’offre
publique d’achat ou d’échange, fournies en application des dispositions de I'article L.22-10-11 du code de commerce, nous avons
vérifié leur conformité avec les documents dont elles sontissues et qui nous ont été communiqués. Sur labase de ces travaux,
nous n'avons pas d'observation a formuler sur cesinformations.

Autres vérifications ou informations prévues par les textes [égaux et réglementaires :

Désignation des commissaires aux comptes.—Nous avons été nommés commissaires aux comptesde la société GENEFIM
par votre assemblée générale du 9 juillet 2024 pourles cabinets PricewaterhouseCoopers Audit et KPMG.

Au 31 décembre 2025, les cabinets PricewaterhouseCoopers Audit et KPMG SA étaient dans leurs deuxiéme année de mission.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise relatives aux comptes
annuels:

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément aux regles et principes
comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle inteme qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes
annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la société a poursuivre son
exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires relatives ala continuité d’exploitation
et d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuelsont été arrétés par le conseil d'administration.
Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I’audit des comptes annuels :

Il nous appartientd’établirun rapport surles comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance raisonnable que les comptes
annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau
élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux nomes d’exercice professionnel permet de
systématiquement d étecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulterd’erreurs et sont
considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou
en cumulé, influencerles décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant surceux-ci.

Comme précisé parl’article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne consiste pas a garantir
laviabilité oulaqualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France, le commissaire aux
comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

— il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et
recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection dune
anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur,
car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contrdle interne ;

— il prend connaissance du conftréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures d’audit ap propriées en la
circonstance, etnon dans le but d’exprimerune opinion surl’efficacité du contréle interne ;

— il apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractere raisonnable des estimations
comptables faites parla direction, ainsique lesinformations les concernant foumies dans les comptes annuels ;
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— ilapprécie le caractére approprié de I'ap plication par ladirection de la convention comptable de continuité d’exploitation
et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude significative liée a des événements ou a des
circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son ex ploitation. Cette ap préciation
s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a I'existence d’une incertitude
significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au
sujetde cette incertitude ou, sices informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification
avec réserve ou un refusde certifier;

— ilapprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels reflétent les opérations et
événements sous-jacentsde maniere aen donnerune image fidele.

Rapport au conseil d’administration:

Nous remettons au conseil d’administrationun rapport qui présente notamment I'étendue des travaux d'audit et le programme de
travail mis en ceuvre, ainsi que les conclusions découlant de nos travaux. Nous portons également a sa connaissance, le cas
échéant, lesfaiblesses significatives du contréle inteme que nous avonsidentifiées pour ce qui conceme les procédures relatives
a I’élaborationet au traitement de I'information comptable et financiére.

Parmi les éléments communiqués d ans |e rap port au conseil d’ad ministration figurent les risques d’anomalies significatives, que
nous jugeons avoirété les plus importants pour I'audit des comptes annuels de I'exercice et qui constituent de ce faitles p oints
clés del'audit, quil nous appartient de décrire dans le présentrapport.

Nous fournissons également au conseil d’administration d'audit la déclaration prévue par I'article 6 du reglement (UE) n° 537-
2014 confirmant notre indépendance, au sens des regles applicables en France telles qu’elles sont fixées notamment par les
articles L.821-27 a L.821-34 du code de commerce et dans e code de déontologie de la professionde commissaire aux comptes.
Le cas échéant, nous nous entretenons avec le conseil d’administration des risques pesant sur notre indépendance et des
mesures de sauvegardeappliquées.

Faita Neuilly-sur-Seine et Paris La Défense, le 11 mai 2026

Les commissaires aux comptes :

PricewaterhouseCoopers Audit KPMG SA
RidhaBen Chamek Nicolas DE LUZE

VI. — Rapport spécial des commissaires aux comptes sur les conventions réglementées
(Assemblée générale d'approbation des comptes del'exercice clos le 31 décembre 2025)

Al'assemblée générale de la société
GENEFIM

29 Boulevard Haussmann
75009 PARIS

En notre qualité de commissaires aux comptes de votre société, nous vous présentons notre rapport sur les conventions
réglementées.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les caractéristiques, les modalités
essentielles ainsi que les motifs justifiant de I'intérét pour la société des conventions dont nous avons été avisés ou que nous
aurionsdécouvertes a l’occasion de notre mission, sans avoiranous prononcer sur leur utilité et leur bien -fondé niarechercher
I'existence d’autres conventions. Il vous appartient, selon les termes de I'article R.225-31 du code de commerce, d’apprécier
I'intérét qui s’attachait a la conclusion de ces conventions en vue de leur ap probation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les informations prévues a I'article R.225-31 du code de
commerce relatives a I'exécution, au cours de I'exercice écoulé, des conventions d éja approuvées par I'assemblée générale.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine professionnelle de la
Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces diligences ont consisté a vérifier la
concordance desinformations qui nous ontété données avec lesdocuments de base dont elles sontissues.

Conventions soumises a l’approbationde I’'assemblée générale :

Conventions autorisées et conclues au cours de I’exercice écoulé. — Nous vous informons qu’il ne nous a été donné avis
d’aucune convention autorisée et conclue au cours de I'exercice écoulé a soumettre a I'ap probation de I'assemblée générale en
application desdispositionsde I'article L.225-38 du code de commerce.

Conventions déja approuvées par I’'assemblée générale :

Conventions approuvées au cours d’exercices antérieurs dont I’exécution s’est poursuivie au cours de I’exercice écoulé.

— En application de I'article R.225-38 du code de commerce, nous avons été informés que I'exécution des conventions suivantes,
déjaapprouvées parl’assemblée générale au cours d’exercices antérieurs, s’est poursuivie au coursde I'exercice écoulé.
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— Avenantalaconvention de gestion entre SOGEBAIL et GENEFIM (venue aux droits dela société
SOCOGEFIen 2012) du 26 décembre 1968 et ses avenantsdes 5 décembre 1969, 20 décembre 1973, 1% juin 1987, ainsi que
parl’'accord dérogatoire du 9 juin 2006 (avenant n°4), modifié par avenantdu

9 septembre 2009 (avenant n°5) et par avenant en 2015 (avenant n°6) etdu 9 décembre 2021 modifiantle mode de calcul de la
commission versée par SOGEBAIL a GENEFIM avec un effet rétroactif au 1 janvier 2021.

Les commissions de gestion pergue au cours de I'exercice clos le 31 décembre 2025 se sont élevées a 360.686,88 euros.
Faita Neuilly-sur-Seine et Paris La Défense, le 11 mai 2026

Les commissaires aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit KPMG SA
RidhaBen Chamek Nicolas DE LUZE

VIl. — Rapport du conseil d’administration

Le rapportannuel dela SA GENEFIM est disponible sur simple demande faite par écritau siege socialde la Société.
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