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MINISTERE DE L’EMPLOI, DE LA COHESION MINISTERE DE L’ECONOMIE, DES FINANCES
SOCIALE ET DU LOGEMENT ET DE L’INDUSTRIE
DIRECTION GENERALE DE L’URBANISME, DIRECTION GENERALE
DE L’HABITAT ET DE LA CONSTRUCTION DE LA COMPTABILITE PUBLIQUE
BUREAU OC2 BUREAU 5C
PREAMBULE

TOME II : LES DOCUMENTS DE SYNTHESE

L’instruction codificatrice n® 06-054-M31 du 13 novembre 2006 (tome I) a actualisé le cadre comptable
applicable aux Offices publics d’habitations a loyer modéré (OPHLM) et aux Offices publics
d’aménagement et de construction (OPAC) soumis aux régles de la comptabilité publique en intégrant,
notamment, les nouvelles régles comptables sur les actifs et les passifs présentées dans les circulaires
Finances/Logement n° 2005-66 du 25 novembre 2005 et n° 2005-87 du 28 décembre 2005.

La présente instruction, constituant le tome II de la nouvelle instruction budgétaire et comptable des
OPHLM et OPAC a comptabilité publique, a pour objet de décrire les documents de synthése devant étre
produits par ces organismes suite a la mise en ceuvre des nouvelles régles.

L’ensemble des documents de synthése d’un office forme le compte financier.

Le tome II est ordonné de la maniére suivante :
- TITREI1 : Définition et élaboration du compte financier ;
- TITRE II : Contenu des différentes annexes.

Les dispositions de la présente instruction qui se substitue a 1’instruction codificatrice n°® 98-014-M31 du
14 janvier 1998, sont applicables aux comptes financiers de I’exercice 2006.

Le Ministre de I’Emploi, de la Cohésion sociale Le Ministre de I’Economie, des Finances
et du Logement et de I’Industrie
Pour le Ministre et par délégation Pour le Ministre et par délégation
Le Directeur Général de I’Urbanisme, Le Directeur Général
de I’Habitat et de la Construction de la Comptabilité Publique
A. LECOMTE D. LAMIOT
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TITRE 1
DEFINITION ET ELABORATION
DU COMPTE FINANCIER
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1. DEFINITION

Le Code de la construction et de I’habitation (CCH)1 mentionne que les états financiers des OPHLM et
OPAC a comptabilité publique :

- réunissent le compte administratif de I’ordonnateur et le compte de gestion du comptable ;

- comprennent le bilan, le compte de résultat, I’annexe et tous les documents justificatifs prévus par
voie d’instructions conjointes du ministre chargé de la construction et de I’habitation et du ministre
chargé des Finances ;

- sont obligatoirement accompagnés d’un rapport de 1’ordonnateur sur ’activité de 1’office pendant
I’année écoulée.

Dans les faits, ces différents états financiers, dénommés « annexes » et numérotés de 1 a XVI, sont
regroupés au sein d’'un méme document intitulé « compte financier ».

Le compte financier a deux finalités :
- justifier I’exécution du budget ;
- présenter la situation patrimoniale et financiére de I’organisme.

Chacun de ces documents constitutifs du compte financier est numéroté dans une série continue allant de
1 a 16 et comporte un ou plusieurs états ou tableaux ¢laborés, selon le cas, par le comptable de 1’office ou
I’ordonnateur.

La répartition des taches entre le comptable et I’ordonnateur figure dans le tableau suivant.

! Articles R.423-26 - R.423-32-6 - R.423-63 - R.423-64.
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2. TABLEAU DE REPARTITI,ON DES TACHES ENTRE LE COMPTABLE ET
L’ORDONNATEUR POUR I’ETABLISSEMENT DU COMPTE FINANCIER

Documents de synthése

Documents produits par :

I’ordonnateur | le comptable

ANNEXE

I : Etats budgétaires — Balance — Valeurs inactives

X

ANNEXE 1I : Modalités d’agrégation du compte de résultat

ANNEXE III : Bilan

ANNEXE IV : Compte de résultat

X
X
X

ANNEXE V : Rapprochement AT/AF et Tableaux 1 a 23

- tableau n°
- tableau n°
- tableau n°
- tableau n°

- tableau n°
- tableau n°
- tableau n°
- tableau n°

- tableaun® 9:

- tableau n® 10

- tableaun® 11 :

- tableau n° 12
- tableau n°® 13

- tableau n® 14 :
- tableau n® 15 :

- tableau n°® 16

- tableaun® 17 :
- tableau n°® 18 :
- tableau n® 19 :
- tableau n° 20 :
- tableau n°® 21 :
- tableau n® 22 :
- tableau n°® 23 :

0
1
2
3
- tableaun® 4:
5
6
7
8

: Tableaux de rapprochement des amortissements techniques et financiers

: Engagements hors bilan

: Tableau des affectations de résultat

: Données relatives a ’activité au cours des cinq derniers exercices (résultats...)
Tableau des mouvements des postes de I’actif immobilisé

: Tableau des amortissements (I)

: Tableau des amortissements (II)

: Tableau des provisions et des dépréciations

: Ftat des dettes

Etat des créances

: Eléments relevant de plusieurs postes du bilan

Tableau des filiales et participations

: Frais d’établissement - Frais de recherche (Supprimé)

: Evaluation des éléments fongibles de 1’actif circulant

Ventilation par nature des frais d’acquisition imputés au cours de I’exercice
Incorporation des coiits internes et des frais financiers de I’exercice - Production
immobilisée

: Incorporation des frais financiers et des cofits internes de ’exercice - Colt de
production des stocks

Rattachement des charges et des produits a 1’exercice

Produits et charges imputables a un autre exercice

Transferts de charges

Tableau récapitulatif par nature des charges et produits sur exercices antérieurs
Tableau récapitulatif par nature des charges et produits exceptionnels
Rémunérations et frais des dirigeants

Effectif moyen et ventilation par catégorie

ANNEXE

VI : Informations générales sur I’office

PR XX X X X X X X X X X

ANNEXE

VII . Etat de développement de actif

ANNEXE

VIIbis : Etat des stocks et opérations d’accession

ANNEXE VIII . Etat de développement du passif

ANNEXE

X : Etat de ventilation des comptes locataires, acquéreurs
et autres

ANNEXE

X : Maintenance du patrimoine

ANNEXE

XI : Tableaux de ventilation des charges et produits par activité

ANNEXE

XII  : Soldes intermédiaires de gestion

ANNEXE

XIII  : Capacité d’autofinancement

o

ANNEXE

XIV . Tableau de financement

ANNEXE

XV . Fiches de situation financiére et comptable

ANNEXE XVI . Taxe fonciére sur les propriétés baties
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3. ELABORATION DU COMPTE FINANCIER

La confection du compte financier s’effectue selon les principes et modalités fixés par les instructions
n° 03-030-MO du 9 mai 2003 et n° 03-053-MO du 29 septembre 2003.

Le compte financier est établi par le comptable en fonction a la cloture de I’exercice, en collaboration
avec 1’ordonnateur. Il est signé par le comptable dans les conditions fixées par le décret n°® 79-124 du
5 février 1979 modifié par le décret n® 93-283 du 1 mars 1993.

En cas de changement de comptable en cours d’exercice, chaque comptable n’est responsable que de sa
gestion personnelle. Si le comptable entrant formule des réserves sur la gestion de son prédécesseur, une
balance des comptes doit étre établie et produite a 1’appui du compte financier de fagon a permettre au
juge des comptes d’apprécier la part prise par chaque comptable dans cette gestion.

Avant d’étre soumis au vote de 1’assemblée délibérante, les annexes I a V' constituant le compte
financier sur chiffres sont adressées au comptable supérieur ; cet envoi est précédé d’un contrdle de
concordance entre la comptabilité administrative de I’ordonnateur et la comptabilité du comptable.

Le comptable supérieur, aprés avoir procédé a la vérification sur chiffres prévue par les instructions
n° 03-030-MO du 9 mai 2003 et n°® 03-053-MO du 29 septembre 2003, certifie le compte financier exact
dans ses résultats et le renvoie au comptable de 1I’organisme.

En application des dispositions de 1’article L. 1612-12 du Code général des collectivités territoriales
(art. 9 de la loi du 2 mars 1982 modifiée), les annexes du compte financier a la charge du comptable,
doivent étre transmises a 1’ordonnateur au plus tard le 1¥ juin de I’année suivant 1’exercice auquel il se
rapporte. L’ordonnateur compléte le compte financier avec les annexes relevant de sa compétence,
conformément au tableau de répartition des taches. Le compte financier, ainsi complet, doit étre présenté
au vote du conseil d’administration avant le 30 juin de I’année suivant 1’exercice.

Une fois voté, I’ordonnateur transmet au comptable deux exemplaires du compte financier.

Le compte financier est établi en au moins six exemplaires :
- ’original, conservé par le comptable ;
- une expédition pour la chambre régionale des comptes effectuée par le comptable ;
- un exemplaire conservé par I’ordonnateur ;
- une expédition pour le préfet ;
- ne expédition pour le ministre chargé du Logement ;
- une expédition pour la caisse de garantie du logement locatif social (CGLLS).

Les exemplaires destinés au préfet, au ministre chargé du Logement et a la CGLLS sont expédiés par
I’ordonnateur qui est chargé de les faire parvenir a leurs destinataires respectifs.

Les comptes financiers sur pieces, tels que définis au point 4 suivant, doivent étre déposés a la chambre
régionale des comptes ou chez le comptable supérieur avant le 31 décembre de I’année suivant I’exercice
auquel ils se rapportent.

4. PRODUCTION DU COMPTE FINANCIER AU JUGE DES COMPTES

Le compte financier appuyé des picces générales, des piéces justificatives de recettes et de dépenses de
I’exercice, ainsi que des états produits pour justifier les soldes des comptes de tiers et financiers est
transmis a 1’autorité compétente pour apurement (administratif ou juridictionnel).

Ces annexes sont informatisées et obtenues a partir des fonctionnalités « compte de gestion » pour les comptables disposant des
applications RCT et Hélios.
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4.1. PIECES GENERALES

Les picces générales sont les suivantes :

- expédition du budget principal, de ses annexes et des budgets des services a comptabilité distincte
ainsi que des décisions modificatives ;

- délibération d’affectation des résultats d’exploitation de I’exercice N - 1 ;
- bordereaux des titres émis et des titres annulés ou réduits ;

- bordereaux des mandats émis et des mandats annulés ou réduits ;

- balance au 30 juin de I’exercice N+ 1 ;

état de ’actif (cf. § 4.3.3) ;

- états des restes a recouvrer et des restes a payer ;

- états de développement des soldes des comptes de tiers non justifiés par des états des restes a
recouvrer ou a payer et des comptes financiers ;

- balance des stocks, établie par 1I’ordonnateur ;

- comptes d’emploi des tickets, proceés-verbaux de vérification ou de récolement et d’incinération ;
- I’¢état de développement des soldes des autres comptes de valeurs ;

- piéces d’entrée et de sortie de fonction ;

- picces établissant la qualité des signataires.

4.2.  PIECES JUSTIFICATIVES DES OPERATIONS BUDGETAIRES

Chaque fiche budgétaire de recettes et de dépenses est produite a 1I’appui des liasses de titres de recettes et
de mandats de paiement.

Les pieces justificatives des opérations intéressant plusieurs comptes sont produites a 1’appui de la fiche
récapitulative du compte principal. Les fiches récapitulatives des autres comptes comportent une mention
de référence au compte a I’appui duquel les justifications sont produites.

Les opérations budgétaires de I’exercice sont justifiées :

En recettes :
- par les titres de recettes ;
- par les pieces portant annulation ou réduction des titres émis.
Ces documents, appuyés de leurs pieces justificatives, sont enliassés et joints a la fiche budgétaire
correspondante.
En dépenses :

- par la production des mandats émis au cours de 1’exercice et réglés a la date d’établissement des états
des restes de ’exercice ;

- par les piéces portant annulation ou réduction des mandats émis.

Ces documents, appuyés de leurs piéces justificatives, sont enliassés et joints a la fiche budgétaire
correspondante.

4.3. DISPOSITIONS PARTICULIERES A CERTAINES PIECES GENERALES

4.3.1. KEtats des restes a recouvrer et a payer

4.3.1.1. Dispositions communes aux ¢états des restes sur exercice courant et aux états des restes
sur exercices antérieurs

Les états des restes sont établis nominativement a raison, selon le cas, d’une ligne par titre, débiteur,
mandat ou créancier.
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Chaque ligne indique :
- un numéro d’ordre tiré¢ d’une série ininterrompue par compte et par année ;
- le numéro d’émission du mandat ou du titre ;
- le nom du débiteur ou du créancier ;
- le montant de la créance restant a percevoir ou de la dette restant a payer, ventilé entre le montant
principal, les frais de poursuites et, le cas échéant, la TVA.

Une colonne d’émargement permet au comptable de porter sur I’exemplaire qu’il conserve la date
d’apurement.

Si un état des restes a recouvrer présente malgré les recherches une différence en plus par rapport au solde
en écriture, la différence est inscrite sur cet état. Son montant est porté dans tous les cas au crédit du
compte 4668 « Excédents de versement divers » puis, au terme de la prescription acquisitive, au compte
7718 « Autres produits exceptionnels sur opérations de gestion ».

Les différences en moins sur les états des restes a payer par rapport au solde en €criture sont traitées de la
méme maniere.

4.3.1.2. Restes a payer et restes a recouvrer de 1’exercice courant

> Restes a payer
Les restes a payer sont établis a la date du 30 juin suivant la cloture de 1’exercice.
Les restes a payer au titre des prises en charge de 1’exercice sont justifiés par un état nominatif qui
indique en en-téte :
- le montant des prises en charge de I’exercice ;

- le montant des paiements effectués du 1* janvier au 31 décembre calendaire de la gestion en cours au
compte de créanciers de 1’exercice courant ;

- le solde du compte des prises en charge a la cléture de I’exercice ;

- le montant des paiements comptabilisés dans la gestion suivante du 1* janvier au 30 juin, au compte
de créanciers de I’exercice précédent ;

- le solde non payé restant a justifier a cette date.

> Restes a recouvrer

La date d’établissement des restes a recouvrer est également fixée au 30 juin suivant la cloture de
I’exercice.

Les restes a recouvrer au titre des prises en charge de I’exercice sont justifiés par un état nominatif qui
indique en en-téte :
- le montant des prises en charge de I’exercice ;

- le montant des recouvrements effectués du 1° janvier au 31 décembre calendaire de la gestion en
cours au compte de débiteurs de I’exercice courant ;

- le solde du compte de prise en charge a la cloture de 1’exercice ;

- le montant des recouvrements comptabilisés, dans la gestion suivante du 1¥ janvier au 30 juin, au
compte de débiteurs de I’exercice précédent ;

- le solde non recouvré restant a justifier a cette date.
4.3.1.3. Restes a payer et restes a recouvrer sur exercices antérieurs
Les états des restes a recouvrer et a payer sur exercices antérieurs sont arrétés a la cloture de 1’exercice.

Les restes a recouvrer sont justifiés en solde par un état des restes nominatif arrété a la cloture de
I’exercice. Les débits sur restes a payer sont justifiés par ordre de paiement.
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Le montant des états des restes a recouvrer et des restes a payer sur exercices antérieurs doit étre égal au
solde des comptes de tiers correspondants a la cloture de 1’exercice.

Les restes a payer sont justifiés en solde par un état des restes nominatif arrété a la cldture de I’exercice.

4.3.2. Etats de développement des soldes

Les soldes des comptes de la classe 4 non justifiés par des états des restes et les soldes de la classe 5, a
I’exception du compte 515 « Compte au Trésor », sont justifiés par des états de développement des soldes
arrétés a la cloture de I’exercice dont un exemplaire est adressé a 1’ordonnateur pour information.

Leur montant doit correspondre au solde des comptes de tiers et financiers, a la cloture de 1’exercice.

I n’y a pas lieu de produire d’état « NEANT ».

4.3.3. Etat de Dactif et état des stocks et des opérations d’accession

Ces deux états étant des annexes a part entiere du compte financier (annexes VII et VII bis), ils ne sont
pas réellement assimilables aux autres documents listés dans les « piéces générales ».

La responsabilit¢ du suivi des immobilisations incombe, de maniére conjointe, & 1’ordonnateur et au
comptable.

Le premier est chargé plus spécifiquement du recensement des biens et de leur identification : il tient
I’inventaire, registre justifiant la réalit¢ physique des biens ; le second est responsable de leur
enregistrement et de leur suivi comptable a 1’actif du bilan : a ce titre, il tient 1’état de 1’actif ainsi que les
documents comptables justifiant les soldes des comptes apparaissant a la balance et au bilan.

L’inventaire et 1’état de I’actif ont des finalités différentes mais doivent, en toute logique, correspondre.

L’état de I’actif, constitué des tableaux de I’annexe VII, est établi par le comptable puis visé pour accord
par ’ordonnateur. A 1’inverse, I’annexe VII bis, retragant 1’état des stocks et des opérations d’accession a
la propriété, est établi par 1’ordonnateur et visé par le comptable. Ces deux états sont ensuite signés par
I’ordonnateur et le comptable.

Les annexes VII et VII bis doivent étre mises a jour et produites a l’appui du compte financier a chaque
cloture d’exercice.

Toutes les immobilisations, quelle que soit leur nature, sont inscrites a 1’état de 1’actif.
Les valeurs immobilisées sont retracées dans 1’ordre de classement du plan comptable.

Les ¢léments d’actif font 1’objet d’un suivi détaillé. Toutefois, certaines exceptions a ce principe peuvent
étre observées. Ainsi, concernant les immobilisations inscrites aux comptes 215 et 218 (sauf 2182), les
biens peuvent étre globalisés lorsque leur valeur unitaire est inférieure a 760 €. Un suivi globalisé est
également opéré, au niveau de I’immeuble, pour les constructions ventilées en composants.
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L’¢état de I’actif fait apparaitre de maniére détaillée (voire éventuellement globalisée selon les cas ci-
dessus) la valeur brute des immobilisations, le montant des amortissements ou des dépréciations
constatées et la valeur nette comptable des immobilisations.

11 doit y avoir correspondance entre le montant des immobilisations figurant au bilan et le montant total
des subdivisions correspondantes de 1’¢tat de I’actif.
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TITRE 2
CONTENU DES ANNEXES
AU COMPTE FINANCIER
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Les annexes [ a IV du compte financier, constituant le compte financier sur chiffres, qui font I’objet d’une
transmission au comptable supérieur pour la certification des résultats sont décrites plus précisément dans
la premiére partie de cette section.

1. PRESENTATION DETAILLEE DES ANNEXES T A IV

Les annexes [ a IV (voir commentaires et modéles en annexe de I’instruction) comprennent :
- une partie justifiant I’exécution budgétaire ;
- une partie relative a la situation patrimoniale et financicre.

1.1. EXECUTION DU BUDGET

La premicre partie retrace I’exécution du budget par ordre croissant des numéros de chapitres suivis des
numéros des articles budgétaires. Un premier état retrace les consommations de crédit, un second les
réalisations de dépenses et de recettes. Ces deux états développent dans 1’ordre suivant :

- les dépenses de la section d’investissement ;

- les recettes de la section d’investissement ;

- les dépenses de la section de fonctionnement ;
- les recettes de la section de fonctionnement.

1.1.1. Etat de consommation des crédits (annexe 1)

Cet état retrace les autorisations budgétaires telles qu’elles ont été votées par le conseil d’administration.

Chacun des cadres de cet état indique le montant des autorisations budgétaires, le montant des émissions,
le montant des annulations et réductions et le montant net des émissions.

Les autorisations budgétaires de dépenses sont indiquées soit au niveau du chapitre, soit au niveau de
I’article selon le niveau de vote retenu par le conseil d’administration.

Les prévisions budgétaires de recettes sont inscrites en conformité avec la présentation adoptée pour le
budget lors de son vote par le conseil d’administration.

1.1.2. Etat de réalisation des dépenses et des recettes (annexe 1)

Cet état retrace I’ensemble des mandats et des titres émis par 1’ordonnateur et pris en charge par le
comptable au cours de l’exercice. Il présente, pour chaque article ouvert au budget, le cumul des
émissions de titres ou de mandats depuis le 1* janvier de I’exercice.
L’état de réalisation des dépenses et des recettes comporte les informations suivantes :

- le numéro de chapitre/article ;

- I’intitulé ;

- le montant des émissions des dépenses et des recettes ;

- le montant des annulations ;

- le montant des dépenses/recettes nettes.
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1.1.3. Etats relatifs aux résultats budgétaires et aux résultats d’exécution du budget
principal et des opérations réalisées pour son propre compte suivies en comptabilité annexe
(annexes 1 et 2)

Les opérations de I’exercice, pour chacune des comptabilités du budget principal et des opérations
réalisées par 1’office pour son propre compte, sont agrégées dans chacune des sections concernées de
I’exercice.

En conséquence, le résultat agrégé (annexe 2) a la cloture de I’exercice est la sommation du résultat de
fonctionnement du budget principal et de chacun des budgets annexes retragant les opérations réalisées
par I’office pour son propre compte.

1.2.  SITUATION PATRIMONIALE ET FINANCIERE

La deuxiéme partie qui retrace la situation patrimoniale et financiére de 1’office est constituée de la
balance des comptes, du bilan et du compte de résultat.

Par ailleurs, la situation des comptes de valeurs inactives figure dans un cadre spécial, préédité pour les
comptables du Trésor et a remplir par eux.

1.2.1. Balance générale des comptes (annexe 1)

La balance développe, dans ’ordre croissant des comptes ouverts a la nomenclature de I’instruction
comptable M 31, la balance d’entrée, les opérations budgétaires et non budgétaires de 1’exercice et la
balance de sortie.

1.2.2. Bilan et compte de résultat

Le bilan et le compte de résultat dressés a la cloture de I’exercice sont conformes aux tableaux figurant en
annexe 3 et 4.

La répartition entre les charges récupérables et non récupérables est déterminée a partir du dernier chiffre
du numéro de compte suivant celui défini par la nomenclature M31 :

- compte de terminaison 1 : charges non récupérables ;

- compte de terminaison 2 : charges récupérables.

Le respect de cette codification est indispensable a la production de 1’état de ventilation des charges
récupérables.

A défaut d’une telle codification, I’état préédité est servi par I’ordonnateur.

Le bilan doit faire apparaitre en fin d’exercice I’ensemble des biens, des créances et des dettes de
I’établissement ainsi que le résultat consolidé du budget principal et des opérations réalisées par 1’office
pour son propre compte qui sont retracées dans des comptabilités distinctes.

Le compte de résultat donne lieu a agrégation des données retracées dans le budget principal et celles
figurant dans une comptabilité distincte au titre des opérations réalisées par 1’office pour son propre
compte, décrites dans un budget annexe articulé avec le budget principal par le compte 18.

2. ELABORATION DES ANNEXES V A XVI

Cette partie du compte financier peut étre divisée en deux sections :
- régles et méthodes comptables ;
- informations relatives au bilan et au compte de résultat.
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La premicére partie relative aux régles et méthodes comptables constitue une partie descriptive littéraire du
compte financier.

La deuxiéme partie, constituée des annexes V a XVI fournit des compléments d’informations sur le bilan
et le compte de résultat, selon la base de I’annexe PCG et selon la réglementation HLM.
Ces informations complémentaires :

- ont un caractére explicatif. Elles doivent permettre d’appréhender correctement les documents
chiffrés que sont le bilan et le compte de résultat ;

- forment avec le bilan et le compte de résultat un tout indissociable dont 1’objectif est de donner une
image fidéle du patrimoine, de la situation financiére et du résultat de I’organisme.

2.1. METHODES GENERALES DE PRESENTATION ET D’EVALUATION

Les comptes annuels doivent étre réguliers, sincéres et donner une image fidele du patrimoine, de la
situation financiére et du résultat de I’office. Pour ce faire, les principes suivants doivent &tre respectés
pour leur établissement :

- continuité de 1’exploitation ;

- permanence des méthodes comptables d’un exercice a ’autre ;

- indépendance des exercices ;

- principe de prudence ;

- non-compensation ;

- principe d’intangibilité du bilan d’ouverture.
Il n’y a pas lieu, dans cette partie, d’énumérer et de décrire les principes retenus pour 1’établissement des
comptes dans la mesure ou il s’agit d’une stricte application de la réglementation. Il suffira de préciser

que les comptes présentés sont établis dans le respect des principes généraux et des dispositions
particuliéres aux Offices publics d’H.L.M. et aux OPAC soumis aux régles de la comptabilité publique.

2.2.  METHODES D’EVALUATION DES POSTES DU BILAN

Les méthodes d’évaluation et les régles de présentation des postes de I’actif et des postes du passif
propres a 1’office feront 1’objet d’une description lorsqu’elles concernent des postes d’importance
significative pour lesquels une information est nécessaire pour une bonne compréhension de ces postes.

Cette partie littéraire du compte financier, décrivant les choix de I’office en matiére d’évaluation et de
présentation, sera notamment nécessaire lorsque I’instruction comptable permet une latitude de mise en
ceuvre.

Il s’agit par exemple :

- pour les immobilisations locatives et les stocks, de décrire les regles d’imputation des colts internes
et leur mode de calcul ;

- d’exposer la méthode de comptabilisation des immeubles par composants et de leurs cofits
constitutifs, de décrire les modalités retenues pour les amortissements des immobilisations
(amortissement linéaire sur la durée d’utilisation propre a chaque composant pour les
immeubles...) et pour les reprises de subventions ;

- de mentionner les méthodes retenues pour le calcul des provisions pour risques et charges, d’en
indiquer les mouvements de 1’exercice et, s’agissant des reprises de 1’exercice, d’indiquer les
montants utilisés et les montants non utilisés (Réglement 2006-06 du CRC) ;

- d'indiquer les modalités retenues pour le calcul de la provision pour gros entretien (durée du plan
pluriannuel d’entretien, indication des années du plan d’entretien auxquelles s’adosse le montant
provisionné de travaux ...).

COMPTABILITE PUBLIQUE INSTRUCTION CODIFICATRICE N° 06-060-M31 DU 14 DECEMBRE 2006



15

2.3.  CIRCONSTANCES EMPECHANT LA COMPARAISON D’UN EXERCICE A L’AUTRE

Il s’agira, par exemple, de changements significatifs dans la taille du patrimoine (dévolutions, cessions)
ou dans l’activité (activités nouvelles ou cessations d’activité¢), de changements dans la manicre de
conduire les opérations (appel a la sous-traitance) ou dans la conjoncture locale (fermetures d’usines
importantes par exemple).

2.4.  MODIFICATIONS APPORTEES A LA PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS ET AUX
METHODES D’EVALUATION

Des changements dans la présentation des comptes annuels et dans les méthodes d’évaluation ne pourront
étre apportés que dans le respect des prescriptions édictées par 1’instruction comptable.

Il conviendra, dans cette rubrique, de signaler, par exemple, les changements de méthode
d'amortissements ou de calcul de certaines provisions, d'en donner la justification et d'en préciser
l'incidence sur le patrimoine, la situation financiére et le résultat.

L’annexe devra en particulier préciser et décrire la méthode retenue pour la premiére application de la
comptabilisation des immeubles par composants (cf. avis du CNC 2004-11 : §6) :

- méthode de reconstitution du coit historique amorti (dite « rétrospective ») ;
- méthode de réallocation des valeurs nettes comptables (dite « prospective »).

2.5.  ANNEXES V A XVI DU COMPTE FINANCIER

Les modéles et commentaires relatifs & ces documents figurent en annexe de I’ instruction.
Ils se rapportent :

- d’une part, a ’annexe V avec les tableaux suivants :

e tableaun® 0 : Tableaux de rapprochement entre les amortissements techniques et financiers

e tableaun® 1 : Engagements hors bilan

e tableaun® 2 : Tableau des affectations de résultat

e tableaun® 3 : Données relatives a I’activité au cours des cinq derniers exercices (résultats ...)

e tableaun® 4 : Tableau des mouvements des postes de 1’actif immobilisé

e tableaun® 5 : Tableau des amortissements (I)

e tableaun® 6 : Tableau des amortissements (II)

e tableaun® 7 : Tableau des provisions et des dépréciations

e tableaun® 8 : Etat des dettes

e tableaun® 9 : Etatdes créances

e tableaun®10 : Eléments relevant de plusieurs postes du bilan

e tableaun® 11 : Tableau des filiales et participations

e tableaun® 12  : Frais d’établissement - Frais de recherche (Supprimé)

e tableaun® 13 : Evaluation des éléments fongibles de I’actif circulant

e tableaun® 14 : Ventilation par nature des frais d’acquisition imputés au cours de 1’exercice

e tableaun® 15 : Incorporation des colts internes et des frais financiers de 1’exercice -
Production immobilisée

e tableaun® 16 : Incorporation des frais financiers et des cofts internes de I’exercice -
Coft de production des stocks

e tableaun® 17 : Rattachements des charges et des produits a 1’exercice
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e tableaun® 18 : Produits et charges imputables a un autre exercice

e tableaun® 19 : Transferts de charges

e tableaun®20 : Tableau récapitulatif par nature des charges et produits sur exercices antérieurs
e tableaun®?21 : Tableau récapitulatif par nature des charges et produits exceptionnels

e tableaun®22 : Rémunérations et frais des dirigeants

e tableaun®23 : Effectif moyen et ventilation par catégorie

- d’autre part, aux annexes VI a XVI suivantes :

Annexe Vi : Informations générales sur I’office

Annexe VIl . FEtat de développement de Iactif (locatif-divers)

Annexe  VIIbis : Etat de développement de I’actif (stocks-accession)

Annexe VIII . Etat de développement du passif

Annexe  IX . FEtat de ventilation des comptes clients (locataires, acquéreurs, autres)
Annexe X : Maintenance du patrimoine

Annexe  XI : Tableau de ventilation des charges et des produits par activité
Annexe XII : Soldes intermédiaires de gestion

Annexe XIII : Capacité d’autofinancement

Annexe XIV : Tableau de financement (emplois/ressources)

Annexe XV : Comptabilité de programme (fiches de situation financicre et comptable)
Annexe XVI : Taxe fonciére sur les propriétés baties
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ANNEXE N° | : Ftats budgétaires - Balance - Valeurs inactives

LES ETATS RELATIFS A L’EXECUTION BUDGETAIRE

Cette partie du compte financier se compose de deux états permettant d’appréhender I’exécution du
budget par rapport & I’autorisation donnée par le conseil d’administration, lors du vote du budget. Ces
deux états sont complétés par deux tableaux synthétiques relatifs aux résultats.

L’état de consommation des crédits

L’état de consommation des crédits budgétaires est toujours présenté de facon identique. L’ investissement
apparait avant le fonctionnement et les dépenses avant les recettes.

Il indique :

e le numéro du chapitre ou de I’article (en fonction du niveau de vote) ;

e Dintitulé du chapitre (ou de ’article) ;

e les autorisations budgétaires du budget primitif ;

e les autorisations budgétaires des décisions modificatives ;

e les autorisations budgétaires totales ;

e le total des émissions de mandats ou de titres par chapitre (ou article) ;
e e total des annulations de mandats ou de titres par chapitre (ou article) ;
e les dépenses et les recettes nettes par chapitre (ou article) ;

o la différence entre les autorisations et les réalisations.

L’état de réalisation des dépenses et des recettes

Le classement retenu pour ce document est le méme que celui exposé pour suivre 1’état de consommation
des crédits.

L’exécution des dépenses et des recettes étant effectuée au niveau de 1’article budgétaire, 1’état des
réalisations est toujours détaillé par article. Il comporte les indications suivantes :

e le numéro du chapitre ;

e le numéro de I’article et son intitulé ;

¢ le montant des émissions de mandats de dépenses ou de titres de recettes ;
e le montants des annulations ;

¢ le montant cumulé des dépenses ou des recettes.

Cet état comporte également une totalisation par chapitre puis une récapitulation de 1’ensemble des
chapitres.

Les états relatifs aux résultats

L’état de consommation des crédits et 1’état de réalisation des dépenses et des recettes sont complétés par
deux tableaux synthétiques relatifs aux résultats indiquant respectivement :

e les résultats budgétaires de 1’exercice ;

e les résultats d’exécution du budget et I’affectation des résultats.
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ANNEXE N° 1 (suite)

Résultats budgétaires de I’exercice

Cet état, établi pour le budget principal et pour chaque budget annexe, fait apparaitre pour chacune des
deux sections du budget et pour les recettes et les dépenses, les prévisions budgétaires totales, les
émissions de titres et de mandats, les annulations ainsi que les recettes et dépenses nettes.

Résultat d’exécution du budget

Cet état indique :

o lerésultat a la cloture de I’exercice précédent ;

e la part du résultat de I’exercice précédent affectée a I’investissement ;
e le résultat de I’exercice courant ;

e e résultat a la cloture de 1’exercice courant.

LA BALANCE

La balance développe, en débit et en crédit, dans I’ordre croissant du plan de comptes par nature, la
balance d’entrée, les opérations budgétaires et non budgétaires de 1’exercice et la balance de sortie.

La somme des débits apparaissant a la balance est égale a la somme des crédits et le total des soldes
débiteurs est égal au total des soldes créditeurs.

TABLEAU DES VALEURS INACTIVES

Il est établi une balance générale qui est annexée a la balance générale des comptes du grand livre. En
outre, la situation des comptes de valeurs inactives figure sur un tableau spécial inclus dans le compte
financier.

Le compte 863 est justifié en débit et en crédit.

Les comptes 861 et 862 sont justifiés pour leur solde par la production d’un procés verbal formant compte
d’emploi ou par un état de développement des soldes donnant le détail des valeurs détenues tant par le
comptable que par les correspondants.
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ANNEXE N°2: Modalités d’agrégation du compte de résultat

MODALITES D°’AGREGATION DES RESULTATS D’EXPLOITATION

Principes

Le résultat de I’ensemble des activités de 1’office a [’exception des activités relatives aux opérations pour
le compte de tiers retracées aux comptes 4611, 4612, 4613, 4615 et 4618 doit apparaitre en une seule
ligne au bilan.

Le résultat d’exploitation du budget principal et le résultat de chacune des activités retracées au compte
18 « Compte de liaison des services » font en conséquence 1’objet d’une agrégation lors de 1’élaboration
de ce document.

Détermination du résultat agrégé a la cloture de ’exercice N

L’opération d’agrégation est effectuée extra comptablement par le report au passif du bilan au poste
« Résultat de I’exercice - (excédent ou déficit) » du montant total des résultats d’exploitation du budget
principal et des opérations réalisées par I’office pour son propre compte (suivies au compte 18).

Le résultat d’exploitation du budget principal correspond a la différence entre les produits (compte de
classe 7) et les charges (comptes de classe 6) de I’exercice apparaissant a la balance définitive des
comptes.

Le résultat d’exploitation de chacune des opérations inscrites au compte 18 correspond également a la
différence entre les comptes de classe 7 et les comptes de la classe 6 apparaissant a la balance définitive
des comptes de chacun de ces comptabilités annexes.
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ANNEXE N° 3 : Le bilan

L'annexe du bilan doit étre conforme a la présentation ci-jointe. Aucune ligne ne doit €tre ajoutée ou
modifiée. Il convient de s'assurer de 1'équilibre entre les totaux des colonnes de 'actif et du passif.

COMPTABILITE PUBLIQUE INSTRUCTION CODIFICATRICE N° 06-060-M31 DU 14 DECEMBRE 2006



21
ANNEXE N° 3 (suite)

ANNEXE lll
BILAN - ACTIF
Désignation de l'office : Exercice
Exercice N Exercice N1
N° de compte ACTIF Brut Amortissements Net Totaux partiels Net
et dépreciations
1 2 | 4 S5=(-4 [ T
20 IMMOEILIS ATIONS INCORPORELLES
201 Frais d'établis serment
[20&2-2083-2084 Baux emphytéotiques, 4 construction et 3 réhabilitation
203.205-2088 & utres (1)
[232-237 Immabilizations incorporelles en coursfavances et acomptes
21 IMMOEILIS ATIOHNS CORPORELLES
2111 [Terains nus
[2112-2113- 2115 Terrains aménages, loués, bitis
212 4 gencements et aménagements de terrains
213 (sauf 21315, [Constructions locatives (sur sol propre)
2135 et 21318)
214 (sauf 21415, Constructions locatives (sur sol d'autrui)
w |p1aset za1m
Z p1315213521 415 |Batiments administratifs
T [z1as
g 2131821418 |4 utres ensembles immohiliers
= |215-218 Instal techniques, matériel et outilage ef autres
= immo carporelies
E 22 immeubles en location-vente, regus en affectation
23 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EH COURS
2312 Terrains
[2313-2314-231 6 Constructions et autres immakilisations corporelles en cours
238 lavances et acomptes versés sur immabilisations corporelles
2627 IMMOBILIS ATIONS FINAHCIERES (2}
[261-265 Farticipations
[271.272 Titres immobilisés
[2761-2762 Fréts pour accession
27 4-275-2761 A utres
[27 66 Intéréts courus
TOTAL tn
[STOCKS ET EH-COURS
[31 (et 319 [Terrains & aménager
3 Immeubles en cours
Immeubles acheveés :
[35 sauf 358 (net 3591 |Disponibles & 13 vente
335 Termporairamant loués
|57 Immeubles acouis par résolution de vente ou adjudication
52 |A pprovisionnements
408 FOURHISSEURS DEBITEURS
[CRE AN CES D'EXPLOITATION
411 (sauf 4113) Locataires et organismes payeurs d APL
412-4113 Créances sur acouéreurs
= a4y Clients - autres activités
E 415 Emprunteurs et Incataires - acquéreurs
g |vis Clients douteux ou lftigieu
E 418 Produits non encore facturés
O |4243-44 (sauf 441) |Autres
E 441 S Ubventions & recevair
= [CRE AN CES DIVERSES (3)
46 (zauf461) Débiteurs divers
461 (sauf 46135) Opérations pour le compte de tiers
4615 Opérations d'aménagement
47 (sauf476-47621) [Comptes fransitoires ou d'atterte
50 [VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPOMIBILITES
511 [V aleur & l'encaissernent
515 Cornpte au Trésor
516 Cormptes 4 terme
516 Intéréts courus
[futres o1 A utres Etablissernents financiers et assimiés
5354 Caisse, régies d'avances et accréditifs
z 455 [Charges constatées d"avance
E TOTAL )
g N ) !
o 81 ICharges a repartir sur plusieurs exercices
o
51 TOTAL omy
-E 169 Primes de remboursement des obligations
w TOTAL (V)
=)
& Jare-aren Diffe de c ion ou d' ion - Actif
=
g TOTAL (V)
=]
(=]
TOTAL GENERAL (1ol 0l + IV + V)
(1) dont droit au bail. (2} dont & moins d'un an. (3) dont a plus d'un an.
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ANNEXE N° 3 (suite et fin)
BILAN - PASSIF {avant affectation du résultat)

Exercice
N° de compte PASSIF el ! Exercice N-1
1 2 Detail Totaux partiels 5
3 4
10 DOTATIONS ET RESERVES
102 Cotations
103 |4 utres fonds propres- autres compléments de dotation, dons et legs en capital
106 Réserves :
1067 Excédents d'exploitation affectés 4 linvestissermeant
10685 P lus-values nettes sur cessions immobiliéres
10686 Réserve de compensation
tn [10887 Réserve pour couverture du financement des imma. non amortissables
g 10688 Recerves diverses
g 11 (sauf 115) Report a nouwweau  (a)
é 115 Impact sur capitaux propres de laréforme comptable 2005 (b)
E 12 Résultat de I'exercice  (a)
< 13 S ub ti i ti it
Montant brut Inscrit au résultat
13 S ubventions d'éguiperment
132 Participation empl.a l'effort de construction
138 4 utres subventions dinvestissement
14 PROVISIONS REGLEMENTES
145 4 rmartisserments dérogatoires
TOTAL L
15 IPROVISIONS
§ 181 P rovisions pour risques
g 1672 P rovisions pour gros entretisn
E 153158 [4 utres provisions pour charges
TOTAL Il
16 DETTES FINANCIERES N2
162 P articipation des employeurs a leffort de construction
163 E mprunts obligataires
164 E mprunts auprés des Etablissements de Credit :
1641 Caisse des dépdts et Consignations
1642 IC.G.LL.S.
1643 Crédit Foncier de France
1644 Caisse d'Epargne
1645 Credit Agricole
1646 Crédit Local de France - Dexia
1648 A utres établissermnents de crédit
165 Dépits et cautionnements regus :
1651 Dépidts de garantie des locataires
1654 Redevanc es (ocation-accession)
1658 A utres depits
E mprunts et dettes financiéres diverses :
166 IParticipation des salariés aux résultats
167 isauf 1677) 4 utres avances
1677 Dettes consecutives & la mise en jew de 1a garantie des ernprurts
168 (sauf 1688) 2 utres emprunts et dettes assimilées
16831 Intéréts courus non échus sur emprunts en cours d'amorissermnent
w |16982 Intéréts courus capitalisables
E 16883 Interéts compensateurs
& 18- 419 ICredits et lighes de trésorerie
229 Droits des locataires acquéreurs, droits des affectations
Mg | ocataires, acquéreurs, emprunteurs, loc.-acqg., et org. payeurs d'APL
4191 Avances
1185 Loc ataires-Excédents d'acomptes
[DETTES D'EXPLOITATION
401-4031-4081-40711  |F ournisseurs
(b -40721 ()
402-4032-4082-40712  |Fournisseurs de stocks immaobiliers
(b -40722 ()
42-43 44 Dettes fiscales, sociales et autres
DETTES DIVERSES
Dettes suri hilisati et tes rattache
404-405-4084-40714 ) {F ournisseurs dimmaobilisations
40724 ik
4 utres dettes:
46 (gaur 4613 Créanciers divers
451 (sauf 4614) Cpérations pour le compte de tiers
4515 O pérations d'aménagerment
47 (sauf 477 et 47822)  |Cormptes transitoires ou d'attents
ER Produits constatés d'avance
3 4871-4878 A U titre de 'exploitation et autres
o |eeT2 Produits desventes surlots en cours
2 |4873 Rémuneration des frais de gestion PAP
¢ TaTAL W
3 47 7-4782 Différences de conversion ou d'indexation - Passif TOTAL I¥
TOTAL GENERAL L+ + 1+ 1Y

(a) Montant entre parenthéses {ou précédé du signe moins) lorsqu'il s'agit de déficit.
(b} Montant précédé du sighe moins lorsgque le compte est débiteur.
(1) Dont a plus d'un an. {2)Dont a meins d'un an.
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ANNEXE N°4: Le compte de résultat

L'annexe du compte de résultat doit &tre conforme a la présentation ci-jointe. Aucune ligne ne doit étre
ajoutée ou modifiée.

COMPTABILITE PUBLIQUE INSTRUCTION CODIFICATRICE N° 06-060-M31 DU 14 DECEMBRE 2006



24
ANNEXE N° 4 (suite)

COMPTE DE RESULTAT [CHARGES] ANNEXE IV
Désignation de l'office Exercice
Exercice H -
Huméro t‘:e compte CH AI;GE 5 i Cha'rgtf C‘harg'es I|:|.t:|n Tuhiuxspar(iels E xercl:e H=d
3 4

CHARGES D'EXPLOITATION (1)

50-61-62 Consommations de I'exercice en provenance des tiers

B0 [net de 609 ) Achats stockes :

& Terraing

2 A pprovisionnements

&7 Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication

03 ariation des stocks (g) :

a3t Teraing

032 P4 pprovisionnements

6037 Irmimeuhles acguis par résolution de vente ou adjudication

B04-608 A chats liés & la production de stocks immabiliers

508 Achats non stockés de matiéres et fournifures

B1-62[nets de B19=t 623 | Services extérieurs :

611 Travauy relatits 4 'exploitation

6151 Entretien et réparations courants sur biens immobiliers 1ocatifs

6152 Gros entretien sur biens immabiliers

G158 Mairtenance

5158 A utres travauy o'entretien

512 Redevances de crédit bail et loyers des baux 4 long terme

518 Primes d'assurance

621 Personnel exterieur 8 'organisme

o2z Rémunérations dintermédiaires et honoraires

) Publicité, publications, relations publiques

525 Déplacerments, missions et réceptions

G235 Fedevances

Putres comptes 1 et 62 & utres

&3 |lmpéts, taxes et versements assimilés

531-632 Sur rémunérations

GE512 Taxes fonciéres

Putres B35-637 A utres

54 Charges de personnel

541- Baa1 Salaires et traiternents

545-64 685 Charges sociales

E21 Dotations aux amortiss ements et aux provisions
Dotati aux amorti :

62111 saufB21118, 621122 3621124 sauf|Imrmohilisations locatives
82112315, 63112312, 6511235, 68112415
211242 et 5211296

Putres 8311 Autres immobilisations
iz Charges o' exploitation & répartir
i Diotations auws dépréciations des immos. incorporelles et corporelles
&7 Diotations auwx dépréciations des actifs circulants
15 D i K provisi d" itation :
B21s7 Provisions pour gros entretien
Futres 5515 A utres provisions
€5 (sauf B55) [Autres charges de gestion courante
) Fertes sur créances imécowrables
651-655 Redevances et charges diverses de gestion courante
555 (Quotes-parts de résultat sur operations faites en commun
5 [net du B69) CHARGES FINANCIERES
5263 Dotations auws amonissements des intéréts compensateurs & répartir
Autres 636 i utres dotations aux amortissemnents et aux provisions
[Charges d'intéréts :
51121 Intéréts sur operations loc ativ es - crédits relais et avances
1122 Intéréts sur opérations loc ativ es - financerment définitif
651123 Intéréts compensateurs
1129 Intéréts de préfinancement consolidables
5114 Accession 3 la propriété - crédits relais et avances
115 Gestion de préts - Accession & la proprigté -
Futres 851 Intéréts sur autres opérations
7 Charges nettes sur cessions de valeurs mobiligres de placement
S50-658 S utres charges financiéres
&7 CHARGES EXCEPTIONNELLES
571 Sur opérations de gestion
573 Titres annulés (sur exercices antérieurs)
Sur opérations en capital
&S aleurs comptables des éléments d'actifs cedés (h) :
5751 Immabilisations incorporeles
5752 Immaobilisations corporelles
6758 Imrmobilisations financiéres
o7aa8 Autres EEments d'actif
&3 A utres
&7 D i aux amorti: et auxp
871 Diotations awe amaortissements des immabilisations
75 Dotations aw provisions réglementées (am.dérogatoires)
Autres 857 Diotations aw autres provisions
Participations des salariés aux résultats - Impots sur les hénéfices et

assimiles

[TOTAL DES CHARGES

|Solde créditeur = Excédent

[TOTAL GENERAL

(&) Stockinitial moins stock final = montant de |3 variation négative entre parentheses.
by A I'exception des valeurs mobiligres de placement

(1) dont charges afférentes a des exercices antérieurs (compte 672)
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ANNEXE N° 4 (suite et fin)

COMPTE DE RESULTAT [PRODUITS] ANNEXE IV
Désignation de loffice : Exercice
ExerciceN
Numéro de compte PRODUITS Exercice N -1
Détail Totaux partiels
1 2 3 4 5
PRODUITS D'EXPLOITATIONS (1)
E Produits des activites
1 Produits des ventes :
7011 “entes d'immeubles construits
[f012 “entes de terrains lotis
[f03 Récupération des charges locatives
[f04 Loyers :
7041 Loyers des logements non conventionnés
r04z2 Suppléments de loyers
7043 Loyers des logements conv entionné s
7046 Résidences pour étudiants, foyers, résidence s sociales
r047 Logernents en location - accession et invendus
[ Lutres 704 Autres
06 Prestations de services :
70627063 Activité de gestion de préts et d'accession
Justres TG Autres
o8 Produits des activités annaxes
71 Production stockée { ou stockage ) (a)
IZ Production immebilisée
r2z2 Immeubles de rapport (frais financiers externes)
[reesz Transferts d'éléments de stocks enimmaohbilisation
Jtres 72 Autres productions immobilisées
E Subventions d'exploitation
42 Primes & la construction
/43 Subventions d'exploitation diverses
744 Subventions pour travaux de gros entretien
I;? Reprises sur amortissements et provisions
157 Reprises sur provisions pour gros entretien
75174 Reprises sur dépréciations des créances
jrres 781 Autres reprises
|7_91 Transferts de charges d'exploitation
|i§ gauf 755 Autres produits de gestion courante
& Quotes-parts de résultat sur opérations faites eh commun
76 PRODVUITS FINANCIERS
i De participations
Fe2 D*autres immobilis ations financiéres :
[fE241-76242 Revenus des préts accession
ltres T2 Autres
3-761 Produits versés par les établissements financiers et revenus de VMP
7 Ee- 76 Autres
5 Repris es sur provisions
6 Transfert de charges financiéres :
[F983 Intéréts compensateurs
7361 Pénalités de renégociation de la dette
5 Produits nets sur cessions de VMP
77 PRODUITS EXCEPTIONNELS
771 Sur opérations de gestion
e hMandats annulés (sur exercices antérieurs)
Sur opérations en capital :
775 Produits des cessions d'éléments d'actif (b):
st - Immobilisations incorporelles
772 - Imrnobilisations corporelles
7736 - Imrnobilisations financiéres
7755 - Autres éléments d'actifs
[77? Subventions d'inve stissernents virées au résultat de lexercice
778 Autres
& Repris es sur provisions
[fa72s Reprises sur provisions reglementée s (amortissements dérogataire s)
Jtres 75T Autres reprises
| Transferts de charges exceptionnelles
TOTAL DES PRODUITS
|Solde débiteur = Déficit |
|TDTAL GENERAL
{a) Stock final moins stock initial = rontant de la variation négative entre parenthéses si déstockage de production
(b) A lexception des valeurs mobiligres de placerment.
(1) dont produits afférents a des exercices antérieurs (compte772)
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ANNEXE N°5: AnnexeV

TABLEAU 0 : TABLEAU DE RAPPROCHEMENT DES AMORTISSEMENTS TECHNIQUES
ET DES AMORTISSEMENTS FINANCIERS

Ces ¢états permettent de calculer et de wvérifier I'équilibre entre amortissements techniques et
amortissements financiers qui s'impose aux offices HLM (articles R.423-22 et R.423-42 du CCH ; voir le
commentaire du cas particulier des immobilisations locatives au compte 68112311 de dotation aux
amortissements des immeubles de rapport).

Seules sont concernées, pour le rapprochement, les immobilisations locatives comptabilisées au
31 décembre N et les financements par emprunts et subventions de celles-ci (tableaux I et 11).

Le tableau II reprend rigoureusement les données de I'annexe réglementaire VIII « Etat récapitulatif des
emprunts », par nature d'affectation, et les autres dettes financiéres du bilan (dépots, intéréts, participation
des salariés).

Les emprunts remboursables in fine ne sont pris en compte, dans le rapprochement, que lors de leurs
remboursements. L'« Etat des dettes » (annexe n°® V, tableau 8) précise le montant de ces emprunts et
ventile les remboursements a venir en fonction de leurs échéances.
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ANNEXE N° 5 (suite) : Tableau 0

Designation de |'office : ANNEXE V

Tableau n°0

TAELEAUX DE RAPPROCHEMENT DES AMORTISSEMENTS
TECHNIQUES ET FINANCIERS

{en milliers d'euros) Exercice
TABLEAU | - AMORTISSEMENTS TECHNIQUES
Amortissements cumulgs Ammortissements curmulies
Waleurs au 31z Datations de | Diminutions de au 3z
hrutes de lexercice précédent I'exercice l'exercice de 'exercice
1 2 3 4 5 b
2082-2083-2084 Baux emphytéotiques, 4 construction, 0,00 000 0o oo 0w
4 réhabilitation a
212 Agencernants, ameénagements de terains h 0,00 00| 000 000 0,00
213 et 214 Constructions locatives
(AUt 21315, 2135, 21415, 2145
[ 01,00 000 000 000 0,00
Total constructions locatives (ath+c) 0,00 0 00| 000 000 0,00
145 Amortissements dérogatoires o0 [T oo 0,0
Total Amorti comptabilisés (dits "techniques™ (1) 0.0 000 000 00

TABLEAUII - NATURE D'AFFECTATION DES FINANCEMENTS

Cumul des remboursement s
Montant Exercices antérieurs Exercice Cumul au 3112 Iet
comptes 16 réalisés | Echeances| Rermbourst. | Echeances | Rembourst. Echéances | Rernbourst au hilan
Articipes Anticipés Anticipés
1 2 3 3 5 ] T 8 9

1 Résarves fonciéres 0,00 0,00 0,00 op0 00 o0 000 0,

2 Opérations jocatives 0,00 0,00 0,00 00| 000 000 000 0,00
21 Opérat. locatives | Cradits relais et avances

2.21 Opérat. locatives : Financements définitifs (2) D,00) 0,00 0,00 00| 0oo ] 000 0,00

Qpérations locatives sorties de l'actif :

2.22 Opérations cédées ou démolies D,00] 0.00) 0,00 00| 000 o0 000 0.0

2.23 Composants soris 0.00 0,00 0,00 000 oo oo 0o 0,m

3 Grosses réparations (antérienres a 2005) D,00] 0.00) 0,00 00| 000 o0 000 0.0

4 Accession a fa propriété

41 Acces A la proprigté - financerment des stocks immok 0,00 0,00 0,00 00| 000 ooo 000 0,00

4.2 Acces 4 la proprieté : gestion de préts 0.00 0,00 0,00 000 oo oo 0o 0,m

5 Opérations d anénagement D,00] 0.00) 0,00 00| 000 o0 000 0.0

6 Autres dastinations {3) 0,00 0,00 0,00 00| 000 ooo 000 0,00

[Total Emprunts {4 0,00} [ o00] [ | 000 000 000 0,00

165 Dépdts et cautionnements 0.0

166 Participation des salariés aux résultats 0.0

1688 Intéréts courus non echus 0.m

16883 Intéréts compensateurs 0.

Total dettes financiéres (passif bilan) 0,00

TABLEAU Il - RAPPROCHEMENT A MORTISSEMENTS TECHNIQUES/IAMORTISSEMENTS FINANCIERS

Curmnul exercices antérieurs | Montants des augmentations Curuls
ou réserveé & la cliture de l'exercice ou projet Diminution | au 31112
de l'exercice avant de Iaffectation du résultat | de l'exercice aprés
affectation du résuttat au compte 10687 affectation
du résultat
a h C d (a+b-c)
1. Amortissements comptabilises (dits "techniques™ 00| ] 000 0,00
2. Réserve pour couverture du financement des immobilisations i 0 1] 0
non amortissables {compte 10687) (5
Amortissements financiers
- Remb. d'emprunts {hors R.A.) ligne 2.21 {tableau Il ci-dessus) (6) 00| 000 000 0,00
- Arnortissement s courus non échus 1G] 00| ooo 000 0,00
- Subventions affectées au secteur locatif et transférées au résultat (8) 00| ooo 000 0.
3. Total Amortissernents financiers 00 oo 0p0 0.0
Différence AT-AF (1+2.3) 000 ™ 250 ™

b Montants & reporter au tableau de rapprochement n® Il
[#3] Montarts en échéances de Mexercice et en curnul & reporter au tableau de rapprochernent n® N1 colonnes b et d
(@ ¥ compris crédits de trésorerie, financement des batiments administratits , emprunts non affectés, ..
Ch Ces totaux et leur ventilation par nature d'affectation correspondent & ceux de 'état récapitulatif des emprunts Gannexe VI, état du passi, fiche n® 1),
) Colonne a ; montant aprés affectation du résultat n-1. Colonnes b et ¢ © affectation et désaffectation & 'AG pour affectation du résuttat.
L (@) Colanne ¢ : remboursements cumulés (hors RAY sur les éléments sartis de I'actif au cours de 'exercice.
n Colonnes a et ¢ : ACNE au 31/12fannée n-1. Colonnes b et d: ACHNE au 31/12fannée n.
) Colonne ¢ : subventions qui ont été soldées suite aux sorties d'actif dans l'exercice.
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 1 : ENGAGEMENTS HORS BILAN

Les engagements hors bilan représentent tous les droits et obligations autres que ceux qui doivent étre
exprimés au bilan ou au compte de résultat. Ils comprennent également les droits et obligations traduits de
facon incompléte au bilan ou au compte de résultat et dont les effets sur le montant ou la composition du
patrimoine sont subordonnés a la réalisation de conditions ou d'opérations ultérieures.

Le suivi des engagements hors bilan est réalisé en comptabilité au moyen du compte 80 "engagements".

Ainsi, le compte 8021 « Avals, cautions, garanties » retrace notamment les garanties d'emprunts
accordées par les collectivités locales ; les comptes 80221, 80222 ou 8023, les emprunts contractés par
l'organisme d'HLM.

Le compte 8028 « Autres engagements recus » retrace, par exemple, les aides accordées par les
collectivités locales ou la Caisse de garantie du logement locatif social dans le cadre d'un protocole
d'accord de plan de redressement de 'organisme d'HLM.

Ce document est indispensable a l'appréciation de l'image fidéle de la situation financiere, du patrimoine
et du résultat de l'organisme.

TABLEAU 2 : TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1

Ce tableau fournit une information sur les affectations du résultat dégagé par l'office au cours de
l'exercice précédent, ainsi que des prélévements effectués d'un compte a l'autre.

Il permet d'expliquer 1'évolution des soldes des comptes de réserves et de report a nouveau au cours de
l'exercice.

Les affectations de résultat de I'exercice portées sur le tableau doivent étre conformes aux décisions prises
au cours de l'exercice par le conseil d'administration de 1'organisme.

En cas de décision du conseil d'administration de prélever une partie des excédents antérieurs, les postes
de réserves sur lesquels les prélevements sont effectués doivent étre mentionnés sur les lignes laissées
vacantes a la rubrique « Prélévement sur les réserves ».

Ces prélévements doivent étre réalisés lors de 1'affectation de la plus-value sur cessions immobiliéres au
compte 10685 « Plus-values nettes sur cessions d'immobilisations » lorsque le résultat de l'exercice,
augmenté du report a nouveau antérieur, est inférieur au montant de la plus-value nette.

L'inscription au compte 10685 « Plus-values nettes sur cessions d'immobilisations » est alors limitée aux
possibilités offertes par les soldes créditeurs des comptes de réserves (compte 10688 « Réserves
diverses ») qui ne peuvent devenir débiteurs par suite de ces prélévements.
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ANNEXE N° 5 (suite) : Tableaux 1 et 2

ANNEXE VY
Désignation de l'office : Exercice
Tableau n°1
ENGAGEMENTS HORS BILAN
ENGAGEMENTS
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
n°de LIBELLES MOHTANT n°de LIBELLES MONTANT
compte compte
1 H 3 1 2 3
8021 |Avals, cautions, naranties regus 8011 |Avals, cautions, garanties donnés
8012 |Octroi de préts
80221 |Contrats d'ernprunts acces. signés et non portés 4 l'encaisst 20121 | Contrats signés de préts principau:
80222 |avenants en cours (accession PLAF.) 90122 | Contrats de préts complémentaires

80128 | Autrescortrats
8023 |Emprunts locatifs et autres
B026 [Engagernents regus pour utilisation en crédit-bail 8016 |Redevances crédit bail restant & courir

8028 |Autres engagements reus 8018 |Autres engagements donnés

Dont, reste & payer sur

30181 |- Colt de production prévisionnel des opérations non
ligquidées {logements et terrains-accession)

80183 |- Cornpromis de vente

230184 |- Reste & payer sur marchés signés (opérations locatives)
80188 |- Engagerments divers

TOTAL: TOTAL:
COMMERCIALISATION
80621 |Contrats préliminaires avec fonds bloqués - pric de vente 50611 |Logements finis etvendus dont le transfert de propriété
nrévisionnel n'a pas ed lisu
80622 |Réservations sans fonds blogués - prix de vente
prévisionnel

Tableau n°2

TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT N-1
(Montants entre parenthéses lorsqu'il s'agit de montants négatifs)

ORIGINES :

11 - Report 2 nouveau avant affectation du résultat

12 - Résultat de I'exerciceN - 1
dart résultat courant (1)

- Prélévement sur les réserves (2)

AFFECTATIONS :
- Affectation aux réserves

1067 Excederts d'exploitation affectes a linvestissements

1068 AULres reserves

10885 : Plusvalues nettes sur cessions immab

10886 : Reserve de compensation

10687 : Réserve pour couverture du financement
des immobilisations nan amortissables

10688 : Réserves diverses

11 - Report 4 nouveau aprés affectation du résultat

TOTAUX :

{111 s'agit du résultat avant produits et charges exceptionnels
(21 Avec indication des postes de réserves sur lesquels les prélévements sont effectuss.

COMPTABILITE PUBLIQUE INSTRUCTION CODIFICATRICE N° 06-060-M31 pU 14 DECEMBRE 2006



30
ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 3 : DONNEES RELATIVES A L’ACTIVITE
AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

Ce tableau retrace 1'évolution des résultats et d'un certain nombre d'éléments caractéristiques de 1'office au
cours des cinq derniers exercices.

La rubrique « Chiffre d'affaires hors 703 » est constituée par les montants figurant au compte 70
« Produits des activités » a l'exception du compte 703 « Récupération de charges locatives » qui
représente un simple remboursement de débours pour le compte des locataires.

Le montant de la masse salariale de l'exercice correspond au total du compte 641 « Rémunérations du
personnel ».

Le montant des sommes versées au titre des avantages sociaux correspond au total des comptes 645
« Charges de Sécurité Sociale et de Prévoyance » et 647 « Autres charges sociales ».
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Désignation de 1'office :

Tableau n°3

ANNEXE YV

Exercice

DONNEES RELATIVES A L’'ACTIVITE AU COURS DES 5 DERNIERS EXERCICES
(résultats, données relatives au personnel)

Exercice N -4

Exercice N - 3

Exercice N -2

Exercice N - 1

Exercice N

Opérations & résultats de I'exercice

- Chiffres d'affaires

- Résultat avant charges et produits calculés
(amortissements & provisions)

- Résultat aprés charges et produits calculés
(amortissements & provisions)

Personnel

- Effectif moven des salariés employés pendant
I'exercice

- Montant de la masse salanale de 1'exercice

- Montant des sommes versées au titre des
avantages sociaux de I'exercice (sécurité sociale,
oeuvres sociales, etc.)

¢ ned[qe], : (amns) ¢ N AXANNY

1€
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 4 : TABLEAU DES MOUVEMENTS DES POSTES DE L'ACTIF
IMMOBILISE

Ce tableau a pour objectif de détailler les mouvements ayant affecté les divers postes de l'actif immobilisé
au cours de l'exercice.

Les immobilisations sont ventilées en immobilisations incorporelles (comptes 20 + 232 + 237),
corporelles et financiéres (comptes 26 et 27).

En ce qui concerne les immobilisations corporelles, une distinction est faite entre immobilisations
achevées (comptes 21) et en cours (comptes 23 a l'exception du compte 232 et 237 mentionnés ci-avant).

A l'intérieur de chacune des rubriques, les ventilations sont effectuées en fonction des comptes du plan
comptable. Les constructions terminées sont ventilées entre constructions locatives et batiments
administratifs.

Les constructions locatives terminées sont distinguées selon qu'elles sont réalisées sur sol propre ou sur
sol d’autrui.

La part relative aux additions ou remplacements de composants est précisée.

Les constructions locatives en cours et les autres immobilisations corporelles en cours sont distinguées
entre construction et acquisition-ameélioration.

La part relative aux additions ou remplacements de composants en cours est précisée.

Les montants figurant en colonne 2 doivent correspondre aux soldes des comptes d'immobilisations au
31 décembre de l'exercice précédent (N-1) et ceux portés en colonne 7, aux soldes des comptes au
31 décembre de l'année au titre de laquelle le tableau est établi.

N.B. Les projets abandonnés inscrits en compte 23 doivent étre inscrits en diminution dans la colonne 5
« virement de poste a poste », en tant que transfert au compte 678 « Autres charges exceptionnelles ».
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ANNEXE N° 5 (suite)

ANNEXE V
Désignation de I'cffice Exercice
Tableau n"4
TABLEAU DES MOUVEMENTS
DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

WALEUR BRUTE AUGMEMNTATIONS DIMINUTIONS WALEUR BRUTE

MMOBILSATIONS] Acguistions, wirements Wirements poste  [Borties d'actif (sauf| IMMOBILSATION S
IMMOBILISATIONS ALl DEBUT Créations, de poste & 4 poste abandon projety et ALAFIN
DE LUEXERCICE Apports poste (3) abandon de projet, Jrembourst. courant| pEUEXERCICE
rembourst. anticipés|  des préts (1)
1 2 3 4 7] 4 7 (2+3+1-5-6)

INCORPORELLES

Frais d'établissement
Baux emphytéotiques, & construction et & réhabilitation
Autres immobilisations incorporelles

TOTAL |
CORPORELLES
TERRAIMNG
Terrains nus
Terrains aménage s, loués, hitis
Agencements - Aménagements de terraing
TOTALII
CONSTRUCTIONS |
Constructions locatives sur sol propre (c/ 213 sauf 21315-2135) [A]
[ dont Additions et remplacements de composants]  (4) | 111 ]
Constructions locatives sur sol d'autrui (of214 sauf 21415-21458) [B]
[ dont Additions et remplacements de composants]  (4) | 111 ]
Batiments administratifs (c21315-2135-21415-2145) IC]
(A+B+C) TOTAL Il
Install. techni - Materiel - Outillage TOTAL IV
DIVERS

Installations générales, agencements et
aménagements divers (compte 2151)

Iatériel de transport

Iatériel de bureau et matériel informatigue

hlo bilie ¢

Diverses

TOTAL V|

en loc.-vente et aff

TOTAL W1

IMMOBILISATIONS CORFORELLES EN COLRS

Terrains, et aménagements terraing

Constructions et autres irmmabilisations corporelles
. Construction et acquistion-amélioration
CAdditions et remplacements de composants (4)
Avances et acomptes

TOTAL I

(I VI WL TOTAL vll|

FINANCIERES
Farticipations et créances rattachées
Titres imrmobilisés
Préts principaux pour accession et amélioration
Fréts complémentaires pour accession et amelioration
Autre s préts
Dépits et cautionnements versés- Créances diverses
Intéréts courus

TOTAL I¥]

TOTAL GENERAL (1+ VI +1X) (2)

Les sorties d'actif concernent les ventes et démolitions, les sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut

Total general colonne 7 = Tatal | colonne 1 de I'actif du hilan.

% compris les virements de stocks en immobilisations.

Ces lighes recensent les travaux immobilisés au titre des interventions sur le parc existant (hars travauk d'acquisition-amelioration).

(
(2
(3

4
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 5 : TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (I)

(situation et mouvements de 1'exercice)

Ce tableau relatif a la situation et aux mouvements ayant affecté les comptes d'amortissement est ventilé
en deux rubriques :

- amortissements immobilisations incorporelles (compte 280) ;
- amortissements immobilisations corporelles (comptes 281).

A l'intérieur de chacune des rubriques, les ventilations sont effectuées en fonction des comptes du plan
comptable.

Les constructions terminées sont ventilées entre constructions locatives et batiments administratifs.

Les constructions locatives terminées sont distinguées selon qu'elles sont réalisées sur sol propre ou sur
sol d’autrui.

La part relative aux additions ou remplacements de composants est précisée.

Les montants figurant en colonne 2 doivent correspondre aux soldes des comptes d'amortissements au
31 décembre de l'exercice précédent (N-1) et ceux portés en colonne 6 aux soldes des comptes au
31 décembre de I'année au titre de laquelle le tableau est établi (N).

N.B. Sont exclues les dotations aux amortissements dérogatoires qui sont des provisions réglementées.
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ANNEXE N° 5 (suite) : Tableau 5

ANNEXE V
Desighation de l'office Exercice
Tableau n°5
TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (1)
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE
MONTANT DES AIGMENTATIONS : DIMINUTIONS : MONTANT DES
IMMOBILISATIONS AMORTISSEMENTS DOTATIONS DE LEXERCICE amortissements des AMORTISSEMENTS
AMORTISSABLES A DEBUT Amortissement Autres éléments sortis | ALAFIN DE LEXERCICE
DE LEXERCICE inézire méthodes (1) | de lactif et reprises
1 2 3 4 5 (3 B [243+4-5)

INCORPORELLES

Frais d'établissement
Baux emphytéotigues & construction et 4 réhabiltation
Autres postes d'immobilisations incarporelles

TOTAL |
CORPORELLES
Agencements - Aménagements de teraing
TOTAL I
CONSTRUCTIONS
Canstructions locatives (sur sol propre) (4)
Canstructions locatives sur sol d'autrui (4)
Bétiments adrministratifs
TOTAL I
Intall. technigues - Matériel - Outillage TOTAL IV

AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Installations générales-Agencements et aménagements divers
Matériel de fransport

Matériel de bureau et matériel informatique

Mobilier

Diverses

TOTAL Y

Travaux d'amélioration (lmmeubles en affectation) TOTAL VI

TOTAL GENERAL (3)

(1) Notamment: amotissement exceptionnel, progressif,.. (Rappel: l'amortissement progressif n'est pas admis pour les immohilisations locatives).
{2) A détailler dans le tableau des amortissements n® B.
{3 Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 63114667 1.

]

{4) of tableau n*4 détail des comptes.

Amortissement des constructions (extrait de la partie litéraire de I'annexe) : indiquer la (les) duree(s)
d'amortissement retenue(s) pour le composant "Structure” des constructions: ... ans
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 6 : TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (II)

(ventilation des diminutions de l'exercice)

Ce tableau est un complément a celui qui précede. 11 fournit le détail des diminutions d'amortissements
constatées au cours de l'exercice N et portées dans la colonne n° 5 du tableau précédent.

Ainsi, le total de la colonne 6 du présent tableau doit correspondre au total de la colonne 5 du précédent
tableau.
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ANNEXE N° 5 (suite) : Tableau 6

ANNEXEV

Désignation de l'office Exercice

Tahleaun® 6

TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (Il )
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

ELEMENTS ELEMENTS | AUTRES REPRISES SUR TOTAL DES
IMMOBILISATIONS TRANSFERESEN | CEDES | SORTES | AMORTISSEMENTS | DIMNUTIONS
AMORTISSABLES ACTIF CIRCULANT DACTIF
1) 2 3
1 2 3 4 5 6

INCORPORELLES

Frais d'établissement
Baux emphytéatiques a canstruction et & réhabllitation
Autres postes dimmaobilisations incorporelles

TOTALI

CORPORELLES

Anencements - Aménagements de terraing

TOTALII

CONSTRUCTIONS

Constructions locatives (sol propre) {4)
Constructions locatives sur sol d'autrui (@)
Batiments administratifs

TOTAL Il
Install. technigues - Materiel - Outillage TOTAL IV
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Installations génerales-Agencements et amenagements divers
Materiel de transpart

Materiel de hureau et matériel informatique

Mahilier

Diverses

TOTALY

Travalr d'amelioration (Immeubles recus en affectat ) TOTAL VI

TOTAL GENERAL

1) Démolitions, sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.

2y Reprises constatées au compte 7811,

3) Les montants de cette colonne doivent correspandre & ceux de |a colonne 5 du tableau 5.
4) of tableau n® 4 détail des comptes

(
(
{
{
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 7 : TABLEAU DES PROVISIONS ET DES DEPRECIATIONS

La réforme comptable de 1999 conduit a distinguer les provisions, relatives aux comptes de passif, et les
dépréciations, relatives aux comptes d’actif.

Le plan comptable général prévoit que I'information relative aux provisions et aux dépréciations doit étre
présentée sous la forme d'un tableau retracant les mouvements ayant affecté les comptes de provisions ou
de dépréciations au cours de 1'exercice.

A la colonne 2, doivent étre inscrites les provisions ou les dépréciations telles qu'elles apparaissent au
bilan de I'exercice précédent (N-1) et a la colonne 5, les sommes figurant au bilan de I'exercice concerné
N).

En colonne 3, sont portées les dotations de 1'exercice comptabilisées en classe 6 et en colonne 4, les

reprises de I'exercice comptabilisées en classe 7.

Les provisions sont ventilées en provisions réglementées (compte 145) et en provisions pour risques et
charges (comptes 15).

Les dépréciations sont ventilées entre celles relatives aux immobilisations (comptes 29), aux stocks
(compte 39), aux créances (comptes 49) et a la trésorerie (compte 59).

Une ventilation des dotations et des reprises (colonnes 3 et 4) est effectuée en bas de tableau (rubrique
« renvois ») selon que les provisions et les dépréciations relévent de l'exploitation, du financier ou de
l'exceptionnel.
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ANNEXE N° 5 (suite) : Tableau 7

ANNEXE V
Désignation de I'office
Exercice
Tableau n°7
TABLEAU DES PROVISIONS
ET DES DEPRECIATIONS

MONTANT AUGME HTATIONS : DIMHUTIONS : MOHTAHT

NATURE DES PROVISIONS AU DEBUT DOTATIONS REPRISES ALAFH
DE LEXERCICE DE LEXERCICE DE L'EXERCICE DE LEXERCICE

1 2 3 4 5

Amortissements dérogatoires

| TOTAL |
PROVISIONS

Provisions paur litiges

Pravisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes sur contrats
Provisions pour pensions et obligations similaires (3
Provisions pour gros entretien

Provisions pour charges sur opérations immobiliéres
Autres provisions pour risques et charges

| TOTAL Il (2]
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles
Corporelles
Financieres
I TOTAL Il

STOCKS ET EN-COURS

Terrains a amenager

Approvisionnerments

Imrmeukles en cours

Immeubles achevés

Immeukles acquis par résolution de vente ou adjudication

| TOTAL IV
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT

Locataires

ACQUEreUrs, emprunteurs et lacataires acquereurs/attributaires
Clients-autres activites

Detiteurs divers

Autres actifs a court terme

“aleurs mahilieres de placement

[ TOTAL V
TOTAL VI (llI+l+Y)

TOTAL GENERAL (1+11+ V1) (" (n

RENYOIS |

- o 'Exploitation
(1) Dont dotations et reprises |- Financiéres
- Exceptionneles

... de provisions utilisées

(2) Dont reprises ..

... de provisions non utilisées ()

(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite

(") Exermples: reprise de provisions pour ltige devenues sans objet, reprise de PGE suite a cession de
patrimaine, etc. (a detailler dans la partie littéraire de I'annexe)
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 8 : ETAT DES DETTES

L'état des dettes a pour objet de présenter 1'état des échéances de dettes sous la forme d'un tableau en
distinguant les dettes a un an au plus, & plus d'un an et cinq ans au plus, et a plus de cinq ans.

Les soldes des comptes mentionnés en colonne 1 doivent étre portés en colonne 3 pour leur montant au
bilan suivant la balance définitive des comptes arrétés au 31 décembre de l'année concernée.

Ces soldes sont ventilés suivant leur échéance en colonne 4, 5 et 6, le total de ces trois colonnes étant
obligatoirement €gal au montant figurant en colonne 3. Les échéances a un an au plus sont inscrites en
colonne 4.

A titre d'exemple, un emprunt dont le capital restant di au 31 décembre 1996 s'éléve a 1 million d’euros
et dont les échéances de remboursement sont arrétées au 30 septembre de chaque année, sera porté pour
cette somme en colonne 3 de cet état pour I'année 2006.

Si le remboursement de cet emprunt s'effectue sur la base de 100.000 € par an, un montant de 100.000 €
correspondant a l'amortissement 2007 sera mentionné en colonne 4. A la colonne 5 sera porté un montant
de 400.000 € correspondant au remboursement en capital de 2008 a 2011 et a la colonne 6, sera inscrit un
montant de 500.000 € pour les années 2009 a 2016.

Enfin, le plan comptable général prévoit de faire figurer en colonne 7, la part des dettes garanties par des
stiretés réelles figurant en colonne 3 du tableau.

TABLEAU 9 : ETAT DES CREANCES

L'état des créances présente 1'état des échéances a un an au plus et a plus d'un an.

Les soldes des comptes mentionnés pour chacune des rubriques doivent étre portés en colonne 2 pour leur
montant brut au bilan suivant la balance définitive des comptes arrétés au 31 décembre de I'année
concernée.

Ces soldes sont ventilés suivant leur échéance en colonne 3 et 4. Le total de ces deux colonnes est
obligatoirement égal au montant figurant en colonne 2.
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ANNEXE N° 5 (suite) : Tableau 8

ANNEXE Y
Désignation de I'office Exercice
Tableau n” 8
ETAT DES DETTES
APLUS DETIES GARANTIES
N° DE ETAT DES DETTES MOHTANTHET A UH AH D'UH &H ET A PLUS PAR DES
COMPTE AU BILAN Al PLUS 5 AHS AU PLUS DE CIHQ AHS SURETES REELLES
1 2 & 4 5 5 (3-4-5) 7
162 Participation des ernployeurs 4 l'effort (1)
de construction
163 Emprunts ohligataires 1
164 Emprunt aupres des établissements de crédits M)
165 Dépdts et cautionnement regus Monventilable :J(3)
166 Participation des salariés aux résultats
167 Dettes assorties de conditions paticulisres (1
1681 41687 |Autres emprurts et dettes 1)
519 Concours bancaires courants - Credits de tresarerie (49
16881 Irtéréts courus non Gchus sur ermprunts en cours
d'armorissernents
16882 Intéréts courus capitalisables
16883 Irtéréts compensateurs
TOTAL| dettes financiéres
dont ernprunts rerboursables ik fine
229 Droits sur immobiiisations

401 4 408 Fournisseurs et compte rattachés

419 Clierts créditeurs
42 Personnel et comptes rattachés
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux
44 Etat et autres collectivités publigues
46 Créditeurs divers :
a7 Cormptes transitoires ou d'attente
TOTALII
487 Produits constatés d'avances :

4871 - Sur exploitation

4872 - Survente de lots en courg

4873 - Rémunération des frais de gestion PAP

4878 - Autres produits constatés d'avance

TOTAL Il
TOTAL GENERAL {1+ 11+ 11l) [E)]
RENVOIS (31 Afin d'obtenir une verification des résultats par la méthode de |a balance au

Ermprunts réalisés en cours d'exercice c'arria, le monta_rﬂ dgs dépdts et cgutlol:nements regus, nan vnjntllable par
i echeance, e inscrit dans la rubrique "dettes 3 plus de 5 ang".

Ermnprunts remboursés en cours dexercice 43 Total général colonne 2= Total [l + IV du passif.

1Y cormpris soldes créditeurs de bangues.

2 Dont & 2 ans maxirnum & I'origine
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ANNEXE N° 5 (suite) : Tableau 9

ANNEXE V
Désignation de l'office Exercice
Tableau n® 9
ETAT DES CREANCES
N? de compte ETAT DES CREANCES MONTANT NET AUN AN AUPLUS APLUS D'UN AN
AUBILAN
1 2 3 4 (3-3)
EN ACTIF IMMOBILISE
26 - Titres de participation et créances rattachées 000 0,00 0,00
2717272 - Titres immobilisés ] o0 o
R4S 275 276 - Immohilisations financiéres diverses o0 00 o
273 - Préts pour accession et ameélioration 000 000 000
TOTAL1I 000 000 0,00
ENACTIF CIRCULANT
408 - Fournisseurs débiteurs 00 000 0,00
411 - Locataires et organismes payeurs d'APL 000 000 0,00
416 - Locataires douteus ou litigieus 000 000 000
4127414 74157413 - Autres créanci ers acquereurs, o0 00 00
emprutteurs et comptes mttachés
42 - Personnel et comptes rattachés 0,00 000 oo
43 - 3écunté sociale et autres organismes sociaus 000 0,00 0,00
44 - Efat et collectivités publiques [ 000 000 amn
46 - Débiteurs divers (@D 000 000 000
47 - Comptes transitoires ou d'attente 000 0,00 0,00
TOTAL II 0,00 0,00 0,00
486 - Charges constatées d'avances 0,00 0.00 0.00
TOTAL III o 000 000
TOTAL GENERAL (I+II+1I1) 000 0,00 0,00
) RENVOIS
Dont  subventions d'investissement 4 recevoir 00
subventions d'exploitation 4 recewoir 000
TWA 000
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 10 : ELEMENTS RELEVANT DE PLUSIEURS POSTES DU BILAN

Dans I'état actuel de la réglementation, les offices sont habilités a souscrire ou acquérir des parts ou
actions émises par les « sociétés d’habitation a loyer modéré » (soit, SA HLM, SA Coopératives HLM et
coopératives d’intérét collectif,...), les SEM, les SCI désignées réglementairement.

Pour chacun des postes concernés, 1'office devra rechercher dans les comptes arrétés au 31 décembre de
I'année, les montants relatifs aux entreprises liées, aux participations et les montants représentés par des
effets de commerce.

Une société est considérée comme liée lorsqu'elle est controlée a plus de 50 % (société filiale) alors que
les participations relevent d'un pourcentage de contrdle compris entre 10 et 50 %.
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ANNEXE N° 5 (suite) : Tableau 10

ANNEXE Y
Désignation de l'office : Exercice
Tableau n® 10
ELEMENTS RELEVANT
DE PLUSIEURS POSTES DU BILAN
Entreprises avec Creances et dettes
Postes concernés Entreprises liées | lesquelles 'office aun| représentées par des

lien de participation | effets de commerce

BILAN :
- Immobilisations financiéres :

- Créances diverses

- Dettes financiéres :

- Dettes diverses :

COMPTE DE RESULTAT :
- Charges financiéres

- Produits financiers
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 11 : TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

Le plan comptable prévoit d'indiquer la liste des sociétés dans lesquelles 1'office détient au moins 10 %
des actions.

Lorsque cette participation est de plus de 50 %, elle doit figurer en rubrique "filiales" (lignes A a J).
Lorsqu'elle est comprise entre 10 et 50 %, la participation doit étre détaillée en rubrique "Participations"
(lignes K a T).

Pour chaque entreprise avec laquelle l'office a un lien de participation, il convient d'indiquer la

dénomination et le siége social.

L'ensemble des renseignements demandés colonnes 5 a 11 est issu des comptes arrétés au 31 décembre de
I'année concernée.
La rubrique " Observations" doit étre utilisée :

- pour indiquer le montant des dépréciations constituées sur les titres détenus et les préts et avances
consentis ;

- si la date de cloture de I'exercice de la participation ne coincide pas avec celle de l'exercice de
l'office ;

- pour fournir toute information complémentaire notamment au niveau des engagements hors bilan.

Dans tous les cas d'utilisation de la rubrique "Observations", il est recommandé de rappeler a chaque fois
la lettre de référence (A a T).
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ANNEXE vV
Deésignation de l'office Exercice
Tableau n°11
TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS
{en milliers d'euros)
Inform ations RESERVES QUOTE-PART VALEUR COMPTAELE PRETS ET AVANCES MOHTAHT CHIFFRE D'AFFAIRES RESULTAT DIVIDEHDES
financiéres CAPITAL ET REPORT DU DES TITRES DE TEHUS CONSEHTIS DES CAUTIONS HORS TAXES {EXCEDENT EHCAISSES
A HOUVE AU CAPITAL P AR L'OFFICE ET AVALS DU DERHIER oU DE FICIT } PAR L"OFFICE
avant DETEHUE BRUTE HETTE ETHOH ENCORE DOHHEES PAR EXERCICE DU DE RHIER AU COURS
Filiales et affectation (en %) REMEB OURSE 5 L'OFFICE ECOULE EXERCICE CLOS DE LE XERCICE
|participations 1 2 3 4 5 5 7 =] g 10 11
Filiales et participations :
- Filiafes
ES K 0,00 0,00 opo opo oo opo 0,00 0,00 0,00 0,00
B
C
O
E
F
G
H
|
1
- Participations
1 HHH 0,00 0,00 opo opo oo opo 0,00 0,00 0,00 0,00
L
hd
1§
o]
FI
[nl
&
S
n
14 titres filiales ou participations
I Filiales non reprises ci-dessus oo apo 0 oo 0,00 0,00
I Participations non reprises ci-dessus ooo apo ooo 0,00 0,00
TOTAL opoo oo oo 0,00 0,00

Observations :

[T nedqqey, : (duns) ¢ N AXANNY

9
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 12 : IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Ce tableau est supprimé car le détail des comptes 201 « Frais d'établissement », 203 « Frais de
recherche et de développement », 205 « Concessions et droits similaires, brevets, licences, marques,
procédés, droits et valeurs similaires » et 208 « Autres immobilisations incorporelles » est disponible
dans 1I’état de I’actif (annexe VII).
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 13 : EVALUATION DES ELEMENTS FONGIBLES
DE L'ACTIF CIRCULANT

Ce tableau a pour objet d'indiquer, pour chaque poste d'éléments fongibles de l'actif circulant, la
différence entre :

- d’une part, leur évaluation suivant la méthode pratiquée ;
- d’autre part, leur évaluation sur la base du dernier prix du marché connu a la cléture des comptes.

Cette information extra-comptable ne sera fournie que lorsque la différence entre ces deux valeurs est
importante au bilan.

La valeur nette a faire figurer pour chacun des comptes concernés est la valeur d'entrée au bilan, corrigée
des dépréciations éventuelles.

TABLEAU 14 : VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES
PENDANT L'EXERCICE

Ce tableau a pour objet de faire apparaitre les frais directement attribuables a 1’acquisition des
immobilisations (frais de notaire, commissions, impodts et taxes non récupérables,...) qui, en
application de l'article R. 423- 41 (offices) ou R. 423-21 (OPAC) du Code de la construction et de
I'habitation, ont été intégrés dans le cotit d’entrée a 1’actif des immobilisations acquises ou créées au
cours de l'exercice.

Cette annexe est servie a partir des informations figurant dans la comptabilité de 1'ordonnateur.
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ANNEXE N° 5 (suite) : Tableaux 13 et 14

ANNEXE V
Désignation de l'office Exercice
Tableaun® 13
EVALUATION DES ELEMENTS FONGIBLES
DE L'ACTIF CIRCULANT
NATURE DES ELEMENTS VALEUR BRUTE DEPRECIATION VALEUR NETTE AU BILAN PRIX DU MARCHE
1 2 3 4 5
32 - Appravisionnements
322 - Fournttures consommables :
TOTALI
50 - Waleurs mobilieres de placement :
TOTAL I
TOTAL (I+II)
Tableau n® 14
VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS
D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE
FRemarque : Les frais d'acquisifion (frais de nataire, commissions, imnois ef faxes non récupérables) impuiés a des immeubles
au cours de fexercice sont analysés au niveau du comple sur lequelils figurent en fin dexercice
COMPTES D'IMPUTATION NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION MONTANT TOTAUX PARTIELS
1 2 3
n - Terraing MK 0,00 0.00
HHX 0,00
HRX 000
Divers imantants non significatifs) 000
213 /214 - Constructions HHX 0,00 0.00
HRX 000
HEX 000
Divers {montants non significatifs) 0,00
231 - Immobilisations corporelles en cours R 000 000
R 0,00
HHX 0,00
Divers (montants non significatifs) 000
31 - Terrains & aménager HRX 000 0.0
HRK 0,00
HHX 0,00
Divers (montants nan significatifs) 000
33 - Immeuhles en cours Lt 0,00 0.0
HRK 0,00
HRX 000
Divers (montants nan significatifs) 000
il - Immeubles acheves HRX 0,00 000
HHX 0,00
HRX 000
Divers (montants nan significatifs) 000
TOTAL 000
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 15 : INCORPORATION DES COUTS INTERNES ET DES FRAIS
FINANCIERS DE L'EXERCICE DANS LE COMPTE DE PRODUCTION IMMOBILISEE

Dans ce tableau, 'office doit faire figurer, pour chacune des opérations concernées, le montant des cofits
internes et des frais financiers imputés au cours de I'exercice dans le colit de production des
immobilisations.

11 est rappelé que seuls les intéréts courus pendant la période de construction sont immobilisés quelle que
soit la nature du financement.

Pour I'ensemble des imputations indirectes, il convient de se référer au compte 72 " Production
immobilisée ".
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Désignation de l'office
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Tablean n° 15

ANNEXE V

Exercice

INCORPORATION DES COUTS INTERNES ET DES FRAIS FINANCIERS DE L'EXERCICE

DANS LA PRODUCTION IMMOBILISEE

AUTRES TRAVAUX
N® OPER ATIONS CcoUTS INTERNES (1) FRAIS FINAMCIERS (2) ETPRERTATIONS TOTAL
INVENTAIRE (Compte 7221) (Compte 7222) POUR SOI-MEME (3)
{Compte 7223)
1 2 3 4 5
I O am opo 0po a0
I I 0.0 o0 op0 00
I I 0.0 g0 opo 00
A HHH 0m 0o 00 0po
30 pioie. am opo opo apn
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00
RAPPEL :  La non compiabilisation des coiits internes altére ['image fidéle.

Les coiits internes sont décrits dans I'instriction compiable .

(1) Les colits imputés ne doivent pas excéder les colits réels

Préciser ci-aprés les méthodes de calcul

(2 Justifier l'incorperation des frais financiers et indiquer le mode de caleul employé
Rappel: Seul les frais financiers externes de la période de construction peuvent étre immobilisés ;
1ls sont obligatoirement inscrits dans les comptes 65 et transféres en immeobilisation par les comptes 72.

(3) Indiquer la nature des travaux et prestations dont il s'agit
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 16 : INCORPORATIONS DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS
INTERNES DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

Dans ce tableau, l'office doit faire figurer par nature de programme en stock, le montant des frais
financiers et des cofits internes imputés au cours de I'exercice, au colit de production des stocks.

En ce qui concerne les frais financiers, il convient de rappeler que seuls les frais financiers externes
peuvent étre imputés au cotit de production et ce, jusqu'a la déclaration d'achévement des travaux.
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ANNEXE N° 5 (suite) : Tableau 16

ANNEXE V
Désignation de l'office Exercice
Tableau n® 16
INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES DE L'EXERCICE
AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS
FRAIS FINANCIERS | FRAIS FINANCIERS NON
COMPTES SPECIFIQUES SPECIFIQUES AUNE | cOUTS INTERMES (2) TOTAL

AUNE OPERATION | SEULE OPERATION (1)
1 2 3 4 5
331 - Lotissements et terraing en cours d'aménagement 0m o opa 0m
332 - Opérations groupées, constructions neuves 0w om0 oo 00
333 - Opérations d'acquistion - réhabilitation - revents 0 o oo 0.0
334 - Constructions de maisons individuelles {CChI) 0 o oo 0.0
337 - Autres travaux en cours {3} 0m oo oo 0m
TOTAL GENERAL om om oo 0,00

RAPPEL : fa non complabiiisation des collts internes aitére I'image fidéfe. Les colits internes sont décrits dans I'instruction comptabie .

(1) Pour les frais financiers des emprunts finangant simultanément |a réalisation de plusiedrs programmes et pouvant &tre affectés par répartition
Bntre Ces programmes, justifier la réalité de I'utilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chague programme

[2) Les colts internes imputes ne doivent jamais dépasser les colts réels.
Préeciser la methode de calcul de ces colits et celle de répartition entre les programmes.

{3) Préciser la nature des travaux dont il s'agit.
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 17 : RATTACHEMENT DES CHARGES ET DES PRODUITS A L’EXERCICE

(charges a payer, produits a recevoir)

En application des régles du plan comptable général, les charges a payer et produits a recevoir recensés
a la cloture de I'exercice sont comptabilisés dans des comptes rattachés, a des comptes principaux, en
fonction de leur nature.

Pour chacun des comptes rattachés énumérés sur le tableau, l'office devra indiquer le solde au
31 décembre N.

COMPTABILITE PUBLIQUE INSTRUCTION CODIFICATRICE N° 06-060-M31 DU 14 DECEMBRE 2006



55
ANNEXE N° 5 (suite) : Tableau 17

ANNEXE Y
Désignation de l'office : Exercice

Tableaun® 17
RATTACHEMENT DES CHARGES ET DES PRODUITS A L'EXERCICE

CHARGES A PAYER (sauf intéréts courus) |

N°DE LIBELLES MONTANT OBSERVATIONS (a)
COMPTE
1 2 3 4

408 Fournisseurs 0,00

4282 -4284
Personnel

4286 0,00

4386 Organizmes sociaux 0,00

4486 Etat 0,00

4686 Divers 0,00

TOTAL ..... 0,00

PRODUITS A RECEVOIR |
N°DE LIBELLES MONTANT OBSERVATIONS (a)
COMPTE
1 2 3 4

418 Locataires 0,00

4287 Persomnel 0,00

4387 Organismes sociaux 0,00

4487 | Etat 0,00

4687 Divers 0,00

TOTAL ..... 0,00

(a) Préciser la nature des charges et produits concernés et justifier leur imputation en comptes rattachés.

OBSERVATIONS :

Détailler, précizer et justifier les postes qui appellent des obzervations particuliéres quant a leur nature, leur montant ou leur traitement comptable.
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 18 : PRODUITS ET CHARGES IMPUTABLES A UN AUTRE EXERCICE

Ce tableau fournit des précisions sur les « comptes de régularisation », compte 48.

Les sommes a mentionner colonne 5 du tableau « Charges a répartir » et colonne 2 des rubriques
« Charges et produits constatés d'avance », doivent correspondre aux soldes des comptes 481, 486 et 487
au 31 décembre de l'année concernée.

La mention suivante, relative aux intéréts compensateurs, doit obligatoirement étre reportée dans la
rubrique du compte 481 :

« Les charges a répartir sur plusieurs exercices inscrites au bilan pour un montant de ...€ comprennent les
intéréts compensateurs afférents aux préts locatifs aidés comptabilisés au compte 4813 « Charges
différées - intéréts compensateurs » pour un montant de ...€. En effet, l'article 38 de la loi n°® 94-624 du 21
juillet 1994 autorise les organismes visés a l'article L 411-2 du CCH a constater en charges différées le
montant des intéréts compensateurs des préts définis aux 2°, 3° et 5° de l'article 351-2 du CCH.
Conformément aux dispositions de l'article 38, l'office a inscrit au débit du compte 4813 « Charges
différées-Intéréts compensateurs » un montant de ....€ correspondant aux intéréts a rattacher a l'exercice
clos. Il I'a crédité d'un montant de ....€ par le débit du compte 6863 « Dotations aux amortissements des
intéréts compensateurs a répartir » pour la fraction des intéréts compensateurs incluse dans le montant de
I'annuité. »

Les organismes HLM peuvent maintenir les intéréts compensateurs a ce compte jusqu’a 1’apurement des
remboursements d’emprunts concernés (cf. commentaire des comptes 4813 et 7963).
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ANNEXE N° 5 (suite) : Tableau 18

ANNEXE V
Désignation de l'office : Exercice
Tableau n® 18
PRODUITS ET CHARGES IMPUTABLES A UN AUTRE EXERCICE
COMPTES DE REGULARISATION ACTIF
48] - Charges & répartir sur pliusicurs exercices
Solde au Addith Amorti i Sole au Durée
NATURE ler janvier e de 31 décembre d "amor tissement
de l'exercice Texercice T'exercice de I'exercice (a)
(2+3-4)
1 2 3 4 5 [
Grosses réparations & étaler (h) 0,00 0,00 0,00 0,00
Intéréts compensateurs ( o 0,00 0,00 0,00 0,00
(comptabilisés confomeément aux nouvelles dispositions)
Autres (détailler si significatifs)
TOTAL ..... 0,00 0,00 0,00 0,00
() Dians le casde durées diffé rentes pour une méme mbrigue donnée, pré ciser les valeurs extrémes.
(b)) R, & é taler antérieures an ler jarrder 2005
() IC pour les emprunts conce més (emprunts antéTieurs an 31/1272004).
Observations sur les méthodes d'umortissement
486 - Charges consiniées d'avance
NATURE MONTANT OBSERVATIONS
1 2 3
Frais de commercialisation sur logements vendus non ivrés ()
Autres ( détadller st significatif’)
TOTAL ..... 0,00
COMPTES DE REG ULARISATION PASSIF
487 - Produits consiaiés d'avance
NATURE MONTANT OBSERVATIONS
1 2 3
Produits des wentes sur lots en cours (h)
Autres ( détailler sl significatif
TOTAL .....
ADDITIONS REDUCTIONS
DE L'EXERCICE | DE L'EXERCICE
Frais de commerdalisation sur logements vendus non livrés 0,00 0,00
Produits des ventes sur lots en cours 0,00 0,00
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 19 : TRANSFERTS DE CHARGES

La totalité des opérations inscrites au compte 79 « Transferts de charges » doit étre détaillée.

Les soldes des comptes a mentionner sur ce tableau sont extraits de la balance générale arrétée au
31 décembre de I'année concernée.
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Désignation de l'office :

TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)
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Tableau n® 19

ANNEXE V

Exercice

Destinations Transfert de Transfert de Transfert de
des charges transférées charges charges charges
d'exploitation financiéres exceptionnelles
{c/791) { c/796) {c/797)
.. Ein charges 3 répartir (¢/ 481) 0,00 0.00 (1)
... En comptes de tiers 0,00 0,00 0,00
... En charees d'exploitation 0,00 0,00 0,00
... En charees financiéres 0,00 0,00
...En charges exceptionnelles 0,00 0,00
[dont frais sur ventes... C/ 67182] (2 [0.00]
TOTAL 0,00 0,00 0,00

(1) 1l s'agit ici des intéréts compensateurs transférés au compte 4813.

Cette possibilité de transfert est limitée au cas des emprunts a intéréts compensateurs
existants au 31 décembre 2004,

(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession
de patrimoine locatif et transférés au compte 67182,

Observations (précisions sur les charges concemnées, les tiers concernés,...) :
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 20 : TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE DES CHARGES ET
PRODUITS SUR EXERCICES ANTERIEURS

Il est rappelé que les comptes de charges et de produits sur exercices antérieurs sont soldés en fin
d'exercice par virement en compte de charges et produits par nature.

Les sommes qui doivent figurer sur ce tableau correspondent donc aux soldes des comptes 672 et 772
avant écritures de transfert.
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ANNEXE N° 5 (suite) : Tableau 20

ANNEXE V
Désignation de l'office :
Exercice
Tableau n°® 20
TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE
DES CHARGES & PRODUITS SUR EXERCICES ANTERIEURS
672 - Charges sur exercices antérienrs 772 - Produits sur exercices aniérienrs
N°DE N°DE
NATURE MONTANT COMPTE NATURE MONTANT COMPTE
DE DE
récupérable non récupérable VIREMENT VIREMENT
1 2 3 3 1 2 3
Détail des charges : Détail des produits :
Divers (total des montants non significatifs) Divers (total des montants non significatifs)
TOTAL ..... 0,00 TOTAL ... 0,00
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 21 : TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE DES CHARGES ET
PRODUITS EXCEPTIONNELS

L'office fournit le détail de l'ensemble des opérations inscrites au comptes 67, 68, 77 et 78 suivant la
ventilation prévue sur le tableau.

Le total des comptes analysés doit correspondre au montant global des charges et des produits
exceptionnels figurant au compte de résultat de I'année concernée.

11 est rappelé que les comptes 672 et 772 doivent étre soldés a la cloture de 1'exercice et ne figurent donc
pas sur cet état.
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ANNEXE N° 5 (suite) :

ANNEXE V
Tableau n® 21

Désignation de |'office : ) Exercice
TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE

DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

| -CHARGES
NATURE WONTANT TOTAUX PARTIELS
1 2 3

671 - Sur opérations de gestion {1)(2) 0,00
HHH 0,00
W 0,0n
W 0,00
Divers . montants non significatifs 0,00

675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés (1) 0,00
- Cessions (2) W 0,00
HHH 0,00
Divers - montants non significatifs 0,00
- Démuolitions, sorties de composants, mises au rebu HHK 0,00
W 0,00
Divers : montants non significatifs 0,00

678 - Autres (1) (2} 0,0n
W 0,00
W 0,00
Divers : montants non significatifs 0,00

687 - Dotations aux amortissements, dépréciat. et provisions 0,00
Amortissements dérogatoires 0,00
Autres (1) WA 0,0n
HHH 0,00
W 0,00

TOTAL 0.00 0,00

Il -PRODUITS
NATURE WONTANT TOTAUX PARTIELS
1 2 3

771 - Sur opérations de gestion (1) 0,00
W 0,00
W 0,0n
Divers . montants non significatifs 0,00

775 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1)(2) 0,00
W 0,00
HHH 0,00
Divers . montants non significatifs 0,00

777 - Subventions d'investissement virées au résultat 0,00 0,00
0,0n
0,00

778 - Autres (1) 0,00
HHH 0,00
W 0,00
Divers . montants non significatifs 0,00

787 - Reprises sur dépréciations et provisions 0,00
Amartissements dérogataires 0,00
Autres (1) KKK 0,00
W 0,00

797 - Transferts de charges exceptionnelles 0,00
W 0,00
W 0,0n

TOTAL 0,00 0,00

(1) Detailler les montants significatifs.
(2) ldentifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobilieres entrant dans le calcul de 'affectation
au compte 10685,
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ANNEXE N° 5 (suite)

TABLEAU 22 : REMUNERATIONS ET FRAIS DES DIRIGEANTS

Il s'agit ici d'une information globale afférente a I'ensemble des personnes appartenant aux organes
d'administration et de direction de 1’organisme d’HLM, que ces personnes soient ou non rémunérées.
Dans ce dernier cas, seuls doivent figurer leurs remboursements de frais.

TABLEAU 23 : EFFECTIF MOYEN ET VENTILATION PAR CATEGORIE

En colonne 2, I'effectif au 31 décembre inclut les personnes non salariés de 'office mises a disposition par
un autre organisme ou groupement (GIE, association, etc.) ou I'équivalent en effectif, des frais de
personnel communs refacturés par un autre organisme ou groupement. A l'inverse, les effectifs refacturés
par l'office a d'autres organismes seront inscrits dans la colonne 3 prévue a cet effet.

Les salariés a temps partiel doivent figurer en colonnes 2 et 4, en proportion de leur temps de travail
effectif par rapport a la durée conventionnelle ou Iégale du travail.

En colonne 4, I'effectif moyen d'une année est constitué¢ par la moyenne arithmétique de I'effectif a la fin
de chacun des trimestres civils de I'année.
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ANNEXE N° 5 (suite) : Tableaux 22 et 23

ANNEXE V
Désignation de l'office : Exercice

Tableau n°22 : REMUNERATIONS et FRAIS DES DIRIGEANTS

MONTANT MONTANT
CATEGORIES GLOBAL DES GLOBAL DES
REMUNERATIONS FRAIS
REMBOURSES
1 2 3
Organes d'administration 0,00 0,00
Organes de direction 0,00 0,00

Tableau n°23 : EFFECTIFS MOYEN et VENTILATION PAR CATEGORIE

Effectif Equivalent
CATEGORIES (au 31 dont régie | deffectifs refacturés Effectif moyen
décembre
a d'autres organismes
1 2 3 4 5

Cadres 0 0 0 0
- Direction & chargés de mission 0 0 0
- Administratifs 0 0 0
- Techniques 0 0 0
- Sociaux
Employés 0 0 0 0
- Administratifs 0 0 0
- Techniques 0 0 0
- Sociaux
Ouvriers 0 0 0
Gardiens d'immeubles 0 0 0 0

Effectif total 0 0 0 0
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ANNEXE N° 6 : Informations générales sur 1’office

INFORMATIONS GENERALES SUR L'OFFICE

Cette annexe se compose de trois fiches qui donnent, d'une part, des informations générales, d'autre part,
des précisions concernant le patrimoine de I'office tant sur les opérations locatives que sur les opérations
d'accession a la propriété ainsi que sur ses autres activités.

Fiche n° 1 : identité, conseil d’administration, réserves fonciéres.

Fiche n° 2 : parc locatif, évolution du parc locatif au cours de 1’exercice, activité de construction et de
réhabilitation, vacance.

Fiche n° 3: age du patrimoine, accession a la propriété (production, stocks, financement par types
d’emprunts), autres activités.
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ANNEXE N° 6 (suite)

ANNEXE VI
Désignation de l'office :
Exercice
INFORMATIONS GENERALES
Fiche 1
1. IDENTITE (au 31 décembre)
« hom et statut juridigue de l'organisme : MK
(IE cas Echéant, nom précédent) (1) K NeSIRET | I Lttt ettt ri
» Siege social (adresse, Elephone, fax) : WA
o Bureauy (adresse, téléphone, fax) HKR
» Président: KR Date de prise de fonction htd
» Directeur géneral ou Directeur ( a préciser) HRR Date de prise te fanction KKK
« Commissaires alx comptes (noms et adresses) (2) KKK Annee de premier mandat avec larganisme MK
+ Date de constitution de l'ofiice © W
o Transformation et extension de compétences (& préciser) - date etobjet: ... HHK
+ COmpetence Erntonale actuele WA
+ Conventionnement global de patrimaine © date de signature ... ... HHH tfate de finde convention.... HEH
» Autres conventions globales avec I'Etat: Ohjet MR date de signature ;. Xk date de fin htd
* Anpartenance @ un groupement de fait ou de droit (3 preciser) - nom, forme . WK
Autres membres du groupement : AR
AR
2. CONSEIL D'ADMINISTRATION
] DATE DATE D'EXPIRATION NOMDU
ACTIVITE OU . :
HOM ADRESSE pROFESsioN |PATE DENAISSANCE]  D'ENTREE DU MANDAT ACTUEL REPRESENTANT (3
AU CONSEIL
HAK K RK [P KK AR MK HRH KKK HHR KKK

(1) Le changement d'appellation doit obligatoirement &tre signalé a la Direction de I'Habitat et de la Construction (DGUHC) .
{2y A I'exception des OPHLM et des OPAC soumis aux régles de la comptabilité publique
(3} Pourles administrateurs personnes morales.

RESERVES FONCIERES

Réserves fonciéres au 31/12: - Réserves pour locatif { compte 21) Ox | dont acquis
(enma2) - Stocks non affectés ( compte 31) 0% pendant
TOTAL 0« laxarcice

Yaleur comptable { en€)

Utilisation pendant 'exercice - Pour opérations locatives
(enmz2) - Pour opérations d'accession
- Vente a des tiers
TOTAL
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ANNEXE N° 6 (suite)

ANNEXE VI
Designation de l'office : Exercice
3. PARC LOCATIF
Fiche n° 2
J3 0 Plan Stratégique de Patrimoine - - date d'approbation par le CA (ou C5 )0 SGOG0K - date de dernidre actualisation : JCOC0O |
Parc au 31 décembre LOGEMENT S FOYERS ET RESIDENCES
en equivalents logts (a)
3.1 Hombre de Ingements en propriété au 31012 (b) - XK WK
dont conventionnés HHK M
3.2 Ventilation du nombre de logements :
o en fonction de la nature juridigue - en pleine propriété WK e
- en hail emphytéotigue ou a construction KKK HHK
- en affectation KK HHE
- en hail 4 réhabilitation it HAE
« &n fonction du type de logement - inglividugl MK A
- collectif HHK HHE
= en fonction du type de gestion © - gérés en direct HHH HHK
- gérés par destiers WK R
3.3 Surface totale des logements (en m°):
= Surface hahitable HHK
« Surface utiisée comme base de calcul des loyers () MK
sC
su
SH
3.4 NHombre de logements gérés pour le compte de tiers (hors syndic) au 3112 : HHH R
3.5 Nombre d'APL gérés au 31-12: HHK HHK
3.6 Patrimoine locatif divers au 3112 :
Garages et stationnement (normbres de places) © MK
Locaux cormmerciaux (hureaus, surfaces cormnmerciales) ) : HHH
Autres locau (e © MK
(a) Résidences pour étudiants, foyers, et résidences sociales,
() Uniquement les logerments achevés, et hors logermnents gérés pour compte de tiers.
(c) Surface cormigée (SC) ou surface utile (SU) ou surface habitable (SH) (selon les logements concernés).
4. EVOLUTION DU PARC LOCATIF AU COURS DE L'EXERCICE
Evolutions de |a rubrigue 3.1 LOBEMENT S FOYERS ET RESIDENCES
en equivalents logts (a)
4.1 Logements neufs achevés dans I'année + HHK HHK
4.2 Acyuisitions - améliorations mises en service dans I'année + HHK M
4.3 Acquisitions effectuées dans I'année (sauf acquisition - amélioration) + KKK WX
4.4 \fentes - HHK HHK
dont- ventes HLM 3 personnes physiques [HH] [
- ventes & organismes HLM [HHH] [
- ventes aus locataires [HHH] [
- autres vertes [KKX] [Eeeq]
4.5 Démolitions - HHK HHEE
4.6 Transformations +- HHX HHE
dont- stocks accession fransférés en immobilisations achevées [HHH] [F]
- autres transformations ] o]
4.7 (= 4.1 &4 4.6 ) Variation de I'exercice XXX XXX

5. ACTIVITE DE CONSTRUCTION ET DE REHABILITATION

LOGEMENTS FOYERS ET RESIDENCES
en equivalents logts (a}

121 Constructions

5.11 - Logements neurs mis en chantier (ordre de service donné au cours de lannée) MK A
4,12 - Acguistion - amélioration (acte notarié d'acquisition signé au cours de l'année) WK R
5,13 - Constructions en cours au 3112 ¢y compris acquisition - amelioration en cours de travau) HHH HHK
5.14 - Constructions livrées pendant 'exercice (v cornpris acguisition - amélioration en cours de travau) MK HHH
5,15 - logements locatifs terminés depuis l'origine HHH HHK

516 - Acguisition - amélioration derminées depuis |'origing)
5.2 Réhabilitations

4.21 - Parc réhahilité (normbre de logements ayant été réhabilités au moins une fois depuis 'origine) WK R
5,22 - Rehahilitations mises en chantier {ordre de service donné dans I'année) HHK o
£.23- Dans le cadre du conventionnernent (PALULOS + corventionnementy HHK KRR
dont les mises en chantier (ordre de service donné dans l'année) HHH R
8. WACANCE
[PARMI LES LOGEMENTS DE L& RUBRIGUE 3.1) LOGEMENT S FOYERS ET RESIDENCES
en équivalents logts (a)
6.1 Hombre de logements vacants au 31712 (a) HHK A {c)
dant - vacantstechnigques ()] HHH HHK
-vacants depuis + de 3 mois (hors vacants technigues) HHK M
-vacants depuis - de 3 mois (hors vacants technigues) HHH R
6.2 de achevés non gui és au 3112 (en attente de 1*™ location) HHH WK (e

(a) Logerents vacants = logernents non gquittancés au 31 décembre (& 'exception des logements n'ayant jamais été quittancés- of. 6.2,
(b Vacance pour cause de réhahbilitation en cours, de démolition projetée. ..
(c) Hors vacanee supportée par les associations gestionnaires.
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ANNEXE ¥I
Designation de I'office Exercice
Fichen®3
7. AGE DU PATRIMOINE
EN FONCTION DE LA DATE REELLE D'ACHEVEMENT DES MMEUELES (=] LOGEMENTS FOYERS ET RESIDEMCES Tatd
Mombre de logem entzteminés - jusqu'en 1948 HHE K HHE
- entre 1943 et 1960 HHK I HHH
- entre 1961 et 1970 HHK I HHH
- entre 1971 et 1930 HHK I HHH
- entre 1951 et 1990 HHE W A
- entre 1991 et 2000 HHK I HHH
- entre 2001 et 2005 HHK I HHH
* - entre 2006 et 2010 HHK I HHH
* glowter wne igne par période de cing ans TOTAL (= Tableau 4 rubrique 4.1} HRE HER BRR
Age m oyen du parc (en anné es) HHE K HHE
(&) Indépendamment - agizsant des logem ents acquis - de la date d'entrée dans e patrimoine de la société.
8. FINANCEMENT PRINCIPAL (PARC LOCATIF + CONSTRUCTIONS EN COURS)
PATRIMOINE LOCATIF () CONSTRUCTIONS Tatal
FINANCEMENT PRINCIPAL D'ORIGINE LOGEMENTS FOTERS EN COURE b %
MNEUFS réalizés | ACQUIS | ETRESID. AUMZ (b
par taffice (d) (<)
Financem ents "ancien régime" (HLM O, ILM, ILW, PSR, PLR .0 HHH HHH HHE W WM K
PLA CDC, RAPAPLA, et LLS (DOM) 00 w0 0 0ot WK ey
FLUS M) e HHK M HEH MK
P LA "Trés social' (PLA, PLALM , PLAH A PLU,... et LLSS JLLTS (DOM) ) 00 w0 0 0ot WK ey
LS, et PLA CFF M) e HHK M HEH MK
FLI M) e HHK M HEH MK
P CL et PAP locatif M) e HHK M HEH MK
Autres (Fonds propres, emprunts obligataires, logemerts en bail & réhabilitation, en affectation, .. o KK HHK 00K HHH WK
TOTAL ARR #RE RRR Lo RAR 100%
(@) Parcde la rubrique 3.1 Tableau 3 - (b1 Egal rubrique 513 Tahleau 5 - () Acquiz avec ou sans amélioration. - (d) Y compriz les logem ents neufs acquizen \u"_FA
9. ACCESSION A LA PROPRIETE
LOGEMENT 5 EM GROUPE LOGEMEMTS ENDIFFUS logts logts
NOMERE DE LOGEMENT S IMDw IDUEY Ao0 -REHA. COLLECTIF TOTAL CCh | PRESTATION EN LOCATION en SCIh) |en SCCC ()
HEUF -REVENTE CE SERVICE ACCESSION
[FRODUCTION
9.1 Terminés depuis larigine HIH HHH HHH HHH HHH U
9.2 Terminés pendant I'exercice (DAT) HHE HHE HHH HHH HHH HHE W WM K
9.3 Mis en chantier pendant l'exercice (03] HHE HHE HHH HHH HHH HHE W WM K
9.4 Acquiz dans lannée (réanlution, adjudication) W HHE HHE fied HHH Fivd
9.5 Wenduspendant |'exercice (actes notariés) HHE HHE HHH HHH HHH HHE () ¥ WM K
9.6 Miz en location dans 'annge [5] HHK HHK HHH o 300 HHH MK
|sT0CKS au 31 déce mbre
9.6 Stocks vendus (actes notarié s) non liviés HHK HHK WK K WK K HIH HEX
Stocks non vendus
9.7 En cours de réalization HHK HHK KK o 00K HHH WK
9.5 Terminés depuiz moins d'un an HHE HHE HHH HHH W WM K
9.9 Terminéz depuiz pluzd'un an HHE HHE HHH HHH W WM K
910 Total non vendu (9.8 4 9.10) 3] EH EH 2Ry HRY frtd EEH] BRA
9.11 dont -contrats préliminaires de réservation ] [ee] [xx] [Eaie] [ Fxx] ]
9.12 - temporairem et loué (sauflocation-acces) | (K] [%] ] [Eea] [x)] [CEa] [H¥x]
913 - &N Ehase locative Iocation-ao:ess_ionj [3] L] [¥H]

(&) Wente en |'état futur dachevement ou vente & terme (et acquisitions (!

947 -(b)Mombres au prorata des paricipations au capital des SCl et des SCCC,

(d) Levées d'option d'achat interverues danz l'année  [&] Transferts en im mabilization, et (location-accession) entréees en phaze |ocative

NOMERE DE LOGEMENTS

Mombre de logements réalisés depuis ['origine

Mombres de logem ents

terminés peandant Prévisions pour l'exercice M+1

I'exercice M

T'PE DE FINANCEMENT DES COMSTRUCTIONS

9.14 Régime 1966 HHE fres HHE
9.15 Régime 1970 HHK WK HHX
916 P AP neut HHK KA HHK
917 P AP . acquistion - amélioration HHE KK HHE
915 P .C.neuf HHK KA HHK
919 P .C. acquisition - amélioration HHE KK HHE
9.20 Autres MK KA HHK

SE)8M =ou=0812+913+914

10,1 Activit é d aménageur

- Nombre d'opér ations en cours au 31412 ove'y
* dont quartiers anciens (OPAH) [ceei]
- Nombre d'op. mizes en chantier en cours dexercice ove'y
- Nombre de logements & réaliser ey
10.2 Lotissements
- Nombre d'ap. en stodis (ferminés et en cours) ove'y
- Mombre de lots correspondant ove'y
dont nombre de lots terminés depuis plus dun an [ceei]
10.3 Hébergement de loisirs 3 wocaion sociale
- Nombre d'opér ations achewées depuis torigine ey

soft en nombre de lie correspond ants

- Nombre d'ap. &n chantier (ordre de s envice donné) ove'y
soft en nombre de lie correspond ants

10. AUTRES ACTIWVITES AU 3142
10.4 Activité de préteur
- Mombre de préts en gestion
dort principax (accession et vente HLM )
complém ertaires (acce=sion et vente HLM
autres préts
10.5 Maitrise d'ouvrage déléguée (hors accession d la propriété)
- Mombre de contrats en cours
- Mombre de contrats signés pendant l'exercice
- Montant de la rémunération (T.T.C.) facturé pendant I'exercice :
0.6 Pr de services dil
- Mombre de contrats en cours
s - Mombre de contrats signés pendant l'exercice
- Montant de la rémunération (T.T.C.) facturé pendant I'exercice :
wod10.7 Syndic de copropriéte
- Nom bre de copropriétés gérées au 31-12 & 'Office
- Mom bre de lots
dort lotz appartenant & I'Office HEC

| & des tiers e

[
[
[

=
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ANNEXE N° 7 :  Etat de développement de I’actif

ETAT DE DEVELOPPEMENT DE L’ACTIF

Cet état recense les immobilisations de 1’organisme et reprend les amortissements pratiqués.

Les informations contenues dans cet état doivent étre concordantes avec la comptabilité (concordance
avec les soldes des comptes de bilan concernés).

Les données de I’état de I’actif doivent, en toute logique, concorder avec celles figurant dans 1’inventaire
tenu par I’ordonnateur.

Cette correspondance repose largement sur la qualité des échanges d’informations entre 1’ordonnateur et
le comptable et sur la base de I’attribution par 1’ordonnateur d’un numéro d’inventaire aux actifs
immobilisés. Ainsi, I’ensemble des informations patrimoniales relatives aux mouvements enregistrés sur
les immobilisations doit étre transmis par 1’ordonnateur au comptable.

L’attribution d’un numéro d’inventaire par ’ordonnateur

Attribué lors de I’entrée de I’immobilisation au bilan de 1’office, le numéro d’inventaire va permettre de
suivre tous les événements relatifs a la vie d’une immobilisation jusqu’a la sortie du bien du patrimoine
de I’office.

Lorsque ces événements s’enregistrent par opérations d’ordre budgétaires, les titres et les mandats
nécessaires au passage de ces opérations devront systématiquement faire référence au numéro
d’inventaire : il en va ainsi notamment des opérations d’acquisition, de cessions, de remplacements de
composants, des amortissements et le cas échéant des dépréciations.

Pour les opérations patrimoniales d’ordre non budgétaires (exemple : transferts des travaux terminés aux
comptes d’immobilisations définitifs), la mise a jour de I’état de ’actif est effectuée par le comptable au
vu des informations papier transmises par 1’ordonnateur (certificat administratif, délibération, proces-
verbal de réception....).

Le numéro d’inventaire, rappelé a chaque mouvement patrimonial affectant une immobilisation, permet
ainsi de suivre I’évolution historique de I’immobilisation.

Caractéristiques du numéro d’inventaire

Le numéro d’inventaire est un identifiant numérique ou alphanumérique permettant d’individualiser une
immobilisation ou un groupe d’immobilisations. II est librement attribué par I’ordonnateur.

Un numéro d’inventaire attribué ne peut en aucun cas faire 1’objet d’une seconde attribution pour une
autre immobilisation ; deux numéros d’inventaire identiques ne peuvent donc apparaitre tant a I’inventaire
de I’ordonnateur qu’a I’état de 1’actif du comptable.

Spécificité des immeubles ventilés en composants

Dans le cas des immeubles ventilés en composants, il convient d’attribuer un numéro d’inventaire
différent pour chaque composant.

Cependant, 1’état de I’actif décrit I’'immeuble dans son ensemble, en globalisant les caractéristiques de
tous les composants le constituant (cumul des valeurs d’origine, des amortissements, des dépréciations et
des valeurs nettes comptables).
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ANNEXE N° 7 (suite)

Pour permettre cette présentation par immeuble, il convient d’indiquer, dans le cadre des échanges
d’information dématérialisés, pour chaque composant élémentaire , outre son propre numéro d’inventaire,
le numéro d’inventaire du composant principal de rattachement.

Dans I’application RCT, le module Indigo-inventaire (prochainement disponible) peut ainsi faire le lien
entre un immeuble et les différents composants qui le composent a partir du numéro d’inventaire du
composant principal renseigné a I’appui de chaque composant élémentaire.

Modalités pratiques de transmission des informations

L’ordonnateur doit obligatoirement transmettre au comptable 1’ensemble des informations patrimoniales
relatives aux mouvements enregistrés sur les immobilisations, qu’ils s’agissent d’opérations budgétaires
ou non.

Les informations relatives aux entrées et aux sorties de biens du patrimoine (cession, mise au rebut,
démolition,...) doivent étre régulierement transmises par 1’ordonnateur au comptable selon une périodicité
permettant, d’une part, de procéder aux ajustements budgétaires et comptables nécessaires, et d’autre part,
de s’assurer de la concordance des données patrimoniales.

11 est conseillé de prévoir des échanges infra-annuels d’informations patrimoniales.

Cette transmission peut intervenir au fur et a mesure des acquisitions et des cessions d’immobilisations,
c’est-a-dire simultanément au mandatement, afin de lisser la charge de travail relative a 1’ajustement de
I’inventaire et de 1’état de D’actif. Dans ce cas, 1’ordonnateur a la possibilité d’indiquer le numéro
d’inventaire sur le corps du mandat (ou du titre de recettes en cas de cession).

Hormis ces transmissions d’informations un état récapitulatif des sorties d’immobilisations doit étre
adressé au comptable en fin d’exercice. Ce document doit reprendre le numéro d’inventaire des
immobilisations concernées.

1 . 1 . s .
Est appelé « composant ¢lémentaire » tout composant d’un immeuble autre que le composant principal (structure).
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ANNEXE N° 7 (suite)

Fiches constitutives de I’état de lactif

Fiche 1. Immobilisations incorporelles.

Fiche 2. Terrains.

Fiche 3. Agencements et aménagements de terrains.

Fiche 4. Constructions.

Fiche 5. Constructions sur sol d'autrui.

Fiche 6. Autres immobilisations corporelles.

Fiche 7. Immeubles en location-vente et immeubles recus en affectation.

Fiche 8. Immobilisations incorporelles en cours.

Fiche 9. Immobilisations corporelles en cours — Avances et acomptes versés sur immobilisations

corporelles.
Fiche 10. Immobilisations corporelles en cours — Terrains en cours.
Fiche 11. Immobilisations corporelles en cours (sur sol propre) — comptes 2313.
Fiche 12. Immobilisations corporelles en cours (sur sol d’autrui) — comptes 2314.
Fiche 13. Autres immobilisations corporelles en cours — Comptes 2318.
Fiche 14. Participations et créances rattachées a des participations — Comptes 26.
Fiche 15 Participations et créances rattachées a des participations — Comptes 27.
Fiche 16. Autres immobilisations financiéres - Préts et autres créances immobilisées.
Fiche 17. Autres immobilisations financiéres - Dépdts et cautionnements versés.

COMPTABILITE PUBLIQUE INSTRUCTION CODIFICATRICE N° 06-060-M31 DU 14 DECEMBRE 2006



a40017190d ALITIIVLINOD)

9007 THIWIADIA $T Nd TEIN-090-90 oN IDTHLVIIIIA0I NOLLONILSN]

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Annexe VIl
Désignation de I'office 201- FRAIS D'ETABLISSEMENT Fiche n® 1
203 - FRAIS DE RECHERCHE & DEVELOPPEMENT
205 - COMNCESSION & DROITS SIMILAIRES EXERCICE
208 - AUTRES IMMOBILISATIONS INCORPORELLES (1)
M° DE M DESIGNATION DATE DE WALEUR BRUTE CUMUL DES CUMUL DES “ALEUR METTE OBSERVATIONS
COMPTE D'IMNYENTAIRE DE LIMMOEBILISATION COMPTABILI- AL BILAN AMORTISSEMENTS | DEPRECIATIONS COMPTABLE
(a) SATION [H] (c280) [5-6-7] [e]
1 2 3 4 5 5 7 3 9

TOTAL

{
{
{
{

1
a
b

)
)
)
)

Lister tous les baux.

Reprendre la ventilation du plan comptable.
Date d'acguisition ou de mise &n service.

c) Pour les baux, préciser notammeant

date de fin de bail, nombre de logements, provenance,... ..

[ 9Ya1g : (mns) £ N AXANNY
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211 - TERRAINS Annexe VIl
Désignation de I'office 2111 -TERRAINS NUS Fiche n®2
2112 - TERRAINS AMENAGES
2113 - TERRAINS LOUES EXERCICE
2115 -TERRAINS BATIS
h® OE Ne SITUATICH NATURE DATE DATE DE WALEUR BRUTE CUMUL VALEUR OBSERVATIONS
COMPTE DINVENTAIRE DES TERRAINS ET DU TITRE DU TITRE COMPTABILISATION AU BILAN DES DEPRECIATIONS | NETTE COMP TAELE
{a) SURFACE EN M= DE PROFRIETE | DE PROPRIETE (7-8) {b)
1 2 3 4 5 6 7 g g 10
TOTAL ...

[a) Reprendre la ventilation du plan comptable
(b} Préciser notamment l'usage actuel du terrain, les terrains acquis gratuitement ou pour un montant symbolique, si plusieurs titres de propriété sont associés & un méme numéro dinventaire. ...

Z9Yd1y : (d1ns) £ N AXANNY
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212 - AGENCEMENT ET AMENAGEMENTS DE TERRAINS

Annexe VIl
Désignation de l'office Fiche n® 3
EXERCICE
'R NATURE DESIGNATION DATE DE | WALEUR BRUTE CUMUL DES CUMUL DES YALEUR METTE OBSERVATIONS
DINVENTAIRE DE DES TERRAINS COMPTABI- AUBILAN AMORTISSENMENTS| DEPRECIATIONS| COMPTABLE
L'AMENAGENMENT LISATION (5-6-7)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
TOTAL

¢ oyorq : (dums) £ N AXANNY
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213 - CONSTRUCTIONS

Annexe VIl
Désignation de l'office 21311 - IMMEUBLES DE RAPPORT Fiche n®4
21315 - BATIMENTS ADMIMISTRATIFS
21318 - AUTRES ENSEMBLES IMMOBILIERS
2134 - TRAVAUX D'AMELIORATION _
2135 - AGENCEMENTS ET AMENAGEMENTS DES CONSTRUCTIONS ™™ EXERCICE
2138 - VOIRIES ET RESEAUX DIVERS - OUYRAGES D'INFRASTRUCTURE
MN* DE M DESIGNATION NOMBRE DE DATE DE WALEUR CUMULDES CUMULDES WALEUR NETTE OBSERVATIONS
COMPTE DMIMYEN- & SITUATION DES IMMEUBLES LOGEMENTS COMPTARI- BRUTE ALl AMORTISSEMENTS | DEPRECIATIONS COMPTABLE
fa) TAIRE (h) (c) LISATION (d) BILAN (6-7-8) {e)
1 z 3 4 5 B 7 3 g 10
TOTAL

(1
(@)
(o)
(el
(d)
(e}

Compte en voie d'extinction
Reprendre la wentilation du plan comptable. Pour les immeubles ventilés par composants, indiguer le compte racine (ex : 21311}
Med'inventaire du composant principal pourles immeubles ventilés par composants

Mombre de logements ou d'équivalents logements pour les foyers, résidences sociales et résidences pour étudiants.

Date d'acquisition ou de mise en service
Exemples :type de financement, type de logement, foyer, ...

(2)Rappel : ce compte ne conceme pas les immaobilisations locatives

¥ oya1y : (31nS) £ N AXANNY
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214 - CONSTRUCTIONS SUR SOL D'AUTRUI Annexe VIl
Désignatian de 'office 21411 - IMMEUBLES DE RAPPORT Fiche n° &
21415 - BATIMENTS ADMINISTRATIFS
21419 - AUTRES ENSEMBLES IMMOBILIERS
2144 - TRAVAUX D'AMELIORATION &0
2145 - AGENCEMENTS ET AMENAGEMENTS DES CONSTRUCTIONS @ EXERCICE
2148 - VOIRIES ET RESEAUX DIVERS - OUVRAGES DINFRASTRUCTURE
M DE M® DESIGNATION MNOMBRE DE CATE DE VALEUR CUMUL DES CUMUL DES VALELIR NETTE OBSERVATIONS
COMPTE DINVEMN- & SITUATION DES IMMELIBLES LOGEMENTS COMPTABI- BRUTE AL AMORTISSEMENTS DEPRECIATIONS COMPTABLE
(a) TAIRE () ] LISATION [d] BILAN [6-7-8) (e)
1 2 3 4 5 8 7 8 g 10
TOTAL
Compte en voie d'extinction (2) Rappel : ce compte ne concerne pas les immahilisations locatives

Date d'acquisition ou de mise en service.
Exemples : type de financement, type de logement, foyer,

]
) Reprendre |a ventilation du plan comptahle. Pour les immeuhles ventilés par composants, indigquer le compte racine (ex: 21411).
) Medlinventaire du composant principal pour les immeuhbles ventilés par composants

) Mombre de logements ou d'équivalents logements pour les foyers, résidences sociales et résidences pour étudiants
)

)

G aydLg : (duns) £ N AXANNY
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AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Annexe VI
Désignation de l'office 215 - INSTALLATIONS TECHMIQUES Fiche n® &
218 - AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
EXERCICE
M* DE M* DESIGHATION DU MATERIEL QL DATE YALEUR BRUTE CUMUL DES CUMUL DES WALEUR NETTE OBSERVATIONS
COMPTE D'INWEN- DESCRIPTION DE L'IMMOBILISATION DE COMPTABI- Al BILAN AMORTISSEMENTS | DEPRECIATIONS COMPTAEBLE
[a) TAIRE LISATION (b) (5-6-7)
1 2 3 4 5 il 7 3 ]
TOTAL

(a) Reprendre la ventilation du plan comptable.
(h) Date d'acquisition ou de mise en service.

9 9YdIy : (AnS) £ N AXANNY
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Désignation de I'office

221 - IMMEUBLES EN LOCATION-VENTE

222 - IMMEUBLES RECUS EN AFFECTATION
2221 - IMMEUBLES RECUS EN AFFECTATION
2224 - TRAVAUX SUR IMMEUBLES RECUS EN AFFECTATION

22 - IMMEUBLES EN LOCATION-VENTE ET IMMEUBLES RECUS EN AFFECTATION

Annexe VIl

Fiche n® 7

EXERCICE

MN° DE Me DESIGNATION DU MOMBRE DE| DATE DE VALEUR CUMUL DES CUMUL DES VALEUR NETTE | OBSERVATIONS
COMPTE | DINVEN- PROGRAMME CONCERNE | LOGEMENTS| COMPTA- | BRUTE AU | AMORTISSEMENTS | DEPRECIATIONS | COMPTABLE
TAIRE BILISATION BILAN (6-7-8)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
TOTAL

L 9Ya1] : (31ns) £ N AXANNY
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Désignation de I'office

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES EN COURS

232 - IMMOEBILISATIONS INCORPORELLES EN COURS
237 - AVANCES ET ACOMPTES VERSES SUR IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Annexe VI

Fichen® &

EXERCICE

DEPENSES COMPTABILISEES

N° DE Ne IDENTIFICATION AU COURS DES A COURS CUMUL DES OBSERVATIONS
COMPTE| DINVENTAIRE EXERCICES DE L'EXERCICE TOTAL DEPRECIATIONS
(a) ANTERIEURS (b) [4+5] Ci 2932
1 2 3 4 5 6 7 8

TOTAL ....

(&) Auwvu des pigces Justifiant 'execution des traval, le compte 237 sera soldé par opération d'ordre budgetaire avec le compte dimmobilisation en cours (232} Le numéro dinventaire attribue
ariginellement aux avances et acomptes (237) peut &tre conserve pour limmaobilisation en cours {232) correspondante

(b} Uniquement pour les immobilisations non terminées alafin de l'exercice.

g YdI] : (dunS) £ N AXANNY
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IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS

Annexe VIl
Désignation de 'office Fiche n® 9
238 - AVANCES ET ACOMPTES VERSES SUR IMMOBILISATIONS CORPORELLES
EXERCICE
DEPENSES COMPTABILISEES

e IDENTIFICATION AU COURSDES AU COURS OBSERVATIONS
DA MNWVENT AIRE EXERCICES DE L'EXERCICE TOTAL

(@) ANTERIEURS [3+4]

1 2 3 4 5 6

TOTAL ...

{a) Auvu des pigces justifiant I'exécution des travaux, le compte 233 sera soldé et le montant sera viré par opération d'ordre budgétaire au compte
dimmaobilisation en cours concerné. Le numéra dinventairs attribué originellement aux avances st acomptes psut étre conservé pour l'immobilisation

correspondants

6 9Yd1] : (1nS) £ N AXANNY
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IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS

Annexe VIl
Désignation de I'office Fichen® 10
2312- TERRAINS EN COURS
EXERCICE
DEPENSES COMPTABILISEES
he IDENTIFICATION SURFACE |AU COURSDES| AU COURS CUMUL DES OBSERVATIONS
DINVENTAIRE DL TERRAIN EN 12 EXERCICES |DE L'EXERCICE TOTAL DEPRECIATIONS
ANTERIEURS {a) [4+9]
1 2 3 4 5 6 7 8
TOTAL .....

{a) Uniquement pour les immobilisations non terminées & la fin de 'exercice.

01 ayotq : (mns) £ N AXANNY
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Designation de I'office

IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS (sur sol propre)

231311 - MMEUEBLES DE RAPPORT

231315 - BATIMENTS ADMINISTRATIFS

231318 - AUTRES ENSEMELES IMMOBILIERS

23135 - VOIRIES, RESEAUX DIVERS & OUVRAGES D'INFRASTRUCTURE

Annexe Vil

Fiche n®11

EXERCICE

N° DE N° DESIGNATION ET NOMBRE DE DATE DE | DATE PREVUE DEPENSES COMPTABILISEES CUMULDES
COMPTE | DUNVEN- SITUATION DES LOGEMENTS OPERATION DEEUTDE | DEFNDE AU COURS AL COURS TOTAL DEFRECIATIONS OBSERVATIONS
TAIRE IMMEUELES PREVL ("C"ou"") TRAVAUX TRAVAUX | DES EXERCICES DE (g+3)
(a) {b) [c] [d] AMTERIEURS L'EXERCICE (&)
1 2 ) 4 B 53 7 g g 10 11 12
TOTAL .....

1Nombre de logements ou d'équivalents logements pour les foyers, résidences sociales et résidences pour &tudiants
1 "C" pour les opérations de construction ou d'acquisition-am glioration, "I" pour les interventions surle parc existant {additions ou remplacement de composant).

[a
b
[c] Préciserla date de l'ordre de service
[d)Préciserle mois et l'année

(&

yUniquement pour les immuobilisations non terminées a la fin de l'exercice

[T 9yo1d : (ns) £ N AXANNY
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IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS (sur sol d'autrui)

Annexe VII

Désignation de l'office 231411 - IMMEU BLES DE RAPPORT Fiche n°12
231415 - BATIMENTS ADMINISTRATIFS
231418 - AUTRES E[\ISEMBLES IMMOBILIERS EXERCICE
23148 - VOIRIES, RESEAUX DIVERS & OUVRAGES D'INFRASTRUCTURE

N° DE e DESIGNATION ET NONBRE CE DATEDE |DATE PREVUE DEPENSES COMPTAEILISEES CUMUL DES
COMPTE | DINVEN- SITUATION DES LOGEMENTS | OPERATION | DEBUT DE DE FIN DE Al COURS AU COURS TOTAL DEPRECIATIONS |  OBSERVATIONS
TAIRE IMMEUBLES PREYU {("C"ou"") | TRAVAUX TRAVAUX [DES EXERCICEY DE (8+9)
(a) (b) [e] (d) ANTERIEURS |L'EXERCICE (e)
1 2 3 4 5 5] 7 8 9 10 11 12
TOTAL .....

(&) Nombre de logements ou déquivalents logements pour les foyers, résidences sociales et résidences pour étudiants.

[b] "C" pour les opérations de construction ou d'acquisition-amelioration, "I" pour les interventions sur le parc existant {additions ou remplacement de composant).
[c] Préciser |a date de l'ordre de service
(d) Preciser le mois & 'année

{2} Uniguement pour les immobilisations non terminées alafin de I'exercice.

Z19ayotd : (ms) £ N AXANNY
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2318 - AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS

Annexe Vi
Désignation de 'office 23181 - INSTALLATIONS GENERALES, AGENCEMENTS, AMENAGEMENTS DIVERS Fiche n®13
23182 - MATERIEL DE TRANSPORT
23183 - MATERIEL DE BUREALU ET MATERIEL INFORMATIQUE
23184 - MOBILIER EXERCICE
23188 - IMMOBILISATIONS CORPORELLES DIVERSES
N° DE h® DESIGNATION DU MATERIEL DATE CE DEPENSES COMPTABILISEES CUMUL DES
COMPTE D'INVEN- Ol DESCRIPTION DE DEBUT CE AU COURS AU COURS TOTAL DEPRECIATIONS OBSERWATIONS
TAIRE L'IMMOBILISATION TRAVAUX DES EXERCICES DE (5 +6)
ANTERIEURS L'EXERCICE (a)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
TOTAL

{b) Uniguement pour les immohilisations non terminées ala fin de l'exercice.

€1 9yorq : (duns) £ N AXANNY
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Designation de l'office

PARTICIPATIONS & CREANCES RATTACHEES A DES PARTICIPATIONS

Annexe VIl

261 - TITRES DE PARTICIPATION Fiche n® 14
26711 - Parts des societés civiles immobiligres
2612 - Actions des SA d'HLM
2613 - Actions des SEM
2618 - Autres titres de participations EXERCICE
266 - AUTRES FORMES DE PARTICIPATION

N° DE M MATURE DES VALEURS NOMBRE DE VALEUR INITIALE VALEUR DU MARCHE CUMUL DES OBSERVATIONS
COMPTE |DINVENTAIRE Ol CREANCES TITRES VALELR TOTAL VALEUR TOTAL DEPRECIATIONY
UNITAIRE UNITAIRE
1 2 3 4 5A 5B BA 6B 7 8
TOTAL

p1 9yord : (mns) £ N AXANNY
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PARTICIPATIONS & CREANCES RATTACHEES A DES PARTICIPATIONS

Annexe VIl
Désignation de l'office 271 -TITRES IMMOBILISES (droit de propriéte) Fiche n® 15
272-TITRES IMMOBILISES (droit de créances)
EXERCICE
N DE e NATURE DES VALEURS | NOMBERE DE VALEUR INITIALE WALEUR DU MARCHE CUMUL DES OBSERVATIONS
COMPTE | DINVENTAIRE Ol CREANCES TITRES WALEUR TOTAL WALEUR TOTAL DEPRECIATIONS
UNITAIRE UNITAIRE
1 2 3 4 5A 5B 6A 6B 7 8
TOTAL

ST ayorq : (dumns) £ (N AXANNY
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AUTRES IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Annexe VIl
Désignation de l'office 274 - PRETS . ) Fiche n® 16
276 - AUTRES CREANCES IMMOBILISEES (a)
278 - PRETS POUR ACCESSION ET AMELIORATION EXERCICE
MONTAMNT MOUVEMENT DE L'EXERCICE MONTANT CUMUL DES | VALEUR NETTE
N DE [N DIMYERN- NATURE DES PRETS EN DEBUT ALAFIN DEPRECIATIONS COMPTABLE OBSERWVATIONS
COMPTE TAIRE D'EXERCICE | REALISATION |REMBCURSEMENT|DE L'EXERCICE (7-8)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2743 Préts au personnel
SOUS-TOTAL .....
2748 Autres préts
SOUS-TOTAL .....
274 TOTAL .........
2761 Autres créances immobilisées -
Créances diverses
276 TOTAL .........
2781 Préts principaux :
-PaP
- HLM - A
- Wentes HLM
- Altres
2782 Préts complémentaires
278 TOTAL .........
TOTAL GENERAL ...

(&) Hors intéréts courus {comptes 2768)

91 ayor] : (ms) £ N AXANNY

88



a40017190d ALITIIVLINOD)

9007 THIWIADIA $T Nd TEIN-090-90 oN IDTHLVIIIIA0I NOLLONILSN]

AUTRES IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Annexe VIl
Désignation de I'office Fiche n®17
275- DEPOTS ET CAUTIONNEMENTS VERSES
EXERCICE
M DINYEN- DATE MOM QUALITE VALELUR YWALEUR NETTE
TAIRE DouC COBJET ClUJ DERST QU ou DU BRUTE CEPRECIATIONS COMPTABLE OBSERVATIONS
{a) CAUTIONNEMENT DEBITEUR DEBITEUR {7-8)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
TOTAL

{a) D "dépdt" et C "cautionnement”

L1 9yorq : (ury 19 auns) £ N AXANNY
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ANNEXE N° 7 bis : Etat des stocks et des opérations d’accession a la propriété

ETAT DES STOCKS ET DES OPER’AT,IONS D’ACCESSION
A LA PROPRIETE

Cet état est produit par I’ordonnateur et visé par le comptable.

COMPTABILITE PUBLIQUE INSTRUCTION CODIFICATRICE N° 06-060-M31 DU 14 DECEMBRE 2006
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31 - TERRAINS A AMENAGER
(en milliers d'euros)

ANNEXE VII bis

Désignation de l'office Fiche n°1
Exercice

N° Date de Supert-'lcie Date prévue
dinventaire Localisation I'acte . Valeur Dépréciation Valeur Destination dutilisation
dacquisition m d'acquisition nette prévue ou de vente

(a) (b) (c)

1 2 3 4 5 6 7 8 9

TOTAL

000~ D W=

MM MMMMMDRMMAMN = 2 3 3 23 3 b 3 =3
~NO AR WN =000~ 0 RN =0

[%]
w

(a) Mois / Année.

(b) Préciser par exemple : Lt (|otissement), R (revente), G (accession groupée), NC (non connu).
(c) Date prévue de sortie du compte 31 (mois/année).

[ 9Ya1y : (mns) s1q £ N AXANNY
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33 -IMMEUBLES EN COURS ANNEXE VII bis
{en milliers d'euros hors tazes)
Désignation de l'office : 331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement 333 - Opérations d'acquisition, réhabilitation, revente Fiche n°2
332 - Opérations groupées, constructions neuves 434 - Constructions de matsons individuelles (a)
337 - Divers Exercice
OPERATIONS PREVISIONS REALISATIONS EN FIN D'EXERCICE
Dates Lots PRIX DE REYIENT PRIX DE YENTE PRIX DE REVIENT EN FIN D'EXERCICE VENTES REALISES AU 31/12 RESTE A VENDRE
N* N*® COUTS NON IMPUTES ACTES NOTARIES | RESERVATIONS (e) Dépré-
d'inven- de Localisation | Ouverture Date d' Mature | Nombre | Prévision | Prévision | Prévision | Prévision | Imputé Frais Frais de Autres TOTAL ciations
tare | compte | Désignation | de chantier | achévement inide | actudisée | initiale | actualisée | au C/33 | financiers | commer- frais | {124 15) | Nombre | Montant | Nombre | Montant | Nombre | Montant
(08) prévue W (o) o ciaisation 7 -17-19 | (11 1820
1 2 3 4 5 ] T 8 8 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

7 9Yd1y : (31nS) SIq £ (N AXANNY

6

{a) Ces opéerations peuvent étre regroupées sur une ligne dans le tableau.

) L (logement indiwviduel), LT {logement collectif), LA {location-accession), LT {lotissement), C (locaux commerciaux )
{c) Total colonne 12 = compte 33 brut au bilan.

(d) Uniguement les frais financiers sur financements externes qui n'auront pu étre imputés au compte 33.

{e) Contrats préliminaires de réservation, non encore concretisés en contrat notarié.
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Désignation del'office :

35- IMMEUBLES ACHEVES
(enmilliers d'euros haors taxes)

351 - Lotissements et terrains aménagés
352 - Cpérations groupées, constructions neuves
353 - Cpérations d'acquisition, de réhahilitation, de reventa

354 - Caonstructions de maisons individuelles (a)
357 - Divers
358 - Logements temporairement [oués

ANNEXE VII his

Fiche n°3

Exercice

OPERATIONS PREVISIONS REALISATIONS EM FIN D'EXERCICE
Dates Lots PRIX DE REVIENT PRIX DE VENTE PRIX DE REVIENT EN FIN D'EXERCICE Coiits des VENTES RESTE A VENDRE
Ne e Coit de COUTS NON IMPUTES lots vendus | ACTES NOTARIES | RESERVATIONS () Depre-
dinven- de Localisation | Owerture Date Hature | Hombre Initial Actualise |  Initial Actualisé | production Frais Frais de Autres TOTAL sortis des ciations
taire compte | Désignation | du chandier | d'achévement Ci35 financiers COMIMEr- frais stocks Homb Homb Homb
05) des travaux b} (c) ) cialisation | généraux (e) Ci359
1 2 3 4 3 3 7 g 9 10 11 12 13 14 15 16 17 13 19 20 21 22 23 24

TOTAL

a) Ces opérations peuvent tre regroupées sur une ligne dans le tableau.
B) L (logement individuel), LT (logernent collectif), LA (location-accession), LT {lotissement), C (locaux commerciaux).
c) Tatal colonne 12 - Tatal colonne 17 = comptes 351 2 358,
dj
&)

Frais financiers sur financements externes, qui n'ont pas été imputés en compte 35 (notamment intéréts postérieurs a l'ach&vement)
La difference entre ce prix de revient total en fin d'exercice et le prix de revient prévisionnel actualisé (col.9) carrespond & des charges supplémentaires prévisibles non imputables en compte 35.
f) Contrats préliminaires de réservation, non encore concrétisés en contrat notarié.

¢ oyoLyg : (ums) siq £ N AXANNY
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37 - IMMEUBLES ACQUIS ANNEXFE VII bis
PAR RESOLUTION DE VENTE OU ADJUDICATION
Désignation de 'office : (en milliers d'euros) Fiche n°4
Exercice
DATES VALEURS AU BILAN C.37
N® Désignation | Nature Vente Adjudication Prix Valeur | Dépré- | Valeur | Charges sup- | Prixde Résultat Observations
d'inven-| Localisation initiale ou de vente | brute ciation nette plémentaires | revente | final prévu
taire (a) résolution initial prévisibles estimé {11 -10-7) (b)
1 2 3 4 3 6 7 8 9 10 11 12 13

L)
L]

TOTAL

(a) R (résolution) ou A (adjudication).

{b) Préciser par exemple si les logements sont temporairement loués.

¥ oyaLg : (ns) s1q £ N AXANNY
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MOUVEMENTS DES COMPTES DE STOCKS D'IMMEUBLES
durant I'exercice

ANNEXE VII bis

Désignation de 1'office : Fichen®3
Exercice
Augmentation de I'exercice Diminution de I'exercice Stocks Variations
Stocks Achats Imputation indirecte | Virement Virement Sorties en fin de
Comptes de stocks en début | et coits Frais couts de poste de poste de stocks | d'exercice stocks
d'exercice | externes | financiers | internes | a poste a poste
(a) (@) (b) (9-2)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
[SGIEN]
31 - TERRAINS A AMENAGER
331 - Lotissements ef terrains en cours d'aménagemeant
332 - Opérations groupées, constructions neuves
333 - Opération d'acquisition-réhabilitation-revents
334 - Constructions de maisons individuelles {CCMI)
337 - Autres travaux en cours
CfT133
33 - IMMEUBLES EN COURS
351 - Lotissements et terrains ameénagés
352~ Opérations groupées, constructions neuves
353 - Opération d'acquisition-rehabilitation-revents
354 - Constructions de maisons individuelles {CCMI)
357 - Autres travaux acheves
358 - Logements temporairement loués
3581 - Location-accession
3582 et 3587 - Autres
CI7135
35 - IMMEUBLES ACHEVES (nhet du 359)
Clanay
37 - IMMEUBLES ACQUIS PAR RESOLUTION
DE VENTE OU ADJUDICATION
TOTAL

(a) Y compris les virements en classe 2.

(b) Sorties de stocks lors de livraison a l'acquéreur.

G ayd1g : (duns) S1q £ (N AXANNY
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ANNEXE N° 8 :  Etat de développement du passif

ETAT DE DEVELOPPEMENT DU PASSIF

La qualité des renseignements de 1’état de développement du passif est indispensable pour assurer la
parfaite cohérence entre cet état, les documents relatifs a I’état d’actif et la fiche de situation financiére et
comptable récapitulative (notamment sur les variations des composants).

L’état du passif est composé de deux fiches :

- la fiche 1 (état récapitulatif des emprunts) récapitule, par préteur et par destination, les emprunts et
autres dettes financieéres ;

- la fiche 2 (état détaillé des emprunts) dresse la liste exhaustive des emprunts.

Ces fiches retracent les souscriptions, les réalisations et les remboursements survenus depuis 'origine et
au cours de l'exercice, et les soldes doivent étre conformes aux soldes des postes de bilan concernés.

Il est rappelé que les emprunts totalement remboursés doivent demeurer sur cet état tant que
I’immobilisation correspondante n’est pas sortie de 1’actif.

En effet, ’amortissement technique complet d’un bien n’équivaut pas systématiquement a sa disparition
ou a sa cession. Sa place dans I’inventaire doit étre maintenue jusqu’a sa cession, démolition, disparition
physique ou son remplacement.

Les récapitulatifs d’emprunts par préteur et par nature d’affectation (destination) doivent étre égaux. Au
besoin, la liste des sommes d’emprunts sortis ou reclassés de 1’état des emprunts pourra étre produite pour
faciliter la comparaison d’un exercice a I’ autre.

La régle générale suivante doit étre respectée : les affectations d’emprunts doivent correspondre aux
affectations réelles.

Les immeubles démolis, cédés et les composants remplacés ne doivent pas subsister a 1’état de I’actif
(principe de réalité) mais les emprunts qui les ont financés doivent continuer a figurer dans les documents
comptables (les dettes subsistent) jusqu’a leur complet remboursement.

Précisions sur la tenue des états :

1° Préfinancements et avances locatifs consolidables

Dans la mesure ou la convention initiale de prét prévoit la possibilité de consolider ces préfinancements
et avances, ceux-ci, dans le récapitulatif par nature d’affectation, pourront étre inscrits directement,
l'année de leur souscription, en ligne « financement définitif ». Si I'emprunt est par la suite consolidé
pour un montant inférieur au préfinancement, il y aura lieu de réduire d'autant les ouvertures de crédits et les
réalisations (et non de constater un remboursement).

2° Emprunts totalement amortis

Ils seront sortis de I'état des emprunts I'année qui suit leur dernieére échéance.

COMPTABILITE PUBLIQUE INSTRUCTION CODIFICATRICE N° 06-060-M31 pu 14 DECEMBRE 2006
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ANNEXE N° 8 (suite)

3° Préfinancements non consolidables et concours bancaires courants (crédits de trésorerie)
totalement amortis

Ils seront sortis de 1'état des emprunts I'année qui suit leur total remboursement.

La consolidation éventuelle d'un préfinancement non consolidable a l'origine sera traitée comme un
remboursement du préfinancement. L'emprunt a long terme qui s’y substitue est a traiter, dans le
récapitulatif par nature d’affectation, en ouverture de crédit « Opérations locatives — financement
définitif ».

4° Sorties d’actifs locatifs : reclassements a effectuer au niveau du récapitulatif par nature
d’affectation

En cas de vente, de démolition d’immeubles ou de sortie de composants remplacés, la régle de 1’équilibre
entre amortissements techniques et amortissements financiers, ainsi que la cohérence avec les fiches de
situation financiére et comptable, impliquent de reclasser les emprunts afférents de la ligne
2.21 « Opérations locatives - financement définitif », selon le cas considéré, vers la ligne
2.22 « Immobilisations locatives démolies ou cédées - financement définitif », ou vers la ligne 2.23
« Composants locatifs sortis de 1’actif - financement définitif ».

Si un immeuble ne fait I’objet que d’une sortie partielle (ex : vente d’une partie des logements, sortie
totale ou partielle de certains des composants), le reclassement portera sur une quote-part du nominal
des emprunts concernés.

En principe, cette quote-part sera chiffrée de fagon proportionnelle (ex : 25% si la sortie porte sur 25%
de la valeur brute de I’immeuble).

Pour les sorties de composants, une autre méthode est permise ; elle consiste a chiffrer le montant en € a
reclasser par différence entre :

- la valeur brute du composant sorti ;
- I’éventuel montant brut de subvention sortie (débité du compte 13).

Remarque : si la subvention d’un immeuble n’a pas été ventilée en comptabilité par composants
mais affectée totalement au composant « structure », alors la sortie d’un composant

autre que « structure » ne donne lieu a aucune sortie de subvention. Dans ce cas, le
montant d’emprunt a reclasser est égal a la valeur brute de composant sorti.

En cas de vente d’immeuble avec transfert des emprunts a 1’acquéreur, le capital restant di qui est
transféré est a traiter en colonnes « remboursements anticipés » tandis que le nominal des emprunts est a
reclasser en ligne 2.22. Les emprunts pourront étre sortis de 1’état I’année suivante.

Lorsqu’un composant est remplacé, il doit étre retiré de D’actif et I’emprunt ou la partie d’emprunt,
reclassé de la ligne 2.21 a la ligne 2.23, qui I’a financé continue d’étre amorti jusqu’a son complet
amortissement ou son remboursement anticipé. L’année qui suit la derniére échéance, I’emprunt ou la
partie d’emprunt, est sorti de 1’état des emprunts car il n’y a plus de contrepartie a 1’actif.

5° Remboursement anticipé avec substitution par un nouvel emprunt

Le nouvel emprunt est a porter en ouverture de crédit au méme niveau de nature d'affectation que
I'emprunt substitué. Ce dernier, substitué et remboursé par anticipation, est a maintenir dans 1’état tant
que les éléments qu’il a financés subsistent a I’actif.

COMPTABILITE PUBLIQUE INSTRUCTION CODIFICATRICE N° 06-060-M31 pu 14 DECEMBRE 2006
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ANNEXE N° 8 (suite)

6° Compactage d’emprunts

Si le compactage consiste en un réaménagement de plusieurs emprunts en un seul, sans novation ni flux
financier en capital, il est sans incidence dans la fiche 1 de 1’état des emprunts (et dans les fiches de
situation financiére).

7° Transformation d'emprunt locatif en subvention

Cette opération est considérée comme un avenant modifiant le contrat de prét. Dans ces conditions, le
montant de cette transformation sera porté en diminution des ouvertures de crédits et des réalisations.

8° Emprunt remboursable in fine

Le remboursement de l'emprunt au terme prévu est porté dans la colonne « Echéances ». Il est en
conséquence pris en compte dans le calcul de l'autofinancement net HLM de I'exercice et dans le calcul de
I'écart amortissements techniques/amortissements financiers.

Remarques

Une analyse succincte des lignes 2.23 et 2.22 (les composants locatifs sortis de 1’actif ainsi que les
immobilisations locatives démolies et cédées) doit étre introduite dans I’annexe littéraire si les sommes
inscrites sont importantes.

Pour I’analyse financiére :

Aucune recette particuliére ne vient compenser le poids de ces charges financiéres relatives aux
obligations financiéres qui perdurent aprés la disparition de I’actif' correspondant. Le calcul de
I’autofinancement net réglementaire ne prend pas en compte les amortissements financiers de ces
emprunts autres que locatifs (et hors emprunts accession et opérations d’aménageurs) qui sont largement
liés a I’activité locative.

Aussi un rapprochement de D’autofinancement net avec le poids de ces charges financiéres

(remboursements de 1’exercice) des lignes 2.22 et 2.23 peut étre judicieux pour affiner le diagnostic
financier sur I’organisme.

Les emprunts des immeubles cédés ou démolis sont immédiatement exigibles (article 443-10 et suivants du CCH). Cependant,
des regles particuliéres autorisent des délais de remboursement sous conditions de maintien des garanties d’emprunt.
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ANNEXE VIII
ETAT RECAPITULATIF DES EMPRUNTS Fiche n® 1
Désignation de l'office :
Exercice
M ONTANT MOMNTANTS REALISES REMBOURSEMEMTS OPERES M OMNTANT
N® DE LIBELLES DES AU COURS ALl COURS TOTAL AUCOURS AU COURS TOTAL MET
COMPTE OUWVERTURES | DES EXERCICES DE L'EXERCICE DES EXERCICES ANTERIEURS DE L'EXERCICE DES DETTES
DE CREDIT ANTERIEURS REALISATIONS [DIMINUTIONS o) Echéances Rembt anticipés | Echéances | Rembt anticipés | Echéances |Rembt articipés
1 2 3 4 5 6 7(4+5-6) 8 3 10 11 12 (B-10) 13 @41 |14 7-12-13)
PAR NATURE DE PRETEURS
162| PARTICIPATION DES EMPLOYEURS A L'EFFORT DE COHS TRUCTION
163| EMPRUNTS OBLIGATAIRES
164|EMPRUNTS AUPRES DES ETABLISSE MENTS DE CREDIT
16411| CAISSEDES DEPOTS & CONSIGNATIONS -EMPRUNTS PLAPLF
16412| EMPRUNTS PLI
16413| EMPRUNTS PALULOS
16414| EMPRUNTS LOCATIFS SIDES P &R LETAT POSTERIEURS AU PLA PLUS,..)
16415 CASSE DES DEPOTS & CONSIGNATIONS - AUTRES EMPRUNTS
1642| CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT LOCATIF SOCIAL
16421| PRETS DE L'ex- Caizse despréts HLM
16422| CONCOURS AUX ORGANISMES EN DIFFICULTE
1643| CREDIT FONCIER DE France
1644 CAISSE D'EP ARGNE
1B4A| CREDIT ABRICOLE
1B46| CREDIT LOCAL DE FranceDE XA
1645| AUTRES ETABLISSEMENTS DE CREDIT
1649| REFIN ANCEMENT DE LA DETTE
167|EMPRUNTS ET DETTES ASSORTIS DE CONDITIONS PARTICULIERES
167 3| AVANCES D'ORGANISMES SOCIAUX
1674 AVANCES DE LETAT
167E6| AVANCES DES COLLECTIVITES LOCALE S
1678| 2UTRES AVANCES
168|AUTRES EMPRUNTS ET DETTES ASSIMILEES
1B51| AUTRES EMPRUNTS
1B87| AUTRES DETTES
TOTAL1 ...
1677 |Dettes consécutives & la mise en jeu des garanties TOTAL 2 ...
TOTAL GENERAL (1+2)....4{a)
PAR HATURE D'AFFECTATION
... 1| RESERVESFONCIERES
2 1| OPERATIONS LOCATIVE S (CREDIT RELAIS-AVANCES) (b))
2 21| OPERATIONS LOCATIVE S (FINANCEMENT DEFINTIF) ()
...2.22|OPERATIONS LOCATIVES DEMOLIES OU CEDES (&)

.2.23

WO

COMPOSANTS LOCATIFS SORTIS DE L'ACTIF (e }

EMPRUNTS GR ANTERIEURS A 2005

ACCESSION & L& PROF RIETE (FINANGCEMENT DE STOCKS IMIAOBILIERS)
ACCESSION A LA PROPRIETE (GESTIOW DE PRETS)

OPERATIONS D'AMENAGEMENT

AUTRES DESTINATIONS (d)

TOTAL GENERAL

(a)

Opérations (ou guotes-parts dopérations ) vendues, démolies, cédées ou composants sortis de 'actif
Financements d'éléments de structurs (batiments administratifs), d'immobilisations financiéres (sauf préts accession) et financements non affectés (lignes de trésarerie)

{a) Total colonne 14 = dettes financiéres au bilan passif nettes des dépdts, des intéréts courus, des intéréts compensateurs (et du 166/0 F A C)
(b} Financement des constructions, remplacements, baux, terrains dassiette relatifs aux immeubles de rapport
()
(d)

(ams) 8§ N AXANNY
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ANNEXE Vil
ETAT DETAILLE DES EMPRUNTS
Fichen® 2
Liste de toutes les ouvertures de crédit, classées par comptes et sous-comptes (colonne 1) et par affectation {colonne 19)
{n° de comptes et codes d'affectation : cf. fiche n° 1 - colonne 1)
Désignation del'office Exercice
MATURE DES DUREE DE LEMPRUNT MONTANT RE ALISES REMBOURSEMEMNTS OPERES

we | ouverRTurREsDE cREDT | Taux MONT ANT DES AU COURS P COURS T LTEHEREIEE AU COURS DES AU COURS TOTAL MONTANT AFFECTATION

decpte OU DESIENATION 0" IN- DEEUT FIN OUvERTURES DES EXERCICES TOTAL EXERCICES ANTERIEURS DE L'EXERCICE DE LA DETTE ACHE DE
DES EMPRUNTS (a} TERET | (mois-an) | (mois-an) DE CREDIT ANTERIEURS | REALISATIONS | DIMINUTIONS Echéances | Rbts anticipés | Echéances | Rbts anticipés | Echeéances | Rbts anticipes L'EMPRUNT

(b (7+5-9) (11+13) (12+14) (10-15-16)
1 2 3 4 5 i T g g 10 11 12 13 14 145 16 17 18 19

TOTAUX (ou a reporter)

P N R N R A R =

{a) BExermnples : HLIMA - HLMO - ILM - ILN - PLR - PLS - PAP - PAJ - PLA - PLAI - PLUS - PLS - PEX ..
(b Emprunts sortis de I'état des dettes au cours de I'exercice

(u1y 19 9ns) § N AXANNY

001
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ANNEXE N° 9 : Etat de ventilation des comptes de locataires, acquéreurs et autres de ’office

ETAT DE VENTILATION
DES COMPTES DE LOCATAIRES,
ACQUEREURS ET AUTRES

Ces tableaux fournissent des précisions importantes sur le contenu des divers comptes locataires et clients
figurant au bilan.

Fiche n° 1 : ventilations locataires, créances sur acquéreurs, clients autres activités, créances
accession (sur emprunteurs et locataires-acquéreurs).

Rappel : les quittancements du mois de décembre qui sont exigibles a terme échu (c’est le cas en
particulier des logements conventionnés) sont considérés, au 31 décembre de 1’exercice
concerné, comme non exigibles.

Fiche n° 2 : clients douteux ou litigieux.
Les méthodes de calcul des dépréciations sont précisées.

Fiche n°3 : ventilations locataires produits non encore facturés, locataires, acquéreurs organismes
payeurs d’APL, excédent d’acomptes sur provisions de charges.

COMPTABILITE PUBLIQUE INSTRUCTION CODIFICATRICE N° 06-060-M31 pu 14 DECEMBRE 2006



102
ANNEXE N° 9 (suite) : Fiche 1

VENTILATION ANNEXE IX
DES COMFPTES DE LOCATAIRES, Fiche n® 1
ACQUEREURS ET AUTRES

Désignation de 1'office : Exercice

411 - LOCATAIRES & ORGANISMES PAYEURS D'APL

N® DE LIBELLES MONTANT
COMPTE
1 2 3

4111 Locataires (a) 0,00
Locataires, créances appelées non exigibles (b} 0,00
4113 Locataires ( location-accession ) 0,00
4117 Organismes payeurs d'/APL 0,00
TOTAL ..... 0,00

{a) Hors locataires douteux et litigieux suivis au compte 416 - voir fiche n” 2.
{b) Terme échu de décembre non encaissé.

412 - CREANCES SUR ACQUEREURS

N° DE LIBELLES MONTANT
COMPTE
1 2 3
4121 Fraction non exigible 0,00
4122 Fraction appelée 0,00
TOTAL ..... 0,00
414 - CLIENTS - AUTRES ACTIVITES
N° DE LIBELLES MONTANT
COMPTE
1 2 3
414 Clients - Autres activités
{détailler si montant significatif) 0,00
TOTAL ..... 0,00

415 - CREANCES SUR EMPRUNTEURS 3 LOCATAIRES-ACQUEREURS

N® DE LIBELLES MONTANT
COMPTE
1 2 3
4151 Emprunteurs 0,00
4152 Locataires-acquéreurs 0,00
4157 Organismes payeurs d'APL 0,00
TOTAL ..... 0,00
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ANNEXE N° 9 (suite) : Fiche 2

CLIENTS DOUTEUX OU LITIGIEUX ANNEXE IX
ET Fichen® 2
DEPRECIATIONS
Deésignation de 1'office : Exercice
4161- LOCATAIRES DOUTEUX OU LITIGIEUX
Montant Taux ou méthode Montant des
CRITERES D'INSCRIPTION EN des impayés de calcul de dépréciations
"DOUTEUX™ (a) la dépréciation
1 2 3 (b) 4
41610 - Locataires partis 100%
41611 - Locataires présents
defte de 3 & 6 mois 25%
defte de plus de 6 mois & 1an £0%
dette de plus d'1 an 100%
Aufres critéres :
TOTAL ...... 0,00 0,00
{(a) totalité de |la dette des locataires concemeés a inscrire.
{b) sont exclus les frais de poursuite engages par le Trésor public.
4162 - ACQUEREURS DOUTEUX OU LITIGIEUX
4164 - CLIENTS AUTRES ACTIVITES, DOUTEUX OU LITIGIEUX
4165 - EMPRUNTEURS, LOCATAIRES-ACQUEREURS DOUTEUX OU LITIGIEUX
Taux ou méthode Montant Capital restant
CRITERES D'INSCRIPTION EN « DOUTEUX » Montant de calcul de des dii échu
des impayés la dépréciation dépréciations { cf27 )
1 2 3 4 5
Criteres (1)
TOTAL ..... 0,00 0,00 0,00

(1) Preciser les différents critéres de classement en douteux & e taux ou la methode de calcul de la dépreciation.

Commenter :
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ANNEXE N° 9 (suite et fin) : Fiche 3

VENTILATION ANNEXE IX
DES COMPTES DE LOCATAIRES, Fichen® 3
ACQUEREURS ET AUTRES

Désignation de l'office : Exercice

418 - LOCATAIRES, PRODUITS NON ENCORE FACTURES

NATURE MONTANT TOTAUX ANMNEE DE
PARTIELS COMPTABILISATION
1 2 3 4
- Charges récupérables a régulariser 0,00

{ Détailler par nature si montants significatifs )

Divers : Montants non significatifs

- Autres produits non facturés 0,00
{ Détaiffer par nature si montants significatifs )

Divers : Montants non significatifs

TOTAL ..... 0,00 0,00

419 - LOCATAIRES, ACQUEREURS et ORGANISMES PAYEURS D'APL CREDITEURS

N° DE LIBELLES MONTANT
COMPTE
1 2 3

41911 Versements d'avance/locataires 0,00

41912 ersements d'avance/acquéreurs 0,00

41915 ersements d'avance/emprunteurs et locataires-acquéreurs 0,00

41917 \ersements d'avance/organismes payeurs d'APL 0,00

4195 Locataires/excédents d'acomptes sur provisions de charges 0,00
TOTAL .... 0,00I
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ANNEXE N° 10 : Etat de maintenance du patrimoine

ETAT DE MAINTENANCE DU PATRIMOINE

Cet ¢état a pour finalité de mesurer I’ensemble des dépenses de maintenance engagées par 1’organisme, au-
dela des charges externes d’entretien directement fournies par les comptes 615 du résultat.
Tableau 1 : « Travaux en régie »

Ce tableau permet de connaitre I’effort de maintenance éventuellement effectué¢ en interne, au travers
d’une régie ou par d’autres personnels (gardiens par exemple).

Les 5 premiéres colonnes ne concernent que le parc locatif de ’organisme. Les dépenses relatives aux
batiments administratifs sont inscrites dans la colonne « divers ».

Les montants inscrits sont évalués soit de fagon extra-comptable soit au moyen d’une comptabilité
analytique.

Les consommations sont a extraire des comptes 602, 6032 et 606 et les charges sociales et fiscales des
comptes 631, 633 ,645, 647 et 6485.

Les amortissements sont a extraire des comptes 681 et 687, éventuellement.

Les frais généraux sont a rechercher dans les comptes de charges.

Tableau 2 : « Total des charges de maintenance non récupérables du patrimoine locatif »

Ce tableau permet d’appréhender I’effort global d’entretien non récupérable, en additionnant les comptes
615, les « travaux en régie » du tableau 1 et la part d’entretien en sous-traitance enregistrée au compte
611 (contrats d’entretien notamment).

Tableau n° 3 : « Impact global de la maintenance sur le résultat d’exploitation »

Tableau n° 4 : « Description de la méthode de chiffrage de la PGE en compte 1572 »
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ANNEXE N° 10 (suite et fin)

ANNEXE X
Désignation de l'office : Exercice
MAINTENANCE DU PATRIMOINE LOCATIF
1- TRAVAUXENREGIE (a)
AFFECTATIONS
CcouTS TOTAL MAINTENANCE LOCATIVE EN REGIE TRAVAUX DIVER S(c)
DESCHARGES ENTRETIEN COURANT GROS ENTRETIEN IMMOBILISE S (h)
M M M Mo niant
TECUPETE non récupéré | récupéré NON Técup é1é
MNature 146 1 2 3 4 5 i
Consommations 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Remunérations et charges sociales et fiscales 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amoartissements et fals généran 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAUX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
() Régie, service d'entretien, persormel d'entretien et charges commesxes....
Inclure les dépenses dhygitne, espaces werts, nettoyage, ... éventuellement effectuées en régie.
() R.éhabilitation, remplacements de composants, . .menés sur le parc locatif
() Par exerrple mainterance des batiments admiristratifs réalisée en interne.
2- TOTAL DES CHARGES DE MAINTENANCE NON RECUPERABLES DU PATRIMOINE LOCATIF
COMPTE NATURE MONTANT
Ci6151 MR Entretien et réparation courants sur biens irmobilierslocatifs 0,00
Cr6l1 Partiel NR Charges relatives a1'exploitation : part assimilable d del'ertretien courant 0,00
Total colonne 20*)  |Entretien courant réalisé en régie 0,00
Total entretien courant Total I 0,00
CH152HR Drépenses de gros entretien sur bens irmobiliers locatifs 0,00
Crall Partiel NE Charges relatives 41'exploitation : patt assimilabled du gros entretien 0,00
Total colonne 4%y |Gros entretien réalise en régie 0,00
Total gros entretien Total IT 0,00
TOT AL maintenance non récup érah ke du patrimoine Iocatif Total III{I +IT) 0,00

* Montants issus du tableau 1.

3-IMPACT GLOBAL DE LA MAINTENANCE SURLE RESULTAT D'EXPLOITATION

Entretien coumnt del'sxercice (1) Al 0,00
Grosentretien de l'exercice

Gros entretien () 0,00

- Subvertion pour travaus d'entretien (of 744) (0o

- Reprises sur provisions pour gros entretien (of 78157) (000

B 0,00

Drotation aux provisions pour grog entretien (P.GE) (o 68157) C 0,00

CHARGE NETTE TOTALE (A+B+C 0,00

13 Report du Total I du Tableau 2.
2y Feport du Total IT du Tableau 2

4- DESCRIPTION SYNTHETIQUE DE LA METHODE DE CHIFFRAGE DE LA PGE EN COMPTE 1572

(Exirait de la partie littéraire de 1'annexe)
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ANNEXE N° 11 : Tableau de ventilation des charges et produits par activité

TABLEAU DE VENTILATION
DES CHARGES ET DES PRODUITS PAR ACTIVITE

1. Objet du tableau

Ce tableau reprend les éléments d'une comptabilité analytique simple qu'il serait souhaitable de
développer au sein de l'office. Il a pour objet un éclatement du résultat par activité.

Il est établi suivant une méthode d'affectation des seuls cofits directement imputables, soit en totalité,
soit aprés répartition.

2. Présentation générale

Ce tableau est congu de fagon a reprendre et analyser les grandes rubriques du compte de résultat suivant
une présentation similaire. On veillera donc a s'assurer que la totalité des charges et des produits du
compte de résultat soit reprise dans ce tableau avant ventilation.

A cet effet, des sous-totaux sont prévus pour contrdler la cohérence des charges non récupérables et des
produits (hors récupération des charges locatives) avec le compte de résultat.

3. Présentation des différentes colonnes

3.1. Charges non récupérables (colonne 3 du tableau des charges)

Cette colonne correspond a la colonne 4 du compte de résultat. Elle ne tient donc pas compte des charges
récupérables aupres des locataires ou accédants. Elle comprend en outre ’insuffisance de récupération des
charges locatives.

3.2. Détail des produits (colonne 3 du tableau des produits)

Cette colonne correspond a la colonne 3 du compte de résultat a l'exception du total de la récupération
des charges locatives (compte 703) non repris, comme indiqué ci-avant. Elle comprend en outre
I’éventuel excédent de récupération des charges locatives.

3.3. Gestion locative (colonne 4)
Cette colonne reprend :

Pour les charges, notamment :
- charges afférentes a l'activité ;

- de mise en location et de gestion des locataires (de leur entrée dans les logements jusqu'a leur sortie
ainsi que le recouvrement et le suivi du contentieux) ;

- de gestion du patrimoine : gardiennage, travaux relatifs a I'exploitation, entretien courant, gros
entretien, assurances, taxes fonciéres, etc ;

- les frais financiers des emprunts locatifs ;

- les dotations aux amortissements des immeubles de rapport et des autres immobilisations affectées a
'activité locative ;

- les dotations aux provisions : provisions pour gros entretien, pour dépréciation des créances douteuses
de locataires et toute autre provision directement imputable a l'activité de gestion locative.
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ANNEXE N° 11 (suite)

Pour les produits :

- ceux correspondant a la gestion locative des immeubles de rapport et des autres ensembles
immobiliers soit :

- les loyers, subventions d'exploitation ;

- les reprises sur provisions (reprises sur provisions pour gros entretien) ainsi que toutes reprises sur
des provisions afférentes a l'activité de gestion locative) ;

- les reprises sur subventions.

3.4. Activité accession (colonnes 5A et 5 B)

Toutes les charges et tous les produits afférents a l'activité de promotion doivent étre pris en compte, que
cette activité s'exerce directement (vente en I'état de futur d'achévement, vente a terme, lotissement, contrats
de constructions de maison individuelles, location-accession, etc.) ou non (SCI, etc.).

La gestion des préts est classée dans la colonne « Gestion préts accession » et les produits de la
redevance d’occupation en location-accession sont classés dans les colonnes relatives a 1’accession
(ligne « loyers »).

Pour les charges, il s'agit :

- des dépenses d'acquisition, d'aménagement, de construction et des frais annexes de cette construction
(y compris les frais financiers imputés) ;

- des frais de commercialisation et d'une quote-part des frais de personnel et autres directement
imputables a cette activité ;

- des dotations aux provisions pour dépréciation des stocks, des dotations aux provisions pour risques
et charges sur opération de promotion.

Les frais financiers non imputés au colt de production des stocks sont exclus de cette colonne et
inscrits en colonne « Autres activités » au titre de la gestion financiére de 1'office. Ainsi, seuls les frais
financiers externes supportés pendant la période de construction et imputés aux stocks par l'intermédiaire
des comptes de production stockée figurent dans cette colonne.

Pour les produits : ils sont constitués principalement du prix de vente des terrains et des immeubles
vendus. Sont également pris en compte :

- la production stockée qui comprend notamment I'imputation de cots internes aux stocks ;

- les reprises sur provisions constituées au titre de l'activité de promotion.

3.5. Gestion des préts accession (colonne 6)
Cette colonne recouvre :

pour les charges : les intéréts sur emprunts accession ainsi que les charges directement imputables a
cette activité.

pour les produits : les intéréts des préts accession et les rémunérations de gestion des préts.
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ANNEXE N° 11 (suite)

3.6. Autres activités (colonne 7)

Cette colonne recouvre l'ensemble des autres activités de l'office et la vente d'immobilisations
locatives.
Les autres activités sont notamment :

- l'activité de syndic de copropriété et de gestion d'immeubles pour le compte de tiers ;

- I'activité de gestion des logements accession non encore attribués aux acquéreurs ;

- I'aménagement pour le compte de tiers et la maitrise d'ouvrage déléguée ;

- l'activité de maitrise d'ouvrage de construction neuve et d'amélioration, la réhabilitation du
patrimoine ancien ;

- la vente et la démolition d’immeubles locatifs ;
- les prestations de services diverses y compris celles facturées aux locataires et aux accédants ( en
sus de celles mentionnées colonnes 4 et SA-5B).
Sont a prendre en compte dans cette colonne :

- les produits et les charges afférents a chacune de ces activités et notamment les frais qui leur sont
directement imputables dont la quote-part des frais de personnel ;

- les dotations aux provisions pour dépréciation des créances, les dotations aux provisions pour risques
ainsi que les reprises affectées sur ces provisions ;

- les produits et charges exceptionnels tels que prix de cession des actifs, valeur nette comptable des
actifs cédés ou démolis.

3.7. Structure et divers non ventilés (colonne 8)
Dans cette colonne, sont regroupés les charges et les produits qui ne peuvent pas €tre affectés directement a
une activité propre, ni en totalité ni aprés répartition.
Sont notamment a inscrire dans cette colonne :

- le colit en personnels et fournitures de l'administration de l'office (comptabilité, informatique et
gestion du personnel) ainsi que les frais liés a l'utilisation du siége social (loyers, impdts et
consommations) ;

- les dotations aux amortissements des batiments et matériels administratifs ainsi que les frais
financiers sur emprunts contractés pour leur financement ;

- les produits et charges de trésorerie.
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ANNEXE XI
Désignation de l'office Exercice
TABLEAU DE YENTILATION DES CHARGES
fiche n°1
TOTAL DES VEHTILATIONS
1 de CHARGES HOH | GESTION | ACCESS.&LOTISSEMENT. (5) | GESTIOH | AUTRES STRU CTURE
COMFTE CHARGES RECUPERABLES | LOCATIVE Avec Sans DES PRETS | ACTIITES ETDIVERS
(4 ventilery yarantie yarantie ACCESSION ] HOH VENTILABLES
SGA (6) SGA @
1 2 3 4 54, 2] i 7 3
CHARGES D'EXPLOITATION 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
60.61.62 Consommations de I'exercice en provenance de tiers
(netde609)  JAchats stockés
601 Terrains 0,00 0,00 0,00 0,00
G0z Approvisionne ments 0,00 0,0m 0,00 0,00 0,00 0,00
507 Immeubles acyuis par résolution de vente ou adjudication 0,00 0,00 0,00
60z Variation de stocks:
6021 Terraing 0,00 0,00 0,00 0,00
6032 Appravisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000
(ierd Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication 0,00 0,00 0,00
604 E0% Frais liés & la production de stocks immobiliers 0,00 0,00 0,00
606 Achats non stockés de matigres et fournitures 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
fi1-6i2 Services e Merigurs 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(nets de 619 et 529)
] Impdts, taxes et versements assimiles 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000
64 Charges de personnel 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000
szi1-6212  |Dotations aux amortissements 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000
Dotations aux dépreéciations et provisions
6515 Dépréciations d'immobilisations 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a7 Dépréciations d'actifs circulants 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
62157 Pravigions pour gras entretien 0,00 0,00
615 rEe1e fAutres prav isions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i Pertes sur créances irmécouvrables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
651653 Redevances et charges diverses de gestion courante 0,00 0,0m 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lifi] Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commuj 0,00 0,00 0,00
CHARGES FIN ANCIERES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lii] Dotations aux amortissements, dépréciat. et provisions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
651 Charges d'intéréts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
657 Charges nettes sur cessions de VMP 0,00 0,00
66/ 6s Autres charges financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000
(CHARGES EXCEPTIONHELLES 10,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00
671 Sur opérations de gestion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sur opérations en capital
675 WG des éléments d'actif cédés, démolis, remplacés 0,00 0,00 0,00
67a Autres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
xal D otations aux amortissements 0,00 0,00 0,00 000
Ger2-8575 D otations aux dépréciations et provisions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000
6a75
601 PARTICIPATION DES SALARIE S AUX RESULTATS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
futres 60 IMP GTS SUR LES BEMEFICES ET ASSIMLES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SOUSTOTAL (1) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
INSUFFISAHCE DE RECUPERATION DES CHARGES (2) 0,00 0,00
TOTAL DES CHARGES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dont charges sur exercices antérieurs (c/672) [5)] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(1) Egal & la colonne 4 du compte de résultat,

)
1 Ohtenu par comparaison entre la colonne 3 du cormpte de résultat (charges récupérables) et le compte 703
) || est rappelé que ces comptes sont soldés en fin d'exercice par virement en comptes de charges et produits par nature.
J Motamment : syndic de copropriété, ameénagement, maitrise d'ourage en locatif, maitrise d'ouvrage déléguée, prestation de service (sauf accession), vente him, démolition, ...
1Y compris en SCL

Société de Garantie pour [Accession
} y compris charges de gestion de trésorerie

o TR
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ANNEXE N° 11 (suite et fin)

ANNEXE XI
Désignation de ['office : Exercice
TABLEAU DE VENTILATION DES PRODUITS
Fiche n°2
YENTILATIONS
TOTAL GESTION | ACCESS. & LOTISSEMENT (5 | GESTION | AUTRES STRUCTURE
N°de PRODUITS LOCATIVE Avec Sans DES PRETS | ACTMITES | ET DIVERS NON
COMPTE (a ventiler) garantie garantie ACCESSION ) VENTILABLES
SGA (6) SGA @
1 2 3 4 A, 5H fi 7 i
Hors 703 PRODUITS D'EXPLOITATION (hors récupe. des charges locatives) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
70 (net de 709) | Produits des activités :
gl Yentes dimmeubles 0,00 0,00 0,00
704 Loyers 0,00 0,00 opoo 0,00
705 Prestations de services 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
708 Produits des activités annexes 0,00 0,00 0,00
71 Production stockée {ou déstockage) 0,00 0,00 0,00 0,00
72 Production immobilisée 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
74 Subventions d'exploitation 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
78157 Reprises sur provisions pour gros entretien 0,00 0,00 0,00 0,00
autres 761 Autres reprises 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
71 Transferts de charges d'expleitation 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7S zauf 755 |Autres produits de gestion courante 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
755 Quotes-parts de résultat sur op. faites en commun 0,00 0,00 0,00
PRODUITS FINANCIERS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
71 Des participations 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
752 Des autres immobilisations financiéres 0,00 0,00 0,00
7E3-764 Des autres créances e des YMP 0,00 0,00
FB3-TEE-TE5  [Autres produits financiers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
758 Reprises sur dépréciations et provisions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
795 Transferts de charges financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00
767 Produits nets sur cessions de VMP 0,00 0,00
PRODUITS EXCEPTIONNELS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
771 Sur opérations de gestion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sur opérations en capital :
775 Produits des cessions d'éléments d'actif 0,00 0,00 0,00
777 Subwentions dinvestis. virées au resutat de 'exercice 0,00 0,00 0,00 0,00
773 Autres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
757 Reprises sur dépréciat et provisions exceptionnelles 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7a7 Transferts de charges exceptionnelles 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SOUS-TOTAL(T) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EXCEDENT DE RECUPERATION DES CHARGES %3] 0,00 0,00
TOTAL DES PRODUITS (&) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dont produits sur exercices antérieurs (c/ 772) (3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| TOTAL DES CHARGES (report de la fiche n°1) @ [ o0 [ om | o0 ] 0,00 | oo | om ] 0,00 ]
| RESULTAT A -B) I 0,00 I 0,00 I 0,00 | 0,00 I 0,00 I 0,00 IJ,\?_J
Ventilation du résultat "Structure et divers non ventilables” (Cy 0,00 0,00 0,00 000 0,00 << {0.00)
OPTIONNEL
Reésultat aprés ventilation "structure et divers.." (A-B+C) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(1) Egal & la colonne 3 du cormpte de résultat sous déduction du corrpte 703" récupération des charges locatives”.

(23 Ohtenu par comparaisan entre la colonne 3 du compte de résultat (changes récupérables) et le compte 703,

(3 1l et rappelé que ces comptes sont soldés en fin d'exercice par virement en cormptes de charges et produits par nature.

(4 Motarment : syndic de copropriété, aménagernant, maitrise dowrage en locatif, maitrise d'ouvrage déléguée, prestation de service (sauf accessiond, wente hirm, démolition, ..
(53 Y comprisen 5CI

(F) Société de Garantie pour FACcession

(T1y compris les produits de gestion de trésorere
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ANNEXE N° 12 : Soldes intermédiaires de gestion

SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION

Un aménagement de la structure des produits et des charges permet de calculer des soldes intermédiaires
de gestion qui constituent des paliers décrivant la formation du résultat de 1'exercice.
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Désignation de l'office :

SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION

ANNEXE XTI

Exercice

PRODUITS CHARGES SOLDES INTERMEDIAIRES {1-2)
1 2 3 H H-1
7011 Ventes dirmmeubles construits 601 Achats de terrains
7012 Yentes de terrains lotis 6031 Yariation des stocks  terrains
70471 Loyers des logements en location-accession 604-608  Achats 853 la production de stocks immaobiliers
T063 Autres produits des activités d'ac cession 607 Irnrn. acouis par résolution de vente ou par adjudication
72232 Transfert d@léments de stock en immabilisation 6037 Wariation des stocks - Irmmeubles acquis par résolution
de vente ou par adjudication
66114 Accession & la propriété (crédits relais et préfinancement)
V ariztion cies stocks !
7133 Irmrneubles en cours (inverser le signe)
7135 Immeubles achevas {inverser le signe)
Total ... Total .....| Marge brute sur accession
7062 Rérnunération sur gestion de préts 66115 Intéréts gestion de préts accessior
[F6241-76242 Revenu des préts accession
Tetal ... Total .....| Marge brute sur préts
704 Loyers des logermnents non conventionnés Dotations aubx armortissemants
7043 Lovers des logements conv entionnés 681112681113 et 681114
|2 utres 704 Autres lovers Baux emphytéotiques, 3 construction, a réhabilitation
681122  Agencements et aménagernents de terrains
681123 et 681124 (sauf 68112315, 6811235, 68112415 et 6811245)
Constructions locatives
742 Primes ala construction 68725 Arnortissements dérogatoires
743 Subventions d'exploitation 6863 Intéréts compensateurs a répartir
777 Quote-part des subveniions d'inv estissement Charges dintéréts nettes de bonifications (C.669)
virée au résultat de I'ex ercice 661121 Opérations locatives - Crédits relais et avances
6611221  Opérations locatives - Financements définitirs
7963 Intéréts compensateurs 661123 Intéréts compensateurs
7222 Production immobilisée - Immeubles de rapport 661124 Intéréts de préfinancernent consolidables
(frais financiers externes)
78725 Reprises d'amortisserments dérogatoires
703 Récupération des charges locatives ... Charges locatives récupérables
Total ... Total .....| Marge brute sur locatifs|
72 sauf 7222 et 72232 Production immobilisée
T064-7065-T066-T067 065
Autres prestations de service
708 Produits des activités annexes
Total ..... Productions diverses
MARGE BERUTE TOTALE
Consormations de lexercice en provenance de tiers (1)
¥44 Subwentions pour travaux de gros entretiens 602 Achats d'approvisionnements
6032 Wariation des stocks dapprovisionnements
G06 Achats non stockés de matigres et fournitures
611 SousTratance générale
612 Redevances de crédit-bail et loyers des baux
6151 Entretien et réparations courants sur biens immohiliers
6152 Gros entretien sur hiens immobiliers
6156 Maintenance
6158 Autres travaux o'entretien
628 Divers
(fstres 641 et 62 Autres, part non récupérable
635-637 Autres impots, taxes et versements assimilés
Total ..... Total .....

VALEUR AJOUTEE

(91ns) 7T oN AXANNY
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ANNEXE XTI

Exercice

PRODUITS
1

CHARGES
2

3

SOLDES INTERMEDIAIRES {1-2)

Chalges de personnel (1)
631-633 Impdts, taxes et versements assimiés
sur rémunerations

641-6481 Rermunérations

645-647 et 6485 Charges sociales

Total .....

EXCEDENT {ou IN

SUFFISANCE) BRUT(E) D'EXPLOITATION|

Reprises
F811 Sur amortissements
78157 Sur provisions pour gros entretien
|tutres 781 Sur autres provisions d'exploitation

Dotations
681118 Amorissements des autres immab. Incorporelies

68112315-6811235

=t 68112415-6811245 Amorissements des autres constructions

631125681128 Amortissements des autres immaobilisations

(u1y 30 9ns) 71 N AXANNY

7816 Sur provisions pour depréciat. des immoh. 6812 Amortissements des charges d'exploitation a répartir
78173 Sur provisions pour dépréciat. stocks f en-cours 68157 Provisions pour gros entretien
78174 Sur provisions pour dépréciat. des créances futres 6815 Autres provisions d'exploitatior
6816 Dotations pour dépréciations des immobilisations
791 Transferts de charges d'exploitation 68173 Dotations pour dépréciations des stoc ks et en-cours
75 =auf 755 Autres produits de gestion courante 68174 Dotations pour dépréciations des créances
651 Pertes sur créances imécouvrables
651-658  Redevances et charges diverses de gestion courante (1)
Total ... Tetal .....
RESULTAT D'EXPLOITATION
786 Quotes-partsde résultat sur op. faites en 655 Quotes-parts de résultat sur op. faites en commun RESULTAT NET
commun SUR QUOTES-
Total ... Total ..... PARTS DE
RESULTATS SUR
761 Produits des participations 2tres 661 Autres charges dinteréts
[762 sauf 76241 et 76242 Produits autres immohb. finance. 667 Charges nettes sur cessions de WMP
[763-764  Produits versés par les étahlis. financiers et G66-66E Autres charges financiéres
revenus des valeurs mohiligres de placement 686 saufB863  Autres dotations aux amortissements
[F65-766-T68 Autres produits financiers et aux provisions financiéres
¥67 Produits nets sur cessions de WM P
786 Reprises sur provisions financiéres
7961 saur 7963 A utres transferts de charges financiéres
Total ..... Total ..... RESULTAT FINANCIER

RESULTAT COURANT

[f71773 Produits exceptionnels sur op. de gestion

775 Produits des cessions d'éléments d'actif

778 Autres produits exceptionnels
(787 zauf 78725 Autres reprizes sur prov. exceptionnelles
797 Transferts de chargesexceptionnelles

671-673 Charges exceptionnelles sur opeérations de gestion

675 L . . .
Yaleurs comptables des éléments d'actif cédés, démalis, remplacé

678 Autres charges exceptionnelles

687 sauT68725 Autres dotations aux amortissements
et aux provisions exceptionnelles

Q-1 9YoI1,] — UO1}SAT Op SOIIRIPIULIOIUI SOP[OS

Total .....

RESULTAT EXCEPTION

NEL

69 Participations des salariés - Impdts sur les bénéfices et assimilés

Total .....

RESULTAT DE L'EXERCICE

(1) part non récupérable

144!
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ANNEXE N° 13 : Capacité d’autofinancement

CAPACITE D’AUTOFINANCEMENT

A partir, notamment, des postes du compte de résultat et du tableau des soldes intermédiaires de gestion,
cet état permet de calculer la capacité d’autofinancement dégagée par 1’organisme au cours de 1’exercice.

Ce tableau est composé de deux parties :

La premicére partie fait apparaitre :

- l'autofinancement courant HLM (déduction faite des remboursements d’emprunts locatifs de
I’exercice et avant prise en compte des charges et produits exceptionnels) ;

- l'autofinancement net HLM aprés prise en compte des produits exceptionnels et des charges
exceptionnelles.

Les remboursements d’emprunts locatifs effectués dans I’exercice sont mentionnés dans 1’état
récapitulatif des emprunts (état du passif, fiche n° 1), par nature d’affectation, sous la rubrique 2.21
« Opérations locatives (financement définitif) ».

Remarque : le remboursement a long terme des emprunts in fine, le cas échéant, étant compris dans
ces échéances, son montant sera précisé en ligne « observations » s’il a une incidence

significative.

La deuxiéme partie fait apparaitre :

La capacité d’autofinancement calculée suivant les principes du plan comptable général et utilisée dans le
tableau de financement (annexe XIV, tableau n° 1).
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ANNEXE N° 13 (suite et fin)

Dézignation de l'oftice : ANNEXE XII
CAPACITE D’AUTOFINANCEMENT

Exercice

Exercice N Exercice N-1

JEXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION

(CU INSUFFISANCE BRUTE D'EXPLOITATION) #

+ ou - Wariations intéréts compensateurs (/16883 (1)

+ Diotations aux amortissements des immaobilisations locatives et baux & lang terme
(c/A81112-681113-681114-681122-681123 (sauf 68112315 et B811235)-681124 (sauf 68112415 et BB11245) ) *

+ Dlotations aux provisions reglementées (olBE725) (Amortissements dérogatoires)

- Reprises sur provisions reglementées (78728)

- Quote-part des subventions dinvestissement vireées au resultat de I'exercice (o/777)

+ Autres produits d'expleitation
Autres transferts de charges d'exploitation (c/791)
Autres produits de gestion courante (cf75 sauf 753)

- Autres charges d'exploitation
Pertes sur créances irrecouvrables (c/654)
Redevances et charges diverses de gestion courante (651 et B58)

+ ou - Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun

+ Produits financiers
Sous-total

Sauf reprise s sur provisions financieres (c/786) *I:I

- Charges financiéres
Sous-total
Sauf dotations aux amortissements et aux provisions (o/68B, sauf 6863)

- REMBOURSEMENT D'EMPRUNTS LOCATIFS (Etat du passif code 2-21 "financem ents définitifs") (3)

AUTOFINANCEMENT COURANT - HLM

+ Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opérations de gestion (&771)
Mandats annules (sur exercices anterieurs) (of7 73)
Autres produits exceptionnels (o/770)
Transferts de charges exceptionnelles (of797)

- Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (c/G71)
Titres annules (sur exercice s antérieurs) (cfB73)
Autres charges exceptionnelles (B78)

- Participation des salariés - Imp&ts sur les bénéfices et assimilés {¢/69)

AUTOFINANCEMENT NET HLM

JIRESULTAT DE L'EXERCICE

+ Dotations aux amortissements et auwx depréciations (c/B8)

- Reprises sur amortissements et dépréciations (cf78)

+ %Waleurs comptahles des éléments d'actifs cédés, démolis, remplaceés (c/G75)

- Produits des cessions d'elements d'actifs (cf775)

- Quote-part des subventions dinvestissement virée au résultat de 'exercice (ci777)

CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT (PCG) (2)

- Rembourserments ermprunts locatifts (Etat du passif code 2.21 "financements définitifs") (3)
- + ou - Variations intéréts compensateurs ou differés (c/16883) (1)

- Datations aux amortissements des charges interéts compensateurs a répartir (c/6863)

AUTOFINANCEMENT NET HLM

(*) A partir du tableau des soldes intermédiaires de gestion.

(1) Cette variation n'est a renseigner que pour les interéts compensateurs nan inscrits au cormpte 4813
(2) A reporter au tableau de financerment

(3) Hors rembourserments anticipés (code 2.21 colonne 10)
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ANNEXE N° 14 : Tableau de financement

TABLEAU DE FINANCEMENT

Le tableau de financement décrit la mani¢re dont les ressources dont a disposé 1’office au cours de
I’exercice, ont permis de faire face a ses besoins.

Ce tableau fait apparaitre les moyens de financement de ’office et permet d’analyser la variation de la
trésorerie.

Plus précisément, il a pour objet de faire apparaitre la contribution de chaque fonction (exploitation,
investissement et financement) a la variation de la trésorerie.

Il permet ainsi d’analyser dans quelle mesure la variation de la trésorerie est liée a des éléments durables
(variation du fonds de roulement net global) ou a des éléments plus cycliques (variation des divers
niveaux du besoin en fonds de roulement).

Ce tableau comporte deux parties :

1. Le tableau des emplois et des ressources (tableau 1)

La premiére partiec du tableau financement fait apparaitre les ressources durables (CAF, produit des
désinvestissements, augmentation des fonds propres, emprunts) et les emplois stables (notamment
acquisitions d’immobilisations, remboursement d’emprunts) de 1’exercice et leur incidence finale sur le
fonds de roulement de 1’organisme.

2. Le tableau des variations du fonds de roulement net global (tableau 2)

La deuxiéme partie du tableau de financement fait état de la variation des postes de « bas de bilan ».

La ventilation des variations du fonds de roulement net global permet d’isoler la formation du besoin en
fonds de roulement d’exploitation, des variations hors exploitation, qui ont un caractére plus exceptionnel
et de mettre en évidence les variations de la trésorerie.

La variation nette du fonds de roulement est égale et de sens contraire au solde entre les ressources et les
emplois analysés dans la premiere partie du tableau de financement.

Régles de bases pour la construction du tableau de financement

Le tableau de financement s’établit a partir des bilans N et N-1, et de la balance de I’année N.
Il ne fait apparaitre que des flux financiers.

Par exemple ne doivent pas y figurer les virements de poste a poste au sein des immobilisations ou des
capitaux propres.
1l ne doit pas y avoir de compensation entre :

- les remboursements et les augmentations (créances et dettes) ;

- les acquisitions et les cessions ou réductions (immobilisations et capitaux propres).
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TABLEAU DE FINANCEMENT EMPLOIS ET RESSOURCES DE L'EXERCICE
VARIATION DU FONDS DE ROULEMENT

ANNEXE XTIV
Tableaun® 1

Désignation de 'office : Exercice
SOURCES ™ DE VARTLTTON] 'VER'MNISOURCES T DE VARTLTION | VARIATION |
INFORMATION COMPTE ERIALETS N/N4 | N1/N2 [NFORMATION  COMPTE EESSOURCES N/NA NA/N2Z
1 2 3 1 5 6 7 8
[T ARLEAL 4 (suf vim e s ACOUISITIONS D'ELEMENTS DE L'ACTIF IMMOBILISE CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT DE L'EXERCICE
e compte & compte) .
20-232-237F IMMOBILISATIONS INCORPORELLES (13 CAF PCG - Annexe 13 | - CAPACITE DAUTOFIMNANCEMENT PCG

TABLEALITE

ETAT DUPASSIF
Annexe G
(CODES 28t 3)

(CODE &)

(CODES 1, et 8

211-212 et 2313

13214 (sauf 141 521 35-21415-2145)
23 partiel (23131-23141)

M35 M35 MM E- 145 2313162045

2151823 31825158

2fi et autres 27

22
238

27
272

4813

4817]

Altres 481

164

13 sauf 129

229

]

16883

165

[T onstructions locatives

[Préts principaux accession

| Aty es Csadf intér#s couns)

CHARGES A REPARTIR

- SUBVENTIONS

- AUTRES (sauf relais)

TOTAL DES EMPLOIS

| IMMOBILISATIONS CORPORELLES (1)

Terraing, agencem ents et aménagements de terrain

[Bétim ents et install ations admini stratifs

Tnstallations techn , matériel et owtil, mdresimmch corporelles

Irrmeubles en location-vente, location-attrib ., affectation
| Avances et acomptes versds sur immobilisations corporelles

- IMMOBILISATIONS FINANCI ERES (1)

[Préts complémentaires accession

L CHARGES DIFFERES - Intéréts cornpensateurs tvariation
- GROSSES REPARATIONS A ETALER (transferts de l'exercice)
- ALUTRES CHARGES A REPARTIR itransferts de l'exerncice)

- PRIMES DE REMBOURSEMENT DES OBLGATIONS

REDUCTION DES CAPITAUX PROPRES (3)

- Droits des locataires-acquéreurs et droits des affectations

REMBOURSEMENT DES DETTES FINANCIERES i)
|- LOCATION, AMELICORATION ET GROSSES REPARATIONS
- INTERETS COMPENSATEURS COURUS (diminution)

- ACCESSION, EMPRUNTS COMSOLIDES

| DEPOTS ET CAUTIONNEMENTS

[VARIATION DU FONDS DE ROULEMENT
NET GLOBAL (RESSOURCE NETTE)

SUR PLUSIEURS EXERCICES

G363*

TABLEALI 4 ET COMPTE 775

20- 232237

21-23" (sauf 232-237)

22

271
2782

26 et autres 27

102103
13 sauf 139
229
ETAT DU PASSIF
Annexe &
(CODES 2et 3
18883

(CODE 5
(CODES 1,6 &t 8§

165

- DOTATIONS ALK AMORTISSEMENTS INTERETS COMPENSATEURS

CESSION OU REDUCTION D'ELEMENTS DE L*ACTIF IMMOBILISE 2

- IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

- IMMOBILISATIONS CORPORELLES

- IMMEUBLES EN LOCATION-VENTE ET IMMEUBLES RECUS
EN AFFECTATION

- IMMOBILISATI ONS FINANCIERES (1)

Préts principaux accession
Préts complémertaires accession

Antres (saufintéréts courus)

AUGMENTATION DES CAPITAUX PROPRES (3)

- AUGMEMTATION DES DOTATIONS
- COMPTABILISATION DES SUBVEMTION S D'INYESTISSEMENT

- DROITS DES LOCATARES ACQUEREURS ET DROITS DES
AFFECTATIOMS

AUGMENTATION DES DETTES FINANCIERES 4)

- LOCATION, AMELIORATION ET GROSSES REPARATIONS
- INTERETS COMPENSATEURS COURUS (augmentation)

- ACCESSION, EMPRUNTS CONSOLIDES

- ALTRES (sauf relais)

- DEPATS ET CAUTIONMEMENTS

TOTAL DES RESSOURCES

VARIATION DU FONDS DE ROULEMENT
NET GLOBAL (EMPLOI NET)

i

% compris avances et acomptes versés

FPour les éléments cédés, indiguer le prix de cession {ventilation du compte 775). Pour les abandons de projet, et les sorties d'immob. du compte 22 et rernboursement des préts pour les immob. financiéres, indiguer la valeur nette comptable

Sauf intéréts courus
*=rnoing

J
2
(3) Hors reprises sur réserves et affectations de résultat (tableau n® 2 de l'annexe)
4

(1ns) $1 N AXANNY
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ANNEXE N° 14 (suite et fin)

TABLEAU DE FINANCEMENT EMPLOIS ET RESSOURCES DE L'EXERCICE
VARIATION DU BESQIN EN FONDS DE ROULENVENT ET DE LA TRESORERIE
La variation des éléments d'actif est calculée a partir des valeurs brutes

ANNEXE XIV

Tableau n” 2

Deésignation de I'office : Exercice
N° DE EXERCICE N EXERCICE N-1
COMPTE LIBELLES BESOINS DEGAGEMENT SOLDE {3-4) SOLDE
1 2 3 4 5] i}
[WVARIATIONS EXPLOITATION - "CONSTRUCTION ACCESSION"
VARIATIONS DES ACTIFS DEXPLOITATION :
31 - Terrains & aménager
33 - Immeubles en cours
35 net du 359 sauf 358 - Imrmeubles achevés
356 - Logerments ternporaire s loués
37 - Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication
40912 - Fournisseurs débiteurs de stocks immohiliers
412 - Créances sur acquéreurs
4162 - Acouéreurs douteux ou litigieus
4562 - Frais de cornmercialisation sur lots vendus non livrés

16 partiel (1) -168812
402

4032

4052

41512

4872

416 sauf 4162

418

40911

27ED

42-43-44 (zauf 4412)
4561

4195

413 sauf 41912 et 4195
401

4031

4051

165511 et 165513
16552

VARIATIONS DES DETTES D'EXPLOITATION
- Ernprunts accession relais préfinancerment (code 4) (1)
- Fournisseurs de stocks immobiliers
- Effets & payer
- Fournisseurs de stocks immohiliers factures non parvenues
- Avance s-acquareurs
- Produits des ventes sur lots en cours

TOTAUX

A -VARIATION NETTE "EXPLOITATION - COHSTRUCTIOH ACCESSION™

[VARIATIONS EXPLOITATION - LOCATIF ET GESTION DE PRETS"
VARIATIONS DES ACTIFS D' EXPLOITATION

- Approvisionnements

- Locataires et organismes payeurs d'APL

- Clients - Aufres activités

- Ermnprunteurs, locataires acquéreurs et organismes payeurs d' APL

- Clients douteusx

- Produits non encore facturés

- Fournisseurs d'exploitation débiteurs

- Intéréts courus

- Autres

- Charges constatées d'avance (exploitation)
VARIATIONS DES DETTES D'EXPLOITATION

- Locataires (excédents d'acomptes)

- Autres

- Fournisseurs (exploitation, gestion))

- Effets a payer

- Factures non parvenues (exploitation, gestion)

- Intéréts courus (sauf accession relais)

- Intéréts courus capitalisables

42-43-44 - Autres
4571 4873 - Produits constatés d'avance (exploitation et frais de gestion PAP)
TOTAUX
B - VARIATION NETTE "EXPLOITATION - LOCATIF ET GESTION DE PRETS™
[VARIATIONS "HORS EXPLOITATION"
VARIATIONS DES AUTRES DEBITEURS
40914 - Fournisseurs d'irmmobilisation déhiteurs
4097 - Autres fournisseurs - Autre s avoirs
4083 - Réduction de mandats (RCT)
4412 - Subventions d'investisserment
451 - Opérations pour compte de fiers
46 sauf 461 - Autres
a7 - Comptes transitoires ou d'attente
VARIATIONS DES AUTRES CREDITEURS
404 - Fournisseurs d'irmrmohilisations
405 - Effets & payer
4054 - Factures non parvenues
451 - Opérations pour compte de fiers
46 sauf 461 - Autres
a7 - Comptes transitoires ou d'attente
4575 - Autres produits constatés d'avance
TOTAUX
C -VARIATION NETTE "HORS EXPLOITATION"
TOTALA+B+C
VARIATION DU BESOIM EM FOMDE DU ROULEMENT

VARIATIONS “TRESORERIE"
50 - Waleurs mohilieres de placement
51-53-54 - Wariations des disponibilités (actif)
519 - Wariations des crédits de trésorerie (passif)

TOTAUX
D - VARIATION NETTE DE TRESORERIE

VARIATION DU FONDS DE ROULEMENT NET GLOBAL (TOTAL A+B+C+D)

EMPLOI NET (2)
ou
RESSOURCE NETTE (3)

(1) Wariation de |a dette (emprunts code 4 de I'état du passif), et variation des ICNE correspondants (168812)
(2) Emploi net égal 4 la ressource nette dégagée autableau 1 précédent.
[3) Ressource nette égale & 'emploi net dégagé au tableau 1 précédent.

COMPTABILITE PUBLIQUE
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ANNEXE N° 15 : Fiches de situation financiére et comptable

COMPTABILITE DE PROGRAMME
FICHES DE SITUATION FINANCIERE ET COMPTABLE

1. OBJECTIFS ET MODALITES

Une comptabilit¢ de programme doit étre tenue pour les opérations d'investissement locatif
(constructions, addition ou remplacement de composants, acquisitions-amélioration, acquisitions,...),
pour les batiments administratifs et pour les réserves foncicres.

Elle a pour finalités essentielles :

- le suivi de l'avancement de chaque opération : suivi des dépenses d'investissement, des divers
financements externes, et de 1'adéquation entre dépenses et ressources ;

- la mesure et l'analyse des écarts (en particulier sur le prix de revient de chaque opération) par
rapport aux prévisions initialement établies ;

. 1. . . .
- la mesure des ressources internes investies dans le patrimoine ;

- la mesure globale des flux de dépenses et de financements restant a intervenir sur les opérations
engagées, et l'analyse des incidences, généralement a court terme, qu'auront ces flux sur les
équilibres de la structure financiére de I’organisme (fonds de roulement, trésorerie...).

Pour parfaitement répondre a ces objectifs, la comptabilité de programme doit étre tenue de fagon
continue, et implique un controle interne rigoureux.

La tenue de cette comptabilité est matérialisée par les fiches de situation financiére et comptable.

2. LES FICHES DE SITUATION FINANCIERE ET COMPTABLE (FSFC)

Ces fiches ont été instituées par la circulaire n°® 68-6 du 14 février 1968 relative a la gestion des
opérations d’investissements des organismes HLM.

Elles constituent une méthode simple pour suivre le déroulement d'une opération du début a la fin.
Elles donnent une image analytique et historique du patrimoine et de son financement.

Les organismes sont tenus de renseigner :

-une fiche pour chaque opération de construction ou de réhabilitation ; toutefois, pour les
interventions en remplacement ou addition de composants réalisées sans financement externe, il est
admis qu’une seule fiche puisse regrouper, par groupe immobilier, toutes les interventions annuelles
engagées. A contrario, toute intervention assortie de financement externe doit faire I’objet d’une
fiche spécifique.

- des fiches récapitulatives sur lesquelles sont reportés périodiquement les totaux des fiches
d'opération.

Seul le récapitulatif général des FSFC doit obligatoirement étre annexé au compte financier.

Ces ressources internes investies sont dénommées « fonds propres » dans les fiches de situation financiére et comptable.
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ANNEXE N° 15 (suite)

2.1. LE RECAPITULATIF GENERAL DES FSFC (TABLEAU 1)

Ce tableau apporte une vision d’ensemble des divers stades d’avancement du patrimoine. Il reprend les
prévisions actualisées indiquées en fiches récapitulatives.

2.2. LES FICHES RECAPITULATIVES (TABLEAU 2)

Les totaux des fiches d’opérations sont périodiquement repris sur des fiches récapitulatives de tracé
identique.

Les fiches récapitulatives a tenir obligatoirement sont les suivantes :

opérations locatives terminées soldées - constructions (1) ;

opérations locatives terminées soldées - additions et remplacements de composants (2) ;

opérations locatives terminées non soldées - constructions (1) ;

opérations locatives terminées non soldées - additions et remplacements de composants (2) ;

opérations locatives en cours - constructions (1) ;

opérations locatives en cours - additions et remplacements de composants (2) ;

opérations locatives préliminaires (éventuellement subdivisé en fiches récapitulatives Préliminaires
Construction / Préliminaires Additions et remplacements de composants) ;

réserves foncieres ;

modifications de financements sur opérations soldées (au besoin subdivisées - ¢f. infra) ;

- batiments administratifs (éventuellement subdivisés en fiches récapitulatives soldées/non soldées
/ventes etc.).

Par ailleurs, pour assurer un suivi des sorties d’actif (et des sorties de financements afférentes), il est
préconisé de tenir, en négatif, les récapitulatifs (et donc les fiches d’opérations) suivants :

- ventes ;
- démolitions ;
- composants remplacés.

A défaut, les sorties d’actifs (et les sorties de financements afférentes) seront directement déduites au
niveau des FSFC des opérations concernées.

Précisions sur les notions « soldé », « non soldé », « en cours », « préliminaire »

Opérations soldées :

Il s'agit des opérations pour lesquelles le prix de revient et le financement sont définitivement arrétés
(dépenses totalement imputées et financements encaissés en totalité¢). Pour ces opérations, les
colonnes « reste a encaisser », « reste a obtenir » et « reste a comptabiliser » sont donc a zéro.

Opérations terminées non soldées :

Il s'agit des opérations dont les travaux sont achevés, mais pour lesquelles le prix de revient définitif
n'est pas arrété et/ou pour lesquelles les financements ne sont pas encore totalement encaissés.

COMPTABILITE PUBLIQUE INSTRUCTION CODIFICATRICE N° 06-060-M31 pu 14 DECEMBRE 2006
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ANNEXE N° 15 (suite)

Opérations en cours :

Il s'agit d'opérations pour lesquelles les travaux ne sont pas achevés a la date d'arrété des fiches,
I’ordre de service ayant été donné.

Opérations préliminaires :

11 s’agit de recenser les dépenses d'études préliminaires et cofits d'acquisition de terrains ainsi que les
éventuels financements afférents déja contractés, effectués en vue d'opérations identifiées pour
lesquelles aucun ordre de service de travaux n'a encore été donné.

Précisions sur les notions « construction » et « additions et remplacements de composants »

Construction :

Il s’agit des constructions neuves, acquisitions améliorations et acquisitions. Un récapitulatif pour
chacune de ces trois catégories est préconisé.

Additions et remplacements de composants :

Ces notions englobent les dépenses de premiére catégorie définies dans le réglement CRC n°® 2002-10
du 12 décembre 2002 et rappelées dans 1’annexe E, « rappel des dispositions comptables » de ’avis
CNC n° 2004-11 du 23 juin 2004.

Leurs fiches récapitulatives pourront &tre déclinées entre les interventions assorties de financement
externe et celles qui sont autofinancées, étant rappelé que pour ces dernieres (cf. supra), il est admis
que chaque fiche d’opération puisse regrouper I’ensemble des travaux réalisés dans ’année sur un
immeuble.

2.3. TENUE DES FICHES D’OPERATION (TABLEAU 3)
2.3.1. Généralités

Prévisions (colonne 2 des FSFC — colonne idem du récapitulatif général)

Les prévisions d'investissement (colonne 2) concernent le prix de revient TTC total de 1'opération et
non les seules dépenses engagées. Elles incluent les cofits internes et frais financiers a immobiliser. Cette
estimation doit prendre en compte les incidences de 1'application de la LASM.

Les prévisions d'emprunts (colonnes 3 et 5) incluent les intéréts a consolider.

Les colonnes 9 et 12, dénommées « fonds propres », sont calculées par solde ; elles chiffrent la part
d'investissement a couvrir par 1’organisme sur ses ressources internes. Leur montant sera négatif en cas
d'excédent de financement externe inhérent, par exemple, a la consolidation (capitalisation) d'intéréts
de préfinancement non immobilisés.

Prévisions initiales (en 1°° ligne et en colonnes 2, 3, 5, 7, 9 des FSFC)
Ces prévisions sont celles disponibles au moment de 'ordre de service. Leur montant ne devra en aucun
cas étre modifi¢ par la suite au cours de 1'avancement de 1'opération.

Preévisions actualisées (colonnes 2, 3, 5, 7,9 des FSFC — colonnes idem du récapitulatif général).

Ces colonnes affinent les prévisions initiales au fur et a mesure des évolutions, événements et informations
qui interviennent jusqu’a ce que l'opération soit soldée.
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ANNEXE N° 15 (suite)

Fonds propres (colonnes 9 et 12 des FSFC — colonnes idem du récapitulatif genéral)

La notion de « fonds propres » utilisée dans les FSFC correspond aux ressources internes mobilisées de
fait par I’organisme afin de compléter les financements externes prévus par emprunts et subventions. Elle
traduit le prélévement ayant lieu sur la trésorerie a I’instant ou les opérations sont (seront) soldées.

Emprunts contractés (colonnes 4 et 6 des FSFC — colonnes idem du récapitulatif général)

Ces montants seront actualisés a l'occasion de chaque nouveau contrat, et devront correspondre aux
ouvertures de crédit figurant en « financement définitif » dans 1'état du passif (colonne 3 de cet état).

Subventions notifiées (colonne 8 des FSFC — colonne idem du récapitulatif général)

Ces montants seront actualisés a I'occasion de chaque notification a 1’organisme.
Compte tenu de la régle de comptabilisation des subventions dés leur notification, les montants devront
correspondre a ceux enregistrés en compte 13.

Emprunts réalisés (colonne 10 des FSFC — colonne idem du récapitulatif général)

La colonne 10 recense les emprunts définitifs réalisés, y compris les préfinancements et avances dont le
contrat de prét prévoit la consolidation.

Les montants devront correspondre a ceux portés en réalisation d'emprunts définitifs dans 1'état du passif
(colonne 7 de cet état).

La colonne 9 bis précise la part d'emprunts constituée d'intéréts qui ont ét€ consolidés (capitalisés) mais qui
n'ont pas été¢ immobilisés. Cette information peut expliquer l'origine de « fonds propres »
éventuellement négatifs (colonne 9).

Deépenses comptabilisées (colonne 15 des FSFC — colonne idem du récapitulatif général)

Leur enregistrement suit les mémes principes que pour les comptes de classe 2. En conséquence, pour les
opérations en LASM non livrées a la date d'arrété des fiches, les dépenses incluront la TVA a 5,5 %.
Restes a encaisser, a obtenir, a comptabiliser (colonnes 13, 14, 16 des FSFC — colonnes idem du
récapitulatif genéral)

Ces colonnes, déterminées par solde, permettent d'appréhender rapidement les flux restant a intervenir.
Pour les opérations terminées soldées, elles seront nécessairement a zéro.

2.3.2. Précisions et cas particuliers

Le traitement des sorties d’actif

Les sorties d’actif (démolition, vente, composants remplacés) font 1’objet de déductions au niveau des
FSFC, soit au travers de fiches spécifiques négatives (cf. ci-aprés), soit directement par imputation au
niveau des fiches des opérations soldées concernées.
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Les ventes partielles donneront lieu, sur les FSFC, a une déduction des financements en principe
proportionnelle (valeur brute d’immobilisation sortie/valeur brute avant sortie).

En cas de sortie partielle d’immeuble pour remplacement de composant (ou pour démolition partielle), le
montant de subvention a déduire des FSFC sera fonction de la ventilation comptable adoptée par
I’organisme pour les subventions (cf. commentaire du compte 13) : ainsi, si les subventions relatives aux
¢éléments amortissables ont été comptablement affectées au composant « structure », une sortie affectant
le composant « menuiseries » n’impliquera aucune réduction de subvention en comptabilité comme en
FSFC.

En ce qui concerne les emprunts, conformément au traitement admis pour la tenue de 1’état du passif
(cf. texte de présentation de cet état), si les emprunts n’ont pas été ventilés par composants, le montant
d’emprunt a déduire en FSFC pourra étre chiffré :

- soit en appliquant aux emprunts concernés le prorata « valeur brute sortie/valeur brute immeuble
avant sortie »,

- soit par différence entre la valeur brute sortie et le montant brut de subvention sorti.

Les fiches « Sorties d’actif »

\

La tenue (optionnelle) de ces fiches, en négatif, permet de ne pas avoir a modifier les fiches
d'opérations soldées concernées, au gré des sorties successives de composants ou au gré d’éventuelles
ventes successives de logements. Elle favorise aussi le suivi historique des événements et
interventions par programme.

Les fiches « Modifications de financements sur opérations soldées »

La tenue de ces fiches permet de ne pas avoir a modifier les fiches d'opérations et d'éviter les écarts
entre, d'une part, les fiches de situation financicre et comptable et d'autre part, 1'état récapitulatif du passif et
les comptes de subventions (cf. ci-aprés C. Etats de rapprochement des fiches de situation financiére et
comptable et chapitre V-4 sur l'état du passif).

Les modifications de financement concernées sont en particulier :
- la transformation d'emprunt en subvention :

sur la fiche modification, le montant concerné sera porté en positif dans les colonnes « subventions »
et en négatif dans les colonnes « emprunts ».

- les emprunts substitutifs :

en cas de remboursement anticipé d'un emprunt locatif, avec substitution par un nouvel emprunt, il y
aura lieu uniquement de porter ce dernier en fiche « Modification », en positif dans les colonnes
« emprunts ». Dans le cas ou le montant substitutif est différent du montant substitué¢ remboursé par
anticipation, ce dernier pourra étre mentionné en observations ou dans la colonne de libellé
(colonne 1).

11 est souhaitable que la fiche récapitulative « Modification de financement » soit subdivisée par type de
modification.

Remarque : Remboursements anticipés

Quel que soit le cas de figure (substitution, cession, remboursement sans refinancement), le
remboursement anticipé, en tant que tel, ne donne lieu a aucun retraitement des fiches de situation, ni a
aucun recensement dans une fiche « Modification ».
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Les fiches « Opérations préliminaires et réserves foncieres ».

Pour ces opérations, les colonnes « Prévisions » n'ont pas a étre obligatoirement renseignées.

3. LES ETATS DE RAPPROCHEMENT DES FICHES DE SITUATION
FINANCIERE ET COMPTABLE

Les fiches de situation financiere et comptable ne constituent un outil efficace d'information, de gestion
et d'analyse que si les données qu'elles fournissent sont fiables, transparentes et aisément
compréhensibles. 11 est donc indispensable d'opérer périodiquement, et au moins annuellement a la date de
cloture, un rapprochement de ces données avec celles de la comptabilité générale et de 1’état récapitulatif
du passif, afin de recenser et justifier les écarts éventuels.

Pour ce faire, les états normalisés reproduits ci-aprés seront utilisés :
- controle des dépenses comptabilisées (fiche n° 1) ;
- controle des emprunts et controle des subventions (fiche n° 2).
Les explications d’écart doivent y étre les plus explicites et transparentes possibles. Par exemple, en cas

d’écart sur les dépenses, I’explication devra notamment indiquer sur quelle opération ou sur quel type
d’opération (ex : « constructions en cours ») se situe 1’anomalie.

En cas d’écart sur les emprunts, 1’explication devra notamment indiquer dans lequel des deux états (état
des dettes ou FSFC) se situe ’anomalie. S’agissant des subventions, tout écart est aussi a expliquer
méme si cela ne signifie pas nécessairement une anomalie, dans la mesure ou le compte 13 du bilan est
susceptible de comprendre des subventions non affectées, donc naturellement absentes des FSFC.

Remarque :

La procédure de rapprochement est aussi un moyen de fiabilisation et de contrdle interne. En identifiant
d’éventuelles anomalies, elle permet de remédier a celles-ci pour la finalisation des documents (état des
dettes et FSFC) a diffuser aux tiers par ’organisme. Les états de rapprochement ainsi renseignés sur la
base de ces documents fiabilisés ne devraient donc faire apparaitre aucune anomalie.
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ANNEXE XV
Tableau 1
FICHE DE SITUATION FINANCIERE ET COMPTABLE
FICHE RECAPITULATIVE (Récapitulatif général)
Drésignation de l'office Exercice
LIBELLES PRP (1) FINANCEMENT SITUATION FINANCIERE
NOM DU PROGRAMME EMPRUNTS PRINCIPAUX EMPRUNTS SUBVENTIONS FONDS FINANCEMENTS RESTANT DEPENSES
COMPLEMENTAIRES PROPRES FONDS ENCAISSES ou AFFECTES TRESORERIE | OBSERVATIONS
ELEMENTS Prévisi Prévisi Prévisi Préwvisi Prévisi aréts de [Emprunts [Subwventions | Fonds | aencaisser a obtenir [ ilisées | aco
CONSTITUTIFS actuaisées | actualisées | contractés tualisé tracté ctuali actualisées | préfinance propres {4+6+8)- {3+ 7)-
ment affectés {10+11) {4+6+8) {1H11+12)-15
1 2 3 4 ] 6 7 [i} 9 9 his 10 11 12 13 14 15 16 17 18

OPERATIONS LOCATIVES TERMINEES SOLDEES
Constructions
Additions et rempl ts de li it

Total
OPERATIONS LOCATIVES TERMINEES NON SOLDEES
Constructions
Additions et rempl ts de li it

Total
OPERATIONS LOCATIVES EN COUR
Constructions
Additions et rempl ts de it

Total

OPERATIONS LOCATIVE
Constructions

5 PRELIMINAIRES

s de

Additions et rempl
Total

RESERVES F ONCIERES

BATIMENTS ADMINISTRATIFS

Totaux

(1) Prix de revient prévisionnel

(9mns) 6T (N AXANNY
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ANNEXE XV
Tableau 2
FICHE DE SITUATION FINANCIERE ET COMPTABLE
FICHE RECAPITULATIVE (a)
Désignation de 'office
Exercice
LIBELLES PRP (1) FINANCEMENT SITUATION FINANCIERE
DATE | NOM DU PROG RAMME EMPRUNTS PRINCIPAUX EMPRUNTS SUBVENTIONS FONDS . e FINANCEMENTS RESTANT DEPENSES c
COMPLEMENTAIRES PROPRES FONDS EMCAISSES ou AFFECTES TRESORERIE | OBSERVATIONS
1] ELEMENTS Prévisi Preévisi Montant: Previsi Previsi Notifiées | Prévisions | Intéréts de [Emprunts [Subwentions | Fonds | aencaisser aobtenir | comptabilisées | a comptabiliser
CONSTITUTIFS actualisées | actualisées | contractés | actuadisées | contractés | actualisées actudisées | préfinance- propres (4+6+8)- (3+5+7)-
ment affectes | (10+11) (4+6+8) (10+11+12)-15
1 2 3 4 5 6 7 8 9 9 his 10 11 12 13 14 15 16 17 18

Totaux

(a) Préciser le type de récapitulatif (opérations locatives terminées soldées - constructions .. )
(b} Indiquer la date de DAT (pour les opérations terminées) ou la date de l'ordre de service (pour les opérations en cours).
{17 Prix de revient prévisionnel.
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ANNEXE XV
Tahleau 3
FICHE D' OPERATION Catégorie (a) :
QF/DAT (&) :
Désignation de l'sffice Fiche récapitulative ()
Exercice
LIBELLES FINANCEMENT SITUATION FINANCIERE
NOM DU PROG RAMME EMPRUNTS PRINCIPAUX EMPRUNTS SUBVENTIONS FONDS : : FINANCEMENTS RESTANT DEPENSES :
COMPLEMENTAIRES PROPRES FOMDS ENCAISSES ou AFFECTES TRESORERIE | OBSERVATIONS
ELEMENTS Prévisi Prévisi Montant: Previsi Previsi Notifiees | Prévisions | Intéréts de |Emprunts [Subventions | Fonds | @ encaisser a obtenir comptabilisées | a comptabiliser
CONSTITUTIFS actualisées | actuaisées | contractés | actualisées | contractés |actualisées actuaisées | préfinance- propres (4+6+8)- (3+5+7)-
ment affectés | (10+11) (1+6+8) (10+11+12)-15
1 3 4 5 6 7 8 9 9 his 10 1 12 13 14 15 16 17 18

PREVISIONS INITIALES

Totaux

it
(
it
{

a) Type de financement, type de logements,... .

b Raver la mention inutile et indiguer la date de DAT (pour les opérations terminées) ou la date de l'ardre de service (pour les opérations en cou
c)

1

Préciser le récapitulatif dans leguel est repartée l'opération, objet de la fiche.
Prix de revient prévisionnel

(9mns) 6T (N AXANNY
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ANNEXE N° 15 (suite)

Désignation de l'office : ANNEXE XV

Fiche n°1
ETATS DE RAPPROCHEMENT
DES FICHES DE SITUATION FINANCIERE ET COMPTABLE
CONTROLE DES DEPENSES COMPTABILISEES

(en milliers d'euros) Exercice

Bilan (montants bruts Actif bilan)
2082-2083-2084 Baux emphytéotiques, a construction, a réhabilitation ............. 0,00
232-237 Immobilisations incorporelles en cours, avances et acomptes/ incorp orelles 0,00
2111 =y 1T LA 0,00
2112-2113-2115 Terraing DALIS S AULIEE ....oii e ee e e st ees cers e e e saee s sbes s eres seas e e baen sane s sre s 0,00
212 Agencements et aménagements de termams ............o.oooe e iee e 0,00
213 sauf21315-2135 ConStrUCtIoNS JOCAtIVES. ... o oo 0,00
214 sauf 21414-2145 Constructions locatives (sur sol d'autrui)..... 0,00
21315-2135-21415-2145 Bitiments et installations administratifs 0,00
2311-2312 = b = oI T | o 0,00
2313-2314-2318 Constructions et autres Immo. corporelles en COUTS ... e e e e 0,00
238 AVANCES 6L ACOMIPLES.......ooi et e e et e et e e e e ee e e e seen e 0,00

TOTAL 1 0,00
FSFC (Récapitulatif général) - Colonne 15
Locatif terminé et en cours.. -
Réserves fonciéres et operatmns prellmmalres -
Batiments et installations admmlstratlfs -

TOTAL 2 -

ECART (1 - 2) -

Explications del'écart
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Désignation de l'office : ANNEXE XV
Fichen®2
ETATS DE RAPPROCHEMENT
DES FICHES DE SITUATION FINANCIERE ET COMPTABLE
CONTROLE DES EMPRUNTS CONTROLE DES SUBVENTIONS
(en milliers d'euros) (en milliers d'euros)
Exercice
Montants contractées DMontants realisés Montants comptabilisés Montants encaisseés
Etat récapitulatif des emprunts par nature > {colonme 3) {colonne 7) Bilan
d'affectation {annexe VITT fiche n"1) Comptes 13 (Montant brut) 0,00 0,00
.1 Réserves fonciéres - - - Subventions d'investi ssement & encaisser (0.00)
221 Opérations locatives (financement définitif) - - {inscrites en cpte 4 ackf)
.3 (partiel) Batiments et install. administratifs - -
Total 1 - - Totall 0,00 0,00
ESFC _ ficherécapitulative > {colonmes 4+ 6) {colonne 10) ESFC - fiche récapitulative » {colonne 8, notifices) {colonne 11)
Locatif termingé et en cours - -
Préliminaires et Réserves foncitres - -
Batments etinstallations administratifs - -
Total 2 - - Total 2 0,00 0,00
Ecart (1-2) - - Ecart (1-2)| 0,00 | 0,00 |
Explications des écarts Explications des écarts

(ury 30 9ns) ST N AXANNY
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ANNEXE N° 16 : Taxe fonciére sur les propriétés baties

TAXE FONCIERE SUR LES PROPRIETES BATIES

Cet état a pour finalité de donner une vision dynamique du parc de logements assujetti a la taxe fonciere
sur les propriétés baties.

Cet état est aussi destiné a mesurer I’importance des flux entrants ou sortants du champ d’assujettissement
et d’identifier le nombre de logements bénéficiant d’abattements (ou de dégrévements).

Il permet par ailleurs a I’organisme de traduire I’impact de la politique patrimoniale de I’organisme sur ce
type de dépenses en intégrant dans des prévisions a cinq ans les flux prévisionnels entrants et sortants du
champ d’assujettissement. A cet égard, I’organisme doit préciser les hypothéses d’évolution de la fiscalité
locale sur la base desquelles sont chiffrées les dépenses prévisionnelles de TFPB.

Enfin, cet état fixe les modalités d’imputation comptable.
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ANNEXE N° 16 (suite et fin)

Désignation de 'office

132

IMPOTS ET TAXES
TAXES FONCIERES SUR LES PROPRIETES BATIES

1) DONNEES DE L'EXERCICE

Indiguer le nombre de logements (1) entrés et sortis
de 'assujettissernent 4 la TFPE pour cet exercice.

ANNEXE X\

Exercice

Mhbre de logts TFPE
Annee Entrés dont en Z1US Sortig dant en ZUS SOUMiS au donten ZUS
en Milliers d'e
312N (1)
[T ] | | | | | | | | | | | |
Abattements et dégrévem ents de TFPB constatés pour I'exercice N
dont abatterments
Mormbres de durrl'ab?t‘lemems et dégrévements
R Montants en et degrévements
Compte credite logements L ) concernant les
. Milliers d'€ concernant |
concernes (1) Fesercice M Exercices
antérieurs
Abatternents de 30% pour logements situés en ZUS {art.1383 his du CGl ()
Dégrévernents pourvacance au titre de la démolition ou de travaws PALULOS ¢art. 1383111 du CGI)

Dégrévements pour travaux réalisés pour I'accessibilité et 'adaptation des logements aw: personnes en stuation de handicap (art.1391C du CGIY

Dégrévements suite 3 analyse de I'existant par cahinet spécialisé ou suite & analyse interne
[ | | | | | | | |

Dégrévements autres & préciser

F ait générateur :

* Montant net d'abattements et de degrevements.

I} PREVISIONS

Indiquer le nombre de logements (1) entrés et sortis de
I'assujettissernenta la TFPB pour les exercices concernés.

Mbre de logts TFPE
Années Entrés (3) dont en ZUS Soartis dont en ZUS SOUMmIs au donten ZUS e
AN (1) en Milliers d'e
[INES 1 | | | | | | | I | L0 || [
[n+2 | ] | | | | | | | 0 | L0 || [
[ n+3 | 1 | | | | | | | i L0 |1 [*
= | | | 1 | | 0 Lo ] |
[ECT 11 | | | 1 (Lo || o [} [

** Preciser les hypothéeses d'évaolution annuelle des taux de |a fiscalite locale retenues

(1) Pour les logements-foyers, décompter e nombre d'unités ouvrant droit 3 redevance des résidents
(lit, chambre ou logement selon le cas, sans calcul particulier d'équivalent-logement).

(2) Les abatternents sont credités au compte 63512 Mon Recupérable.

(3) Sont 3 considérer les entrées relatives tant au patrimoine existant gu'aux livraisons et acquisitions prévues
(exemple : taxation en N+4 des PLI a livraison N+1)

Rappel : la TFFPE est & imputer au compte 63512 Non Récupérable pourles logements comme pourles foyers.
Le montant & indiguer s'entend aprés abatterment.
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