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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2025

Au conseil d'administration d’Alpes Isére Habitat,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre conseil d'administration, nous avons

effectué I'audit des comptes annuels de votre office public de I'habitat « Alpes Isére Habitat » relatifs
a I'exercice clos le 31 décembre 2025, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables frangais,
reguliers et sincéres et donnent une image fidéle du resultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de votre office public de 'habitat a |a fin de cet
exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilites qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
"Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels" du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur
la periode du 1er janvier 2025 & la date d’emission de notre rapport.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives a
la justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes
qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des comptes
annuels de I'exercice.
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Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimeée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Régles et méthodes comptables

La note 2.3 « immobilisations corporelles » de I'annexe expose les régles et méthodes comptables
relatives aux immabilisations corporelles.

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre office public
de I'habitat, nous avons vérifié le caractére approprié des methodes comptables précisees ci-dessus
et des informations fournies dans la note de I'annexe et nous nous sommes assurés de leur correcte
application.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux verifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du conseil d'administration et dans les
autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux administrateurs.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d'entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels presentant une image fidéle conformement
aux regles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a |'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de I'office
a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de
continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider I'cffice ou de cesser son activite.

Les comptes annuels ont été arrétés par la direction générale.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

[l nous appartient d'etablir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau éleve d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les decisions
economiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre office.
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Dans le cadre d'un audit réalisé conformement aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En

outre :

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procedures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie
significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
resultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, |a falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

il prend connaissance du contréle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriees en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur
I'efficacité du contrdle interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractere approprié de l'application par la direction de la convention comptable
de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une
incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre
en cause la capacité de |'office a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur
les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniere a en donner une image

fidéle.

Meylan, le 4 mai 2026
KPMG SA

Jean-Marc BAUMANN

Associé
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BILAN - ACTIF Partlo 2 - Fiche n°2.1.1
Exercice 2025 Exercice 2024
N* da compte ACTIF BRUT ‘"'m-" NET TOTAUX PARTIELS NET
1 2 3 4 5 (] 7
COMPTES DE CAPITAUX 0,00 0,00
109 Actionnaires : Capital souscrit - non appeld 0,00 0.00 0,00
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 10 306 767,55 10 296 660,45
201 Frass d"étabiissement 0,00 0,00 0,00 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 20011 877,66 10 024 507,73 9987 369,93 9654 136.85
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1) 7 828 276,57 7508 878,95 319 397,62 642 523,60
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 1327 €90 609,88 1312220 846,19
A 2111 Termains nus 1457 150,12 1357 400,38 93 749,74 0,00
C |21122113-2115 Termains aménagés, loués, batis 153756 074,43 0,00 153 796 074,43 147 367 318.89
T [212 Agencoments el aménagements de terans 0,00 0,00 0,00 0,00
I [213 (saut 21315 ot 2135) Constructions locatives (sur sol propra) 1680 360 020,41 684 343 458,07 996 016 562,34 986 944 02341
F 214 (sauf 21415 et 2145) Constructions locatives sur sol d'autrul 350 155 075,92 190 797 030,23 159 358 045,69 159 297 557,75
| 21315-2135-21415-2145 BAatments e! installations administratfs 22 116 207,64 4 844 710,64 17 271 497,00 17 660 105,13
M |215-218 Instal. techniques, ma'ériel el outiiage, et autres immo. corp 6 387 345,16 5238 664,48 1148 680,68 951 841,01
M |221220.223 Immeubles en location-verte, loc atiributien, affectation 0.00 0,00 0,00 0,00
o 23 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN CQURS 115 477 507,61 90 940 31743
IB 2312 Temains 45170 747,85 0.00 45 170 747,85 45 244 963,63
L [2313-2314.2318-235 Ci fons et autres imrm corporelles en cours. 70264 815,53 0,00 70 264 815,53 45 616 683,54
| [238 Avances el acomplas 4194423 0,00 4194423 78 670,26
S IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 7 BBO 559,79 7 860 559,79
E 261-266-2675-2676 Partcipalons - Apports, avances 783 740,05 0,00 783 740,05 783 740,05
2671-2674 Créances rattachées A des participations 0,00 0.00 0.00 0,00
272 Titres immobiksés (drots de créances) 6957 916,70 0,00 6957 916,70 6957 916,70
2741 Pritts participatfs 0,00 0,00 0,00 0,00
278 Préts pour accession et aux SCCC 0,00 0,00 0,00 0,00
271-274 (sauf 2741}-275-2761 Autres 118 903,04 0,00 118 903,04 118 903,04
2678-2768 Intéréts courus 0,00 0,00 0,00 0.00
ACTIF IMMOBILISE (U} 2 365 450 095,31 904 114 650,48 1461335 444,83 1461335 444,83 14212318 383,86
3 (net du 319, 339, 359) STOCKS ET EN-COURS 12662 701,18 12 711 764,87
31 (CHLM) /38 (SEM) Terrains & aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
33 Immeubles en cours 5316 780,49 0.00 531678049 10 170 781,33
{Immeubles achevés : 0.00
35 sauf 358 Disponibie & la venta 7225 010,87 0,00 7225010,87 2412 48536
358 Temporairement louds 0,00 0,00 0,00 0,00
a7 Imm_ acq. par résclution de vents, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0.00
2 Approvisionnements 120 909,82 0,00 120 909,82 128 498,18
409 Fournisseurs débiteurs 389 576,78 0,00 389 576,78 389 576,78 819 666,75
CREANCES D'EXPLOITATION 42 377 959,20 40 734 637,73
Créances clients et comptes rattachés (y compris 413) 0.00
2 411 Locataires et organismes payeurs dA P L 13018 031,91 0,00 13018 031,91 12 843 276,40
T |s2 Créances sur acquérou’s 1077 111,78 0.00 1077 111,78 1174 079,08
| [414 et 413 Clients - autres activités 0.00 0,00 0,00 0,00
F |a1s Emprunteurs et locatalres-acquéreursiatirbutaires 0,00 0,00 0,00 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 16 083 023,54 11 777 991,81 4305001,73 4834 572,51
? 418 Produits non encore facturés 0.00 0,00 0,00 49 695,34
R 42-43-44 (sauf 441)-46754678 Autres 867 528,14 000 B67 528,14 578 501.21
C (441 Etats of autres collectivités publiques - Subventions A recevoir 23 110 255,64 0,00 23110 25564 21254513139
u CREANCES DIVERSES (3) 15224 827,43 18 596 567,91
L 454 Sociétds Civiles Immobilidres ou S.CC.C 0,00 0.00 0,00 0,00
: 451458 Groupe, Associés-opéral. faites en communet G LE 0,00 0,00 0,00 0,00
T 46 (sauf 461-4675-4678) Débiteurs divers 78394 321,27 0.00 7834 321,27 9063 870,03
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de ters 6762 390,43 0,00 6762 390,43 5983 679,08
4615 Opérations d'aménagement et de rénovation pour le compte de tiers 568 115,73 0.00 568 115,73 359 737,80
4554562 Autres 0.00 0,00 0.00 3189 231,00
478 (OPH) Autres comples transitoires 0,00 0,00 0,00 0,00
50 Valeurs Mobiliéres de placement 12 000 000,00 0,00 12 000 000,00 42 000 000,00 20 000 000,00
DISPONBILITES 7191455922 56 650 484,76
511 Valeur a l'encaissement 0,00 0,00 (28 900,55)
515 (OPH) Comptes au trésor 0,00 0,00 0,00
516 Comples de placement court tarme 0,00 . 0,00 0,00
5188 Intéréts courus & recovoir 24143204 241432,04 393 228,40
Autres 51 Banques, élablissornents financiers et assimilés 71673 127,18 71673 127,18 56 286 156,91
5354 Caisse ot régics davance 0.00 0,00 0,00
g 486 Charges constatées d'avance 1809 807,81 1809 807,81 1809 807,81 1857 904,63
L]
P |ACTIF CIRCULANT (i 168 157 42343 11 777 991,81 158 379 431,62 156 379 431,62 151 371 026,65
:
s 481 Charges & répartir sur plusiours exercices (m 0.00 0,00 000 0,00
: 169 Primes de remboursement des obligations. (3] 0,00 0,00 000 0.00
G
u |476 Différances de conversion Actif (] 0,00 0,00 0,00 0,00

EO18 16 061042026
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TOTAL GENERAL (1+11 +'!1+N+V)I 2533607 ﬂI,’MI 915 892 642,29 1617 714 876,45 1617 T14 87645 1572689 410,51

(1) Dont droit au bai

(2) Dont & moins d'un an

(3) Dont & plus d'unan 0,00 3189 281,00

Eotd e 08042026
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[ BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT Partio 2 - Ficha n*2.2.1
Exercice 2025
Exercice 2024
N° de compte PASSIF DETAIL TOTAUX PARTIELS
4 2 3 4 | 5
10 CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 174 239 945,96 162 559 283,69
101-104-105 Capital : 0,00 0,00
1011 (SEM) Capital souscrit— non appelé 0,00 0,00
10133-1014 Capital (actions simples) 0,00 0,00
10134 Capital : actions d'attribution 0,00 0,00
104 Primes d'émissions, de fusion et d'apport 0,00 0,00
105 Ecarts de réévaluation 0,00 0,00
102-103 (OPH) | Dotation :
102 Dotations 2361 953,92 2361953,92
103 Autres fonds propres- autres compléments de datation,dons et legs en capital 324903587 3249 035,87
106 Réserves :
1061 (sociétés) Reéserve légale 0,00 0,00
Cc 1063 (sociétés) Réserves statutaires ou contractuelles 0,00 0,00
A 1067 (OPH) Excédents d'exploitation affectés A Iir t 167 996 650,10 156 327 331,05
7 10671 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 0,00 0,00
T | 10683 (sEM) Réserves - Activité agréée 0,00 0,00
A | 10885 Réserves sur cessions immobilires 0,00 0,00
U 10851 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 0,00 0,00
X 10688 Réserves diverses 632 306,07 620 962,85
p | 106881 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 18 274,82 6931,60
R|1 Report & nouveau (a) 8988 117,10 8988 117,10 24 485 498,96
O |(sEM) dont retevant de l'activité agréée depuis 2016
P dont refevant du SIEG (depuis 2021) (35 064 368,26) (18 871 651,34)
Rl Résultat de Fexercice (a) 7 158 516,05 7 158 516,05 (3816 719,59)
5 (SEM) dont relevant de lactivité agréée 0,00
dont retevant du SIEG (depuis 2021) 273672872 (4 412 054,65)
Montant brut Insc.au résultat
13 SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT 287 529 070,52 126 504 357,07 161024 71345 161 024 713,45 157 177 449,36
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
145 Amortissements dérogatoires 000 0,00
146 (sociélés) Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00
CAPITAUX PROPRES 0 351 411 292,56 351411 292,56 340 405 512,42
1671 Titres participatifs 22 800 000,00 22 800 000,00 22 800 000,00
TOTAL AUTRES FONDS PROPRES (I bis) 22 800 000,00 22 800 000,00 22 800 000,00
TOTAL FONDS PROPRES {1 ot 1 bis) a74 211 292,56 374 211 292,56 363 205 512,42
15 PROVISIONS 5770 575,09 7043 358,33
P |151 Provisions pour risques 1378 804,96 1998 354,80
Rys72 Provisions pour gros entretien 1720 700,00 1763 005,10
‘? 153158 Autres provisions pour charges 267107013 3281998,43
TOTAL PROVISIONS (! 5770 575,09 5770 575,09 7043358,33
DETTES FINANCIERES (1) 1205 308 432,69 1165 723 594,92
162 Participation des employeurs 4 I'effort de construction 50 957 530,65 48 140 181,87
163 Emprunts obligataires 0,00 0,00
164 Emprunts aupras des Etablissements de Crédit 1129 324 256,90
1641 Caissa des Dépots et Consignations B90 506 966,71 B74 755 081,07
1642 CGLLS 0,07) (0.07)
1647 Préts de l'ex-caisse des préts HLM 0,00 0,00
1648 Autres élablissements de crédit 238 817 290,26 214 952 324,84
165 Dépdts ot cautionnements regus : 10 119 288,56
1651 Dépdts de garantie des locataires 10 105 275,69 9920 046,44
1654 Redevances (locatien-accession) 14 012,87 540471
1658 Autres dépots 0,00 0,00
Emprunts et dettes financidres diverses : 14 907 356,58
166-1673-1674-1677-1678 Participation (spécifique sociélés) - Emprunts et dettes assortis de conditions particuliéres 2340 489,88 253547509
1675 Emprunts participatifs 0,00 0,00
1676 Avances dorganismes HLM 0,00 0,00
168 sauf intéréls courus Autres emprunts et dettes assimilées c,00 0,00
17 saul intéréts courus-18 Dettes rattachées a des participations 0,00 0,00,
D |51 Concours bancaires courants 0,00 0,00
E L o BRSIRITIETAETO: s b oo 12 566 886,70 15 415 080,97
L 16883 Intéréts compensaleurs 0,00 0.00
i 229 Droits des | qué des I i os ou des affectants 0,00 0,00
E 2293 Droits des locataires attributaires 0,00 0,00
S 2791-2292 Autres droits 0,00 0,00
419 Clients créditeurs 8428 761,55 11 002 150,41

Ecitd In ORI4I2026
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4195 Locataires - Excédents dacomples 7589472,14 10 305 488,41
Autres 419 Autres 839 289,41 696 662,00
DETTES D'EXPLOITATION 14 D65 257,00 16 644 987,83
401-4031-4081-4088 partiel Fournisseurs 10 467 235,28 12 546 926,08
402-4032-4082-4088 partiel Fournisseurs de stocks immabiliers 54 146,43 214 748,70
4243444875 Dettes fiscales, sociales et autres 3543 875,29 3883313,05
DETTES DIVERSES 6 82T 853,66 6285118,39
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés :
404-405-4084-4088 partiel Fournisseurs dimmobilisations 2572071,78 218492421
269-279 versements restant 4 effectuer sur titres non libérés 0,00 0,00
Autres dettes :
4563 (sociétés) Associés - Versements regus sur augmentation de capital 0,00 0.00
454 Sociétés Civiles Immabiliéres 0,00 0,00
451-458 Groupes-Associés-opérations faites en commun eten G.L.E 0,00 0,00
461 (sauf 4615) Opératicns pour le compte de liers 3849 512,97 3461121,09
4615 Opérations d'aménagements 0,00 0,00
455-457-46 (sauf 461 et 4675)-478 Autres 406 268,91 639 073,09
Produits constatés d'avance 3102 703,90 2784 688,21
48714878 Au titre de lexploitation et autres 0,00 359 100,00
: 4872 Produits des ventes sur lots en cours 3102703,90 2425 588,21
G
u ITOTAL DETTES (ty 1237 733 008,80 1237 733 008,80 1202 440 539,76
L.
477 DIFFERENCES DE CONVERSION PASSIF (V) 0,00 0,00 0,00
] TOTAL GENERAL ( F+ibis++II+IV ) 1617 714 876,45 1617 714 876,45 1572 689 410,51
(a) Montant entre parenthéses lorsqu'il s'agit de pertes.
(1) Dent & plus d'un an. 1145 391 941,34 1114999 128,83
(1) Dont & moins d'un an 58 916 491,35 50 724 466,09

Ecité ls 03/04/2028
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Partie 3 - Fiche n"3.1.1
COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

Exsrelce 2024
N* de compts CCHARGES TOTAUX DONT SECTEUR
PARTELS AGREE
1 2 [} (SEM)
1 CHARGES D'EXPLOTATION (1) 184991 436,35 099 )
2
3 60-61-62 (net de 609-819 et 629) TIONS DE L EN DES TIERS 68364 996,85 0,00 6 050 445,70 0,00
4|80 (nets ca 609) Achats stockés
s |60t Torraing 3750 662,41 3750 66241 2256 343,70
 [602 Approvsionnements 0.00 266 107,72 266 107.72 276 844,
7 |ear |immesizies acauis par résciutan ca venta. asuscaton ou garante oa rachnat 0.00 0,00 0.00
3 |603 Variaticn des stocks :
3 |6031 Terrains 0.00 0.00 0m
10 |603z |Approvisionnements .00 750836 7588,38 (11 709.03)
11 (6037 Immeuties acquis par résaluton da vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 000 0.00
12 |04 Achats détudes et de prestatons ce services - Travaux et honoraires. 297395082 297395082 5009040022
13 [6053 (SEM) Achats oa terrans, travau, sl frais annexss (opdeations do promation mmablidre) 0,00 .00 000
14 |605S (SEM) Achats da terrmns, avaux, of frais arnexss (opérations damén gement} 0,00 0,00 0.00
15 |Autres 605-608 Frais iiés 4 ta producton do stacks immobiliers 0,00 000 0,00 0.00
18 [608 Achels ron stockés ca matires e fournitures 971154132 Mtarass 1042301525 §77032534
17 |61-82 fret de §19-629) Servicar axtbrisurs :
18 [611 Sous-ratance génbrate (Travaux relstfs A lexiotaton) 2273339345 2869 425,12 25 602 80857 26119 141,19
12 613 Locatians 386976,44 285 976,44 24022096
20 614 Crarges locatves el de coorombiés 0.00 ata 000
21 |6151 (OHLM) [ 61521 (SEM) Enireten et réparations courants sur bons mmatrlions localfs 283 62227 3785618.00 407524027 3997 329,45
22 |B152 (OHLM)/ 61523 (SEM) Déporses de gros ontetien sur biens mmabliers locatds 0.00 11290 344,07 11280 244,87 11918379.23
2 [B156 Mantenance 78345362 78345383 705 332,28
24 |6158 Autres travaux Sertreten 32092991 32052991 25476289
25 [812 8 crédlt ball et loyers des baux A lorg terma 14357647 14357647 46 451,50
26 |616 Primes dassurances 21508 205,39 2508 205.39 239669915
21 |61 Personnel extériecr 4 18 socdtd aco 55 114,86 5511466 B0 700,74
28 (622 Rémunérations Tntarmédiares et honorares 000 199452684 1994 526 84 183892329
23 [823 Pubiicis, publications, réatons pubiques 31708636 317 086.36 289 685,37
390|625 | Déplacemants, missans el rdceplions 176451.28 176 451,38 18162477
31 [6283 Cotsations o préddvemants CGLLS 1589 854,00 1589 85400 1505 633.00
32 |6285 |Recevances 300 963,81 300 964,81 318 267,85
33 |Autres comptes 1 et 62 Autres 0.00 132813369 133813369 1485 078,61
34 [63 Impdts, taxes ot versements ssimilés 27 228 87041 000 28721 368,05 0,00
33 (631633 Sur rémunérations 367 53603 285979604 32133207 2939 761,85
38 (83512 Tas foncibres 000 18 435 627,88 19435 827,88 19273 420,31
37 |Autres 835-637 Autes 440237831 18353115 458591045 4508 184,89
38 |64 Charges de personnel A5562479,30 0,00 32 501 895,02 000
3 (8416481 Salares of ralaments 3453858,15 21422 530,45 24882 186,30 23080 151,30
43 (6456476485 Charges socialea 104651882 363377418 10 680 293,00 s811653,72
a1 [ga1 Dotatlans aux ions ot 59986 347,52 0,00 5792512626
42 |6811-6812-6916-6817 Dotations aux amortissemants st dépréciations
« g::;;;';‘:;;:;:g:s‘:‘;::‘:g Immand estons locatives 5479931050 5470321050 52333 812,66
44 |Autros 6311 Autres immablsations 1646 105,81 1846 105,81 1531 €07,
45 (6812 Crarges dexplotation & répartr 0.00 20 0,00
45 [sats Déprécaton des mmobisatons incorpretes f corprnlies 020 00 000
47 (68173 Déprécaton des stocks el en-cours 000 2,00 0.00
48 (68174 Déprécaton des créances 1576 367,21 1576367.21 1924 854,26
49 (6815 Dotations aux provisions ©
50 (68157 Provisians pour gros entreten 570 122,00 570122,00 734 970,80
51 [Autres 6815 Autres provisons 1295042,00 139504200 1329.881,00
52 (65 (sauf 655) Autres charges 1438133,83 000 130269132 000
53 |654 Perios sur créances imécouvrabies 143613393 143613393 1382 091,32
54 [651-650 Rodevances ef chargas diversas da geston couranta 000 000 000 0,00
55 (655 Quotss-parts d faites 000 % 8,00
86
67 (68 |CHARGES FINANCIERES 31001 74284 8,00 £20 573,08 000
B
53 (686 aux a1 provisions » charges 000 000 2,00
& Charges dintérbts (2)
81 (661121 Intéebts sur opdeations locatives - crédits relas of avances 0,00 0,00 o.00
62 81122 Intéedis sur opdeations locatives - narcamants défimtl 30 963 210,13 20963 210,13 3483593083
61 (861123 Intérdts compensateurs 0.00 0.0 0,00
84 (661124 IntérBts da préfirancemants consoicadies 148204 1462.04 405304
85 (66114 A1a propriéts - 40 stocks immat 265 421,78 265421,78 334 012,09
68 (66115 Gestion de prdts Accassion 0,00 0,00 0.00
67 | Autres €61 Intéedis sur autves opbrations 54023831 54023831 599017,18
63 [667 Charges nattss sur cessions da valaurs mobilibres de placement 0,00 000 0.00
69 [B64-665-666-668 Autres charges financidres 3141178 341178 755332
1
7 |e7 CHARGES EXCEPTIONNELLES 41693 566,31 0.00 9287 881,20 9,08
£
7 [671 Sur opbrations de gestion 534 122,32 59412232 1169 552,76
" Sur opbrations an capital : 9824 340,85 0,00 TAT0 250,00 9,00
75 |675 Valeurs comptanles des didments Tact’s céods, damals, mis au rebul 5203507,74 5203 507,74 2308 437,44
76 |678 Autres 462083311 4620833,11 5 180 821,48
17 |ear aux ot p 1 1275 103,14 0,00 648 049,54 0,00
78 |6G8T1-6876 Duotations sux amorissements ot déprécations. 0,00 0,00 0,00
18 |6arz Dotstions sux provis ons réglementes 0.00 000 0,00
83 [6ars Dotstiors aux provisions 127510344 1275 103,14 648 043,54
a1
82 691 PARTICIPATION DES SALARES AUX RESULTATS (SOCIETES) 0,00 0,00 0,00
83 |6as [IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES. 0,00 0,00 0,00
8 TOTAL DES CHARGES 4201083738 184 084 039,81 (238 T4 TAT, (0] 230 009 870,61 0.00
s SOLDE CREDITEUR = BENEFICE 715851805 008 2,00 0,00
[ dart relevart du SEG 2736728,72
- Gont ne relevact pas du SIEG 442178733 595 335,06
& [TOTAL GENERAL 24329253, 0,00 230 009 870,61 290
5 (1) Dont charges sur emrcces antbreurs,
50 (2) Donl intéréls corcermant les entreprises ées,
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COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

Ermics clos's 31127025
Comrot @ Bukia Divsoioersrt

Partie 3 - Fiche n*3.2.1

Exsrcice 2025 Exercica 2024
N° de compte PRODUITS DETAIL TOTAUXPARTIELS | DONT SECTEURAGREE  TOTAUXPARTIELS | DONT SECTEUR AGREE
1 2 3 4 (SEM) 5 {SEM}.
PRODUITS O ) 207 539 110,20 0,00 196 347 888,29 0.00
70 (ret da 709) Produits des sctivitis 197 622 335,90 0,00 185 156 390,69 0,00
7011 Ventes da tamains iotis. 552 183.91 1321 640,00
7012.7013 Ventes dimmeubdies tdbs 515268580 229563257
7014 Vantes de masons individusias (CCMI) 000 0,00
T017-7018 Ventes d'autres mmaubies 000 0.00
703 Récupbration des charges iocatves 33 883 078.39 36 626 227,71
T02/704 Loyar:
7021 (SEM) / 7041 (OHLM) Loyers des logements non convantionnés 2292 833,85 2082 168,61
7023 (SEM) 1 7043 (OHLM) Loyers des logements conventionnés 135 837 946,17 12984212129
7022 (SEM) / 7042 (OHLM) | Suppiéments de yes 41069741 354883
7026 (SEM) / 7048 (CHLM) Résidsnces pour étudiants, foyers, résidences sociles 5 539 467,69 5135080,73
7027 (SEM) 1 T04T (OHLM) Logements en location - accessin et accessian mvendus 192 958,61 57 724,14
b Ei’m’: Autres 5950 498,05 657905606
706 Prastations de services :
705 Produits de cancession d'aménagemant 0.00 0.00
T061.7062 Rémunérabon des gestion ( accssson et gaston da préts) 0.00 0.00
70631 (OHLM) Socitds sous égude 0,00 0.00
T0632-70638 (OHLM) / 7086 (SEM) | Prestatons de sanvices 4 parsonnas physiques ef autres produits 000 000
7064 Prestatons de malrsa douvaga el de commertiisaton 7008354 6320197
7085 Syndic de coproprdié 330 13048 293 101,35
7066 (OHLM) | 7063 (SEM) Gestion d'immaubles appatenant 4 des tiers 9033643 8785468
70671 Gestion des SCC.C 0,00 000
70672 Gestion das préts 000 000
7068 Autres prestations de services 50 006,16 48 293.73
708 Produits des activités annexes :
T086 Récupérstion de charges de gestion imputables & d'autres organismes HLM a00 000
Autres 708 Autres 231449 81 364 424,58
71 Production stockée (ou déstockege) (41 475,33) 0,00 3848 803,09 0,00
7133 Immeublas en cours. (4 B54 000 84) 1573 139,32
7135 Immaublas achavés 481252591 20731663,77
72 Production immabilisée ISTSIH 29 0,00 24TT 430,53 0,00
7222 Immautias da rapport (frass financers extemes) 1462.84 311141
T21-Autres 722 Autres productons mmobisées 357445345 247431912
74 Subventions d'explaitation 200 930 40 0,00 178 548,05 0,00
742 Primes A [a construction 0,00 o000
743 Subwertions d'expiodation diverses 200 990,40 178 546,05
744 Subventions pour travaux dantretien 0.00 0,00
781 Reprises sur amor i et pi 3388 442,00 0,00 395543774 0,00
78157 Provisions pour gros entretien 812427,10 849 756,20
TB1T4 Déprécistions da créances 1435 13393 139269132
Autres 781 | Autres reprises 1333 881,00 171299012
791 |Transferts de charges d'explaitation 299 067,13 299 067,13 323 849,19
7583 Produit du dispositf da lissage ds la CGLLS 0.00 0,00 0,00
751-754-7581.7582.7588 Autres produits 241680378 2416 803, 1109 431,00
755 Quotss-parts de résultal sur opdrations faites an commun 0,00 0,00 000
76 PRODUITS 163407408 0,00 260163617 0,00
761 De participations (2) 0,00 0,00 0,00 0.00
7611 Revenus des actons 0,00 000
7612 Revenus des pats des soodtds civiles immobiiéres de ventes 000 000
7613-7618 Revenus des avances , prits participal fs el autes ao0 0,00
762 Dautres immobilisstions financiéres (2) 0,00 0,00 0,00 0,00
76261-76262 Préits accession 0,00 0,00
Autres 762 Autres 0,00 000
763-764 D'autres créances st valeurs mobilidras e placemant 1634 074,08 163407408 2801 635,17
T65-T66-768 Autres (2) 0.00 0,00 0,00
786 Reprises sur dépréclations ot provisions. 0,00 0,00 0,00
796 Transfert de charges financibres 0,00 0,00 0,50
767 Prodults nets sur cessions da valeurs mobiibres de placemant 0.00 0,00 000
PRODUITS EXCEPTIONNELS 34060 068,33 000 28362888 000 |
™ Sur opérations de gestion 10 428 965,37 10428 965,37 979288455
Sur opérations en capital 2145922467 0,00 14716 378,35 0,00
775 Produits des cessions d'édments dactf 1141384180 3038044 34
ress Subventions dlinvestssements virdes au résultat de ['exercica B 648 416,20 637609885
e Autres 3394 96667 5302 233,16
787 Reprises sur dépréciations ot provisions 217187889 2171876,89 2 324 365,66
797 Transfarts de charges exceptionnalies 0.00 0,00 0,00
TOTAL DES PRODUITS 243 23325324 24323325324 0,00 226 283 151 0,00
0,00 0,00 381671959 0,00
dort reigvant du SIEG 0.00 441205465
dont na relevant pas du SIEG 0,00
TOTAL GENERAL I 343 293 353,21 8,00 230059 670,81 0,00
(1) Dot prodults sur exercices antéfieurs
(2) Dont produits concamant les entraprises (des|
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L. Faits caractéristiques de
I'exercice

1.1 Evolution du patrimoine

253 logements sont entrés dans le patrimoine en
2025

- 235 Mises en service

- 7 Acquisitions

- 11 Restructurations créations

154 logements sont sortis du patrimoine en 2025 :
- 50 logements vendus, dont 35 logements
de la résidence « Les Canuts » a Lyon (Prix
de vente 8.5 M€ pour une VNC de 1.8 M€).
- 51 logements démolis
- 14 Restructuration suppressions
- 39 Fin de bail ou usufruit

1.2 Démolitions

51 logements démolis

- 30 logements a La Tour du Pin « Les Dauphins »

- 12 logements Echirolles « Les Goélands »

- 6 logements a La Sone « Les Marronniers »

- 3 logements a Saint Marcellin « Maison Pro-
vence »

80 logements sont en cours de démolition a Chasse
sur Rhone « Le Chateau »

Les démolitions sans reconstruction (Les Dauphins,
Les Marronniers et Maison Provence) ont permis
de bénéficier :
- Des enveloppes FNAP état pour 2 500 €
/logt
- et PIV démolition action logement pour 8
000 € /logt

1.3 Ouverture de crédit :
En 2025 aucune ligne de trésorerie a été contrac-
tualisée

1.4 Préts et Garantie d’emprunts :

Les contrats de préts pour le financement des opé-
rations neuves et de réhabilitation sont demandés
unitairement a partir de l'ordre de service.

Afin d’'améliorer le fonds de roulement, les opéra-
tions sont, quand les délais le permettent, préfi-
nancées pour des durées de 12 a 18 voire 24 mois.

En 2025, 84.50 millions d’euros ont été versés par
la Caisse des Dépots et Consignations.

Du fait des difficultés de contractualisation des ga-
ranties nécessaires au tirage des emprunts hors
Grenoble Alpes Métropole, et afin de permettre a
Alpes Isére habitat de réaliser ses objectifs, le Con-
seil Départemental de I'lsére a soutenu Alpes Isére
habitat en lui accordant les garanties des préts des
opérations avec OS 2025. La mesure sera recon-
duite pour les OS 2026.

1.5 Subventions

Alpes Isére Habitat a recu au 31 décembre 2025,
8.51 M€ de subventions de I'ensemble des finan-
ceurs. A noter que les EPCl représentent 26.3 % des
fonds regus suivis par I'Etat a 19.2%, la CARSAT a
13.7 %, le Conseil départemental de I'lsére pour
12.6 %, Subventions Européennes a 7.6 %, Action
logement a 5.8 %, les subventions d’exploitation a
4.2 % (politique de la ville, CGLLS...), 'TANRU 3 5.4
%, les communes a 5.1% puis 'ADEME 4 0.1 %.

1.6 Les fonds propres

Les fonds propres sont affectés un an aprés la li-
vraison des opérations d’investissements.

Les opérations concernées regroupent tout le pa-
trimoine a savoir la construction neuve, I'acquisi-
tion amélioration, la réhabilitation, les remplace-
ments de composant, les démolitions, les sinistres,
les foyers et les batiments administratifs.

Pour I'année 2025 |'affectation des fonds propres
s'éléeve a 11.67 M€

1.7 Points divers

Le réglement ANC n°2015-04 du 4 juin 2015 a été
appliqué a compter du ler janvier 2016.

- Le calcul de la provision créances dou-
teuses prend comme base |'ancienneté de
la dette, antérieurement la base était cal-
culée sur la créance la plus ancienne.

- Suppression du compte charge a répartir,
des explications sont données en 2.9 « Em-
prunts et dettes financiéres ».

SIEG :

Le résultat SIEG pour 2025 s’éléve & +2 736 728.72
€ dont 67 829.00 € affecté a I'activité OFS et le ré-
sultat hors SIEG a 4 421 787.33 €.
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Certaines charges et produits sont affectés de fa-
con directe (les charges assujetties a I'lS sont
toutes hors SIEG, les charges exceptionnelles, les
achats et recettes directement liés a I'activité de
location de logements conventionnés sont en
SIEG) d’autres, comme les produits et charges fi-
nanciéres, sont calculés a I'aide de la clé de répar-
tition ci-dessous :

Part des produits affectés au SIEG, comptes 70 et
7752 (Hors comptes 703) sur la totalité des pro-
duits affectés au SIEG (comptes 70 et 7752)

OFS

Depuis 2019, ALPES ISERE HABITAT détient un
agrément Organisme Foncier Solidaire

Les dépenses liées a |'acquisition de fonciers en
sont de 3 507 KE.

Les emprunts financant ses acquisitions fonciéres
sont de 1 696 K€

Le résultat pour 2025 se monte a 67.8 K€.

Le 13 septembre 2023, |la Cour de cassation a rendu
une série d’importants arréts dans lesquels elle fait
application du droit européen en matiére de con-
gés payés et écarte le droit frangais.

Les comptes annuels intégrent une provision pour
risque de 193 KE. Compte tenu de I'absence a ce
jour de clarification du gouvernement frangais,
nous avons retenu les hypothéses suivantes afin
d’évaluer le risque : une période de prescription de
3 ans, basées sur 5 semaines de congés payés légal
et prenant en compte la probabilité d’action en jus-
tice des salariés ou anciens salariés concernés.

I1. Régles et méthodes Comptables

2.1.1 Réaffectation de comptes comptables

NEANT

2.1.2 Méthodes générale de présentation et
d'évaluation

Les comptes annuels de |'exercice ont été élabo-
rés et présentés conformément aux régles géné-
rales applicables en la matiére, dans le respect du
plan comptable général et des dispositions parti-
culiéres spécifiques aux offices publics de I’habitat
soumis aux régles comptables des entreprises de
commerce, notamment |'instruction comptable n®

95-7, modifiée par I'avenant n° 98-4, et par |'ave-
nant modificatif du 18 décembre 2007 ainsi que
par le réglement ANC 2015-04 du 04/06/2015.

Le bilan de I'exercice présente un total de

1617 714 876.45 euros. Le compte de résultat,
présenté sous forme de liste, affiche un total de
produits de 243 233 253.21 euros et un total de
charges 236 074 737.16 euros, dégageant ainsi un
résultat positif de 7 158 516.05 euros.

L'exercice débute le ler janvier 2025 et fini le 31
décembre 2025. Il a une durée de 12 mois.

Les conventions générales comptables ont été ap-
pliquées conformément aux hypothéses de base :

e Continuité de 'exploitation,

e Permanence des méthodes comptables,
les méthodes d’évaluation retenues pour
cet exercice n'ont pas été modifiées par
rapport a l'exercice précédent.

e |ndépendance des exercices.

e Respect du principe de prudence

La méthode de base retenue pour |'évaluation des
éléments inscrits en comptabilité est la méthode
des colts historiques.

2.2 Immobilisations incorporelles

2.2.1 Baux emphytéotiques et a Construction

Les baux sont comptabilisés a leur valeur contrac-
tuelle, majorée des frais d'acquisition.

Les amortissements des immobilisations incorpo-
relles sont calculés selon le mode linéaire.

Les baux sont amortis sur 45 ans au 31 12 1997.
A partir de 1998, ils sont amortis en fonction de
leur durée et de leur date d'expiration.

2.2.2 Autres immobilisations incorporelles

Les logiciels acquis sont comptabilisés a leur prix
d’achat et sont amortis linéairement sur 3 ans
avec application du prorata temporis a compter
du jour d’acquisition.

Les licences acquises sont comptabilisées a leur
prix d’achat et sont amorties linéairement sur 1
an avec application du prorata temporis & comp-
ter du jour d’acquisition.
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2.3 Immobilisations corporelles

2.3.1 Terrains
La valeur brute des terrains correspond au co(t
d'achat majoré des frais d'acquisition, des V.R.D.,

de la T.L.E. et des frais de sondage.

2.3.2 Immobilisations locatives et bitiments
administratifs

Colts d'acquisition et de production

lls sont comptabilisés a leur prix de revient (colit
d’acquisition ou de production).

Le prix de revient inclus les dépenses d’acquisi-
tion, les dépenses de construction ou d’améliora-
tion ainsi que tous les co(ts directement attri-
buables, engagés pour mettre |'actif en place et
en état de fonctionner selon I’ utilisation prévue.

Les colits attribuables incluent, notamment :

e Les frais de préparation du site ou de dé-
molition préalable ;

e Les honoraires de professionnels (archi-
tectes, experts, etc..) ;

e Les révisions de prix ;
e Les frais d'appel d’offres ;

e Larémunération de la conduite de 'opé-
ration.

La quote-part fonciére sur les VEFA est détermi-
née selon la note technique ministérielle, qui
s’appuie sur le zonage A/B/C lié aux dynamiques
territoriales

| bis cu
Zone Abis louA 1l ouB1 Il ou B2 C
Valeur fonciére
VEFAJAA 26,50% 23,90% 21,30% 20% 18,80%

Décomposition du codt global en composants

Conformément a |'avis du CNC 2004-11, 'appli-
cation de la méthode par composant s’appuie

sur la décomposition du colt global selon les
pourcentages de ventilation des catégories de
composants établis par le CSTB.

Pour chacun des immeubles outre le terrain, les
huit composants initiaux identifiés sont les sui-
vants :

Composants Répartition
des compo-
sants %

Structures et ouvrages 69.20%

assimilés

Menuiseries extérieures 3.30%

Chauffage collectif et in- 3.20%

dividuel

Etanchéité 1.10%

Ravalement avec amélio- 2.10%

ration

Electricité 5.20%

Plomberie-sanitaire 4.60%

Ascenseur 2.80%

Depuis 2017, 3 nouveaux composants identifiés
ont été retirés du composant Structures et ou-
vrages assimilés et isolés

Sols 4.60%
Menuiseries intérieures 2.80%
Toitures 1.10%

Trois composants supplémentaires sont utilisés
dans le cadre de dépenses postérieures a la mise
en service des immeubles.

Il s’agit des composants suivants :

° Aménagements extérieurs ;
° Aménagements intérieurs ;
° Equipements de sécurité ;
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Tableau des régles d'amortissements

ANNEXE a la délibération n°05-019 du 28 juin 2005

N° de
compte

Intitulés

Durées appliquées

Ancienne méthode a fin
2004

Nouvelle méthode a partir du
01/01/2005

2131000 &
2141000

2133000

2136000 &
2146000

2134000 &
2144000

Construction locatives nouvelles, acquisi-

tions-réhabilitation, commerces et garages

(sur sol d'autrui)

Batiments administratifs

Foyers et Résidences Universitaires
(sur sol d'autrui)

a partir du 01/01/05 éclatement par compo-

sants avec effet rétroactif
Tous :
- composant structure et ouvrages assimilés
- composant sols et faiences
- composant menuiseries intérieures
- composant toiture
- composant menuiseries extérieures
- composant chauffage collectif
- composant chauffage individuel
- composant étanchéité
- composant ravalement avec amélioration
- composant électricité
- composant plomberie-sanitaire
- composant ascenseur
sauf Garages :
- composant structure et ouvrages assimilés
sauf Commerces :
- composant structure et ouvrages assimilés
- composant ravalement avec amélioration
- composant électricité
- composant plomberie-sanitaire

Travaux d'améliorations du patrimoine

- travaux terminés au 31/12/2004

- travaux effectués a partir du 01/01/2005

45 ans Progressif limité a la
durée du bail

15 ans Progressif

45 ans Progressif limité a la
durée du bail

15 ans Progressif limité a la
durée du bail

60 ans limité a la durée du bail
15 ans limité a la durée du bail
15 ans limité a la durée du bail
25 ans limité a la durée du bail
25 ans limité a la durée du bail
25 ans limité a la durée du bail
15 ans limité a la durée du bail
15 ans limité a la durée du bail
15 ans limité a la durée du bail
25 ans limité a la durée du bail
25 ans limité a la durée du bail
15 ans limité a la durée du bail

40 ans limité a la durée du bail

60 ans limité a la durée du bail
15 ans limité a la durée du bail
25 ans limité a la durée du bail
25 ans limité a la durée du bail

20 ans limité a la durée du bail

selon composants ci-dessus

NB : L'amortissement technigue cumulé des immobilisations locatives doit couvrir amortissement financier
cumulé aprés intégration du capital couru non echu.
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Le renouvellement ou la création de compo-
sants

Le renouvellement d’un ou plusieurs com-
posants entraine la substitution du (ou des)
composant (s) identifié (s), avec sortie de
I'actif immobilisé du (ou des) composant (s)
remplacé (s).

L'évaluation de la valeur sortie du compo-
sant remplacé sera calculée en fonction de
sa valeur de remplacement ramenée a I'in-
dice de construction d’origine. Une provi-
sion pour charges a été constituée pour les
sorties de compaosants liés aux travaux des
directions territoriales soit 649 K€. Le trai-
tement sera effectué en 2026.

La durée d’amortissement choisie est celle
applicable au composant remplacé.

Dépréciation des immobilisations

Une provision pour dépréciation des immo-
bilisations est constituée dans le cas d’une
démolition (égale a la VNC) dés lors que
I'avis de démolir a été délivré par la préfec-
ture.

Au 31/12/2025 |a provision pour déprécia-
tion est égale a 1 028 264,22 £.

Un réserve fonciére situé a Seyssinet de-
venu non constructible est provisionnée a
100% pour un montant de 1 357 400,38 €.

Un test de dépréciation a été effectué sur
le patrimoine locatif sur les résidences pré-
sentant un taux de vacance moyen sur les
3 derniéres années > 20 %. La provision est
constituée a 100 % de la Valeur nette
comptable de la résidence sur la partie va-
cante pour les ensembles immobiliers su-
périeurs 3 10 logements. Au 31/12/2025, la
provision s’éléve 590 446 €

Un litige avec un promoteur sur une opé-
ration en VEFA ol Alpes Isére Habitat a
versé 2 comptes a conduit a une déprécia-
tion d’actif de 769 794.93 €

2.3.3 Immobilisations en cours

Sont comptabilisées a ce poste les immobi-
lisations, dont |la mise en service ou la mise
en location n’est pas encore réalisée.

Les terrains, constructions et travaux sont
comptabilisés en immobilisations en cours
a leurs valeurs d’acquisition ou de produc-
tion. lls seront transférés, a "achévement
des travaux, en compte « immeuble de rap-
port » aprés ventilation du cout global par
composants, hors terrain.

2.3.4 Autres immobilisations corpo-
relles

Les autres immobilisations sont évaluées a
leur codt d’acquisition.

Elles sont amorties linéairement sur 5 ans
pour le matériel et outillage, 10 ans pour les
agencements et installation informatique
(réseau), 3 a 5 ans pour le matériel de trans-
port, 3 a4 ans pour le matériel de bureau et
informatique et 5 ans pour le mobilier de
bureau.

2.3.5 Production immobilisée

- Rémunération maitrise d’ouvrage: ce
poste comprend les co(ts internes liés aux
opérations immobilisées : 1 430 K€

- Transfert d’éléments de stocks en immo-
bilisations : 2 144 K€

- Frais financiers : Ce poste comprend les in-
téréts d’emprunts ou lignes de crédits dont
les opérations immobilisées n'ont pas été li-
vrées : 1.5 K€

2.4 Immobilisations financiéres

Participations

Les titres de participations sont comptabili-
sés pour leur co(t d'acquisition.

Si en fin d’exercice, la valeur d’inventaire
est inférieure a la valeur nette comptable,
une provision pour dépréciation est consti-
tuée pour la différence.

Les principaux titres détenus sont ceux de :
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DAUPHILOGIS

Cette société est constituée d'un capital a
fin 2025 de 901 529 €, dont 699 867 € dé-
tenu par Alpes Isére Habitat soit 77.63 %.

Au 31 décembre 2025, la situation nette est
d’un montant de 1 745 K&E.

Le Chiffre d’affaires est de 2 901 116,38 €.

Le résultat pour |'exercice 2025 est de
+238.73 €

SCEREA

Cette société est constituée d’'un capital a
fin 2025 de 150 000 €, dont 60 0000 € dé-
tenu par Alpes Isére Habitat soit 40 %.

Au 31 décembre 2025, la situation nette est
d’un montant de 301 K€.

Le Chiffre d’affaires est de 165 416.68 £.

Le résultat pour l'exercice 2025 est de
+ 89 630.84 €.

Autres immobilisations financiéres

Ce poste comprend les éléments suivants :
e Dépdts et cautionnements versés ;
e (Créances diverses immobilisées.
¢ Fonds commun de placement

Si en fin d’exercice, la valeur d’'inventaire
est inférieure a la valeur nette comptable,
une provision pour dépréciation est consti-
tuée pour la différence.

2.5 Stocks et en cours

Les stocks représentent les logements
(libre, PSLA, BRS) et les commerces en cours
de réalisations ainsi que les lots achevés et
non vendus.

2.5.1 Accession en cours

Le montant des dépenses effectuées au titre
des commerces en accession est enregistré
en stocks en cours avant achévement des
travaux.

Ces dépenses correspondent :
e Au co(t d'achat des terrains,

e Aux colts des constructions, VRD et
frais annexes,

e Aux frais de commercialisation,

e Aux frais de gestion de I'organisme
(5% du montant H.T. des actes de
vente réalisés dans |'année)

e Aux frais financiers supportés pen-
dant la période de construction
dans la limite de I'équilibre finan-
cier de 'opération.

La marge réalisée sur les opérations en ac-
cession a la propriété est prise en compte
dans l'exercice ou le transfert de propriété
est constaté et ce, logement par logement.

C'est a dire, en comparant le prix de vente
au prix de revient des logements achevés et
vendus.

2.5.2 Immeubles achevés et non ven-
dus

4 programmes achevés sont encore en
cours de commercialisation fin 2025 pour
un total de 20 logements.

-« Le Bellevue » a Villages du Lac de
Paladru : 2 logements

-« Les Floralies » a Moirans : 5 loge-
ments

-« Confluence » a Saint Martin le Vi-
noux : 10 logements

-« Balcons de I'Ajllat » a La Verpil-
liere : 3 logements

2.5.3 Valorisation des stocks de four-
nitures

La méthode de valorisation des stocks de
fournitures est le colt unitaire moyen pon-
déré.
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2.6 Créances d’exploitation

2.6.1 Locataires et organismes
payeurs d’APL

La facturation a lieu a terme échu (verse-
ments APL déduits) autour du 20 de chaque
mois.

La facturation de décembre, exigible en jan-
vier, est rattachée comptablement a I'exer-
cice clos.

Les créances sur les locataires sont dépré-
ciées selon la méthode PRIMEXIS.

L'analyse des impayés est faite par rapport
a l'origine de la dette.

La provision pour dépréciation est calculée
selon les taux de dépréciations suivants :

° Les créances des locataires par-
tis sont provisionnées a 100%.

o Pour les locataires présents :

-Si dette de 12 mois et plus, provision a
100% ;

-Si dette de 6 a 12 mois, provision a 45% ;
-Si dette de 4 a 6 mois, provision a 25% ;

-Si dette de 0 a 3 mois provision a 6%.

2.6.2 Valeurs mobilieres de placement

Les valeurs mobilieéres sont comptabilisées
a leur colt d'acquisition. Une provision
pour dépréciation est constituée lorsque la
valeur d'inventaire au 31 décembre est in-
férieure ala valeur d'acquisition.

La valeur d'inventaire est définie comme la
valeur de marché (cotation, valeur liquida-
tive) déterminée au 31 décembre. Les va-
leurs mobiliéres de placement sont valori-
sées selon la méthode FIFO (First in, first
out).

2.7 Subventions

Les subventions d’investissements sont
comptabilisées au bilan dés leur notifica-
tion ou leur versement.

Pour tous les immeubles faisant désormais
I'objet d’une décomposition par compo-
sants, les subventions d’investissements
sont alors ventilées proportionnellement
entre les différents composants intégrés
dans le tableau (décomposition du colt glo-
bal par composant).

Lorsqu'un projet fait I'objet d'une subven-
tion dans le cadre de |'aménagement urbain
(ANRU), la comptabilisation en résultat suit
le méme rythme que |'opération qu'elle fi-
nance, a savoir :

- comptabilisation en produit exceptionnel
de la perte d'autofinancement et du capital
restant d lors d’'un remboursement effec-
tif de I'emprunt ;

- comptabilisation en résultat de la quote-
part de subvention correspondant aux frais
d'accompagnement social et de relogement
lorsque la libération des logements est ef-
fective.

Comptabilisation des subventions :

- subvention d'investissement : La totalité
du montant de 'arrété est comptabilisé par
la contrepartie du compte 4412000 subven-
tions a recevoir d'investissement;

- subventions d’exploitation : |a totalité du
montant de |'arrété est comptabilisé par la
contrepartie du compte 4416000 subven-
tions a recevoir d’exploitation ;

2.8 Charges a payer

2.8.1 Dettes sociales

Congés payés

La périade de référence servant au calcul des
congés payés suit celle de I'exercice comp-
table, c'est a dire du ler janvier au 31 dé-
cembre de I'année en cours.

Le mois de référence est décembre.



ALPES ISERE HABITAT / ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS

CALCUL : Salaire journalier décembre X nbre
de jour non pris au 31/12

A ce calcul brut, s'ajoutent les charges patro-

nales.
CEI

Une charge a payer concernant les CET
(compte épargne temps) versées au person-
nel est comptabilisée.

Cela afin de rattacher la charge a son exer-
cice d’affectation.

A compter de 2018 un accord prévoit qu'il
n‘est plus possible d'acquérir des jours
épargne temps par le personnel. Pour liqui-
dité le compte CET les salariés doivent pren-
dre 8 jours par an.

Le montant total de la charge a payer pour
CET est de 14 682.45 € au 31/12/2025.

Intéressement

Conformément a la nouvelle réglementa-
tion, depuis 2022 l'intéressement a été
comptabilisé en 64 et 63.

Pour 2025 :

e L'Intéressement et 'abondement sont
comptabilisés en 6414310, pour
1670934 €

e Le forfait social/ Intéressement et abon-
dement en 6451300 pour 334 187 €

e Lataxe surles salaires / Intéressement
et abondement en 6311110 pour 218
018 €

Provision pour retraite sur complémentiaire

Le régime a prestations (CNP) a pris fin au
31/12/2013 a raison d’un taux de rente ga-
ranti de 37%.

A partir de la date de disparition du régime
a prestations définies (CNP), la prestation
de retraite sur complémentaire, pour les
personnels disposant d’une ancienneté si-
gnificative (30 ans et plus) accuse une forte
chute car le niveau atteint par le nouveau
régime a cotisations définies (Quatrem) est
encore faible {mise en place en 2004). Le
contrat Quatrem a pris fin en 2016.

Afin de limiter les effets pénalisants d’'un
départ dans les prochaines années pour ces
salariés, il a été proposé, dans le cadre des
relations Direction / Syndicats, d’instaurer
un systéme d’additif retraite initialement
basé sur les éléments techniques suivants :
ancienneté IRCANTEC minimale au moment
du départ de 14 ans, taux de remplacement
plafonné a 65% avec un régime général a
taux plein, calcul de I'additif a raison de
0.5% par année d'ancienneté, ce dispositif a
pris fin 31/12/2020.

Conformément aux engagements d'Alpes
Isére Habitat en termes de régime de re-
traite sur complémentaire une actualisa-
tion de provisions a été réalisée sur la base
des analyses réalisées par la Société d’ac-
tuariat Adding (conseil d’Alpes Isére Habitat
de ce dossier).

Les hypothéses de calculs intégrent une ab-
sence de départ des salariés et I'utilisation
des tables de mortalité de |'assurance en
fonction de I'dge et du sexe.

Par ailleurs, il a été également convenu
d'ajouter a ces montants la taxe employeur
inhérente a ces régimes de retraite soit 20%
(Réf Art. L-137-11 du Code de la Sécurité So-
ciale).

Une étude a été mené au 31/12/2017 afin
de réactualiser le montant global de la
Quatrem.

Ainsi au 31/12/2025 il n'y a pas d’engage-
ment couvert par les versements réalisés a

Quatrem.

Indemnités de fin de carriére

Le montant des droits qui seraient acquis
par les salariés aux titres de I'indemnité de
fin de carriére, en tenant compte d'une pos-
sibilité de présence dans I'organisme a I'age
légal de la retraite s'éléve (Charges sociales
et fiscales comprises) au 31 décembre 2025
ab386041€

Les hypothéses d’évaluation retenues pour
|'estimation sont les suivantes :

- la table de mortalité INSEE 2022-2024
- I'age de départ 64 ans
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- la méthode de calcul retenue est la
méthode rétrospective

- le taux d'actualisation retenu est de
3,96 %

Cet engagement n’est pas comptabilisé
dans les comptes.

Cette information ne fait pas double emploi
avec fe montant estimé de la provision sur
complémentaire précisée ci-dessus.

2.8.2 Provisions pour gros entretien

Conformément a I'avis du Conseil National
de |la Comptabilité n° 2004-11, du 23 juin
2004 la provision pour grosses réparations a
été supprimée.

Une provision pour gros entretien est consti-
tuée par les dépenses d’entretien faisant
I'objet d’un plan pluriannuel de travaux pour
une période de 3 ans. Pour 2025 la provision
est constituée sur la base de 9/10%™ pour le
gros entretien & réaliser sur 2026, 8/10™
sur 2027 et 7/10°™ sur 2028.

A la date du 31 décembre 2025, le stock de
la PGE représente un montant de 1 721 K€,
Qui se décompose comme suit :

- de 706 K€ pour 2025 ;

- de 596 K€ pour 2026 ;

- de 419 K€ pour 2027.
La PGE a été calculée en appliquant le nou-
veau réglement ANC 2015-04 du
04/06/2015.

2.8.3 Charges a payer pour ASSEDIC

Alpes Isere Habitat ne collecte pas de cotisa-
tions Pole Emploi. En effet, lors d’un licencie-
ment Alpes Isére Habitat rembourse au Péle
Emploi le versement des indemnités ché-
mages. Ainsi une charge a payer pour le ver-
sement de ces indemnités a été constituée
en 2025. Elle se monte a 549 131,82 € au
31/12/2025.

2.8.4 Provisions sur litiges

Une dotation de provision pour litiges d’un
montant de 505 K€ est comptabilisée a I'is-
sue de mises en jugements demandées dans
I'exercice et une reprise de 1 125 K€ ce qui

porte la provision a 1 379 K€ a la fin de cet
exercice.

2.8.5 Provisions pour risques

Une provision est constituée pour les
charges syndics hors charges récupérables
facturées en N+1 au prorata temporis, la pro-
vision pour 2025 est de 1395 K€ avec une
dotation de 1 395 K€ et une reprise de 1 340
KE.

La provision pour travaux de démolitions sur
les sites ou il n’est prévu de reconstruction
engagée en comité d’engagement se monte
a 434 K€ avec une reprise exceptionnelle de
640 KE.

2.9 Emprunts et dettes financiéres

Garantie des emprunts
Les emprunts contractés auprés de la CDC
sont garantis en partie par les EPCI, com-
munes, le Conseil Général de I'lsére et la
GCLLS.

Nantissement du Livret A en garantie de
préts pour 499 673 € au 31/12/2025.

Cautions bancaires sur une durée de 35 ans
a partir de 2019 pour ARKEA pour un total
d’emprunts PLI de 8 497 463 € dont

7 676 027 € utilisé au 31/12/2025.

Deux comptes a terme ont été ouverts :

- 10 M€ ouvert aupres de la CERA
avec une date d’échéance au
19/03/2026

- 2 M€ ouvert auprés de la BCl avec
une date d’échéance au 04/11/2026

Garantie financiere
Garantie financiére de la gestion immobiliére
et d’'une caution bancaire pour I'activité de
syndic pour un montant de 4 020 644 €

Et garantie pour transactions sur immeubles
et fonds de commerce pour 1 800 000 €

Intéréts compensateurs

Néant
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Intéréts différés
Le stock d’intérét différés courus s’éléve a
543 740.47 €

2.10 Dégrévement de taxe fonciére

Les dégrévements de taxe fonciere deman-
dés {en contrepartie de travaux réalisés pour
effectuer des économies d'énergie ou pour
améliorer I'accessibilité des handicapés, et
pour les logements vacants) sont constatés
en 7717000 « Dégrévements taxe fonciére »,
lorsque la créance est jugée acquise.

Les dégrévements 3 encaisser (compte
4687000) au 31 décembre 2025 sont de
7 010 730,51 KE€.

En 2020, les dégrévements a encaisser était
estimés avec une marge de rejet de 20%. De-
puis 2021, la totalité des demandes de dé-
grevement de taxe fonciere, ayant une va-
leur certaine a été provisionnée. Conformé-
ment aux régles du plan comptable général
et non selon l'instruction HLM

I11. Autres informations
3.1 Eléments concernant les entreprises
lides

Les principaux titres détenus sont ceux de
DAUPHILOGIS et SCEREA. Voir 2.4 § Partici-
pations

Participations diverses :

- GIE HLM pour 11 433 €

- SAEM SADI pour 10 459 €

- Territoire SADI pour 1 982 €

Cf. Tableau : Participation, titres et créances
rattachées
3.2 Effectif de la société

L’effectif moyen de la société par catégorie
est le suivant :

Categorie Nombre
Cadres 263

Employés, ouvriers, gar- 374
diens
Total 637

3.3 Engagements réciproques
Engagements regus :
8021 : Garantie financiére regue : 5.82 M€
8023 : Emprunts locatifs sur investissements
non regus : 122,72 M€
8028 : Compromis de ventes : 1.79 M€
Engagements donnés :
8011 : Nantissements et cautions donnés :
8.18 ME
80184 : Dépenses investissements non réali-
sées : 107.04 M€
80188 : Indemnités fin de carriére : 5.39 ME
80622 : Réservations sans fonds bloqués :
12,51 M€

3.4 Evénements postérieurs a la cl6ture

La loi Elan et I'évolution des DPE auront des
impacts sur les exercices futurs {colit dia-
gnostic et éventuelle perte de valeur sur les
actifs).

IV. Informations complémen-
taires

Les informations sont fournies dans les ta-
bleaux suivants dans I'ordre qui suit :

4.1 Annexe de I'office

Fiche 4.1 : Engagement hors bilan
Fiche 4.2 : Résultats et autofinance-
ments nets

e Fiche 4.2.3 : Résultats des cing der-
niers exercices

e Fiche 4.2.4 : Ratio d’autofinance-
ment net HLM

e Fiche 4.3 : Tableau des mouve-
ments des postes de |'actif immobi-
lisé

e Fiche 4.4.1 : Tableau des amortisse-
ments - mouvements de l'exercice

e Fiche 4.4.2 : Tableau des amortisse-
ments - ventilation des diminutions
de I'exercice

e Fiche 4.5.1 : Tableau des déprécia-
tions et provisions

e Fiche 4.6 : Etat des dettes

e Fiche 4.7 : Etat des créances
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s Fiche 4.8 : Tableau des filiales et
participations

e Fiche 4.9 : Effectifs

e Fiche 4.10.1 : Ventilation par nature
des frais d’acquisition

¢ Fiche 4.10.2 : Transferts de charges

e Fiche 4.13 : Charges et produits ex-
ceptionnels

e Fiche 4.14 : Charges et produits sur
exercices antérieurs

e Fiche 7.1 : Mouvement des comptes
de stocks

o Fiche 9.3 : répartition des activités
SIEG — HORS SIEG
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Tableaun® 1

ENGAGEMENTS HORS BILAN (€)

Esmrcica closla 341277925

Eapyright © Saivia Divaloppamant

Partio 4 Fiche n®4.1

ENGAGEMENTS
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N° DE COMPTE LBELLES MONTANT 'N°DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 2 3
BO21 Avals, cautions, garanties regus 582064403 8011 Avals, cautions, garanties donnés B175 70007
80221 Contrats d'emprunts accession signés et non porés A lencaissement 8012 Octroi de préts 0.00
80222 Ayenants en cours (accession PAP ) 80121 - Contrats signés de prits principaux
8023 Emprunts locat?s et autres 12271881120 80122 - Contrats de préts compiémentaires
8024 Créances escomptées nan échues 80128 - Autres contrats
8026 Engagements requs pour uliisation en crédit-ball
8028 Autres engagements requs 1787 250,75 BO16 Redevances crédit-bail restant & courir
8018 Autres engagements donnés 112 423 537,92
Reste & complabiser sur ©
80181 - Colt de procuction pr}evislnnnul des opérations non liquidées
80182 - Colt de ?mvmn prévisionnel des opérations non liquidées (terains -
80183 - Compromis de vente (y compris terrains pour réserves fonciéres)
80184 Resta & payor sur marchés signés (opératians locatives) 107 037 496,32
80188 Engagements dvers 5386 041,00
TOTAL 130 326 705,98 TOTAL 120 599 237,99
COMMERCIALISATION
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N°® DE COMPTE LBELLES MONTANT N° DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 2 3
80621 Contrats préiminakres avec fonds biogqués - prix de vente prévisionnel 80611 Logements finis et vendus dont le transfert de propriété n'a pas eu fieu
80622 Réservations sans fonds bloqués - prix de vente prévisionnel 12 509 853,60
80623 Dépéts de garantie bloqués - location accession
TOTAL 12 509 853, TOTAL 0.0 |
PRESTATIONS DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N° DE COMPTE LIBELLES MONTANT N°® DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 2 3
80721 Engagements de la personne physique BO711 immeubles & réaliser
50723 Appels de fonds 80712 Foumisseurs
80724 Stuation de trésoredie de la constructon 80722 Travaux réalsés (solde débrtour)
TOTAL 0,00 TOTAL II.O_I'IJ

Ecidla 26032028
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Tableau n® 2
RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

4.2.1 - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1 (Montants entre parenthdses lorsqu'll s'agit de montants négatifs)

Fmricn comm 35127628
ooyt @ Baivin Tvstyerrers.

Partle 4 Fiche n*4.2

] Dont activités antérieures & 2021
ORIGINES : TOTAL Dont actlvités relevant du SIEG depuls 2021 ou ne relevant pas du SIEG depuls 2021
11 - Report & nouveau avant affectation du résullat 24 435 498,98 (18 971 651,34) 43457 150,30
12 - Résuttat de faxercice N-1 (3816 719,59) (4412 054,65) 535 335,06
- Préidvement sur ls compte 10638 réserves diverses (1) 0,00 0,00 0,00
0,00
0.00
Q.00
0,00
0,00
Part da factvité SIEG / hors SIEG dans le résutat 0,00% 0,00%
Part da Tactivité SIEG / Hors SIEG dans les captaux propres 0,00%; 0,00%
AFFECTATIONS :
- Affectation aux réservas
1061 Réserve ldgale (spécifique socitds) 0,00 0,00% 0.00 0,00%
1063 Réserves statutaires ou contractuelies (spécifique socidtés) 0.00 0,00%; 0,00 0,00%
1067 Excédents d affectés 4 I OPH) 11663 319,05 11669319.05 0,00
10683 Réserves activité agréda (spbcifique SEM) 0,00 0,00
10685 Réserves sur cessions immobilidres 0,00 0.0 0,00
10634 Réserves diverses 1134322 1134322 0.00
457 - Dvidendes 0,00% 0,00 0,00%
11_- Report & nouveau aprés affectation du résultat 5388 117,10 (35 064 368,26) 44 052 485,36
TOTAUX 20 668 779,37 20 668 779,37 {3 705,99)) (23383 705,99), 4405248536 44 052 495,38
(1) Avec indication des postes de réservas sur lesquais las prélévements sont effectués.
4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SPECIFIQUE SOCIETES) (1)
Montant total des
Exercice Annés de palement | Divdende dividendes | Plafondannuel | pgg et net
par action distribués e distribution (2)
N
N-1
N-2

(1) Tableau & renselgner pour les 3 exercices précédents (article 243 bis du CGI)
(2) Selon les medalités définies par le 12. des statuts types des scciétés anonymes d'habitations 3 loyer modéré (article Annexe 3 I'article R422-1)
etle 12. des statuts types des seciétés anonymes coopératives de preduction d'habitations 3 loyer modéré (articie Annexe 3 I'article R422-6)

Eany 20037020
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RESULTATS DE L'ORGANISME

AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

Exorcice clos lo 31/12/2025
Gopyright © Swvia Déveloogement

Fiche n®4.2.3

2021 2022 2023 2024 2025

Opérations & résultats de 'exercice
Chiffre d'affaires (hors 703) 127 517 721.06 132 190 568,36 140 554 164,83 148 530 162,98 157 810 277.51
Résultat avant charges et produits calculés

(amortissements, dépréciations et provisions) 58 816 088,43 56 592 044 24 51706 442,34 48 476 652,81 62 B6D 245,79
Résultat aprés charges et produits calculés

(amortissements, dépréciations et provisions) 4794 071,27 6 886 583,00 536 895.54 (3816 719,59) 7 158 516,05
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant 'exercice 615,00 625,00 620,00 622,00 631,00
Montant de la masse salariale de l'exercice (compte 641) 21596 955,06 22 199 048,74 2387517467 23090 151,30 24 882 186,30
Montant des sommes versées au litre des a seciaux de |
(sécunté sociale, ceuvres sociales, efc.) (comples 645, 647 et 648) 8879 779,00 9254 22385 9387 743,28 981165372 10 680 293,00

Ecotd ln 20032028
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[ 4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH) | | PartioaFichenca24 |

a) Autofinancement net HLM (tableau 5.3.1) 10 186 890,61 11 596 887,35 16 065 195,52
b} Total des produits financiers (comptes 76) 2746 329,32 260163617 1634 074,08
c) Total des produits d'activité (comptes 70) 182 868 153,07 185 156 390,69 197 699 355,90
d) Charges récupérées (comptes 703) 42313 988,24 36 626 227,71 39889 078,38 |
@) = (b+c-d) : Dénominateur du ratio d'auto-financement net HLM 143 300 494,15 151131 799,15 159 444 351,59 |

) = ale : Ratio d'auto-financement net HL

(1) Cette ligne doit &tre insérée dans le rappart de gestion

Edith ls 26032028
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TABLEAU DES MOUVEMENTS
DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

Emroon cba le 31127025
Capyrht @ Labea Divogpmert

Partie 4 Fiche N°4.3.1

(2) Total géndral calonne & = Total | colonne 3 de Factf du bilan

(3) Y campris la productian immcbiisda (compte 72 sauf 72232)

{4) Y compris bes viromments de stocks en immobiisations:

(5) Les sarties d'actf concernent les ventes ef démoliions, les sorfies da camposants remplacés, e sues mises du rebut

AUGMENTATIONS: DIMINUTIONS i
N VALEUR BRUTE AU 28 Al posts WM#-: \V‘“:l;mﬂ-lm
de compte DEBUT DE LEXERCICE kel poste sisiutons de peciet, pclebgitiat)
i dos prits (5)
i 2 3 | 4 5 [ 7 B(I+a+5.
INCORPORELLES
201 Frais  établissement 0,00
2082-2083- | Banpe Jong terme et drots dusufrut
2084-2085 19207 502,74 0,00 1004 975,80 19562189 497899 20011 BT7,66
297737 |t aticis Wioorioreses n cOurs, avences sl acomptal Wi L vt bed hoorvorste (142-247) 20 832,97 175 22381 0.00 196 056,78 0.00 a.00
e oraosn|Pures immblisations incorporles 755831505 302897,27 3358,09 747584 2821800 7828 278,57
Totalk 26786 650,76 477 921,08 1008 333,89 389 55451 33196,59 7 840 154,23
CORPORELLES
Terrains
27m Terains nus 1357400,38 000 9974374 000 0.00 145715012
g Thctsina gl ke, biti 147 367 318,89 0,00 742427593 417 418,98 578 101,41 153796 074,43
212 Agencements - Aménagements da tarrans 0,00
Total ¥ 148 724 118,27 0,00 7 524 025,67 417 418,98 578 101,41 155253 224,55
Caonstructions
13 {sauf Censtructions locatves sur sof proprs (213 sauf 21315-2135) A
21315-2135) 1638 735 947,64 8085 535.36 106 051696.84 51567 22022 14916 133,21 1 680 360 020,41
Gonstructions focalives sur 3ol propre hors adtons o remplacemsents de compesants 1345745 122,84 2,00 5 330 B47.05 28 260 536,37 14916 339.21 1350298 893,81
Addtions ef remplacements da composants (1) 290990 824,80 608593538 43121 049,79 25136 682,35 0,00 321061 126,60
212:1455;15) Constructions locatives sur sol dautrul (/214 sauf 21415-2145) B 342 405 553,94 0,00 19 801 310,63 3871736,14 2180 052,57 350 155 075,92
Constructions locatives sur sol dautrul hors aditions el ramplacements da composants Y SRS — —— e PR TS
Addilions ef remplacements de composants (1) 38 44791501 000 10 850 425,91 5396 29375 0.00 43 896 047,17
;"Tég&? Batiments et instal adminitratfs (c/21315-2135-21415-2145) G —_ — - e s i
Total Il [A+B4C] 2001 123 615,12 614292831 126 023 662,00 63 562 509,77 17096 391,78 2052 631 303,97
215 Install. tachniques - Matériel - Outillage Tatal IV 831 518,42 64 357,33 14 620,18 1462018 30 864,12 M5 011,63
Divers
2181 Installations générales, agencements et aménagements divers {compta 2181) 51422,11 285360 0.00 285360 0,00 51422,11
2182 Matériat do transport 240576114 259 277,59 .00 000 7987460 2595 164,13
2183 il da bureau ef matéce! 145754434 125 886,33 203 133,61 2356508 279502, 14 1504 41366
2184 Mobiler 125115356 80 174,07 0.00 000 0,00 133133363
2188 Diverses 0,00 0,00
Total ¥ 5165 887,15 468 192,18 203 139,61 541868 359 466,74 5472 333,53
22 wvonts, locatio Total VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Immobllisations corporeliss sn cours
212 Terrains, VRD, ouvrages dinfrastructurs 45244 963 33487 058,36 532 109,65 3409338379 0,00 45170 747,85
s CROKRIELionE S et Ipmol s copmes 45616 683,54 50345 387.85 463927412 33 397 129,98 o000 7026481553
- Construction et acqus ton-améioration 18250 164,70 22 447 557,98 2575370,51 653481838 0,00 8 678 27421
- Addtions ot remplacements de composants (1) 27 366 51884 36898 429.97 206390381 32742 311,00 0.00 33 586 541,32
238 Avances et acomples 7867026 (36726,03) 0,00 0,00 0,00 4194423
0,00
Total VR 90 940 117,43 92796 320,18 5171383,77 73430 513,77 0,00 145477 507,61
TCMADII {B:E BT VY 2248 845 057,39 99 451 798,01 138 936 834,32 137 430 481,38 18 084 824,05 2320 749 381,29
FINANCIERES
dove gy |Paricslons, sppont svances (261-266-2675-2676) 783 740,05 000 .00 000 .00 783 740,05
2671-2674 |Créances raltachées 3 des participations (2671-2674) 0,00 0,00
Frrd Tires immobiiisés (drot de créance) B 557 916.70 0,00 0.00 000 0,00 6957 316,70
2741 Préts partcipalfs 0.00 000
2781 Préts principaux pour accession 0,00 0,00
2182 Préts complémentaires pour accession 0,00 0.00
2783 Préts aux SCCC 0,00 0.00
269-271-274
(sauf 2741) - |Autre {déplts et versés, cré d )
2752761 118 903,04 0.00 0,00 000 0.00 118.903,04
26782768 | Intbedts courus 0,00 0,00
Total X 7860 559,79 0.00 0,00 0,00 0,00 7 860 559,78
Tmuemmgm+gmi 2281493 267,04 93939 719.00 139 945 165,21 137,830 035,89 18098 021,04 2365 450 095,31
(1) Ces lignes recensent das travaux de ; o changements de com posants sur e parc exstant hors s los acques FE—

Fl ln 20037024
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TABLEAU AMORTISSEMENTS (A) Partia 4 Fiche n°4.4.1

SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

AUGMENTATIONS : DOTATIONS DE L'EXERCICE
] DMINUTIONS : MONTANT DES
N IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES MONTANT DES AMORTISSEMENTDES  AMORTISSEMENTS EN FIN
e y AU DEBUT tindals néthodes (1) ELEMENTS SORTIS DE ' D'EXERCICE
SERPHY DE L'EXERCICE L'ACTIF ET REPRISES (2)
1 2 4 5 LB
INCORPORELLES
2801 Frais d'établissement 0,00
28082-28083- |,y iong torme ot droks dlusulruts
28084-28085 ¢ 9553 365,89 475 029,75 388791 10 024 507,73
2803-2805-28088 | Autres postes d'immablisations incorporeles 6036 624,42 600472,53 28218,00 7508 878,95
TOTAL | 16 489 990,31 1075 502,28 0,00 3210591 17 533 386,68
CORPORELLES
2812 Agencemants - Aménagements de terrains TOTALN 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSTRUGTIONS
2813 (sauf 281315 | ¢ i ctions locatives (sur sal propre)
ot 28135) 647 702 28247 44 830 663,08 10 667 592,63 681 954 952,92
2814 (sauf 281415 | 00t ctions Iocatives sur sol d'autrul
©t28145) 183 107 996,19 9493 617,67 1804 58363 180 797 030,23
281315-28135- | gaimants ot installatons administratifs
281415-28145 4322 008,41 522702,23 0,00 4844 710,64
TOTAL 11 835 222 287,07 54846 982,98 0,00 12472 576,28 877 596 603,79
2815 Install. techniques. - Matériel - Outlilage TOTAL ¥ T72 446,18 5087264 0,00 0864,12 801 454,68
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
28151 Installations générales - Agencements et aménagements divors (compte 2181) 11715,22 5142,21 0,00 16 857,43
28182 Matériel de transport 1967 921,82 181 596,32 79874 60 2 069 643,54
28183 Matérie! de bureau el matérel nformatique 1216 423,64 211 540,10 273092.41 1148 871,33
28184 Mobiiar 1137 057,72 6477978 0,00 1201 837,50
28188 Diverses 0,00 0,00
TOTALV 4333 118,40 483 058,41 0,00 158 967,01 4437 209,80
282 Travaux &'améllorath ragus en TOTALVI 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL (3) 856 817 84194 56 445 418,31 9,00 12894 513.30 900 368 744,85
(1) Notamment * i ionnel, prog (Rappel : I'amortissement linéaire est la seul autorisé depuis 2005 pour les iImmeubles locatifs).

(2) A détailler dans le tableau des amortissements n® 4.4 2 - TABLEAU AMORTISSEMENTS - VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE .
(3) Le total général des colennes 3 et 4 est égal aux comptes 6811 + 6871

Amortissement des constructions (extrait de la partie littéraire de I'annexe) : indiquer la (les) duréde(s) d'amortissement retenue(s) pour le composant "Structure® des constructions:

60fans

Bl o 20532028



ALPES ISERE HABTAT
1. st Conpiarting
38000

ORERORLE
N de Srel TTSS371 2500188 - Code A7E 68204

TABLEAU AMORTISSEMENTS (B)
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

Faroen doale 11127525
Conynght © Sawa Dl oppermare

Partie 4 Fiche n°44.2

(1) Repraes constatées au comple 7811,
{2) Lea montants de cette colonne doivent correspondre & ceux da la colonne 5 du tableau 4 4.1 TABLEAU AMOR’

et autres mises au rebut.

(3) Démoiitions, sarties de campo:

NTS - SITUATION ET MO/

2801 Frais d'étabissement 0,00
28082-28083 a eta et drots d'usufrut ‘388791 388791
2803-2805- 5
e et e 2821800 2821800
Totall 0.00 0,00 3210591 0,00 3210591
CORPORELLES
2812 tarraing. Total I 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSTRUCTIONS
2843 {sauf !
281315 ¢t |Constructions locatives (sol propre}
28135) 2713631,78 7954 380,85 10667 992,63
2814 (sauf
281415et  |Constructions locatives sur sol d'autrui
28145) 1804 58363 1804 583,63
281315-28135- [Batments et instakiabans administratifs
281415-28145 0,00
Total 0,00 2713631,78 975394448 0,00 1247257626
2815 Install. techniques. - Matériel - Outiilags Total ¥ 0,00 0,00 30 64,12 0,00 30e64,12
AUTRES IMMOBILISATICNS CORPORELLES
28181 générales - divers 0,00
28182 Matériel de transport. 49 492,47 30382,13 T3 874,60
28183 by et matériel 279 09241 279092 41
28184 Mobiier 0,00
28188 Diverses 0,00
Total ¥ 0,00 49 492,47 309 474,54 0,00 358 967,01

Fatd s 0308



ALPES ISERE HABITAT
21, Avanus Canstanting

38000 GRENOBLE

N da Sirst 7765371250088 - Coda APE B820A

TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

Exercica cloa la 31112/2025
Cogpyright © Saiva Dévaloppomant

Partie IV - Fiche n°4.5.1

T MONTANTAUDEBUTDE  AUCMENTATIONS:  oIMINUTIONS : REPRISES ~ MONTANT A LA FIN DE
L'EXERCICE L'EXERCICE DE L'EXERCICE L'EXERCICE
1 2 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires 0,00 0,00 0,00 0,00
Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL | 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 1998 354,80 505 308,21 1124 858,05 1378 804,96
Pour amendes et pénalités 0.00 0,00 0,00 0,00
Pour pertes sur contrats 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pensions et obligations similaires 0,00 0,00 0,00 | (3 0,00
Pour gros entretien 1763 005,10 570 122,00 612 427,10 1720 700,00
Pour charges sur opérations immobiliéres 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres provisions pour risques et charges {dont emprunts) 3281 998,43 1395 042,00 2005970,30 | (3 2671070,13
TOTALII 7043 358,33 2470 472,21 | (2) 374325545 5770 575,09
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles 0,00 0,00 0,00 0,00
Corporelles 3357 042,14 769 794,93 380 931,54 3 745 905,53
Financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL I 3357 042,14 769 794,93 380 931,54 3745905,53
STOCKS ET EN-COURS
Terrains & aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles achevés 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL IV 0,00 0,00 0,00 0,00
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 11 637 758,53 1576 367,21 1436 133,93 11777 991,81
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres créances 0,00 0,00 0,00 0,00
Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALV 11 637 758,53 1576 367,21 1436 133,93 11777 991,81
TOTAL VI(Ill + IV + V) 14 994 800,67 2 346 162,14 1817 065,47 15523 897,34
TOTAL GENERAL (1+ 11+ V1) 22038 159,00 | (1) 481663435 | (1) 5 560 320,92 21294 472,43
RENVOIS
Exploitation 3 541531,21 3388 442,038
(1) Dont dotations et reprises Financiéres 0,00 0,00
Exceptionnelles 1275103,14 2171878,89
{2) Dont reprises de provisions utilisées 2 687 356,16
de provisions non utilisées (*) 1055 899,29

(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail

{*) Exemples : reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite & cession de patrimoine.elc... (2 détailler dans la partie littéraire de lannexe).

Ecith la 26/0272026
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21, Avmrus Cansanine.

NOBLE
W da Sirel TTBST712500180 - Cade APE BE30A

Partie 4 - Fiche 4.6

6 - ETAT DES DETTES ]
N° de compte DETTES MONTANTHEL AL AuNANAuPLUs || APUSDUBANET 4 pLus Dk ciNg ANs 'PARDES suuera?
REELLES
1 2 3 4 5 6 (34-5) T
162 IF—‘ ipation des employ al'effort de fon (1) 50 957 530,65 1630 210,63 6 611452,86 42 715 867,16
163 Emprunts obligataires (1) 0.00 0.00
164 Emprunts auprés des élablissements de crédit (1) (2) 1129 324 258,90 44 510 375,94 191 045971,84 893767 509,02
1651/1658 Dépdts et cautionnement regus 10 105 275,69 MNon ventilable (3) 10 105 275,69
1654 Redevances location - accession 14012,87 1401287 0.00
166 Participation des salariés aux résultats 0,00 0,00
1675 Emprunts participatifs (1) 0,00 0,00
167 (sauf 1671 ot 1675), |5, tre5 smprunts et dettes (1) 2340 469,88 195 005,21 780 020,84 1365 443,83
1681 & 1687
1718 Detles rattachées a des participations (sauf intéréts courus) (1) 0,00 0,00
519 Concours bancaires courants (5) 0,00 0,00
16881-16882-1718-1748-
1788-5181 Intéréts courus non échus 12 566 886,70 12 566 886,70 0,00
16883 Intérdts compensateurs 0,00 0,00
TOTAL | dettes financiéres 1205 308 432,69 58 916 491,35 198 437 445,64 947 954 495,70 0,00
dont emprunts remboursables in fine 0,00
229 Droits des locataires acquéreurs, attribbulaires, affectants 0,00 0,00
269/279 Versements restant a effectuer sur litres non liberés 0,00 0,00
401 2408 Fournisseurs et comptes rattachés 13093 453,49 11 798 160,14 1295293,35
419 Clients créditeurs B 428 761,55 8428 761,55 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 2193 337,16 2193 337,16 0,00
43 Sécurilé sociale et autres or sociaux 744 336.01 744 336,01 0,00
44 Etats ot autres collectivités ] 606 202,12 606 202,12 0,00 0,00
443 Opérations particuliéres 0,00 0.00
44 sauf 443 Autres 606 202,12 606 202,12 0.00
45 Groupe, associés et opérations de coopération 0,00 0.00 0.00 0.00
451 Groupe 0,00 0,00
454 Stés Civiles immobiligres ou S.C.C.C 0,00 0,00
455/4563/457 Associés 0,00 0,00
458 Membres - Opérations faites en commun et en GIE 0,00 0,00
46 C divers : 4 255 781,88 4255781,88 0,00 0,00
461 Opérations pour le compte de tiers 3849 512,97 3849 512,97 0,00
46 (sauf 461) Autres dettes 406 268.91 406 268,91 0,00
47 Comptes transitoires cu d'atiente (6) 0.00 0,00
TOTALI 29 321 872,21 28 026 578,86 1295 293,35 0,00 0,00
487 Produits constatés d'avance : 3102 703,90 3102703,%0 0.00
4871 Sur exploitation 0,00 0,00
4872 Sur vente de lots en cours. 316270390 3102703,90 0,00
4878 Autres produits constatés d'avance 0,00 0,00
TOTAL Il 3102703,90 3102703,90 0,00
TOTAL GENERAL (1+i+ll) {4) 1237 733 008,80 90 045 774,11 199 732 738,99 947 954 495,70 0,00
RENVOIS
(1) Emprunts réalisés en cours d'axercice 123 135 429,18
(1) Emprunts remboursés en cours dexercice B0 896 007,56
(2) Dont & 2 ans maximum A l'origine

(3) Afin d'oblenir une vérification des résultats par la méthoda da |a balanca au carré, le montant des dépéts et cautionnements regus, non ventilable par échéance, est inscrit dans la rubrique “dettes & plus de 5 ans®

(4) Total général colonne 3= Tetal Il + IV du passif

(5) Y compris soldes créditeurs de banques

(8} En principe ces comptes doivent 8tre soldés A la fin de 'exercice.

Edtd s 2032020




ALPES ISERE HABITAT
21, Avgruo Gonstanting

26000 GRENOALE

N* da Siret 77953712500188 - Code APE 68204

Exsrcice cos la 31/12/2025
Copynght D Salvia Dévelcppemant

Partie 4 - Fiche 4.7
4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES
N° de compte. LIBELLE MONTANT BRUT AU BILAN A UN AN AU PLUS APLUS D'UN AN
1 2 3 4(23)
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées 4 des participations 0,00 0,00
2781 Préts principaux accession 0,00 0,00
2782 Préts complémentaires accession 0,00 0,00
2783 Préts aux S.C.C.C. 0,00 0,00
274 Autres préts 0,00 0,00
275/276 Autres immabilisations financiéres 118 903,04 118 903,04
TOTALI 118 903,04 0,00 118 903,04
EN ACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs 389 576,78 389 576,78 0,00
411 Locataires et organismes payeurs d'APL 13018 031,91 13018 031,91 0,00
416 Clients douteux ou Itigieux 16 083 023,54 16 083 023,54 0,00
412 Créances sur acquéreurs 1077 111,78 1077 111,78 0,00
413/414/415/418 Autres créances clients 0,00 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 0,00 0,00
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 875,50 875,50 0,00
44 Etat et collectivités publiques : 23976 908,28 9141541,20 14 835 367,08
443 Qpérations particuliéres 0,00 0,00
44 sauf 443 Autres (1) 23 976 908,28 914154120 14 835 367,08
45 Groupe et associés et opération de coopération 0,00 0,00 0,00
451 Groupe 0,00 0,00
454 Sociétés Civiles Immebilidres ou SC.CC. 0,00 0,00
455 Associés - comptes courants 0,00 0,00
4562 (spécifique Sociétés) |Capital souscrit et appelé, non versé 0,00 0,00
458 Membres- Opérations faites en commun et en G.LE. 0,00 0,00
46 Débiteurs divers : 15224 827,43 15 224 827,43 0,00
461 Qpérations pour le compte de tiers 7 330 506,16 7330506,16 0,00
46 sauf 461 Autres créances (1) 7 894 321,27 7894 321,27 0,00
TOTAL Il 69 770 355,22 54 934 988,14 14 835 367,08
486 Charges constatées d'avances 1809 807,81 1809 807,81 0,00
476 Différence de conversion (actif} 0,00 0,00
TOTAL Il 1 809 807,81 1809 807,81 0,00
TOTAL GENERAL (I +11+111) 71 699 066,07 56 744 795,95 14 954 270,12
(1) RENVOIS Dont

subventions dinvestissement & receveir 22 320 213,06

subventions d'exploitation a recevair 790 042,58

TVA 866 652,64

E<a lo 260372028
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4.8.1- TABLEAL DES FILIALES ET PARTICIPATIONS Pards & Ficha 43

Filiales el participations (2) (6)
- Filiales (7)
DAUPHILOGIS

98437602 201 528,57 B3 097,24 T8 69988552 62386552 2,00 2901 11638 Accesson

- Participations (8)
SCEREA 837536801 150 000,00 8135419 40,00%) £0000,00 60 000,00 000 165 416,68 SAC

res il ou

- Filiales non reprises ci-dessus

- Participations non reprises ci-dessus
= = 3

[il
{2) Pour chagua Bisla ot snipris Inciqu
(3) Sila montant inacril n 418 rédvelud, insiquer e mantant da fecart de réévaiuation dans la nubriqus "obsanmtions”

la total des prits of * £ dans la rubrgus "obsarvations”, les déprécialions tonsitu bes la cas dchbant
(5 S8 s'mgil d'un exercica dont B Cidkre 1 coincide pas svec calbls 4 la soodid. le préciser dans la nubrizye “obsermians”
(6) Dot b vabear divventsirs. excbdn 1% du capial da la sociéls délenrice des e,
(7) Plus ca 53% du capiial séisny par la sacéid
(8) Da 10 & £0% cu caphial édlenu par | s ld

vaiour 1% g ol ives
(19] Totsl colorna 5 bgale mux comples. 281 1265

Obsarvations :




ALPES SERE HARITAT
20, Avmriin Conmlaning

2000 GRENOBLE

N St 7796311250015 - Coda APE 04204

Fomrcice cloa i 31122525
Copyrght © Saivia Diveioupermant

Partie IV - Fiche N°4.9

EFFECTIF
EFFECTIF SALARIE OU STATUT
. ) DE LA FONCTION PUBLIQUE TERRITORIALE (b) Effectif facturé
4.9.1 EFFECTIF PAR CATEGORIE (a) 3 par une structure exteme.
TOTAL Dont Régie Dont refacturés ()
4 d'autres organismes (c)
Personnels administratifs 489 0 0 0
Cadres 263
Non cadres 226
Gardlens d'immeubles 0 0 0 0
Cadres 0
Non cadres 0
Personnels d'l bl 123 [ [ 0
Cadres 0
Non cadres 123
Personnel de maintenance 25 15 ] 0
Cadres 0
Non cadres 25 15
TOTAL 837 15 0 0
Dont effectif de 'organisme & plein temps. 621
Dont effectif de I'organisme 4 tamps partiel en nombre 24
Dont effectif de 'organisme & temps partiel en équivalent tamps plein 16
4.9.2 EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIEET SOUS STATUT
DE LA FONCTION PUBLIQUE TERRITORIALE (a) Col CoO TOTAL
Rappel : Effectif salarié au 31 décombre n-1 609 13 622
- Fins de contrats au cours de l'annéa - 15 . 4. 18
+ Contrats signés au cours de I'annéa + 28| + Bl + M
= Effectif salarié au 31 décembre de 'exercice 622 15 637

(a) En équivalent temps plein. Pour le calcul de 'équivalence temps plein, rapperter la durée de travail effective A la durée conventionnelie ou légale
(b) Inclure fensemble des effectifs salariésles (y compris les C.D.D et contrals aidés ainsi que ceux ayant le stalut de la fonction publique terforiale.

{¢) Perso
(d) Personnel mis & disposition de la société par d'autres organismes ou groupements (maison mére, GIE,

mis g

108 ou groupements (dont l'éventusto société de coordination), ou dquivalent en offectif des frars de personnel commun facturés & ceux-cl par forgansmes

., sauf société d'intérim) cu dans le cas d'une sociélé de coordination par ses actonnaires.

Edhib io 20/0%2026



ALPES ISERE HABITAT

21, Avenue Conatantine

28000 GRENGBLE.

N de Siret 7753712500188 - Cods APE 68204

Exercco clos le : 31/12/2026
Copyright © Sava Développement

Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe |

10.1 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, impéts et taxes non récupérables) imputés & des immeubles au cours de I'exercice sont ici
analysés au niveau du compte auquel ils figurent en fin d'exercice.

COMPTES D'IMPUTATION NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION MONTANT TOTAUX PARTIELS
3 3
211 - Terrains 0,00
Divers (montants nen significatifs)
213/214 - Constructions 0,00
Divers (montants non significatifs)
231 - Immobilisations corporelles en cours 360 824,06
23121* ACQ TERRAIN 43 749,18
23127* ACQ TERRAIN BRS 14 301,63
23122* ACQ IMMEUBLE 177 595,43
2314* HONO / SOL AUTRUI 125 177,82
Divers (montants non significatifs)
31 -Terrains & aménager 0,00
Divers (montants non significatifs)
33 -Immeubles en cours 147 048,95
3321* ACQ TERRAIN ACCESSION 147 048,95
Divers (montants non significatifs)
35 -Immeubles achevés 0,00
Divers (montants non significatifs)
TOTAL 507 873,01

Edité le 260372026



ALPES ISERE HABITAT

21, Averus Canstarting

38000 GRENOBLE

N* g Siret 7953712500188 - Cade APE B820A

10.2 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

Exarcice tioa la - 31/12/2025
Copyright © Salvia Dévaloppamant

Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe Il

TRANSFERT DE CHARGES

DESTINATION DES CHARGES TRANSFEREES D'EXPLOITATION (C/791)

TRANSFERT DE CHARGES
FINANCIERES (C/796)

TRANSFERT DE CHARGES
EXCEPTIONNELLES (CI797)

En charges a répartir (c/481) (1)
En comptes de tiers 243 266,14
En charges d'exploitation 55 800,99
En charges financiéres

En charges exceptionnelles
[dent frais sur ventes... C/67182] (2)

TOTAL 299 067,13

0,00

0,00

(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au compte 4813

(2) Frais da montage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession de patimeine locatif, et ransférés au compte 67182.

Observations (précisions sur les charges concernées, les tiers concernés, ...) :

Eaité 1a 26/03/2026



ALPES ISERE HARITAT

21, Averus Constantine

38000 GRENOBLE

N* de Siret 7853712500188 - Code APE 6820A

Exercica cos la : 3112/2025
Copyright © Sava Développemant

Partie 4 Fiche n°4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

| - CHARGES
NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
1 2 3
671 - Sur apérations de gestion (1) (2) 594 122,32
SUBVENTIONS ACCORDEES 388 593,98
COUTS INTERNES VENTE 20 965,68
REGULARISATION CHARGES SOCIALES 13 152,60
REGULARISATION FOURNISSEURS 396548
REGULARISATION SYNDICS 164 416,69
Divers : montants non significatifs 3027,89
675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1) 5203 507,74
- Cessions (2) 2 238 367,97
CESSION 2238 367,97
Divers : montants non significatifs
- Démolitions 720 318,71
DEMOLITICN 720 318,711
Divers : montants non significatifs
- Sorties de composants et autres éléments mis au rebut 2244 821,06
MISE AU REBUT 499,73
REMPLACEMENT DE COMPOSANTS 2244 321,33
678 - Autres (1) (2) 4 620 833,11
SINISTRES 2 576 556,38
PROJETS ABANDONNES 29 120,63
LITIGES SOCIAUX 2941525
FRAIS DE RELOGEMENT 11004,44
DEPENSES DE DEMOLITION 92899212
REGULARISATION TVA 9065,07
REGULARISATION SYNDICS 513890,23
REGULARISATION FOURNISSEURS 150192,98
REGULARISATION SUBVENTION EXPLOITATION 329 948,83
PERTES SUR CREANCES 38 036,88
Divers : montants non significatifs 4610,30
687 - Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 1275 103,14

Edité le 26032028



ALPES ISERF HARITAT
21, Avenus Constantine

Exercice cioa l: 311212025

Comymght © Salvia Diveloppamant
38000 GRENOALE
N° da Sirst TT953712500188 - Cade APE 68204
DOTATION PROVISION LITIGES 505 308,21
DOTATION PROVISION DEPRECIATIONS 76979493
Divers : montants non significatifs
TOTAL 11 693 566,31 11 693 566,31

(1) Détailler les montants significatifs.
(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobilitres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.

Ed1é le 26027026



ALPES ISERE HABITAT

21, Avenug Consianiing

38000 GRENOBLE

N° d8 Sket T7953712500128 - Cosa APE 6320

Partie 4 Fiche n°4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

Il - PRODUITS

NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
1 2 3
771 - Sur opérations de gestion (1) 10428 965,37
DEGREVEMENTS DE TFPB 9639770,10
DOMMAGES ET INTERETS 189 765,69
RECOUVREMENT DE CREANCES 155 409,70
REGULARISATION CHARGES SOCIALES 505,00
REGULARISATION FOURNISSEURS 68 536,59
REGULARISATION SYNDICS 234 543,11
REGULARISATION CHARGES LOCATIVES 14043518
Divers : montants non significatifs
775 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1) (2) 11413 841,80
VENTE LOGEMENT 11 296 000,00
VENTE GARAGE 12 000,00
VENTE COMMERCE 98 875,13
VENTE VEHICULE 6 966,67
Divers : mentants non significatifs
777 - Subventions d'investissement virées au résultat 6646 416,20
QP SUBVENTIONS 6646 416,20
Divers : montants non significatifs
778 - Autres (1) 3 398 966,67
INDEMNITES ASSURANCES 2 054 256,68
REGULARISATION FOURNISSEURS 630 014,82
REGULARISATION SYNDICS 330429
REGULARISATION TVA 2192917
SUBVENTIONS DEMOLITIONS 359 100,00
INDEMNITES PSLA 2410,00
Divers : montants non significatifs 827,10
787 - Reprises sur dépréciations et provisions 2171878,89
REPRISE PROVISION LITIGES 1124 858,05
REPRISE PROVISION DEMOLITIONS 1013 609,54
REPRISE PROVISION VNC DT 256923
REPRISE PROVISION DEPRECIATION ACTIF 7719,00
Divers : montants non significatifs
797 - Transferts de charges exceptionnelles 0,00
TOTAL 34 060 068,93 34 060 068,93

(1) Détailler les montants significatifs.
(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cossions immobiliéres entrant dans le calcul de 'affectation au compta 10685

Exercica chs |8 31/1272025
(Copyight © Salvia Développament

Edié la 26/0372026



Tableau n°19

19 - TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE
DES CHARGES ET PRODUITS SUR EXERCICES ANTERIEURS

772 - Produits sur exercices antérieurs

672 - Charges sur exercices antérieurs

Emrventkain 31727628

[—y

Partie 4 Fiche n"4.14

MONTANT
NATURE N* DE COMPTE DE NATURE MONTANT N°® DE COMPTE DE
Récupérable Non récupérable VIREMENT VIREMENT
1 2 3 4 1 2 3
Détail des charges : Détail des produits :
REGULARISATION CHARGES SOCIALES 13 152,60 6722101 REGULARISATION CHARGES SOCIALES 505,00 772000
REGULARISATION FOURNISSEURS 3 965,48 6722101 REGULARISATION FOURNISSEURS 68 536,59 772000
REGULARISATION SYNDICS 164 416,69 6722101 REGULARISATION SYNDICS 24 543,11 772000
REGULARISATION CHARGES LOCATIVES 140 435,18 772000
Divers (total des montan!s non significatifs) 302789 6722101| |Divers (total des montants non significatifs)
TOTAL 0,00 184 562,66 TOTAL 444 019,88

e @ 30020220
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